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MEMORIA



1. ANTECEDENTES

Transitos, Almacenes y Construcciones, S.A. es una empresa
radicada en Alicante, en la Avda. Mare Nostrum n® 25. Entre sus actividades esta el
almacenamiento, envasado, distribucion y venta de fertilizantes sélidos y liquidos.

Inicialmente sus instalaciones eran una edificacion industrial y otra
para oficinas, situadas en una parcela con fachada a la Avda. Mare Nostrum y a las
calles Estrella Polar y Rosa de los Vientos. En el afio 1989 adquirieron un solar
contiguo al que ocupaban y edificaron una nave industrial para almacenamiento de
fertilizantes envasados. En la actualidad la citada mercantil ha adquirido el solar
contiguo al anterior, con lo que se completa la manzana que queda limitada por las
cuatro calles que posteriormente se indican.

El nuevo solar ha sido adquirido con el propésito de construir un
edificio industrial ampliando asi las actuales instalaciones. La citada propiedad ha
encargado al técnico que suscribe la redaccion del presente Estudio de Detalle.

1.1 TITULAR

TRANSITOS, ALMACENES Y CONSTRUCCIONES, S.A.
C.LF. A-0304416]

Avda. Mare Nostrum n° 25

ALICANTE




1.2 EMPLAZAMIENTO

L.a manzana sobre la que se realiza el presente Estudio de Detalle
queda limitada por las siguientes vias:

Avda. Mare Nostrum
Calle Estrella Polar
Avda. de Saturno

Calle Rosa de los Vientos

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Toda la manzana objeto del presente estudio de detalle esta
afectada por el Plan de Accesos a Alicante. Este planeamiento implica una
ampliacion en la anchura de la Calle Rosa de los Vientos, de tal modo que el
cerramiento de parcela en esta via debe retranquearse 10,00 m., con lo que las
actuales edificaciones, tanto en esta manzana como en el resto de la calle quedarin
con su fachada en la linde de parcela, sin retranqueo alguno. Como la nica parcela
que queda por edificar en toda la calle es la recientemente adquirida por Transitos ,
Almacenes y Construcciones, S.A., al aplicarle las determinaciones del Plan
General Municipal de Ordenacion, la edificacion que se proyecta deberia
retranquearse 10,00 m. con respecto al lindero ya retranqueado por la ampliacion de
la Calle Rosa de los Vientos, quedando asi esta edificacion como la unica
retranqueada en toda la calle.

El objeto de este Estudio de Detalle es proponer que la edificacion
a construir en el solar citado se pueda realizar con la misma alineacion de las
edificaciones ya existentes, dado que ello no va a implicar un mayor
aprovechamiento urbanistico del conjunto de la manzana, ni en ocupacion ni en
edificabilidad, sobre lo determinado en el P.G.M.O., como posteriormente se
Justificara.



3. ESTADO ACTUAL

El conjunto de la manzana a cuyo ambito se refiere el Estudio de
Detalle esta parcialmente edificado. Estas edificaciones estan de acuerdo y cumplen
con los parametros establecidos en el P.G.M.O. que califica este suelo como:

- Suelo Urbano
- Area Industrial, Grado 2, Nivel A

Aun considerando la cesion a via pablica en la Calle Rosa de los
Vientos que establece el Plan de Accesos a Alicante, los aprovechamientos
obtenidos en el conjunto de la manzana, en relacion con los permitidos en el
P.G.M.QO., serian los siguientes:

Ordenanza Ejecutado

Superficie minima de parcela  2.000,00 m2 21.972,00 m2
Longitud de fachada 16,00 m. 79,75-211,00 m.
Ocupacion méxima 80 % 39.65%
Edificabilidad méxima 1,60 m2/m2 0.39 m2/m2
Altura maxima 16,00 m. 12,00 m.
Namero de plantas max. 4 1
Distancia minima e/edificios 3,00 m. 16,00 m.
4. PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Como ya se ha indicado, este Estudio de Detalle propone modificar
la alineacion de la fachada de la edificacién pendiente de construir en la manzana,
con respecto a la calle Rosa de los Vientos, en el sentido de no retranquearse los
10,00 m. que establece el P.G.M.O.. para que de este modo todos los edificios. no
solo de esta manzana sino de toda la calle, queden con la misma alineacion.

Esta modificacion que se¢ propone no implica mayores
aprovechamientos a los establecidos en el P.G.M.O. como se puede ver en el cuadro
siguiente: ST '



Ordenanza Ejecutado+Proyectado

Superficie minima de parcela  2.000,00 m2 21.972.00 m2
Longitud de fachada 16,00 m. 79.75-211,00 m.
Ocupacion maxima 80 % 60,34 %
Edificabilidad maxima 1.60 m2/m2 0.60 m2/m2
Altura maxima 16,00 m. 12,00 m.
Numero de plantas max. 4 1
Distancia minima e/edificios 3.00 m. 12,00 m.
5. CONCLUSION

Creemos que con los datos expuestos y los documentos que se
acompanan, se contard con suficientes elementos de juicio para el estudio y
aprobacion del presente Estudio de Detalle.

Alicante, octubre de 1998
EL INGENIERO INDUSTRIAL

Emilio Bas Carratala
Colegiadon® 813
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