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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION &25 -
VOLUMENES DE LA MANZANA LIMITADA POR LAS CAL

CUATRETONDETA, CALLE FAMORCA, CALLE BENIFALIM2Y,
CALLE GENERAL ESPARTERO. Vs

1. ANTECEDENTES
1.1.DATOS DE PARTIDA
1.1.1 ENCARGO
Estudio de detalle para la ordenacion de volimenes.
1.1.2. PROMOTOR;
Sociedad Selecsur S.L., con CIF: B53073219 y representada por D.

Pedro Manuel Lorente Niguez, con NIF: 21.394.248Q y domicilio a efecto de
notificaciones en la calle Rafael Asin nimero 21, 03010 ALICANTE

1.1.3 DATOS DEL AMBITO DE ACTUACION

Manzana sita en Alicante, Barrio del Carmen, entre las calles
Cuatretondeta, Famorca, Benifallim y General Espartero.

1.1.4 FECHA
Marzo de 2.000.

1.1.5 REDA
Arquitecto José del Rio S.L., con CIF: B53159620, representada por

José del Rio Almagro, Arquitecto con NIF: 107.096P y con domicilio en la calle
Teniente Alvarez Soto, numero 6-1°-izq. Alicante, CP. 03001.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
2.1 AMBITO Y SITUACION
El ambito del Estudio de Detalle, comprende un drea de suelo

urbano sita en Alicante, entre las calles Cuatretondeta, Famorca, Benifallim y
General Espartero, con una superficie de 4.145 m2 aproximadamente.



Al encontrarse la manzana edificada en su mayor parte, este Estudio
de Detalle aln refiriéndose a toda la manzana, unicamente pﬁrmenorizii;:é_'*lus )

datos referentes a la parcela que se encuentra libre de edificacion y qy?}@a
una superficie de 1.210 m2 aproximadamente, siendo sus lindes los siguientes’

Al Norte: C/ Facheca (Interior de la manzana)
Al Sur: C/ Famorca.

Al Este: C/ Benifallim.

Al Oeste: Comunidad de Propietarios

2.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es la ordenacion de
volumenes, en cuanto a la posibilidad de ajustarlos a las alineaciones de calle y
motivado por las propias exigencias del P.G.M.O. de Alicante (Articulo 141,
parrafo 7).

2.3 CONDICIONES URBANISTICAS SOBRE EL AMBITO DE ACTUACION
231 SEGUNELP.G.O.\,
Segln el P.G.M.O. de Alicante, el area de actuacién esta clasificada

como suelo urbano y la Unica parcela que se encuentra libre en ella tiene una
calificacion de Edificacion Abierta en grado 1 (E.A.,1)

El Articulo 14 de las Normas de Urbanisticas del P.G.M.O., en su
parrafo 7, establece:

“En Grado 1, las obras de nueva edificacién quedan condicionadas a
su sujecion a un Estudio de Detalle, que, con un ambito no inferior a una
manzana, determina la ordenacion de volumenes de la edificacién y los usos
de las diferentes plantas.

A lravés de estos Estudios de Detalle, se podra hacer excepcion de
las condiciones de retranqueos establecidas en el apartado 3 de este Articulo,
de manera que la edificacién podré alcanzar la alineacion exterior y linderos”.

Las condiciones generales de edificacion para el area con
calificacion E.A.1, se rige por el Articulo 141 de las NN.UU, cuyos parametros
de volumen son:

Retranqueos: A alineacidn exterior ¥z h a eje calle.
Al resto linderos 1/3 h > 3 mts.

Ocupacién: 50%.

Edificabilidad: 1,16 m2/m2 (criterios act. 54,2 NN UU).

(2% )



Altura edificacién: 10 plantas.

2.4 CONDICIONES QUE MODIFICA EL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle, no altera el contenido del Articulo
141 de las NN.UU, solo aquel que se refiere a los retranqueos, a la alineacion
exterior y linderos.

Los parametros de las condiciones de volumen para la zona que
este Estudio de Detalle modifica en su ambito seran:

Retranqueos La edificacion puede adosarse a
la alineacion de calle y linderos.

Ocupacion: 50%.
Edificabilidad: 1,16 m2/m2 suelo.
Altura edificacion: 6 plantas.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Conforme al Articulo 6 d) del vigente P.G.0.U. de Alicante asi como
el Articulo 26 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU) el
documento pertinente para la ordenacion de volimenes y reajuste de
alineaciones como instrumento de ordenacion cnmplementarla es el Estudio de
Detalle, como es el caso que nos ocupa. :

Su procedencia nace en virtud del Articulo141 -,?*k:lél-'P_.'G_.D.U.

Alicante, Abril de 2.000.

EL ARQUITECTO

Fdo. José del Rio Almagro



4. PLANOS
1.- Situacion y ambito global, E: 1:4.000
2.- Ambito del Area objeto del Estudio de Detalle, E: 1:500.
3.- Ordenacién de volimenes, E: 1:500.

4 .- Perspectiva de volumenes, E: 1:500.




PLANOS
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