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PROMOTOR: HANSA URBANA S.A. (CIF. A-03402468)

ARQUITECTOS REDACTORES:
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ANTECEDENTES. INFORMACION.

0.- ENCARGO DEL TRABAJO PROFESIONAL.

Por la mercantil Hansa Urbana S.A. (C.I.F. A-03402468) con direccion Avd. Locutor Vicente Hipolito
N® 38, C.P. 03540 de Alicante, representada por D. Juan Rafael Galea Garcla (N.I.F. 43.066.391-
H), se nos encarga los trabajos necesarios para conseguir los fines o intenciones que en el parrafo
siguiente se describiran.

1.- ANTECEDENTES. OBJETIVOS PRETENDIDOS POR EL ESTUDIO DE DETALLE.
1.1.- ANTECEDENTES:

En el Plan Parcial “La Condomina” y de acuerdo con el plano de situacién que se adjunta (Plano n®
1.1), existe una parcela con la calificacion de Zona Golf (G), en la que segln dice textualmente &l
Plan Parcial de “La Condomina® en su apartado V.6.2.; “el uso predominante es el de Campo de
Golf con las vertientes de uso lidico y deportive. Los usos complementarios permitidos son los
vinculados intrinsecamente con el anterior como es el de Club de Golf, Guarderia, casetas de
mantenimiento, elc. También se permite como uso complementario el Terciario-Comercial tanto
propiamente dicho como servicios y salas de reunién”.

Dentro de esa gran zona de calificacion Zona Golf (G), existe una subzona (Unidad Urbana
equivalente completa) denominada G Z1 de superficie 16.222 m2, que es sobre la que realmente se
desarrolla el presente Estudio de Detalle. (Véase plano n® 1.2),

Actuando de acuerdo con las previsiones del Plan Parcial "La Condomina” v con el articulado
completo existente en el CAPITULO 6°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA GOLF,
Articulos V6.1, V6.2, VB.3yVE.4:

a) Se procedid a segregar una primera parcela a la que llamaremos Parcela G Z1-A, con una
superficie de 6.722 m2 ¥ en la que se solicitd Licencia de Obra para la construccion de la CASA
SOCIAL DEL CAMPO DE GOLF (CLUB DE GOLF), siendo concedida la misma por el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante en la Comision Municipal de Gobierno en su sesién del 12/03/1997 y con
n® de Licencia BM/P-19/96 y procediéndose a la construccion del inmueble para el que se solicitd
Licencia de Obra, encontrandose en la actualidad totalmente construido y en pleno funcionamiento.
La Propiedad |a ostenta la mercantil HANSA URBANA S A (se adjunta como Anexo | Folocopia de
la Licencia de Obra. (\Véase plano n® 1.2.)
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b) En el resto de la parcela a la que llamaremos Parcela G Z1-B, y que quedd de superficie
9.500 m2 se procedié por Hansa Urbana S.A. a solicitar Licencia de Obra para la construccion de
una agrupacion de locales destinados al uso Terciaric-Comercial, siendo concedida la misma por &l
Excmo. Ayuntamiento de Alicante en la Comision Municipal de Gobierno en su sesidn de fecha 6 de
Junio de 2000 y n® de Licencia JN/BM/P-373/89 encontrdndose en la actualidad totalmente
construido y en pleno funcionamiento. (Véase plano n® |.2). (Se adjunta como Anexo |. Folocopia de
la Licencia de Obra). Es titular de dicha parcela como ARRENDATARIO FINANCIERO la mercantil
HANSA URBANA S.A correspondiendo la propiedad, por razén de dicho arrendamiento a la
entidad BBVA.

El proyecto que se redactd y que se construyd en la Parcela G Z1-A como CLUB DE GOLF indicd
en sus memerias que de la edificabilidad permitida de 3.025 m2 sclamente se agotaron 2.047.26
m2, quedando pues un sobrante de edificabilidad de 977,74 m2. Estos datos se justifican en el
Anexo |l. Estudio de Edificabllidad.

El proyecto que se redactd y que se construyd en la Parcela G Z1-B como TERCIARIO
COMERCIAL indict en sus memarias que de la edificabilidad permitida de 4.275 m2 salamente se
agotaron 4.274,42 m2, quedando pues un sobrante de edificabilidad de 0,58 m2. En dicho proyecto
se destind uno de los edificios al uso exclusivo de Terciario siendo en estos momentos la SEDE
SOCIAL de la Mercantil Hansa Urbana S.A. destinandose el resto de los edificios al uso Terciario
Comercial. Estos datos se ven reflejados en el Anexo Il. Estudio de Edificabilidad.

1.2.- OBJETIVOS PRETENDIDOS POR EL ESTUDIO DE DETALLE.

La propiedad Hansa Urbana en estos momentos y por necesidades de su evolucion pretende
realizar mediante el presente Estudio de Detalle, la Ordenacidn de Volumenes de las dos parcelas
{que constituyen una unidad de zona equivalente completa) de tal manera que el volumen sobrante
de la parcela G Z1-A (977,74 m2) se transvase a |a parcela G Z1-B y mas concretamente al
Edificio de la SEDE SOCIAL con el fin de una vez aprobado el presente Estudio de Detalle,

proceder a la posible ampliacién de |a citada Sede Social en una cantidad maxima de 0,58 m2 mas
977,74 m2 =978,32 m2,

ESTUDIO DE DETALLE PROPIAMENTE DICHO.

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- Ambito del Estudio de Detalle.

La RAU en su Art. 26.-1 dice textualmente:

1.- Los Estudios de Detalle se formularan para las areas o en los supuestos previstos en los planes
generales, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas.

Asl pues en cumplimiento del Art. 26.1 de la vigente RAU sera preceptiva la realizacion del Estudio
de Detalle abarcando una Unidad Urbana equivalente completa.
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1.2.- Calificacion de las parcelas existentes dentro del ambito del Estudio de Detalle.

Existen dos parcelas dentro del ambito del Estudio de Detalle, teniendo ambas la misma calificacion

de Zona Golf G 21, (Véase Plano n® 1.2),

1.3.- Descripcién de la Unidad Urbana equivalente completa,

Las dos parcelas tienen la misma calificacién y lindan al Norte con Linea de Ferrocarril de Via

Estrecha (FEVE), al Sur con la Avd. Locutor Vicente Hipolito, Este con Zona Verde (ZV) del Plan

Parcial “La Condomina®, y Oeste con zaona calificada como Parque Deportivo (PC) del Plan Parcial

‘La Condomina". Los planos n® 1.1 v 1.2 muestran el grafismo y las calificaciones de la parcela,

demostrando plenamente que la definicion que en el se hace de Unidad Urbana equivalente

completa se ajusta a Ley.

1.4.- De los solares, Superficies y edificaciones existentes. Condicionantes Urbanisticos.

El plano n® 1.3 muestra las edificaciones realizadas y los condicionantes urbanisticos que en ellos se

cumplen.

1.5.- De las propiedades.

- Parcela G Z1. Propietario Hansa Urbana S.A.

- Parcela G Z2. Es titular de dicha parcela comoc ARRENDATARIO FINAMCIERO la mercantil
HANSA URBANA S.A., correspondiendo la propiedad, por razon de dicho arrendamiento a la
entidad BBVA.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- De la procedencia de la redaccién del Estudio de Detalle.

La procedencia de la redaccién del Estudio de Detalle se justifica por:

21.1.- un la Ley del Suelo vigen | Reguladora de |la Actividad Urbanisti

como sus Reglamentos.

-La RAU en su Art. 12, Aptdo. H contempla la redaccién de: "Estudios de Detalle que completan o
adaptan las determinaciones establecidas en los Planes Generales y Parciales”.

-La RAU en su Art. 26 -1 dice textualmente:

“1.- Los Estudios de Delalle se formularén para las dreas o en los supuestos previstos en los
planes generales, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.,

2.- Los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o reafustar, segin proceda;

A) El seflalamiento de alineaciones y rasantes.
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B) La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.”

- El Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana en su Art. 21, apartado 3, dice
textualmente:

"El 4mbito minimo del Estudio de Detalle serd la manzana o unidad urbana equivalente,
entendiendo por tal las parcelas urbanas, privadas y continuas, rodeadas Integramente de viario
publico o espacio libre piblico™

- El Art. 140.1 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, asi como el Art. 148 del

Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, faculta a los particulares para
redactar Estudios de Detalle.

2.1.2.- Segun el Planeamiento Superior Inmediato. Plan General de Ordenacidn Urbana de Alicante.

- El P.G.M.O.U. de Alicante en su Titulo |. Art. 6. Instrumentos de Ordenacidn. Apartado d)
contemnpla como Instrumento de Ordenacién la posibilidad de realizar Estudios de Detalle,
considerandolos como Instrumento de Ordenacion Complementaria.

- El Plan Parcial de "La Condomina™ en el Titulo Il. Art. 11.3. Estudios de Detalle, contempla la
realizacién de Estudios de Detalle dentro del ambito del Plan Parcial "La Condomina”, y mas
concretamente en el apartado 2. dice textualmente:

Mediante Estudios de Defalle se podran realizar en el presente Plan Parcial remodelaciones
tipoldgicas o morfolégicas del volumen, a ordenar lomando como ambito minimo una manzana, y

siempre que no alteren el destino predominante del suelo, ni aumenten su aprovechamiento
urbanistico ni la edificabilidad y nimero de viviendas méximas permitidas para dicho ambito.

2.1.3.- Justificacion legal propiamente dicha.

De la lectura de los articulos anteriores y de otros no descritos pero previstos en Ley, se ve
claramente justificada la procedencia de la redaccion del presente Estudio de Detalle, a saber:

1.- Es correcta su realizacién, ya que asl lo contempla el Plan General de Alicante. (Titulo |. Art. 6.
apartado d), también lo contempla el Plan Parcial “La Condomina” (Titulo Il. Art 11.3 y lo contempla
la RAU. Art. 12, apartado h)

2.- Es correcto que lo tramita un particular. (Art. 140.1 R.P.L.Sy Art. 148 R.P.C.V.).

3.- Es correcto su ambito de aplicacién, ya que ccupa una Unidad Urbana equivalente (Art. 26.1 de
la RAU y Art. 21.3de R.P.CV.).

4.- Se pueden ordenar volimenes. (Art. 26.1 de la RAU y Art. 141.7 del P.G.M.O.U. de Alicante).

5- Es correcta su realizacion, ya que asl lo prevé la RAU y asl lo obliga el Plan General de
Ordenacidn Urbana de Alicante vigente en su Art. 141.7, Parrafo 2.
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA.
3.1.- Criterios generales para la redaccién del Estudio de Detalle.

Como ya se ha dicho anteriormente, el criterio general para la redaccion del presente Estudio de
Detalle marcado por |a propiedad es:

La propiedad Hansa Urbana en estos momentos y por necesidades de su evolucion pretende
realizar mediante el presente Estudio de Detalle, la Ordenacién de Volimenes de las dos parcelas
{gue constituyen una unidad de zona equivalente completa) de tal manera que parte del volumen
sobrante en la parcela G Z1-A (977,74 m2) se transvase a |a parcela G Z1-B y mas concretamente
al Edificio de la SEDE SOCIAL con el fin de una vez aprobado el presente Estudio de Detalle,
proceder a la posible ampliacion de la citada SEDE SOCIAL en una cantidad maxima de 0,58 m2
mas 977,74 m2 = 978,32 m2.

3.2.- Ordenacion de volimenes.

3.2.1.- Analisis de | G Z21-A Z1-B.

Realizando pues el transvase de volumen de la parcela G Z1-A a la parcela G 21-B, quedaria los
volimenes ordenados en las distintas parcelas y con el cumplimiento de las Mormas Urbanisticas

de la siguiente manera:

3.2.1.1.- De |a parcela G Z1-A.

LEYENDA SEGUN P.PARCIAL | SEGUN REALIZADO NUEVA SEGUN
ORDENACION PROPUESTO
SUP. PARCELA, —— 6.722 m2 B.722 m2 B.722 m2
EDIFIC. PERMITIDA 3.025mz2 2.047,26 m2 2.047 26 m2 2.047,26 m2
(0,45 m2imz2) (0,3045 m2im2) {0,3045)
EDIFIC. SOBRANTE 877,74 m2 0.00 m2 0,00 m2
OCUP. MAXIMA 5,377,680 m2 1.850 m2 5.377,60 m2 1.850 m2
(80 %) (BO %)
N° MAX. PLANTAS PE+2 PE+1 PE+2 PB+
ALTURA MAXIMA 13m Inferior 13m <13m
EDIFICACION
RETRANQUED 0.00 m Mayar 0.00m =0.00 m
LINDERO PUBLICO
RETRANQUECD VaH=4 m Wmysm =am >am
MEDIANERAS
USO DE LA CLUE DE GOLF CLUB DE GOLF CLUB DE GOLF CLUB DE GOLF
EDIFICACION
N* APARCAMIENTO | 1piazallD0m2=37uds =37 uds. iplaza/100mz2=37uds. >37 uds.
MINIMO
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Como puede verse en el cuadro adjunto |12 dnica variacidn en la nueva ordenacion respecto a lo
previsto en el Plan Parcial es gue |a edificabilidad permitida en esa parcela pasaria de ser 3.025 m2
a ser 2,047,26 m2, ya que su sobrante de 977,74 m2 se trasladaria, mediante el presente Estudio

de Detalle a |a parcela G Z1-B.

La garantia del cumplimiento de las Normas Urbanisticas esta totaimente asegurada, ya que la

edificacion destinada a CLUB SOCIAL esta totalmente construida y en funcionamiento.

3.21.2-Delaparcela G 21-B.

LEYENDA SEGUN P.PARCIAL SEGUN REALIZADD NUEVA SEGUN
ORDENACION PROPUESTO
SUP, PARCELA ——— 9.500 m2 9.500 m2 9.500 m2
b —— e — —
EDIFIC. PERMITIDA 4275 m2 4274 42 m2 5252 T4m2 * 5.252.74 m2
(0,45 m2/m2) (0,5528 m2im2)
EDIFIC, SOBRANTE 0,58 m2 & ma e e
[ OCUP. MAXIMA, 7.600 m2 382032 m2 7,600 m2 3850 m2
(80 %) (B0 %)
N® MAX, PLANTAS PB+2 PB+ PB+2 PE+2
ALTURA MAXIMA 13m Comerciales 3.85 m 13m Comerciales 3.85m
EDIFICACION Edif. Oficinas 8.40 m Edif. Oficinas 13.00 m
RETRANQUED 0.00 m Mayor 0.00m Mayor
LINDERO PUBLICO
RETRANCQUED Vi H*4m 8m HBH=4m 4m>¥%H
MEDIANERAS
RETRANCUED 273 (H+H 23 Comerciales 3.00m 2 (H+H2)=3 Comerciales 3.00m
ENTRE EDIFICIOS Comerciales 2.56m | A Edif Oficinas 4.44m A Edif Oficinas 4.44m
A Edif Oficinas 4.08m . — —
UsSO DE LA TERCIARIO- TERCIARIO- TERCIARIO- TERCIARIO-
EDIFICACION COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL
N® APARCAMIENTO Comercial 1/50 m2 208 Uds Comercial 1/50 m2 206 plazas>81 plazas
MINIMO Oficinas 11100 m2 Oficinas 1/100 m2
Total 71 plazas Total 81 plazas

Como puede verse en el cuadro adjunto la Gnica variacidén en la nueva ordenacion respecto a lo
previsto en &l Plan Parcial es que la edificabilidad permitida en esa parcela pasaria de ser 4275 m2
a ser 525274 m2, ya que el sobrante de la parcela G Z1-A de 977,74 m2 se trasladaria y
acumularia a la parcela G Z1-B mediante el presente Estudio de Detalle.

* Los 525274 m2 salen de la suma de 4 275 m2 + 877 74 m2 = 5252 74 m2

** Se desconoce el sobrante que resultara hasta que se realice la ampliacién de las oficinas una
vez aprobado el presente Estudic de Detalle y conseguida la correspondiente Licencia de
Edificacion.
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NOTA 1. CATEGORIA CENTRO COMERCIAL. JUSTIFICACION N° PLAZAS APARCAMIENTO

El Centro Comercial motivo de nuestro Estudio se disefid en su dia como un complejo ludico, de
ocio, comerciales, oficinas y sdtano aparcamiento publico.

Los locales comerciales se encuentran distribuidos en distintas edificaciones no susceptibles de ser
ampliados ni unidos unos con otros por lo cual podemos considerar como AGRUPACION DE
LOCALES COMERCIALES.

El uso al que se destinan los locales es principalmente destinado a Restauracién como son Bares,
Cafeterias, Fubs y Restaurantes, existiendo ademas compromiso con el Ayuntamiento de gue la
superficie Util de la suma de los Locales Comerciales para venta al detalle no sea superior a 1000
m2, ¥y que como podemos comprobar en la actualidad se ha respetado.

Segln lo expuesto y basandonos en el articulo 95 (Comercio) del P.G.M.O.U. de Alicante podemos
clasificar la Agrupacién de Locales Comerciales como:

CENTRO COMERCIAL DE PRIMERA CATEGORIA.

A) Centro Comercial (art. 85.2 e P.G.O.UA.)

‘Conjunto de establecimientos independientes, concebido y realizado como una unidad en edificio
exclusivo o infegrado en ofro edificio destinado a olros usos, o compuesto por varios edificios
relacionados por espacios y servicios comunes. Se distinguen las siguientes categorias de ceniros
comerciales, en funcién del tamafio de los mismos y del tipo de establecimiento que los integran”

B) 1* Categoria (art. 95.2.e.)

“‘Conjunto de establecimiento independientes, calificables como pequefios y/o medianos comercios,
cuya superficie de venta lotal es inferior a 2.500 m2"

"1

Hacer mencion especial a;

- Que la superficie construida total en locales comerciales asciende a 2.785,12 m2, tal y com figura

en el Anexo |l apartado Il.2- ESTUDIO EDIFICABILIDAD EDIFICACIONES TERCIARIO-
COMERCIAL (PARCELA GZ1-B).

- Que el articulo 95.2.e define como 1" categoria los locales con SUPERFICIE DE VENTA TOTAL
inferior a 2.500 m2.

- Que la mayoria de los locales se destinan a Restauracion.

- Que disponiendo como zona de almacenes, bafos, cocinas, ete, un 15 % de la superficie de cada
local (superficie muy inferior a la real) esto supondria:

SUP. CONSTRUIDA EN LOCALES .....covvuussvmesnsrrssssarmsnssmss sumassnssssn sisnes ssepas 2.785,12 m2
SUP. DESTINADA A ALMACEN, BANOS, COCINAS, BARRAS etc....................417,76 m2
RESTODE SUPERFICIE ... ...coo i e s i sae scvssias smmnn g0 s e e 2.367,35 m2

Por tanto podemos considerar la Agrupacién de Locales Comerciales como CENTRO COMERCIAL
DE 1* CATEGORIA.
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et
El conjunto de locales se puede calificar como pequefios y/o medianos comercios, ya que tal y
como se describe en el articulo 95.2.b, apartados a) y b) los locales tienen superficies:

Pequenos comerclos: Inferior a 120 m2 si se trata de productos de alimentacion y cotidianos.
Inferior a 200 m2 si se trata de productos de consumo ocasional

Medianos comercios: Inferior 2 999 m2 si se trata de productos de consumo ocasional,

Ya hemos comentado que el complejo se encuentra actualmente en pleno funcionamiento
destinandose mayoritariamente al uso de Restauracion, (Restaurantes, Bares, Pubs, etc).

-3

Hacer de nuevo hincapié en que existe compromiso con el Ayuntamiento de que en ningln caso la

superficie (til destinada a VENTA AL DETALLE podra superar los 1000 m2 tal y como se puede
comprobar en la actualidad ya que el Centro Comercial se encuentra en uso.

CONDICION N° PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El conjunto disefiade y en funcionamiento hoy en dia consta de un total de 206 plazas de
aparcamiento, 191 de caracter pdblico y 15 de uso privativo para las oficinas de Hansa Urbana.

Dotaciones minimas sequn art. 85.9 P.G.O.UA.

2785,12
- LOC. COMERCIALES (CENTRO COMERCIAL 1" CATEGORIA) 1/plaza/50m2 = 56 plazas
50
1.489,30
- EDIFICIO OFICINAS EXISTENTE............cccoccovoiivie v, 1plaza/100 m2 ———— = 15 plazas
100
977,74
- AMPLIACION PREVISTA EDIFICIO OFICINAS................... 1/plaza/100 m2 = 10 plazas
100
TOTAL PLAZAS APARCAMIENTO NECESARIAS ..................B1 plazas

Con 206 Plazas de aparcamiento existentes vemos pues que cumple sobradamente, ya que las
exigidas son 81 plazas.

* Nota: En el calculo de plazas de aparcamiento para lo locales comerciales se ha trabajado con &l
caso mas desfavorable, empleando para el calculo Ia superficie construida total de los mismo aln
sabiendo que la superficie real de venta es muy inferior.

Se aporta nuevo Planc de Ordenacion 03 “JUSTIFICACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO,
CATEGORIA CENTRO COMERCIAL" donde se aclaran todos los términos expuestos
anteriormente.
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NOTA 2. DCUPACIONES ASIGNADAS

En el presente Estudio de Detalle se ha realizado un trasvase de volumen de |la parcela GZ1-Aala
parcela GZ1-B, no alterando ninguno de los parametros restantes que regian la zona.

En el caso de la ocupacidn en planta, el Plan Parcial “La Condomina” prevé una ocupacidn del 80 %
muy holgada y muy superior en cualguier caso a la consumida tanto en la parcela GZ1-A como la
parcela GZ1-B.

a) En el caso de la parcela GZ1-A que contiene la edificacion de Casa Club de Golf se ha
fraspasado su edificabilidad sobrante a la parcela GZ1-B, y por tanto no es susceptible de
ampliaciones que aumentan su ocupacion en planta, que por otro lado cumple sobradamente .

Ocupacidn permitida parcela GZ1-A .............cooocee 6. 722 m2 x B0 % = 5.377.60 m2
Ocupacién consumida Casa Club Golf ............ ... = 1.850,00 m2

b) En el caso de la parcela GZ1-B que es la beneficiaria del traspaso de edificabilidad, la futura
ampliacion si supone un tedrico aumento de ocupacién que por supuesto queda muy lejos de la
asignada y permitida, tal y como se podré comprobar en el cuadro siguiente, que se amplia con una
columna correspondiente a la que se pretende ejecutar (segln lo propuesta).

Aprovechamos para ampliar el cuadro e incluir los datos requeridos acerca del numero minimo de
aparcamientos segun los criterior y justificaciones analizados en el apartado 1 de este Anexo
Justificativo.

NOTA 3. La acumulacion en la parcela G Z1-B de la edificabilidad sobrante en la parcela G Z1-A se
destinard exclusivamente a la ampliacidon del edificio existente en la parcela G Z1-B y destinado a
oficinas (SEDE SOCIAL de Hansa Urbana 5.A.), dejando las otras edificaciones tal cual estan y sin
ninguna ampliacién ni modificacion.

Como quiera que la edificacién realizada en la parcela G Z1-B tiene un sobrante de 0,58 m2 y la
edificabilidad que se traslada de la parcela G 21-A es de 977.74 m2, la posibilidad de ampliaciédn en
edificabilidad en el edificio de oficinas (SEDE SOCIAL de Hansa Urbana S.A.) serd de 977,74 m2 +
0,58 m2 = 878,32 m2, y como quiera que &l resto de los edificios se quedaran exactamente igual, es
obligado en el presente Estudic de Detalle definir el "sélido capaz” dentro del cual se podra hacer
la correspondiente ampliacidn de la SEDE SOCIAL de Hansa Urbana S A,

La garantia del cumplimiento de las Normas Urbanisticas en lo tocante a todos lo edificios a
excepcion del edificio de oficinas (SEDE SOCIAL de Hansa Urbana S.A) estd totaimente
asequrada, ya que la edificacidn esta totalmente construida y en funcionamiento, v la ampliacion de
la Sede Social de Hansa Urbana también cumplira las normas urbanisticas, ya que debera
realizarse dentro del sélido capaz y cumpliendo las correspondientes Ordenanzas.

difi

3.2.2.- Definicién del
S.A)

El Sélido Capaz viene definido por el perimetro regulador en planta, dentro del cusl se puede
ubicar la edificacidn, y por la altura reguladora maxima edificable.

io de oficinas (SEDE SOCIAL de Hansa Urbana

Analizando el cuadro anterior de la parcela G Z1-B, sobre la que se lraslada la edificabilidad
sobrante de la parcela G Z1-A, se ve que la ocupacién maxima en planta permitida es de 7.600 m2
(80 %) y que lo realizado es de 3.820,32 m2, con lo cual queda un margen maximo para ampliar la
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ocupacién en planta del edificio de oficinas de 3.779,68 m2, muy inferior a la posible ampliacion en
planta, tal y como puede verse en el plano 0.1.-0Ordenacidn de volimenes.

También segin el cuadro anterior el nimero maximo de plantas permitido es de PB+2 y lo realizado
en el edificio de oficinas es de PB+1, con lo cual el sdlido capaz podria elevarse a una planta mas
de lo realizado sin sobrepasar los 13 m de altura maxima,

Definicion del Solido Capaz propiamente dicho:

De acuerdo pues, con los tres apartados anteriores se dibuja el Plano de Ordenacion 0.1, que
define el "Sdlido Capaz” para el edificio de oficinas (SEDE SOCIAL de Hansa Urbana S.A.)

definido a su vez por:

- Se dibuja el perimetro regulador que como se ha dicho en el apartado anterior nunca superaria
los 7.600 m2 que es [a superficie de ocupacidn en planta permitida para la edificacién Terciario-
Comercial, ya que &l sobrante que no se ocupo fue de 3.779,68 m2.

- Se fija la altura reguladora méxima en Planta Baja mas 2 Plantas, dentro de lo permitido por las
Ordenanzas que es de Planta Baja mas 2 Plantas.

- Este “Sdlido Capaz" es el espacio volumétrico dentro del cual se debera colocar los 978,32 m2
de la posible ampliacién, pudiendo sobresalir de él solamente, los voladizos de acuerdo con las
Ordenanzas a aplicar, las cajas de ascensores, elementos de instalaciones y elementos
ornamentales del edificio. (\Véase el plano O.1. Ordenacion de Volimenes. Definicidn del "Sélido
Capaz”). Obsérvense también el plano 1.4, Andlisis gréfico de los volimenes existentes,
comparandolo con el plano 0.2 Andlisis grafico de los volimenes ordenados en el que se ve la
incidencia de la posible ampliacién sobre los volimenes del entorno circundante.

3.3.- Ordenanzas de aplicacidn.

Seran de aplicacion las Ordenanzas del Plan Parcial “La Condomina® de Alicante en su totalidad y
como complemento las Ordenanzas en general del P.G.M.O.U. de Alicante. Asi mismo seran de
aplicacion cuantas Ordenanzas compitan al proyecto que se disefia,

3.4.- Documentacidn complementaria.

Se adjunta como documentacion complementaria:

Anexo |.- Fotocopias de las Licencias de Obra
Anexo |l.- Estudio de Edificabilidad de las edificaciones existentes en parcelas, G Z1-A yGZ21-B
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PLANOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

PLANOS DE INFORMACION

- |.1.- Situacidn y Emplazamiento,

- l.2.- Delimitacién de la Unidad Urbana equivalente completa. Relacién de propietarios.
|.3.- Edificaciones existentes en parcelas Z G1-Ay Z G1-B.
1.4.- Anélisis grafico de los volimenes existentes.

PLANOS DE ORDENACION

- 0.1'. Ordenacitn de volimenes. Definicion del Solido Capaz.
- 0.2 Analisis grafico de los volimenes ordenados.

- 0.3 Justificacién plazas de aparcamiento.

En Alicante, Marzo de 2.008

ARQUITECTO ARQUITECTO/ING®
ﬁ’g 02
Lo /s . T
Fdo. MARCOS A. MENDEZ CARRASCO Fdo. JOSE A. PEIRO ALEJANDRE
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Gg‘é’-& COMUNIDAT ' LENCIANA

& | visapo
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Dictaminado favorablemente por la Comisidn de Urbanismo en su
sesion del din 19 de abril ¢€2006.

El Secretario de la Comisidn, o AL
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-~ 1’_::/ 3 i3 _5‘:-. " ¥y
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Tomaly
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ANEXO |

FOTOCOPIAS DE LICENCIAS DE OBRA

I.1.- LICENCIA DE OBRA DE LA CASA SOCIAL DEL CLUB DE GOLF (PARCELA G Z1-A)
I.2.- LICENCIA DE OBRA PARA EDIFICACIONES TERCIARIO-COMERCIAL (PARCELA G Z1-B)
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.1.- LICENCIA DE OBRA DE LA CASA SOCIAL DEL CLUB DE GOLF
(PARCELA G Z1-A)
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Ngd0,: OBRAS PARTICULARES

- _A@é{_@t_d:_o_ﬂ‘;il‘»{tﬂ : - . Su Rf2.: N/Refa,:BN/P-19/96

b et g

AVUNTAME INT BT ‘ALICANTE : \ -
Asunto: LICENCIA DE OBRAS
2stersl}, OTICINA CSRTRAL S v
: _ Destinatario:
P et Bl D | | -
_ FR i HANSA URBANA, S.L., rep. por.
sat Trrer - : D. Jusn Refael Gale Expésito
Ty “Avda. Costa Blanca, 139

ALTCANTE .-

La Comisién Municipal de Go‘biernu, ‘@n -sesidn Eeiebrada

el dia doce de mérzo en cursu, adoptd; entre otros, el. s;gumnte_

‘acuerdo:

Se da cuenta de un expediente relativo a la snﬁmtuﬁ de aﬂtunznmﬁn
y. licencia- para efectuar nb;as de nusva pl&nta oon au;mﬁn a.l:prnyectn

'presenta&u al efecto. : '

La’ cunstrucmﬁn sullmta.ﬂa se ubica en la U.E. 1 del Plan Parcm.l de
la Cundcu:u.au., aprobadg definitivamente por rssulumén del” cGnseller de
Obras Publicas y Urbanismo, de fecha 3 de julio de 1.996. E! pm:re-::tu de

. urbanizacifn nurre&pandmn.te ha sido aprobado por acuerdo de la Comisién
Munmlpa] de Gobierno, en sesién de f.er:‘na i0 de octubre de 1,995,

- La construccién de la eaz.fmamon mterasada es reguisito necasario
para el adecuado. ;nnmq&mienm det campo -de golf, cuva cnnstrucmén fue
autorizada por licencia mumnicipal, de obras de fecha 13 de nnﬁembre de
1.996. Dicha consustancialidad determiina la consideracién de -que dicha
edificacién es parte integrante del campo del golf ¥, por tanto, “esté

sujeta, reapgctﬂ a su- autorizacién,.a las prescripcdiones esteblecidas en el |

convenio suscrito por el Ayuntamiento y la Caja de ﬁ.‘nerms del

Mediterrédneo, aprobadd por el Pleno de esta Curpuramﬁn E.ll sesién de

facna 21 de marzo ﬂf. 1.985.

La extenﬁi:&n de la unidad de aae:ucﬁn en la goe se encuentra la

SE-dE social del.club de gul.f mnﬁlm:ma la EJECHGIGI'J de las infraestructuras -

genermes ¥, por tanto, determina necesariamente la pmﬂmﬂnahdad de los
servicios urbanisticos de le edificacidn solicitada; debiendo sjustarse su
mirte;mhza.mén ﬂaf"mltwa a.l provecto de urbanizécién aprobado.

_ En- ?u'tud de ::ua.nta &r:.acede, vistos los mfﬂrmes favorables
emitidos por el Servicio “'"é::mcn de Arguitectura Privada v el Area de
Obres ¥ Provecios: de cunfurmmad con lo dispuesto en el articulo 21.1.1)

de-ia ‘Ley 7/1.985, de 2 de &bril, Reguladera de las Bases del Régimen

Local, en relecién con los artfculos. 13.2 ¥ 17 de las Hormes Urbanisticas
del vigente Plan General Municipa] de Ordenacidn, luego de la mnmgu:ente
ﬂshberamén, la Comisidn Municipal &e E‘:ﬂhlernn, pur unanmm:l&d, adopta

el siguiente anmzrdo
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: Term;nuﬂa cuaiqw1er nbra de nuava edzf1cac16n se requefqr&:

'3_cnnﬁ1c1nnes de Ia llcencia pr;nc1pa1 ¥ % e g

Cua]qu1er camb1n en la d1recc1ﬁn faculﬁatlva de Ias ubras “'-'

CONDICIONES ERALES. : : s g

- " 2 B
Durante todo el: tlempn que duren las cbras. re contrat1st&,f*-é
constructor de las mismas, - vendrd obligado a colocar - en -
sitio perfectament& visible, la licencia urban15t1ca que-_=
las autcr;zd AL ! : ., AT

La Licencia c&duca al anu de su oturgamlentu 51 durante
dicho plazo 'mo. se ~hubieren comenzado las ‘Gobras Qy =g;
desarrollada de’ forma Lnlnterrumplda,'al menus durante el
per;ﬂdﬂ da un mes. . . : : -

] ‘ T e g - B W

- - - . = BL YR

Licencia de Primera -Ocupacitn para habitar el ﬂd:fiﬁ;ﬂ, de
forma que. ésta . gueﬂe ‘supeditada’ al cumyl1m1entﬁ ia*iﬂs

- -\..-

. Serd requ1s:tn previao a'la nbtenc1éﬂ de Licenﬁm
Primera Ocupacidn; - la- presentacrén del pruy&ctQ'

e}Ecuc16n fln&i de nhras-". 7 : i.

? C = - E Ex - Cl - r
' - :

se comunicard por escrltn sin demora,_ al Negﬂczadn &E*-l;

~Obras" Part1culnres, g 2 L2 ,a,iyfﬁ?ﬁﬂﬁ

- pe = s

- : = # W r ot : - -

Desde eI ;nac1u de una cbra habrdn de nbsarvarse, comu b

- minimo, las s;gulentes medidas de segur1dad dirigidas a Ia Lj'

proteccién de personas ¥ bienes gue se sitien en Ia . vxa
piblica’ Ello 'sin - perjuicio ‘del cumplimiento - de )
cualesquzera otras mormas ‘'gue se exijan por el v:gente-”~-
ordenamiento Juridzcn y cuyu cuntrul esté a otros entes: En. - :
Cﬂncretu... b i : : i

a) Vallado perimetral del sular. b, : -_, -

b] Platafurma de proteccién de’ v1andantes aesde la ;h.ﬁi
Prlmera planta de pises. . s b n i

c) Ef caso de ser necesaria la acupaclﬁn de via pﬁb]1ca
en conceptos distintos a los gque deriven. de .los L K
apartados-a) y b), habrid de solicitarse- expresamente, - ..
aportando la solucién que s5e estime més adecuada .para’ ;. ¥
resnlver el tréflcu, tanto peatnnal como rodado.

e L




-EXCMO. AVUNTAM

NTO DE ALIGANTE

m

{7 S6lo para el supuesto de urbanizacién simultdnea a la -7

edificacién: $a, . s

del Reglamento. de Gestién Urbandistica:

i. El incumplimiento del deber .de urbanizacién
'simultﬁnéq comportard: ' ey

a) La caducidad de la:licencia,-sin derecho a -

" indemnizacifn. ol S

b) L& prohibicién de usar lo edificado.

c} La pérdida de la fianza que garantice tal
concepto. - I.: e LETT :

2. La construccidn no podrd utilizarse ﬁasta-prﬂﬁtoféﬁ ;
.cuante no esté -concluida la. obra de wrbanizacién. .~

- Tal condicién habrd de establecerse en cualguier

A) De acuerdo con lu,gstablﬂciﬁb_en los articulos 4ﬂ~yr§i-:

”

Wl

= .. . +césion del derecho “de propiedad o de uso -que .se'

lleven & efecto pdra todo o parsa parte dgl.gdifiQigH“Lf

B) MUY IMPORTANTE: Previamente al inicio de las obias de -

urbanizaci6n. habrd de firmarse el Acta de Replanteo,
entre “la direccidén facultativa y los. servicios
técnicos. . = e = = e

NOTA INFORMATIVA: Desde la recepcibn de la presénte notificacién,
dispone de 30 dias pars presentar la declaracién del Impuesto
sobre construcciones,.instalaciones y obras en 'las dependencias
del Area Econémico-Financiera, sita en la calle Diaz Moreu,
nimero 4 (Art. 5, Ordenanza Fiscal I1.C.0., B.0.P. ‘nQ 299,
31/12/91). 5Su falta de presentacidn daré lugar a la aplicacién

.del recargo correspondiente en aplicacién del articulo 61.2 'de

la Ley Genéral Tributaria. -

-

uk

i T
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c1 ESPECIALES -

HﬁﬁvlszILIEaQ.i Se lé adﬂiérte detha qbiiéacién que tieme dé
gustlfzcar duﬂnmentafmenta en el heguciadu de*ﬂhras Partitulares'
¥ en el pl&zu &e SEIS MEB?S a p&rtrr "de esta fezha. que ha Sidﬂ
"1nsgr1ta en el R;g1atrﬂ de ‘la Prnpiedad la Lescr;tura de
in@i%isiﬁiii&éd de la.ﬁaqala_minlmq_exaglﬁa.  £1 aﬁnrtacjﬁq de’
ia1dnéum£ptaci6n':egﬂé;3§a ﬁﬁ'éaqﬁfsi;piindi#pensaﬁl# pafﬁ é;

Gbtercién de la ligencia de primera ocupacidm.
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I.2.- LICENCIA DE OBRA PARA EDIFICACIONES TERCIARIO-COMERCIAL
(PARCELA G 21-B)
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echa; 11 de enero de 2000

Megociada: OBRAS PARTICULARES,

EXCMAYUNTAMIENTODEALICANTE. TeANTE | | Asunto: LICENCIA DE OBRAS

Niref.: JNIBM/P-373/99

Registro Genzral, OFICINA CENTRAL

|
l
|

DES tinatario:
1 /le’-?ﬂ“"‘; R, 2~ ‘:'Dllgﬁj HANSA URBANA, S.A,, reprasentada por
AR vAT) | | ©. Rafael Galea Expésito
" DU &.ﬁthug SALIDA | | Avda, Costa Bianca, 139
| [ALICANTE.

La Comisién Municipal de Gobierno, en sesion celebrada el dia 22 del pasado mes de diciembre,
adopts, entre olros, & siguiente acuerdo:

Y42, IENTO DE Ll DE OBRA MAYOR Y DE APERTURA A HANSA URBANA,
S.A., PARA LA CONSTRUCCION D IFICIO PARA USO IARIO. EN EL P PARCIAL

LA CONDOMINA, PARCELA G-Z.1

De conformidad con lo establecido en el articulo 51 del Real Decreto Legislativo 781/1286, de 18
de =zbril, antes de entrar en &l fondo del 2sunto a que se refiere el eplgrafe que antecede, que no figura
en el orden del dia de la sesion, se somete a volacion su especial declaracion de urgencia, que es
aprobada por unanimidad y con diez votos a faver, que cumplen & quérum de la mayoria absoluta

exigida por la normativa vigente.

Seguidamente, se da cuenta de dicho expediente, cuyos antecedentes y razonamientos,
resumidos, figuran a continuacién,

Enel Iexpedient'e obran los siguientes documentos:

El proyecto presentado al efecta.

i’ -
Los informes favorables emitidos porlos Departamentos de Disciplina Urbanistica, de Obras y
Proyectos, de Prevencion, Extincién de Incepdios y Salvamento y de Obras Particulares.

Los tramites de informacion pu__bllc Edicto publicado en &l Boletin Oficial de la Provincia yla
notificacién personal a los vecinos colifidantes.

Presupuesto a efectos de Heterminar el recurso contenciose-administrativo pr-::ce-:ienta
213.734.020 pesetas.
fl}"'J'

.-ﬂ (i 1
e o gz
: '“ F{eg‘amah[&r de Disciplina

Son aplicables las siguientes hormas:

Urbanistica: articulos 1 a 8.

La Ley 3/1989, de la Generalitat V; l‘e.nc‘rana da 2 de }n .oj de Avuwdades Gahﬁﬁaﬁas

El Plan General Municipal de Ordenatién Urbana apropadp” efnrhvamenle’&? l:ha 23 de marzo
de 1987 (articulos 13y 17) y las nnrmas ‘que pustennnﬂante lo|hak modifi cadd o desarrolladoe.

La Ordenanza Municipal Fte_quiad ra del Procedimiento para olorgar ':Tcencras urbanisticas,
aprobada definitivamente el dia 2 del marzd de 1999 (BOP 10-4-1998)°

14 ENE. 2000

Las disposiciones cunccrdan\egyy mmplemen.ar’as y las generales.
st

El érgano competents para res - e"{mnfnrmldad con lo establecido en el artif:.ulo 21.1 qly




Y

3 de l2 Ley Reguladora de las Basas del Régimen Local, sagun |a redaccion dada pt;-* la Ley 11/1996,
de 21 de abri, es el Alcalde y, por su delegacion de 6 de julio de 1299, la Comision Municipal de
Gobiermo.

Coma cansecuencia da lo expuesto, dicha Comisién, por unanimidad, adopta los siguientes
acuerdos:

Primero.- Conceder, salvo el derecho de propiedad ¥ sin perjuicio de lerceros, a Hansa
Urbana, s.a., representada por don Rafael Galea Expdsito, licencia de obras y de apertura para la
construccién de un edificio para uso terciario de oficinas de tres plantas y sotano ganeral para gargje y
almacén, como fases | y I de un conjunto comercial, en el plan parcial La Condomina, parcela G-Z.1,
seglin proyecto de don José Antonio Peird Alejandre, siempre y cuando cumpla las condiclones
generales, ¥y las especiales que s& transcriben a continuacién literalmente de los informes técnicos
resafiados al principio: '

“4, Plazo de ejecucién de las obras: dieciocho meses.

2. Las obras de infraestructura interior de parcela, Incluso jardineria, deberan
encontrarse ejecutadas antes de la concesién de la licencia de primera ocupacion.

3. Los cerramientos de parcela, tanto a fachadas como a lindes, se ajustaran a las
alineaciones fijadas en la cédula de tira de cuerdas y podran ser, hasta una cota maxima de
1°50 m., de zdcalo de fibrica y, el resto, hasta 2°50 m., de malla o celosia.

4. Todos los sistemas obligatorios de evacuacién de humos y gases del edificio,
cocinas, garajes y locales, se resolveran mediants conducto hasta cubierta, segln las
determinaciones del articulo 76 de la Normativa del Plan.

5. La evacuacién de la red de aguas pluviales de la parcela se realizard de acuerdo con
las especificaciones del plan parcial y el proyecto de urbanizacién, aprobado por este Excmo.
Ayuntamiento. c L e

6. Previamente a la solicitud de licencia de primera ocupacion, deberan estar recibidas
por este Excmo. Ayuntamiento las obras de urbanizacién del citado plan parcial.”

Segundo.- Notificar estos acuerdos a7’ interesada.”

Contra el refarido acto, que pone fin & Ja via gdministrativa, y ante el 6rgano gue lo dictd, cabe
interponer por escrita dirigido al Exemo. Ayu tamigfito/ en el plazo de un mes y con caracter
potestativo, el recurso de reposicion, previo a}l dntenbioso-administrativo, o éste directamente, ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo deAlicanfe, en el plazo de dos meses, contados -ambos
plazos- a partir del dia siguiente 2 aquél eryque regiba esta notificacion. }
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| EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE |

Excmo. Ayuntamiento de Alicante || Fecha: 6 de junio de 2000
|

Regi=stro General, OFICINA CENTRAL

Departamento de Obras Particulares
f%DDD —_— 035642]_

i Asunto: Licencia de Obras

Depto: Obras Particulares
os/0&

 DUPL ITCADO sSaLIDaA

t e ant (OADD [SURF. — NRF: INBMP373/85
DU =

Destinatario:

HANSA URBANA, S.A., rep. por
D. Rafael Galea Expasito

Avda. Costa Blanca, 139
ALICANTE.- -

La Comisién Municipal de Gnﬁiﬂma. en sesion celebrada el dia 17 del pasado
mes de mayo, adopld, entre otros, el siguiente acuerdo:

“13. OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE OB Y NSA
URB S.A. P A _CONSTRUCCION DE LOC EN P o
BAJA PARA USO TERCIARIO, EN EL PLAN PARCIAL I A CONDOMINA, -

PARCELA G-Z.1 .

Se da cuenta del expediente tramitado en relacion con el epigrafe que precede, cuyos
antecedentes'y razonamientos figuran, resumidos, 2 continuacidn,

En el expedieate obran los sigui7égdn¢ummm: '

El proyecto presentado al efecto/ |
Los informes favorables emiti usmi/ur los Departamentos de Disciplina Urbanistica, de Obras y
Proyectos, del Servicio de Prevencis , Extidcidn de Incendios y Salvamento y de Obras Particulares,

Presupuesto a efectos de determinar el fecurso  contencioso-administrativo, ‘procedente:

213.734.020 pesetas. e oafe

Son aplicables las siguientes nprmas: R

.

= ti' " o ‘t‘ -
El Real Decreto 2187/1978, de 33 e junio, por el que se apfueba e Reglamento de Duuclphna .

" Urbanistica: articulos laB. oo -

|
.
El Plan General Municipal de Ordenacién Urbanalgprm}:radu de
de 1987 (articulos 13 y 17) ¥ las normas que posteriormente To hin modi

La Ordenanza Municipal .r_.gu]adura del Pmccd'u;ll:l'r:u!ufpiﬁ: otorgar licencizs urbanisticas,
aprobada definitivamente el dia 2 de'ffarzd de 1.995 (BOP 10-4-1999),

.

L4 -
complementarias, v |as generales,
?‘C mpic ¥lasg

g5 U5 JuNw

Las disposiciones concordant '

-



El érgano competente para resolver, de conforgidad con lo establecido en &l articulo 21.1 @) ¥ 3
de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, 5egun la redaccion dada por la Ley 11/1999, de 21
de abril, es el Alcalde y, por su delegacidn de 6 de julic de 1999, la Comision Municipal de Gobierno.

Como consecuencia de lo expuesto, dicha Comisidn, por unanimidad, adopta los siguientes
acuerdos:

Primero, Conceder, salvo el derecho de propiedad y sin perjuicia de terceros, 3 Hansa Urbana,
s.1., representada por don Rafael Gélea Expdsito, autorizacion para realizar obras de construccidn de
locales en planta baja para uso terciario, en el plan parcial La Condomina, parcela G-Z.1, seglin proyecto
de don José A. Peird Alejandre, siempre y cuando cumpla las condiciones generales, y las especiales que
se transcriben a continuacién literalmente de los informes técnicos resefiados al principio:

%1, Plazo de ejecucion de las obras: dieciocho meses.

3. Las obras de infraestructura interior de parcela, incluso jardineria, deberdn encontrarse
ejecutadas antes de la coneesidn de la licencia de primera ocupacién.

3. Los cerramientos de parcela, tanto a fachadas como a lindes, se ajustarin a las
alineaciones fijadas en la cédula de tira de cuerdas y podrin ser, hasta una cota mixima de 150 m.,
de zicalo de fibrica v, el resto, hasta 2750 m., de malla o celosia.

4. Todos los sistemas obligatorios de evacuacién de humos y gases del edificio, cocinas,
garajes ¥ locales, se resolverin mediante conducto hasta cubierta, segln las determinaciones del
articulo 76 de la Normativa del Plan.

5. La evacuacién de la red a pluviales de la parcela se realizard de acuerdo con las
especificaciones del plan parcial y el proyecto de urbanizacion aprobado por este Ayuntamiento.

6. Previamente a la solicitud de licencia de primera ocupacidn, deberdn estar recibidas por
este Ayuntamiento las obras de urbanizacién del plan parcial La Condomina. ' '

7, §i la superficie de venta fuera igual o superior a 1000 m2, deberd obtener la preceptiva
autorizacién de la Conselleria de Industria, Comercio ¥ Turismo (Decreto 256/1994, de 20 de
diciembre.” f

Segundo,. Notificar estos acuerdos a la in_t.
Contra el referido acto, que ;H:.rtna-‘JI a la via administrativa, y ante el 6rgano que
lo dictd, cabe interponer por escrito diri i{; al Exemo. Avuntamiento, en el plazo de un
mes y con caracter potestativo, el ecurso de reposicidn, previo al contencioso-
administrativo, o éste directamente, an F]:l Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de

Alicante, en el plazo de dos meses, €O "Tins —ambos plazos- a partir del dia siguiente a

aguél en que reciba esta notificacion.




JOSE ANTONIO PEIRO ALEJANDRE SOCIEDAD LIMITADA C.LF: B-53431318
Avd. Dr. Gadea, 8-17 Izqda. - Telfs /Fax 06/5212798 - 96/5212799 03001 Alicante

ANEXO I

ESTUDIO DE EDIFICABILIDAD

I.1.- ESTUDIO EDIFICABILIDAD DE CASA SOCIAL DEL CLUB DE GOLF (PARCELA G 21-A)

El presente Estudio de Edificabllidad corresponde a lo computado en el proyecto que sirvié
para obtener Licencia de Obra y como plano aclarativo, ya que en el citado proyecto no figuraba en
plano pero si su descripcidn en las memorias,

1l.2.- ESTUDIO EDIFICABILIDAD EDIFICACIONES TERCIARIO-COMERCIAL(PARCELA GZ1-B)

Se adjunta fotocopia del plano original que sirvid para la obtencidn de licencia.

REF.1886ED Pagina 15



JOSE ANTONIO PEIRO ALEJANDRE SOCIEDAD LIMITADA C.LF : B-53431318
Avd. Dr. Gadea, 8-1° lzqda. - Telfs./Fax 96/5212798 - 96/5212799 03001 Alicante

I.1.- ESTUDIO EDIFICABILIDAD DE CASA SOCIAL DEL CLUB DE GOLF
(PARCELA G Z1-A)
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JOSE ANTONIO PEIRO ALEJANDRE SOCIEDAD LIMITADA C.|.F: B-53431318
Avd. Dr. Gadea, 8-1° lzgda. - Telfs /Fax g6/52127968 - 96/5212799 03001 Alicante

I1.2.- ESTUDIO EDIFICABILIDAD EDIFICACIONES TERCIARIO-COMERCIAL
(PARCELA GZ1-B)
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JOSE ANTONIO PEIRO ALEJANDRE SOCIEDAD LIMITADA
Avd. Dr. Gadea, 8-1° izqda. - Telfs./Fax S6/5212708 - 96/5212794

C.LF: B-53431318
03001 Alicanie

PLANOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

PLANOS DE INFORMACION

I.1.- Situacién y Emplazamiento.

1.2 - Delimitacidn de la Unidad Urbana equivalente completa. Relacion de propietarios.

1.3.- Edificaciones existentes en parcelas Z G1-A y Z G1-B.
1.4 - Analisis grafico de los volimenes existentes.

PLANOS DE ORDENACION

0.1'. Ordenacion de volimenes. Definicion del Sélido Capaz.
0.2. Andlisis gréfico de los volimenes ordenados.
0.3. Justificacién plazas de aparcamiento.

REF.1886ED
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