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ANTECEDENTES

Alicante cuenta con PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, aprobado definitivamente
con fecha 27 de marzo de 1.987, y produciéndose |a Publicacién Normativa en el BOP,
con fecha 14 de mayo de 1.987 y produciéndose la Publicacion de Correcciones en el
BOP, con fecha 16 de junio de 1.287.

El PLaN ParciAL del Poligono de Babel de Alicante, donde se localiza la parcela objeto
del presente ESTUDIO DE DETALLE, desarrolla un Sector de Suelo Urbano del PLAN
GENERAL DE ORDENACION Ursana, fue promovido por el INUR, siendo aprobado
definitivamente el 24 de mayo de 1.974, y su modificacion el 5 de diciembre de 1.980.

El sistema de acluacion fue el de expropiacion.

El PLAN PARCIAL se desarrolld casi completamente, v en la actualidad el Sector se halla
practicamente urbanizado y consolidado por la edificacion.

Al tener su ordenacion establecida segun wvolumelria especifica y sus
aprovechamientos asignados pormenorizadamente parcela por parcela, es conveniente
respetar tales determinaciones, si bien la tipologia edificatoria es homologable con la
de Edificacion Abierta del Plan General,

La ordenacién se incorpora a los planos del Plan General eslableciéndose ciertas
variaciones en areas publicas dotacionales.

El presente ESTUDIO DE DETALLE, asi como la actuacidn sobre parcelas pertenecientes
al Sector desarrollado por el PLAN PARCIAL, asi como los documentos urbanisticos de
desarrollo, estan sujetos a las determinaciones de la ley 6/1994, de 15 de noviembre de
la Generalitat Valenciana, denominada Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de
la Comunidad Valenciana, publicada en el D.0.G.V. nimero 2394, de 24 de noviembre
de 1994,

El PLAN PARCIAL establece que la parcela objeto de actuacion, denominada , I1I-7, 11I-8
v 111-8 DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO DE BABEL, con una superficie de 4.375,00 m’, se
ordenara en base a un ESTUDID DE DETALLE a desarrollar por el Propietario de la misma,
en este caso la Gerencia de Infraestructuras y Equipamientos del Ministerio de
Educacion, Cultura y Deporte, motivo por el cual se redacta el presente DOCUMENTO.

La Gerencia de Infraestructuras y Equipamientos del Ministerio de Educacion, Cultura y
Deporte, siendo propietaria de la parcela, ha convocado concurso para la redaccion de
Proyecto para la construccién de la Nueva Sede del Archivo Histérico Provincial de
Alicante, dentro de cuyo contenido esta la redaccion del Estudio de Detalle, para
cumplir los requisitos expuestos por el articulo 100 del P.G.0.U. de Alicante que dice:

“ 1 Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran, como norma general,
las deferminaciones de ordenacion de la edificacién de la zona en que se encuentra. Si
no se hallan enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las condiciones
de fa zona de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el correcio
funcionamiento del uso dotacional, podran variarse tales condiciones, mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle, ....."
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ESTULHO DE DETALLE PARCELA (17, 1118 v 1119 DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO D BABEL DE ALICANTE,

DETERMINACIONES URBANISTICAS E INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Segun el contenido de la Ficha NA / 7, Paligono de Babel, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alicante, regiran para este Seclor las Ordenanzas del Plan
Parcial Remodelado del Poligono de Babel, aprobado definitivamente el 5 de diciembre
de 1980, en lo que se refiere al aprovechamiento edificable asignado a cada parcela.
La tipologia edificatoria sera la establecida en el Plan General para el Grado 3 de

Edificacion Abierta.

La calificacién pormenorizada, con variaciones respecto a las dotaciones establecidas

en el Plan Parcial, se establece en los planos del Suelo Urbano del Plan General.

Debera culminarse el proceso de gestion, formalizandose la cesion al Municipio de los
suelos destinados a viario piblico y usos dotacionales, asi como la recepcion definitiva

municipal de |as obras de urbanizacion.

Las determinaciones que afectan a la parcela objeto de actuacion, del PLAN GENERAL

MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE ALICANTE son las siguientes:

= (Clasificacion de los terrenos:
SUELO URBANO. (Piano 2B del P.G.O.U.)

= (Clasificacion de los usos:
Docente / Dotacional segin informe de 5-7-2000

= Tipologla de la edificacion:

Edificio singular
* Parcela minima:
1,000 m*
* Refrangueos:

1/2 h a eje de vial que de a fachada
1/3 h a linderos (minimo 3,00 m.)

«  Edificabllidad:
0.72 m° utiles / m*

= Allura maxima:
10 plantas.
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ENCUADRE LEGAL
El presente ESTUDIO DE DETALLE se redacta de acuerdo:

« @l articulo 26 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, Publicada en el D.O.G.V. numero 2394,
de 24 de noviembre de 1994,

« al articulo 100 del Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del G.V., denominado
Reglamento de Planeamiento de |la Comunidad Valenciana, y su carreccion de
errores Decreto 674/1999,

« y al articulo 6 d) del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, aprobado
definitivamente aprobado definitivamente con fecha 27 de marzo de 1.987, y
produciéndose |a Publicacion Normativa en el BOP, con fecha 14 de mayo de
1.987 y produciéndose la Publicacion de Correcciones en el BOP, con fecha 16 de
junio de 1.987.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El EsTuDio DE DETALLE, se desarrolla en base al articulo 100 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alicante, que desarrolla las condiciones generales de los usos
dotacionales:

1. Las edificaciones destinadas a usos dofacionales cumplirén, como norma general,
las determinaciones de ordenacin de la edificacion de la zona en que se encuentra. Si
no se hallan enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las condiciones
de la zona de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el
correcto funcionamiento del uso dotacional, podrdn variarse tales condiciones,
mediante la redaccion de un Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes criterios.

a) No se sobrepasard la edificabilidad maxima que le corresponda segun lazonay
grado en que se haya de situar el equipamiento. No obstante, si tal edificabilidad
asignada no llegase a 1 m’/m’ (til, si podra incrementarse hasta los sigulentes limites: en
zonas de Edificacion Abierta (EA) hasta 1 m?im®; en zonas de Vivienda Unifamiliar (VU)
hasta 0'75 m?/m? y en zonas de Segunda Residencia (SR) hasta 0'25 m*/m” (todas ellas
expresadas en mom° Otles). Asimismo podrd incrementarse hasta un 50% Ia
edificabilidad resultante de la aplicacion de |la normativa en las zonas de Conservacion de
Periferias (CP) y en la de Nucleos Periféricos Grado 2 (NP2).

b) Las obras de edificacion destinadas a dotaciones de titularidad pablica podran
adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccion de las condiciones de volumen
establecidas en las Normas particulares de las zonas, salvo el relativo a la edificabilidad
maxima permitida para la zona y grado en que se emplacen, y gllo sin perjuicio de las
excepciones contempladas al respecto en el apartado anterior.

¢c) Se acondicionardn, a cuenta del liular del edificio destinado a usos
dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes como
consecuencia de la sujecion a estas flexibilizaciones tipolagicas.
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2. La susfitucién de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los
mismos, podré realizarse en las siguientes condiciones:

a) Sila parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional con caracter
exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacion del planeamiento, por
cualquier ofro uso dotacional que esté dentro del mismo grupo, segun las clasificaciones
que se detallan mas adelante.

b)  Sila parcela no esta calificada para uso dotacional, éste podra sustituirse por
cualquiera de los usos admisibles en la zona.

DETERMINACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE SEGUN LA L.R.AU.

El articulo 26 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Aclividad Urbanistica, enuncia:

1. Los Estudios de Detalle se formularan para las areas o en los supuestos
previstos por los Planes Generales, debiendo comprender, como minimo,
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

2. Los Estudios de Detalle tendrén por objeto prever o reajustar, segun proceda:
A} El sefalamiento de alineaciones y rasantes.

B) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
Plan correspondiente.

3.  Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas especificas que para su
redaccion ha de prever el Plan que reclame elaborarlos, Podran crear los nuevos
viales o suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion tipologica o
morfolégica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos por
diche Plan.

DETERMINACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE SEGUN EL R.P.C.V.

El articulo 21 del Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano,
denominado Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, enuncia las
directrices para formular Estudios de Detalle:

1. La Ordenacién Estructural puede delimitar dreas que hayan o puedan ser objeto
de ordenacion mediante Estudio de Delalle.

2.  Asimismo puede regular supuestos concretos, bien determinados, en los que sea
posible la redaccion de Estudios de Detalle con algin propésito especifico. No
seran admisibles regulaciones genéricas o meras reproducciones del tenor literal
de normas legales o reglamentarias que hagan extensiva esta posibilidad sin
proposito justificado.
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ESTLIDIO DF DETALLE PARCELA HIL7, I8y 111-9 DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGORD DE BABEL DE ALICANIE,

3. El ambito minimo del Estudio de Detalle serd la manzana o unidad urbana
equivalente, entendiendo por tal las parcelas urbanas, privadas y contiguas,
rodeadas integramente de viario piblico o espacio libre publico.

4.  La Ordenacion Estructural debe fijar el uso y la edificabilidad maxima del ambito
afectado por el Estudio de Detalle, estableciendo minimos de edificabilidad por
manzana para asegurar un fratamiento coherente respecto de la ordenacion
prevista.

5. No se podran transferir edificabllidades enlre manzanas.

6.  La Ordenacién Estruciural puede establecer ofras prescripciones de obligado
cumplimiento en la redaccidn del Estudio de Detalle, incluso referidas a la
composicion de volimenes y forma de la edificacion. Sera preceptivo establecer
estas normas para los Estudios de Detalle que incidan en areas consolidadas.

El articulo 100 del Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano,
denominado Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, enuncia:

1. Los Estudios de Detalle se formularan para las éreas o en los supueslos
previstos por los Planes Generales, debiendo comprender, como minimo,
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

2. No se permite aprobar Estudios de Delalle fuera de los ambitos o supueslos
concretos en que el Plan General, Plan Parcial o de Reforma Interior los haya
previslo y regulado de modo expreso y pormenorizado,

3.  Los Estudios de Delalle tendran por objelo prever o reajustar, segin proceda:

A) El sefalamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las
gue ya estuvieren sefialadas en el Plan General o en el Parcial.

B) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
Plan correspondiente. Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino
del suelo, aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas
especificas que para su redaccion ha de prever el Plan que reclame
elaborarlos. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que
precise la remodelacion tipologica o morfoldgica del volumen ordenado, pero
no suprimir ni reducir los previstos por dicho Plan.

4, En ningin caso podrd ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

5. Los Estudios de Detalle no pueden trasvasar edificabilidades entre manzanas.
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CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE SEGUN EL R.P.C.V.

El articulo 100 del Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobiemo Valenciano,
denominado Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, enuncia:

Los Estudios de Detalle contendrén los siguientes documentos:

A) Planos de informacion:

a) Plano de la ordenacion pormenorizada del ambito afectado segun el
planeamiento vigente,
b) Plano de la perspectiva de la manzana y su entorno visual.

B) Memoria justificativa:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las
previsiones del Plan que los reclame.

b) Si modifica la disposicion de volimenes se efecluara un estudio
comparativo de la edificabilidad propia de las determinaciones
previstas en el Plan y de las que se oblienen en el Estudio de
Detalle.

C) Planos de ordenacion:

a) Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las
determinaciones gque se completan, adaptan o reajustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacion con la
anterior.

b) Andlisis grafico de los volimenes ordenados comprensivo de su
ambito minimo y su entorno.
LINDEROS DE LA PARCELA OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Los linderos de la manzana para la que se realiza el estudio de Detalle son los

siguientes:
= Al Morte limita con la calle Hermanos Machado.
= Al Sur limita con |a calle de Ausias March.
= Al Deste limita con la calle Guillen de Castro.
» Al Este limita con el solar colindante.

INICIATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE

La iniciativa del EsTupio DE DETALLE corresponde a la Gerencia de Infraestructuras y
Equipamientos del Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte, para dar respuesta a los
requerimientos necesarios para la redaccion de Proyeclo para la construccién de la
Nueva Sede del Archivo Histarico Provincial de Alicante, que fue convocado, medianie
concurso piblico el 19 de Julio de 2002.
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EQUIPO REDACTOR
El presente ESTUDIO DE DETALLE lo redacta el arquitecto D. Francisco Javier Garcia
Alcazar, para dar cumplimiento a lo solicitado en el Pliego de Condiciones del citado

Concurso para la Redaccion del Proyecto para la construccion de la Nueva Sede del
Archivo Histarico Provincial de Alicante.

ESTADO ACTUAL

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO

La Parcela para la que se realiza el ESTuDIO DE DETALLE, es rectangular, tiene una
superficie total de 4.375,00 m’ y se localiza en el Plan Parcial de Babel de Alicante,
delimitada por las calles Hermanos Machado, Guillén de Castro y Ausias March,
(PLANO N° 25- HOJA J-8 — SUELO URBANO: CALIFICACION PORMENORIZADA)

EXISTENCIA DE EDIFICACIONES Y OTROS VUELOS

No existen edificaciones ni construcciones de otro tipo.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS
El PLAN PARCIAL, aprobado definitivamente, fija los siguientes parametros:

= Clasificacion de los terrenos:
SUELO URBANO, (Plano 2B del P.G.O.U.)

» Clasificacion de los usos:
Docente / Dotacional segun informe de 5-7-2000

* Tipologia de la edificacion:
Edificacion Abierta o Aislada (Edificio singular)

=  Parcela minima:
1.000 m*

= Refrangueos:
1/2 h a eje de vial que de a fachada
1/3 h a linderos (minimo 3,00 m.)

=  Qcupacion:
50 %
* Edificabilidad:

0,72 m"utiles / m*

= Allura maxima:
10 plantas.
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ANALISIS DE LA SOLUCION PROPUESTA

De acuerdo al articulo 26 de la L.R.AL., el EsTUDIO DE DETALLE comprende una unidad
urbanistica completa, sin alterar la calificacion del Suelo, y tiene por objeto la definicion
de las alineaciones y rasantes, asl como la ordenacion de volimenes de acuerdo a las
especificaciones del Plan General.

El EsTunio oE DETALLE considera la posibilidad contemplada en el articulo 100.1 del
Plan General de Ordenacién urbana de incrementar la edificabilidad inicialmente
prevista de 0,72 m’ dtiles / m* hasta 1 m’/m’, ya que las condiciones iniciales de
edificabilidad en zonas de Edificacion Ablerta (EA), no resultan adecuadas a los
requerimientos y a las condiclones necesarias para el correcto funcionamiento del uso
dotacional considerado, para el uso de Archivo Histdrico provincial, cuyo programa
uh-![ga'tnnu requiere una superficie minima que no puede obtenerse con la edificabilidad
de 0,72 m" dtiles/ m" y sin embargo, si podria realizarse con 1 m’/m’.

Los retranqueos, alturas, alineaciones y rasantes de la edificacion a proyectar se
referiran por tanto a la alineacion de manzana contemplada en el Plan General,
articulando los voliimenes mediante las zonas verdes y de aparcamiento de cada una
de ellas que sirven de viario interior a la ordenacién del conjunto.

ORDENACION DE VOLUMENES

= (Clasificacion de los terrenos:
SUELO URBANO. (Plano 2B del P.G.O.U.)

= Clasificacion de los usos:
Docente / Dotacional segin informe de 5-7-2000

= Tipologia de la edificacion:
Edificacion Abierta o Aislada (Edificio singular)

= Parcela minima;
1.000 m*

* Retranqueos:
1/2 h a eje de vial que de a fachada
1/3 h a linderos (minimo 3,00 m.}

=  Ocupacion:
50 %

« Edificabilidad:
1,00 m° dtiles / m®

= Altura maxima:
& plantas ¢ 30 mefros.

= Plazas de aparuamianlu:
1 plaza /100 m*
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S — e .. — b

ALINEACIONES

Al tralarse de una parcela prevista para Edificacion Abierta o Aislada, y estar previsio
proyeclar sobre |la misma un Edificio de Caracter singular, destinade a Archivo
Histdrico, se tendrén en cuenta las alineaciones oficiales definidas por el P.G.O.U,
facllitadas por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamienlo de
Alicante (Plano 5-6), con los refranqueos establecidos y permitidos por el mismo.

RASANTES

Por estar desarrollado completamente este Sector, v encontrarse urbanizado, las
rasantes oficiales seran las existentes, que no se modifican en el presente Estudio de
Detalle.

ORDENANZAS GENERALES ¥ PARTICULARES

Son de aplicacion las Ordenanzas Generales y Parliculares recogidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Alicante, y referidas en el Plan Parcial de Babel.

En todo caso se recogen en el Anexo los criterios de aplicacion vigentes desarrollados
en el Planeamiento de referencia.

ORDENANZAS GENERALES
PARCELA MiNIMA

La Parcela minima queda definida sequin lo especificado en el articulo 51 del Plan
General.

Serala gue se establece en las Ordenanzas Urbanisticas de PLAN GENERAL, eslo es,
1.000 m", que obviamente es superada por las medidas del solar.

OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR

La ocupacion maxima del solar es la resullante de aplicar los refranqueos definidos
por el Plan General en los articulos 53 y 141, en este caso Ocupacidn indirecta: se
determina mediante el sefialamiento de elementos de referencia planimétricos como
linderos, alineaciones y retrangueos (1/2 h a eje de vial que de a fachada y 1/3 h a
linderos con un minimo de 3 metros), que en cualguier caso no superara el 50%.

Como norma general, el espacio libre de parcela se destinara a jardineria, aparcamientos
y zonas de oclo vy no podré ser objelo de construcciones o inslalaciones, salvo las
siguientes:

a) Construcciones sublerraneas. Podran ocupar |a totalidad de la parcela.

b) Locales para albergar instalaciones lécnicas propias de las dotaciones de la
edificacion,

c) Elementos constructivos propios de las instalaciones deportivas y de ocio.
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ESTUDID DF DETALLE PARCELA U7, 108 v UL DEL PLAN PARCIAL DEL POUGOND DE BABEL DE ALIG

d) Cubricion de aparcamientos de superficie con elementos ligeros no cerrados,

e) Excepcionalmente, se permitirda en planta baja, en los espacios libres de
parcela, la instalacion elementos ligeros y mobilfarioc adecuado al uso
proyectado, sin compultos de ocupacion,

fi Se permite también la ocupacidn de los espacios libres de parcela por los
elementos salientes de las edificaciones admilidos expresamente para estos
casos en las presentes Normas Urbanisticas.

ALTURA DE LA EDIFICACION

La Altura de la Edificacién queda definida segln lo especificado en los articulos 55 y
141 del Plan General. Corresponde a la altura de la edificacidn, la distanclia medida
desde la rasante de la acera, hasta el nivel inferior del forjado del techo de la dltima
planta La altura indicada para cada zona en metros, solamente podra ser rebasada por
las cajas de escalera, depdsilos de agua y otros elementos, como zonas de
instalaciones auxiliares, etc. La altura libre de plantas serd la establecida por el Plan
General Municipal de Ordenacién Urbana.

Podran construirse semisdlanos, siempre que no se sobrepase la allura maxima
permitida por el nivel inferior del forjado de la planta baja, segin lo establecido por el
Plan General Municipal de Ordenacion Urbana. Cualquier otro uso no incluido podra
catalogarse por similitud de funcién con alguno de los relacionados. La altura maxima
de la edificacion es la fijada en el Plan Parcial y en el informe de los Servicios Técnicos
del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, de fecha 5 de Julio de 2000.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad se determinara por la aplicacion a la superficie neta de parcela o area
edificable, asl como lo sefialado en las Ordenanzas de Zonas del PLAN PARCIAL de este
ambito. La edificabilidad méaxima permisible es la fijada en el Plan General, dentro de
los articulos 54 y 141, modificada segtn el presente Estudio de Detalle en base al
articulo 100.1 y sera de 1 m*/m’.

CONDICIONES HIGIENICAS

Las edificaciones deberan ajustarse en general a las disposiciones vigentes en la
materia, en particular al articulo 143 del P.G.O.U. de Alicante. Se permitirdn las
chimeneas de ventilacién con las condiciones fijadas en dichas disposiciones Las
dimensiones minimas de patios seran las establecidas en el P.G.O.U. de Alicante. Las
chimeneas de ventilacion y humos seran obligatorias. Deberan llegar por encima de la
parte mas alta de la cubijerta, inclulda la caja de ascensores, torretas de escaleras, elc.,
sequn las ordenanzas especificas.
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CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES

Las edificaciones deberan ajustarse en general a las disposiciones vigentes en la
materia, en particular a los articulos 56 a 61, y 143 del P.G.0.U. de Alicante

Se aplicara una composicidn estética libre, de conformidad con lo dispuesto en la
MNorma correspondiente, sin embargo, sera preceptivo que las diferentes propuestas de
actuacion se ajusten a lo establecido por las directrices medioambientales y de
proteccion paisajistica del entorno.

La Corporacion Municipal exigira que todas las construcciones cumplan estos requisitos
antes de ser puestos en uso, y e Organismo correspondiente podra condicionar la
concesion de la Licencia Urbanistica de primera ocupacion al cumplimiento de estas
exigencias.

TIPOLOGIA
Las edificaciones deberan ajustarse en general a las disposiciones vigentes en la

materia, en particular a los articulos 52 y 139 del P.G.0.U. de Alicante
El tipo de ordenacitn de la edificacion es el de edificacion abierta en su variedad aislada.

CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Las edificaciones deberan ajusiarse en general a las disposiciones vigentes en la
materia, en particular a los articulos 67 a 71 del P.G.0O.U. de Alicante

CONDICIONES DE CALIDAD ¥ CONFORT

Las edificaciones deberdn ajustarse en general a las disposiciones vigentes en la
maleria, en particular a los articulos 72 a B6 del P.G.O U. de Alicante

ORDENANZAS PARTICULARES

Las Normas de aplicacion son las indicadas en el apartado 7 de este documento,
dentro del epigrafe “Ordenacién de Volomenes” que figuran en la pagina n° 8, teniendo
las NN.UU. del P.G.O.U. de Alicante, caracter de normativa supletoria para todo lo no
regulado en la citada normativa particular.
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TRAMITACION

Una vez redactados los Estudios de Detalle, el Excmo. Ayuntamiento de Alicante lo
sometera a informacién piblica, mediante anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat
y mediante edicto publicado en un diario de informacion general edilado en la
Comunidad Valenciana, advirtiendo de la posibilidad de formular alegaciones.

Corresponde al Ayuntamiento-Pleno aprobar definitivamente los Estudios de Detalle,
siempre que cuenten con Cédula de Urbanizacion o cuando ésta sea innecesaria
segun lo dispuesto en los articulos 31 y 33.8 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de
la Generalitat VValenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica,

También corresponde al Ayuntamiento en Pleno aprobar los Estudios de Detalle, sin
Cédula de Urbanizacién, y en cualquier caso en Municipios de mas de 5.000
habitantes.

El acuerdo aprobatorio municipal puede imponer las condiciones que estime mas
oporiunas para el Plan o Programa, pero éstos no enfraran en vigor, ni procedera
publicar su aprobacion, ni legitimaran la ejecucion de obras, en lanio no se expida la
correspondiente Cédula, cuando ésta sea legalmente exigible.

El procedimiento y el plazo de aprobacion definitiva sera el establecido por el articulo
52 y concordantes de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, siempre comenzando a computar desde la
entrada del expediente completo en el registro del érgano competente para su
otorgamiento.

Alicante, a 30 de Noviembre de 2002

Wi

Fdo.: Francisco Javier Garcia Alcazar
ARQUITECTO
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

SERVICIC DE UHBANISKO
¥ AECHT AMBIENTE

ASUNTO: Usos y parametros de eamcabilided de uns pancela de uso docente
en el Poligono de Babel.

INFORME:

La parcela en cuestibn, sta con fachadz a las callas F_\.usias
March, Hermanos Machado y Guillén de Castro, esta calificada en el vigente
PGOU como uso docente.

Las posibilidades de vanacior a olro uso dotacional, segun el
articulo 100.2 de las Normae Urbanisticas, requeriria tramilar una modificacion
de planeamiento. No abstante, la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica
~norma pasterior y de mayor rango que el PGOL- establece en su articulo 58.4
unas posibiidades de sustilucidn de usos dolacionales que permilen evitar &l
largo procedimiento que supone una modificacién de planeamiento.

En efecto, ademas de unificar los usos culturales y docentes, el
mencionado precepto establece que sera posible la sushlitucion del uso
dotacional previsto en el Plan por ofro igualmente dotacianal publico destinado
a otra Administracidn - Pdblica, cuande medie acuerdo entre las
Admimistracionas interesadas

En el presente caso, como los destinos actual (docente) y futuro
(cultural) se encuentran dentro del mismo grupo de equipamientos establecido
en la LRAU y en su Reglamento de Planeamiento (Educativo-cultural), la
posibilidad de asignar la referida parcela al uso cultural (Archivo Provincial, bajo
la tiwlandad del Ministerio de Culiura)sdlo requerrd acuerdo de las
Administraciones interesadas: Ministerio de Cullura, Direccién General de
Arquitectura y Vivienda (como ente al que se ha adscrito la gestion de la
parcela) y Ayuntamiento.

Por lo que respecta a los parametros de edificabilidad, el articulo
100.1 de las normas Urbanisticas del PGOU establece como criterio general
que a los edificios dotacionales se aplicardn las condiciones de |la zona de

ordenanzas de que se trate, pudiendo no obstante flexibilizar esas condiciones
mediante Estudio de Detalle.

- Ep este caso la parcela que nos ocupa se encuentra en Zona de
Edificacion Abierta grado 3, cuyos pardmetros principales san:



- Parcela minima: 1.000 m2

- Retranqueos: 1/2 h a eje de vial a que dé fachada
1/3 h a linderos {minimo 300 m.)

- Edificabilidad: 0'72 m2 (Otiles/m2

- Altura maxima: 10 plantas

Es todo cuanto tiene el honor de informar.

Alicants, 5 de julio de 2000
El. JEFE DEL SERVICIO
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NA /7 POLIGONO DE BABEL

1. IDENTIFICACION

Se trata de un sector de Suelo Urbano cuyo Plan Parcial
fue promovido por el INUR, aprobado definitivamente el 24 de
mayo de 1974, y su modificacién el 5 de diciembre de 1580. El
sistema de actuacién fue el de expropiacidn.

En la actualidad se halla précticamente urbanizado y
consolidado por la edificacidn.

Al tener su ordenacién establecida segilin volumetria
especifica y sus aprovechamientos asignados pormenorizadamente
parcela por parcela, es conveniente respetar tales determinacio-
nes, si bien la tipologia edificatoria es homologable con la de
Edificacién Abierta del Plan General.

La ordenacién se incorpora a los planos del Plan General
estableciéndose ciertas variaciones en areas piblicas
dotacionales.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Regiran las Ordenanzas del Plan Parcial Remodelado del
Poligono de Babel, aprobado definitivamente el 5 de diciembre de
1980, en 1lo gque 5e refiere al aprovechamiente edificable
asignado a cada parcela. La tipologia edificatoria serd la esta-
blecida en el Plan General para el Grado 3 de Edificacidn
Abierta.

La calificacién pormenorizada -con variacicnes respecto
a las dotaciones establecidas en el Plan Parcial- se establece
en los planos del Suelo Urbanc del Plan General.

Deberd culminarse el proceso de gestiém, formalizandose
la cesién al Municipio de los suelos destinados a viario piblico
y uscs dotacionales, asi como la recepcién definitiva municipal
de las cobras de urbanizacidn.
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1. SIGNIFICADO ¥ ALCANCE

En el presente Anejo gque constituye un documento complementario
de las Normas Urbanisticas y de la Memoria del Plan General, se
contienen, en general, los criterios de aplicacién a las dreas no
incluidas dentro del Suelo Urbano Ordenado -al gque se aplican las
condiciones particulares de zonas contenidas en el Titulo y de las
Normas Urbanisticas- ni del Suelo No Urbanizable -cuyo régimen viene
establecido en el Capitulo 7 del Titulo II de las referidas Normas-.
Una segunda parte de este Anejo, constituida por el Capitulo 8, tiene
un caracter distinto y trata de la descripcién de los datos basicos de
las Unidades de Actuacién delimitadas en el Suelo Urbano Ordenado.

Por lo tanto se establece en este documento el régimen
aplicable a las areas en que el Plan General respeta la normativa o el
planeamiento anterior -con indicacién, en su caso, de las pequefias
variaciones necesarias-, asi como los criterios para la redaccifn de
los instrumentos de desarrollo de este Plan General en las diversas

dreas y clases de suelo.

Un esquema de lo que se acaba de expresar, referido a las diferentes
clases de suelo, seria:

a) Suelo Urbano:
- Régimen para las Areas de Planeamiento Anterior (APA)
- Régimen para las Areas de Normativa Anterior (NA)
- Criterios para redaccién del Planeamiento Diferido (APD)

b) Suelo Urbanizable Programado:
- Régimen para el planeamiento en ejecucién (PE/APA)
- Criterios para la redaccién de Planes Parciales (PP)

¢} Suelo Urbanizable No Programado:
- Criterios para la redaccién de los Programas. de Actuacidn

Urbanistica (PAU)

d) En cualquier clase de suelo:
- Criterios para la redaccién de los Planes Especiales que

desarrollen ambitos de Operaciones Integradas (OI)
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2. CONDICIONES PARA EL PLANEAMIENTO ANTERIOR EN SUELC URBANO QUE SE
RESPETA.

En este Capitulo, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
19.2 y 3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se hace referencia
a los ambitos de Suelo Urbano gue han sido objetoc de algln instrumento
de planeamiento cuyas determinaciones espeta el Plan General, ya sea
integralmente (en cuyo caso se denominan Areas de Planeamiento
Anterior, Clave APA en los planos de Calificacién y Clasificacién de
Suelo), ya sea en aspectos parciales como normativa, ordenacién puntual
o régimen de gestidén (denominadas Areas de Normativa Anterior, Clave NA
en el Plano de Clasificacién de Suelo).

Los instrumentos cuyas determinaciones se respetan integramente
-gin perjuicio de alguna matizacién puntual que se especifica mas
adelante- son los planes de  proteccién, cuyas especiales
caracteristicas lcs hacen diffcilmente Thomologables con las
denominaciones y regulaciones asignadas por el Plan General.

Los ambitos de Suelo Urbano en los que se realiza alguna remisién
a normativa o régimen anteriores, comprenden dos tipos diferenciados:
por una parte, zonas gue cuentan con planeamiente parcial aprobado ¥y
basicamente ejecutado, pero en los que aln subsisten determinaciones
(sobre todo en orden a asignaciones volumétricas especificas, no
homogéneas para todo su dmbito) gue deben respetarse para culminar el
proceso de gestién respectivo. Por otra parte, se incluyen también
entre las Areas de Normativa anterior una serie de ordenaciones
volumétricas especificas contenidas en Estudios de Detalle aprobados
gque adn no han materializade 1la totalidad de sus contenidos

respectivos.

Hay que aclarar en este momento, para evitar confusicnes, el
método de representacidn grifica que se ha seguido para plasmar estas
dreas en los planos del Plan General:

Las Areas de Planeamiento anterior aparecen con, la Clave APA
seguida de un ndmero de identificacién, tanto en el Planc de
Calificacién como en el de Clasificacién.

Las Areas de Normativa Anterior aparecen con la Clave NA seguida
de un nGmero de identificacién en el Plano de Clasificacién; en el
Plano de Calificacién aparecen tan sflo las dreas en las que prevalecen
determinaciones relativas a la calificacién (ordenaciones volumétricas
especificas), y no aparecen el resto (zonas en las gue prevalecen
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determinaciones de gestién o de asignaciones de aprovechamientos
especificos) por haberse podido homologar sus caracteristicas
edificatorias con las correspondientes a las de zonas del Plan General
(asi por ejemplo, el Poligono de Babel aparece en el Plano de
Calificacién con la Clave correspondiente al Grado 3 de Edificacién
Abierta, mientras gque en el de Clasificacifén aparece con la Clave NA,
gue significa el respeto a los aprovechamientos conferidos por el Plan
Parcial correspondiente singularizadamente a cada una de las parcelas
edificables del mismo) .

Hay que sefialar también gque en cualquiera de los ambitos
incluidos en este Capitulo (APA y NA) son de aplicacién a los usos
dotacionales, existentes o previstos, las reglas establecidas en los
articulos 100, 101 y 102 de las Normas Urbanisticas de este Plan
General en lo gque respecta a condiciones de edificabilidad vy
sustitucidén de tales usos.

La relacién de las &reas a que se ha hecho referencia, con su
niimero de identificacién respectivo, es la siguiente:

a) Areas de Planeamiento Anterior

APA/1 Plan Especial del Casco Antiguo

APA/2 Plan Especial del Raval Reoig

APA/3 Plan Especial de la Isla de Tabarca
APA/4 Plan Especial de Edificios Protegibles

b) Areas de Normativa Antericor

NA/l Estudioc de Detalle del Poligono Cros

NA/2 Estudio de Detalle en parcelas 5 y E del Sector III del
Poligono de Babel

MA/3 Estudic de Detalle de la Manzana 1 del Plan Parcial
* Princesa Mercedes "

NA/4 Poligono 2 Zona Especial y

NA/6 Proyecto de Normalizacifn de Fincas en Primer Poligono de la
Playa de San Juan

NA/7 Plan Parcial Poligono de Babel
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