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¥CMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Modeln A-DEE

NA/2 ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS 5 y E
DEL SECTOR III DEL POLIGONO DE BAEEL

1. IDENTIFICACION

Se trata de una ordenacién de volumenes, promovida

por la Conselleria de 0.P.U. y T., para unas parcelas incluidas
en el Poligono de Babel, de una superficie de 17.150 m2Z, gue fue
aprobada definitivamente por acuerdo plenario de 5 de mayo de

1586.

Si bien dicho Estudio de Detalle no podia incrementar
los aprovechamientos asignados por el Plan Parcial gue desarro-
llaba, si se formuldé una recomendacidén técnica, admitida por el
Ayuntamiento, en orden a la conveniencia de asignar -—en un ins-
trumento de ordenacién superior- mayor altura a la parcela E
(que es un peguefic enclave de 1.500 m2), a fin de conseguir uni-

formidad de cernisa en la ordenacién.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respeta el contenido del Estudio de Detalle, con
la salvedad de asignar a la parcela E del mismo una altura
maxima de 4 plantas y 16 m.

La calificacién pormenorizada se incorpora en los Pla-
nos del Suelo Urbano del Plan General.



ESTUDIO OE DETALLE EN PARCELAS 5 Y E SECTOR 111 POLIGONO “"BABEL"
ALACANT.

PROMOTOR : CONSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES, URBANISME 1 TRANSPORTS

MEMORIA

ANTECEDENTES : El presente Estudio de Detalle se redacta sobre
dos parcelas, definidas como 111-5 y 111-E en el Plan Parcial "Po
ligono de Babel", La estructura de la propiedad del suelo es la -

siguiente

La parcela 111-5 comprendida entre las calles, Pardo Jimeno, -
Enriqueta Elizaincin, prolongacibn de Catedrédtico Soler y vial del
P.P. "Poligono de Babel", es propiedad de la Conselleria de Obras
Pablicas, Urbanismo y Transporte; con una superficie de 15.645 m2’,
es de forma regular y topografia con suave pendiente hacia el sur.

La parcela 111-E comprendida entre las calles Pardo Jimeno, En
riqueta Elizaicin y colindante por los dos extremos restantes a -
la parcela 111-5, esta formada por el enclave n? 4 del P.P. y el
resto hasta 1505 m2 por terrenos propiedad de la Conselleria, si
bien el aprovechamiento de esta parcela corresponde integramente,
tal como se especifica en el P.P., a los propietarios del citado
enclave n? 4, que son los siguientes

ChALLE
P.26 Dia. Matilde Fernandez Pastor i 45
: o
Cap. Dema, 15 Tel. 280488Alicante i e
i nl o9 I—'LJ-':E'-."l :
P.28 Dia. Tomasa Pascual Martinez s = =
Tel. 91-415443 g 3—'5,— ;
[—t—b__L =" =
P.30 DAa. Carmen Segarra Pomares : -] _||95!~=-__
Tel. 91-8950373 ! o §

P.32 D. Francisco Lopez 5aez ) TERTEAOS MTEMG vreenss
Tel. 2B4868

P.34 D. Francisco Lopez Saez ?.( =
Tel. 284868 v\ o



P.36 D. Pedro Guillena Gomez
P. Jimeno, 52 Alicante

P.23 Dha. Angelina Benito

P.51 Dha. Tomasa Pascual Martinez
Enriqueta Elizaicin, 28 Alicante

El P.P. "Poligono de Babel", fija las condiciones para el desa
rrollo de los E.D. en el punto 2.2. de sus ordenanzas

"Con arreglo al articulon? 14 de la L.S., podran proyectarse
Estudios de Detalle que modifiquen la ordenacibn de voldmenes pre
vista, que no suponga aumento de la ocupacibn del suelo, ni de -
los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incremento de
la densidad de poblacibn, ni alteracibn del uso exclusivo o predo
minante asignado®

Las determinaciones y previsiones que desarrolla el E.D. asf -
como las ordenanzas de aplicacifn, para ambas parcelas, son las -
que fije el P.P. "Poligono de Babel" y las correspondientes a la
zona semiextensiva del Plan General de Ordenacibn de Alicante.

El P.P. "Poligono de Babel" establece la edificabilidad de ca-
da parcela en un cuadro de caracteristicas, que en este caso son

[11-5 5Sup. edificada = 21.600 me
Volumen = 64.800 m3
N? Viviendas = 252

[11-E Sup. edificada = 450 me

Volumen = 1.380 m3
N® Viviendas 6

L1



JUSTIFICACION DEL E.D.

Las parcelas objeto del E.D. se hallan en a-actlalidad -
afectadas por una paralizacién de licencias a consecuencia de la
aprobaci6én del Avance de la revisib6n del P.G.0.U. de Alicante,
que recoje esta manzana como una zona de remodelacifin, puesto que
ocupa un lugar estratejico para el desarrollo futuro de la ciudad
que prevé el Avance. Se trataria de dar una solucibn que remueva
el delicado problema de articular los distintos fragmentos de la
ciudad que confluyen en esta zona, ( menzana cerrada, bloque -
aislado, blogque lineal), resoclviendo la manzana como un elemento
de transicién configurador de un espacio urbano, cerrado y comple
to en si mismo, que al mismo tiempo de continuidad a la trama ur-
bana.

DESCRIPCION DEL E.D.

El Estudio de Detalle propone una modificacién de la ordenacidn
de volGmenes y disedo de viario interior, en funcibn de la consecu
ci6n de los objetivos planteados por el Avance en la zona de remo-
delacién y por una serie de condicionantes, fisicas, funcionales y
esteticas que se presentan de acuerdo con la realidad y con las -
consignas dadas por el equipo redactor de la Revisibn del P.G.

La manzana tiene una dimensién  predominante de N.S5., sobre la
que se configura un eje peatonal materializado en una gran alameda
que se encuentra con un eje transversal rodalo,que de £ & U conec-
ta la ciudad en su barrio de Benalua con el Poligono de Babel. En
este encuentro se materializa un gran espacioc que configuran de -
forma rotunda 4 torres cuadradas de edificaciép de 11 plantas de
altura. El resto del volumen edificado se distribuye en dos blogues
lineales en forma de U que cierran, por el Norte, alineandose a -
la calle Pardo Jimeno y por el Sur alineado a la prolongacién de
Catedratico Soler, el eje N-5, creando un espacio interior por el
que discurre la alameda y configurando talles continuando la tra-
ma de la ciudad.

Estos bloques son de 4 plantas los correspondientes a la parce
la5, y de dos plantas en la parcela E, si bien en é&sta es deseable



que la futura revisién del P.G. le adjudicase la edificabilidad co
correspondiente a 4 plantas, por conseguir la uniformidad de cor-
nisa por un lado y por otro para crear expectativas para la edifi
cacibn, que ahora no existen por el bajo aprovechamiento que tie-
ne esta parcela en relaci6n con el alto numero de propietarios de
la misma.

Las alineaciones y alturas expresadas en el plano de ordenacitn
definen el solido capaz, dentro del cual se distribuira Elvutumén.
superficie y nimero de viviendas asignado por el plan parcial;por
lo cual, esta ordenaci6n no supone aumento de la edificabilidad.
Tampoco se altera el uso fundamental residencial fijado por dicho
P.P.

Los espacios libres, serdn de uso plblico el vial queecruza la par-
cela de Este a Oeste, y de uso privado el resto.La urbanizacifn de-

berd definerse concretamente en el proyecto de edificacibn, previa-
mente a la licencia de obras.

APROVECHAMIENTO : III-5 Norte :8.852 M2 - 26.556 M3
I11-5 Sur 12,748 M2 - 38,244 18
III-E 450 M - 1.380 -

Alicante, diciembre-85,

Fdo. Consuelo frglelles Alvarez, José Blanco Canté, Efigenio
Gimenez Garcia, Rafael Paya Vicens. Arquitectos.

Excmo, Aynntamlento Pleno Elmr. l’unhmlulu Pleno

5 MAYD 1986 R. 1985

llrl’m por 5. E o0 seclhn do m,g//,-—m
*MIE E| Secretario, o _ WLEm 4 hI--Ju"'“"-“'ﬁl‘]!|-l-4=t‘u Iz

El Beeretario,




ESTUDIO DE DETALE=&NTY S SvE
SECTOR 111 POLIGONQRR? _ ACANT

i

*‘féfé“ﬁ'\‘ 7
PROMOTOR Conselleria d'Obres ME‘ rbanisme 1 Transports

. s rhiga;-';f-%\
puanone 1 SITUACION? Mag 1935 o7 & N2
Mmbade por 5. £ an seslhndo by Mﬁ.z E,-..:J

El Secrétarle, | PE 7

“ ‘.J

ESCALA .1:5.000

ARQUITECTOS Consuelo
Efigenio

]

IR )
lanco Canto,
el Payo Vicens



1 i
. .II.1..1&1&.'T1ﬂ.1f..|.1:}4«.d|\...|~1£ -.

A

e i i et T

T e
-

Fiogt ¥ i
. o, .....x . J i
g J= e E u / i
e ek 7
TR Y i i
L > Frd
wr] ™ _ =

e
iy L o TE o aEEw b bl et 10 s e - DT =
b [ q.M_.-_..l uh_.w.. [ _ .ﬂ“_“..... t Inm...ﬁm_..n. —
{

St K
——

——
e

= HE) AnEEE ey

I=
!
i

LELEL)

RN |




_m ....___ _d.lrl. —— ||
_ *_
| @ _
: | Lo
S TR . o W 1L . :
A =z i i - e | ...JH-EF[..*;T&I::FF”HH& [ — l.....___
i i = m_ T
Iz
: _m_.

TR

-




27 : HW& ﬁ

..EE ,,.a 1 mﬁ.rﬂ_ﬂ Luhﬁ-h*:ﬂu ._....ndtq

qmm I i i

.mﬁﬁm 2
0. s w ..

W_lu -

oL ._.... 0aI70d, ﬂr
.f FATIVIZ0 90~

L'[

Lt

.;3

,:i

ik

[Li 8 £t 0

%ET

hs

:
: .
. S — = L =
i T
-
. v
"
L} " L
-
o
F . ’ ;
! { { i

gy

T

wre ._"-...._r




oL WM £

hinsgmpiani g s

st e

o

+H L
o
H |

____T

&S

£—— s

[LLLTTTTTITTITT ek

i B OO Y
i

;

iy

fei-

e (1 (1]




Iam e

RRF T T

.-l...r-_.

LLEE i

i

._____,_______
i
|

= BRI TETE e )

Yo

LLLET




GRG | —@iquia

E“ad. Taupung n._ ab13

Erh A_M_}

spwny daunia s EBFROVAIG Saitenbiy 0135u0) SOLIILINONY LARREE
QoS vIvas3 . r -
SY100 :NOIJD3S _ — —f—
V1S3NA0¥d NOIYNIQNHO 7 o o — =
spodsunl] | awspegany | sanbigig - SIG0,P . DU RSU0D HOLOWDHS . .
INVOVIV ., 138V8.. ONO9IT0d 11T ¥0123S
245, SYI3Ndvd. N3, JT11V130..30._01aN1S3
R | ﬁ ] o _ — _ .
— [ B _,1 Hl e .__WJ.,.u. : T —
e o ..|..|| W 3 ETEL
;




