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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE
VOLUMENES Y FIJACION DE ALINEACIONES EN
MANZANA SITA EN PARTIDA ALFUFERETA, SECTOR DE
PLANEAMIENTO NA-11, UNIDAD DE ACTUACION “P*, DEL
PLAN PARCIAL 3/2 DEL TERMINO MUNICPAL DE
ALICANTE.

1.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE,

Este documento se desarrolla en base a ln necesidad de fjar las glineaciones y
ordenar los volimenes en una de las manzanas inmersas en el Sector de |
Plancamiento NA-11, Unidad de Actuacion "P", del Plan Parcial 3/2, Partida la
Albuferers de Alicante, para ello se redacty el presente Estudio de Detalle o partir
de la capacidad que tene como Instrumentn Urbanistico, segin especifica ln
LRAU (Ley Reguladora de la Actvidad Urbanistca) v en ¢l propio Plan General

Mumicipal de Crdenacion de Alicanee.
2- PROCEDENCIA LEGAL DEL ESTUDIO DE DETALLE,
2.1.- La LRALU especifica para los Estudios de Detalle en su articulo 26:
" 26. Estudhos de Detalle.
1.- Los Estudios de Detlle se formulacin para las areqs 0 en loz
supuestos previstos por los Planes Generales, debiendo comprender,

como minimo, manzanas o unidades ucbanas equivalentes completas,

2- los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o

reajustar, segun proceda:
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A) ¢l sefialamiento de alincaciones y rsantes.
B) La ordenscidn de los volimenes de ascuends con las
especificaciones del Plan correspondiente.

3. Los Eswudios de Demlle no pueden alterar el destino del
suelo ni aumentar su aprovechamiento urhanisnco, m incumplic las
normas especificas que para su redaccion ha de prever el Plan que
reclame elaborados. Podein crear los nuevos viales o suelos
dotacionales pithlicos que precise la remodelacion tipoldgica o
morfologica del volumen ordenado, peco no supaniie ni reducir los

i

previstos por dicho Plan.

2.2.- El Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante cita en su articulo &
* Art. 6.~ Insumentos de ordenacion.

1.- Constituyen la expresion documental de las actuaciones de
ordenacion referidas en el articulo antenor. Regulan, en desarrollo del
Plan General, la ordenacion de ambitos dererminados de Suclo
Urbano o Urbanizable, o de elementos integrantes de los sitemas
generales, pudiendo asimismo perseguir otras finalidades especificas
como  proteccion ‘o mejora de las condiciones ucbanisticas o
ambientales de ciertos Ambitos, sea cual fuere su clasificacion de suelo

respechvi.

2- Lot instrumentos de ordenacion comprenden las siguientes
clases:

d) Estudios de Detalle Constituyen un instrumento  de
ordenacion complementano, en base a su incapacidad para
calificar suelo y a la escasa entidad de las ardenaciones que
puede acometer, Su objetivo consiste en ln aphcacion y
concrecion de las dewominaciones del Plan General o de los
PERL en Suclo Urbano, v de los Planes Parciales en Suelo
Uthanizable.
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Las Analidades concretas de los Estudios de Detalle serdin:

- Establecimiento de alineaciones y rsantes de elementos o
tramos de la red viarda cuyo trazado este determinado por el
planeamiento que se complementa y en desarmllo de sus
previsiones. En ningin caso los nuevos tramos de viano que
puedan establecerse darin lugar a la calificacion como solares

de las parcelas que reciigan a los mismos,

- Adaptacidn o reajuste de dichos clementos, incluso
. concrecion de su trazado.

- Determinacidn de la ordenacion de los  volimenes
edificables cuando asi lo exija el plineamiento gque se
complements, definiendn, en su caso, ¢l viano intenor de

(13

acceso a las edifcaciones. ica
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3.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

En lo referente a las alinesciones de dicha manzana, en ¢l Plin General
Municipal de Ordenacion de Alicante no quedan suficientemente especificadas por

dos razones:

a) No se grafia a un lado de la manzana las alineaciones de la citada manzana al
considerar su borde como borde de Suelo Urbano pendiente del encauzamiento
del Barranco de la Albufereta,

b) No incluye el vial, con forma de fondo de saco, de acceso a determinadas
parcelas que si presenta el Proyecto de Reparcelacion. (Ver plano 1).

Puesto que ya existe un Proyecto Definitivo del Encauzamiento del Barranco
de la Albufereta, es posible Gjar dichas alineaciones de manzana de acuerdo a éste
y al vial de 1600 metros de seccion que discurre & partr del borde del

encavzamiento. (Ver plano 3}

Es necesario el mantenimiento del vial con forma de fondo de saco pama
procurar los accesos a las parcelas procedentes de la reparcelacion de la manzana.
(Ver plano 4).

El nuevo trazado del Encauzamiento y, por tanto, el establecimiento de
alineaciones, produce una merma de superficie importante en la Parcelns 1.3 y 1.4
del Proyecto de Reparcelacidn refendo, siendo menos significativas las alleraciones
sufridas en las parcelas restantes. Se propone, pues, COmo punto de partica,
mantener las Edificabilidades asignadas en la Reparcelacion. (Ver planos 4,5 y 6).

4.- CRITERIOS Y OBJETIVOS PERSEGUIDOS.

Por lo expuesto anteriormente, se hace necesaria 1o claboracion del presente

Estudio de Detalle con las siguieates intenciones:

1.- Fijar la alineacion en el borde recayente al Barranco de la Albufereta. Esto
es posible gracias a la existencia de dicho Proyecto de Encauzamiento y al trazado
por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Alicanie del vial paralelo
a éste, que presents una seccion de 16.00 metros en todo el frente de la manzana

Que nos oCupl.
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2.- Recoger ¢l vial con forma de fondo de saco contenido en el Plan Parcial
3/2 v en su Proyecto de Reparcelacidn, ¢l cual procura acceso a las Parcelas 1.1,
13y15

3.- Fijar In ordenacion de volimenes de dicha manzana con el fin de procurar

un posicionamiento equilibrado de aquéllos. ‘

Respecto @ Jos puntos 1 y 2, se aporta documentacion grafica explicativa del
trazado de la manzana motivo del pricsente Estudio de Detalle y su relacion con el
trazado del encavzamiento y vial paralelo y una superposicion de las teazas iniciales
existentes en la reparcelacion de aquella y de la nueva alineacidn, (planos 3 y 5} En

ellos ya se ncluve ¢l wial con forma de fondo de saco mencionado antenommente.

En lo referente al punto 3, ordenacidn de volomenes, se plantea el
posicionamiento de las edificaciones en lns parcelns, dentro de unas arcas de
movimiento, en base al cnteno de que se produzea el mimmo enfrenmmiento

posible entre volimenes.
5.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

S.a.- Respecto a las alineaciones de la manzana,

La alineacidn recayente al frente del encauzamiento serd una linea
paralela a este freate y situada 2 16.00 metros de su borde.

La alineacion en el vial que conecta con el encauzamiento serd ln
prolongacion de la alineacién de la manzana existente al lado de la que monva el

presente estudio de detalle.
Para Ajar su trazado e han considerado los acuerdos comespondientes
en cuanto # radios de curvatara, etc.. (Ver plano 3).
5.b.- Respecto a la ardenacion de volimenes de la manzana.

No se alern la calificacidn dada para ¢l Suelo en ol P.GALO. de
Alicante y se mantiesen las edificabilidades de la reparcelacidn en todas sus

parcelas.
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Se propone:

La eliminacién del retrangueo de /2 de la edificacidn respecto al eje
del vial sobre ¢l que recae In parcela en la alineacion de manzana recayente al
Encauzamiento del Barranco de ln Albufera y el vial de 16.00 metos de nueva
implantacion. Esta circunstancia esta permutida en el Plan General Municipal de
Ordenacidn de Alicante para viales de gran anchura. Teniendo en cuenta que la
seccion del encauzamicnto es de 35,00 metros, totalizara una seccidn libre minima
junto con el vial, de 51.00 metros. La edificacidn podna pues colocarse alineada a

dicho frente de manzana en las diferentes parcelis,

La distnbucion de las edificaciones en las parcelas con un
posicionamiento Jo mis equilibrado y eoherente posible de tal forma que se evite
tener edificaciones enfrentadas, contmpeindolas por tanto, aon a costa de
disminuir los retranqueos de /3 entre parcelas reduciéndolas a un retrangueo
minime de 5.00 metros, En caso contraro, si se enfrentan entee &, se mantended

en retrnguen precepavo de h/3.

Respecto al resto de parcelas, coneretamente las 1.1 y 1.2, se plantean
dos diferentes arcas de movimiento segin se produzca o no la circunstancia de que
estas se agrupen o no, Todo ello queda especificado en el Plano nimem 7 de la
documentacion grifica aneja. En caso de consolidarse dichas percelas con
edificaciones de un numero reducido de alouess, se mantendrin las condiciones de

retrangueo preceptivas establecidas en ¢l Plan para Edificacion Abierta.

Alcoy, julic 1998

el arquitecto
jomet arguitecto, sl
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