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ESTUDIO DETALLE

REAJUSTE Y ADAPTACION DEL VIARIO EN LA UNIDAD DE ACTUACION
n¢ 23 DEL SUELO URBANO PRIVADO DEL P.G.O0.U. DE ALICANTE

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Tiene por cbjeto este Estudio Detalle, reajustar
y adaptar la red wviaria comprendida en la Unidad de
Actuacion n® 23, dentro del suelo privade, de acuerdo con
las directrices establecidas en el P.G.0.U. de Alicante,
para las Unidades de Actuacilon en Suelo Urbano.

SITUACION.=

Esta Unidad de Actuacion nf 23, esta situada en el
cabo de Huertas, cerca de la cala Cantalar, en primera
linea de Mar.

PROMOTOR. =

La iniciativa de este Estudio Detalle es de los
propietarios de la Unidad de Actuacién n* 23. Firmantes de
1a Instancia de Solicitud de Tramitacion al Excmo.
Ayuntamiento de Alicante. La representacién es de
O. SALVADOR SORO PEREZ, con p.N.I. n® 21.332.207, con domi~-
cilic en la Urbanizacién E1 Troset, n* 13 de SAN JUAN
PUEBLO (Alicante), Teléfono n® 5857195.

Este Estudic Detalle, se redacta y tramita
simultaneamante con @l Proyecto de Reparcelaciocn de la
citada Unidad.

Fsta iniciativa Y colaboracion particular, se
enmarca dentro del Art. 52 de la Ley del Suelo, en donde se
reconoce a las personas P vadas poder formular Planes
Urbanisticos.
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NTECED ES..=

I) E>TUDIOC DE DETALLE 1.990

Por ‘niciativa de PROFIMESA, se tramitd un Estudio
de Detalle y Proyecto de Reparcelacién, para esta Unidad 23
del Suelo Urbano del P.G.0O.U. de Alicante, can
Proyectos xadactados de acuerdo con el grafismo del
P1G.D.U., sue modificaban las superficies numéricas del
mismo.

El Ayuntamiento de Alicante, en Sesion de 8-2-90
aprobé definitivamente el Estudic de Detalle y Proyecto de
Reparcelacion.

La Comisién Territorial de Urbanismo (C.Ti0.), en
Sesién 15-6-90 acorddé advertir al Ayuntamiento, de la
ilegalidad de estas aprobaciones, por haber disminuido los
porcercajes de Cesiones Publicas.

El Ayuntamiento, en Sesién del 5-11-90. revoco su
acuerdo en base a la estimacién parcial de unos Recursaos de
Reposicién presentados, por haberse operado por via de
Estudio de Detalle una reducclon de los Espacioes Libres
Publiceos.

Solicitada aclaracion por los ropietarios, 1la
Cc.T.U., comunice en oficlo nY 769 de 22-4-91, cuya
fotocopia se adjunta en los Anexos de este Estudioc de
Detalle, en donde se aclaraba :

1¢.- Que para la redaccién de Estudios de Datalle
y Reparcelacidén en la Unidad n® 23, cuando
se produzcan discrepancias entre las super-
ficies y el grafismo del P.G.0.U., resultado
de una medicidén socbre el terreno, predomina
éste sobhre las cifras, de acuerdo con el
Art. 6, Capitulo VII del Anejo del P.G.0.U.

22 ,- Que en el casc d= gue se produzcan diferen-
cias de superficie consencuencia de una me-
dicién mas detallada, se debardn mantener
los porcentajes de suelo susceptible de
aprovechamiento privado y de cesidn gue es-
tablece el Plan General para la Unidad de
Actuacion.
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4% ,- El referido escrito, detalla en su punto
1I.- CONTENIDO DE LA CONSULTA, la gestion de
los propietarios, para cumplir el porcentaje
de cesion del 57,93% que determina el P.G.,
y en el apartadc III.- NUEVA PROPUESTA, la
cesion de suelo necesario para cumplir el
determinado porcentaje, estimandose por la
Cc.T.U., gue estas modificaciones se ajusta-
rian a la Legislacién vigente, procediendo
su tramitacion ¥ en su caso aprobacidn
defintiva.

consultas realizadas ante el Ayuntamiento, nos
indican que esta modificacicn del Estudio de Detalle,
implica iniciar nuevamente el procedimiento a tenor del
Art. 161 del Reglamento de Planeamiento.

IT STUDIO DE DETALLE 1.991

Redactado el Estudio de Detalle, fue presentado al
Ayuntamiento, para su aprobacicn, el 13-11-91, Registro n?
37.345. En la tramitacion, el Ayuntamiento nos comunico el
Informe de la Direccioén General de Costas de 24-1-92,
Registro n* 223, asl como el Decrete de la Alcaldia de
26-2-92, Registro n¢* 7.010 en donde nos comunican defectos
técnicos, que agui corregimos.

El 3-6-91, se presentd la documentacién corregida.

£l Aayuntamiento, en sesién del Pleno de 12-11-92,
aprobo inicialmente el Estudio de Detalle, publicandolo en
el D.0.G.V. de 09-12-92, durante 15 dias para informacion
publica. A 1los propietarios se lo ha comunicado de forma
individualizada.

Ccon esta aprobacion, se incluyen una serie de
condiciones teécnicas que debemos incluir en el Proyecto,
gue mas abajo enumeramos, Y Gue recogenos en este
documento.

w je,- El impacto producido por el trazado del
trame de vial E-F debera reducirse, des-
montande la parcela entre el mar Y la
via, de forma gus ésta (uede mas baja
gue la rasante de la calle y disefiando
el muroc de la otra acera con una incli-
nacién maxima del 1:3.

23 .= El1 tramo E-T debera tener 12 m. de ancho.
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3% ,— A efectos de reducir el impacto gue
supone la ejecucion del viario, los
muros vistos deberdan ser de hormigdn
armado chapadas con mamposteria con-
certada.

4% ,- El fondo de saco del punto H y el gi-
tuado entre el punto L y D debera tener
un diametre minimo de 20 m. para permi-
tir el cambio de sentido de un vehiculo.

58 .- El1 fondo de saco del punto 12 debera
tener cota superior a ia + 15,00 m., al
ocbjeto de garantizar la evacuacion de
aguas pluviales.

Las parcelas 11 ¥ 13 deberan
edificarse a cota superior a la del via-
rio colindante, a efectos de asegurar por
gravedad su desague.

G®.- La rasante G-K debera ser objeto de estu-
dio en el Proyecto de Urbanizacion, evi-
tando cambios de rasante bruscos con
fuertes pendlentes.

78 .- La red de alcantarillado debera tener una
pendiente maxima del 3,5% Y minima del
0,5%, evacuando la red de bombeo existen-
te en la Unidad de Actuacién numere 22.

g®.- Se hace coenstar, asimismo, gque dentro del
expediente de yodificaciones Puntuales
del Plan General, aprobado provisionalmen-
te por el ayuntamiento en fecha 5 de Junio
de 1992, se ha incluide la relativa a 1la
reduccion del ancho de la calle de acceso
a la Unidad de actuacién 23, desde la
Avenida de la Costa Blanca, fijandolo en
10 m. Si bien esa modificacién no estda en
vigor, si tendra incidencia en las alinea-
ciones y en las cargas a scportar por los
propietarios 4= 1la Unidad. "

En este punto n* &, gue reduce la calle de 12 m. a
10 m., en una panda de 535x2 = 110 m2., pasa de ser suelo
publico a suelo privado, fusra de nuestra Unidad n® 23.

Este cambio, implica 1a mnodificacion del P.G., due
tramita el Ayuntamiento, con una disminucion del area de la
UA-23 de 110 m2., y due nosobros ya recogemos en este
gstudio de Detalle.




FERNANDO CERVERO BARBDOLLA
JUAN A. GARCIR SOLERA
Arquitectos

NECESIDAD.—

Es necesaria la redaccidén de estos documentos, por
exigirlo asi el P.G.0.U. de Alicante, que los ha englcbado
dentro de la Unidad Actuacién n¢ 23 del Suelo Urbano. Esta
Unidad esta definida en las pdginas 114 y 115 del Anejo,
cuya fotocopia se acompaha, asi coma en el Plano n* 1, a
escala 1:2.000.

El sistema previsto por el P.G.0.U. es el de
COOPERACION, regulado por el Art. 186 ¥ Concordantes del
R.G.

En los puntos 6 y 7 (del citado Anejo), se
determina que las superficies de suelo son susceptibles de
ajuste, derivado de medicion a escala mas detallada, y que
de acuerdo con las caracteristicas topograficas del
terreno, podran redactarse Estudios de betalle, junto a las
Reparcelaciones, para el reajuste y adaptacion del viario
previsto.

Una medicién sobre el terreno, reflejada en planos
a escala 1:500, nos determina unas superficies distintas,
recogidas en el siguiente cuadro :

Cifras del Medicién Real
P.G.O.U. Grafismeo P.G.C0.U. 3
Superficie Bruta m2. 106.440 102.420 100,00
Edif. privada 42,073 43.088 42,07
VU 44,780

Superf. Cesion 57,93% 59.332 57,93

E/D (Escuelas) 5.200 5.010

L/V (Libre) 46.000 41.515

v {(Viario) 10.460 12.847

La superficie total, de 102.420 m2. es ya deducidos
los 110 m2. de la Modificacidén Puntual cdel P.G.

Las superficies de E/D Escuelas ¥ L/V Libre Verde,
es de acuerdo con el dgrafismo del P.G., pues son areas
delimitadas absolutas., La red viaria V, se aumenta de
10.460 m2. hasta 12.807 m2. en este Estudio, hasta
completar al menos el porcentaje del 57,93% de cesiones
pablicas, de acuerdc con @l escrito de 1la €.T.U. de
22-4-91.

cada una de estas variaciones, justifican por si
sola, la redaccion de este Estudio de Detalle.
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ESTUDIO DE DETALLE .=

objeto.- Es el documento urbanistico, gque en
nuestro caso, formulamos para reajustar y adaptar el viario
dentro del suelo privado, en la Unidad de Actuacion 23 del
Suelo Urbanc, del P.G.

Estos estudios centendran : memoria justificativa
de 1la conveniencia y procedencia de las soluciones
adoptadas, Y plancs a escala adecuada, como minimo a

1:500, todo ello de acuerdo con los Art. 65 y 66 del
Reglamento de pPlaneamiento.

El Ayuntamiento es competente para la tramitacidén
del expediente, con aprobacicdn inicial, exposicien al

publico, aprobacion definitiva vy comunicacioen a la C.T.U.
(Art. 140).

PROYECTO .-

para 1la redaccisén de este Estudic de Detalle,
tenemos en cuenta las sigulentes premisas :

A) Plan General de ordenacicn Urbana de alicante.

El1 P.G.0.U. ¢de Alicante, en su Anejo,
define esta Unidad de Actuacicn n? 23 de Suelc Urbano, en
las paginas 114 y 115, que adjuntamos a este documento, asi
comoc el esquema directo de planeamiento y su cuadro de
cifras (Plano n* 1).

En los puntos 6 y 7 de la memoria del
P.G.0.U., se determina gue las superficies de suelc son
suceptibles de ajuste, pudisndo redactarse Estudios de
Detalle para reajustar y adaptar el viario previsto, Para
mayor claridad, transcribimes estos dos puntos.

uw ge ,- Las superficies gue se expresan e cada
plano de Unidad que se adjunta a continuacion
representan m2. de suelo, y son susceptibles
de ajuste derivado de medicidén a escala mas
detallada."
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W 7¢.- En las Unidades del Cabo de las Huertas
(numeros 19 a 27 inclusive), debido a las ca-
racteristicas topograficas del terreno Y a la
posibilidad alternativa de parcelacion (segun
se trate de vivienda unifamiliar aislada o
agrupada) , podran redactarse, junto con las
Reparcelaciones, Estudios de Detalle para rea-
juste y adaptacién del viario previste, e in-
cluso creacion de pegquefios tramos que lo enla-
cen. No podra disminurse la superficie del mis-
mo, pero si reconvertir la funcidén de algun
tramo, en aparcamiento integrado en la red
viaria. "

Informes Municipales.- Se tienen en cuenta los
Informes Municipales, recogideos en la aprobacién inicial, a
que hacemos referencia en "Antecedentes".

Asimismo la Modificacién Puntual del Plan General,
de disminucion de nuestra area en 110 m2, de la calle de
12 m. gue pasa a 10 m. , como explicamos en el apartado
"antecedentes".

B) Ley de Costas.

La Ley 22/88 de 28 Julio, de Costas (B.0O.E.
de 29-7-88). En su Disposcion Transitoria 3v, punto 3
determina gue para los suelos urbanos, las servidumbres de
proteccicén son de 20 m. desde la ribera del Mar, distancia
ya prevista en el P.G.Q.U.

Esta Ley de Costas prevee también unas
servidumbres de transito peatonal de 6 m. a lg largo de la
ribera del Mar (Art. 27), asi cCOmo unas servidumbres de
acceso al Mar de trafico rodade cada 500 m. y para uso
peatonal cada 200 m. (Art. 28)

Los propietarios de esta Unidad, con el
deseo de adaptarse al espiritu de esta Ley, recogen en el
presente Estudio de petalle estas servidumbres. Este
instrumentc urbanistico esta pravisto gpor esta Ley en la
nencionada Disposicién Transitoria 3+.

De acuerdo con el Informe del Servicio
Provincial de Costas de 24-1-92, se aclara
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Este Estudio de Detalle, gue no puede modificar las
previsiones del P.G. (aparcamientos, ete.), se 1limita al
area de suele privadeo, ¥ por tanto no planifica las
superficies de L/V (Libre Verde) de titularidad publica en
donde puede desarrollarse otros Estudios.

De forma expresa, se recoge la necesidad de
Autorizacién Administrativa, para cualquier actividad o
instalacién a desarrollar en la Zona de Servidumbre de
Proteccidén o en la de Transito, de acuerdo con la Ley de
Costas y demdas Legislacién de obligado cumplimiento.

C) Resolucion Comision Territorial Urbanismo (CTU)

La Resolucidén de 1la C.T.U. al expediente
259/91, de 10-4-91, nos determina debe prevalecer el
Grafismo sobre las Cifras Numéricas del P.G.0.U., permance-
ciende constante el porcentaje de cesiones publicas vy
gratuitas del 57,931 vy puesto que los espacios E-Escuelas y
L-Libre aestan definidos, las mayores superficies de cesién,
deben sumarse a la red viaria.

OISENO.- Con las condiciones anteriores, se formula
este Estudio de Detalle, para reajuste de la red viaria,
cun las siquientes caracteristicas :

I) Se disera la red wviaria, manteniendo
los criterios del P.G. en 2 fondos de sace (A-D-E-F) y el
{K-J-H-G) unidos por una via neatonal G-F, adaptandose a la
tocpografia del terreno. Se completa con 2 vias locales, la
D-I., gue se amplia y la E-M de acceso al Mar, para cumplir
la Ley de Costas. Los fondos de saco, permiten la inscrip-
cién de un circuleo de 20 m. de didmetro, para permitir los
cambios de giro de un vehiculo.

En el limite con el Mar, se diseiia, dentro
de la zona dé servidumbre, un paseo peatonhal de 6 .

La red viaria D-E, se la separa del limite
Norte, dejando unes espacios S-1; §-2 y 5-3, para
construccidn de maros de contencieén, instalaciones
generales; jardlnerla ¥ agarcanmentus+..Las puros de
contencion del perimetro uL\'la Unldﬂdrh ﬁzi .gomo tilos del
interior, en nuestras parca¢g§J~para rﬂduﬂlp EL;meact ue
supone la ejecucidén del ! v1arxoﬂ seraPV*EEVEstlﬁa de
mamposteria caliza. ; u~ .

"

¥

W
k
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1I) El1 disefioc de la red, cumple las
previsiones del P.G. en SuUs Art. 104 y siguientes,
relativos, a sus dimensiones geométricas, pendientes
inferiores al 8%, posibilidad de implantacion de los
servicios de saneamiento con pendientes entre 0,5% al 3,5%,
agua, electricidad, etc.

IIT) Las Cesiones Piblicas se determinan
para las (E/D) Escuelas y (L/V) Libre las superficies de
5.010 m2. Yy 41.515 m2., obtenidas segun el grafismo Yy la
medicién sobre el terreno, de acuerdo con las condiciones
de la C.T.U., recogidas en "Antecedentes”.

Iv) Las superficies resultantes en este
Estudio de Detalle, gue seran basicas para la redaccidn del
proyecto de Reparcelacion, se reflejan en el cuadro
siguiente :
m2

Supe Eici Bruta e _‘ ;
Edife lf:.i,gada qzif'ciﬁﬂbaﬁ}ﬁ d'—*”ﬂ“"ﬂaﬁ}?gﬁﬂ por

. Legion 57,93% 59.332 .

(Escuelask] Pleno del Excmo,s/yaniar

(Libre) 41.515 033

i : H » .-.'.'- rI -uL u ,I=, :-\..l

\ miento en sasion det2-BAT!

! v) Las parcelas privadas, entre el Mar y la
via central, desmontaran el magpﬁmq;nqgtdﬁ HRdltura de la
via, (tramo E-F) para reducir el impacta A onstruccion
del wviarie. Los nmures de i?ﬂ;éiﬁlqg“ tierras con

1

inclinacién maxima de 1:3 tienern/ las amigmass aracteristicas
gue los de los limites de pa:fe/lae/ ! "\fﬁ d"@\

0N

e aad
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8. UNIDADES DL ACTUACION EN SUELO URBANO.

Un%dadu; de Actuazion propucstas en guele Urbano,
si6n de sus datos mas significativos. ar

¥

Los criterlos scguideos para proceder a 1
plan Gencral, ¥ pueden resumirse en uJuna dople consi
do de beneficlo que el Flan supone (nuevas clasifl
diversos amblitos.

conviene ahora realizar una serie de pre
ca de las Un:icades delimitadas:

limitaciohes jas edific.clones construidas, Ppor

construidas, no eysceptibles de asumir cesiones de
:omple;;dad que retardaria todo el procesol.

7o, sdemas de 1as cesiones de suelo

"ot

Aalaran las cuotas de yrbanizacién parad cada par

unitarie menicipal; en gtros, =S¢ sobrepasart
cargas asumibliel 20 orres, &10 perju;cin Ge que el
en cCuesStlOn S walle i FETVICIY do
¢ ambai o

axcluidas G« 1a Unidad) 2 1o efctos de la reperc

coste P9l ConLribuclones espc;;alcs.

pacain A2

Las Unidades dp Amtuacion que
fcaramiento de 1035 ¢3pacios limres SO0
£ 7. 9. 10, 25, 2g, 29 y 30.

£n este Capitule se contiene <ia delimitacion de 1las

con la expre-

a delimitacién

de tales Unidades. asi como las pautas para desarrolleo de las
mismas seé indican enf el Capitulo §.2 de la Memoria del presentie

deracion: gra-
caciones urba-

nasl) ¥ necesidad de completar los servicios ¥ dotaciones de los

cisiones acer-

19, Como nDywIma genaral se han excluido de las de-

&

una TaZaf de

eguidad tics beneficios urbanisticos 300 mayores para los tecre-
nas vwacanites gue para los edificados) ¥ PoF otra razdn™de opera-
civadad (1as reparcelaclones en las gque 3¢ incluyan viviendas

suelo, resul-

Lan en la préctica de dudosa yiabpilidad y, en +odo £aso, de una

correspondien-

vy, la ypnclusign en una Unidad de Actuacion supone 1a obligato-
-jedad de asumir las -argas de urpanizacion del sistema viario
orrespondiente, 4 cuyt efecto las regarcelacicnes respectivas

cela resultan-

se

ce, y eilc sin perjuicie del agente 3 cuvo £argoe corra la inicia-
tLva yrpan)zadara len el capituloe g.,2.1 de lLa Memorlia se¢ indican
1gs Craterios al respectol.

146, Los costes de a3ardlnam1entu y tratamiento er
genacal de -o= uspaclos libres ypcividos €h las Un}dades, no SE
incluyen satic 1as referidas suctas de rbanizacisen, salvo las
excepctones 4ut ¢ cnumeran 4 continuacioen. La razon de ells obe-
dece 2o vyariu= fagtorns: an UNROS casos 5S¢ requxe'ra un sratamientd

del nivel &1
espaclo 1ibrs

1a unidad, pueden distingulr
s mas amplios {apavcando sobre toao 4 las ed:ficacions

usion e dich

=

tncluyen E£OF
ias numeros

L]
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4u. Alguna de las Unidades, cuyo contenide © Ppre-
jorcidon de beneficios y cargas pudiera parecer injustificadoc 2
srimera vistia, sp delimitan como cons:cuencln de solicitudes al
respecto formuladas en alegaciones, a fin de variar calificacio-
nes Y clasificaciones mas desfauornblaaﬁ cabe citar entre estos
casos las ypidades numeros 1, 17 y 28.

_ sg. En algunas Unidades se han incluide, para evi-
tar la dlscunt;nu;dad* suelos gue en la actualidad se encuentran
ya afectos 32 usoc © servicio publico, 9 2 eguipamientcs privados
(egulpe sanitarioc en Unidad n® 3, cuartel de 1a Guardia civil en
tnidad n® 2%, sdemas de porciones de wviario existente €0 varias
Unidades| - Tales suelos no entraran en el proceso zhpa::elntnriu,
deciendose descontar -—en 1os casos en gue s€ trata de superficies
de cierta entigad ya han sido descontadas an 1as cifras gque &€
insertan 4a cuntlnuacién- s5us superficies de las restantes de la

uridad.

6v. Las superficies gue S€ expresan en cada plano
de Unidad gque S€ adjunta a continuacion representan mn2z_Be suelo,

son susceptibles de ajuste derivado de medicién a escala mas

detallada.

7%. En las unidades del cabo de las yuertas (nime-
ros L9 a 21 inclusivel, gebido a las caracteristicas topograficas
del terreno y @ la posibxlxdad alternativa de purcelacién (segun
se trate de vivienda uynifamiliar aislada © agrupada], pndrin re-
dactarse, junto cen las reparcala:innes, Estudios de Detalle
para reajuste Y adaptacién del viario previsto, © ipncluso crea-
cign de pegquenos yramos gue 1o enlacen. No podrd disminulrse la
superficie del mismo, Pere s{ reconvertlr 1a funcién de algun
tramo, €0 aparcam1enta integrado en la red viaria.
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EXPTE. 259/91. ALICANTE.- gstudio de Detalle en la Unidad
de Actuacion n@® 23 del Plan General, en Cabo de las Huertas, promo-

vido por Profimesa. '

La Comisién Territorial de Urbnaismo, en sesion de lo de
abril de 1%91, 4

ACORDO, wemitir informe a4 la consulta formulada porc Luﬁ -
promotores del Estudio de Detalle el dia 15 de Marzeo de 1991, res-
pecto al proyecto modificado del mismo, € los terminos siguientes:

1 .- ANTECEDENTES.-

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada
sl 15 de Junio de 1990, acordd advertir al Ayuntamiento de la ilega
Lidad del acto de aprobacion definitiva del expediente de referen--
cia por vulneracién de lo dispuestc en los articulos 14 y 49.1 de -
la Ley del Suelo ¥ 5 y 161 del Reglamento de Planeamiento.
|

£1 Ayuntamiento, en sesion de 5 de Nocviembre de 1930 re-
voco el acuerdo mencionado en base a 12 estimacion parcial de los -
recursos de reposicion presentados, por haberse aperado poT via de
un Estudio de petalle una reduccion de 1os espacios libres pibli--
cos previstos €n 1a Unidad de Actuacion por al vigente plan General.

con puuterioridud. los particulares golicitan de este Ser
vicio Territorial un informe aclaratorio al respecto, emitido cen =
fecha & de Marzo de 1991, en el gue 8& gignificaba en relacion con
ia disminucion de superficies de espacios libres:

10} Que &n el casp de gue S5E produzcan discrepancias en--
tre las superficiet senaladas por el Flan General para 1a ‘Unidacd de
Actuacion y las gue repulten de una posterior medicion sobre el te-
rrenc, St antenderan gue son admisibles estas dltimas, siempre Y =<
cuando se respett ¢l gratismo gefalado por el plan General, espe- -
cialmente para los suelos de cecién destirados a equipamientos Y €8
pacios 1ibres (Art© g, Cap. B del Anejo del plan General).

| 78) Que en el caBo de que 8@ produzcan diferencias de su-

perficie consecuencia de una medicion mas detallada, se deberan = =




R

mantener los porcentajes de suelo susceptible de apravechamiento --
privado y de cesion que establece el Plan General para la Unidad de
Actuacion. .

11.- CONTENIDO DE LA CONSULTA. -

_ con fecha 15 de Marzo de 1991 los particulares presentan
Estudio de Detalle modificado elevando consulta a la Comision Terri
torial de Urbanisma sobre la viabilidad del mismo. =

A la vista de la documentacién presentadsa, se estima gue
1a misma es correcta con la Gnica precision de gue se mantengan los
porcentajes de suelo de cesién y de aprovechamiento privado estable
ciso por el Plan general, ya que S8€ experimenta una peguena reduc--
cién en los primeros (del 57'93 % establecido.en el Plan General pa
ra cesiones, Se pasa al 57'20 %, lo gue supone unos 758 m2. de sue-
lo). en consecuencia, y puesto que tanto los espaciog libres como -
la dotacién escolar se mantienen como las establece el Plan General,
log 758 m2. de suelo de aprovechamiento privado que Be aumentan, o
beran ser absorvidos por el viario para gque de esta forma &e maanten
gan los porcentajes antes mencionados. !

III.- NUEVA PROPUESTA. - /.

Los particulares han presentado nuevamente el 10 de Abril
de 1991, y a fin-de ajustarse al contenido de la Propuesta de Reso-
lucion formulada por la comisién Informativa de Urbanismo de 4 de -
Abril de 1991, escrito por el que acepta el mentenimiento de los --
porcentajes de suelo de cesion y de aprovechamiento privado estable

cidos por el Plan General Y confirma la cesidn necesaria a estos --
cefectos de los terrencs, aportando Planc en gue seé reflejan tales -

compromisos.

A la vista de tal documentacion se estima que el Estudio
de Detalle modificado, incluyendo tales determinaciones, &€ ajusta-
ria a la 1egalidad vigente, procediendo su cramitacidén y, en su ca-

so aprabacion definitiva.

pe todo lo cual, le doy traslado para SuU conocimiento
efectos procedentes.

EL SECRETARIO DE LA'COHI&E}ITERRITQRIAL DE 'URBANISMO
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Dortinaiario;

AYURTAMICHTY DE ALICANTE
0LMAR.S2 007010 D, Andsts Liopis Gerrido
L 03002 ALICANTE
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La Alcaldia-Presidencia y, en su nombre, el Connejal.
Delegado de Urbenismo, con fecha 26 de febrero de 1992, ha
dictado el siguiente —_—

"DECRETO.-

) Visto el expediente relativo al Estudio de Detalle
para reajuste y adaptacidn del viario de la Unidad de Actua-
cidn n® 23, presentado por D. Andrés Llopis Gerrido, en nombre
y representacidn de los propietarios de la citada Unidad.

El presente Estudio de Detalle fue presentado para
sy tramitacidn el dia 13 de noviembre de 1.991. Desde "esa
fechs el proyecto ha sido objeto de dos informes técnicos
que ponen de manifiesto la existencla en aquel de determinados
reparos, que cuentan con 1la suficiente importancia como
para requerir a los promotores para que procedan a .la subsana-
cisn de los mismos, con caracter previo a la aprobacidn
inicial del proyecto.

\\\ Segln informe emitido por 1la Oficins del Plen

Generel, el Estudiod de Detalle presentado contradice el
sentide de lo establecido en el Capitulo 8, apdo. 7 del Anejo
del Plan General vigente ("En las Unidades del Cabo de las
Muertas, debido a las caracteristicas topograficas del terreno
vy a 1la posibilidad alternative de parcelacidn, podran

redactarse, Jjunte con las reparcelaciones, Estudios de
Detalle para reajuste y adaptacidn del viario previste, e
incluso creacidn de pequefios tramos que lo enlacen"). Se
indica. gque ls ejecucidn del viario proyectado originaris
ung fuerte agresion sobre la topografia natural del terreno,
con importantes movimientos de tierras, de modo gque supondria
una adaptaciagn del entorno al viario, y no al contrario,

como parece indicar el parrato transcrito.

£E1 Servicio Técnico de Urbanizacidn ha emitido,
asimismo, informe en relacidn con el Estudio de Detalle aludi-

do y su repercusion en el Proyecto de Urbanizecidn que,




posteriormente. cabria redactarse E&n base al mismo, enumerandc
una serie de mircunstnncins gque diiir.ulr.uriun ppnormemente
sy ejecucion ¥ que, en sintesis, son: existencia de fuertes
pendientes en el vial norte de la Unidad (C-H) de modo gque
su ejecucidn produciria yn gran impacto en 1as viviendas
colindantes edificadas; fortisimo desnivel en 1a csalle F-
M, que, adem@s rermina en umn fondo de sSaco que RO permite
el cambio de sentido de un vehiculo 1igero, campoco permite,
en el crazddo prnye:tudn, el cambio de sentido la calle D-

J: la conexion de algunas de las ,‘"pfarce.l_&ﬁ"?“k"e‘ﬁ'ﬁlt‘_l?.:s:t.'gﬁ'.'_"_ 130

y 14) a 18 red de alcantarillade ¥ alidrddiﬂiﬂdﬁiiﬁsuﬁi A
pluviales de 1la calle F-H, no seria posible sino 2 tTaves

de otras parcelas privadas. l; hig'{"ﬂu QPR&H;!U

L]
Las deficiencias puestas de mnnifie&tq *:n Ilhs:}infnr-‘
mes teécnicos aludidos aconsejan requerirc..-a os promotores
para que jntroduzcan en el Proyecto las modificaciones necesa—
rias para ajustar el viario B8 la ropografia natural del
rerreno Yy Ppars eliminar los problemas que derivarian del
mismo para el Proyecto de Urbnnizaci&n que pudiers redactarBe,

por todo lo cual, RESUELVO:

Requerir B8 los promotores del Estudio de Detalle
de 1la Unidad de Actuacidn no 23 del Plan General vigente
para gque en gl plaro de 10 dias, jntroduzcan en gl Proyecto
referido las mndificacianes necesarias para subsanarl los
reparos indicados en el cuerpo de este escrito, como requisi-
ro previo a su aprobacidn inicial, si pru:ede.“

Lo que le comunico parsa Su conocimiento, ¥ efectos
oportunos: .

, EL SECRETARIO GENERAL,
. EL OFICIAL MAYOR.

Carlos ArTteagh Castafio. b



Fucns 4 de diciembre de 1992.
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. El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 12 de
noviembre de 1992, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

19 .- ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LA UNIDAD DE

ACTUACION NUMERO 23 DEL SUELO URBANO DEL P.G.M.0.: APROBACION
INICIAL. .

-

) Se da cuenta del Estudioc de petalle de la Unidad de Actua-
cién numeroc 23, presentado per 0. Andrés Llopis Garride, en

¢

nombre y representacion de los propietarios afectados.

picho Estudic de Detalle se redacta para el reajuste Y
-, ~adaptaclon dgel viario de la mencionaada unidad.

| Los promotores del Estudio de Detalle, en fecha 3 de
it junio de 1992, presentaron 1a documentacidn rectificada del
| mismo, ccrrigiendo los defectos puestos de manifiesto por Decreto
! de fecha 26 de febrero de 1992,
e .
"’ i L.a documentacidn integrante del Estudio de Detalle consta
\ de Memoria justificativa de la propuesta y planos de situacidn,

de informacion y descriptivos de la solucidn propuesta.

La Oficina Municipal del Plan General ha emitide un infor-
me al respecto, estimando gue el gstudio de Detalle presentado

puede ser objeto de aprobacién inicial.

El Servicle Teécnico de Urbanizacidén ha emitido, asimismo,
informe sobre gl Estudic de petalle, enumerando una serie de
condiciones que conviene +pner en cuenta, con el objeto de hacer
viable la ejecucidn de ias obras de urbanizacion. Algunas de
estas condiciones (nimeros 2, 4 ¥ 5) podridn tener su reflejo en
la documentacién integrante del Estudio de pDetalle; las otras 5@
indican por su repercusion en s1 Proyecto de urbanizacién, que
cabra redactarse basandose en gl misma. ,as condicicnes sefiala-
das son las siguientes: |
y 1g.- El 1mpacto producido por el trazado del tramo de

vial E-F debera reducirse, desmontando la parcela entre el mar Y

ia via, de forma gque asta guede mas baja gque 1a rasante de la

calle, ¥ disefiando el mure d¢ la otra acera con upna inclinacion

maxima del l:3.




2e.- El tramo E-F debera tener 12 metros de ancho:

) 3g.- A efectos de reducir el impacto gue supone la ejecu-
cién del viario, los muros vistos deberan ser de hormigén armado
chapados con mamposteria concertada.;

i, e EETIF’;) Fﬂ-‘:?‘f{:‘”

4¢ .- El. fondo de saco del ppnto H y el situado entre |el

punto L y D deberd tener un diame ro,’ mij de 20 gm oy?
A ce 28 gnIEENy P

-

permitir el cambio de sentido de un ehiculo.

A
1
50 - El1 fondo de saco del} punto f&u-aihiué Eiener cota
superior a la + 15'00 metros, al objeto de” garantizar-la- evacia-
cién de aguas pluviales.

: Las parcelas 11 y 13 deberan edificarse a cota superior a
ia del viario ceolindante, a efectos de asegurar por gravedad su
desagiie.

62.- La rasante G-K deberad ser objeto de estudic en el
Proyectoc de Urbanizacion, evitande cambios de rasante Dbruscos
con fuertes pendientes.

79.- La red de alcantarillado debera tener una pendiente
mixima del 3'5 % y minima del 0°'S % evacuando la red de bombeo
existente en la Unidad de Actuacién nimero 22.

I, Se hace constat, .asimismo, gue dentro del expediente de
modificacidénes Puntuales del FPlan General, aprobado provisional-
mente por el Ayuntamiento en fecha 5 de junio de 1982, se ha
incluido la relativa a la reduccién del ancho de la calle de
acceso a la Unidad de Actuacion 23, desde la Avenida de la Costa
Blanca, fijandols en 10 m. 51 bien esa modificacién no estd en
vigoer, si tendra incidencia en 1as alineaciones y en las cargas
a soportar por los propierarios de la Unidad.

Por otra parte, 14 \nterpnsicién de determinados recursos
contenciaso~adminisLrarivos, por slgunos promotores del Estudio”
de Detalles, no mpide |A tramitacién y aprobacién del mismo
(siempre Jue saa Aacorde 00N la legalidad urbanistical, ya dgque
gste Sse prosents =omo un documintie independients de los .presenta
deos con anterinrigad Yy Su tram:tacién es obligatoria para la

sdministra~i1on.

Obra en ¢l expediente 1ntorme del Servicio Provincial de
Costas, «n &l ¢ue se expraesa due el Estudic de Detalle deberd
cumplir lu previsto en al articuleo 28 de la Ley de Costas, en lo
referente a accesos al dominlo piblico ¥ aparcamientos, reflejarc
expresamente que los terrenns afectados por la zona de servidum-
bre de Proteccidn opbservaran Llas limitaciones previstas en el
Titulc II de la Ley de Costas V¥ -efalar la necesidad de autoriza-
cién administrativa para ~nalauier actividad a desarrollar en la
zona de servidumbre de proteccion o de transito.

L]
En informe emitide por lLa ficina del Plan General se
expresa gue estas sugerencias exceden de las posibilidades del
Estudic d¢ Detalle, cuyo objetivo €5 ajustar la ordenacidn previs
ta por el Plan General. flo eobstante, en la documentacion presen-
tada por los promotores S5e€ expresa, de forma manifiesta, gue "en
las actividades & instalaciones se€ cumplird la Ley de Costas".




i

22. H.

£

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

procede, por tanto, la aprobacién inicial del Estudic de
petalle, lo gue es competencia del Pleno Municipal, por mayoria
<psoluta del numerc legal de miembros que integran la Corporacién,
a tenor de lo dispuesto en los articulos 47. 3 i) de la Ley
7/1985 y 14C del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y en las
disposicliones concordantes.

vistos los preceptos cltacos ¥ demas de general aplicacion,
el Plenu del Ayuntamiento, a propuesta de la cComisidén Informataiva
de Urbanismo, acuerda, par unanimidad y con veintiséls votos, .
que suponen la mayoria absoluta aludida: . '

PRIMERO.- Apgubal iniciaimente gl Estudio de Detalle para
el reajuste ¥ adaptacion 3] viarie od la Unidaé de Actuacién
nomere 23 del Suelo Mrbanw gues faan General de Ordenacion Urbana
de Alicante, con las condiciohes expresadas en el informe del
servicio Técnice de Urbanlzacién a gue se ha hecho referencia en
el expositivo anterior.

SEGUNDO.- Someter el Bstudio de Detalle a informacién
pliblica pdér plazo de guince dias, insertando Edictos ‘al respecto
en el Baletin Oficial de la provincia y en un diario de ia Ciudad,
y notificar estos acuerdns individualmente & ios titulares de
los terrenos afectados.

TEKCERDO.- Hemitir un ejemplar completo del Estudio de
Detalle al Servicio periférice de Costas, para la emisidén del
informe establecido en el articulo 210 del Reglamento General
para el desarreollo ¥ ¢jecucion de la Ley de Costas.

CUAKTO.- Con el resultado de 1a exposicién publica ¥y los
informes y dictdmenes necesarios y una vez subsanades los defec-
+os senalados, volver a someter el Estudio de Detalle al Pleno
del Ayuntamiento pars su aprobacidon definitiva si procediese."”

Lo que le comunicc para su conocimiento y efectos oportu-
nos, a tenor de lo dispuestc en loS articulos 140 del Reglamento
de Planeamients iirbanistice v 1 del Real Decreto-Ley 3/1980,
5lgn1Eicénma1e Gue el cepedlonts 58 halla de maniflesto en la
Oficina del Plaen Celnetas. Sita on 18 ¢/ Jorge Juan, 1, tercera
planta, donde podra wsor ocxaminaco ¥ contra el gque se podran
formular slegaciones durantc el plazo de 15 dias a partir de la
recepcinn de la presuale ratificacion.

£l SECRETRRIO,
Bl OFIGLIAL MAYOR.

[
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