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ESCARIO ARQUITECTOS S.A.

ESTUDIO DE DETALLE

OBJETO

La redaccion de este Estudio de Detalle, es consecuencia de la necesidad de modificar principaimente los volimenes
que se indican en el Plan Parcial Agua Amarga, redactado en junio de 1.996, en las parcelas que ocupa la Sede Definitiva de
la OFICINA DE ARMONIZACION DEL MERCADO INTERIOR, en adelante OAMI.

En el titulo V, capitulo 2° y 4° se disponen las condiciones particulares de las zonas donde se ubica la OAMI, que son
las parcelas UT-4, UT-5 y ES del Plan Parcial modificado con fecha de 10 de noviembre de 1.999 (parcelas denominadas
originalmente U.T.6, U.T.7 y E.S en el Plan Parcial aprobado con fecha 27 de marzo de 1.987),

En este Plan Parcial se establecen los condicionantes de posicion (retranqueos, volumen edificable maximo, etc.),
ocupacion de parcela, altura y edificabilidad.

El objeto de este Estudio de Detalle es exclusivamente modificar las limitaciones en relacion a las alturas maximas
permitidas y los retranqueos minimos que establece el vigente Plan Parcial de Agua Amarga manteniendo el resto de
consideraciones del Plan Parcial, de acuerdo al articulo 100.1.b de las Normas Urbanisticas del PGMO de Alicante. El
cual establece la posibilidad de modificar las condiciones de volumen establecidas en las normas particulares de esta zona

salvo en lo relativo a la edificabilidad maxima permitida, que debe mantenerse, mediante la redaccion de un Estudio de
Detalle.

Para cumplir este articulo es necesario que la edificacién proyectada sea de titularidad publica, como asi es, por

tratarse de un edificio de la Administracion de la Union Europea, para lo cual se presenta en Anexo |, una declaracion oficial
como tal.
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ESCARIO ARQUITECTOS 5.A.

Ademas se varia la separacion a lindes, disminuyéndola desde los 7 metros que marca el Plan Parcial por ser parcelas
de mas de 3.000 m?, a 3 metros. Mientras que el retranqueo a eje de via publica que en el Plan Parcial de Agua Amarga era
de como minimo superior a la mitad de la altura total de la edificacién, se unifica a la distancia del punto anterior, quedando
asi todos a 3 metros.

ANTECEDENTES

La ejecucién de la primera fase de la sede definitiva de la OAMI fue objeto de un concurso, cuya solucion
arquitectonica ganadora llevaba la firma del mismo arquitecto que redacta este Estudio de Detalle, en U.T.E ( Unién
Temporal de Empresas) con TEKNE.

Dicho concurso (de fecha, Octubre de 1.996) tenia por objeto la redaccién de un estudio previo de las tres fases, en
las que se dividia la edificacion y un Proyecto Basico de la primera fase.

Los proyectos redactados contemplaban la realizacion de un Estudio de Detalle en la parcela con el objeto de
determinar los volimenes sin sobrepasar la edificabilidad permitida tal y como lo permite el Plan Parcial "Agua Amarga” en
su articulo 11.3, que a su vez remite al articulo 6 del planeamiento de Alicante, en virtud de lo dispuesto en los articulos 26 y
52 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

En la memoria justificativa del estudio previo aludido cita:

...... " Se concentra en una primera fase la edificabilidad que asigna el Plan Parcial para la totalidad de la parcela en lo
referente a la cuarta y quinta planta, en vez de optar por la extension horizontal del edificio”
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ESCARIO ARQUITECTOS S.A.

...... " El proyecto se ha estudiado de modo que su desarrollo no se vea afectado por el retraso de posibles Estudios de
Detalle en la primera fase, al cumplir esta fase la totalidad de la Normativa. Este se realizara sin afectar a los indices de
edificabilidad, ocupacion, altura y namero de plantas establecidas en el Plan Parcial......... "

Este estudio de detalle propone que también fases Il y lll, puedan disponerse oficinas en las plantas 4* y 5°. Todo ello
sin incrementar la edificabilidad. Se plantea asi dar continuidad al esquema funcional de todo el edificio desde la 1% fase, dar
una imagen homogénea a las tres fases y permitir mayor espacio abierto en la planta de acceso.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Mediante este Estudio de Detalle se determina y modifica la ordenacion de los volumenes edificables de la Nueva
Sede Definitiva de la Oficina de Armonizacion del Mercado Interior, asi como las distancias a lindes de las edificaciones
que se proyecten. En cuanto al resto de especificaciones del Plan Parcial de Agua Amarga, estas se cumplen. Con esto se
pretende dar al gran complejo de oficinas la representatividad, caracter y expresividad que los edificios de esta entidad

requieren, ademas de resolver integramente sus aspectos funcionales y dando las soluciones constructivas adecuadas a los
requerimientos establecidos.

En el pliego de condiciones del concurso para la redaccion de la Sede Definitiva de la OAMI, se daban unas
condiciones de partida que constituyeron la base de desarrollo del Proyecto de fase | y que sigue siendolo para su posterior

continuacién, en fases Il y Ill. Podemos citar resumidamente algunas de las premisas indicadas en dicho pliego de
condiciones del concurso:

s Crecimiento modular del edificio, con la posibilidad de triplicar su capacidad en sendas operaciones a corto y medio
plazo, (sin interferir en el funcionamiento normal del edificio), construyéndose posteriormente las fases Il y IIl.
Versatilidad de espacios interiores que permitan su transformacion y crecimiento.

Diafanidad interior.

Situacién optima en cuanto a vistas y orientaciones.

Eliminacion de barreras arquitecténicas.

Separacion de zonas de servicio con las de circulacion principal, aunque con conexion visual.

Domicilio Social” Calle Arévalo Baca i, 3 - puaerla 29 - 46010 Valencia - el +34M96/3690350 - fax: +34/D6/36183.36



ESCARIO ARQUITECTOS S.A.

Representatividad del edificio, caracter simbélico del mismo evitando soluciones efimeras.

Integracion del edificio en el paisaje.

Facilidad de mantenimiento y ahorro energético.

Tratamiento de las cubiertas, quinta fachada.

Primera calidad en los materiales.

Adecuado dimensionamiento de las vias de circulacion.

Amplios sistemas de seguridad y control.

Modulo tipo consistente en un puesto de trabajo individual de aproximadamente 12 m2 (aproximadamente igual a 9
modulos de 1,2 m x 1,2 m).

Todas y cada una de estas condiciones se han recogido tanto formal como conceptualmente en la fase |, y se
pretende hacer lo mismo con las futuras fases Il y Il

Las vistas privilegiadas de que disfruta la parcela se aprovecharian asi al maximo, con la ubicacién del edificio en toda
su longitud sobre el acantilado.

Este modo de implantacion nos posibilitara por un lado, ofrecer al acceso principal el espacio necesario que un edificio
de estas caracteristicas precisa, dado su caracter representativo, y con ello distanciar la entrada al edificio del acceso a la
parcela, creando un ambito de recepcion con la envergadura adecuada. Por otro lado se consigue acofar un espacio
ajardinado interior que dota de calidad espacial a las dependencias que recaen sobre el mismo.

El edificio de la fase Il se propone disponerio perpendicularmente al edificio de la fase |, dando la cara a la ciudad y

vinculandolo al paisaje, consiguiendo un espacio anejo al edificio principal que le proporciona la superficie necesaria para
cumplir con lo extenso del programa, esponjando a su vez la planta baja y dotando a la misma del mayor nimero de oficinas.

JUSTIFICACION DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE.

Los criterios a la hora de determinar la superficie computable y no computable a efectos de edificabilidad, son los que
establece el P.G.M.O. de Alicante, en su art. 54 ( Titulo Ill, Cap. 2) y en las ordenanzas del Plan Parcial de Agua Amarga en
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ESCARIO ARQUITECTOS S.A.

su articulo 111.2. En los que se establece las condiciones de edificabilidad. La edificabilidad maxima se mantiene como se
indica en el cuadro comparativo de pardmetros entre Plan Parcial y Estudio de Detalle del apartado siguiente.

Es necesario puntualizar en que este Estudio de Detalle no altera el destino del suelo y tampoco aumenta su
aprovechamiento urbanistico, de acuerdo con las especificaciones del Plan (Art.26.3).

Respecto a las parcelas que configuran la zona, no han sido agrupadas, por lo que en este Estudio de Detalle, se

contempla el reparto de edificabilidad de las parcelas por separado, de manera que esta edificabilidad pueda realizarse
indistintamente en el conjunto de las mismas.

Vaiaymia. Abril de 2001
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS U.T. 4, U.T. 5yES. PLAN PARCIAL “AGUA AMARGA™ AVD, EURORPA N® 4 ALICANTE (SEDE EDIFICIO DE LA D.AM.L)

PARAMETROS Y CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

PLAN PARCIAL AGUA AMARGA ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIE DE PARCELA (s) 26,5368 m2 SUPERFICIE DE PARCELA (s) 26,536 m2
% DCUPACIOIN MAXIMA % OCUPACION MAXIMA
50% 50%

SUP. OCUPACION DEL EDIFICIO

SUP. OCUPACION DEL EDIFICIO

50% (s) = 13.268 m2

50% (s) = 13.268 m2

EDIFICABILIDAD (E)

SUPERF. PARCELA (5] x coef edif (k) = E

26,536 m2 x 1,432 = 36,000 m2

EDIFICABILIDAD (E)

SUPERF. PARCELA (s) x coaf.edi.(k) = E

26,536 m2 x 1,432 = 38.000 m2

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
{k)

1,432 m2im2s

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (k)

1,432 m2/m2s

SUPERFICIE NO COMPUTABLE

SUPERFICIE NO COMPUTABLE

NUMERO DE PLANTAS

PE+V

NUMERQ DE PLANTAS

PE+V

OCURPACION EN PLANTA CUARTA
{15% ocupacion parcela)

26536 x05x015=1930 m2

OCUPACION EN PLANTA CUARTA
{100% ocupacian parcela)

26536 x 0.65x1=13.268 m2

OCUPACION EN PLANTA QUINTA
(15% ocupacidn parcela)

26,536 x 0.5 x 0.15= 1.990 m2

OCUPACION EN PLANTA QUINTA
(100% ocupacion parcela)

26.536x0.5x1=13.268 m2

COTA DE RASANTE

COTA DE RASANTE

Edificio = 32,50 m

ESPACIO LIBRE DE PARCELA
(>40%)

40% (26.536 m2) = 10.614,40 m2.

ESPACIO LIBRE DE PARCELA (>40%)

ALINEACIONES

> 1/2 Allura de edificio desde eje de

40% (26.538 m2) = 10.614, 40 m2

ALINEACIONES

Saparacidn a vial publico wial Separacidn a vial publico >
Separachin a resio de lindes =7Tm Separacién a resto de lindes am
ALTURA DE CORNISA 23,75 m ALTURA DE CORNISA Edificio = 23,76 m

ALTURA MINIMA DE PLANTAS

Baja=4m Rasto =3

ALTURA MINIMA DE PLANTAS

Baja =4 m Resto > 3

m




PARAMETROS Y CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS
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ANEXO |
DECLARACION DE ENTE PUBLICO
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ESCARIO ARCUITECTOS, §.A

ANEXO I

NORMATIVA DE APLICACION
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A) Superficle edificada par plania.-

l- Suparficle edificoda por plonlc e o
comprendida anire los imiles exiariore: de codo uno da les planies
de edificocién,

2- En ol cémpulo do la swperdicie edificoda por
plania quedon exciuidos los pasojes de ccceso a espacios lbeed
infedores o la manzana o la parcela, los palics inledores de porcelo
qua no aslén cubierics, o los pofiod cubleros segin las condiciones
permilidas en-las Nommas. Ubonisticas ‘del P.GMOA. kot planias
mmnmm que hublera en ella, ks |
m&unﬁn:u owdiores cemodos con maledales fronilcldos v
comnsiriides ‘con estruciu lnim dasmonicble. lor elemenics
omamenicles en cublerla dempre que sean ableror, ko wpadicle
bajo cublerdo o, esté daslinoda o depdlios y olvas Inslclocionas

" 3 Adimlymo se excepida de ko superdicle edlicodo
wmh.mwmmmmv olros
andlogos que weon de nlclocisn obligoda por ol use princisal, que
50 dastine el adificio.

4d- S8 Inchurtn en el cémpulo de ko wperdicie

edilicoda los cuerpos sollentes en ko gdgulenies
T

“Cuarpos volodos cemodés v mirodores clen por

clanto (100%),

=Temazos cublardor Computardn ol S0%.

= balconat, bolconadas no compulan

5- Mo o compultardn las Wbdu
comespondienies a plazas de aparcamienio obiligatado, nl lo parte
que let comeiponda de ococesos y Greas de monicbro,
Indepandieniomanie de gque se illdon en plonla sélens o
sombdiana, En plania baojo lompoco compuland el epocio ablordo
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