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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN ESPECIAL
“CORNISA BARRIO SAN ANTON"

MEMORIA

En cumplimiento de la orden de trabajo nimero OT2007001683 del Gerente de
Urbanismo, se procede por este Departamento Técnico de Planeamiento a redactar la
presente Modificacién Puntual n® 1 del Plan Especial de la Operacion Integrada n® 5 (OU/5)
“Cornisa del Barrio de San Anton” del vigente PGMO.

1. ANTECEDENTES.

1.1. El Plan Especial de la Operacién Integrada n° 5 (OI/5), “Cornisa del Barrio San
Anton”, fue aprobado definitivamente el 3 de Noviembre de 1989 por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno.

E| Ambito del referido Plan incluia el viario prolongacion de la Avda. Alfonso el Sabio
por el limite Noroeste de la ladera del Benacantil (hoy Avda. Jaime |l) asi como dos
manzanas situadas entre viario y calle de la Huerta, cuatro manzanas entre el mismo viario
y las calles San Vicente, Concepcion, del Pozo y del Gallo y, por ltimo, otras cuatro
manzanas situadas al sur de la Avda. Jaime |l, delimitadas por la Rambla, Plaza de Sant
Cristofol y calles del Maestre Martinez Macia, Alvarez, Daoiz y ladera del Benacantil.

1.2. El 10 de Diciembre de 1999, mediante Resolucion del Conseller de Obras
Plblicas, Urbanismo y Transporte, se aprobd el Expediente de Homologacion Sectorial
Modificativo del Plan Especial de Proteccidon del Casco Antiguo. Dicha Homologacion,
ademas de otras determinaciones que no tienen trascendencia para el objeto de esle
expediente, alteraba el ambito que habia tenido hasta entonces dicho plan, incorparando en
el Sector las cuatro manzanas situadas al sur de la Avda. Jaime Il y tomando dicho viario
urbano de red primaria como limite entre ambos Sectores.
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Con la aprobacién de la referida Homologacién y de Plan Especial de Proteccion del
Casco Antiguo, las antiguas manzanas A1, A2 y A3 han sido incluidas en el ambito del
mismo y, por tanto, su ordenacién pormenorizada y su regulacion normativa esta recogida
en dicho plan. Sin embargo, esta modificacién sustancial de planeamiento no se ha
reflejado en la documentacion del Plan Especial de la Cornisa del Barrio de San Antén que
sigue teniendo el mismo contenido documental que cuando fue aprobado en 1989.

1.3.El pasado mes de Oclubre, el Gerente del Patronato Municipal de la Vivienda
dirigié un escrito a la Gerencia de Urbanismo, en el que solicitaba una Modificacion Puntual
del articulo 493 del Plan Especial de la Cornisa del Barrio de San Antén con el fin de
posibilitar que, en una actuacién de promocién de vivienda de proteccién publica del
referido Patronato en la manzana situada entre las calles de La Huerla, Cuesta de la
Fébrica, del Paraiso y Avda. Jaime |l, pudiera accederse a las plantas de sotano, ademas
de por la calle de la Huerta prevista en el Plan, por al calle Cuesta de la Fabrica.

Dicha peticién fue informada favorablemente por el Departamento Teécnico de
Planeamiento matizando que el alcance de la modificacién solicitada deberia ser mayor y
tener un caracter mas genérico, ademas de servir también para reajustar la documentacién
a la legalidad urbanistica vigente tras la aprobacién del Expediente de Homologacian
Modificativo que se cita en el punto anterior de este relato de antecedentes.

2 DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL EN RELACION CON EL ACCESO A LOS
SOTANOS.

Las Ordenanzas del Plan Especial que nos ocupa regulan en su capitulo 4
(Ordenanzas Especificas de volumen), entre otras cuestiones, la posibilidad de construccion
de plantas de sdtano en las manzanas A3 a A8, pero estableciendo unas condiciones muy
concretas respecto a la calle por la que debe accederse a dicho sotano. De la lectura
pormenorizada de dicha regulacién y de la localizacion sobre el plano, la conclusion es que
se impide que cualquiera de estos sotanos pueda tener acceso desde la Avda. Jaime I,
dada su condicién de viario basico urbano y para lograr el objetivo de no interferir en su
misién de canalizar trafico de una zona u otra de la ciudad, Sin embargo, esta regulacion
provoca situaciones paraddjicas ya que, por ejemplo, en las parcelas pertenecientes a dos
manzanas (A6 y A7) que recaen a la calle Trafalgar, se establece que solo las de las
manzana A7 pueden acceder desde dicha calle, pero no las de la manzana A6, que viene
obligada a resolver su acceso desde las calles del Pozo o del Gallo.
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3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

A partir de lo descrito tanto en el apartado de Antecedentes como en el apartado
anterior, esta Modificacion Puntual n® 1 del Plan Especial de la Comisa del Barrio de San
Antén debe cumplir dos objetivos basicos:

1. Flexibilizar las condiciones de acceso a los sotanos sin alterar las condiciones
funcionales de la Avda. Jaime Il

2. Recoger documentalmente la modificacion del dmbito del Plan derivada de la
aprobacién de la Homologacién Modificativa del Plan Especial del Casco Antiguo.

Parece conveniente, a partir del andlisis del parrafo anterior, establecer una
regulacién mas flexible de las condiciones de acceso, salvaguardando el objetivo basico del
Plan de impedir que los sétanos pudieran tener acceso desde la Avda. Jaime I, pero dando
libertad para que en funcién de las condiciones precisas de cada parcela y de la solucion
arquitectdnica que se adopte, se puede resolver el acceso desde cualquier calle,
exceptuando légicamente aquellas que por seguir la linea de maxima pendiente han tenido
que resolverse mediante escalinatas y tienen, por tanto, un caracter exclusivamente
peatonal.

Por otro lado, dado que es la primera modificacion que se tramita de este Plan
Especial, conviene por razones obvias de economia administrativa, modificar los planos de
ordenacién as | como las ordenanzas eliminando toda referencia a las manzanas A1, A2 y
A3 y reajustando el ambito del sector a la legalidad vigente desde que fue aprobado el
Expediente de Homologacion del sector Plan Especial de Proteccion del Casco Antiguo.

4. MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN EL PLAN.

Para posibilitar los objetivos sefialados en el apartado anterior hay que introducir
modificaciones tanto en los planos de ordenacién, en concreto en el Plano P& (usos
pormenorizados, zonificacién, alineacion y rasantes edificacion), como en las Ordenanzas,
eliminando toda referencia a las manzanas A1, A2 y A3 excluidas del mbito de este Plan y
corrigiendo la redaccion que limita las calles de acceso a las plantas de sotano en el sentido
expresado en los apartados anterior. En concreto las modificaciones propuestas en las
Ordenanzas son las siguientes:
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Se propone directamente la eliminacién de todas las referencias a las manzanas A1, A2 y
A3. En concreto, suprimir todos los apartados 42, 43 y 44, con lo subapartados
correspondientes (4.2.1, 42.2, 423; 431,432 433,441 442y 44.3) asi como los
apartados 62, 63 y 64, también con los subapartados (6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 625y 6.26;
6.3.1,6.3.2,6.3.3,6.34,63.5y6.3.6,6.4.1,6.42,64.3,644,645Yy6.46)

Ademas de estas supresiones, se proponen las siguientes modificaciones en el texto
de los articulos que se relacionan a continuacion;

1.2. Ambito (Texlo vigente)

Estas ordenanzas regirdn sin perjuicios de lo dispuesto en la Ley de Bases de
Régimen de la Administracion local, desde el momento de la publicacién de su aprobacion
en el BOP en la totalidad del sector definido por el limite del Plan Especial del Casco
Antiguo de Alicante, C/ Maestro Martinez Macia, C/ General Primo de Rivera, Rambla de
Méndez Nufiez, C/ De San Vicente, C/ De la Concepcién, C/ Del Pozo, C/ Del Gallo, C/ De
la Huerta, C/ Vézquez de Mella, Plaza del Dr. Mas Magro y ladera del Monte Benacantil de
acuerdo con la delimitacién exacta del plano correspondiente del presente Plan Especial.

1.2. Ambito (Texto propuesto)

Estas ordenanzas regiran desde su publicacion en la totalidad del sector definido por
el nuevo limite establecido por la Revisién del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante
(cuyo Expediente de Homologacién Sectorial modificativo de su ambito fue aprobado por el
Sr. Conseller de Obras Publica, Urbanismo y Transporte con fecha 10 de Diciembre de
1999) C/ San Vicente, C/ de la Concepcion, C/ del Pozo, C/ del Gallo, C/ de la Huerta, C/
Cuesta de la Fabrica, C/ Vazquez de Mella, Plaza del Dr. Mas Magro y ladera del
Benacantil.

4.5.3. Altura de la Edificacion (Texto vigente)
Sobre rasante, la altura méxima de la edificacion serd de 6 plantas.

La altura minima a edificar sera de 3 plantas.
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Se permilen plantas de sdtano con acceso directo tan sdlo por la calle de la
Concepcién o San Vicenle.

4.5.3. Altura de la Edificacion (Texto propuesto)
Sobre rasante, la altura maxima de la edificacion sera de 6 plantas.

La altura minima a edificar sera de 3 plantas.

Se permiten plantas de sétano. No se admitira el acceso rodado a las mismas desde
la Avda. de Jaime II.

4.6.3. Altura de la Edificacion (Texto vigente)

La altura méxima de edificacion sobre rasante sera de 5 plantas.

La altura minima de la edificacion serd de 3 plantas.

Se permiten plantas de sdtano con acceso directo desde la calle de la Concepcidn.
4.6.3. Altura de la Edificacion (Texto propuesto)

La altura maxima de edificacién sobre rasante sera de 5 plantas.
La altura minima de la edificacion sera de 3 plantas.

Se permiten plantas de sétano. No se admitira el acceso rodado a las mismas desde
la Avda. de Jaime II.

4.7.3. Altura de la Edificacion (Texto vigente)
La altura maxima de la edificacion sobre rasante sera de 4 plantas.
La altura minima a edificar sera de 2 plantas.

Se permiten plantas de sétano con acceso directo desde la calle del Pozo o del
Gallo.
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4.7.3. Altura de la Edificacion (Texto propuesto)
La altura maxima de la edificacion sobre rasante sera de 4 plantas.
La altura minima a edificar sera de 2 plantas.

Se permiten plantas de sétano. No se admitira el acceso rodado a las mismas desde
la Avda. de Jaime Il.

4.8.3. Altura de la Edificacion (Texto vigente)

La altura méxima de la edificacion sobre rasante sera de 3 plantas.

La altura minima de la edificacion sera de 1 planta.

Podra edificarse sétanos con acceso exclusivo y directo desde la calle de Trafalgar.
4.8.3, Altura de la Edificacion (Texto propuesto)

La altura maxima de la edificacion sobre rasante sera de 3 plantas.

La altura minima de la edificacion sera de 1 planta.

Se permiten plantas de sétano. No se admitira el acceso rodado a las mismas desde
la Avda. de Jaime Il.

4.9.3, Altura de la Edificacion (Texto vigente)

La altura médxima de la edificacién sobre rasante sera de 3 plantas.

La altura minima de la edificacion serd de 1 planta.

Podra edificarse sétanos con acceso exclusivo y directo desde la calle de La Huerta.
4.9.3. Altura de la Edificacion (Texto propuesto)

La altura maxima de la edificacion sobre rasante sera de 3 plantas.

La altura minima de la edificacion sera de 1 planta.
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Se permiten plantas de sétano. No se admitird el acceso rodado a las mismas desde
la Avda. de Jaime 11.

8.2.2. Vuelos (Texto vigente)

Se admite solamente el vuelo de balcones, excepto en las Manzanas A 1,2, 3 y 4,
que se autoriza también el de miradores y cuerpos cerrados.

El vuelo maximo se establece segun las calles:

Balcdon Mirador (C.C.)
C/ San Vicente 1,20m 1,40 m
Prolongacion Avenida 1,20m 1,40 m
Ofras calles 0,60m

Un balcon no podré tener continuidad hasta dos huecos de fachada debiendo
corresponder a un solo hueco de acceso al mismo, y en todo caso inferior a 1,35 m. de
longitud,

El paramento posterior del balcén solo podra retranquearse un maxima de 35 cm.
Respecto a la alineacion de fachada del edificio.

Las barandillas de los balcones deberén tener una altura minima de 1,10 m. desde
el piso del balcdn.

La barandilla nunca podrd ser un cerramiento opaco de obra, debiendo eslar
compuesto por combinacién de elementos ligeros, fundamentalmente de orden vertical.

Exceplo en la Manzana A8 se podréa acristalar los balcones, exclusivamente con
elementos de carpinteria y vidrio.

Salvo en estos casos, no podran hacerse vuelos para techar otros.

En todos los casos el frente del balcén tendréa espesor inferior al del canto de forjado
debiendo resolverse este cambio de seccién mediante los oportunos detalles constructivos.

0.7, PLANEAMIENTO URBANISTICO. SERVICIO DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION 7
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8.2.2. Vuelos (Texto propuesto)

Se admite solamente el vuelo de balcones, excepto en la Manzanas A4, que se
autoriza el de miradores y cuerpos cerrados.

El vuelo maximo se establece segun las calles:

Balcdn Mirador (C.C.)
C/ San Vicente y Rambla 1.20m 1,40 m
Prolongacion Avenida 1,20 m 1,40m
Ofras calles 0,60 m

Un balcén no podra tener continuidad hasta dos huecos de fachada debiendo
corresponder a un solo hueco de acceso al mismo, y en todo caso inferior a 1,35 m. de
longitud.

El paramento posterior del balcén sélo podra retranquearse un maximo de 35 cm,
Respecto a la alineacion de fachada del edificio.

Las barandillas de los balcones deberan tener una altura minima de 1,10 m. desde
el piso del balcon.

La barandilla nunca podrd ser un cerramiento opaco de obra, debiendo estar
compuesto por combinacién de elementos ligeros, fundamentalmente de orden vertical.

Excepto en la Manzana A8 se podra acristalar los balcones, exclusivamente con
elementos de carpinteria y vidrio.

Salvo en estos casos, no podran hacerse vuelos para techar otros.

En todos los casos el frente del balcén tendra espesor inferior al del canto de forjado
debiendo resolverse este cambio de seccion mediante los oportunos detalles constructivos.

D.T. PLANEAMIENTO URBANISTICO. SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION 8
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8.2.3. Materiales de fachada (Texto vigente)
Salvo en las manzanas A1, A2 y A3, queda expresamente prohibido el empleo de :
Ladrillo cara vista.
Muros cortina.
Materiales plasticos.
Elementos metélicos en color natural.
Aluminio anodizado
Persianas enrollables por guia.

Piedras pulidas, incluso artificiales, salvo zdcales en Planta Baja con una altura
inferior a 1,50 m.

En resto no esld expresamente prohibido, debiendo, no obstante, realizar una
puesta en obra acorde con el entomno del barrio.

8.2.3. Materiales de fachada (Texto propuesto)
Queda expresamente prohibido el empleo de :
Ladrillo cara vista.

Muros cortina.

Materiales plasticos.

Elementos metalicos en calor natural.
Aluminio anodizado

Persianas enrollables por guia.

Piedras pulidas, incluso artificiales, salvo zocales en Planta Baja con una altura
inferior a 1,50 m.

El resto no esta expresamente prohibido, debiendo, no obstante, realizar una puesta
en obra acorde con el entorno del barrio,

D.T. PLANEAMIENTO URBANISTICO, SERVICIO DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION ]



GV 8

GERENCIA MUANICPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

5. DOCUMENTACION DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL.
La presente Modificacién Puntual n? 1 contiene la documentacion siguiente:
A. Memoria descriptiva y justificativa de la Modificacion propuesta.

B. Texto de las Ordenanzas corregidas del Plan Especial de la Cornisa del Barrio
de San Anton.

C. Plano P6' Usos pormenorizados, zonificacion, alineaciones y rasantes '
edificacién, en sustitucién del plano P6 del Plan original.

Dictaminado fyvorablemente por ln Comisidn Permanente de

Alicante, Diciembre de 2007 |

QUITECTO MUNICIPAL JEFE |
TEC. DE PLANEAMIENTO |

Aprobada su exposicion puiblica por ¢l Bienn
22 Je febrero de 2008
N Secretario Géneral dgl 1Menao.

Dictuminado fivorablemente por la Comision Permanenie de Aprobado definitivamente por el Meno gn su seswom ordinaria de 17 de
[ irhamisme en =su sesion ondinaris-del |1 de junie die 2008 i de 20008,

e Ta Comishon, Fl Secretpfio Conepal del Meno.

Glo Canet Forlen i .|T|1.'l:i} ricapn Uasliiao
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1. ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

1.1. Definicion

Las siguientes ordenanzas regulan las caracleristicas que deben reunir las
actividades constructivas que pretendan realizarse, tanto de promocién publica como
privada en el area definida en el presente Plan Especial.

Contienen la reglamentacién detallada del uso pormencrizado, volumen y
condiciones higiénicas de las obras, asi como las caracteristicas estéticas y técnicas
de aquellas en relacién con su entorno,

1.2. Ambito

Estas ordenanzas regiran desde su publicacion en la totalidad del sector
definido por el nuevo limite establecido por la Revision del Plan Especial Casco
Antiguo de Alicante (cuyo Expediente de Homologacién Sectorial medificativo de su
ambito fue aprobado por el Sr. Conseller de Obras Publica, Urbanismo y Transporte
con fecha 10 de Diciembre de 1999) C/ San Vicente, C/ de la Concepcién, C/ del
Pozo, C/ del Gallo, C/ de la Huerta, C/ Cuesta de la Fabrica, C/ Vazquez de Mella,
Plaza del Dr. Mas Magro y ladera del Benacantil.

1.3. Relacion con el Planeamiento General.

Las ordenanzas del presente Plan Especial son de aplicacion en el area
comprendida por este planeamiento. Para todo aguello que no esté especificamente
regulado en estas ordenanzas se estara a lo dispuesto en las correspondientes
determinaciones del PGMO de Alicante.
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. Clasificaciones del suelo

La totalidad del suelo englobado en el sector esta considerado por el PGMO
de Alicante como Suelo Urbano.

Es uno de los fines del presente Plan Especial el desarrollar el PGMO a través
de la ordenacién detallada y completa del ambito fijado mediante la definicion de las
directrices de urbanizacién con aportacién de alineaciones y rasantes para la
edificacion de los terrenos aptos para ello.

2.2. Usos pormenorizados

Como tales se califican globalmente el residencial y el de equipamiento en el
que se distingue entre espacio libre (no edificable) y dotaciones (edificable).

2.3. Desarrollo del planeamiento
2.3.1. Sistema de Actuacidn

Por las caracteristicas de las operaciones a realizar y su transcendencia en el
conjunto de la ciudad, se ha optado por la expropiacion de elementos integrantes
del sistema general viario.

2.3.2. Proyecto de Urbanizacion

El Plan Especial se desarrollara en sus determinaciones urbanisticas mediante un
proyecto de Urbanizacién que contemplara |a totalidad del mismo.

Cumplird con las determinaciones contenidas en los articulos 67 a 70 del
Reglamento de Planeamiento.

&N%
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3. ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN

3.1, Definiciones

Segun titulo il capitulo 2°, condiciones de volumen de las Normas Urbanisticas
del PGMO de Alicante.

3.2. Condiciones Generales
3.2.1. Tipologia de Edificacion

Para todos los espacios edificables comprendidos en el ambito del Plan Especial
se adoptara la tipologia de edificacion segun alineacion de vial y especificamente a
las variedades de edificacion cerrada edificacion semicerrada segun las
definiciones del titulo Il (capitulo 2° art. 52 a) de las Normas urbanisticas del
PGMO.

3.2.2. Alineaciones

Las alineaciones oficiales de fachada seran las grafiadas en el correspondiente
plano del Plan Especial.

3,2.3. Rasantes
Las rasantes seran las grafiadas sobre el correspondiente plano del Plan Especial.

Para aquellos puntos de interseccién de alineaciones que no estén grafiadas, se
considerara la actual,

3.2.4. Superficie de Parcela

En cualquier caso se admitird como parcela minima la existente en el parcelario
actual, valida para edificar aungue incumpla alguna condicion particular de zona.

En las condiciones particulares para cada manzana se establece las condiciones
de parcela minima para los casos en que se produzca una reparcelacian.
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3.2.5, Altura de la Edificacion

Para cada tipo de manzana se establece en las ordenanzas especificas una altura
diferente expresada en funcion del nimero de plantas posibles.

En todo caso la altura de la cara inferior del forjado de techo de planta baja estara
como minimo a 3,40 m sobre la cota de rasante oficial para la parcela sin que ello
suponga contradiccién respecto al siguiente punto por tratarse de cotas referidos a
distintos elementos.

3.2.6. Altura Libre de Pisos

En todos los casos, las alturas entre pavimento y techo de cada una de las plantas

seran;

MAXIMO MINIMO
Planta de Sétano 2,80m 2,20 m
Planta Baja 3,60m 2,70m
Planta Piso 280m 2,70 m
Planta Atico 280m 250m

No obstante lo anteriormente expuesto, las nuevas edificaciones fijaran sus planos
de forjado segun los histéricos proximos en la calle, siempre y cuando ello implique
modificaciones en +- 0,10 m de altura.

3.2.7. Construcciones permitidas sobre la alfura maxima

Se permitira todas aquellas edificaciones que guarden relacion con los nicleos de
comunicacion verticales propios del edificio.

Asimismo recintos para instalaciones que den servicio al propio edificio. Se
permitira la construccién de faldones de tejado con una pendiente maxima de 45°.

Se autorizaran elementos ornamentales o de composicion.

Todas las dependencias anteriormente resefiadas estaran siempre incluidas ba;mﬂam
el plano que forma 45 ° con el plano superior del Ultimo forjado y que pasa pﬁr la
linea de fachada. aq ¥
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Sobre este plano tan sélo se autorizardn en los casos de cubierta plana
antepechos de terraza con una altura maxima de 1,30 m. En todo caso se
autorizara la elevacion de chimeneas de ventilacion y sus remates.

4. ORDENANZAS ESPECIFICAS DE VOLUMEN
4.1. Aplicacion de las ordenanzas

Por aplicacién directa de las presentes normas no se considerara fuera de
ordenacion ningun edificio ya existente que incumpla estas condiciones.

Podra por consiguiente llevarse a cabo obras de reforma, consolidacion y otras
similares.

Solamente en el supuesto de que la obra comprenda aumento de volumen,
demolicién y nueva planta o modificacién del parcelario actual, debera ajustarse a las
normas establecidas por el presente Plan Especial en el ambito de la nueva obra.

4.5. Manzana A4
4.5.1. Superficie de Parcela

La superficie de parcela minima sera de 100 m”.

4.5.2. Ocupacion de Parcela

La ocupacién de parcela en cualquier planta podra ser de hasta el 100%.

4.5.3. Altura de la Edificacion.
Sobre rasante, |a altura maxima de la edificacién sera de 6 plantas.
La altura minima a edificar sera de 3 plantas.

o DEAL
Se permiten plantas de sétano. No se admitira el acceso rodado a las mnsmaé %
desde |la Avda. de Jaime Il } g
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4 6. Manzana AS
4.6.1. Superficie de Parcela

La superficie minima de parcela sera de 75 m°.

4.6.2. Ocupacion de la Parcela

La ocupacién maxima cualquier planta podra ser del hasta el 100%.

4.6.3. Altura de Edificacion
La altura maxima de edificacién sobre rasante sera de 5 plantas.
La altura minima de la edificacion sera de 3 plantas.

Se permiten plantas de sétano. No se admitird el acceso rodado a las mismas
desde la Avda. de Jaime II.

4.7. Manzana A6
4.7.1. Superficie de Parcela
La superficie minima de parcela sera de 65 m”.

La longitud maxima de parcela en alineacion de fachada a cada calle sera de 16
m.

4.7.2 Ocupacion de Parcela

En cualquier planta la ocupacion podra ser de hasta el 100%.

4.7.3. Altura de la Edificacion.
La altura maxima de la edificacién sobre rasante sera de 4 plantas.
La altura minima a edificar sera de 2 plantas.

Se permiten plantas de sétano. No se admitird el acceso rodado a las mismas
desde la Avda, de Jaime |l
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4.8. Manzana A7
4.8.1. Superficie de Parcela
La superficie minima de parcela sera de 65 m®.

La longitud maxima de parcela en alineacién de fachada a cada calle sera de 16
m.

4.8.2. Ocupacion de Parcela

En cualquier planta la ocupacion podra ser de hasta el 100%.

4.8.3. Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion sobre rasante sera de 3 plantas.
La altura minima de la edificacién sera de 1 planta.

Se permiten plantas de sétano. No se admitira el acceso rodado a las mismas
desde la Avda. de Jaime Il

4.9, Manzana A8
4.9.1, Superficie de Parcela

La superficie minima de parcela sera de 60 m®. La longitud maxima de parcela en
alineacion de fachada a cada calle sera de 12 m.

4.9.2. Ocupacion de Parcela

En cualquier planta la ocupacion podra ser de hasta el 100%.

4.9.3, Altura de la Edificacion
La altura maxima de la edificacién sobre rasante sera de 3 plantas.
La altura minima de la edificacion sera de 1 planta.

Se permiten plantas de sétano. No se admitirad el acceso rodado a las mismas
desde la Avda. de Jaime |l.
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5. ORDENANZAS GENERALES DE USO

5.1. Definiciones

Segun titulo IV de las Normas Urbanisticas del PGMO de Alicante.

5.2. Condiciones generales
5.2.1. Usos Caracteristicos

Se entiende como uso caracteristico el residencial de vivienda tanto en
configuracién unifamiliar como colectiva.

Se admite la vivienda minima excepcional a que se refiere el At. 91.4 de las
Normas Urbanisticas del PGMO.

5.2.2. Usos Compatibles
Terciario alojamiento temporal segln condiciones particulares de zona.

Terciario comercial segun condiciones particulares de zona. Se prohibe los
grandes establecimientos para los mismos en el Art. 95.2 C de las Normas
Urbanisticas del PGMO.

Terciario oficinas segun condiciones particulares de zona.
Terciario Industrial segun condiciones particulares de zona.

Dotaciones e infraestructuras segun condiciones particulares de zona.

6. ORDENANZAS ESPECIFICAS DE USO

6.1. Aplicacién de las ordenanzas 2
. Y
Por aplicacién directa de las presentes normas no se considerara fuera de

ordenacion ningun edificio ya existente que incumpla estas condiciones.
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Podra por consiguiente llevarse a cabo obras de reforma, consolidacién y otras
similares.

Solamente en el supuesto de que la obra comprenda aumento de volumen,
demolicién y nueva planta o modificacion del parcelario actual, debera ajustarse a las
normas establecidas por el presente Plan Especial en el ambito de la nueva obra.

6.5. Manzana A4.
6.5.1. Uso Residencial,

En agrupacion residencial de vivienda colectiva o vivienda unifamiliar.

6.5.2. Uso Terciario. Alojamiento Temporal.

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que no
excedan del 50% de la superficie til del edificio.

6.5.3. Uso Terciario. Comercial.
En planta baja y primer piso.
6.5.4. Uso Terciario. Oficinas.

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que en
este caso no exceda del 50% de la superficie Util de |a edificacion.

6.5.5. Uso Industrial.

En planta baja y reducido a talleres artesanales o de reparacion y almacenaje.

6.5.6. Uso de Dotaciones e Infragstructuras.

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que al
menos el 50% de la superficie Util del edificio esté destinada a uso residencial.

6.6. Manzana A5 oo
: A2,
6.6.1. Uso Residencial. P - (Ea
En agrupacién residencial de vivienda colectiva o vivienda unifamiliar. f— ?h 3 ;
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6.6.2. Uso Terciario. Alojamiento Temporal, -

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que no
excedan del 50% de |a superficie (til del edificio.

6.6.3. Uso Terciario. Comercial.

En planta baja y primer piso.

6.6.4. Uso Terciario. Oficinas.

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que en
este caso no exceda del 50% de la superficie (til de la edificacion.

6.6.5. Uso Industrial

En planta baja y reducido a talleres artesanales o de reparacion y almacenaje.

6.6.6. Uso de Dotaciones e Infraestructuras

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que al
menos el 50% de la superficie (til del edificio esté destinada a uso residencial.

6.7. Manzana A6
6.7.1. Uso Residencial.

En agrupacion residencial de vivienda colectiva o vivienda unifamiliar.

6.7.2. Uso Terciario. Alojamiento Temporal

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que no
excedan del 50% de la superficie Util del edificio.

6.7.3. Uso Terciario. Comercial

En planta baja y primer piso.

6.7.4. Uso Terciario. Oficinas.

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre gue en
este caso no exceda del 50% de la superficie (til de la edificacion.

-
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6.7.5. Uso Industrial.
En planta baja y reducido a talleres artesanales o de reparacion y almacenaje.

6.7.6. Uso de Dotaciones e Infraestrucluras.

En planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas de piso siempre que al
menos el 50% de la superficie util del edificio esté destinada a uso residencial.

6.8. Manzana A7

6.8.1. Uso Residencial

En agrupacion residencial de vivienda colectiva o vivienda unifamiliar.
6.8.2. Uso Terciario. Alojamiento Temporal,

En planta baja, primer piso y edificio exclusivo.

6.8.3. Uso Terciario. Comercial.

En parte de la planta baja.

6.8.4. Uso Terciario. Oficinas.

En planta baja y plantas de piso siempre que al menos el 50% de la superficie Gtil
del edificio esté destinada a uso residencial.

6.8.5. Uso Industrial.
En planta baja con ocupacion maxima del 50% de su superficie util.

Tan sélo talleres artesanos o de reparacion y almacenaje.

6.8.6, Uso de Dotaciones e Infraestructuras

En planta baja o edificio exclusivo.
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6.9 Manzana A 8

6.9.1. Uso Residencial

En agrupacion residencial de vivienda colectiva o vivienda unifamiliar.

6.9.2. Uso Terciario. Alojamiento Temporal

En planta baja, primer piso y edificio exclusivo.

6.9.3. Uso Terciario. Comercial.

En parte de la planta baja.

6.9.4. Uso Terciario. Oficinas.

En planta baja y plantas de piso siempre que al menos el 50% de la superficie util
del edificio esté destinada a uso residencial.

6.9.5. Uso Industrial
En planta baja con ocupacion maxima del 50% de su superficie Gtil,

Tan sélo talleres artesanos o de reparacion y almacenaje.

6.9.6. Uso de Dotaciones e Infraestructuras

En planta baja o edificio exclusivo.

7. ORDENANZAS GENERALES HIGIENICAS

7.1. Aplicacion.

Segun titulo IV de las Normas Urbanisticas del PGMO de Alicante.
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7.2. Condiciones generales

Se estara a lo dispuesto en el titulo lI, capitulo 4, § ¥ 6 y titulo IV capitulo 2
Arts. 91 y 92, de las Normas Urbanisticas del PGMO de Alicante.

8. ORDENANZAS GENERALES DE ESTETICA

8.1 Generalidades

Las presentes ordenanzas regulan de forma general las caracteristicas de tipo
estético que deben reunir las edificaciones que se desee construir en el sector.

Para todo aquello que no venga resefiado se estara a lo dispuesto en las
correspondientes normas del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

8.2. Condiciones generales

8.2.1. Modulacion de fachadas

En todos los casos, el ritmo de huecos y su forma estara en relacion con los de la
generalidad de edificios en la calle.

En ningln caso podra construirse en fachada por encima de la altura maxima
permitida ningun tipo de cerramiento opaco.

Caso de no resolverse la totalidad de la linea de fachada mediante alero de teja,
solo se podra levantar mediante una barandilla de proteccion de 1,20 m. de altura
maxima que debera reunir las mismas caracteristicas que las apuntadas para
barandillas de balcones.

En todos los casos, el proyecto y posteriormente la obra deberan acabar la
fachada en la planta baja, pudiendo cerrar provisionalmente los huecos de la
misma con tabicones de ladrillo y enfoscado y pintado.

Quedan prohibidos los tabiques palomeros en este tipo de cerramientos. - C‘%
5 ‘
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Los paramentos verticales de fachada interior a patios o medianeras, deberan
resolverse con el mismo tratamiento de fachada.

8.2.2. Vuelos

Se admite solamente el vuelo de balcones, excepto en las Manzanas A 1,2, 3y 4,
que se autoriza también el de miradores y cuerpos cerrados.

El vuelo maximo se establece segun las calles:

Balcon Mirador (C.C.)
C/ San Vicente 1,20 m 1,40m
Prolongacién Avenida 1,20 m 1,40m
Otras calles 0,60 m

Un balcén no podrd tener continuidad hasta dos huecos de fachada debiendo
corresponder a un solo hueco de acceso al mismo, y en todo caso inferior a 1,35
m. de longitud.

El paramento posterior del balcén sdlo podra retranquearse un maximo de 35 cm.
Respecto a la alineacion de fachada del edificio.

Las barandillas de los balcones deberan tener una altura minima de 1,10 m. desde
el piso del balcon.

La barandilla nunca podra ser un cerramiento opaco de obra, debiendo estar
compuesto por combinacion de elementos ligeros, fundamentalmente de orden
vertical.

Excepto en la Manzana AB se podra acristalar los balcones, exclusivamente con
elementos de carpinteria y vidrio.

Salvo en estos casos, no podran hacerse vuelos para techar otros.

En todos los casos el frente del balcon tendra espesor inferior al del BEF‘II«DQ DE
forjado debiendo resolverse este cambio de seccion mediante los oporigfios 41.7_\!%

detalles constructivos. 3
&
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8.2.3. Materiales de fachada

Queda expresamente prohibido el emplec de :

— Ladrillo cara vista.

— Muros cortina.

-~ Materiales plasticos.

— Elementos metalicos en color natural.

— Aluminio anodizado

— Persianas enrollables por guia.

- Piedras pulidas, incluso artificiales, salvo zocales en Planta Baja con una allura
inferior a 1,50 m.

El resto no esta expresamente prohibido, debiendo, no obstante, realizar una
puesta en obra acorde con el entorno del barrio.

8.2 4 Salientes
Salo se admitiran los aleros y cornisas en lo referente a obras fijas.

Se admitiran molduras en recercade de huecos o no con un saliente maximo de la
alineacion de via pablica de 10 cm.

Se admitira el vuelo de toldos y capotas en todas las plantas.

Se prohibe el uso de marquesinas o voladizos en las plantas bajas, sea cual fuere
el uso a que se destinen, cuando midan mas de 20 cm. de anchura.

Se obliga el uso de zécalo en tedo los edificios, pudiendo sobresalir 10 cm. como
maximo.

8.2.5. Portales y escaparales

El proyecto y la construccion del edificio deberan completar la solucion de fachada
incluso en planta baja, de forma que los huecos permitidos en ella sean los
utilizados para escaparates y portales.

En ningun caso podran rebasarse los huecos de proyecto del edificio, salvo que se
presente un nuevo proyecto que debera recoger la nueva composicion de fachada
en su totalidad y, a la vez, debera obtener las mismas aprobaciones que en el caso

del proyecto inicial del edificio. *‘1‘3’ Be ‘{"-':,4é

En todo caso, debera seguirse el ritmo correspondiente de fachada. g 8 9 '
z
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Bajo ningln concepto el paramento de la planta baja podra salir o retranquearse
respecto a la alineacién de fachada.

8.2.6. Anuncios

En el proyecto correspondiente debera incluirse las caracteristicas de los anuncios
a colocar en fachada.

No se autorizarad la colocacion en el mismo plano de fachada de anuncios
superiores a 0,75 m°.

Se autorizan los anuncios en bandera, con un saliente maximo de 1 m, una altura
maxima de 2,50 m. y colocados a una altura minima sobre rasante de 2,50 m.

8.2.7. Cerramiento de solares

Los solares existentes deberan estar vallados con un muro de bloque de hormigén
prefabricado con una altura minima de 2,40 m. sobre rasante.

Caso de realizarse con otros materiales, deberan enfoscarse en su totalidad con
mortero de cementa.

No se admiten los cerramientos con chapas metalicas o maderas de tipo
provisional.

Las plantas bajas, cerradas provisionalmente no podran estarlo con tabique a la
palomera debiendo cerrarse en loda su superficie de fachada.

9. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LA VIA PUBLICA

9.1. Conservacion de edificios

Se autoriza todo tipo de obra tendente a la conservacion estricta de los
edificios.

Este tipo de obra serd obligatorio en aquellos edificios que por SUS, pE ALy
caracteristicas o estado actual supongan un riesgo para los usuarios de las Ct"}

publicas. ;‘; '
Ry
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Caso de no llevarse a efecto por sus propietarios podra el Ayuntamiento
subsidiariamente llevarlos a cabo, exigiendo a la propiedad el pago de los gastos
ocasionados.

9.2. Reformas en los edificios

Se autoriza reformas en los edificios, siempre que las mismas no supongan
aumento de volumen, para lo que debera redactarse el correspondiente proyecto
técnico.

La reforma nunca deberd dejar el edificio o alguna de sus partes en
condiciones precarias o que atenten contra el ornato de la via publica.

9.3. Derribos y escombros

Cuando se haya aprobado un proyecto de derribo podra ejecutarse el mismo
debiendo cumplir toda la legislacién vigente en materia de seguridad e higiene en el
trabajo.

Las demoliciones se efectuaran siempre hacia el interior del edificio, debiendo
cuidarse expresamente la estabilidad de las viviendas colindantes, asi como la no
invasion de otros patios de parcela.

Los escombros producidos seran retirados en el dia, debiendo regarse
abundantemente a fin de evitar el polvo.

MNo se permitirdn los derribos de muros, pilares o vigas por caida libre
incontrolada.

4 4. Vallado de obra

Toda obra debera estar convenientemente vallada en todo su perimetro a fin de
evitar el acceso a las personas ajenas, asi como las molestias que se pudieran derivar

hacia la via piblica por la ejecucion de las mismas. =
P p i gylg DE Az f%’é
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A nivel del forjado del techo de la planta baja, debera montarse una instalacion
provisional adecuada para impedir que puedan caer sobre la via publica cascotes o
desperdicios desde alguna de las plantas de la obra.

La altura minima de la valla serd de 2,20 m., debiendo estar formada por
materiales adecuados y no endebles.

8.5. Maquinaria e instalaciones de obra

Requeriran previa licencia municipal en lo referente a sus condiciones y
ubicacién,

Debera asegurarse la evitacion de molestias a edificaciones colindantes, asi
como a la via publica y su comprobada seguridad para el trabajo.

9.6. Desperfectos en la via publica

Una vez finalizadas las obras, por parte del Ayuntamiento, se girara visita de
inspeccion que debera comprender el buen estado de la via plblica que pudiera haber
sido afectada por la obra.

Caso de desperfectos, deberdn subsanarse por la promotora de la edificacion
y, en caso contrario, el Ayuntamiento, con cargo a la misma, podra realizar
subsidiariamente las obras.

En todo caso no se concedera por el Ayuntamiento el visado final de obra hasta
tanto no se halle repuesta la via pablica a su correcto estado.

JENTO by,
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