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TITOLO I:
’GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Anbi : L torial

Las presentes ordenanzas se aplican &8l suelo urbanc
delimitado como tal por este Plan Especial y que se
grafia en el Plano de Calificacidédn Pormenorizada.

El presente Plan y ordenanzas suponen un desarrollo de
las previsiones del wvigente Plan General Municipal de
Urdenacidén de Alicante v de la legislacidn urbanistica
per lo que, y en el orden citado, sus previsiones son en
todo caso subsidiarias de este planeamiento, y de apli-
cacién directa si asi estuviere determinado en dichos
instrumentos o aqui a ellos se remitiera.

balve definiciodn en contra en los articulos que siguen,
los conceptos, definiciones, términos son los utilizados
en las Normas Urbanisticas del Flan General (en adelante
HN.OU.) ’




Titulo Il
REGIMER URBANISTICO DEL SUELO C

Art. 3°.- Diyisién del ambito en zonas.

1.

El ambito de este Plan Especial esta calificado por el
vigente Plan General como suelo urbano, vy dentro del
régimen Dbésico que esta clasificacidén determina, ¥ en
razon de la asignacidén de usos pormenorizados y de las
correspondiente condiciones particulares de las edifica-
ciones que en su caso se autorizan para albergarlos, se

divide en las siguientes zonas:

A) Zonas edificables con destino privado:

- Zona de edificacidén cerrada, regulada por la orde-
nanza 1. ‘

- Zona de edificacién cerrada, regulada por la orde-
nanza 2.

- Zona de edificacién cerrada, regulada por la orde-
nanza 3. ‘

- ZLona de edificacidén aislada, regulada por la orde-
nanza 4.

- Zona de edificacidén aislada, regulada por la orde-
nanza 5,

B} Zonas edificables para dotaciones de titularidad
pPrivada:

- Monasterio.

C) Zonas edificables para dotaciones de titularfdad
publica:

- Enclave para centros docentes
- BEnclaves para usos socio-culturales

D) Espacios ' libres de edificacidén de titularidad publi-
ca .

~ Explanada o Area Peatonal
- Jardin pabliico
- Red viaria
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El ambito a que corresponde cada una de las calificacio-

-nes anteriores es el grafiado en el Plano de‘Califica—r'

cion Pormenorizada del Suelo de este Plan Especial.  En

‘dicho plano se seflala también la cuantificacidn de las

superficies afectas a cada una de las diferentes califi-
caciones, las cuales se han dedudico por medicidén sobre
plano or lo gue pueden ser objeto de pequernias variacio-
nes en razon de métodos de medicidn mas precisos. '

Las normas particulares de ordenacién de los usos y
edificaciones que corresponde a cada una de las diferen-
tes calificaciones se contiene en el titulo siguiente.

Estudics de Detalle

Las determinaciones del presente. Plan Especial definen
la ordenacién de su &ambito con la suficiente precisidn
por lo ‘gque no se precisan Estudios de Detalle que lo
desarrollen.

Noe obstante se podran, y eventualmente deberan, formua-
larse Estudios de Detalle con las finalidades siguien-
tes! .

a) Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes del
-viario. ’ '

b) Urdenar la edificacidén de la manzana destinada a
edificaciones privadas, regulada por la ordenanza
5, de acuerde con las especificaciones de dicha
ordenanza.

Parcelaciones

La cartografia base de los planos de ordenacidn de este
Plan Especial contiene grafiadas y numeradas las dife-
rentes unidades prediales incluidas en su ambito. A los
efectos de la exigencia y posibilidad de licencia de
parcelacion cabe realizar la siguiente distinciédn:

&) Parcelas o parte de ellas incluidas en las Unidades
de Actuacién delimitadas: No "cabe en ellas la
concesion de licencia de parcelacidon ni  se podran
efectuar operaciones de este tipo que no sea la de
modificacidén de las fincas adjudicadas mediante los
oportunos procedimientos de compensacidn 0 reparce-
lacién o excepcionaimente la divisidén en lotes y
parcelas de su  ambitce si se hubliera aplicado el
sistema de exproplacidn.

b)) Parcelas excluidas de las unidades de Actuacion:
Cabe en ellas efectuar operacliones de agrupacidn y




Art

jo%]

Bo.

D

‘normalizacién de linderos, siendo exigible la co-
rrespondiente licencia municipal. S5e exceptia de

esta posibilidad las parcelas o parte de ellas que '~

segun ld Ordenacidn se destinan a usos dotacionales
de titularidad publica en las gue no cabe autorlzar,
alteracidén alguna.

¢} Las parcelas incluidas en parte en Unidad de Actua-
cidén v en parte excluidas se dividiran en dos en
congruencia con la anterior discriminacidn, apli-
céndosele a cada parte las reglas anteriores. ‘

d) No se permite la parcelacién del suelo calificado
como Monasterio. : '

Los parénetros a que han de sujetarse las nuevas fincas
resultantes en los procesos de compensacién o reparcela-
cidén, o de la simple parcelacidén son los que para cada
calificacidn pormenorizada se detallan en 1 Titulo TII
siguiente.

Rli i gl } N . -

Por el Avuntamiento de Alicante, de oficio, © en su caso
por los propietarios o junta de compensacion, se formu-

laran los proyectos de urbanizacién precisos para llevar

a la practica las determinaciones establecidas por este
Plan Especial en cuanto a las obras de urbanizacién
(vialidad, abastecimiento y distribucidn de agua y rie-
go, saneamiento, suministro de energia eléctrica, tele-
fonia y alumbrado pGblico) correspondientes a cada una
de las Unidades de Actuaciéon delimitadas, contemplando
la totalidad de las obras necesarias, ‘inclusoc los de
acondicionamiento del Jjardin pablico previsto, para la
total urbanizacidn de dichas unidades, con arregio a las
condiciones establecidas en el Titulo III.. Cap. 2 si-
guiente, :

Las restantes obras previstas se podran llevar a cabo
mediante uno o varios proyectos de urbanizacion o de
obras ordinarias.
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Titulo III

ORDENACION PARTICULAR DE LOS USOS Y EDiFIQACIQNESI

o Capitulo 1o

: j j ] ! !.E. }] j . > . j

7e.- Hormas comunes

El uso caracteristico de estas zonas es el residencial,
excepte en- ‘los enclaves regulados por la Ordenanza 4 en
los que los usos caracteristicos son los terciarios, ex-
cepto alojamiento temporal. : . ‘
Las condiciones generales de los usos son las establec1~
das en las Normas Urbanisticas del Plan General.

Las condiciones relativas a los usos no son de aplica-
cidén a los existentes, pero si a los cambios de uso y a
1os nuevos usos que se implanten.

begin el tipo de obras de edificacién de que se trate,

se observaran las siguientes reglas en orden a la apli-

cacidn de las condicines particulares, sin perjuicio de
otras precisiones que se establezcan mas adelante en
cada zona de ordenanzas: :

, .

"a) kEn obras de nueva planta bien se trate de nueva
edificacidn sobre solar vacante bien de actuacion
de sustitucidén de edificacién, la nueva edificacidn
se ajustard a las condiciones de zona.

b) Las obras de ampliacion respetaran las condiciones
de posicidn de la edificacidn, y la actuacidn re-
sultante de la ampliacidn no supondra exceso de los
limites de altura, ocupacidén y edificabilidad eco-
rrespondientes a los de nueva planta.

¢) Las obras en los edificios observaran las condicio-
nes de zona si noe suponen desvio  sustantivo del
objetivo de la intervencidn.

Urdenapra 1

(Objetives. Ambito). Corresponde, con algunas excepcio-
nes, a las fincas que constituyen el Caserio de la Sta.
Faz propramente dicho. El objetivo de la ordenanza es
preservar el caracter del medic ambiente urbano tradi-
cional. :
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2.~ (Usos). El wuso caracteristico es el residencial, admi-
tiéndose: : i
le.~ Terciario, alojamiento temporal, en edificio
exclusivo.

20.~ Terciario, comercial y oficinas, en planta baja y
edificio exclusivo (excepto grandes extablecimientos)

3o.~- Industrial, artesanal, en planta baja.
(Obras). Se admiten todo tipo de obras, condicionandose:

a) Las de demolicidén total de la edificacidén & que la
actuacidn sea de sustitucidn, excepto en los casos
de declaracidén legal de ruina.

b) Las de reestructuracién total de las fincas rotula-
das con las n¢® ¥6 y 16 en la cartografia base de
los planos de ordenacién, a la actuacién en fachada
eliminando los elementos cerrados salientes sobre
-la alineaciédn.

(Parcelacion). Las parcelas existentes, Gguie aparecen
individualizadas en cartografia base de los planos de
ordenacion de este Flan Especial, y las que resulten de
SU agrupacion o regularizacidn de linderos son todas
edificables.

(C. Volumen). Las obras de nueva planta se ajustaran a
las siguientes condiciones de volumen:

a) Fosicidn de la edificacidn:

le.- La {fachada de 1la edificacién se dispondra
gobre la alineacidn exterior alcanzando los linde-
ros laterales, no autorizandose soportales.

2¢.- En agquellas parcelas que linden en su testero
o fondo con el enclave destinado a jardin pablico,
la edificacidén dispoudrad una fachada posterior
enfrentada a ¢l y situada‘a 3,50 m. de distancia.

Jo.~- bobre las anteriores reglas caben las siguien-
tes excepciones:

~ 9e autoriza retranguear las fachadas en la
segunda planta de pisos, tanto de las fachadas
anterior como posterior, con un retranqueo no
mayor que el fondo, conformando terraza cu-
bierta © no. -




b)

c)

O

g

- La planta baja podrd alcanzar el iindero de
la parcela con el jardin publico previsto.

Ocupacidén de la edificaciodon: Es libre..

Edificabilidad: No se determina directamente sino
como resultado de las restantes condiciones.

Alzado:

le.- La altura maxima de la edificacidén, incluida
la baja, es de 3 plantas, y B metros desde la cota
de referencia de la planta baja, situandose altimé-
tricamente esta " Gltima un metro por encima de la
cota del eje de la via publica en el punto enfren-
tado al punto medio del frontal de la parcela.

20.- Se admite una planta de sétano,

Jo.- La altura minima libre de planta baja es de
3,286 m., v la de pisos de 2,59 m. :

(C. Estéticas). Las edificaciones se ajustardn a las si-

- gitlentes condiciones estéticas:

io.~ La altura minima de la edificacidn es de 5 me-
tros desde el planc de referencia de planta baja

2¢.- Las fachadas seran planas en toda su altura,
sin qQue se admitan los pequeflos retrangueos & gue
hace referencia la Norma 52.1.a) de las Generales
del Plan General. Su  acabado  se realizard con
enfoscade y pintura de tonalidades tradicionales,
no autorizandose el color blanco.

Je .- Las medianeras que resulten, aungue sean pro-
visionales, tendran elmismo tipo de acabado gue las

-fachadas. Igual criterio se seguira en las cercas

que cierren el fondo y linderos de parcelas.

4o.- [Los huecos gue para acceso e iluminacidén vy
ventilacidén se abran en las fachadas estaran en su
naumero y dimensiones, proporcionadas & las. exigen-
cias funcionales higiénico-sanitarias precisas a
las piezas servidas, con dimensidn predominantemen-
te vertical. La carpinteria sera preferentemente de
madera, no auvtorizandose el aluminio anodizado.

Fo .- Log anicos elementos salientes propios de la
edificacidén permitidos en fachadas exteriores, o
interiores recayentes al Jjardin publico, son los
balcones, y balconadas, impostas vy molduras, rejas
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go,

y cornisas y aleros, con las limitaciones. y condi-
ciongs establecidas sn el art. 658 de las NN.UU. del
Plan General, excepto la altura libre -a la acera
que podra ser de al menos 3,2@ metros, y en el caso
de rejas - inferior si su vuelo se limita al de 1las
impostas; no se autorizan marquesinas, escaparates,
vitrinas, muestras, aparatos de aire acondicionado,
'ni canalizaciones de ningun tipo excepto las bajan-
tes de aguas pluviales cubiertas, cumpliendo estas
iltimas las condiciones- del art. 58.5.b) de las
NN.OU. El antepecho de balcones, balconadas y
terrazas serd.de cerrajeria, de hierro o de entra-
mado de madera.

. B89, - Como excepcion se vpermite disponer un cuerpo
~cerrado de edifitacidén entre las fincas 27 y 18
sobre la C/5an Diego en su configuracidn actual. .

Te.- Las cubliertas de la edificacidén se resolveran
con cobertura de teja, con faldones de pendiente
maxima del 39%; las de retrangqueo auvtorizado en
planta de pisc podran ser de terraza transitable.

(C. Dotacionales). Como condiciones particulares de
dotacién, ¢ de calidad y confort se determinan las si-
guientes: :

a) Tedas las edificaciones deberan entroncar a las
redes de servicios publicos (suministro y distri~
bucidén de agua potabie, evacuacidrn de aguas, ener-
gia elécirica y telefonia) mediante acometida sub-
terranea, y dejaran una mas libre, con tubo de PVC
i 1293,

Frovisionalmente, en tanto no se realice la subte-
rranizacidn de las instalaciones de electricidad y
telefonia previstas en este Plan Especial se auto-
riza la acometida aérea, son perjuicio de ejecutar
las obras de preinstalacidén de las subterraneas
restahtes.

bb) Son de aplicacidn las excepclones -a la obligatorie-
dad de aparcamiento en el interior de las parcelas
previstas en el art. 82 de las HN.UGU. del Plan
General .,

Ordenanza 7

(Objetivos. Ambito). Corresponde a las fincas existen-
tes en el caserio tradicional, rotuladas con los numeros
@7, U8 (parte}, 4@ (parte), 42, 43, 44 v 51 en la carto-
grafia base de los plancos de ordenacidn de este FPlan
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Especial.  El objetivo de la ordenanza es rreservar las
fachadas a Pza. Luis Foglietti y a C/Alberola Canterac
de las edificaciones existentes sobre las parcelas cita-
das, permitiendo por otra parte un desarrollo de la
edificacién y de los usos similar al configurado por 1la
ordenanza 1. Si- alguna de las fincas fuere declara
ruinosa por, y sdlo por, presentar la fachada sxterior
de la edificacién dafios no reparables, se aplicara la
ordenanza 2. '

(Usos). Rigen las mismas condiciones que en la Ordenan-
za 1.

(Obras). Se admiten todo tipo de obras con las siguien-
“tes condiciones y limitaciones: :

a) Las de demolicién parcial de elementos anadidos o
total de la edificacidén -excepto las fachadas exte-
riores -se permiten en todos los casos s5iempre que
estén vinculadas a actuaciones de reestructuradcidn,
acondicionamiento ¢ de sustitucién de la edifica-
cidn,

b) No se permite la demolicidn de las fachadas ni la
lateracidn de su composicidn y salientes ¥y Ltipo de
acabados, limitandose las intervenciones a las
obras de restauracioén, reparacién Yy mantenimiento.
51 fuere aconsejable técnicamente prodra autorizarse
su demolicidn cuando se prevea simultaneamente su
reconstruccién. En ninguan caso se autorizara la
coiocacidn de marquesinas, escaparates, vitrinas,
muestras, aparatos de aire acondicionado, ni cana-
lizaciones. ’

¢) Las obras de acondicionamiento y reestructuracién
se permiten en todos los casos manteniendo la econ-
figuracidn basica de los edificios, sin perjuicio
del cumplimiento de las condiciones de salubridad
exigibles. Las de reesiructuracioén total que su-
pongan demolicidn de leos forjados se asimilan a las
de sustitucion,

d) Las obras de ampliacidén subterraneas se autorizan
en todos los casos.

e€) Las restantes obras de ampliacién de los edificios
no se autorizan salvo que se trate de ampliaciones
de edificaciones sustituidas o de cuerpos de edifi-
cacidn sobre espacico libre de parcela, observan-
dose en ambos supuestos las limitaciones determina-
das en el aptdo. f) siguiente.’
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f) Las obras de nueva planta resultantes de actuacio-
nes de sustitucidén observaran las sigulentes condi-
‘ciones: : .

lo,.- La altura en primera crujia (o fondo
equivalente) sera igual a la de la edificacién
‘sustituida, ¥y ello referide tanto a la altura
total expresadsa en metros, como en numero de
plantas como a ia posicidén en altura de las
diferentes plantas y forjades. '

20, - En el resto se autoriza una altura maxima
de 3 plantas en concordancia de niveles con
los resultantes de la regla anterior.

30.~- En todos los casos se autoriza una planta
mas subterranea.

4o - Las cubjiertas se regiran por las condi-
ciones de la Ordenanza 1 anterior.

(Parcelacidén). Las parcelas existentes o la parte de
ellas regulada por esta ordenanza, gue aparecen indivi-

dualizadas en la cartografia base de los planos de orde-
nacién de este FPlan Especial, asi como los que resulten

de su agruacidn son edificables. La agrupacidén no al-
tera las condiciones establecidas en el puntoe 3 ante-
rier.

{(Dotacidn). Rigen las misma condiciones gque las expre-
sadas en la Ordenanza 1 anterior,.

{Objetivos. Ambito). Corresponde a ensanches recientes
del caserio asi como a otros nuevos previstos por este
FPlan KEspecial, en los gue la edificacidn es cerrada, de
altura media o baja. El objetivo de 'la ordenanza es
posivilitar su edificacidn vy ocupacidn por.los usos
rsidenciales basicamente con edificacidn cerrada y ali-
neada a calle ¢ espacieo libre con altura unifaorme.

(Uc LR El uso caracteristico es el residencial, admi-

a) Terciario, alojamniento temporal, en edificioc exclu-
sivo.

) Terciarico, comercial y oficinas en planta baja
‘ | _
c) Industrial, almacenaje y distribucién, talleres de
reparacidén y artesanal, en planta baja.
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= 4.8
d) Dotacional.

e) Infraestructural, en planta baja o edificio exclu-
sivo. ‘

(Parcelacién. Condiciones de Volumen. Condiciones Esté-
ticas). ©Se regira por las condiciones correspondientes
a la =zona Nicleos Periféricos (clave NP) Grado 3, desa-
rrollada en los art. 146, 147 vy 148 de las NN.UU. del
Plan General, con las siguientes precisiones:

~a) En las parcelas que presenten lindero a la expla-
nada peatonal prevista en este Plan Especial, se
considerarda a este lindero como frontal de parcela
a los solos efectos de disposicién de la edifica-
cidn y de aplicacién de las condiciones estéticas,
pero no a los efectos de parcelacidén ni de medicién
de alturas de la edificacién, no siendo por tanto
exigible el acondicionamiento ¢ urbanizacién de
esta explanada o a los efectos de calificacién o no
como solares de las parcelas.

b) Todas las edificaciones deberidn entroncar a las
redes de servicios publicos (suministro y distribu-
cidén de agua potable, evacuacién de aguas, energia
eléctrica y telefonia) mediante acometida subterra-
nea.

11.- Urdenanza 4

1.

o

(UObjetivos. Ambito). Corresponde a los enclaves edifi-
cables previstos por el Plan para usos terciarios en
edificacidn baja y aislada, que si sitaan dande frente a
la CN 332.

(Usos). El uso caracteristico es el terciario, en cual-
quiera de sus modalidades excepto grandes establecimien-

tos comerciales alimentarios, admitiéndose:

a) Industrial, en edificio exclusivo.

b) Dotacional e infraestructural, en edificio ex-
clusivo.
(Parcelacidn). Las parcelas existentes son edificables.

Las parcelas resultantes de nueva parcelacidn, excepto
las que se destinen a usos infraestructurales, han de
satisfacer las siguientes condiciones minimas:

a) ocuperficie: 200 ma
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b) Frontal: 1% m. a calle pablica, no teniendo,
‘ a estos efectos, la CN 332 +tal con-
sideracidn. .
c) Estrechamiento maximo: 19 m.

4,-"(C. Volumen)

a) Posicidn de la edificacidn: En el Plano de Cali-
ficacidn Pormenorizada de Suelo de este Plan Espe-
cial se grafia el ares en que puede ser ocupada por
la edificacidn, teniendo el resto de la superficie
del enclave el caracter de espacio libre de parce-
1la.

b} Ocupacidn y edificabilidad: Es la resultante del
resto de condiciones. -

c) Alturas: La altura maxima edificable es de dos
plantas y una mas subterranea.

(€. Esteticas)
a) La composicidn y acabado de fachada y altura de
cornisa de las nuevas edificaciones armohizarian con

la edificacién existente en la parcela 21.

b} La cubierta de las edificaciones no tendra acabados
reflectantes. ‘

c) Bl acabado de medianerias, aunque fueren provi-
sionales, serd andlogo y congruente con- las facha-
das.

d)} El espacio libre deparcela resultante del retran-
queo del lindero frontal vy a la CN 332 podra desti-
narse a accesos, aparcamiento,  muelles de carga y

‘ descarga, pero no a almacenaje, excepto transforma-’
dor eléctrico ¥y depdositos de combustible subterri-
neos, v en su acondicionamiento deberd predominar
la jardineria.

e) Los cerramientos de parcela que se dispongan en la
' alineacidén exterior no dispondran de elementos opa-
cos de altura superior a 9,50 m.

{C. Dotacibnales) .

#) Las edificaciones deberan entroncar a las redes de
servicios publicos (suministro y distribucidn de
agua potable, evacuacidn de aguas, energia eléctri-
ca y telefonia) mediante acometida subterrianea.
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Art 12.- Ordenanza 5

10"

2.-

(Ambito.Objetivos). Corresponde a una gran manzana(4{,3 Ha de
suparficie)-de nueva previsién por este Plan Especial, sitda
en el extremo Oeste enire el Caserfo y los Viveros. El objeti-
vo de la Ordenanza es regular lanueva implantacién de usos y-
edificaciones en ella oon arreglo a.los objetivos del Plan.

(Condiciones particulares) Rigen las condicionses partioulares
correspondientes a la zona de vivienda unifamiliar(clave VU)
grado 3, nivel a , exclusivamente en.su modalidad de agrupa-
cidén, con las siguientes partioularidades,que se derivan de la
incgqrdinaoién de la achuacién en esta manzana en otra mayor
(Unidad de Actuacifn) que supone la existencia de dotaciones
en proporciones relevantes, particularidades que priman scbre
las establecidas para las Agrupaciones en el art, 156 del Plan
General, '

a) El nfmero de viviendas miximo es de 100 unidades.

b) La superfiocie destinada a jardines o instalaciones de~
portivas comunes no sers inferior al 5% dd la superfif
cie de la parcela pudiendo inscribirse a ella un ofrcu-
lo de 15 m. de diZmetro, siendo libre la superficie des—
tinada a espacios privativos.

o) La disposici6én de las edificaciones no producirs facha-
das de longitud superior a 140 m, ni distancias entre
fachadas de edificaciones independientes inferiores a Tm.-

d) Las dimensiiones mfnimas de cada espacio privativo serdn
de 6 m. de fachada y 60 m% de superficie y en el se dis-
pondr4 otro libre de edificaci6n de al menos 15 m2de su-
perficie y 3m. de ancho, no ocupado por reserva de apar—
camiento al aire libre, tendedero u otro destino que su-
ponga merma de su capacidad ds utilizacién como espacio
libre .

o) Las edificaciones guardarin un retrangueo de 5 m. a las
alineaociones de las vias pblicas gue conforman la man-
zana, pudiendo hacer excepeidn en uno de los frentes de
ésta, donde se admitirin menores e incluso alcanza. .lg.

£) Las agrupaciones deberdn entroncar a las redes de gervi-
cios plblicos(suminisiro y distridbucién de agua potable,
. evacuacién de aguas, energfa eléotrica y telefonia) me-
diante acometida subkerrénesa.
. . A . w1
g) Enire las 1nstalaclones[ggﬁ%_ﬁ&ig§fagjpoagEHQﬁﬂidnﬂdhﬁe@
n

r4 preveerse la de redepbi Jy distribucién a todos 1l

espacios de utilizacién rixstive. g, sefial T{dmalnsgA\Yy LN
H L e

recepcidn de satéllité? 7M. La instalacién ds distri-

bucién seri sub'te1:-1%:3,1103%"5.1‘_“iGq;,O N SL}BIOF\ d@ ................
i Sl iy L [ ‘
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13.- Normas Generaleas

Rigen las establecidas con caracter general en las NN.UU
dei 'Plan General, y  en especial las contenidas en el
Capitule 5°¢ del Titulo IV (Art. 99 a 184, ambos inclusi-
ve), con las particularidades gque para cada caso se
detallan a continuacién. : ’

Enclave para uso docente

Comprende-una sola parcela prevista por el Plan Especial
para su acondicionamiento y edificacién de un centro do-
cente.

El uso previsto es el docente, nivel de Educacidén Gene-

- ral Basica, admitiéndose los conplementarios, y concre-

tamente el docente nivel Preescolar.

No se permite la divisidn del enclave en dos o méas par-
celas. '

La edificacidn observara las siguientes condiciones:
a) Retranqueo a linderos: ¥ w.

b) Ocupacidn maxima: 35% de la superiicie de la parce-
la. _ _

) -Altura maxima: 2 plantas y 7 metros, v una mas
subterranea. :

d) Edificabilidad maxima: La superficie uGti} de la
edificacidn no excedera del resultado del productoe

de la superficie de la parcela por 1.

El acondicionamiento de la parcela vy su cerramiento
satisfard las sigulentes condiciones: :

a) La supeficie destinada a aparcamientos y accesos a
elios no podréd exceder del 20% de la superficie de
la parcela. La darsena para aparcamiento del auto-
s para transporte escolar se situnara en el inte-
rior de la parcela en el frenta al viario previsto
en el Plan sobre el antigue trazado del tranvia de
Muchamiel '
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b} La ordenacidén de los espacios no edificabléﬁ'resol~
verd dentro de sus limites la evacuacidn de aguas
pluviales a la red de saneamiento. -

La edificacidn & instalaciones .deberian entroncar a las

redes de servicios publicos (suministro y distribucidn -
"de agua potable, saneamiento, energia eléctrica y tele-

fonia) mediante acometida subterranéa.

Corresponde a las parcela individualizadas en la carto-
grafia base de los planos de ordenacién de este Plan
Especial con los n¢ ¥3 (recayente a la C/Alberola Cante-
rac) y 3% {(recayente a la C/Mayor).

El uso previsto es el dotacional en su modalidad de
sociocultural.

No se permite su divisidén en dos o mas parcelas.

Los Unicos tlpos de obras autorizados son: las de res-
tauracidén, mantenimiento y acondicionamiento para el uso
rreviste, manteniende en todo caso las caracteristicas
basicas de la edificacidn: planos de fachada y su compo-
sicidn, cubiertas y forgados '

Corresponde a un antiguo huerto-jardin, cercado, carac-
teres ambos que deben ser ~respetados por las  obras o
instalaciones que procede ejecutar para su acondiciona-
miento.

El acondicionamiento prevera:

#) Heparacidn o sustitucion de la cerca.

peatonales desde las plarsas, v de servicio

b) Accesos
desde el rirevo vial previsto en el Plan siguiendo
el tr de de ia linea de tranvias a Muchamiel.

¢) Urganizacidn de la Jardineria por el sistema de
parterres -con ocupacion de al menos el 5% de 1z
prarcela- entre pasecs estrechos, con pavimentacidn
de arena apisonada o anadlogo.

d} Area de Jjuego de nihos.

Instalaciones de riego y  alumbrade publico, por
balizamiento bisicamente.

@
—
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Corresponde al espacio libre previsto entre el Monaste-
rio y la CN 332. La funcidn que le asigna el Plan es la
de servir de soporte fisico para las diferentes activi-
dades al aire libre  que se desarrollan anualmente con
ocasién de la tradicional romeria a 1la Sta. Faz, cum-
pliendo ademas la complementaria de proteger las vistas
que desde la CN 332  ofrece el conjunto edilicio del
Monasterio, y 1la subsidiaria de servir de aparcamiento
en superficie para la mayor parte de las edificaciones
del caserio.

El acondicionamiento de este espacio habra de satisfacer
dichos requisitos por lo que: '

a) Predominaran los espacios pavimentados para trafico
peatonal, limitando las Jjardineria a pequefios en-
claves y arbolado en alcorques.

b) En la pavimentacion no se utilizaran los materiales
bituminosos, excepto en la parte que se destine a
aparcamiento cuya superficie en todo caso no exce-
dera del 20% de la total de la explanada.

c) Podra cercarse el frente a la CN 332 con Tabrica de
altura no superior a 54 cm. scobre la rasante de
esta, y el resto de seto vegetal.

d) Se dispondran instalacines subterraneas para sumi-

nistro de energia eléctrica,. agua vy evacuacldn,
tanto de pluviales come de residuales de los usos
feriales.

e) El frente a la manzana edificable delimitada por
C/Alcalde José Abad, prolongacién C/Mayor, y C/Ve-
ronica y nuevo vial de servicio adosado a la CN
332, se tratarada conformando una acera peatonal y
arbolada con rasante continua y uniforme, con ali-
neacidn de bordille en prolongacidn recta desde la
C/José Abad. ‘

ot , de renovaclon de las

as pablicas (calles, plazas travesias) previstas en
este Plan Especial se ajustaran a las determianciones
contenidas en el capitule 6¢ del Titulo IV de las NN.UO.
del Plan Gereral, con las siguients particularidades,
sin perjuicio de agquellas otras que pueda determinar el
Ayto. de Alicante de forma particular o por Ordenanza o
las diferentes companias conceslionarias de los servicios



t

por razones objetivas de normalizacién de materiales y
soluciones. ' ’ : : o

D)

&) En la red viaria se distingue la destinada basica-

mente al tréansito de personas con restriccidn de su .. . ...

utilizacién por los vehiculos automéviles, y la de-
ntilizacidn mixta. '

La primera de ellas estd constituida por itres conjun-
tos: . ' '

~ Plaza y calle San Diego.
- HNueva plaza en la Unidad de Actuacidén I.

- (Calle Mavor, Pza. Luis  Foglietti vy primer
,tramo de la calle Alberola Canterac.

S5u pavimentacidn sera continua. sin resaltos en su
rasante, recomendandose en el tercero de'ellos su
acabado con piedra natural.

Bl segundo grupo comprende el resto de las vias que
conjugan en su seccidn aceras, banda de aparcamiento
v calzadas, grafiandose sus caracteristicas de traza-
do, planta y seccién en los planos de ordenacidén de
este Plan Especial. En ellos el dimensicando del
firme seri adecuado para soportar un trafico de la
categoria T3 segin OM. 12.3.76 (Instruccidén 6.1.IC.
1875 vy 6.1.1C. 1976), ¥ estard limitada lateralmente
por bordillo (si acera) o rigola (borde de aparca-
miento). Las bandas de aparcamiento adosadas a la
calzada se diferenciaran manifiestamente por el color
de estas nltimas ¥ en todo caso estarian pavimentadas
de materiales aglomerados. Las aceras se dispondran
sobreelevadas sobre la rasante de calzadas y bandas
de aparcamientos, pavimentadas con losas, adoguines o
baldosas de acabade rugoso o liso —ranuradc que evite
el deslizamiento de transeuntes, ¥y en todo caso con
rasantes continuas .s5in camblos en los vados de vehi-
culos, v con alcorgques y plantacidn de arbolado, de
porte, a una distancia tipica de 6 m. entre ellos.
Toda la red viaria se proyectarda y ejecutara con las
rendientes adecuadas para recoger las aguas de lluvia
en imbornales sifdnicos y conducirleos & is red de sg-
neamiento acometiendo a pozo.

;1_’ . - 1 ) ¥ - s .

La instalacidn serd subterranea, bajo aceras predomi-
nantemente, con cruces bajo calzadas reforzados, con

19
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tubo de fundicidén ductil, desarrollando el esquema
que se contiene en los planos de ordenacidn, y con
arreglo a las condiciones técnicas contenidas en el
Pliego de preescripciones de la empresa concesionaria
del servicio (Aguas Municipalizadas de Alicante,
Empresa Mixta).

c} Raneamiento.

La instalacién sera subterranea, bajo calzadas predo-
minantemente, con tubo de hormigén de hormigdn de
campana - armada, de - dianetro no inferior a 4¢ cm.
desarrollandoc el esquema contenido en los planos de
ordenacidén, y arreglo a las condiciones técnicas
contenidas en el pliego de preescripciones de la
empresa concesionaria del servicio (Aguas Municipali-
zada de Alicante, Empresa Mixta).

d) Suministro de energia eléctrica v telefonia.

Las redes de suministro y distribucidén tdanto de ener-
gia eléctrica come de telefonia seran subterrdneas,
bajo acera predominantemente, ajustandose & las nor-
mas particulares de la comparnia concesionaria aproba-
das y subsidiariamente a las especificaciones de la
Normas Tecnoldgicas (NTE - IER : NTE - IEE}.

e) Alumbrado publico

Las condiciones técnicas a que debe sujetarse esta
instalacidn son las contenidas en la Instridccidén MIBT
@28 y en la Norma Tecnolédgica NTE - IEE, debiendo
utiiizarse luminaria sobre columna en el nuevo viario
y sobre brazo mural en el existente gue se respeta
veor el Plan, excepto en Fzas. (5an Diego y Luis Fo-
glietti) en que podria ser también sobre columna,
siendo -subterrinec en todo caso el trazado de la red
y alcanzandose una iluminacidn media de 5 lux con un
factor ¥,15 de uniformidad. : '

En tanto no se lleve a cabo la renovacidn de la urbani-
zacidén prevista por este Plan en el conjunte viario com-
puesto por la Pza., y calle 3Zdan Diego, Mavor, Pza. Luis
Foglietti y primer tramo de la /Albercla vanterac, se
rermite la disposicidon aérea de las instalaciones de
suministro de energia eléctrica en BT y de Telefonia.
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19.~ Norma general

1.~

Por tratarse de una edificacién catalogada v “declarada™ -

Bien de Interés Cultural son de obligacidén  las normas
que en relacidn con este tipo de inmueble se contiene en
el Plan General.

Las Unicas obras admitidas son aquellas que, siguiendo
el procedimiento legalmente establecido se autoricen por
el Ayto. de Alicante, siempre gque supongan una conserva-
¢idén o mejora de iLos valores artistico del inmueble.

El dnico uso admitido es el dotacional, en su modalidad
de equipamiento religioso, y sus usos complementarios.

Alicante, Enero de 1990




.b) Ayto.

Alicante: 26.199.298 + 24.716.710 = 52.916.008.- " ' - 31%
TOTAL - 179.679.406 .- " -123%
2.- Las repercusiones de las actuaciones de tlpo local son: -
UA I 60,304, 847 pts. &m%w@%wiwamente pc
12.816 m2 ut.
2l Pleno del Exemo, Ayunta-
UA II 14.686.224 pts, | 3.240 pts./m? ﬁtil ‘
2
4.533 m2 ut. mlent(?i de )
UA TII 8.9246.617 pts, 3 252 S. /m il
5.549 m2 ut. )
; : EL SECRETARIO GENERAL,
Caserio:

24.716. 719 pts.
(7.929 x 85 x 82 x 3 + 3.984 x 2 x 2 x _8g ) =

Aprobado provnslon]zﬂ?nent@@ 100
= 1 l'I’lEpts /mzﬁz
XCcmo n-
pcﬁlfﬂ §3| QléieLon el dctual erﬁgaﬁ inmobiliario
tamiento en sesion de . 7 JUN.
Alicante, Enero de 1999

"‘f.',‘.....

Fdo. José Ma Chofre Gil. Arq.
I

Aprobado inicialmente por el f

Pleno del Cxcmo. Ayuntamiento,
. en sesién de 2 MAR. 1990
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