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1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE ACOMETER LA
PRESENTE MODIFICACION.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacion, aprobado definitivamente el 27 de
marzo de 1.987, se viene ejecutando de forma bastante satisfactoria. Esta visién general
favorable no obsta para reconocer que, con el transcurso del tiempo, determinados aspectos
del mismo han quedado desfasados, han aparecido problemas inicialmente no previstos o
han surgido nuevas soluciones a las inicialmente planteadas que conviene sean
incorporadas al Plan General, corrigiendo las propuestas actuaimente vigentes. Ello hace
que el Ayuntamiento se plantee periddicamente modificaciones del Plan General para
intentar que su contenido mantenga la maxima vigencia posible y, consecuentemente, la
mayor capacidad de resolver los problemas que se plantean.

De las modificaciones puntuales tramitadas hasta el momento, la mayor parte de
ellas se refieren a diversos aspectos del Plan General, por lo que, en realidad, cada una de
ellas podria considerarse como varias modificaciones del planeamiento, si bien la entidad de
las alteraciones introducidas es muy escasa; el resto de las modificaciones se refieren a
aspectos concretos que variaban el contenido del Plan General.

Ahora se plantea nuevamente la conveniencia de acometer una modificacion al Plan
General, debido a motivos similares al de las anteriores modificaciones de caracter general
realizadas, es decir: rectificacion de aspectos puntuales que se han revelado inadecuados.
En concreto, se trata de incluir, explicitamente, entre las actividades relacionadas en los
servicios urbanos dotacionales las infraestructuras de agua, saneamiento, energia electrica

y gas.

La forma de exposicion de esta Modificacion Puntual-28.4 (MP/28.4) es la misma
que la seguida en las anteriores modificaciones: objeto, descripcién y justificacion vy
contenido de la modificacién propuesta.
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2.  DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.
A) Objeto.

Incluir, explicitamente, entre las actividades relacionadas en los servicios urbanos
dotacionales las infraestructuras de agua, saneamiento, energia eléctrica y gas.

B) Justificacion.

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Alicante los usos dotacionales se
dividen en espacios libres, equipamientos y servicios urbanos. En este ultimo apartado se
incluyen todas aquellas actividades o instalaciones destinadas a proporcionar servicios a los
ciudadanos y que no pueden adscribirse a los dos primeros aparatados. Asi pues, los
servicios urbanos constituyen un cajén de sastre de los usos dotacionales.

La propia definicién dada en el art. 103 de las Normas Urbanisticas de los servicios
urbanos nos muestra este caracter genérico. En efecto, se dice que * Los servicios urbanos
comprenden las actividades realizadas en edificios o instalaciones generalmente de utilidad
publica, sin perjuicio de que la gestion de las mismas puedan llevarse a cabo de forma
directa, indirecta o mixta, destinada a la provisién de diversos servicios a los ciudadanos,
tales como Mercados de Abastos, Oficinas de la Administracion, Cementerios, Defensa,
Seguridad, Limpieza, Mataderos, Infraestructuras de Telecomunicacion, Vertederos e
instalaciones andlogas, promovidas por la Administracién Publica”.

En los planos de calificacion del suelo se definen como Servicios Urbanos (S/U) los
terrenos ocupados por depédsitos de agua, depuradoras, subestaciones eléctricas etc,
entendiendo que se trata de infraestructuras necesarias para el funcionamiento de la ciudad.
Sin embargo, mientras que el agua y saneamiento son servicios municipales prestados
mediante concesiones, el abastecimiento de energia eléctrica se realiza mediante
compafias suministradoras privadas, por mas que presten un servicio publico.

A fin de evitar interpretaciones restrictivas que puedan ocasionar dificultades a la
hora de poder realizar instalaciones relacionadas con infraestructuras urbanas, conviene
especificar que tienen la consideracion de “servicios urbanos” todo tipo de infraestructuras
urbanas, es decir, las infraestructuras de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas vy
telecomunicaciones.

Por ofra parte, el apartado 2 del art. 101 Condiciones particulares para los espacios
libres, que se refiere a los parques urbanos, permite como usos complementarios, siempre
que la edificacién no ocupe una superficie superior al 5% de la total o las edificaciones
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subterraneas cubiertas de jardineria, los usos dotacionales publicos. Como hemos visto
anteriormente los servicios urbanos no siempre tienen el caracter de publicos, sin que por
ello dejen de ser usos dotacionales, por lo que deberia especificarse que todos los servicios
urbanos se encuadran en el concepto de dotaciones publicas de este articulo.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION 3



oMU @

GERENCUA MUNICIPAL DE VIRBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3. CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

A) Documentacion a la que afecta.

Normas Urbanisticas: Art. 103 Condiciones particulares para los servicios
urbanos.

B) Contenido del Plan vigente

El apartado 1 del art. 103, segun la redaccion de la Modificacion Puntual n® 25
(MP/25) del Plan General de Ordenacién Urbana, informada favorablemente por la Comision
Territorial de Urbanismo en sesién celebrada el 20 de Noviembre de 2006 y pendiente de
aprobacion definitiva, es el siguiente:

1. Los servicios urbanos comprenden las actividades realizadas en edificios o
instalaciones generaimente de titularidad publica, sin perjuicio de que la gestion de las
mismas pueda llevarse a cabo de forma directa, indirecta o mixta, destinadas a la provision
de diversos servicios a los ciudadanos, tales como Mercados de Abastos, Oficinas de la
Administracién, Cementerios, Defensa, Seguridad, Limpieza, Mataderos, Infraestructuras de
Telecomunicacién, Vertederos e instalaciones analogas, promovidas por la Administracion
Pdblica.

C) Contenido de la Modificacién que se propone.

Se especifican las infraestructuras urbanas y se afiade un nuevo parrafo al
apartado 1 del articulo 103, resultando el texto siguiente:

1. Los servicios urbanos comprenden las actividades realizadas en edificios o
instalaciones generalmente de titularidad publica, sin perjuicio de que la gestion de las
mismas pueda llevarse a cabo de forma directa, indirecta o mixia, destinadas a la
provision de diversos servicios a los ciudadanos, tales como Mercados de abastos,
Oficinas de la Administracién, Cementerios, Defensa, Sequridad, Limpieza, Mataderos,
Infraestructuras de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas y telecomunicacion,
\ertederos e instalaciones analogas promovidas por la Administracion Publica.

Todos los servicios urbanos relacionados anteriormente se asimilan al concepto
de usos dotacionales publicos a los efectos de compatibilidad de uso a que se refiere el
apartado 2 del art. 101 de estas Normas Urbanisticas.
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D) Texto completo del articulo tras la modificacién.

Art. 103. Condiciones particulares para los servicios urbanos.

1. Los servicios urbanos comprenden las actividades realizadas en edificios ©
instalaciones generalmente de titularidad publica, sin perjuicio de que la gestién de las
mismas pueda llevarse a cabo de forma directa, indirecta o mixta, destinadas a la
provision de diversos servicios a los ciudadanos, tales como Mercados de Abastos,
Oficinas de la Administracion, Cementerios, Defensa, Seguridad, Limpieza, Mataderos,
Infraestructuras de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas y telecomunicacion,
Vertederos e instalaciones analogas, promovidas por la Administracién Publica.

Tedos los servicios urbanos relacionados anteriormente se asimilan al concepto
de usos dotacionales publicos a los efectos de compatibilidad de uso a que se refiere el
apartado 2 del art. 101 de estas Mormas Urbanisticas.

2. Las condiciones de las edificaciones destinadas a servicios urbanos seran las
necesarias para el adecuado cumplimiento de la funcién respectiva, con las limitaciones
que imponga la legislacion sectorial aplicable en cada caso, debiendo garantizar la no
produccion de impactos visuales ni agresiones estéticas. En caso de que tales
edificaciones cuenten con locales habitables, las condiciones a cumplir seran las
establecidas en el articulo 100.1 de estas Normas Urbanisticas.

Sin perjuicio de lo que se acaba de expresar, los mercados dispondran en todo
caso de aparcamientos, en proporcion de una plaza por cada 25 m® de superficie Util de
venta, y de una darsena para carga y descarga de un vehiculo industrial pequefio por
cada 10 puestos de venta.

3. Los establecimientos funerarios, ademas de cumplir con la legislacién
especifica sobre la materia vigente, deberan acatar las determinaciones siguientes:

Los tanatorios se podra situar en los suelos urbanos calificados como industriales,
en suelos urbanizables en las parcelas calificadas expresamente para este uso, y en
suelos no urbanizables cumpliendo el procedimiento ordinario para esta clase de suelo.
En cualguier caso las parcelas y las edificaciones serdn de uso exclusivo y distaran al
menos 500 metros de los suelos urbanos o urbanizables de uso predominantemente
residencial. La reserva minima de plazas de aparcamiento sera de 8 plazas por
tanatosala, sin que pueda ser inferior a una plaza por cada 100 m® construidos del total
de la edificacion.
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Los crematorios se podran situar en suelos calificados como cementerio o suelos
industriales y en suelos no urbanizables, en estos dos Ultimos casos siempre que estén
en lugares situados al menos a 500 m de los suelos urbanos o urbanizables de uso
predominante residencial.

4, En el area de Servicios Urbanos correspondiente a Mercalicante, clave
S/M, sera de aplicacion la normativa correspondiente al Area Industrial, grado 2, nivel a
(Al 2a), siendo la edificabilidad méxima global de toda la parcela de 0°80 m? techo/m’
suelo.

La disposicién de la edificacién y cualguier otra determinacion de las condiciones
de volumen y el sefialamiento de |las alineaciones del viario privado, se regulara mediante
un Estudio de Detalle, en el que se fijara especificamente la ordenacion y volumetria de
la edificacién, a fin de garantizar el correcto funcionamiento de esta dotacion. A los
efectos de aplicacion de las condiciones de volumen, el viario de titularidad privada se
considerara como viario definidor de las alineaciones.

Alicante, Agosto de 2007
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