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l. MEMORIA Dt:SCRII'TIVA y J USTIFICATI VA. 

1.1. ANTEClWENTES. 

La Junta del Pucno de Alicante finalizó la redacción del Plan Especial del Puerto (rE) ~n 
agosto de 1989. aprobandose definitivamente el 4 de dicicmbn: de 1992. Este Plan Especial es el 
instrumento de ordenación sei\alado en el Plan General Municipal de Ordenación Urbana de 
Alicante (P.O.M.a .U.) actualmente vigeme (aproblldo definitivamente el 27 de marzo de 1987) 
para desarrollar 10 previsto en la Operación lnlegradalJ-Pueno (0113), cuyo objetivo principal es 
compatibilizar el desarrollo y funcionamiento del Pueno con su emplazamiento en una 
situación estral~gi(a de la ciudad. 

En mano de 1998 se n:daclÓ la Modificación del Plan Especial del Pucno-Scctor 6 que 
fue aprobada por resolución del Consellcr de Obras Publicas. Urbanismo y Transpones COn f«ha 
2 1 de ma)'Q de 1998, publ i~ada en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana el 17 de julio de 
1998. con el objetivo de aplicar la tipologia de volumetria cspecifica a las edificaciones que se: 
proyecten en el sector. difen:nciando el muelle 3 (~ona 1) y muelle S (Zona 11). En la zona I se 
establece una ordenación volum~trica con un mayor indice de edificabilidatl y ocupación que en 
la zona 11. 

TransculTido el trámite de aprobación definitiva de esta Modificación se refundió en un 
solo texto la Normativa del Plan especial con modificaciones de ordenanzas y USOIó 

cOlTl'Spondicntcs al sector 6. 

En Diciembre de 2000 se redactó la Segunda Modificación Puntual del Plan Especial 
del Puerto y su Anexo de homologación del P.G.O.U .• que tenia por objeto la introducción de 
cuatro modificaciot\eS con el fin de hacer coherente la regulación urbanistica del dudo Plan 
Espacial con la realidad existente o prevista. Se citan a continuación los aspectos tratados en 
dichas modificaciones: 

- Se introdujo en eltcxto re fund ido del Plan Especial la modificación necesaria 
que permitia la l'l:alizaci6n de obras de conservación, reparaci6n. reforma y mejOT1l que 
posibilitaba la explotaciÓIl de la Ten:em Fase del Hotel Mellá por parte de la Sociedad 
adquirente para el uso hOlelero. igual que el resto del edificio. 

- Una vez adjudicado el concUISO para la construcci6n y exploU>l:i6n del 
Apareamiento de Canalejas. que se iba a construi r en semiSÓlano con una plaza publica 
sobre Su cubiel1a. se consideró opol1uno ucluir de las ordenanzas del Plan Especial la 
obligación de plantar un árbol por cada una de las plazas de CSU>l:ionamicnto resuhantes 
en este apareamiento. ya que COn la nueva soluci6n no ticM sentido tal pracripci6n. 

- .'ermitla el mbimo número de plantas de cstac ionamiento con arreglo a los 
parámetros que establece el P.G.M.O.U. de Alicante p;u1I este tipo de instalaciones en el 
disc~o del ap.arcamicnlO en ahura que se pretendia construir en la pal'l:da de 4.000 m2 
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situada en la fachada suroeste del edificio de la Autoridad Portuaria de Alicante. 
manteniendo la limiUlci6n de alturn mbima cstablecida en el Plan Especial del Pueno. 

_ Dado que los tcrrenos de dominio pÍlblieo portuario incluidos en la Zona de 
Servicio del l'ueno en la zona de poniente se ineremental'Oll de fol'TTlll coosidemble como 
consecuencia de las obras reali~ cn los ¡'him<)$ a~os (ampliación del Muelle 17. 
nueva Dársena Pesq""ra. cte.) oon relación a los que e~istian al rcdattllrse el P.O.M.O.U. 
de Alicante yel propio Plan F...special. se hiw coincidir el ámbito de este último con la 
Zona de Servicio. ampl iando el ~mbito de la Operación Integrada 3-Pu\!'rto hasta el 
margen izquierdo del Bammco de las Ovejas reduciendo en la misma medida el de la 
Opcn!ción Integrada 7-Litoral . considerando incluidos en esta ampliación los tC1Ttnos 
ganados al mar para la oonstrocción de la nueva Dársena Pesquera, 10 que pennilia la 
correcta regulación urbanlstica de los mismos . 

• Se redactó igualmente como Anexo al Plan Especial, como consccueocia de la 
modificación de los ámbitos de las 0 .1. 3 Y 0 .1 . 7 del Plan Gen\!TII1, el preceptivo 
E~pedieme de Homologación. 

La segunda modificaci6n fue apmbada por resolución del Conseller de Obras I'iIblicas, 
Urbanismo y Transportes con fecha 21 de junio de 2001. publicada en el Diario Oficial de la 
Gencralitat Valenciana el dia 8 de noviembre de 200 1, 

La Tercera Modificación dcl Plan Especial del Puerto de Alicante se in icia en el año 
2003 tOO la adjudicaci6n de las Obras de Constrocción y E~plottlCión de la Ampliación del 
Puerto: el objeto fue la modificación del Plan Especial del Pueno de Alicante a fin de incluir en 
el mismo los t,,=nos ganados al mar como consecuencia de la ejecución de dichas obras. Se 
aprueba por resolución del Conseller de Territorio y Vivienda el 22 de febrero de 2006 y 
publicada en el Diario Oficial dc la Pruvincia dc Alkante el dia 24 de abril de 2006. 

1.2. O BJF.:TO DE: LA MO I>I FICACIÓN. 

Con fecha 19 de mayo de 2008 la Capitania Maritima solicit.a mediante escrito de entrada 
n" 1223 una Modificaci6n PuntWll del Plan Especial del Puerto de Alicante para poder realizar 
la ampliación de su sede previsUl por la Dirección Gcneral de la Marina Mercante. dada la 
impo~ibilidad de ampliar la pareela destinada a CapiUlnJa Mantima. y. por consiguiente. de 
reali1.ar el proyecto cumpliendo el planeamiento existente. 

Estudiada la propuesta se ha considerndo la solicitud justificada por tratarse la Capitania 
Mantima de una Administrnción periftrica con importantes funciones en el Puerto de Alicante. 
AsJ, la Autoridad PortWlria de Alicante en sesión celebrada el día 23 de mayo de 2008 por el 
Consejo de Administración autoriza el inicio de la tramita<:ión de la CUARTA 
MODIFICACIÓN puntual del P1Bn Especial del l'ucrto de Al icante. 

El objeto de la presente Modificación del Plan Especial del Pueno de Alicante es resolver 
los aspectos urbanisticos que hallan posible la ampliación de la sede de la Capitan!. Maritim8 de 
Alicante y pennitir. 111 mismo tiempo, ampliar el uso de "oficinas "a todo el sector 3MP: 
manzan811 para usos industriales y de almacenaje. 
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1.3. PAHO ;LA m: CAPIT "NIA MARIT IMA \' usos EN SECTOR 3MI'. 

1.3.1. ANTECEIlENTF..s \' ESTAllO ACT UA L. 

Con fe<:ha 8 dc octubre de 1997 se finna el "Acuerno entre la Autoridad Porwaria de 
Alicanle y la Dircc.:ión Gcn,,",1 de la Mari na Mercante, para la oonslruttión del edificio sede de 
la Capilan ía Marit ima en el Pucno de Alicante", 

El edificio de Capilania Marit;ma se ern:uem ra demro del "Area JI.' /lIUi:ocion 111.' 

sen-idos complemenlUrjos" destinada a usos complemcrnarios o auxiliares de acuerdo al " Plon 
de Utifi1,llción dt los Espacios Portuarios dd Purrlo de A ficanlt" aprobado por Orden 
Ministerial 2491106, de 19 de julio de 2006. 

La Capitanía Marítima se ubica en una pareela de 7 11 mI, pencnecienle al seclor ) MP: 
manunas para usos induslriales y de almacenaje del Plan Especial del Pueno de Alicanle, La 
parcela liene fonna rectangular con vértice achaflanado, situándose el edificio exemo con uno de 
los laterales paralelo a la via publica, La sede actual consiSle en un edificio consliluido por una 
planta baja y una planta primo:ra, con una superficie 10lal construida aproximada de 615 mI, 

VISTA AffiEA DE PAACElA EDIFICIO ACTUAl. 

A pesar de los pocos ailos transcurridos desde la finna del lICuerdo de consuucci6n. el 
edificio se ha quedada pe<¡ueilo y no cumple las funciones para las que fue diseilado, El archivo 
es insuficiente utili~ndose en eslOS momenlOS para dicha furn:i6n el garaje y no e"islc una zona 
especifica para la ubicación de ofICinas l«nieas siendo usada la sala de reuniOrleS como 
de$~hos_ 

La Direcci6n General de la Marina Mercante ha previsto la ampliación del edificio y a 
[rnvh; ,te l~ rRr¡'~ni~ MR,iri"", solicila un~ Mod¡fi .. ""ión Puntual del Plan E<pe<'ial del Puerto 
de Alicanle parn poder ejecutar dicha ampliación de su sede. 
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1.3.2. J USTIFICACiÓN. 

La ampliaciÓ<l proyecUlda prev~ realizar en la planta baja un aumell10 de UII05 56 mI y 
una nueva plnntn de apro~imadameme 328.6 mI, que no se apoya directamente sobre la aZOIca 
del edifi<,;io prtt~istcnle. sino sobre 11 pilares exteriores. dejando un espacio libre entre la 
azotea del edificio actual y la cara inferior del forjado de la planta adicionada que oscila entre 
1.8Om y 2.IOm. 

El espacio ganado en la planta baja permitirá la creación de un ardivo y unos vestuarios 
mientras que el nuevo euCTpO suspendido sobre el edificio se destinará a la ubicación de las 
oficinas técnicas. 

EDIFICIO EXISTENTE EDIFICIO F\fT\JI'lO 

La modificación y diseilo del nuevo edificio propuestO viene justificado 
fundamentalmente por las siguientes razones: 

• 

• 

• 

ampliar las instal"ioncs de oficinas técnicas con el fin de obtener ma)'Qr espacio 
para la prestación de los servicios propios de la Capilllnia Maritima 

mejorar la onknaciÓfl de volúmenes que se perdió con la Segunda Modificación 
Puntual del Plan Especial. De esta forma. con la nucva planta. se pretende ocultar 
la fachada Este del apareamiento c...istcnte. mejorando sustancialmemc la eSlética 
de la zona. 

El diseño elegido pretende no afectar a la cstt1.lC1ura existente intentando. al 
mismo tiempo. mantener en uso la sede actual durante la construcción del nuevo 
cuerpo. 
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1.3.3. PROPUESTA. 

CUARTA MOlI/I"l:ACl'H< Pllt<TUAl DEL"""N f.sl'f.clAl 
DEL'Ut:kTODfi ALICANTI! 

U. nueva edificación no es posible de ejecutar si tenemos en cuenta las disposiciones 
establecidas en las ordenanzas vigentes. por ello. la Capitania Maritima. mediante su solicitud. 
propone la modificac ión puntual del Plan Especial del Pueno de Alicante. 

Se relacionan a continuación los diversos aspectos en los <¡ue la edificación proyectada 
excede los parámetros regulados actuales. y que justifican su modificación. Se proponen 
asimismo nuevos parámeuos que podrian tenerse en cuenta en la modificación del Plan Especial. 

Orden""ión de la edjfimión. 

Este concepto hace referencia a la tipología edificatoria y a la posición del edificio en la 
parcela. Las ornenanzas vigentes impuestas en la segunda modificación del Plan Especial. de 
aplicación en la parcela. establecen como tipologia la "edificación abierta", no <establecen los 
retnmqUeQ$ a lindeJO$. pero si especifican la separación entre edificios. debiendo S<'T como 
minimo de 3m. 

Dado que la nueva edificación necesita estar adosada a la colindante por un lindero se 
propone que la edificación SC'a de tipología abiena variedad adosada. desapareciendo la 
restricción de separación entre edificios. 

Edifieabilidad. 

La fropuesta no implica un cambio en la superficie neta de la parecla que 5Cguirá siendo 
de 711 m . pero si un aumento en la superficie construida de aproximadamente 435 mI. siendo 
eL toml estimado de metros construidos lOSO mI. distribuidos en planm baja y dos alturas. 

En la propuesta presentada por Capitanía Marítima 5C supera el parimctro 1.20 mI/mI 
ftiándosc un valor múimo de 1.75 mI/ mI de acuerdo con las previsiones que. finalmente. 
quedarán renejadas en el proyectO const~tivo. 

Conviene destacar que el incremento de volumen producido no tiene: aprovechamiento 
lucnltivo por desempeñarse. en el edificio, las funciones lt.:nitas especificas de la Cap;lania. 
previsto de forma genérica en las vigentes ordenanzas. 

Altura. 

El número de plantas pennitidas en las ordenanzas vigentes es PB+ I. proponiéndose en 
el nuevo pro)":Cl0 PB+ 2. 

U. Capitanía Marilima propone superar el limite de 12 m de altura mAxima establecido 
por ordenan7.1S y situarlo en 16 m. lo que posibilita ejecutar el proyectO const~tivo que 
finalmente SC' apruebe. 

, 
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voladizos yruerpos volados. 

CUARTA "0I)IF1[;.u;1ÓN PUNTUAL DEL ... .AN E.'Im.1~L 
DEL ~RTO 1>11 AI.ICAN'l1! 

El novedoso diser'lo elegido para la segunda planla de la sede es ne<.:esario para conseguir 
una mayor superficie pcrmilier>do. al mismo liempo. que se cumpliera uno de los requisilos 
impuestos por Capi\JInlB Mnrílima de mantener en seTVieio el edificio el<istenle durante la 
eonslrucción de la ampliación de1mismo. 

El nuevo cucrpo a~adido obliga por paMe de la Capilanía Maritíma & una regulación de 
voladizos y cuerpos volad<¡,¡ sobre acera. la propuesta plan lea elemCfltOS salicnlC'S de hasta 1.50 
m sobre el acerado. situado a una altura superior a los g m. quedando siempre a una dis\JIncia del 
bordillo de acerndo mayor de 0.3 m, además lambíén se permilirán aleros sobre ocemdo de hasta 
2.50 m quedando siempre a una distancia del bordíllo de! acerndo mayor de 0.30 m. 

Adicionalmenle. además de adecuar los parámelros de la edifiueíón anll:s referidos, se 
prelende aprove<.:har la modificación del Plan Especial para adecuar el uso realmenle 
desa11"OIIado en dicllo edificio a los usos permilidos. 

El edificio de la Capi\JInla Maritima es\JI destinado a un uso de "oficinas". cstimándose 
que la ubicación en la que se cmplaza es la más ade<.:uada para el cumplimiento de las diversas e 
ímpoMantes funciones desempc~adas por la Capilanla Maritima (funciones reguladas en el 
aMiculo 88 de la Ley 27/92 de "Puertos del Estado y de la Marina Mereante"). 

1..0 dicho en el párrafo antcrior sugiere una ampliación de los usos previSlos Cn las 
actuales ordenanzas que rigen la pareela ubicada en el se<.:lor 3 MP: manzanas para usos 
industriales y de almacenaje. 

Por lanlO. uM vez vistos los diversos aspectos de la ampliación del edificio de la 
Capitanía Marítima que inciden en la modificación de los parámetros urbaníS1Íeos. podría ser 
OpoMuno, adicionalmenle. la ampliación del uso de "oficinas" propUl'Sto para que sea de 
aplicación \JInlO 8 la pareela de la Capitanía Maritima como a tollo el seclor 3M!': man7.anas 
para usos induslriales y de almllCenaje. De esta forma, además de recoger los usos de$llTOllados 
en los edificios de la AUloridad I'onuaria, Sanidad ""!crior y Servicios Medicos de Empresa. 
se podrá disponer de la posibi lidad de desarrollar eslOS usos en OIOlS 7.onas del Seclor 3MI'. 
como la Zona de AClividades logíSlicas (Z.A.L), 

, 
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2. OItIn:NANZAS y USOS AcrUALES. 

1.1. Oltm:NAN7...AS V1GF.:N'n:s. 

O·8.1n~ 

" 00" • • "'.... no dirnti",,)'< la que <~ • l. 
"IIlic:oori6n del parimo1ro en .1 ralo IItI ... elo 
.,Jir.e.ble. Sr .. <q:II...., de lo» 11"';1 .. de ah""", y 
.......", de plunM 1M ina&Io.riooot 'knOno!; .,... $O 

R<I",rianI pon el ~icio de 111 ..,.,>idod. .,... 
podrioo aopec.- ... ~ ind~ en lo .,... .... ---
¡O) En ... caso .......... QeI edifkóo ÓII 

aparcamiento en altura • ejecutar en 101 pan;eIa 
de 4.000 m' silUéIdiI lrenl •• 18 IIIChada SW del 
IKIifI(;iQ de la A.PA, o;:on el ,.., do 001_ el 
m"'lmo aprovechamiento de .. parwIB palll 111 
.c1MdIod I desamlIaf ... peonltU construir el rf' 
de ~ QUe rOo.......... foeq oA8tIIe 
respeUondO IIIs Plesaipduo •• QeI PGMO de 
-..... en _ ...... líbrfI pOr planta. 1 no 
lIupeo.odo en '*'!IOn caso 11 lImiIKiórI de 12 
~ "" ......... mUimIo. 
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2.2. USOS 1'.:Rt\tlTIOOS. 

pa ........ I 

PDDP I 

• 

91 ). 

CUA~TA MODIfICAClOt< J'\IImJAl. on. .... N f.MEC1AL 
on PUEnO lJI! AlICANTE 
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J . ORDENANZAS \' USOS PROPUESTOS. 

J.I . OROENANZAS p)ml'UESTAS. 

""''' 

El o.<eao de edif>eabilidod de loo 2 edifi<Í<Jt q'" so 
conser<an DO di..,.;.">,, la que conaponde • la 
..,Ii<adón del palimclrO on 01 mio del .... 10 
cdif","blo. Se .. «plúan de k>I IlnúleS de .ItWWl Y 
".:.mm. de plOlllaS las instala<:ionn Ikni ... q"" so 
l'f<I"irinm pan! .1 ojm:icio de la ocliyi<!ad. que 
poddn superar loo ¡wim<1I'OS indóudoo en lo q'" 
r ... ", n«<Olrio. 

("¡ En el CII"" concreto del edificio de 
apa<CBlTli&nto en altura 8 ejecutar en la par<:e19 
de 4.000 m' situada frante a la litChada SW del 
edificio de la A.P A. con el fin de obtenf!f el 
máximo lI!><O"edJamie!lto de la parcela pata la 
actMdad a desarrollar. M pennithl construir el rr' 
de plantas Que ~... ~ viable 
r~ las prescripciones del PGMO de 
Alicante en cuanto a 8~ura libre por planla. Y no 
supefl'lndo en ningÓn caso la 1imitaci6n de 12 
metros de allma mAxirna. 
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(") En el ceso concreto de la p¡m:eIa orupade 
por la Sede "" la Cllpitanla Marltirna. las 
IIfdenanz8S "" aplicaciOr1 serian las aigoIenlas: 

• SvperlIc;le coruuruida sobra flIsanla. 
175 m'tI m's. 

• Altura méxlma sobrtI " '$IInte. 16m. 

• 5<tparaciOr1 anlrfl edificios. 001. 

• TopcIogla: Abierta.variedad Adosada. 

• AltuflI de Aleto: ~ 14.00m . 

• Se pennilirlln Ek!rnentos Salientes 
de nasta 1.5Om sobo"e el 9C8Iado. 
siluado 8 \lila &hura superior a k>s 
8.00m .• ql.ladendo slemp<e I una 
dislancia del bofdiIID del acerado 
ma)Ol" de 1l.3Om. 

• Se permiIlnIn Aleros sobra acerado 
de hasta 2.5Om. quedando slemp<a 8 
\lila dlslanCiB del botdilo del acerado 
mal<"" de 1l.3Om 

" 
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3.2. USOS PROI'UESTOS. 

(Brt 96). 

C\lU T A MOI.>/f1CAoON I'\IT'<TlJA~ IlFL PU.N UPf"""~ 
llU I'\JEUO llI! .. lICA~ 
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4. TRAMITACiÓN PROCIWENn;. 

Con f«lIa 23 de mayo de 2008 el Consejo de Adminisnm,ión aprocba el inicio de la 
tramitación del pm:~"J>IivQ expedieme para la CUARTA MODIFICACiÓN del Plan Especial de 
Pueno de Alicante. 

Sto plantea la CUARTA MODIFICACiÓN del Plan Especial del Puerto de Alicante 
promovida por la Autoridad Portuaria de Alicante. a insUlncias de la Dirección GeneTlll de la 
Marina MCfCame. 

Conforme al articulo 96.<: de la LU.V., por parte del solicitante. no consta la dc<:!aración 
de urgclI(:ia, puesto que la tramitación de la modificación del Plan Especial lleva impUcita la 
urgencia en la tramitación. sin necesidad de declBntl:i6n expres.'!. sin [lCTjuicio de 10 dispuesto en 
el articulo 100.2 de la L.U.V. 

El contenido del documcnlO presentado cumple lo dispuesto en el artículo 183 lkl 
Decreco 67106, de 19 de mayo, Reglamemo de Ordenación y Gestión Territorial y Urbanística 
Valenciano (en 10 sucesivo R~'1!lamento), en referencia al articulo 76 de la L.U.V. 

El procedimiento seguido en la tramitación de la CUARTA MODIFICACiÓN 
PUNTUAL del Plan Es~ial del Puerto de Alitante será el establecido para l'lanes Es~iales. 
en virtud del articulo 94. 1 de la LU.V. cumpliendo las din.:ctrices de 105 articulos 96 y 83 de la 
misma. 

Si bien es cieno que actualmente se está revisando el Plan Especial del Puerto de 
Alicante. se consider.l que, por p~ntar la modificación planteada un carácter puntual y poco 
relevante para el conjunto urbanlstico del Pueno. se puede tramitar sin necesidad de espcrnr a la 
citada revi sión. 

Fdo.: 
1tIT. 1111 OTO. 

Alicante, junio de 2008. 

EQUII'O REDACTOR DE PROVECTO: 
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PLANO N" 1; SITUACiÓN OE LA ACTUACiÓN. 
PLANO N" 2: DETALLE. PARCELA O~: CA I' ITANI", MARITll\IA. 

5.2. "LANO 11E ORDE NACiÓN. 
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