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TITULO I: GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Articulo 1°. Campo de aplicacién territorial de las Ordenanzas.

Las presentes Ordenanzas se aplican al d&rea incluida en la
delimitaciéon del sector sefialado en el Plano de Clasificacion y Gestibn
del suelo del vigente Plan General Municipal de Ordenacidén con la clave

~ PE/APA 8.

Articulo 29. Alcance de las Ordenanzas con relacién a las restantes
disposiciones sobre ordenacién urbana.

Las presentes ordenanzas se integran dentro de la normativa
urbanistica en vigor, y respetan el principio de jerarquia de los planes
de modo que, en especial, son de aplicacién la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacibn Urbana, sus Reglamentos y el Plan General Municipal de
Ordenacidén Urbana, cuyas determinaciones, tal como imponen los articulos
13.1 de la Ley y 44.2 de su Reglamento, han sido seguidas en su redaccidn.

Articulo 3°. Iermihologia de conceptos.

Salvo en los supuestos que concretamente se hubieren desarrolla
do en los articulos siguientes, los conceptos, términos utilizados y
alcance de los mismos son los contenidos en las Normas Urbanisticas del
Plan General Municipal de Ordenacidn, especialmente en sus Titulos III
("Condiciones generales de la edificaciéon") y IV ("Condiciones generales
de los usos y actividades").
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TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 49, Zonificacidon del sector.

El suelo del sector, en razéon a la asignacién de usos pormenori
zados derivada de la normativa del Plan General Municipal se califica
como zona de edificacién semi-cerrada para uso global residencial, bésica-
mente coincidente con la zona Zf de edificacién semi-cerrada con fachada
al bulevar suroeste (o del Pla) proyectada en el Plan Parcial "PE APA/8
Garbinet", aprobado definitvamente.

Articulo 592. Estudios de detalle.

Las disposiciones referentes a las normas de uso y de edifica-
cion contenidas, segin se trate de suelo edificable o viario piblico, en
los Titulos III y IV, definen suficientemente la ordenaci6n del sector y
no podréan modificarse, salvo a través del procedimiento establecido por
la legislacién del suelo (articulos 49 y 50 qe la Ley del Suelo y 161 y
162 de su Reglamento de Planeamiento).

Especialmente, no podran utilizarse estudios de detalle para
alterar las edificabilidades totales de las dos manzanas definidas en el
Plan, las alineaciones obligatorias y las alturas méximas establecidas.

No obstantes, podrén formularse estudios de detalle para las
finalidades siguientes:

A) Transferir, sin alterar en ningln supuesto las edificabilida-
des méximas fijadas por el Plan Especial en cada una de las
manzanas, viviendas de una de ellas a la otra. El nlmero
maximo de viviendas sefialado para el poligono deberd mantenerse
constante.

B) Adaptar o reajustar las rasantes del viario establecidas por
el Plan Especial.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Mog A-0051

Articulo 6°2. Parcelaciones.

La modificacidn de las fincas adjudicadas por el preceptivo
proyecto de reparcelacidén, requerird la concesidon de la preceptiva licen-
cia de parcelaci6n seglin dispone el articulo 1.8 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica.

El contenido del oportuno proyecto viene regulado en el articu-
lo 14.2 de las Normbas Urbanisticas del Plan General Municipal. de Ordena-
cion. '

Articulo 79. Proyecto de Urbanizacidn.

Con arreglo a lo sefalado en los articulo 15 de la Ley del
Suelo y 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento, habrda de formularse el
proyecto de urbanizacién que para el viario previsto en el Plan Especial
concrete su determinacidn respecto a pavimentaciébn de calzadas y aceras,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblico y telefonia.

Las condiciones a que habrdn de sujetarse tales obras se
sefialan en el Titulo IV de las presentes Ordenanzas.

Dada la peculiar delimitacidén sectorial, las obras de urbaniza-
cion deberan integrarse con las correspondientes de 1los colindantes
poligonos del Plan Parcial Garbinet.

El proyecto seré redactado de oficio por el Excmo. Ayuntamieno,
una vez aprobado definitivamente el preceptivo proyecto de compensacidn
(0o, en su caso, de reparcelacion), si bien tal como permiten los articulos
52, 53 y 54 de la Ley del Suelo, y 141.1 de su Reglamento de Planeamiento
podrda redactarlo la Junta de Compensacidon, e incluso, en el supuesto
eventual de actuacidn por cooperacibn, los propietarios podrén formular
el correspondiente proyecto de urbanizacidon y constituir una asociacidn
administrativa de cooperacién, en los términos sefialados en los articulos
191 a 193 del Reglamento de Gestidon Urbanistica con la finalidad de
colaborar en la ejecucib6n de las obras de urbanizacioén.
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TITULO III: NORMAS DE EDIFICACION DE LA ZONA EDIFICABLE CON DESTINO
PRIVADO.

Articulo 82. Condiciones generales.

El uso predominante en el sector, tal como indica el "Anejo"
del Plan General Municipal de Ordenacibén es el residencial, con usos
terciarios en fachada al bulevar previsto frente al Pla.

Las condiciones generales de ambos usos vienen estaplecidas en
las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién en los
articulos 90, 91 y 92 (usos residenciales) y 93, 94, 95 y 96 (usos tercia-

rios).

Articulo 92. Normas particulares.

La zonificacion prevista, de edificaciéon en altura en las
manzanas semicerradas, se regulard por la siguiente normativa especifica:

I. USOS ADMITIDOS.

a) En planta baja en el frente al bulevar del Pla se exige el uso .tercia-
rio comercial, con un fondo minimo de nueve metros (9'00 m). '

En la calle central que separa ambas manzanas, el uso comercial
serd facultativo.

En el resto de las plantas bajas, los (nicos usos admitidos,
ademas de los propios del suelo de utilizacién conjunta que se indican
en el siguiente parrafo, son los de garaje aparcamiento de las vivien-
das de la manzana, las instalaciones técnicas cmunes de la edificacién
y las vinculadas a la comunidad de propietarios de la manzana, tales
como salas de juntas, de juegos, vestuarios y aseos comunes, biblioteca
etc.

b) En las plantas superiores de los edificios se admiten los correspondien
tes al uso residencial en los términos sefialados en los articulos 90 a
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92 del Plan General de Ordenacidén, incluso los de '"programa minimo

excepcional”.

I1. USOS PROHIBIDOS.

No se admiten los usos no contemplados expresamente en el
epigrafe anterior, esto es, en plantas superiores no se admiten los usos
terciarios, industriales y dotacionales; y en la edificacidn en planta
baja, los residenciales, industriales, dotacionales y terciarios no
comerciales.

ITI. ACCESOS Y VIARIO PRIVADOS.

Los accesos a las viviendas desde las vias piblicas y, en su
caso, desde estas (ltimas al suelo de utilizacidn conjunta o desde éste a
los locales vinculados para el uso comin, deberén ser utilizables por los
vehiculos de minusvéalidos.

IV. ACOMETIDA A LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS.

Todas las edificaciones deberdn entroncar a las redes de
servicios plblicos mediante acometidas subterréneas. Como minimo deberan
preverse las acometidas a la red de agua potable, de saneamiento, de
distribucién de electricidad y telefdnica.

Las lineas aéreas y los enganches aero-subterraneos quedan
prohibidos.

La ordenacidn de los espacios de utilizacidén conjunta resolveréd
dentro de sus limites la evacuacidén de las aguas pluviales a la red de
saneamiento.

V. DIMENSIONES MINIMAS DE PARCELACION.

Cada una de las dos manzanas incluidas en esta zona es indivisi
ble, sin perjuicio de su construccién en fases sucesivas y de su subdivi-
sidn con arreglo a la legislacién de propiedad horizontal.
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No obstante lo anterior, siempre que, bien a través del proyec-
to de compensacién o, en su caso, de reparcelacion, o simultdneamente con
la parcelacién, se constituyere sobre el area central definida por las
alineaciones interiores de la edificacién residencial de la manzana,
destinada a wutilizacidn conjunta, una comunidad de propietarios que
garantice, seglin proceda en Derecho, un uso comin de la misma de tal modo
que la posibilidad de utilizarla y el deber de conservarla sea igual para
todas y cada una de las viviendas permitidas en la manzana, podran admitir
se parcelaciones en las bandas edificables siempre que los solares con
edificaciéon en altura tuvieren una superficie minima de doscientos metros
cuadrados (200'00 m2) y los linderos laterales fueren perpendiculares a
las alineaciones exteriores.:

VI. RETRANQUEO DE LA EDIFICACION RESPECTO A LOS VIALES PUBLICOS.

a) Frente al bulevar del Pla y calles perpendiculares a éste, la edifica-
cion deberd implantarse sobre las alineaciones exteriores, en una
banda continua de una profundidad méxima de doce metros (12'00 m).y
minima -de nueve metros (9'00 m), medida a partir de dichas alineaciones
exteriores.

b) Frente a la calle paralela al bulevar del Pla la eventual edificacién
de utilizacién conjunta debera implantarse sobre la alineacifn exterior,
en una banda que podré no ser continua, de profundidad méxima seis
metros (6'00 m), medida a partir de esta alineaci6n.

VII. RETRANQUEO DE LA EDIFICACION RESPECTO A LOS LINDEROS CON OTRAS
PROPIEDADES.

En el supuesto contemplado en el epigrafe V anterior, las
edificaciones deberén adosarse a las colindantes de modo que se mantenga
la banda continua de edificacidn.

VIII. OCUPACION DE PARCELA.

a) Las edificaciones deberdn construirse en el interior de las bandas
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definidas en el epigrafe VI anterior y reflejadas en el plano de usos
pormenorizados.

Las construcciones subterraneas podran ocupar la totalidad de la
parcela.

. ALTURA MAXIMA Y MINIMA DE LAS CONSTRUCCIONES.

La altura de la edificacidén, en las fachadas al bulevar del Pla y

‘calles perpendiculares no deberd exceder de seis (6) plantas, es

decir, baja y cinco (B + 5); ni serd inferior a cinco (5) plantas, es
decir, baja y cuatro (B + 4).

La altura de la eventual edificacién de utilizacidén conjunta, en las
fachadas de las manzanas opuestas al bulevar del Pla, serd de una (1)
planta.

Se permite la construccién de dos (2) sbétanos.

La altura de la edificacibon, en las fachadas al bulevar del Pla y
calles perpendiculares, no deberd exceder de diecisiete metros vy

“cincuenta centimetros (17'50 m) sobre la "cota de referencia de la

planta baja".

La altura de la edificacibén en las fachadas de las manzanas opuestas
al bulevar del Pla, no debera exceder de tres metros cincuenta centime
tros (3'50 m), medidos sobre la "cota de referencia de la planta
baja".

La "cota de referencia de la planta baja" se sita a un metro cincuenta
centimetros (1'50 m) de altura sobre la rasante de la acera en el
punto medio de la fachada de la parcela. Si el desnivel de la rasante
fuere superior a 1'50 m, la fachada se dividiréd en tramos, en cada uo de
los cuales se aplicara la regla anterior.

La altura maxima de la planta baja serd de tres metros cincuenta
centimetros (3'50 m) sobre la "cota de referencia de la planta baja".
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La altura minima serd de dos metros cincuenta centimetros
(2'50 m) sobre dicha cota de referencia.

Dentro de ella no se admiten las entreplantas.

ASPECTO EXTERIOR DE LAS EDIFICACIONES.

Las edificaciones deberén estar en armonia con el lugar y las construc-
ciones vecinas. En especial, deberd cuidarse el efecto de conjunto
unitario de cada manzana.

Las edificaciones deberan prever los tendederos sin forjado necesarios
que impidan la vista desde el exterior o desde el suelo de utilizacién
conjunta de la ropa tendida (mediante celosias, muros traslicidos,
etc.).

Los cerramientos de parcela frente a los viales plblicos deberédn estar
conformados por materiales de calidad equivalente a los de las fachadas
de las construcciones, con la regulacién establecida en el articulo
60 del Plan General Municipal. En cualquier caso, el frente de cada
manzana opuesto al bulevar del Pla, deberd presentar un cierre, en
defecto de edificaciones de wutilizacidn conjunta, cuyo tratamiento
arquitecténico (mediante pérgolas, arcos, etc.), garantice la continui-
dad visual de la alineacibn exterior.

PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Habré de preverse, al menos, una plaza de aparcamiento, en el

interior del solar, por vivienda y, en su caso, por cada 100 m2 de superfi

cie construida de uso comercial.

XII.

ESPACIOS LIBRES DE PARCELA.

El espacio libre de la edificacion que no se destine a la

circulacidén de peatones deberd estar ajardinado, dedicado a éareas de

juego o a piscina.
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XII1I. EDIFICABILIDAD.

a)

b)

El nimero maximo de viviendas permitido es de ciento treinta (130) en
cada manzana.

La superficie méxima construida por planta viene definida por la banda
de doce metros (12'00 m) de fondo a partir de las alineaciones exterio-
res al bulevar del Pla y calles perpendiculares.

No obstante, podrén proyectarse, ademds, los "elementos salieqr
tes" indicados en el articulo 58 del Plan General Municipal de Ordena-
cibn, con la regulacidén contenida en él mismo, salvo en lo que respecta
a las '"construcciones avanzadas" que quedan limitadas en cuanto a
vuelos maximos a un metro (1'00 m) en las fachadas recayentes a las
alineaciones exteriores y a medio metro (0'50 m) en las alineaciones
interiores de manzana. En ambos supuestos la longitud de aquéllos sera
libre.

La superficie construida total se producto de la superficie méxima
construida por planta por el nimero de éstas, cinco (5), de edificacion
de uso residencial més la superficie construida de uso "terciario
comercial" de las plantas bajas con fachada al bulevar y, en su caso,
a la calle que separa ambas manzanas.

Las superficies construidas para locales de utilizacién conjun-
ta o garajes de vehiculos de las viviendas de la manzana no entran en
el computo de las superficies construidas.
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TITULO TIV: CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS.

Articulo 109. Generalidades.

Las condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias
piblicas deberan ajustarse, con las particularidades que se sefialan en
los articulos siguientes, a lo dispuesto en el Capitulo 62, "Condiciones
especificas de urbanizacién para las &reas de nuevo desarrollo", del
Titulo IV de las Normas Urbanisticas de Plan General Municipal de Ordena-
cion Urbana y articulo 104, “"Infraestructura de Transporte", del mismo
Plan.

Articulo 119. Vias de circulacidén rodada, aparcamientos anejos y acerados.

La delimitacién que el Plan General Municipal ha previsto para
el sector, completamente engarzado con el Plan Parcial del sector PE/APA
8, exige que la ejecucibon del viario proyectado en el presente P.E.R.I.
sea concordante con la del indicado Plan Parcial, por lo que, caso de
ejecutarse con anterioridad a las correspondientes a los poligonos XV,
XVI o XVII del mismo, en el proyecto de urbanizacién del sector APD/23
"Calle Echegaray" deberan contemplarse, en grado de anteproyecto, las
vias colindantés con su ambito.

A los efectos de lo sefialado en los articulos 41 y 40 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica, para evitar las incidencias que sobre
sus previsiones pudiere causar la ejecucibén posterior de los poligonos
citados del Plan Parcial "PE/APA 8 Garbinet", entenderd cumplido el deber
de urbanizar en las vias perimetrales del sector cuandgse urbanicen:

19. En el bulevar del Pla, el vial comprendido entre la fachada edificable
(limite del sector) y la zona verde que conforma el bulevar, sin
perjuicio de las oportunas compensaciones que se deriven de los ulterio
res proyectos de compensacion (o, en su caso, reparcelacién) de los

10.
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correspondientes poligonos del Plan Parcial "PE/APA 8 Garbinet".

2%. En la calle que forma el borde norte del sector, paralela al Bulevar
del Pla, la urbanizacién hasta el limite de aquél, esto es, acera y

banda de estacionamiento.

32, En la calle perpendicular este, la urbanizacidon hasta el limite del
sector, esto es, hasta el eje de la misma.

49, En la calle perpendicular oeste, la urbanizacidon hasta su eje, sin
perjuicio de las oportunas compensaciones que se deriven del ulterior
proyecto de compensacidn o, en su caso, reparcelaciéon del Poligono
correspondiente del Plan Parcial "PE/APA 8 Garbinet".

Articulo 12°%. Saneamiento y abastecimiento de agua potable.

Las condiciones técnicas del proyecto de urbanizacién, en lo
referente al saneamiento y abastecimijento de agua seran las contenidas en
el Pliego de Prescripqiones de la empresa concesionaria "Aguas Municipali-
zadas, Empresa Mixta".

Articulo 132. Suministro de energia eléctrica.

Las condiciones técnicas del proyecto de urbanizacién en lo
referente al suministro de energia eléctrica deberdn ajustarse a las
Normas particulares de la compafiia suministradora, aprobadas por la
correspondiente Direccidn General de la Generalidad Valenciana. Subisidia-
riamente, seran de aplicacion las Normas Tecnoldégicas de Edificacién,
NTE-IER, "Instalaciones de Electricidad, Red exterior", y NTE-IET, "Insta-
laciones de Electricidad, Centros de Transformacidn".

1}
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Articulo 1492. Alumbrado exterior.

Las condiciones técnicas del proyecto de urbanizacidn, en lo
referente a la red de alumbrado exterior, se ajustardn a lo dispuesto en
la Instruccidén MI BT009 "Instalaciones de Alumbrado Péblico" y la Norma
Tecnoldgica NTE-IEE, "Instalaciones de Electricidad. Alumbrado Exterior".

Alicante, 2 de Enero de 1.989
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

B RM lﬁ A

|
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Fdo.: Miguel Garulo Mufioz.
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. DIVISION EN POLIGONOS.

La ejecucidén de las determinaciones del Plan Especial de Reforma
Interior A.P.D./23 Calle Echegaray se efectuard por medio de la realizacién
completa del poligono Gnico de actuacién previsto (plano n? 3 de ordenacién),
complementada, en su caso, con la urbanizacidén de las é&reas exteriores
necesarias para cumplir el deber de urbanizacidén en el supuesto eventual de
ejecucién anterior del mismo a la de los poligonos colindantes que se determi
nan en el Plap Parcial Garbinet.

PLAZOS DE EJECUCION.

Las determinaciones del Plan Especial deberdn ejecutarse, al igual
que las correspondientes a la cuarta etapa del Plan Parcial Garbinet (en la
que se prevén los desarrollos de los poligonos XV, XVI y XVII del mismo,
colindantes con el dmbito del Plan Especial), a lo largo del periodo de ocho
(8) afios gqe arranca de su aprobacién definitiva, de modo que al finalizarse
este plazo esté aprobado definitivamente el correspondiente proyecto de
compensacion.

SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacibn sera mediante compensacién, pero si trans-
curridos siete afios y medio (7 afios y 6 meses) desde la aprobacion definitiva
del Plan Especial, no se hubiere constituido la preceptiva Junta de Compensa-
cién, el Ayuntamiento, de oficio, modificard el sistema para garantizar el
cumplimiento del Plan de Etapas.
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4. MEDIDAS PROVISIONALES EN LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DEL SECTOR.

La delimitacién del sector en el Plan General Municipal de Ordena-
cién Urbana hace depender su ejecucibn, como se ha dicho, del cumplimiento
de las determinaciones del Plan Parcial Garbinet, pero, no obstante, su
propia autonomia sectorial debe de ir acompafiada de una posibilidad de
ejecucidn independiente del calendario previsto para los sectores colindantes
de dicho Plan Parcial.

Para ello, como se indica en el articulo 11, del Titulo IV de las
Ordenanzas del presente Plan Especial de Reforma Interior, se entenderéd, a
los efectos de lo sefialado en el articulo 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, cumplido el deber de urbanizar, en las vias perimetrales del
sector, cuando se urbanicen:

12). En el bulevar del Pla, el vial comprendido entre la fachada edificable
(limite del sector) y la zona verde que conforma el bulevar, sin perjui-
cio de las oportunas compensaciones que se deriven de los ulteriores
proyectos de compensacién (o, en su caso, reparcelacion) de los corres-
pondientes poligonos del Plan Parcial PE/APA 8 "Garbinet".

2%). En la calle que forma el borde norte del sector, paralela al bulevar
del Pla, la urbanizacién hasta el limite de aquél, esto es, acera y
banda de estacionamiento.

32). En la calle perpendicular este, la urbanizaciétn hasta el limite del
sector, esto es, hasta el eje de la misma.

4¢). En la calle perpendicular oeste, la urbanizacién hasta su eje, sin
perjuicio de las oportunas compensaciones que se deriven del ulterior
proyecto de compensacién o, en su caso, reparcelaciébn del Poligono
correspondiente del Plan Parcial PE/APA 8 "Garbinet".
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Alicante, 2 de Enero de 1.989
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo.: Miguel Garulo Mufioz.
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