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INTRODUCCION

El presente documento, promovido por la mercantil NOZAR, S.A. en calidad de Agchfc
Urbanizador de la Unidad de Ejecucion del Poligono A constituye la Modificacion n°® | del Plan
Parcial Sector 1/4 “Albufercta” del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante y se

presenta para su tramitacion y aprobacidn por el Ayuntamiento de Alicante.

Este documento desarrolla las determinaciones establecidas en la Ley 16/2005, de 30 de

diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, se estructura en tres apartados:

L MEMORIA, que justifica y expone la conveniencia v oportunidad de la modificacion. y
describe la modificacidén propuesta, sus determinaciones, y su adecuacion a la normativa

vigente.

1. NORMAS URBANISTICAS, que incorpora las modificaciones propuestas en esta
Modificacion Puntual, y se reproducen completas con los articulos modificados, en forma
de Texto Refundido.

. PLANO P.O-8. ORDENACION DE VOLUMENES Y ALTURA DE LA
EDIFICACION DE LAS PARCELAS EA Y EA-CO VINCULANTE, que establece una
ordenacidn vinculante para las parcelas de edificacidn abierta residencial y que anula al
plano P.O-6 del vigente Plan Parcial.
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I.  CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

1.1. PROMOTOR DE LA MODIFICACION :
La presente Modificacién Puntual n® | se redacta por iniciativa de NOZAR, S.A, en calidsdide™
Agente Urbanizador de la Unidad de Ejecucion del Poligono A del Plan Parcial sector 1/4,
Albufereta, formando parte de las actuaciones de desarrollo del programa del que es
adjudicatario, de acuerdo con lo previsto en el art. 88 de la LUV.

1.2, AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito objeto de modificacién comprende todas las parcelas de uso residencial, zonas de
Edificacion Abierta Residencial (clave EA) y zonas de Edificacion Abierta Residencial-

Comercial (calve EA — CO) en cuanto a sus determinaciones normativas.

1.3. OBJETO

El presente documento constituye la Maodificacion n® 2 del Plan Parcial Sector 1/4 “Albuferta™

del Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante y se presenta para Aprobacian Inicial.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 94 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana y 223 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica, Decreto 67/2006, de 12 de mayo, se redacta esta Modificacion para adaptar algunas
de las determinaciones establecidas en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial, en concreto,
consiste, en aclarar y regular con mayor precision las determinaciones relativas a la ordenacion
de la edificacion establecidas por las normas particulares de la Edificacion Abierta Residencial
(EA) v Edificacion Abierta Residencial — Comercial (EA - CO)

1. 4. ANTECEDENTES

El Sector PP 1/4 “Albufereta™ objeto de la presente Maodificacion de Plan Parcial, se encuentra
situado en la Partida de Albufereta, del término municipal de Alicante, al Este del casco urbano

de la ciudad.




MaooDIFICACION N* 1 DEL PLAN ParRciaL SEcTor 1/4 "ALBUFERETA"

El Plan Parcial del sector 1/4 “Albufereta” del Plan General Municipal de Ordenacion de
Alicante fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante en sesion del
dia 8 de noviembre de 1991.

No obstante, en enero de 1995, tras la entrada en vigor de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, la mercantil PROFU, S.A. presentd un proyecto para modificar la ordenacion del
referido Plan Parcial del Sector 1/4 “Albufereta™ y una Alternativa Técnica de Programa de

Actuacion Integrada cuyo dmbito fue el Poligono “A” de dicho Sector.

Dicha propuesta modificativa del Plan Parcial del Sector 1/4 Albufereta” se aprobo
definitivamente ¢l 8 de abril de 2003. En el documento se introdujeron diversas modificaciones
en la ordenacion del sector, derivadas de los informes emitidos acerca de la documentacion
presentada para su tramitacion, teniéndose en consideracion las recomendaciones contenidas en
dichos informes, asi como las indicaciones efectuadas en diversas reuniones de trabajo con los
técnicos municipales, proponiéndose una ordenacion alternativa, con la finalidad de adecuar la
ordenacion del sector a las exigencias derivadas de los restos arqueologicos aparecidos en la
zona y establecer una normativa de proteccion de los mismos, de conformidad con la ley 4/98 de
Patrimonio Cultural Valenciano, y sus respectivas normas de desarrollo, por medio de la

introduccidn de unas Ordenanzas Arqueologicas y un Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

1.5. NORMATIVA DE APLICACION

Es de aplicacion la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo asi como la legislacion urbanistica de la
Comunidad Auténoma, 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana y
el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial v Urbanistica, Decreto 67/2006, de 12 de
mayo, modificado mediante Decreto 36/2007, de 13 de abril.

Por otra parte, cumplird lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, asi
como en el Plan Parcial del Sector 1/4 “Albufereta”, en lo que no se regule en la presente

Maodificacion.
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1.6, JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD

La modificacion contenida en este expediente pretenden aclarar y precisar las determinaciones
de ordenacion de la edificacion establecidas por las normas particulares para las parcelas
residenciales de la Edificacion Abierta Residencial v Edificacion Abierta Residencial-comercial

en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial,

La modificacion propuesta pretende resolver los problemas detectados en el Proyecto de
Reparcelacién al tener que proponer parcelas de pequefias dimensiones en las que la
edificabilidad prevista es de dificil cabida y, en algunos casos imposible si no se adosa la

edificacion a las de la parcelas colindantes.

La regulacién en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial no indica expresamente que se
permita el adosamiento, si bien se remite, en lo no especificado en el Plan Parcial, al
cumplimiento de la normativa del Plan General, en concreto al Capitulo 6° del Titulo V, el que se
establece que “las edificaciones podrdn adosarse a lindero cuando ya exista otro edificio
adosado al mismo, sin que el adosamiento llegue a ocupar mavor longitud que la ya ocupada

por el primer edificio”.

Teniendo en cuenta lo anterior, no habria ningin problema en proyectar una edificacion adosada
si ya existiera alguna. Sin embargo, todavia no existe ninguna edificacion por lo que, si se
construye una edificacion exenta, la edificacion de la parcela colindante no podria adosarse y, en
consecuencia, pudiera darse el caso, en parcelas de pequenas dimensiones, de que no se podria

materializar toda la edificacion asignada a la parcela.

Vamos a ver en detalle este asunto, teniendo en cuenta las condiciones establecidas en las
normas particulares para la Edificacion Abierta Residencial (EA) y la Edificacion Abierta
Residencial — Comercial (EA - CO). La normativa que regula la ordenacion de la edificacion es,
coincidente en ambas zanas a excepeion de la obligacion de disponer sobre la alineacion exterior

los edificios de uso lerciario:

- Por una parte, las condiciones de parcelacidn tanto en las normas particulares, articulos

11 v 18 respectivamente, establecen como superficie de parcela minima 1.000 m” con un

g - = -
& o
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frente minimo de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela y el resto déd‘indcrzas.fgé' @5

e

longitud minima de 15m. gy ™

- Por otra parte, las condiciones de volumen establecen unos retranqueos en funcion de la
altura de la edificacion. Asi “la edificacion, sin sobrepasar la alineacion exierior,
guardard unos refrangueos minimos al eje de la via o vias que conformen la parcela
iguales a la mitad de la altura de aquella. Los retranqueos minimos al resto de linderos
serdn iguales a la tercera parte de la altura del edificio en cuestion, con un minimo de
3.00 m". Los edificios destinados a usos terciarios se adosaran a la alincacion exterior, al

menos en una de sus fachadas.

- Por dltimo, se establece una altura maxima de 10 plantas, una ocupacion maxima de 50%

y una edificabilidad para el uso residencial de 3,286m°tUm’s.

Teniendo en cuenta estos condicionantes se pueden plantear multitud de soluciones para parcelas
pequeiias. Vamos a considerar alguna posible solucion para ilustrar las complicaciones surgidas

en el Proyecto de Reparcelacion anteriormente mencionadas.

I. Parcela rectangular de 1.000m" con 19.00m de frente v 52.63m de linderos laterales
dando fachada a una calle de 16m.

La edificabilidad correspondiente a esta parcela es de 3.286 m°L.

Al considerar la prescripeion de ocupacion maxima de 50%, la superficie maxima por
planta seria de 500m°, En consecuencia, ¢l nimero minimo de plantas que seria necesario
para que cupiera toda la edificabilidad seria de 7 plantas aunque una de ellas no es

necesario que sea completa (3.286 / 500 = 6,57 plantas).

Si consideramos 7 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 7m, retranqueo a fachada 2,5m. Estos retrangueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 82.66m’ con un edificio de longitud de
fachada de Sm (19— 7 —7 = 5). Por lo tanto sélo podriamos edificar 578,61 m’t (82,66 x 7

=578,61) muy lejos de los 3.286,00 m’t que corresponden a la parcela.
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Si consideramos 6 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 6m, retranqueo a fachada Im. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 235,42m” con un edificio de longitud de
fachada de 7m (19 — 6 — 6 = 7). Por lo tanto solo podriamos edificar 1.41 2,53m’t (235,42
x 6 = 1.412,53) algo mayor que en el caso anterior pero todavia muy lejos de los

3.286,00m"t que corresponden a la parcela.

A medida que disminuimos el nimero de plantas la posible superficie a ocupar aumenta
de forma que aumenta la superficie construida. No obstante al mismo tiempo que se
aumenta la superficie por planta, disminuye el nimero de plantas que se pueden edificar
y por lo tanto se llegard a una superficie mixima edificable. También hay que tener en
cuenta el limite de la ocupacién mdxima del 50%. Por ello, no se podrd obtener el

maximo de edificabilidad permitida va que para ello necesitariamos edificar 6,57 plantas.

Asi, si consideramos 4 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria
que cumplir serian: retranqueos a linderos 4m, retranqueo a fachada Om. Estos
retranqueos nos permitirian una ocupacién de parcela de 502,92m" con un edificio de
longitud de fachada de 11m (19 —4 —4 = 11). Pero, como ya hemos visto, la ocupacion
maxima es de 500,00m’, por lo tanto sélo podriamos edificar 2.000,00m’t (500,00 x 4 =
2.000,00) algo mayor que en el caso anterior pero todavia muy lejos de los 3.286.00 m't

que corresponden a la parcela.

En consecuencia, para este caso, la edificabilidad maxima que se podria materializar en
esta parcela seria de 2.000.00mt y quedarian 1.286.00m’t que no se podrian

materializar.

Parcela rectangular de 1.000m” con 40.00m de frente v 25.00m de linderos laterales
dando fachada a una calle de 16m.

Al igual que en el caso anterior, la edificabilidad correspondiente a esta parcela es de
3.286 m’t y al considerar la prescripcién de ocupacion maxima de 50%, la superficie
mixima por planta seria de 500m". En consecuencia, ¢l niimero minimo de plantas que
seria necesario para que cupiera toda la edificabilidad seria de 7 plantas aunque una de

ellas no es necesario que sea completa (3.286 / 500 = 6,57 plantas).

10
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Si consideramos 7 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos qun-.hahna que -
cumplir serian: retranqueos a linderos 7m, retranqueo a fachada 2.5m. Estos retr;;lﬁucém
nos permitirian una ocupacion de parcela de 270,00m” con un edificio de longitud de
fachada de 26m (40 — 7 — 7 = 26). Por lo tanto sélo podriamos edificar 1.890,00mt

(270,00 x 7 = 1.890,00) poco mds de la mitad de los 3.286,00 m’t que corresponden a la
parcela.

Si consideramos 6 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retrangueos a linderos 6m, retranqueo a fachada Im. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 420,00m’ con un edificio de longitud de
fachada de 28m (40 — 6 — 6 = 28). Por lo tanto sélo podriamos edificar 2.520,00m™
(420,00 x 6 = 2.520,00) algo mayor que en el caso anterior pero todavia lejos de los
3.286,00m’t que corresponden a la parcela.

Como hemos visto en el caso anterior, a medida que disminuimos ¢l nimero de plantas la
posible superficie a ocupar aumenta de forma que aumenta la superficie construida. No
obstante al mismo tiempo que se aumenta la superficie por planta, disminuye ¢l nimero
de plantas que se pueden edificar y por lo tanto se llegard a una superficie maxima
edificable. También hay que tener en cuenta el limite de la ocupacion maxima del 50%.
Por ello, no se podra obtener ¢l maximo de edificabilidad permitida ya que para ello

necesitariamos edificar 6,57 plantas.

Asi, si consideramos 5 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria
que cumplir serian: retranqueos a linderos 5m, retranqueo a fachada Om. Estos
retranqueos nos permitirian una ocupacion de parcela de 550,00m” con un edificio de
longitud de fachada de 30m (40 — 5 — 5 = 30). Pero, como ya hemos visto, la ocupacion
méxima es de 500,00m’, por lo tanto sélo podriamos edificar 2.500,00m’t (500,00 x 5 =

2.500.00) que es incluso algo inferior que en ¢l caso de 6 plantas.

En consecuencia, para este caso, la edificabilidad maxima que se podria materializar en
L3 - . r
esta parcela seria de unos de 2.520m’t y quedarian 766,00m’t que no se podrian

materializar,

11
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3. Parcela cuadrada de 1.000m” con 31.62m de frente v 31.62m de linderos laterales dando
fachada a una calle de 16m.

Al igual que en el caso anterior, la edificabilidad correspondiente a esta parcela es de
3,286 m’t y al considerar la prescripcidn de ocupacién méxima de 50%, la superficie

méxima por planta seria de 500m”,

Si consideramos 7 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 7m, retranqueo a fachada 2.5m. Estos retranqueos
nos permitirfan una ocupacion de parcela de 256,86m" con un edificio de longitud de
fachada de 17,62m (31,62 — 7 — 7 = 17.62). Por lo tanto sélo podriamos edificar
1.798,05m%t (270,00 x 7 = 1.890,00) poco més de la mitad de los 3.286.00 mt que

corresponden a la parcela.

Si consideramos 6 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 6m, retrangueo a fachada Im. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 399,17m* con un edificio de longitud de
fachada de 19.62m (31,62 — 6 — 6 = 19,62). Por lo tanto solo podriamos edificar
2.395.00m"t (399,17 x 6 = 2.395.00) algo mayor que en el caso anterior pero todavia lejos

de los 3.286,00mt que corresponden a la parcela.

Como hemaos visto en el caso anterior, a medida que disminuimos el nimero de plantas la
posible superficie a ocupar aumenta de forma que aumenta la superficie construida. No
obstante al mismo tiempo que se aumenta la superficie por planta, disminuye el niimero
de plantas que se pueden edificar y por lo tanto se llegard a una superficie maxima
edificable. También hay que tener en cuenta el limite de la ocupacion maxima del 50%.
Por ello, no se podra obtener el miximo de edificabilidad permitida ya que para ello

necesitariamos edificar 6,57 plantas.

12
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de plantas que se pueden edificar v por lo tanto se llegard a una superficie mixima
edificable. También hay que tener en cuenta el limite de la ocupacion maxima del 50%.
Por ello, no se podrd obtener el miximo de edificabilidad permitida ya que para ello
necesitariamos edificar 6,57 plantas.

Asi, si consideramos § plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria
que cumplir seran: retranqueos a linderos Sm, retranqueo a fachada Om. Estos
retranqueos nos permitirian una ocupacion de parcela de 543,18m" con un edificio de
longitud de fachada de 35m (45 — 5 — 5 = 35). Pero, como ya hemos visto, la ocupacion
méxima es de 500,00m’, por lo tanto sélo podriamos edificar 2.500,00m’t (500,00 x 5 =
2.500,00) que es algo mayor que en ¢l caso de 6 plantas.

En consecuencia, para este caso, la edificabilidad maxima que se podria materializar en
esta parcela seria de unos de 2.500m’t y quedarian 786,00m’t que no se podrian
materializar.

Parcela rectangular de

fachada a una calle de 16m.

Se ha considerado este caso por ser uno de los mas favorables. La edificabilidad
correspondiente a esta parcela es de 4.929,00 m’t y al considerar la prescripcion de
ocupacién maxima de 50%, la superficic méxima por planta seria de 750m”.

Si consideramos 7 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 7m, retranqueo a fachada 2,5m. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacién de parcela de 605,00m* con un edificio de longitud de
fachada de 36m (50 — 7 - 7 = 36). Por lo tanto sélo podriamos edificar 4.235,00m’t
(605,00 x 7 =4.235,00) lejos de los 4.929,48 m’t que corresponden a la parcela.

Si consideramos 6 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 6m, retranqueo a fachada Im. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 790,00m® con un edificio de longitud de
fachada de 38m (50 — 6 — 6 = 38). Pero, como va hemos visto, la ocupacion mixima es de
750,00m’, por lo tanto sdlo podriamos edificar 4.500.00m’ (750,00 x 6 = 4.500,00) que

14
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es algo mayor que en ¢l caso de 7 plantas pero no llega a los 4.92‘5'.Q‘_mi1“ que?
corresponden a la parcela.

En consecuencia, para este caso, la edificabilidad maxima que se podria materializar en
esta parcela seria de unos de 4.500m’t y quedarian 429,00m’t que no se podrian
materializar.

. Parcela rectangular de 1.750m" con 50,00m de frente v 30m de linderos laterales dando
h a una call m

Se ha considerado este caso por ser uno de los mas favorables, La edificabilidad
correspondiente a esta parcela es de 5.750,50 m’t y al considerar la prescripcion de
ocupacion maxima de 50%, la superficie maxima por planta seria de 875m’.

Si consideramos 7 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 7m, retranqueo a fachada 2,5m. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 785,00m” con un edificio de longitud de
fachada de 36m (50 — 7 = 7 = 36). Por lo tanto sélo podriamos edificar 5.022,50m’t
(785.00 x 7 = 5.495.00) lejos de los 5.750,50m"t que corresponden a la parcela.

Si consideramos 8 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serfan: retrangueos a linderos 8m, retranqueo a fachada 4m. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 590,00m2 con un edificio de longitud de
fachada de 34m (50 — 8 — 8 = 34), Por lo tanto silo podriamos edificar 4.720,00m2t
(590,00 x 8 = 4.720,00) lejos de los 5.750,50m2t que corresponden a la parcela.

Si consideramos 6 plantas de una altura de 3m cada una, los retrangqueos gue habria gue
cumplir serian: retranqueos a linderos 6m, retrangueo a fachada Im. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 980,00m” con un edificio de longitud de
fachada de 38m (50 — 6 - 6 = 38). Pero, como va hemos visto, la ocupacion mixima es de
875,00m’, por lo tanto sélo podriamos edificar 5.250,00m"t (875,00 x 6 = 5.2500,00) que
es algo inferior al caso de 7 plantas y no llega a los 5.750,50 m't que corresponden a la

parcela.
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En consecuencia, para este caso, la edificabilidad médxima que se podria matenializar ¢n
esta parcela seria de unos de 5.495,00m’t y quedarian 255,50m’t que no se podrian
materializar.

lar de 2.000m° 7
fachada a una call 165

Se ha considerado este caso por ser la fachada minima que debe tener la parcela para que
pueda materializarse toda la edificabilidad que le corresponde con un edificio exento.

La edificabilidad correspondiente a esta parcela es de 6.572,00 m't v al considerar la
prescripcion de ocupacién mdxima de 50%, la superficie mdxima por planta seria de
1.000m".

Si consideramos 7 plantas de una altura de 3m cada una, los retranqueos que habria que
cumplir serian: retranqueos a linderos 7m, retranqueo a fachada 2,5m. Estos retranqueos
nos permitirian una ocupacion de parcela de 938,86m” con un edificio de longitud de
fachada de 28.74m (42,74 — 7 = 7 = 28,74). Por lo tanto podriamos edificar los
6.572,00m’t (938.86 x 7 = 6.572,00) que son los que corresponden a la parcela.

Si consideramos 8 plantas la superficie que sc podria edificar seria menor.
Para parcelas con una longitud de fachada superior a los 42,74m considerados se

podria realizar edificios exentos con toda la edificabilidad que corresponde a una parcela
de 2.000m’s,

Puede verse con estos cjemplos que no se puede materializar toda la edificabilidad asignada en la

tipologia de edificacion abierta a las parcelas minimas establecidas en el Plan Parcial. La parcela
minima en la que podria materializarse toda la edificabilidad correspondiente con una
edificacién exenta seria de 2.000m’s (en realidad, con una parcela de 1.890m’s y fachada de

52,28m se¢ podria realizar ya una edificacidn exenta),

Sin embargo, si se permitiese ¢l adosamiento de la edificacion no existiria ningin problema en

materializar toda la edificabilidad asignada a una parcela de 1.000m"s.
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Por ello, se propone la modificacion de las ordenanzas del Plan Parcial para esmﬁh:;r_ el
adosamiento obligatorio de las edificaciones, asi como para variar las condiciones de separacion

de la edificacion.

Por ello se propone una solucidn edificatoria vinculante mediante el establecimiento de una
ordenacién por volumetria especifica, respetando las condiciones generales de las normas de
edificacion abierta, excepto en que se obliga a adosar la edificacion a los linderos laterales para
todas las manzanas reguladas por la Edificacion Abierta, de forma que se dé cabida a la
edificabilidad de acuerdo con la division parcelaria establecida en el Proyecto de Reparcelacion .
Si posteriormente, se pretendiera cambiar la parcelacion segregando o agrupando parcelas y,
ademds, se quisiera modificar la ordenacion volumétrica establecida en esta Modificacidn
puntual n® 1, se establece la posibilidad de redactar un Estudio de Detalle de toda la manzana

justificando que la nueva parcelacion es compatible con la ordenacion de volimenes presentada.
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2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Como hemos visto en el apartado anterior, se pretende que pueda realizarse una parcelacion de
las manzanas reguladas por la Edificacion Abierta (EA y EA-CO) y que con dicha parcelacion
puedan configurarse parcelas del tamafio minimo establecido en las Normas Urbanisticas del

Plan Parcial,

Se pretende también permitir el adosamiento de las edificaciones, regulando las condiciones del
adosamiento mediante una ordenacién por volumetria especifica de forma que se impida la

formacién de medianeras vistas.

Por Gltimo, se propone una ordenacion de volimenes vinculante de la edificacion abierta

residencial al objeto de que no sea necesario redactar un Estudio de Detalle para poder edificar.

18
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3. MODIFICACIONES REALIZADAS Y DESCRIPCION DE LA NUEVA
ORDENACION

Se mantiene la estructura urbana y el esquema del viario planteadas por el Plan Parcial
tnicamente se realizan modificaciones en las determinaciones de las normas particulares de la
Edificacion Abierta (EA) y la Edificacién Abierta y Comercial (EA-CO), en concreto se
modifican los articulos 2, 11, 13,20 y 27,

Los cambios propuestos son los siguientes:

= En el articulo 2, en su apartado 2.3. 1, Estudios de Detalle, se afade ¢l siguiente parrafo:

“Para modificar la ordenacion volumétrica vinculante establecida por el plano
P.O-8. Ordenacion de volumenes y altura de la edificacion de las parcelas EA y
EA-CO vinculante, de acuerdo con los criterios y condiciones expuestas fanto en el
articulo 13, Condiciones de Volumen, del Capitdo 2° relativo a la zona de
edificacion Abierta Residencial (clave EA) como en el articulo 20 del capitulo 3°,
Edificacion Abierta Residencial-Comercial (clave EA-CO").

Y se climina el siguiente pirrafo:

“Cuando la actuacion se realice sobre la parcela M2, superior a 20.000 m2 se
redactara un Estudio de Detalle, en el que se determine especificamente la
ordenacion y volumetria de la edificacion, con el fin de garantizar el cumplimiento
de los objetivas de ordenacion que para esta zona se expresan en el Capitulo 7 de
la Memoria del P.G.M.O. de Alicante "

- Enel Articulo 11 se afiade ¢l siguiente pirrafo:

“Cualguier solicitud de segregacion posterior a la aprobacion del provecto de
reparcelacion debera incorporar una justificacion técnica detallada sobre la
posibilidad de materializar la edificabilidad asignada a cada parcela de acuerdo
con la ordenacion volumétrica vinculante establecida en el plano n" O-8

Ordenacion de volumenes y altura de la edificacion de las parcelas EA y EA-CO
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vinculante. En caso de no poder materializarla, serd condicion imprescindible para
conceder la licencia de segregacion que se redacte, tramite y apruebe previamente
un Estudio de Detalle para toda la manzana en la que se modifique bien la
ordenacion volumétrica, siguiendo los eriterios del articulo 13, Condiciones de
Volumen, bien la asignacion de edificabilidad a cada parcela, con las limitaciones
del articulo 190.6 del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y
Urbanistica (Decreto 67/2006, del Consell, modificado por el Decreto 36/2007)".

- Enel articulo 13 se mantiene el cuadro de edificabilidades y redacta de nuevo.
Redaccion actual:

“La edificacion se atendra a las alineaciones marcadas en los planos P.O.1 y

P.0.2, Plano de Zonificacion y Plano de Usos pormenorizados respectivamente.

Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos y la alineacion

exterior,

La edificacion, sin sobrepasar la alineacion exterior, guardard unos refrangueos
minimos al efe de la via o vias que conformen la parcela iguales a la mitad de la
altura de aquella. Los retrangueos minimos al resto de linderos seran iguales a la

tercera parte de la altura del edificio en cuestion, con un minimo de 3.00 m.

La ocupacion maxima de la parcela para uso residencial, no excedera del 50 % de

la superficie de la misma.
La edificabilidad de cada manzana esta grafiada en el plano P.O. 2.
Las superficies construidas mdximas de las citadas manzanas, la edificabilidad

méxima v el numero maximo de viviendas, tal como se especifican en el plano

correspondiente, vienen reflejadas en el cuadro siguiente”
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Redaccion propuesta:

L

=
‘
o

“La ordenacion de volimenes establecida en el plano P.0O-8 Ordenaciin de
volimenes y altura de la edificacion de las parcelas EA y EA-CO vinculanie
constituye una envolvente maxima de la edificacion y es vinculanie en cuanto a las
condiciones de adosamiento (retranqueos y fondos) en las parcelas en las que se

divida cada manzana,

Las construcciones subterrdneas, no reflejadas en el citado plano, podran alcanzar
los linderos y la alineacion exterior, siempre que ello no suponga realizar muros
contencion sobre la cota natural del terreno en los linderos, en cuyo caso las
edificaciones subterrdneas deberan guardar los mismos refranqueos que las
edificaciones sobre rasante. No obstante, dichas construcciones subterraneas
deberan permitir que al menos la tercera parte de la superficie libre de edificacion

sobre rasante esté ajardinada.

Se podra modificar dicha ordenacion de volimenes mediante un Estudio de Detalle
que abarque la totalidad de la manzana, respetandp las siguientes condiciones de

valumen:

— La edificacion, sin sobrepasar la alineacion exterior, guardara unos
retrangueos minimos al eje de la via o vias que conformen la parcela iguales

a la mitad de la altura de aguella.

— Las edificaciones situadas en la misma parcela y'o manzana guardardn una
separacion entre si no inferior a las dos terceras partes de la semisuma de sus
alturas respectivas [2/3 (h + h'72)]. Podra disminuirse esta separacion, hasta
un minimo de la tercera parte de la mayor de sus alturas respectivas, cuando
fuese materialmente imposible la ejecucion de la edificabilidad asignada a la

parcela, debiéndose demostrar de forma expresa dicha imposibilidad.

— Las edificaciones podran adosarse a lindero formando un blogue continuo
con la edificacion de las parcelas colindantes. En este caso la profundidad de
la edificacion sera obligatoriamente la que se establezca en la ordenacion de

voliimenes en el Estudio de Detalle. En el caso de disponer la edificacion
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separada de los linderos, los retrangueos minimos al resto de linderos serdn
de 3.00 m, manteniendo la distancia minima entre edificaciones establecida
en el parrafo anterior.

— La ecupacion maxima de la parcela para uso residencial, no excedera del 50
% de la superficie de la misma.

— La edificabilidad de cada manzana estd grafiada en el plano P.O-2. Las
superficies construidas maximas de las citadas manzanas, la edificabilidad
maxima y el numero mdximo de viviendas, tal como se especifican en el
referido plano, vienen reflejadas en el cuadro siguiente ™

En ¢l articulo 20 se afaden los siguientes parrafos:

“La ordenacion de volumenes establecida en el plano P.O-8 Ordenacion de
voliimenes y altura de la edificacion de las parcelas EA y FA-CO vinculante
constituye una envolvente mdxima de la edificacion y es vineulanie en cuanto a las
condiciones de adosamiento (retranqueos y fondos) en las parcelas en las que se
divida cada manzana.

Las construcciones subterraneas, no reflejadas en el citado plano, podrdn alcanzar
los linderos y la alineacion exterior, siempre que ello no suponga realizar muros
contencion sobre la cota natural del terreno en los linderos, en cuyo caso las
edificaciones sublerrdneas deberdn guardar los mismos retrangueos que las
edificaciones sobre rasante. No phstamte, dichas construcciones subterrdaneas
deberdn permitir que al menos la tercera parte de la superficie libre de edificacion

sobre rasante esté ajardinada,

Se podra modificar dicha ordenacion de voliimenes mediante un Estudio de Detalle
que abarque la totalidad de la manzana, respetando, ademas de las condiciones

establecidas en el articulo 13, las siguientes cuestiones especificas de esta zona™

En el articulo 27, en el apartado A. Retranqueos, se sustituye su contenido.

Redaccion actual:
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“Serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 3 de las presentes ordenmzas”
Redaccidn propuesta:

“La edificacion, sin sobrepasar la alineacion exterior, guardara unos refranqueos
minimos al eje de la via o vias que conformen la parcela iguales a la mitad de la

altura de aquella.

Las edificaciones situadas en la misma parcela yo manzana guardaran una
separacion enfre si no inferior a las dos terceras partes de la semisuma de sus
alturas respectivas [2/3 th + h'22)]. Podra disminuirse esta separacion, hasta un
minimo de la tercera parte de la mayor de sus alturas respectivas, cuando fuese
materialmente imposible la ejecucion de la edificabilidad asignada a la parcela,

debiéndose demostrar de forma expresa dicha imposihilidad.

Las edificaciones podran adosarse a lindero formando un blogue continuo con la
edificacion de las parcelas colindantes. En este caso la profundidad de la
edificacion sera obligatoriamente la que se establezca en la ordenacion de
volumenes en el Estudio de Detalle. En el caso de disponer la edificacion separada
de los linderos, los retrangueos minimos al resto de linderos seran de 3.00 m,
manteniendo la distancia minima entre edificaciones establecida en el pdrrafo

anterior™

En cuanto a la documentacion grifica, se anula ¢l plano PO-6, Ordenacion de volimenes y
altura de la edificacion (no vinculante) v se afade uno nuevo, PO-8 Ordenacion de volimenes y

altura de la edificacion de las parcelas EA y EA-CO vinculante.

En este nuevo plano PO-8 se establece, para las parcelas EA y EA-CO una envolvente maxima
de la edificacion, acotando la separacion minima entre edificaciones, la longitud de fachada asi

como la altura maxima.
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II. NORMAS URBANISTICAS
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8.- ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO L- NORMAS GENERALES

CAPITULO 1° - Generalidades.

Articulo 1.- Generalidades y terminologia de conceptos.
Articulo 2.- Régimen Urbanistico del suelo
2.1.- Clasificacion v Calificacion del suelo
2.2 - Distribucitn entre usos pablicos y privados
2.3.- Desarrollo del Plan Parcial.
Articulo 3.- Normas de edificacion

3.1.- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias pablicas

CAPITULO 2° - Definiciones.

Articulo 4.- Condiciones de Volumen
Articulo 3.- Condiciones Estéticas

Articulo 6.- Condiciones de Seguridad
Articulo 7.- Condiciones de Salubridad
Articulo 8.- Condiciones de Calidad y Confort

TITULO IL- NORMAS PARTICULARES

CAPITULO 1° - Generalidades

Articulo 9.- Concepto y alcance

CAPITULO 2° - Edificacion abierta residencial (EA)

Articulo 10.- Delimitacidn

Articulo 11.- Condiciones de parcelacidon
Articulo 12.- Altura mixima
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Articulo 13.- Condiciones de volumen
Articulo 14.- Condiciones estéticas

Articulo 15.- Condiciones de calidad ¢ higiene
Articulo 16.- Usos

CAPITULO 3° - Edificacion abierta residencial - comercial(EA - CO)

Articulo 17.- Delimitacién

Anticulo 18.- Condiciones de parcelacion
Articulo 19.- Alura méxima

Articulo 20.- Condiciones de volumen
Articulo 21.- Condiciones estéticas

Articulo 22.- Condiciones de calidad e higiene
Articulo 23.- Usos

CAPITULO 4° - Edificacion abierta — terciario (EA - T)

Articulo 24.- Delimitacion

Articulo 25.- Condiciones de parcelacion
Articulo 26.- Altura maxima

Articulo 27.- Condiciones de volumen
Articulo 28.- Condiciones estéticas

Articulo 29.- Condiciones de calidad ¢ higiene
Articulo 30.- Usos

CAPITULO 5" - Vivienda unifamiliar (VU-5A)

Articulo 31.- Delimitacion

Anrticulo 32.- Condiciones de parcelacion
Articulo 33.- Altura maxima

Articulo 34.- Condiciones de volumen
Articulo 35.- Condiciones estéticas

Articulo 36.- Condiciones de calidad ¢ higiene
Articulo 37.- Usos,
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CAPITULO 6° - Dotaciones

Articulo 38.- Delimitacion.
Articulo 39.- Condiciones generales de la edificacion.
Articulo 40.- Condiciones particulares de edificacion en la Zona ELpa.

Articulo 41.- Condiciones particulares de edificacion en la Zona ECd.

TITULO I1L- ORDENANZA ARQUEOLOGICA

CAPITULO 1° - Proteccidn arqueoldgica e historica

Articulo 42.- Ambito de aplicacion.

Articulo 43.- Sistema normativo e interpretacion.

Articulo 44.- Del bien de interés cultural del cerro de las balsas.

Articulo 45.- Del catilogo de bienes y espacios protegidos: contenido.
Articulo 46.- Ordenacion estructural y pormenorizada del catdlogo.

Articulo 47 .- Delimitacion de dreas arqueologicas.

Articulo 48.- De los elementos del catilogo.

Articulo 49.- Del parque arqueolégico municipal.

Articulo 50.- Niveles de proteccion.

Articulo 51.- Medidas de conservacion: nivel de proteccion integral.

Articulo 52.- Medidas de conservacion: nivel de proteccion parcial y relativa.
Articulo 53.- Autorizacion, supervision y control de intervenciones arqueologicas.

Articulo 54.- Areas de reserva arqueologica.
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TITULO I - NORMAS GENERALES

CAPITULO 1° - GENERALIDADES

ARTICULO 1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Las presentes ordenanzas constituyen ¢l marco normativo que regird en ¢l dmbito del presente
Plan Parcial, regulando la actividad constructiva de forma ordenada, para obtener el fin
pretendido.,

En estas ordenanzas se desarrollan las previsiones para este suelo, determinadas en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Alicante.

Los conceptos que se utilizan en estas ordenanzas, asi como aquellos que por remision aparezcan
en el P.GM.O. ¥ que sean de aplicacion al presente proyecto, tendrdn ¢l significado que

laxativamente se expresa en las referidas Normas.

Las presentes Ordenanzas serdn de obligado cumplimiento, a partir de la publicacion de su
aprobacion definitiva, obligacion que se extenderd tanto a los particulares, como a la propia
Administracion actuante. El incumplimiento de las mismas, llevard consigo la formacion del
correspondiente expediente de infraccién urbanistica, a cargo del Ayuntamiento, segin lo
dispuesto en ¢l R.D.L.

La vigencia de las presentes Ordenanzas se considerard indefinida, mientras estas no sean
derogadas o modificadas, total o parcialmente, con arreglo a lo establecido en la vigencia Ley del
Suelo.

ARTICULO 2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

En el P.GM.O. de Alicante, el suclo objeto del presente Plan Parcial, estd clasificado como
Suelo URBANIZABLE PROGRAMADO, incluido en el primer cuatrienio de su Plan de Etapas,
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fijindose su uso caracteristico segin lo establecido en ¢l P.GM.O. de Alicante como:
Residencial, S

Como usos permitidos, se determina que podrin ser aquellos compatibles con el fundamental,

concretandose en este Plan en los usos: Comerciales, Terciarios y Dotacionales.

Se tendrd en cuenta, en todo caso, las determinaciones de lo Capitulos 17, 2° 3° v 5° del Titulo
IV de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O, respecto a las condiciones de los usos, Residencial,

Terciarios v Dotaciones, asi como las referentes al Impacto Ambiental.
2.2.- DISTRIBUCION ENTRE USOS PUBLICOS Y PRIVADOS

En el cuadro anexo de caracteristicas generales, punto 5 de esta memoria (parte A, sin eficacia
normativa), quedan diferenciados los suelos que serian de propiedad vy uso privado de los suelos

que serfan de propiedad y uso plblico, de cesion obligatoria al Ayuntamiento.
2.3.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Este Plan Parcial desarrollard todas vy cada una de las determinaciones contenidas en sus
documentos mediante la redaccion v tramitacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Las disposiciones referentes a las normas de uso y de edificaciones contenidas, segin las
distintas zonas, definen suficientemente la ordenacion del sector y no podrin modificarse, salvo
a través del procedimiento establecido por la legislacion autondmica (articulo 55 LRALI)

l. i Detalle

La ordenacién propuesta s¢ considera suficiente para la actuacion directa, previa urbanizacion,
en cada manzana, sin necesidad de tramitacion de Estudio de Detalle alguno.

No obstante, podrin desarrollarse Estudios de Detalle que abarguen manzanas completas, en los

siguientes casos:

A) Para modificar la ordenacion volumétrica vinculante establecida por ¢l plano P.O-8.
Ordenacion de volimenes y altura de la edificacion de las parcelas EA y EA-CO
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vinculante, de acuerdo con los criterios v condiciones expuestas tanto en el articulo
13, Condiciones de Volumen, del Capitulo 2° relativo a la zona de edificacion Abierta
Residencial (clave EA) como en el articulo 20 del capitulo 3° Edificacion Abierta
Residencial-Comercial (clave EA-CO).

B) Para la definicién de la parcelacion interior de cada una de ellas, diferenciando las
zonas comunes (pasos peatonales, accesos, zonas de esparcimiento comun, etc.) de
forma privativa, asignindole a cada una de estas parcelas ¢l volumen que le

corresponda del total asignado a la manzana o parcela original.

2. Provectos de Urbanizacion

El proyecto o proyectos de urbanizacion que se desarrollen, seran proyectos de obra, cuya
finalidad serd llevar a la practica la instalacion de los servicios urbanisticos y ejecucion de la

infraestructura de este sector, para que los terrenos puedan adquirir la calificacion de solar.

El provecto de urbanizacion debera referirse a cada poligono completo, contemplando aquellas

redes que sean comunes, las cuales deberdan incluirse en el proyecto que primero se desarrolle.

El proyecto de urbanizacidn, podra afectar tan solo a la red viaria general de la urbanizacion,
dejando para posteriores proyectos el desarrollo de la urbanizacion, y el desarrollo de la misma

en el interior de cada manzana.

El Proyecto de Urbanizacion y su ejecucion deberd de tener en cuenta los condicionantes

establecidos en el Titulo 111 (Ordenanza Arqueoldgica) de las presentes Ordenanzas.
3. Conservacion de las obras
La conservacion de las obras de urbanizacién v el mantenimiento de las dotaciones e

instalaciones de los servicios pliblicos, correrdn a cargo del Urbanizador segtin las estipulaciones

aprobadas en el correspondiente Programa y hasta la conclusion de las mismas.
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Concluidas las obras de urbanizacion, dentro de los plazos que se fijen en el Programa, serin
recibidas por la Administracion segin los términos establecidos en el referido Programa-y segin

el Convenio suscrito entre Urbanizador y Administracian.

El desarrollo urbanistico de cada zona en que queda dividido el terreno de este Plan Parcial, se

desarrollard segin la normativa y ordenanzas que a continuacion se exponen.

Se deberdan de tener en cuenta los condicionantes establecidos en ¢l Titulo 111 (Ordenanza

Arqueoldgica) de las presentes Ordenanzas.

ARTICULO 3.- NORMAS DE EDIFICACION

La metodologia en la definicién de los parimetros edificatorios de las Ordenanzas, nace desde el
ensayo de las propuestas tipologicas que se plantean en la ordenacion del conjunto de la

propuesta,

Se pretende que la propuesta edificatoria responda mas a unos determinados modelos tipoldgicos
va ensayados sobre las diferentes manzanas del conjunto de |la ordenacion que a unos parametros

genéricos

3.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS

La facultad de edificar estard subordinada a la efectiva urbanizacion de la parcela sobre la que se
pretenda actuar, hasta merecer esta la condicion de solar, asi como al cumplimiento de los
deberes (articulo 26 del R.D.L. 1/92 y 73 de la L.R.A.U.) y compromisos contraidos (articulo
66.B de la L.R.A.LL).

Sin perjuicio del cumplimiento de la anterior condicién, se podra autorizar la edificacion de las
parcelas antes de que adquieran la calificacion definitiva de solar, cuando ésta se realice de
forma paralela y en las condiciones establecidas en los articulos 26 del R.D.L. 1/92 y 66 de la
L.R.A.U.
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Si durante la ejecucion de la obra o posteriormente, a causa de la mala c;I'ldaddc la
construccidn, se produjeran desperfectos en elementos de los servicios piblicos, las reparaciones

correrdn a cargo del promotor de la obra.

Los actos de edificacion estardn sujetos a la previa obtencidn de la licencia y al cumplimiento de
los deberes (articulo 26 del R.D.L. 1/92 v 73 de L.R.A.U) v compromisos contraidos (articulo
66,8 de L.R.ALUL)

Asimismo, serd obligacion indispensable, haberse aprobado definitivamente ¢l proyecto de
urbanizacion y disponer la parcela de los servicios minimos exigidos para alcanzar la calificacion
de solar, salvo en los casos en que se realice de forma paralela v en las condiciones establecidas
en los articulos 26 del R.D.L. 1/92 v 66 de la L.LR.A.LL

Segin los aspectos que regulen, las condiciones generales de la edificacion se dividen en:
condiciones de volumen, condiciones estéticas, condiciones de seguridad, condiciones de
salubridad v condiciones de calidad v confort.

La tramitacion de licencias de obra ¥ documentos necesarias para su concesion, serdn los
determinados con cardcter general en ¢l Titulo 1, de la Normas Urbanisticas del Plan General de

Ordenacién Urbana de Alicante.

Se deberdn de tener en cuenta las condiciones de conservacion del Patrimonio Arqueologico
establecidos en el Titulo 11l (Ordenanza Arqueoldgica) de las presentes Ordenanzas.

CAPITULO 2° - DEFINICIONES

ARTICULO 4.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Serd de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 2° del Titlo I, Condiciones de Volumen, de las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.
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ARTICULO 5.- CONDICIONES ESTETICAS

Serd de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 3° del Titulo 11I, Condiciones de Estéticas, de las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.

ARTICULO 6.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

Serd de aplicacién lo dispuesto en el Capitulo 4° del Titulo 111, Condiciones de Seguridad, de las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.

ARTICULO 7.- CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Serd de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 5° del Tiwlo 11, Condiciones de Salubridad, de las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacidn de Alicante.

ARTICULO 8.- CONDICIONES DE CALIDAD Y CONFORT

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 6° del Titulo 11, Condiciones de Calidad y
Confort, de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.

TITULO Il - NORMAS PARTICULARES

CAPITULO 1" - GENERALIDADES

ARTICULO 9.- CONCEPTO Y ALCANCE

Serdn de aplicacion los conceptos del Tiwlo IV, Condiciones Generales de los usos v
actividades, de las Normas Urbanisticas del Plan General de Municipal de Ordenacion, en
concreto los siguientes Capitulos:

Capitulo 1* - Impacto ambiental

Capitulo 2° - Condiciones de usos residenciales

33



MopDiFicacion nu* 1 DEL PLAN ParciaL SEcTtor 1/4 "ALBUFERETA®

Capitulo 3° - Condiciones de usos terciarios

Capitulo 5° - Condiciones de usos dotacionales

Capitulo 6° - Condiciones especificas de urbanizacion para las dreas de nuevo desarrollo.
Igualmente se tendran en cuenta las prescripciones del Titulo V, Condiciones particulares de la
edificacion y de los usos en suclo urbano, de las mismas Normas Urbanisticas, en concreto, los
siguientes Capitulos:

Capitulo 1° - Reglas para aplicacion de las Condiciones particulares.

Capitulo 6° - Edificacion Abierta (Clave EA).

Capitlo 8 - Vivienda Unifamiliar (Clave VU)

lgualmente, también seran de aplicacion las condiciones de conservacion del Patrimonio
Arqueologico establecidos en el Tiwlo 11 (Ordenanza Arqueologica) de las presentes
Ordenanzas.

CAPITULO 2° - EDIFICIACION ABIERTA RESIDENCIAL (EA)

ARTICULO 10.- DELIMITACION

Es la zona que aparece en el plano P.0O.1 con la clave EA

El uso predominante en esta zona es el residencial. El tipo de ordenacion de la edificacion es el
de Edificacion Abierta.

En lo no especificado en estas Ordenanzas se estara a lo dispuesto en el Capitulo 6% del Titlo V,
de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Alicante.
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ARTICULO 11.- CONDICIONES DE PARCELACION

La parcela minima sera de 1.000 m* con un linero frontal cuya longitud no sea menor de la mitad
de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela y el resto de linderos de longitud minima de
15,00 m.

No se podra dejar vacante una parcela colindante con otra por razén de su superficie, salvo que
ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar parcela igual o

mayor que la minima.

Cualquier solicitud de segregacién posterior a la aprobacion del proyecto de reparcelacion
debera incorporar una justificacion técnica detallada sobre la posibilidad de materializar la
edificabilidad asignada a cada parcela de acuerdo con la ordenacion volumétrica vinculante
estublecida en el plano n® O-8 Ordenacion de volimenes y altura de la edificacion de las
parcelas EA y EA-CO vinculante. En caso de no poder materializarla, serd condicion
imprescindible para conceder la licencia de segregacion que se redacte, tramite y aprucbe
previamente un Estudio de Detalle para toda la manzana en la que se modifique bien la
ordenacion volumétrica, siguiendo los criterios del articulo 13, Condiciones de Volumen, bien la
asignacion de edificabilidad a cada parcela, con las limitaciones del articulo 190.6 del
Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica (Decreto 67/2006, del Consell,
modificado por el Decreto 36/2007)

ARTICULO 12.- ALTURA MAXIMA

La altura maxima de la edificacion serid de 10 plantas. La altura maxima de planta baja sera de
6,00 m. La altura minima de planta de pisos serd de 2,70 m. Las edificaciones computardn su

altura médxima a partir de la cota antificial de urbanizacion.

La altura de la edificacién, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 55.2 de las Normas
Urbanisticas del P.GM.0., se medird, para cualquier punto de la edificacion, respecto de las
cotas naturales del terreno (entendiéndose como tales las reflejadas en la cartografia municipal a
escala 1/500), admitiéndose tolerancias de + 1°50 m. Si las cotas naturales del terreno fuesen
inferiores a ln de la rasante de la alineacidn oficial, se tomard como base para la medicion de la

altura la de la rasante de la calle.
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Si la edificacion se situase sobre la alineacion oficial, la base de medicion de la altura de la

edificacion sera la de la rasante de la calle.

ARTICULO 13.- CONDICIONES DE VOLUMEN

La ordenacidn de volimenes establecida en el plano P.O-8 Ordenacian de vohimenes y altura de
la edificacion de las parcelas EA y EA-CO vinculante constituye una envolvente maxima de la
edificacion y es vinculante en cuanto a las condiciones de adosamiento (retrangueos y fondos) en

las parcelas en las que se divida cada manzana,

Las construcciones subterrdneas, no reflejadas en el citado plano. podrin alcanzar los linderos y
la alineacion exterior, siempre que ello no suponga realizar muros contencion sobre la cota
natural del terreno en los linderos, en cuyo caso las edificaciones subterrdneas deberdn guardar
los mismos retranqueos que las edificaciones sobre rasante. No obstante, dichas construcciones
subterrineas deberan permitir que al menos la tercera parte de la superficie libre de edificacion

sobre rasante esté ajardinada.

Se podrd modificar dicha ordenacion de volimenes mediante un Estudio de Detalle que abarque

la totalidad de la manzana, respetando las siguientes condiciones de volumen:

— La edificacién, sin sobrepasar la alincacion exterior, guardard unos retranqueos
minimos al ¢je de la via o vias que conformen la parcela iguales a la mitad de la altura

de aquella.

— Las edificaciones situadas en la misma parcela y/o manzana guardardn una separacion
entre si no inferior a las dos terceras partes de la semisuma de sus alturas respectivas
[2/3 (h + h'/2)]. Podrd disminuirse esta separacion, hasta un minimo de la tercera parte
de la mayor de sus alturas respectivas, cuando fuese materialmente imposible la
¢jecucitn de la edificabilidad asignada a la parcela, debiéndose demostrar de forma

expresa dicha imposibilidad.

— Las cdificaciones podrin adosarse a lindero formando un bloque continuo con la

edificacion de las parcelas colindantes. En este caso la profundidad de la edificacion
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seri obligatoriamente la que se establezca en la ordenacion de volimenes ¢n el Estudio g

.

de Detalle. En el caso de disponer la edificacion separada de los I%ﬁhnaa-_lnsf:"

retranqueos minimos al resto de linderos serin de 3.00 m, manteniendo la distancia
minima entre edificaciones establecida en el parrafo anterior.

superficie de la misma.

La ocupacion maxima de la parcela para uso residencial, no excederd del 50 % de la

— La edificabilidad de cada manzana estd grafiada en el plano P.O-2. Las superficies
construidas maximas de las citadas manzanas, la edificabilidad maxima y ¢l ndmero
maximo de viviendas, tal como se especifican en el referido plano, vienen reflejadas en
¢l cuadro siguiente:

i . Techo Max. | Techo Max.
PARCELA SO M LE.R LE. Tere. | LE, Total R Tardars Techo Max, | N Max.
: SUELD | (m'tm’s) | (m*um®) | (m't/m') (mt) Viviendas
(m't) (m't)
b Residencial | 3.297 3286 1,001 1.286 10,835 0,00 10835 91
M7 Residencial |  6.049 3286 0.00 3,286 19679 0,00 19879 166
ME Residencial | 11210 3286 0,00 1,286 6R40 0,00 346 840 308

ARTICULO 14.- CONDICIONES ESTETICAS

La edificacién podra disponer elementos salientes en las fachadas sobresaliendo sobre ¢l espacio

libre de parcela, segin la regulacién general que de los mismos se contiene en ¢l articulo 58 de
las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante. Cuando tal

regulacion estuviera en funcion del ancho de la calle, sc tomard como tal la distancia al lindero o,

en su caso, al paramento enfrentado de otra edificacion dentro de la misma parcela, sin que en

ninglin caso resulten luces libres desde el saliente a los citados lindero o paramento inferiores a

las dimensiones de los patios, segin se indica en el articulo 70 de las citadas Normas
Urbanisticas.
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ARTICULO 15.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Los huecos de iluminacion de las piezas habitables tendrdn una luz recta superior al desnivel
recto existente entre el pavimento o alféizar del hueco y la coronacidn del paramento enfrentado.
Si se tratara de un espacio cerrado por la edificacién en mas de dos tercios de su perimetro, la
dimension indicada se ampliara en un 50%.

La posicidn de la edificacion y la ordenacion del espacio libre de parcela permitirdn el ficil
acceso y circulacién de un vehiculo contra incendios en una banda de 3.00 m. adosada a la
fachada exterior de la edificacion. Si la edificacion se compone de varios volimenes, éstos
tendrdn, al menos, la quinta parte de su fachada recayente a dicha banda.

ARTICULO 16.- USOS

El uso predominante serd el residencial. Como uso complementario se admite el Terciario —

alojamiento temporal, en edificio exclusivo.

Cuando la edificacion en una parcela se destine a uso hotelero con cardcter exclusivo, podrd

hacerse excepeion de las siguientes condiciones de volumen, establecidas en el articulo 18:
a) La ocupacién méixima de la parcela serd de 2/3 de la superficie de la misma.

Se preverd una plaza de garaje por vivienda y por cada 100 m?. de edificacion, de otros usos. en

el interior de parcela, en cualquier situacion.

CAPITULO 3° - EDIFICIACION ABIERTA RESIDENCIAL-COMERCIAL (EA-CO)
ARTICULO 17.- DELIMITACION

Es la zona que aparece en ¢l plano P.O.1 con la clave EA - CO

El uso predominante en esta zona es ¢l de residencial completado con el de comercial - terciario.
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El tipo de ordenacion de la edificacion es el de Edificacion Abiena.

En lo no especificado en estas Ordenanzas se estara a lo dispuesto en el Capitulo 6° del Titulo V,
de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0. de Alicante.

ARTICULO 18.- CONDICIONES DE PARCELACION

Serdn las mismas que se determinan en el articulo 11,

ARTICULO 19.- ALTURA MAXIMA

Serd la misma que se determina en el articulo 12.

ARTICULO 20.- CONDICIONES DE VOLUMEN

La ordenacion de volimenes establecida en ¢l plano P.O-8 Ordenacion de volimenes y altura de
la edificacion de las parcelas EA y EA-CO vinculante constituye una envolvente maxima de la
edificacion v es vinculante en cuanto a las condiciones de adosamiento (retrangueos y fondos) en
las parcelas en las que se divida cada manzana.

Las construcciones subterrineas, no reflejadas en el citado plano, podrin alcanzar los linderos y
la alineacion exterior, siempre que ello no suponga realizar muros contencidn sobre la cota
natural del terreno en los linderos, en cuyo caso las edificaciones subterrineas deberin guardar
los mismos retranqueos que las edificaciones sobre rasante. No obstante, dichas construcciones
subterraneas deberdn permitir que al menos la tercera parte de la superficie libre de edificacion

sobre rasante esté ajardinada.

Se podrd modificar dicha ordenacién de volimenes mediante un Estudio de Detalle que abarque
la totalidad de la manzana, respetando, ademds de las condiciones establecidas en el articulo 13,

las siguientes cuestiones especificas de esta zona:

a) Los edificios destinados a usos terciarios se adosardn a la alineacion exterior, al menos en

una de sus fachadas.
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b) La ocupacion maxima de parcela, en uso residencial, serd del 50 % de la superficie de la

misma.

¢) La ocupacion méaxima de parcela, en usos terciarios serda del 60% de la superficie de la

misma.

Las superficies construidas maximas de las citadas manzanas, la edificabilidad maxima v el
numero maximo de viviendas, que se especifican en ¢l plano P.O.2, vienen reflejadas en el

cuadro siguiente:
g Techo Max. | Techo Max. =
M LER | LE Tere. | LE Total Techo Max. | N* Max.
PARCELA | 150 | stmno | wiuwts) | wiewiy | owiumtyy | Mol | Tomame |y [ viviendas
(m't) (m't)
Hesdencial
M2 Comercial | 20589 | 3,286 0.267 1553 67,662 5493 73188 466
Terciaria
Residencial
M Comercial | 9.936 3,286 0,267 1,553 12653 1651 35,304 M
Terciaria

ARTICULO 21.- CONDICIONES ESTETICAS

Serdn las mismas que se determinan en el articulo 14 de las presentes ordenanzas Reguladoras.

ARTICULO 22.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Serdn las mismas que se determinan en el articulo 15 de las presentes ordenanzas Reguladoras.

ARTICULO 23.- USOS

.El uso predominante serd el de residencial y terciario. Este ltimo se dispondrd en plantas bajas

y/o plantas de piso, en edificio exclusivo, con acceso directo desde el exterior y situado lo mas

préximo a la via publica.

Cumpliendo las limitaciones establecidas en ¢l apantado 2 de este articulo referidas al uso

comercial, podrd disminuirse la edificabilidad residencial prevista pasindola a comercial

siempre que se pueda justificar que se siguen cumpliendo dichas limitaciones.
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Si se optare por esta posibilidad de disminuir el uso residencial pasindolo a cnm:}ﬁilll. dentro
de una misma manzana, dicho aumento se ubicard junto con el inicialmente prnyect:ndi':-;:ml-
dicha manzana, que se ordenard mediante Estudio de Detalle que seguird los criterios del
articulo 20.

2.Para el uso terciario — comercial se establecen las siguientes condiciones:

A) La suma de las dimensiones de las salas de venta de los establecimientos, que se dediquen al
suministro al por menor de mercancias al piblico (uso comercial propiamente dicho),
medidas de acuerdo con lo previsto por el articulo 2.3 del Dio. 256/94, no superarin los
6.000 m’, repartidos del siguiente modo:

PRODUCTOS DIMENSION MAXIMA
Bienes cotidianos 1.800 m*
Bienes no cotidianos 4200 m*
TOTAL 6.000 m*

B) Estas superficies itiles de venta se pueden concentrar en el Poligono A, integrindose, junto
con las superficies dedicadas al resto de los usos comerciales — servicios personales y de
hosteleria y salas de reunidon (especticulos, casinos, bingos, discotecas, elc.), en un centro

comercial.

C) En principio, ninguno de los establecimientos inlegrados en el centro comercial podra

superar los 2.000 m® de superficie de venta itil.

Cuando la parcela se destine a uso hotelero, serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 16

de estas Ordenanzas.

En el interior de cada parcela se deberd dar cabida a mis de una plaza de aparcamiento por
vivienda, ademas de cumplir para los restantes usos las determinaciones al respecto de las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O,
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CAPITULO 4" - EDIFICACION ABIERTA — TERCIARIO (EA - T)

ARTICULO 24.- DELIMITACION

Es la zona que aparece en ¢l plano P.0O.] con la clave EA-T.

El uso predominante en esta zona s el de Terciario — Alojamiento temporal.

En lo no especificado en estas ordenanzas se estard a lo dispuesto en el Capitulo 6° del Tiwlo V,
de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0. de Alicante.

ARTICULO 25.- CONDICIONES DE PARCELACION.

No se podrd dividir la parcela establecida en el presente Plan Parcial, por lo que deberd

desarrollarse mediante un proyecto de edificacion unitario.

ARTICULO 26.- ALTURA MAXIMA.

Ademas, de los apartados siguientes, serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo17 de las

presentes Normas Urbanisticas,

I. Dentro de la planta baja podrin establecerse entreplantas que respeten las caracteristicas
indicadas en el articulo 55.2 ¢ de las NN.ULU. del P.G.M.O.

2. La alwra de la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 55.2 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.0., se medird, para cualquier punto de la edificacion, respecto de las
cotas naturales del terreno (entendiéndose como tales las reflejadas en la cartografia
municipal a escala 1/500), admitiéndose tolerancias de + 1'50 m. Si las cotas naturales del
terreno fuesen inferiores a la de la rasante de la alineacion oficial, se tomard como base para
la medicion de la altura la de la rasante de la calle. Si la edificacion se situase sobre la
alineacion oficial, la base de medicidn de la altura de la edificacian serd la de la rasante de la

calle.
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3. El suelo urbanizado en contacto con la parcela vendra definido por la rasante de li acera en el
punto medio de la fachada del solar, siempre que ésta no exceda de treinta metros (30,00 m)

de longitud.

4. Para mayores longitudes de fachada de las indicadas en el parrafo anterior, se dividira el
solar (a los solos efectos de definir la cota del suelo urbanizado) en bandas o terrazas, segin
el sentido de la pendiente, de anchura no superior a treinta metros (30,00 m) que servirdn

para determinar los diferentes planos del suelo urbanizado.

5. Por encima de la altora maxima se permitiran, dnicamente, las vertientes de la cubierta de la
edificacion con una pendiente maxima del cincuenta por ciento (50%) y, en su caso, los

antepechos y elementos de seguridad similares, las chimeneas v antenas,

6. Se admiten dos plantas de sitano, con las tolerancias previstas en los articulos 55.2 b de las

NN.UU del P.GM.O.
ARTICULO 27.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

A. Retrangueo de la edificacion respecto a los viales v espacios libres piiblicos

La edificacidn, sin sobrepasar la alineacion exterior, guardard unos retrangueos minimos al gje

de la via o vias que conformen la parcela iguales a la mitad de la altura de aquella.

Las edificaciones situadas en la misma parcela y/o manzana guardaran una separacion entre si no
inferior a las dos terceras partes de la semisuma de sus alturas respectivas [2/3 (h + h'/2)]. Podra
disminuirse esta separacion, hasta un minimo de la tercera parte de la mayor de sus alturas
respectivas, cuando fuese materialmente imposible la ejecucion de la edificabilidad asignada a la

parcela, debiéndose demostrar de forma expresa dicha imposibilidad.

Las edificaciones podrin adosarse a lindero formando un blogue continuo con la edificacion de

las parcelas colindantes. En este caso la profundidad de la edificacion sera obligatoriamente la
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que se establezca en la ordenacion de volimenes en el Estudio de Detalle. En el casd de disponer
la edificacion separada de los linderos, los retranqueos minimos al resto de linderos serdn de 3.00

m, manteniendo la distancia minima entre edificaciones establecida en el parrafo anterior.
B. Ocupaciin del solar

La ocupacidn del solar por la edificacion no excederd del 80 % de su superficie. No obstante, las
construcciones subterrdneas podrin ocupar la totalidad de la parcela.

Las superficies construidas miximas de las citadas manzanas, la edificabilidad méxima v el

nimero maximo de viviendas, que se especifican en el plano P.0O.2, vienen reflejodas en el

cuadro siguiente:
PARCELA S0 M LER LE. Terc. Totl Techo Max. | Techo Max, Techo N Max.
SUELO | (m'Um's) | im'vm%) | (m2t/m2s) | Residencin | Terciario Max, Viviendas
(m*1) (m*1) (m't)
Terciario
M3 Holelero |  6.592 0,00 340 340 0,00 22413 22413 0

ARTICULO 28.- CONDICIONES ESTETICAS

ior de las edificaci

I, Las edificaciones deberdn estar en armonia con ¢l lugar y las construcciones vecinas,

2. En el supuesto de utilizarse cubiertas en pendiente, la terminacion vista debera excluir
materiales de tipo semiacabado tales como fibrocemento en placas, etc.
3. Si se previera la utilizacion de energia solar, los elementos exteriores precisos deberin

integrarse en ¢l volumen de la cubierta.

4. Los cerramientos de parcela frente a los espacios publicos deberin estar conformados por
materiales de calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones.
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ARTICULO 29.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE.

A. Accesos y viarios privados

Los viales privados en el interior de las parcelas deberdn tener las condiciones exigidas por la
normativa contra incendios para el acceso de los medios de lucha contra el fuego.

B. Acometida a las redes de servicios pablicos

Todas las edificaciones deberdn entroncar a las redes de servicios piblicos mediante acometidas
subterrineas. Como minimo deberin preverse las acometidas a la red de agua potable, de
sancamiento, de distribucion de electricidad v telefénica.

Las lincas aéreas y los enganches aéreos - subterraneos quedan prohibidos.

Los contadores y otros elementos (casilleros postales, etc. ) deberin integrarse en los

cerramientos de cada parcela.

C. Plazas de aparcamiento

Habri de preverse en el interior de la parcela como minimo una plaza de aparcamiento por cada
100 m* dtiles de uso terciario-alojamiento temporal.

ARTICULO 30.- USOS.

A. Uso Caracteristico.

El Terciario.

A los efectos de su regulacion por estas Normas, los usos terciarios se dividen en servicios de

alojamiento temporal, comercio y oficinas. El uso comercial se admitird con las limitaciones

impuestas al mismo por la Conselleria de Industria y Comercio.
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Estos usos quedan regulados en el Capitulo 3° en los articulos 93 al 96 de las NN.ULL. del
P.GM.O. de Alicante.

B. Usos Compatibles

Se admiten en especial el Uso Dotacional segin articulo 99 de las NN.ULL del Plan General, vy el
Industrial segin articulo 97.2 b), ¢), d) de las mismas Normas Urbanisticas.

C. Usos prohibidos

Los usos no mencionados en ¢l epigrafe anterior estin prohibidos.

CAPITULO 5 - VIVIENDA UNIFAMILIAR (VU-5A)

ARTICULO 31.- DELIMITACION

Es la zona que aparece en el plano P.O.1 con la clave VU-5A

El uso predominante en esta zona es ¢l residencial. El tipo de ordenacion de la edificacion es el
de Edificacion Aislada, en Grado 5, Nivel A.

ARTICULO 32.- CONDICIONES DE PARCELACION

Serdn las mismas que se determinan en ¢l articulo 152 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0.

ARTICULO 33.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Serdn las mismas que se determinan en ¢l articulo 153 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

La edificabilidad de cada manzana estd grafiada en ¢l plano P.O.2.

Las superficies construidas madximas de las citadas manzanas, la edificabilidad mixima v el

nimero maximo de viviendas, tal como se especifican en el plano correspondiente, vienen

reflejadas en el cuadro siguiente:
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Techo Max.

. ﬁ Mlax,

PARCELA 'S0 A LER LE. Tere. LE. Total Techo Max, | Techo Max.
SUELD | (m'Um®) | (m'tms) | (m't/m’s) | Residencia | Terciario im’t) Viviendas
(m't) (m’r)
Residencial
M 1888 0,625 0,00 0,625 1.805 0,00 |.B0S 14
Residencinl
M5 1.161 0,625 0,00 0625 T26 0,00 726 2

ARTICULO 34- CONDICIONES ESTETICAS

Serdn las mismas que se determinan en el articulo 154 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0.
ARTICULO 35.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Seran las mismas que se determinan en ¢l articulo 155 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.
ARTICULO 36.- AGRUPACIONES

Serdn las mismas que se determinan en el articulo 156 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.
ARTICULO 37.- USOS

Serdan las mismas que se determinan en el articulo 157 de las Normas Urbanisticas del P.GM.O.
CAPITULO 6° - DOTACIONES

ARTICULO 38.- DELIMITACION

Son aquellas zonas que aparecen en el plano P.O.1, con las claves ELpa, EL v ECd, donde se
ubicaran los usos cuya funcion es la de proveer al vecindario v pablico en general, de

instalaciones y edificaciones que hagan posible su educacidn, progreso cultural, atencién a su

posible su educacion, progreso cultural, atencion a su salud. ocio, bienestar y servicios.
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La realizacion de cualquier actuacion, tanto urbanizadora como edificatoria. que s¢ leve a cabo
of
en estas zonas deberd de tener en cuenta los condicionantes establecidos en el Tiwlo 11

(Ordenanza Arqueoldgica) de las presentes Ordenanzas,
ARTICULO 39.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

El tipo de ordenacion de la edificacion serd el de edificacion abierta. Los retranqueos a fachada

serdn libres.
El uso serd el especificado en el Plan Parcial para cada zona, en concreto en el plano P.O.1.

En lo no previsto en estas Ordenanzas serd de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 5° del Titulo
1V, de las Normas Urbanisticas del Plan General, si bien se pretende dejar la maxima flexibilidad
al proyectista, en el disefio de las edificaciones, con el fin de que sea el programa de necesidades

del provecto, el que marque la pauta en las determinaciones de la ordenacion de la parcela.

ARTICULO 40.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION EN LA ZONA
ELpa.

Se trata de zonas donde han aparecido restos arqueoldgicos a conservar.
La edificacién no podra ocupar més del 5 % de la superficie de la zona, salvo edificaciones
subterraneas, siempre y cuando no ponga en peligro la integridad de los restos hallados. En todo

caso habri que tener en cuenta lo que dispongan los organismos competentes.

Se admiten usos complementarios que tengan relacion con la zona y que en conjuncion con esta

suponga una mejora en las prestaciones de los mismos, como: templetes, quioscos, etc.

ARTICULO 41.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION EN LA ZONA
ECd.

El coeficiente de edificabilidad serd de 1,00 m*m? en superficie construida.

El uso seri de dotacion educativo — docente publico.
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TITULO I1L.- ORDENANZA ARQUEOLOGICA

CAPITULO 1°.- PROTECCION ARQUEOLOGICA E HISTORICA.

ARTICULO 42.- AMBITO DE APLICACION.

Las medidas de conservacion, rehabilitacidn v proteccion de bienes inmuehles v espacios de
interés, desarrolladas en este articulado tienen como dmbito de aplicacidn la totalidad de la
superficie ocupada por este Plan Parcial 1/4 *Albufereta”.

ARTICULO 43.- SISTEMA NORMATIVO E INTERPRETACION.

|- Constituye Normativa de Proteccion propia de este Plan Parcial 1/4, de aplicacidn directa a
los bienes inmucbles y espacios de interés contemplados, y que estd formada por los siguientes

instrumentos: la Ordenanza y el Catilogo de Bienes v Espacios Protegidos.

2.- La Ordenanza, materializada en este articulado, constituye ¢l documento en el que se expresa
y define la normativa de aplicacion, grados de proteccion y régimen de intervencion autorizado
en los Elementos contemplados en Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de este Plan
Parcial, conforme al articulo 98.B.c. del Decreto 201/98, de 15 de Diciembre, v articulo 50.2.d.
de la Ley 4/98, de 11 de Junio. A efectos de interpretacion, como documento de cardcter

general, tiene mayor jerarquia que las prescripciones particulares del Catidlogo.

3.- El Catilogo de Bienes y Espacios Protegidos, como documento normativo propio de este
P.P., recoge, enumera, describe y ubica los Elementos —bienes y espacios de interés- objeto de
proteccion. En €l se contempla una serie de Elementos con diferentes medidas de conservacion

a aplicar.

4.- Para cualquicr extremo, que no figure expresamente en la Normativa de Proteccion de este
Plan Parcial, serd de obligado cumplimiento lo preceptuado al respecto por el Plan General de

Ordenacion vigente en cada momento y lo dispuesto en la ley Reguladora de la Actividad
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Urbanistica 6 /94 , de 15 de Noviembre y la ley de Parimonio Cultural Valenciano 4/98, de 11
de junio, y sus respectivas normas de desarrollo.

ARTICULO 44.- DEL BIEN DE INTERES CULTURAL DEL CERRO DE LAS BALSAS

1.- Dentro del Plan Parcial existe un Bien de Interés Cultural (B.1.C) denominado “MURALLA
IBERICA DEL CERRO DE IAS BALSAS” con el nimero de Registro R1-51-0009159, segiin
resolucidn de 2 de febrero de 1.996 de la Direccidn General de Bellas Artes v Conservacion y

Restauracion de Bienes Culturales.

2.~ La zonificacién de dicha declaracion de Bien de Interés Cultural queda reflejada en el Plano
de Ordenacion Arqueologica del Plan Parcial: P.O.7.

3.- Los tramos del Monumento B.LC. “Muralla Ibérica del Cerro de las Balsas™ no
contemplados en la declaracion inicial, ya sean los descubiertos recientemente, asi como los que
en un futuro pudieran ser conocidos, gozarin de forma automatica del mismo régimen de
proteccion que los restos contemplados en la declaracion inicial. En cualquier caso, serd
obligatorio —no obstante- comunicar a la Direccién General del Patrimonio esta circunstancia
para su inclusion efectiva en la declaracién de BIC antedicha y para el establecimiento de la

condicion juridica que se considere en cada caso.

4.- Se establece como Entorno de proteccion del B.LC. “Muralla Ibérica del Cerro de las
Balsas”, la superficie de terreno a lo largo de la cual se extiende ¢l poblado ibérico que engloba
dicha muralla, asi como su entorno extramuros mas inmediato, v cuyos limites v dimensiones se

grafian en Plano de Ordenacion Arqueologica de este Plan Parcial: P.O. 7.

5.~ El B.ILC. “Muralla Ibérica del Cerro de las Balsas”, se encuentra sujeto al sistema de
proteccion que establece la ley 4/98, de 11 de Junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, en su
Capitulo 111
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ARTICULO 45-DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS FRﬂiE_GIDDS:-

CONTENIDO. oy
El Catilogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan Parcial 1/4, estd integrado por los
documentos que a continuacion se enumeran y con el siguiente orden de prelacion en cuanto a
su valor normativo, en casos de dificil interpretacion:

|.-Parte con eficacia normativa;

a)  Fichas de Catilogo, de cada uno de los Elementos considerados de interés, en las que se
indica su nivel de proteccion, datos identificativos, descripcion de sus caracteristicas mas
significativas, estado de conservacion, prescripciones, uso actual, y propuesta de mejora v

uso.

b)  Planos de Ordenacion: Plano de Zonificacion - P.O.1 y Plano de Ordenacion Arqueologica
-P.OT.

2 -Parte informativa:

a) Memoria Justificativa.

b)  Memoria Descriptiva.

ARTICULO 46.- ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA DEL
CATALOGO

Los criterios establecidos en el art, 97 del Reglamento de Plancamiento de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Decreto 201/98 de 15 de diciembre, serdn de aplicacidn a los Bienes
incluidos en el Catalogo de Bienes v Espacios Protegidos del Plan Parcial Y.

ARTICULO 47.- DELIMITACION DE AREAS ARQUEOLOGICAS.

l.- Con el fin de poder garantizar la conservacion del mayor nimero posible de restos
arqueologicos, y con el objetivo de facilitar y posibilitar la ejecucion del Plan Parcial que
nos ocupa. la mavoria de las Zonas Arqueologicas, incluidas tanto en estas Ordenanzas

como en el Catilogo que le acompaiia, se engloban en los espacios establecidos como
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Espacios Libres distinguiéndose, a los efectos oportunos, los condicionantes ﬁquml&aims
establecidos para cada caso tanto en ¢l Catdlogo como en estas Ordenanzas.,

En tal sentido, y del resultado de los trabajos arqueoldgicos futuros a desarrollar en la zona,
asi como de las necesidades reales para la instalacion de equipamientos bien scan éstos

educativos y/o asistenciales, se podria proceder de dos maneras:

a) En los suelos para equipamientos deberin integrarse aquellos restos arqueologicos que,
una vez excavados con método arqueoldgico, sean de interés, segiin informe emitido en
su momento por el COHIAM.

b) Si estos restos arqueoldgicos fueran de un interés extraordinario, lo que debera
justificarse sobradamente por el COPHIAM, deberdn pasar a forman parte del conjunto
del parque arqueologico existente, para lo cual se modificara la calificacion de los suelos,

reajustando las parcelas dotacionales para incluir los restos en los espacios libres.

~ En cualquier caso, se tenderd a compatibilizar, al menos, la proteccion de elementos o

conjuntos arqueologicos, con ¢l establecimiento de amplias zonas verdes (parque

arqueologico, paseo arqueoldgico, jardin botinico, etc.).

.~ En concordancia con la ordenacién indicada en el articulo 46 se establecen dentro del dmbito

de aplicacion de este Plan Parcial, tres dreas arqueoldgicas:

o Area de Especial Proteccién Arqueoldgica (A.E.P.A.),
o Area de Proteccion Arqueoldgica Genérica (A.P.A.G.), ¥
e Area de Proteccion Arqueoldgica Particular (AP.ALP.).

~ El Arca de Especial Proteccion Argueoldgica (A.E.P.A). Comprende ¢l espacio delimitado

por ¢l BIC de la Muralla ibérica del Cerro de las Balsas v su Entorno de Proteccidn.

Podrin, igualmente, incorporarse a esta drea, los espacios afectados por aquellos restos
arqueoldgicos que, inicialmente encuadrados en ¢l AP.AG. o en ¢l APAP, una vez
excavados con método arqueoldgicn, sean considerados por la Conselleria de Cultura, previo

informe del COPHIAM, susceptibles de ser conservados “in situ™.
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Respecto a esta drea deberd tenerse en cuenta que:

a. Su dmbito coincide, en principio, con la superficie de terreno que se determina en el
Plano del Plan Parcial P.O.7.

b. Tiene la consideracion juridica, a todos los efectos, de Espacio de Proteccion
Argucoldgica que se establece en el art. 50.3 v 58.3 de la Ley 4/98, de 11 de junio, de

Patrimonio Cultwral Valenciano.

c. Se le aplicara el nivel de Proteccion Integral que se establece en esta Ordenanza en su art.
5l.

6.- El Area de Proteccién Argueoldgica Genérica (A.P.A.G). Comprende el resto de los espacios

establecidos en la zona del Plan Parcial destinada a Equipamientos y Espacios Libres (Plano
P.O.7).

Respecto a esta drea debera tenerse en cuenta que:

a. Su dmbito coincide con la superficie de terreno que se determina en el Plano del Plan
Parcial P.O.7.

b. Tiene la consideracion juridica, a todos los efectos, de Area de Proteccion Arqueoldgica
que se establece en el art. 58.4 de la Ley 4/98, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural

Valenciano.

¢. Se le aplicard el nivel de Proteccion Parcial que se establece en esta Ordenanza en su art.
52.1

7.- El Area de Proteccidn Argqueoldgica Particular (A.P.A.P.) . Comprende todas las manzanas

destinadas para edificacion lucrativa asi como la red viaria de este Plan Parcial (Plano
P.O.T.

Respecto a esta drea debera tenerse en cuenta que:
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a. Su ambito coincide con la superficie de terreno que se determina en el Plano del Plan
Parcial P.O.7.

b. Tiene la consideracion juridica, a todos los efectos, de Area de Proteccion Arqueoldgica
gue se establece en ¢l art.58.4 de la Ley 4/98, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural

Valenciano.

¢. Se le aplicara ¢l nivel de Proteccion Parcial que se establece en esta Ordenanza en su art.
512

ARTICULO 48.-DE LOS ELEMENTOS DEL CATALOGO.

l.- Son Elementos del Catdlogo con consideracion de BIC, o de su entorno de proteccion. los

siguientes:
a.1. Elemento 1-a: Conjunto Arqueoldgico: Muralla ibérica del poblado.
a.2, Elemento 1-b: Entoro de proteccion del BIC muralla: poblado ibérico,

Dichos elementos se encuentran dentro del drea de Especial Proteccion Arqueoldgica del art.
47.5, y gozan de un nivel d¢ PROTECCION INTEGRAL que se regula con cardcter general
en ¢l art. 51 de este texto, asi como en las prescripciones particulares contempladas en el
apartado A.5 de su correspondiente Ficha de Catdlogo.

2.~ Son otros bienes protegidos de Caudlogo, con consideracion distinta a la de BIC o entorno

del mismo, los siguientes:

a) Elemento 2: Espacio Arqueoldgico: Area de fondeadero Romano.
b) Elemento 3: Conjunto Arqueologico: Asentamiento Protohistérico en relacion con el
poblado del “Cerro de las Balsas™, y que conforma su drea periurbana (zona industrial,

zona funeraria),

¢) Elemento 4: Espacio Argueoldgico: Villa Romana Chinchorro.
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d) Elemento 5: Espacio Arqueologico: Villa Romana Cerro de las Balsas.

¢) Elemento 6: Espacio Arqueoldgico: Estructuras de habitat y/o industriales en el entorno
de la Albufereta, en las (ltimas estribaciones de las laderas del Tossal de Manises.

f) Elemento 7: Espacio Arqueoldgico: Fondos de cabafia prehistoricos.

g) Elemento 8: Espacio Argueoligico: Necrdpolis tardorromana de inhumacion.
h) Elemento 9: Pista ibérica.

i) Elemento 10: Via ibero/romana (rodadas).

j)  Elemento | 1: Casa de la Huerta de la Finca de las Balsas,

Todos ellos se encuentran bien dentro del drea de Proteccion Arqueologica Genérica o del
iirea de Proteccion Arqueoldgica Particular de los arts. 47.6 y 47.7, v gozan de un nivel de
PROTECCION PARCIAL que se regula con cardcter general en el art. 52 de este texto, asi
como en las prescripciones particulares contempladas en el apartado A5 de su
correspondiente Ficha de Catdlogo.

3.- Tal ¥y como se establece en ¢l art. 47.5, algunos de estos elementos una vez hayan sido
excavados con método arqueoldgico, v debido a su estado de conservacion v/o importancia,
podrin pasar a tener la consideracion establecida en el punto |, y sujetos a proteccion
Integral,

4.- Los datos identificativos v de localizacién de cada Elemento se encuentran en el documento
Fichas de Catilogo. En tanto no se encuentren delimitados v acotados alguno de estos
Elementos con la suficiente precision, en especial los que corresponden al AP.AP,
conforme a los procedimientos que se regulan en ¢l art.52. Se estard a lo dispuesto en ¢l art.
96.2 del Reglamento de Planeamiento, Decreto 201/98, de 15 de diciembre.
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ARTICULO 49.-DEL PARQUE ARQUEOLOGICO MUNICIPAL.

En los terrenos que son dmbito de la Ordenacién del Catalogo y constituyen Area de Especial
Proteceion Arqueoldgica, segun los articulos de esta Ordenanza 46 y 47.5 respectivamente, se
establece una figura juridica y de proteccion que es especifica de este documento, y que se
denomina de Parque Arqueoldgico Municipal del Cerro de las Balsas, en el que:

l.- Se encuentra uno de los yacimientos arqueologicos de mayor significacion dentro del
término municipal de Alicante, el poblado ibérico del Cerro de las Balsas.

2.- Se garantiza juridicamente la integridad fisica y estado actual en que se encuentra el
yacimiento arqueoldgico, a los efectos de promover su conocimiento, investigacion, disfrute
y difusion cultural para futuras generaciones. Area que queda salvaguardada mediante las

medidas de proteccion estricta, desarrolladas en el art. 51 de este texto,

3.- Podri promoverse en su caso, por parte de cualquier Administracion, Ente Publico o
Administraciones convenidas, el desarrollo ¥ puesta en valor de este Yacimienlo
Arqueolégico mediante Programa de Investigacion y Difusion Histérico-Arqueoldgico, que
contemple de forma conjunta y combinada actuaciones arqueoldgicas, rehabilitadoras y
muscograficas a medio v largo plazo, con ejecucion vy desarrollo mediante Planes Integrados

por anualidades a determinar, en su caso.
ARTICULO 50. NIVELES DE PROTECCION.

A efectos del presente Catilogo, se consideran tres niveles de proteccion de los Elementos y

Areas contemplados: Proteccion Integral, Proteccion Parcial y Proteccion Relativa:
1.- Nivel de Proteccion Integral:

a) Definicion: Es aquel que contempla este Catilogo para un bien o espacio de caricter
singular y muy alto valor cultural dentro del cual prevalece el arqueoldgico, v que
ademas suele poseer uno o varios de los siguientes valores que lo completan y

enriquecen: historico, arquitectonico, monumental, etnolégico, referencial, ambiental y/o
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b)

paisajistico. Se considera, por wanto, clemento relevante del patrimonio de la _Fitldad.
debiendo ser conservado, estudiado, restaurado vy puesto en valor de acuerdo l‘.'t.:ll:l:|l5
peculiaridades del método de investigacion arqueolégica y de interpretacion-difusion
museografica.

Ambito de aplicacion: medidas que rigen para el A.E.P.A. del art. 47.5.

2.- Nivel de Proteccion Parcial,

a)

b)

Definicion. Es aquel contemplado en este Catilogo para un bien o espacio con cardcter
singularizado o testimonial, que se considera reflejo importante de una cierta época
cultural, ¥ que posee un interés arqueoldgico, aunque su grado de relevancia es menor
que en los Elementos especificados anteriormente. Se considera, en este caso, que deben
ser estudiados, conocidos, y documentado su registro estratigrifico, por medio de
métodos de investigacion arqueoldgica con las garantias de rigor cientifico que se han
explicitado para los Elementos del apantado anterior —Elementos de proteccion integral-,
sin que ello implique la conservacion integra de sus restos materiales inmuebles, En estos
casos, y tras los trabajos arqueolagicos preceptivos establecidos en estas Ordenanzas, se
estard a lo que establezca la Direccidn General del Patrimonio Antistico de la Conselleria
de Cultura, previo informe del COPHIAM.

Ambito de aplicacion: medidas que rigen para ¢l AP.A.G. del ant. 47.6 v que es de
aplicacion a los Bienes incluidos en Catdlogo relacionados en el art. 48.2 de esta

Ordenanza

3.- Nivel de Proteccidn Relativa.

a)

Definicion. Es aquel contemplado en este Catdlogo para un bien o espacio con caricler
singularizado o testimonial, que s¢ considera reflejo importante de una cierta época
cultural, y que posee un interés arqueolégico, aunque su grado de relevancia es menor
que en los Elementos especificados anteriormente, encontrandose —ademis- en una zona
edificable. Se considera, en este caso, que deben ser estudiados, conocidos, y
documentado su registro estratigrifico, por medio de métodos de investigacion

arqueologica con las garantins de rigor cientifico que se han explicitado para los
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Elementos de los apanados anteriores, sin que ello implique la conservacion integra de -

sus restos materiales inmuebles,

b) En estos casos, y tras los trabajos arqueologicos preceptivos establecidos en estas
Ordenanzas, se estard a lo que establezea la Direccidn General del Patrimonio Artistico
de la Conselleria de Cultura, previo informe del COPHIAM. En los solares en los que
aparezcan restos, y siempre que éstos sean susceptibles de ser conservados “in situ”, y asi
lo determine la mencionada Direccidon General, se realizard un Estudio de Detalle, con ¢l
fin de intentar, en la medida de lo posible, su integracidn en la zona edificable.

Se entienden como pardmetros objetivables a la hora de evaluar cudndo, en ¢l caso que

nos ocupa, unos restos puedan ser conservados “in situ”, los siguientes:

* Estado de conservacidn,
o Extension de los restos conservados.
* Singularidad de los mismos.

* Facilidad de acceso v garantias de mantenimiento futuro,

¢) Ambito de aplicacién: medidas que rigen para el A.P.AP. del art. 47.7, y que es de
aplicacion a los Bienes incluidos en Catalogo, segin el art. 48.2 de esta Ordenanza, y que

s¢ encuentren en zonas edificables.

ARTICULO 51.- MEDIDAS DE CONSERVACION: NIVEL DE PROTECCION
INTEGRAL.

Los Elementos del Catalogo que gozan de nivel de proteccion integral segin el articulado de esta
Ordenanza, y que se encuentran en el A.EP.A. —Parque Arqueoldgico-, estin protegidos por las
medidas de conservacion que implican ¢l cumplimiento de los siguientes condicionantes para
todo tipo de actividad/actuacion y régimen de intervenciones autorizadas:

I.- CONDICIONANTE GENERICO DE INTEGRIDAD: El uso del suelo respetard en todo
caso la integridad de los restos arqueoldgicos.

2.- CONDICIONANTE DE NO DESAGREGACION DEL CONJUNTO ARQUEOLOGICO:

“Uon pgod
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a) Se garantizard en todo momento la titularidad puiblica del suelo comprendido dentro del
ambito del A.E.P.A. -Parque Arqueologico- conforme a los articulos 47.5 y 49 de esta
Ordenanza y cuya delimitacion se expresa graficamente en Plano de Ordenacion

Arqueologica P.O.7.

b) No se autorizarin actuaciones que vulneren el principio de conservacion de la unidad
espacial global del B.L.C. con el entomo de yacimientos que lo aglutinan y le dan

significado historico.
¢) Quedan prohibidas las parcelaciones en el ambito del Parque Arqueoldgico.

3-ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS: Quedan prohibidas todo tipo de actividades
constructivas que no sean las propias del mantenimiento y conservacion del Parque

Arqueologico.

4.- CONDICIONANTE PREVIO A OBRAS DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL: El
perimetro del Parque Arqueoldgico (A.E.P.A.) quedard totalmente vallado con cardcter
previo a cualquier tipo de obras de urbanizacion o trabajos de acondicionamiento previo del
terreno en este Plan Parcial. Se prohibe la ocupacion del drea especial de proteccion
arqueologica por cualquier tipo de maquinaria, depdsitos de materiales u otro tipo de

actividades o trabajos que afecten a la superficie del terreno.

ARTICULO 52.- MEDIDAS DE CONSERVACION: NIVEL DE PROTECCION
PARCIAL y RELATIVA.

I.- El espacio definido en este Plan Parcial v delimitado en ¢l articulo 47.6 de esta ordenanza,
constituye un drea de suelo dotacional plblico donde se conoce y se presume
fundamentalmente la existencia de yacimientos arqueologicos. Tiene la consideracion de
Area de Proteccién Arqueolégica Genérica (A.P.A.G), y en ella se encuentran la mayoria de
los Elementos del Catalogo con nivel de proteccién parcial que se enumeran en el art. 48.2
de este documento. Elementos que estin protegidos por las medidas de conservacion que se
articulan a continuacion, ¥ que constituyen procedimientos v condicionantes a seguir por

todo tipo de actividad constructiva, y régimen de intervencion autorizada:
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1

3)

4)

3)

CONDICIONANTE GENERICO DE INTEGRIDAD: El uso del suelo respetari en todo

caso la integridad de los restos arqueoldgicos.

CONDICIONANTE SOBRE ACTIVIDADES TEMPORALES O PERMANENTES:
Todo tipo de actividad publica, que se realice en éstos terrenos garantizard integramente
la seguridad de los restos arqueologicos susceptibles de ser conservados “in situ”, tanto
los exhumados como los que atin en ese momento se encuentren soterrados. En tal
sentido, los proyectos de los distintos Equipamientos Pablicos y Espacios Libres
previstos instalar en esta zona, se adecuardn a la aparicion y necesidad de conservacion

de restos arqueoldgicos en la misma.

CONDICIONANTE DE  NO  DESAGREGACION  DEL  CONJUNTO
ARQUEOLOGICO:

a) Se garantizard en todo momento la titularidad publica del suelo comprendido dentro
del dmbito del A.E.P.G., conforme a los articulos 47.6 y 49 de esta Ordenanza y cuya

delimitacion se expresa graficamente en Plano de Ordenacion Arqueologica P.O.7T.

ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS: Quedan prohibidas todo tipo de actividades
constructivas que no sean las de construccion de los Equipamientos Publicos y
Urbanizacién de los Espacios Libres compatibles con los restos arqueoldgicos que deban
conservarse “in situ”, asi como las propias del mantenimiento y conservacion los

mismos,

CONDICIONANTES DE TRABAJOS DE  ACONDICIONAMIENTO Y
ADECENTAMIENTO PARA INFRAESTRUCTRURAS PROPIAS DE LAS AREAS
ARQUEOLOGICAS RESULTANTES: Los proyectos de obra o, en su caso, la
realizacion de cualquier tipo de trabajo menor de acondicionamiento y adecentamiento,
incluidos expresamente cualquier tipo o naturaleza de vertido, cualguier tipo de
plantacién y trabajos de jardineria en general, la instalacion de cualquier tipo de
conducciones sublerrdneas, asi como la colocacion de vallas, carteles o cualquier
elemento con soporte aéreo en cualquiera de sus variantes, que se pretenda instalar en la

superficie ocupada por las Areas Arqueolégicas que se determinen a partic de la
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conservacion “in situ™ de restos arqueolégicos exhumados, o bien cruce por el espacio
ocupado por éstas requerird informe previo de la Unidad de Conservacion del Patrimonio
Historico-Artistico Municipal (COPHIAM) ¥, en su caso, autorizaciin de la Conselleria
de Cultura v Educacidn,

6) CONDICIONANTE DE EXCAVACION ARQUEOLOGICA PREVIA: Toda obra,
cualquiera que sea su cardcter, o actividad que implique remocion de tierras dentro del
ambito de dichas Areas Arqueoldgicas, requerird  preceptivamente  excavacion
arqueoldgica previa y completa en la totalidad de los terrenos ocupados por el ambito del
proyecto de obra, y se estard a lo dispuesto en el articulo 62.2 de la Ley 498 de P.C.V. en
lo que se refiere a la actuacién arqueoldgica a cargo del promotor de las obras.
Procedimiento éste en el que, en cualquier caso serd oido el COPHIAM.

2.~ El espacio definido en este Plan Parcial y delimitado en el articulo 47.7 de esta ordenanza,
constituye un drea donde se concentran los usos lucrativos de este plan parcial asi como la
red viaria del mismo, y en donde se conoce y se presume fundadamente la existencia de
yacimientos arqueolégicos. Tiene la consideracion de Area de Proteccién Arqueolégica
Parcial (A.P.A.P), ¥ en ella se encuentran algunos de los Elementos del Catdlogo con nivel
de proteccién parcial o relativa que sc¢ enumeran en el art. 48.2de este documento.
Elementos que estin protegidos por las medidas de conservacion que se articulan a
continuacion, y que constituyen procedimientos y condicionantes a seguir por todo tipo de
actividad constructiva, y régimen de intervencion autorizada:

I) CONDICIONES DEL PROYECTO DE URBANIZACION Y SU EJECUCION:

a) El provecto o provectos de urbanizacion deberd incluir en el momento de
presentacion para su aprobacion, un Estudio Arqueoldgico con la delimitacion vy las
medidas de conservacidn de los yacimientos arqueoldgicos que pudieran existir en los
terrenos afectados por ¢l mencionado Provecto, v que sean susceptibles de ser
conservados “in situ”. De conformidad con el procedimiento regulado en el articulo
62.2 de la L.P.C.V. 4/98, de 1] de junio, y dado ¢l caricter de esta drea, el Estudio
mencionado conllevard preceplivamente intervencion consistente en excavacion del

terreno con método arqueolbgico, asi como la estimacion econdmica de los costes
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2)

b)

c)

d)

necesarios para dar cumplimiento a dichos condicionantes durante la ejecucion del

provecto de urbanizacion.

Objetivos minimos a alcanzar por esta intervencion arqueoldgica son la obtencion de
informacion suficiente que permita evaluar el impacto de las obras proyectadas y la
delimitacion de los vacimientos existentes.

No se otorgardn licencias o autorizaciones municipales para las solicitudes o
proyectos correspondientes, si no se acredita la realizacion de dicha excavacion
previa v las autorizaciones previstas en la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural

Valenciano, conforme a las condiciones especificadas en los tres puntos anteriores.

En el o los expediente/s que se formen deberda constar informe técnico del
COPHIAM, sobre ¢l estudio y proyecto de intervencidn arqueologica referidos del

Proyecto de urbanizacion.

OBRAS EN VIA PUBLICA POSTERIORES AL PROYECTO DE
URBANIZACION.

a.

b.

Concluidas las obras del proyecto de urbanizacion y efectuada la recepcion definitiva
de las'mismas por la Administracion, ésta queda obligada a que las obras de cualquier
proyecto de mejora, trazado o instalaciones nuevas contemplen previamente a su
aprobacion, debera evaluar la posibilidad de la existencia de restos arqueoldgicos en
los terrenos afectados, su posible conservacion, y los efectos que —en tal caso- las
obras a realizar pudieran causar sobre los mismos. Tal circunstancia se instrumentara
mediante la inclusidn de Estudio Arqueoldgico a que se ha hecho referencia en art.

52.2.1.ay b de esta Ordenanza,

Mo serd necesario realizar excavacion arqueologica a que se hace referencia en ese
mismo articulo, si consta informe favorable del COPHIAM, sobre el estudio y

proyecto de obras.

No se otorgarin licencias o autorizaciones municipales sino se acredita el

cumplimiento del punto a), y en su caso el b), determinados anteriormente.
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3) CONDICIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE: =

a)

b)

d)

Los Estudios de Detalle de las Manzanas edificables, deberan incluir el Estudio a que
s¢ ha hecho referencia en el art. 52.2.1.a de este texto, el cual abordard con el rigor
suficiente la delimitacién y las medidas de conservacion de los yacimientos
arqueoldgicos existentes en los terrenos afectados por dichos Proyectos y/o Estudios,
que sean susceplibles de ser conservados “in situ™. A tal efecto, al igual que en el
citado art. 52.2.1.a, serd preceptivo la realizacion de excavacién arqueoldgica previa

para la confeecion del mencionado estudio arqueoligico.

El objetivo de esta intervencion arqueoldgica, es la delimitacion de los yacimientos y
restos arqueoldgicos existentes en el interior de las manzanas, v que sean susceptibles
de ser conservados “in situ”, con la finalidad de aportar los datos suficientes para la
distribucion de las edificaciones de forma compatible con la conservacion de restos

de interés.

¢) Los Estudios de Detalle de la Manzanas edificables, que en su caso pudiceran
desarrollarse, incorporardn y subsumirdn los resultados de dicha excavacion
arqueolégica, al objeto de prever, en el caso que fuera necesario y asi lo hubiera
determinado la Conselleria de Cultura v Educacion, las medidas de conservacion de
los elementos de mayor interés, en los mismos términos que en ¢l punto ¢) anterior.
En caso de no haberse realizado excavacion arqueologica previa, en los lerrenos
dmbito del Estudio de Detalle, ésta debera efectuarse segin lo establecido en el art.

52.2.3.a de esta Ordenanza.

En el o los expediente/s que se formen deberd constar informe técnico del

COPHIAM, sobre el estudio de detalle y/o proyectos de reparcelacion referidos.

4) CONDICIONES DE LOS PROYECTOS Y OBRAS DE EDIFICACION:

a)

Actuaciones previas a la presentacion de la solicitud de licencia de obra o de derribo:

En el caso de no redactarse el Proyecto de Reparcelacion, y/o Estudio de Detalle.

sepin lo establecido en el apartado 3 del presente articulo, se debera realizar
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ARTICULO  53- AUTORIZACION, SUPERVISION Y CONTROL DE

INTERVENCIONES ARQUEOLOGICAS

I.- Para la solicitud y Autorizacion de excavaciones arqueologicos en este Plan Parcial, se estara

a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 4/98 del P.C.V. y su normativa de desarrollo.

2.- En cumplimiento v desarrollo del Articulo 58.6 de la Ley 4/98 de P.C.V. las intervenciones

arqueoldgicas a realizar en ¢l dmbito de este Plan Parcial, quedardn bajo supervision téenica,

y la ejecucion en su caso, del COPHIAM, sin perjuicio de los mecanismos y procedimientos

de Inspeccion oportunos que competen a Conselleria de Cultura y Educacion conforme al

art.60.3 de la citada Ley.

ARTICULO 54.- AREAS DE RESERVA ARQUEOLOGICA.

La Conselleria de Cultura y Educacion, oido el Ayuntamiento, podrd establecer Areas de

Reserva Arqueoldgica, conforme al articulo 66 de la Ley 4/98 de P.C.V., dentro de los terrenos

que ocupa el (A.E.P.A.) -Parque Arqueologico- definido en este texto.
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I1I. PLANO P.0-8. ORDENACION DE VOLUMENES Y ALTURA DE LA
EDIFICACION DE LAS PARCELAS EA Y EA-CO VINCULANTE




