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Art. 1. Definicion y marco legal.

1. Las presentes Normas son el instrumento regulador de la ordenacion, condiciones de
edificacion y usos en el ambito del Plan Especial de Reserva de Suelo Dotacional para
ampliacién de la Universidad de Alicante.

En lo no previsto en estas Normas, se estara a lo dispuesto en el Plan General Municipal de

Alicante, asi como en la legislacion urbanistica vigente, concretamente en la Ley Urbanistica
Valenciana, Ley 16/2005, de 30 de diciembre, (en adelante LUV) y su Reglamento de

desarrollo, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo, modificado por Decreto 36/2007,
de 13 de abril, Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica Valenciana
(ROGTU), asi como a las disposiciones posteriores que los modifiquen o complementen, y
demas normas sectoriales que resultan de aplicacion.

2. La definicion de los parametros urbanisticos, la configuracién de la edificacion, las
tipologias y los usos especificos son los que figuran en este documento y en todo lo no
previsto en el mismo la contenida en el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de
la Comunidad Valenciana aprobado por Orden del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo

y Transportes de 26 de abril de 1999.

Art. 2. Interpretacion.

En caso de que existan dudas de interpretacion por existir contradicciones entre los distintos

documentos el orden de prelacién es el siguiente: Normas, Memoria y Planos.

Art. 3. Destino del suelo.

El suelo delimitado en este Plan Especial se adscribe a la Red Estructural de Dotaciones

Publicas como Equipamiento Educativo-Cultural (ED).

Art. 4. Red viaria.

La red viaria definida por este Plan Especial forma parte del propio equipamiento y tiene
como fin resolver la comunicacion entre las distintas instalaciones del equipamiento.

El disefio interior de los viales tiene caracter indicativo, correspondiendo al proyecto de las
obras la concreta definicion del mismo.

El vial de conexion con la red general se califica como red viaria, pudiendo ser absorbido en
el futuro por la ampliacion del equipamiento.
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Art. 5. Usos permitidos.

Los usos permitidos son los correspondientes a los equipamientos publicos, es deci’ffm
comunitarios de exigencia colectiva, en suelo de titularidad publica.

El destino global del suelo es el Educativo-Cultural (ED), que comprende los Centros
Docentes, de Investigacion, Bibliotecas, Museos y otros servicios con analoga finalidad.

Como usos complementarios se admiten aquellos que, en conjuncién con el uso global,
supongan mejora de las prestaciones de los mismos.

Como usos compatibles se admiten los siguientes:
Recreativo. Deportivo
Asistencial
Administrativo Institucional
Infraestructura. Servicio Urbano
Tecnologia o de investigacion con permisibilidad de uso industrial asociado
Art. 6. Condiciones de la edificacion.
a. Sistema de ordenacion.
El sistema de ordenacion de la edificacion es el definido en el Reglamento de Zonas como
Edificacion aislada, caracterizado porque las unidades de edificacion han de disponerse
separados de los lindes de parcela.
b. Tipologia

Bloque exento con parcela libre de edificacion aneja.

c. Parcela. Se considera parcela la porcion de suelo destinada a cada edificacion deducidos
los espacios viarios de comunicacion interna.

d. Edificabilidad.
Edificabilidad neta maxima por parcela: 2 m*/m?s.
e. Ocupacion superficial.

Se permite una ocupacion superficial maxima sobre y bajo rasante del 65 por ciento de la
superficie de parcela neta.

f. Retranqueos.

- A alineaciones de parcela: 3 metros
- Entre edificaciones: semisuma de las alturas de las fachadas enfrentadas/
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g. Nimero maximo de plantas:
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Sobre rasante: 4. SR

Bajo rasante: 2

h. Altura de coronacion del edificio: maxima 16 m

Art. 7. Ordenacién y urbanizacion de los espacios libres.
En los espacios libres de uso colectivo deberan cumplirse las siguientes condiciones:

- El espacio libre no ocupado por la edificacion debera ser urbanizado en su totalidad
simultineamente a la edificacion y se ajardinara, al menos, en un tercio de su
superficie.

- Las rasantes, el disefio y disposicion de los elementos de urbanizacién y mobiliario
urbano de los espacios libres se ajustara a lo previsto en el Documento Basico S.I,
Seguridad en caso de incendio del Codigo Técnico de la Edificacion. Cumpliran asi
mismo la vigente legislacion sobre supresion de barreras arquitecténicas.

- El ajardinamiento de los espacios libres se realizara con predominio de plantas que
requieran poco agua para su supervivencia.

- Los ejemplares de olivo que no puedan conservarse en su emplazamiento actual se
trasplantaran a los espacios libres ajardinados.

- Los viales interiores del sector dispondran de arbolado (debiendo justificarse en el
proyecto de edificacion y/o urbanizacion que se han elegido especies con alto poder de
absorcion de dioxido de carbono (C02).)

Art. 8. Estudios de Detalle.

Se podran redactar Estudios de Detalle con las siguientes finalidades:

a. Con el fin de ordenar volimenes.

b. Para resolver los accesos a las edificaciones.

c. Para reordenar los espacios libres de comunicacion entre las edificaciones.
Art. 9. Dotacién de aparcamientos.

La dotacion de aparcamientos en el interior de las manzanas, fuera de via publica, sera de
900 plazas. Se computara de forma global para el conjunto de las 3 manzanas.
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Art. 10. Proteccion contra la contaminacién acustica.

Los proyectos de obras y de urbanizacion reflejaran las medidas correctoras“@u‘e se deriy
del estudio de contaminacion acustica del Plan Especial. SEREINS

Art. 11. Obras de urbanizacién.

La ejecucion de la obra urbanizadora precisa de un proyecto de urbanizacion, el cual definira
los detalles técnicos de las obras que sea necesario realizar con la precision suficiente para
que puedan ser ejecutados, bajo direccion de técnico distinto a su redactor.

Para la conexion con las carreteras de titularidad estatal debera obtenerse la preceptiva
autorizacion del Ministerio de Fomento.

Los proyectos de urbanizacion se ajustaran a lo regulado para esta materia en la legislacion
vigente y en las normas y ordenanzas municipales.

Las obras que habran de incluirse en el proyecto de urbanizacion son las siguientes:

+ a. Pavimentado de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres,
debiendo ser las aceras y la red peatonal practicable para personas con movilidad
reducida.

Redes de distribucion de agua potable, de riego.

Red de alcantarillado.

Red de distribucion de energia eléctrica.

Red de instalacion de gas.

Red de telecomunicaciones.

Red de alumbrado publico.

Ajardinamiento de los espacios libres.

Solucién del enlace de los servicios urbanisticos proyectados con las redes existentes.
Elementos de proteccion contra el ruido.

i Sl W Y

Art. 12. Afecciones.

Las edificaciones colindantes con el ferrocarril se sujetaran a las limitaciones que se derivan
de la Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario y su Reglamento aprobado por
Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre:

a. Zona de dominio publico.

Comprende los terrenos ocupados por la lima ferroviaria y una franja de 8 metros a
cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion.
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En la zona de dominio ptblico solo podran realizarse obras e instalaciénes ‘” i\ P
sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la pre aCIén d N
un servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo %M
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.

Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce
del dominio publico, tanto aéreo como subterraneo por obras o instalaciones de
interés privado.

b. Zona de proteccion.

La zona de proteccion es una franja de terreno, a ambos lados de linea ferroviaria,
comprendida entre la zona de dominio publico y dos lineas paralelas situadas a
setenta metros de las aristas exteriores de la explanacion.

En la zona de proteccion se permiten tinicamente los usos que sean compatibles con
la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias, relacionados en el apartado 2 del articulo 25 del Real
Decreto 23872004 de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley del Sector Ferroviario.

c. Linea limite de edificacion.

Se sitita a 50 m de la arista exterior de la plataforma del ferrocarril, medidos
horizontalmente a partir de la citada arista.

Entre la linea ferroviaria y la linea limite de edificacion se prohibe cualquier tipo de
obra o de edificacion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las que existieran a la
entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION. Documento con eficacia normativa ;%7 ‘”;\
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SUPERFICIES . N
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SUPERFICIE TOTAL (Equipamiento Docente Red Primaria):  158.614 m*
Red viaria comunicacion interior: 41.300 m*
Zona verde de proteccion: 12.611 m?
Parcelas susceptibles edificacion: 104.703 m?
Red viaria de conexion a la red general: 10.673,45 m*
Sistema de ordenacion: Edificacion aislada.
Tipologia edificatoria: Bloque exento.
Uso global: Equipamiento Publico Docente.
Edificabilidad: Edif. neta maxima por parcela de 2 m*t/m’s

CONDICIONES DE ESTRATEGIAS DE MITIGACION DE IMPACTOS COMO MEDIDAS DE
INTEGRACION EN EL PAISAJE

El proyecto de urbanizacién debera:

a) Mantener una franja de afeccion visual libre de edificacion a lo largo de la linea férrea.
b) Establecer y acondicionar conexiones, especialmente de caracter peatonal y carril bici, del campus
universitario existente con la ampliacién prevista.

CONDICIONES PARA EL. DESARROLLO DEL PLAN

a) Se especificaran los célculos de caudales de aguas pluviales generados por la actuacion,
considerando como ambito la subcuenca del campus, indicando el sistema de evacuacién y su
destino final. Se incluirdn las medidas previstas para el drenaje de la zona. Se optara por soluciones
blandas que permitan la laminacién e infiltracion del agua frente a las canalizaciones, reduciendo la
contaminacion difusa y favoreciendo la economia del recurso y la mejora paisajistica. Se remitira al
organo ambiental para su informe.

b) No se podré situar un uso docente a menos de 500 m de la zona exiractiva e industrial existente
(cementera), por similitud a lo establecido en el art. 451 del ROGTU. Esta franja, que coincide con el
ambito del sistema Rambulxar-Ovejas, se manlendrd como espacio libre de edificacion y
construcciones (perteneciente a la infraestructura verde municipal), de control de las inundaciones y
para la mejora medioambiental. Antes del inicio de la actividad, se llevaran a cabo actuaciones de
restauracion hidrolégico-forestal (RHF), que se incluirdn en la documentaciéon del PG que esta en
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.
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c) Se debe limitar o reducir el trafico rodado motorizado y/o el trafico de elevada intensi
particular, de vehiculos industriales y pesados, en el camino que atraviesa esta zona, desde el
cementerio municipal hasta el niicleo urbano de Sant Vicent del Raspeig y la rotonda de acceso a la
Universidad.

El 6rgano promotor remitird un informe con los acuerdos y/o medidas a incorporar a otros planes
conexos y/o proyectos (Revision del Plan General de Alicante, Plan Parcial "Parque Cientifico y
Ampliacion de la Universidad”, Planes de Accion o Gestion de la UA, Proyectos de Urbanizacién o
Infraestructuras, etc.), que permitan el mejor cumplimiento de los condicionantes 2c y 2d.

d) Todo vertido urbano se debe recoger en colectores de alcantarillado, de caracter separativo, cuyo
final sea una instalacion de tratamiento de dicho vertido. No se podra iniciar la actividad en las
edificaciones existentes sin la garantia de tratamiento de las aguas residuales y gestion de los
residuos que se deriven del use previsto.

CONDICIONES DE CONEXION

Obligacion de obtener la autorizacién preceptiva del Ministerio de Fomento previamente al inicio de
las obras de conexion con las carreteras del Estado (art. 11 de la normativa urbanistica del Plan
Especial).

Obligacion de enterrar las lineas eléctricas aéreas existentes que afecten al &mbito del Plan Especial
Dotacional.

MODO DE GESTION DEL PLAN

La gestion se realizar4 mediante expropiacion conforme a lo regulado en la vigente Ley de
Expropiacion Forzosa (con expedientes individualizados de justiprecio) en funcién de la necesidad de
ocupacion del suelo de propiedad privada, ya que no se justifica el procedimiento de tasacién
conjunta teniendo en cuenta que la Universidad de Alicante es propietaria de una gran proporcién de
la superficie delimitada por el Plan Especial.

El procedimiento de gestion mediante expropiacion se justifica en base al articulo 432 del ROGTU, ya
que Este Plan Especial se formula por iniciativa piblica de una Administracién no municipal para su
gestion directa.

De acuerdo con el apartado 3 del articulo 177 del RGOTU, la aprobacién del Plan Especial de reserva
de suelo dotacional comporta automaticamente la declaracion de utilidad publica y la necesidad de
ocupacion de los terrenos.

PLAZOS PARA EL. DESARROLLO DE LA ACTUACION.

Los plazos para ejecutar la actuacion son los previstos en el articulo 436 del RGOTU, es decir de
cuatro anos desde la aprobacion definitiva de este documento.
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