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-ALICANTE -

ORDENANZAS REGULADORAS - (ART. 61. R.P.)

7. GENERALIDATDES

Sin animo de soslayar el imperativo legal impues-
to por el Art. 13 de la Ley del Suelo y, en desarrollo del
mismo, el ARt. 61 del Reglamento de Planeamiento, al exigir
al planeamiento parcial una serie de determinaciones en
lo referente a:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.
b) Régimen urbanistico del suelo.

c) Normas de edificacidn.

Nos remitiremes a 1lo determinado sobre estos
extremos en el Plan General en sus Titulos II, III y IV
y ello no sblo por el valor jerarquico de éste sobre aquél
si no con el animo de no crear una nueva y mas compleja
nomenclatura que tan solo serviria para confundir el

desarrollo normativo.



Opinamos que el P.G.M.0. tiene claramente de-—
tallados los conceptos reglamentarios exigidos y por tanto
nos remitimos directamente a ellos sin mas aclaracidn que
la contenida en 1los criterios de la ordenacibdn y en 1las
normas particulares de cada zona que a continuacidén trans-—

cribimos.

2.— CONVERSION DE LA EDIFICABILIDAD CONSTRUIDA EN UTIL.-

Dentro del mismo espiritu de simplificacidn
anteriormente expresado, opinamos que debemos usar el con-
cepto de edificabilidad o aprovechamiento edificatorio en
m2. Gtiles tal y como 10 recoge el Art. 54 del vigente
P.G.M.0.,olvidando el concepto de m2. construido correspon-

diente al antiguo Plan General.

Para ello nos acogemos a lo estipulado en el pro-
pio Art. 54 en su apartado 4 parrafo 32, Y pasamocs a deter-
minar 1as equivalencias entre uno y otro parametro.

Es dificil, por no decir imposible, encontrar
una tabla de equivalencias exacta y por ello usaremos un
método empirico, a saber:

El Art. 54 define 1la superficie (til de forma
similar a las V.P.0. (viviendas de proteccibn oficial) con
la Gnica variacidén de que ésta cuenta las terrazas y gale-

rias por mitad y aquél no las contabiliza.

En V.P.0. una vivienda de 90 m2. Gtiles equivale
a 115 m2. construidos aproximadamente y en base a ello
podemos afirmar, igualmente de forma aproximada, que una
vivienda de 90 m2. (tiles medida de acuerdc con el Art.

54 del P.G.M.O. equivaldrd a 120 m2. construidos.



De la misma forma, si bien para 1locales no
existen estandares en V.P.0., adoptaremos para estos la
equivalencia de 1 m2. construido = 0'95 utiles, ya que los

locales carecen de terrazas, accesos comunes, etc..

Asi pues las edificabilidades obtenidas en 1la

memoria en m2. construidos pasaran a ser:

VIVIENDAS UNIFAMILIARES V.U. ............. 0'45 m2/m2.

VIVIENDAS COLECTIVAS E.A.
RESIDENCIAL ....iiiiinneinnenennn 1'90 m2/m2.
U. TERCIARIOS ....... §E R 0'095 m2/m2.

VIVIENDAS COLECTIVAS E.A. - U.T.
(C W iy man 1'90 m2/m2.
U. TERCIARIOS........ . . 0'38 m2/m2.

VIVIENDAS COLECTIVAS E.A. - C.C.
RESTUENCTAL & vwsminsns oo s sio - b 1'90 m2/m2.
Us TERETARTOS 4 .o sk ons sue s b i e s 16 o 0'62 m2/m2.

de acuerdo con la forma de medir la edificabilidad del
Art. 54 del vigente P.G.M.O.

3.— ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES.

Tal y como en la memoria del presente Plan Par-
cial se ha descrito,el ambito territorial del mismo ha que-
dado dividido en una serie de zonas que a continuacién

enumeramos, a saber:

I.- VIVIENDA UNIFAMILIAR V.U.
II.- VIVIENDA COLECTIVA E.A.



1II.- VIVIENDA COLECTIVA E.A.-U.T.
IV.—- VIVIENDA COLECTIVA C.C.
V.- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
VI.- CENTROS DOCENTES
VIT.- PARQUE DEPORTIVO
VIII.- EQUIPAMIENTO SOCIAL.

siendo su normativa especifica la que a continuacién de-

tallamos:
3.1.— VIVIENDA UNIFAMILIAR V.U.
ART. 1.- Delimitacidn y caracterizacion.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma
nomenclatura viene tramada en el plano de zonificacidn del

Plan Parcial.

Su uso predominante es el residencial siendo el
tipo de edificacidén dominante el de viviendas adosadas
pudiendo compatibilizarse <¢on 1las viviendas aisladas y

pareadas.

2.- En cualquier caso las viviendas poseeran

un acceso aislado y Gnico para cada una de ellas.

ART. 2.- Condiciones de parcelacién.

1.- Las parcelas resultantes del correspondiente
proyecto de compensacidn , tendrén una superficie minima de
400 m2. con fachada de 12 m. y posibilidad de inscribir

en la misma un circulo de 12 m. de didmetro.

2.—- Las parcelas resultantes de futuras parcela-

ciones o segregaciones no podran dejar parcela colindante



vacante no edificable por razdén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vancante con la
que pudieran agruparse y formar parcela igual o mayor que

la minima.

ART. 3.- Condiciones de volumen

1.— Se observarén las siguientes condiciocnes en

orden a retranqueos:

a) La fachada de la edificacidn se retranquearad de la ali-

neacidn exterior una distancia minima de $'00 m.

Se podra alcanzar la alineacidn exterior con un
cuerpo de edificacidén si se destina a garaje, pérgola,
porche o elemento analogo, siempre y cuando la Ffachada
de la edificacién unifamiliar exceda de 10'50 m. La
altura del cuerpo en cuestidn no superara, en ningin
punto, 1los 3'00 m. y la parte del lindero frontal ocu-
pada no excedera de 3'50 .

Cuando se trate de parcelas en esqulina, se le
aplicara a uno de 1los tramos del lindero frontal 1la
regulacién de los parrafos anteriores y al otro la del

parrafo siguiente.

b) Los retranqueos a los restantes 1linderos seran de
3100 m.

Como excepcidn a esta regla, la edificacidn podra
alcanzar los linderos si la edificacidn colindante fuera
medianera o si se tratase de una actuacidén conjunta en
dos parcelas colindantes con proyecto § ejecucién unita-
rios, constitucidén de la oportuna servidumbre y limite
de la ocupacidn del linderc comin a la mitad de la lon-
gitud del mismo.

c) La separacidn nimina entre dos cuerpos de edificacidn
indejendientes dentro de la misma parcela serd de 6 m.



2.- La ocupacidén maxima de la parcela no excedera
del 50%.

3.— La edificabilidad maxima computada en super-
ficie Gtil segin los criterios establecidos en el Art. 54.2

de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0. sera de 0'45 m2/m2.

4.- La altura maxima de la edificacidn sera de
dos plantas y 7'00 m. pudiendo sobrepasar dicha altura con
un torredn de una planta de altura y cuya ocupacibén no
exceda del 20% de la superficie ocupada por la edificacidn.
Se permitirad, en cualquier caso, una planta de sdtano.

ART. 4.- Condiciones estéticas.

1.- Los elementos salientes de la edificacién
podran disponerse ocupando el espacioc de retranqueo obli-
gatorio; si el saliente estuviera regulado en funcidon del
ancho del vial, se tomarad la anchura de la banda de retran-

queo para determinar su saliente en ésta.

2.- Cuando la edificacién se adose a otras colin-
dantes, el disefio y materiales de las cubiertas armonizara
con ellas si fueren homogeneas, © con una de ellas si
fueren diferentes.

3.- La composicién y materiales de las mediane-
rias, aunque éstas fueren provisionales, seran analogos
a los de la fachada de la edificacidn. Esta condicidn sera
aplicable a 1las obras de ampliacidn; restructuracidén vy
reparacién de 1los cuerpes de edificacidn que alcancen el

lindero lateral.

4.~ Los cerramientos dispuestos en la alineacidn



exterior tendrédn una fabrica de, al menos, 0'50 m. de

altura y maximo de 1'00 m.

5.- Los tendederos se dispondran preferentemente
en patios cerrados de la edificacidén o en el testeroc de
la misma. Cuando no pudiera ser asi y resultaren vistos
desde el exterior o colindantes, se cerrarén o ppotegerén
convenientemente con cercas, vegetacidén u otros elementos
adecuados a tal finalidad.

ART. 5.- Condiciones de calidad e higiene.

En toda parcela, se dispondra de un espacioc libre
de edificacidén de, al menos 25 m2. de superficie y 3'00
de ancho, no ocupado por reserva de aparcamiento al aire
libre, tendedero u otro destino que suponga merma de su

capacidad de utilizacidén como tal espacio libre.

ART. 6.- Agrupaciones.

1.- Con las condiciones establecidas en el pre-
sente articulo, se permite la agrupacibén de varias edifica-
ciones destinadas exclusivamente a vivienda unifamiliar,
normalmente adosadas lateralmente, emplazada cada una de
ellas sobre un espacio que puede ser cercado, y dispuestas,
con acceso y otras instalaciones comunes, en una parcela
comin en régimen de propiedad horizontal.

2.- La ordenacién general de la agrupacidn deberi
ir plasmada en el proyecto de edificacién correspondiente.

Las determinaciones que debera contener la refe-—

rida ordenacidn son:



b)

c)

e)

Delimitacién y superficies de los espacios privativoes

y de los espacios mancomunados.

Usos, edificabilidad y ocupacibébn méxima de dichos espa-

cios.

Caracteristicas de volumen, alzado y posicidén de 1las

edificaciones.

Espacios de ecirculacién interior rodada y peatonal,
aparcamientos y accescs, debiendo cumplir los accesos
rodados las condiciones sefialadas para los garajes en
el articulo 82.5 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Esquema de los servicios e infraestructuras de urbaniza-

cibn que se prevean. )

3.- Las condiciones que debe cumplir la agrupa-

cibén son las siguientes:

a)

c)

d)

e)

La ordenacidn total, en su conjunto, observara las con-
diciones de la normativa general, sin perjuicio de las
condiciones que se indican en este apartado que prevale-

ceridn como mas especificas.
La parcela minima sera de 1.000 m2.

Las dimensiones minimas de cada espacio privativo seréan
de 6.00 m. de fachada y de 100 m2. de superficie. La
ocupacién de estos espacios podré ser total, sin per-

juicio de lo establecido en el Art. 5.

La altura méaxima de la edificacidn sera de dos plantas
y 7'00 m. de altura admitiéndose una tercera planta con
una ocupacién méxima del 50% de la de la planta baja
y dentro de la solucibén de cublertas cuya pendiente
maxima seri del 60%. Asimismo se admitird una planta

de sdtano.

Todos lo espacios, sean de uso privativo o mancomunado,

tendran acceso directo, rodade y peatonal, desde la red



viaria interior o exterior.

f) La disposicién de las edificaciones no dispondran entre
fachadas de edificacidédn 1independientes una distancia

inferior a 10 m.

g) La superficie total destinada a usos privatives no
excedera del 65% de la total de la parcela. La destinada
a jardines e instalaciones deportivas no ser& inferior
al 20% de la total de la parcela, debiendo poder inscri-

birse en ella un circulo de 20 m. de diametro.

h) E1 nimero de viviendas de la agrupacidén no podra exceder
del numerc resultante de dividir la superficie de 1la

parcela (en m2.) por 200.

4.- E1 proyecto de edificacidn correspondiente
resolverd los siguientes aspectos relativos a urbanizacidn
interior de la parcela: tratamiento de la red viaria inte-
rior y aparcamientos; abastecimiento y distribucidn de agua
potable; abastecimiento y distribucidn de energia eléctri-
ca; recogida y canalizacidén hasta el alcantarillado de
aguas residuales; recogida de residuos soélidos; canaliza-
cibén de telefonia; casilleros postales, captacidn y distri-
tucidén de seiial de televisidn y frecuencia modulada; Yy
acondicionamiento de espacios libres y deportivos.

5.- E1 proyecto de nueva edificacién para una
agrupacién deberad ser unitario para toda ella; su ejecucidn
podra4 fragmentarse en el tiempo. La licencia de ocupacidn
de las viviendas requiere la previa ejecucidédn de la urba-
nizacidén a que se refiere el apartado anterior en la fase

en que se localice la vivienda que se pretenda ocupar.
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ART. 7.- Usos.

1.— E1 uso caracteristico es el residencial de

vivienda unifamiliar.

2.—- Como usos complementarios se admitiran 1los

siguientes:

a) Terciario-alocjamiento temporal: en edificio exclusivo.

b) Dotaciones e infraestructuras: en edificic exclusivo.

3.2.— VIVIENDA COLECTIVA E.A.

ART. 8.- Delimitacidn y caracterizacion.
1.- Comprende esta zona la gque con esta misma
nomenclatura viene tramada en el plano de zonificacidn del

Plan Parcial.

2.- Su uso predominante es el residencial siendo

el tipo de ordenacidn el de edificacidén abierta.

ART. 9.- Condiciones de parcelacidn.

1.- Las parcelas resultantes del correspondiente
proyecto de compensacidn tendran una superficie minima de
1.000 m2., un linderc frontal cuya longitud no sea menor
de la mitad de la raiz cuadrada de la superficie de la par-
cela y el resto de linderos de longitud minima de 15 m.

2.- Las parcelas resultantes de nuevas parcela-
ciones o segregacicnes no podran dejar parcela colindante
vacante no edificable por razén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la
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que pudiera agruparse y formar parcela 1lgual © mayor que

la minima.

ART. 10.- Condiciones de volumen.

1.- Se observaran las siguientes condicliones en

orden a retranqueos:

a) La edificacibdn, sin sobrepasar la alineacidn exterior,
guardard unos retranqucos minimos al eje de la via o
vias, que conformen la parcela, iguales a la mitad de
la altura de aquella. Los retranqueos minimos al resto
de los 1linderos seran iguales a la tercera parte de la
altura del edificio en cuestidén. Si el edificio tuviera
varios planos de fachada, se aplicaran las reglas ante-
riores para cada uno de ellos,‘ considerando a estos
efectos sus alturas respectivas. en relacién con 1la
rasante oficial para las alineaciones exteriores y la
linea imaginaria que une las rasantes cficiales para

los linderos laterales.

Se exceptiian de lo dispuesto en el parrafo ante-
rior los edificios destinados a usos distintos al de

vivienda, que podran adosarse a la alineacidn exterior.

Asimismo se exceptuan los edificlos recayentes
a las zonas ajardinadas de dominio y usco pGblico (vial
por medio) y a las plazas, que podran igualmente adosar-
se a la alineacidén exterior, sin que su longitud llegue

a sobrepasar los 80 m.

b) Las edificaciones sitas en la misma parcela guardaran
una separacidén entre si no inferior a la tercera parte

de la mayor de sus alturas respectivas.

En los solares con fachada a la zona de parques y Jjar-

0

dines asi como a las plazas, las edificaciones podran
adosarse a los 1linderos laterales previo acuerdo con
los vecinos y bajo proyecto unitario, siempre y cuando

la longitud total de fachada construida no exceda de 8Om.
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d) Las construcciones subterréneas podran alcanzar los lin-

deros y la alineacién exterior.

2.- La ocupacidn maxima de la parcela no excedera

del 50% de la superficie de la misma.

3.- La edificabilidad maxima computada en super-
ficie Gtil segln los criterios establecidos en el Art. 54.2
de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0O. sera:

Para edificio residencial........ 1'90 m2/m2.
Para usos terciarios..... e 0'095 m2/m2.

no siendo estas edificabilidades alternativas si no acumu-

lativas.
4.- La altura maxima serd de 10 plantas. La

altura maxima de la planta baja serd de 6.00 m. La altura
minima de planta de pisos sera de 2'70 nm.

ART. 11.- Condiciones estéticas.

1.- La edificacidén podrd disponer elementos sa-
lientes en 1las fachadas; sobresaliendo sobre el espacio
libre de parcela, segin la regulacién general que de 1los
mismos se contiene en el articulo 58 de las Normas Urbanis
ticas del P.G.0.U. Cuando tal regulacidén estuviera en fun-
cidén del ancho de la calle, se tomard como tal la distancia
al lindero o, en su caso, al paramento enfrentade de otra
edificacidn dentro de la misma parcela,. sin que en ningin
caso resulten luces libres desde el saliente a los citados
linderos o paramento inferiores a las dimensiones de 1los
patios, segin se indica en el articulo 70 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O.



13

2.—- Los espacios libres de parcela estaran ajar-

dinados al menos en la mitad de su superficie total.

3.- Los cerramienteos dispuestos sobre la alinea-
cibn exterior tendridn una fébrica de, al menos, 0'50 m.

de altura, y maximo de 1'00 m.

ART. 12.- Condiciones de calidad e higiene.

1.— La posiciédn de la edificacidn y la ordenacidn
del espacio libre de parcela permitiran el facil acceso
Yy circulacidén de un vehiculo contra incendios en una banda
de 3'00 m. adecsada a la fachada exterior de la edificacidn.
81 la edificacidén se compone de varios volimenes, éstos
tendran, al menos, la quinta parte de su fachada recayente
a dicha banda.

ART. 13.- Usos.

1.— Se admite 1la vivienda minima excepcional a
que se refiere el parrafo tercero del art. 91.4 de las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

2.— Como usos complementarios del uso residen-

cial predominante se admiten:

a) Uso terciario: en planta baja con acceso directo desde
el exterior e independiente al de las viviendas. Admi-

tiéndose igualmente en edificio exento.

b) Uso industrial: tan sdlec se admiten pequefios talleres
de reparacidén y actividades artesanales en planta baja
con acceso directo desde el exterior e independiente

al de las viviendas.

c) Equipamientos: en planta baja y planta piso conectada
interiormente, con acceso directo desde el exterior e
independiente al de las viviendas. Se admitiréan igual-

mente en edificio exento.
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d) Hotelero: en edificio exclusivo y en cuyo caso se podra
incrementar la edificabilidad en un 25% y la ocupacidn
podra llegar hasta el 65% de la superficie de la par-
cela, debiendo respetarse el resto de condiciones asig-

nadas en estas normas para la vivienda colectiva E.A.

3.3.— VIVIENDA COLECTIVA E.A.- U.T.

ART. 14.- Delimitacidén y caracterizaciodn.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma
nomenclatura viene tramada en el plano de zonificacidn del

Plan Parcial.

2.- Su uso predominante es el residencial si bien
al recaer a un area de Ejes Comerciales se estara a 1lo
dispuesto en el ARt. 114 de las Normas Urbanisticas del
P.G. M. 0.

ART. 15.- Condiciones de parcelacidn.

1.- Las parcelas resultantes del correspondiente
proyecto de compensacidén tendran una superficie minima de
1.000 m2., un lindero frontal cuya longitud no sea menor
de la mitad de la raiz cuadrada de la superficile de la par-

cela y el resto de linderos de longiltud minima de 15 m.

2.- Las parcelas resultantes de nuevas parcela-
ciones o segregaciones no podran dejar parcela colindante
vacante o edificable por razbén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la
que pudiera agruparse y formar parcela igual © mayor que

la minima.
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ART. 16.- Condiciones de volumen.

1.—- Se observardn las siguientes condiciones en

orden a retranqueos:

a)

b)

La edificacidn, sin sobrepasar la alineacién exterior,
guardara unos retranqueos minimos al eje de la via o
vias, que conformen la parcela, iguales a la ‘mitad de
la altura de aquella. Los retranqueos minimos al resto
de los linderos seran iguales a la tercera parte de 1la
altura del edificio en cuestidn. 8i el edificio tuviera
varios planos de fachada, se aplicaran las reglas ante-
riores para cada uno de ellos, considerando a estos
efectos sus alturas respectivas en relacibn con 1la
rasante oficial para las alineaciones exteriores y la
linea imaginaria que une 1las rasantes oficiales para

los linderos laterales.

Se exceptlan de lo dispuesto en el parrafo ante-
rior 1los edificios destinados a usos distintos al de
vivienda, que podran adosarse a la alineacidén exterior.

Asimismo se exceptlan los edificios recayentes
a las zonas ajardinadas de dominio y uso pablico (vial
per medio) y a 1las plazas, que podradn igualmente

adosarse a la alineacidn exterior.

Las edificaciones sitas en la misma parcela guardaran
una separacidén entre si no inferior a la tercera parte

de la mayor de sus alturas respectivas.

En los solares con fachada a la zona de parques y Jjar-
dines asi como a las plazas las edificaciones podréan
adosarse a 1los linderos laterales previo acuerdo con

los vecinos y bajo proyecto unitario.
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d) Las construcciones subterraneas podran alcanzar los lin-

deros y la alineacidn exterior.

2.- La ocupacidn maxima de la parcela no excederé

del 60% de la superficie de la misma.

3.- La edificabilidad méxima computada en super-
ficie 0Gtil seginlos criterios establecides en el Art. 54.2
de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0. sera:

Para edificacidén residencial... 1'90 m2/m2.

Para usoes terclarlioS: .:::eses e 0'38 m2/m2.

no siendo estas edificabilidades alternativas si no acu-
mulativas, y sobre las que puede comprobarse que la edifi-
cabilidad para usos terciarios representa el 16'66% de la

total permitida.
4,- La altura maxima sera de 10 plantas. La

altura maxima de la planta baja sera de 6.00 m. La altura
minima de planta de pisos seréa de 2'70 m.

ART. 17.- Condiciones estéticas.

1.—- La edificacidén podra dispcner elementos sa-
lientes en 1las fachadas sobresaliendo sobre el espacio
libre de parcela, segin la regulacién general que de 1los
mismos se contiene en el articulo 58 de las Normas Urba-
nisticas del P.G.0.U. Cuandc tal regulacidn estuviera en fun-
cibén del ancho de la calle, se tomara como tal la distancia
al lindero o, en su caso, al paramento enfrentado de otra
edificacibébn dentro de le misma parcela, sin que en ningln
caso resulten luces libres desde el saliente a los citados
linderos o© paramentos inferiores a las dimensiones de los
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patios, segln se indica en el articulo 70 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O.

2.- Los espacios libres de parcela estaran ajar-

dinados al menos en la mitad de su superficie total.
3.- Los cerramientos dispuestos sobre la alinea-

cibébn exterior tendran una féabrica de, al menos, 0'50 m.
de altura, y maximo de 1'00 m.

ART. 18.- Condiciones de calidad e higiene.

1.- La posicién de la edificacidén y la ordenacioén
del espacio libre de parcela permitirdn el facil acceso
y circulacidén de un vehiculo contra incendiocs en una banda
de 3'00 m. adosada a la fachada exterior de la edificacidn.
si la edificacidén se compone de varios vol(menes, @&stos
tendran, al menos, la quinta parte de su fachada recayente
a dicha banda.

ART. 19.- Usos.

Nos remitimos al articulo 114 de las Normas Urba-
nisticas del P.G.M.0O. relative a los Ejes comerciales,
siendo valido igualmente para esta zona lo dicho respecto

al ART. 13.) de las presentesNcrmas.

3.4.- VIVIENDA COLECTIVA E.A.- C.C.

ART. 20.- Delimitacién y caracterizacidn.

1.- Comprende esta zona la que cOn esta misma
nomenclatura viene tramada en el plano de zonificacidn del

Plan Parcial.

5.~ Su normativa especifica es idéntica a la de

la vivienda colectiva E.A.-U.T. con la Onica modificacidn
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referida a su edificabilidad que sera:

Para edificacidn residencial.... 1'90 me2/m2.

Para usos terciarios............ 0'62 m2/m2.

representando 1los usos terciarios el 24'6% de la edificabi-
lidad total. En cuanto a la ocupacibn maxima podra llegar
al 65%.

3.—- Excepcionalmente, dado el emplazamiento de
la zona, se admitiréd la acumulacidn de toda la edificabi-
lidad (Residencial + Terciaria) para usos terciarios o
dotacionales siempre que se trate de edificio Unico y se
resuelvan adecuadamente los problemas de trafico y aparca-

miento.

3.5.— ESPACIOS LIBRES DE DOMINIQ Y USO PUBLICO

ART. 21.- Delimitacidébn y caracterizacidn.

1.~ Comprende esta zona la que con esta misma
nomenclatura viene tramada en el plano de zonificacidn del
Plan Parcial.

2.- Tratandose de una zona de equipamiento,
estructuradora de 1la actividad urbana, y sobre la que
no cabe otro tipo de actuacidn que aquellas que la propia
Administracidn prevea, no se cree conveniente prefijar una
normativa especifica muy determinante por 1o que su regla-
mentacidén se estima suficiente con la que para dichas zonas
fija el propio P.G.M.O. en sus articulos 100 a 102 de las

Normas Urbanisticas.

3.— Excepcionalmente y debidamente emboscadas
se autorizaran infraestructuras tales como, centros de

transformacién, estaciones de bombeo, ete..
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3.6.— CENTROS DOCENTES

ART. 22.- Delimitacidn y caracterizaciodn.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma
nomenclatura viene tramada en el plano de zonificacidn del
Plan Parcial.

2.- Su uso exclusivo es el de la ensefianza en
cualquiera de sus facetas si bien, en principio, estéd pen-

sada para E.G.B. y Preescolar.

3.— Sus determinaciones de ordenacidén serén 1las
correspondientes a 1la de 1la vivienda unifamiliar V.U.
pudiéndo alterarse en 1las coqdiciones establecidas en el
Art. 100 de 1las Normas Urbanisticas del P.G.M.0. Como
excepcidén a las anteriores determinaciones se establece
para esta zona un maximo de tres plantas, siendo su edifi-
cabilidad de 0'80 m2/m2.

4.- En cualquier caso seran de aplicacidn 1las

condiciones de 1los usos dotacionales de las Normas Urbanis—
ticas del P.G.M.0. establecidas en sus Arts. 100 a 102.

3.7.— PARQUE DEPORTIVO.

ART. 23.- Delimitacidn y caracterizacidn.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma
nomenclatura viene tramada en el plano de zonificacién del

Plan Parcial.

2.— Su uso basico sera el deportivo en instala-
ciones al aire libre, admitiéndose instalaciones cubiertas

con un maximo de ocupacibén de 10% del suelo y con una



edificabilidad maxima de 0'10 m2/m2.

3.- Las instalaciones cubiertas cumpliran 1las
mismas determinaciones de ordenacidn que 1la vivienda uni-
familiar V.U. pudiendc alterarse en las condiciones esta-
blecidas en el Art. 100 de las Normas Urbanisticas del
P.G.M.O.

4.- En cualquier caso seran de aplicacidn las

condiciones de los usos dotacionales de las Normas Urbanis-
ticas del P.G.M.0Q. establecidas en sus Arts. 100 a 102.

3.8.—- EQUIPAMIENTO SOCIAL. #

ART. 24.- Delimitacidn y caracterizacidn.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma
nomenclatura viene tramada en el planc de zonificacidn del
Plan Parcial.

2.- Su uso seré el de equipamiento social en su
més amplia acepcidén segin la clasificacidén del Art. 102
de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

3.—- Tratandose de dos manzanas con emplazamientos

muy diferenciados pasamos a caracterizarlas individualiza-

damente.

ART. 25.- Delimitacién y caracterizacidn del equipamiento

social ubicado en la plaza HN.

1.- Comprende el niicleo central de la plaza si-

tuada al N. del territoric que ocupa el Plan Parcial.



2.- Dicho equipamiento respetara la edificacidn
existente en 1o posible y de forma absoluta la torre arabe,
siendo sus determinaciones de ordenacidn las correspon-

dientes a la vivienda unifamiliar V.U.

3.— La edificabilidad maxima para esta zona sera
de 0'sm2/m2. que, caso de no agotarse, sera compensable con
la de 1la otra manzana de equipamiento social- siempre vy
cuando la suma de ambas no exceda de una edificabilidad
de 1'3 m2/m2. de todo el suelo destinado a equipamiento
social. En este caso el suelo no dispuesto se destinara a
verde publico.

4.- En cualquier caso serdn de aplicacidén 1las
condiciones de los usos dotacionales de las Normas Urbanis-
ticas del P.G.M.0. establecidas en sus Arts. 100 a 102.

ART. 26.- Delimitacidén y caracterizacidén del equipamiento

social ubicado junto al camino de la colonia.

1.— Comprende el resto de zona que completa el
equipamiento social.

2.- Sus determinaciones de ordenacidén seran las
correspondientes a la de la vivienda colectiva E.A., pu-
diéndo alterarse en las condiciones establecidas en el
Art, 100 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

3.— Su edificabilidad maxima serd de 2's4 m2/m2.
sin que pueda exceder juntc con la edificabilidad de la
otra zona de equipamiento social, de una edificabilidad

global, para todo el suelo asi calificado, de 1'3 m2/2.

4,- En cualquier caso seran de aplicacidén las
condiciones de 1los usos dotacionales de las Normas Urbanis-
ticas del P.G.M.0. establecidas en sus Arts. 100 a 102.
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4.- ORDENANZA ARQUEOLOGICA.-

ART. 27.- Todo propietaric de suelo estard obligado a permi-
tir en sus terrenos las excavaciones argueoldgicas que se kle
ven a cabo por organismos legalmente competentes o por perso-
nas o entidades autorizadas por ellos. Tal obligacidn exten-
derd su vigencia desde el momento de aprobacidén definitiva del
Plan Parcial hasta el de aprobacidn definitiva del Proyecto de
Urbanizacidn que lo desarrolle, o en su caso, hasta un mes des
de gue se presente en el Ayuntamiento la solicitud de licencia

de edificacidn.

Si dicha facultad no se hubiese ejercido por los refe-
ridos organismos en los plazos citados, el propietario de los
terrenos, la empresa urbanizadorea o cualqguier particular, ten
drian la obligacidén de poner en conocimiento del Ayuntamiento
de los organismos estatales o de la Comunidad Autdnoma compé~
tentes en la materia, cualguier hallazgo de restos arqueolégi
cos que se produjese como consecuencia de la realizacidn de
cualesquiera clase de obras. El incumplimiento de esta obli-
gacidn incurrira en las infracciones prevenidas en el titulo
IX de la Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol, de 25 de junio

de 1..985.

5.- CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION.
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