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ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

DEFINICION

Las siguientes ordenanzas regulan las caracteristicas que debe
reunir toda ,actividad <constructiva que pretenda realizarse,
tantc de promocidn publica como privada, en el &rea definida
por el presente Plan Parcial.

Contienen la reglamentacién detallada del wuso pormenorizado,
volumen y <condiciones higiénicas de las obras en si mismas,
asi como de las obras de urbanizacién.

AMBITO :

Estas ordenanzas regiran sin perjuicio de las modificaciones
impuestas por 1la Ley de Bases del Regimen de Administracién
Local, desde el momento de la publicacidn de su aprobacidn en
el B.O.P. en la totalidad del Sector definido por la via del
ferrocarril, el Barranco de las Ovejas vy la via de borde del

*Barrio de San Gabriel, de acuerdo con la delimitacién exacta

del plano correspondiente del presente Plan Parcial.

RELACION CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

Las ordenanzas del presente Plan Parcial son de aplicacién en

el drea comprendida en este planeamiento. Para todo aquello

que no esté especificamente regulado en éstas ordenanzas se
estara a lo dispuesto en las correspondientes determinaciones
del Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante.

LICENCIAS MUNICIPALES

Se estard a lo dispuesto en el .Titulo I, Capitulo 49.,
Articulos 13 a 17 de las Normas Urbanisticas del Plan General
Municipal de la Ordenacién de Alicante.

OBRAS'SiN LICENCIA

Se . estard a lo dispuesto en el Titulo I, Capitulo 49, Articule
18 de las Normas Urbanisticas del Plan General Munipal de
Ordenacidén de Alicante.
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P.P. II.7 SAN GABRIEL ALICZANTE .Ref:810117
Caso de iniciarse o llevarse a <cabo alguna de las obras
resefiadas en el punto anterior en el ambito del presente Plan
Parcial. sin la correspondiente licencia, el Ayuntamiento
ordenarad la paralizacién de las mismas, debiendo presentarse
en el plazo subsidiario de 2 meses, en caso de que otras
ncrmativas no lo especifiquen, el correspondiente proyecto

técnico para la obtencidn de 123 licencia para poder. continuar
las obras. '

En el supuesto de que las obras no se adecuaran a las
condiciones establecidas en el presente Plan Parcial, se
ordenard la demolicidén de lo ejecutado no conforme, sea cual
fuera la envergadura de la obra o su cantidad.

En los casos que afectara al uso autorizado, se ordenard el
cese de la actividad iniciada y no conforme.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CLASIFICACION DEL SUELQ

La totalidad del suelo englobado en el Sector, esta

considerado por el Plan General Municipal de Ordenacidn de
Alicante como Suelo Urbanizable Programado. .

£s uno de los fines del presente Plan Parcial el desarrollar
el Plan General mediante 1a Ordenacién detallada y completa
de’ ambito fijado mediante 1la definicién de las directrices
oportunas para su urbanizacidén y equipamiento conforme a la
Ley del Suelo y Reglamentos complementarios.

E1l Plan Parcial regula asi mismo la ordenacidén de 1los terrenos

-englobados en el Sector, con aportacidén de alineaciones vy

rasantes.

USOS PORMENORIZADOS

Dentro del grupo de usos a definir pormenorizadamente en el
Plan Parcial se considera el residencial, y globalmente,
equipamientos y otros usos.

Dentro del capitulo de equipamientos, el Plan Parcial sefial a
particularmente los emplazamientos de los siguientes usos:

Equipamiento docente, que incluye conjuntamente el
preescolar y el E.G.B.

Equipamiento deportivo.
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Sistema de espacios libresz, incluyendo jardinez e 2 Tkl
de nings.

Equipamiento social, incluyendo =1 B39 Saritagic vy @
administrativo.

Avarcamientos.
E1 Plan Parcial, sefiala asi mismo el emplazamiento para otros
usos, en el que es principal el uso comercial, cuya reserva a
disponer segdn el reglamento de Planeamiento se considera

incluida dentro de los 7.000 m2 de edificacién destinada a
Otros usOs.

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Sistema de actuaciédn

Por tratarse de wun Plan Parcial de iniciativa privada a
desarrollar en wun sélo poligono, de acuerdo con el articulo
152 del Reglamento de Gestidén Urbanistica se realizara la
gjecucion del Plan Parcial mediante el sistema de actuacién
por compensaciodn.

2302 Proyecto de urbanizacién

31
3101

£1 Plan Parcial se desarrollara en sus determinaciones
urbanisticas mediante. la redaccidn y ejecucidn de un Proyecto
de Urbanizacion, formulado por 1la <correspondiente Junta de
Compensacién del sector, que <contemplard la totalidad del
mismo.

Este Proyecto, cuya finalidad seréd la realizacidén material de
las determinaciones del Plar Parcial, en cuanto a obras de
urbanizacién, cumplird con las determinaciones contenidas en
la Legislacién vigente al respecto. (Articulo 68 a 70 del
Reglamento de Planeamiento).

ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN

GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Alineacidn Exterior

Esz  la sefalada por la ordenacidn para establecer el Timitz gua2
separa los suelos destinados a viales y espacios libres
piblices de las parcelas edificables.
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|

r

I

T

I

3102

3103

3104

3105

3106

3107

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA ORDENANZAS

P.P. I1.7 SAN GABRIEL ALICANTE Ref:810117

Alineacién Interior

Es la que delimita el drea de la parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacién de la que solo puede ser destinada
a espacio 1libre de parcela; puede referirse a la planta baja o
a todas o varias plantas de pisos. ‘

Retranqueos

Son las condiciones de separacién que se imponen a wuna obra
y/o edficicacidén respecto a distintas referencias como el eje
de una via, la alineacién oficial, edificaciones prdximas vy
linderos.

Parcela

Unidad Territorial susceptible de un uso pormenorizado y de
una titularidad comin.

Rasante

Es 1a linea sefialada en el planeamiento, o con arreglo a las
determinaciones del mismo, como perfil longitudinal, de las’
vias publicas, tomada, salvoe indicacién en contra, en el eje
de la calzada. ‘

Cota de Referencia de la Planta Baja

Sirve de origen en la medicién de la altura de cornisa y

también para determinar la posicidén en altimetria de 1la planta
baja. La cota de referencia coincide con la cota del terreno
urbanizado en contacto con la edificaciodn.

Planta de Sétano

Agquellas totalmente subterraneas, o aquellas que lo son
predominantemente y en las que sobresale, de la rasante del
terreno wurbanizado hasta 1,00 metro, contado desde dicha

rasante hasta el intrados del techo.

3108 Planta Baja

Es la situada sobre la més elevada de las plantas de sdtano
real o hipotética. ’

(%]
(4]
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3109 Ucugaciﬁn | '

3110

3111

Es el pardmetro que determina la cantidad de superficie de 1la
misma que puede ser edificada y consiguientemente, la que debe
quedar libre de construcciones. A todos los efectos se estarg
a lo dispuesto en el art. 53 de las NN.UU de] PGMO de Alicante.

Edificabilidad

Proporcién entre 1la superficie edificable y la superficie de
parcela.

Para el computo de superficie que se puede realizar en
edificacidn sobre una parcela determinada, se tendrd en cuenta:

Superficie cerrada y cubierta se medira al 100%.
Superficie cubierta y no cerrada, de uso privativo al 50%.

Superficie cubierta cerrada o no de uso comin se medirs
al 100%.

De lo anteriormente expuesto se exceptuard la medicién de los
espacios destinadoz al uso de garaje o aparcamientos y la de
las plantas bajas cubiertas y no cerradas, que no computarén.

Altura de la edificacién

Distancia vertical, expresada en metros, entre el pavimento de
la planta baja y el intrados de la Gltima planta de piso.

Esta distancia puede sefialarse en nidmero de plantas, en cuyo
caso comprende las plantas de pisos mas la planta baja.

3112 Altura libre de planta

Distancia, expresada en metros, entre el pavimento del piso vy
el intrados del techo.

La altura de cada planta estard comprendida entre los
siguientes valores:

Plantas de S6tano y semisétano 2,20 m 2,60 m.
Planta Baja 2,60 m 3,60

Planta de Piso 2,50 m 3,00

3 3A

L)
o
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Frente de Fachada

Cada wuna de las  anchuras de fachada en alineacién recta y en
cualguier planta de un local o vivienda.

Longitud de Fachada

La suma de los frentes:de fachada propios de una wunidad .e
local o vivienda.

Local de Uso Comercial

Conjunto de Jlocales en los que se desarrolla como actividad el
suministro de mercancias al publico por wventa detallada. Se
incluyen las actividades destinadas a la prestacién de
servicios a particulares.

Local de Uso de Oficinas

Conjunto de locales en los que 1la actividad principal es Tla
prestacién de servicios administrativos y similares, tanto en
oficionas privadas com pGdblicas, religiosas e incluso
despacrnics profesionales. .

Local de Uso de Garaje

Espacios destinados al aparcamiento de vehiculos automéviles.

Local de Uso de Taller

Conjunto ~ de ~espacios destinados a actividades
inidividualizadas o independientes cuya funcién es reparar o
restaurar objetos, mdquinas y equipos, sin que pierdan su
naturaleza.

Locales para Uso de Especticulos § Actividades Recreativas

Locales abiertos al pldblico en los que se ofrecen Tas
actividades resefiadas.

Local para Uso Sanitario

E1 espacio destinado a la atencién de enfermos.
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CONDICIONES GENERALES

Usos Caracteristicos

Son los que caracterizan el é&mbito, o la utilizacidn de una
parcela, por ser de implantacidn mayoritaria sirviendo de base
para la determinacién y cuantificacidn de las condiciones en
que otros usos diferentes pueden implantarse en ese mismo
ambito o parcela. .

4302 Usos Compatibles

4303

Son los que pueden implantarse en coexistencia <con el
cara;terﬁstﬁco, sin que ninguno pierda su cdracter.

Con el uso residencial sélo es compatible el uso de garaje.
Los usos propios de las parcelas destinadas a equipamiento

serin los correspondientes segln Ley.

Uso Residencial

1 Toda vivienda deberd disponer al menos de un frente
minime de fachada de 4 m. y una longitud total de fachada

minima de 6 m.

2 Toda vivienda se compondréd como minimo de una pieza donde
se reunan cocina, estancia, comedor y dormitorio y otra
donde se coloque el aseoq. ’

3 Las superficies Gtiles minimas de cada una de las
dependencias de la vivienda serén:
Estar/comedor/cocina 20,00 m2
Dormitorio 10,00 m?.
Resto Dormitorios 6,00 m?
Cocina - 6,00 m?
Bafio 3,00 m?
4 No podrdn situarse habitaciones vivideras de la vivienda
" en planta de semisétano o sétano.
5 En ningin caso podrdn construirse viviendas con una
superficie inferior a 35 mnZ construidos.
6 - A todos los efectos, cumplird con las terminaciones del

art. 91 de las NN.UU del PGMO de Alicante.

L
in
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Uso Comercial

Los locales comerciales dispondrdn de d45e0s convenientements
ventilados, contando al ménos con 1 inodoro y 1 lavabo cada
150 m2 o fraccién. ‘ .

Uso de Oficinas

No podrdn ubicarse oficinas tan sélo en planta baja, cuando
sobre ellas exista una planta de piso, debiendo ocupar también
la planta de piso como minimo. Si podrdn ubicarse en planta de
piso. ' 3

Uso de Garaje

Cualquier instalacién destinada al uso de garaje cumplird con
la normativa cerrespondiente. .

Los locales destinaqps a garajes, dispondran de un aseo dotado
de inodoro y lavabo cada 40 plazas.

A todos los efectos se estars a lo dispuesto en lo articulo 82
de las NN.UU del PGMO de Alicante.

Uso de Taller

A todos los efectos se estard a 1o dispuesto en los articulos
97 y 98 de las NN.UU del PGMO de Alicante.

Las instalaciones destinadas al uso de taller cumpliradn con Ta
normativa aplicable en funcién de SuU uso.

La superficie madxima de cualquier taller serad de 150 m2.

Uso de Esgectacu1os ¥ Actividade§ recreativas

A todos los efectos se estard a lo dispuesto en el: articuloe 95
de las NN.UU del PGMO de Alicante,

Cumplird la normativa oficial correspondiente.
La superficie mdxima a destinar para un local de este uso serj

inferior a 350 m2. en una séla planta y 600 m en dos 0 mas
plantas. )
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Uso Sanitario

A todos los efectos se westarda a lo dispuesto en el articulo
100 del las NN.UU de PGMO de Alicante.

No se permitird el desarrollo de este uso en planta de sétarno.
E1 uso veterinario se restringird al de mera consulta.

No se permitirdn locales con hospitalizacidn.

ORDENANZAS GENERALES HIGIENICAS

GENERALIDADES

Las presentes ordenanzas regulan de forma general las
condiciones higiénicas de las edificaciones enclavadas en el
sector. ;

En- todo caso sirven de complemento a aquéllas especificas que
para cada zona diferente de ordenacidn se desarrollan.

Para todo aquello que no venga resefiado en éstas o aquéllas,
regird lo dispuesto en las correspondientes normas del PGMO.

CONDICIONES GENERALES

Patios

Se prohibe la construccién de patios.

Iluminacién de locales

La superficie de los huecos de iluminacién de cada pieza
habitable de 1la vivienda, incluso la cocina serd al menos 1,20
m2 o 1/10 de la superficie Gtil de la habitacidn.

A través de galerias tan sélo se -pondrdn iluminar cocinas vy
bafios que ventilen por conducto de ventilacién forzada.

No es obligatoria la iluminacién con luz natural directa age
los bafios y aseos.

No se permitird la iluminacidn cenital exclusiva de las
escaleras colectivas. : :

Las escaleras de viviendas wunifamiliares no estdn sujeta: 2
ningdn condicionante de iluminacién.

Se estard a los dipuesto en los articulos 68, 91 y 92 de las
NN,UU del PGMO de Alicante.

Lad
{
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5203 Ventilacién

Se estard a los dispuesto en los articulos 69, 76, 91 y 92 de
las NN.UU del PGMO de Alicante.

Todas las dependencias deberéan estar convenientemente
ventiladas.

Los aseos y bafios podrédn hacerlo mediante conductos
ventilacidén forzada. 3

Todas las cocinas deberdn disponer de ventilacidén directa al
exterior en fachada y un conducto de ventilacién forzada.

En el resto de las dependencias, incluso escaleras cc
la superficie mintma de ventilacigén serd de 2/3 de a
superficie de iluminacién. .

La distancia minima entre huecos de iluminacidén y/o
ventilacidén de propiedades diferentes serd de 3.00 m.

5204 Nucleos de Comunicacion Vertical

Se estarad a lo dispuestc en los articulos 62, 63 y 79 de las
NN.UU del PGMO de Alicante. )

Los portales tendrdn una dimension minima en cualquier sentido
de 1,60 m.

€1 hueco de acceso al portal serd como minimo de 1.00 m.

Serd obligatorio instalar un ascensor con capacidad min° =
4 plazas para edificios de mas de 4 plantas.

Cada ascensor daréd servicio como maximo a 20 viviendas o
fraccidn.

La anchura minima de la caja de escalera colectiva sera de
2.10 m. siendo cada tramo de 1 m de ancho minimo.

No se permiten las compensaciones.

La anchura minima de descansillos en que haya acceso a
viviendas serd de 1.20 m.

Los peldafios de las &escaleras colectivas tendrdn wuna altura
méxima de 18 <cm. y una anchura minima de 27 cm. sin contar e!
vuelo.
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ORDENANZAS GENERALES ESTETICAS

GENERALIDADES

Las presentes ordenanzas regulan de forma general las
caracteristicas de “tipo estético que deben reunir las
edificaciones que se desee construir en el sector.

Sirven de complemento a las especificas que para cada zon- ¢c=o

ordenacidén se desarrolla.
Para todo aquello que no venga resefiado en éstas o aquelas
regird lo dispuesto en las correspondientes normas del PGMO.

ORDENANZAS ESPECIFICAS

EDIFICACION RESIDENCIAL

Parcela Minima

Tendr& como pardmetros minimos una superficie de 1.000 mz. un
lindero frontal <cuya longitud no sea menor de la mitad de la
raiz cuadrada de 1la superficie de parcela y el resto de
longitud minima 15 m. Se estard a 1o dispuesto en el articulo
140.3 de las NN.UU del PGMO de Alicante.

Uso

Residencial exclusivo.

Tipologia de " vivienda colectiva en bloque 0
unifamiliar agrupada. La planta baja podré destinarsc
residencial, . espacio 1ibre o aparcamientos, no pudiéndose

cerrar la fachada en este caso.

Se permite el wuso de garaje aparcamiento colectivo en planta

de sétano.

Deberd reservarse obligatoriamente wuna plaza de aparcamiento
par cada 100 mZ de edificacién.

Los espacios exteriores tendrdn 1la consideracidn de jardin o
juegos de nifios, prohibiéndose expresamente el aparcamiento
sobre ellos, autorizandose el 'vial de acceso al garaje o
aparcamiento.

Se permiten los usos deportivos y esparcimientos sin
edificacién sobre rasante superior a 40 cm.
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Edificabilidad

Viene definida por un maximo de viviendas a edificar y =n2.
techo maximo a construir.,

Los datos correspondientes por unidad son:

Denominaciodn Sup.Parcela m2 NO de Viv. Sup.Techo m<
R1 5.662 94 11.324
Ro . 5.411 a0 10.822
R3 3.097 52 6.194
Ra 4,743 79 9.486
Rg 2166 46 . 5, 532
Rg 2.766 46 : 52532
R 6.455 108 12.910
El correspondiente Proyecto de Compensacidn, fijara las

parcslas resultantes y asignard a cada una de ellas el ndmero
de viviendas y superficie de techo edficable, mdximos.

7104 QOcupacidn

7105

La ocupacidén mdxima sobre rasante serd del 50%.

La ocupacidn bajo rasante mdxima serd del 75%.

Altura

La altura médxima serd de 10 plantas sobre la rasante.
La altura minima no se fija.
Se permiten las plantas de sdétano.

La altura minima de planta destinada a vivienda serd de 2,50m.

Sobre la altura mdxima se permite:

~Cubiertas. inclinadas

-Castilletes de  escaleras y ascensores, cuarto de maquinaria
de correr ascensores.

-Elementos comunes de instalaciones excepto depdsitos vistos.
-Antepechos de fabrica hasta una altura de 1,40 m.

-Chimeneas y conductos de ventilacién.
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Condiciones Estéticas

e e e e —————————

Quedan expresamente prohib%das las tejas de hormigdn,
elementos metdlicos de aluminio en color natural y cubiertas
de chapa metdlica en color natural.-

Toda la zona exterior deberd quedar debidamente ajardinada.

Retranqueos

E1 retranquec para edificios de mds de 3 plantas sobre rasante
séers de 8 m. a cada uno de las lindes.

En los <casos en que se adopte wuna configuracidén lineal de
bloque, se permitira avanzar hasta. 5 m. del lindero o via
piblica en su fachada de menor longitud. ‘

En los casos en que 1a edificacién tenga como maximo 3 plantas
sobre rasante, los retranquos a lindes seran de 5 m. como

minimo, en todos los casos.

Los retranqueos . a las alineaciones de parcela con las viales D
y F, serdn en cualquier caso de 5,00 m. como minimo.

La separacién entre bloques en la misma parcela sera de 10 m.
como minimo en cualquier caso.

Se permitird sobre el retranqueo minimo vuelos de alero hasta
50 ¢cm., cercados de huecos y molduras hasta 10 cm.y rejas
Sobre la zona de retranqueos minimos se permitiran:

Centros de transformacidn.

Las construcciones de uso deportivo no pudiendo
sobrepasar los 40 cm de altura sobre la rasante.

Se permitirdn pérgolas y belvederes no cubiertos en su
totalidad y abiertos, en zonas de estancia 0 paso.

Alineacién de Parcela

Viene 'definida por 1la del P.P. Sobre ella obligatoriamente <e
levantard una obra de fabrica opaca hasta una altura entre a0
cm. y 100 cm. sobre la rasante, procurando una altura media de
70 cm.

Sobre esta altura y hasta un total entre 2,20 my 1,60 m podra
completarse con unAenrejado metilico, o bien dejarlo vacio.
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Los huecos de paso en esta valla podr3d jambearse con fabrica
de obra., incluso enlazarse superiormente sobre diche hueco.

£] espesor de estas jambas no serd cuperior a 60 cm. y 13
altura no excederd de 2,30 m. :
En cualquier <caso se preveerdn Jlos . K huecos para paso de

vehiculos que no podrédn estar limitados superiormente.

ZONA II (T)

Parcela Minima

La superficie de la parcela minima serd de 200 m2, y en ella
podrd incribirse un circulo de 10,00 m. de didmetro.

El frente minimo de alineacidén a via pUblica serd de 7 m.
Se permite la agrupacién de parcelas .

Uso-

Comercial y terciario. Expresamente esté excluido el
residencial y el industrial salvo talleres de reparacion.

€4 planta de sétano no se permitird mds que almacenes y
aparcamientos. '

Edificabilidad

Lz cerivada de las condiciones de ocupacidn, retranaue-
altura maxima.

7204 Ocupaciébn

E1 75% desde 1la alineacidn de fachada sobre la alineacion de
rasante. ‘

Bajo rasante podrd ser del 100% desde 1la alineacién de prueba.

7205 Retranqueo

5,00 m. desde 1a alineacidén de parcela a via publica.
Deberédn adosarse a otros linderos.

Sobre el retranqueo podrd colocarse cualquier tipo de

instalacién provisional y desmontable. Este retranqueo debera
slevarse sobre la rasante de acera, una altura de un peldafio.

PAGINA 20 DE 30



PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA ORDENANZAS

p.P. II.7 SAN GABRIEL ALICANTE Ref:810117

N 7206 Alturas
La altura maxima serd de 2 plantas sobre racante.

Se permite 'a construccién de una planta de sétano o dos en el -
supuesto de que una de ellas. se destine a garaje.

N La altura minima para cada planta sobre rasante cera de 3,50
m. y la mdxima de 4,00 m.

-

= Sobre la madxima altura:

Se obligan antepechos de fabrica de altura de 1,50 m.

.

Los elementos de las instalaciones deberadn quedar ocultos.

e - No se permitirdn tejados o aleros de teja.

No se permitirdn castilletes de escaleras, resultando

N visitable ésta sdlo para reparaciones.

7207 Condicicnes Estéticas

r
Anuncios:

{" Se situardn en el plano de fachada y a ser posible dentro de
la altura maxima de antepecho. !

Se pronibe expresamente sobresalir de este plano.
E1l pavimento del retranqueo deberd ser homogéneo pa.
tramo de manzana al menos.

£

7208 Alineaciones de Parcela

Py
La definida en el P.P.

. Sobre 1a alineacién no se permitird ninglin tipo de elemento de
cierre o de separacién en obra de fabrica, sobre el peldafo
mencionado anteriormente.

[

73 ZONA III
i 7301 Equipamientos

"Las condiciones de.edificacidén para los equipamientos docentes
y deportivos son libres.
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Sobre el sistema de &espacios libres podra edificarse entre
otros: '

Edificaciones vinculadas a las infraestructuras,

Instalaciones provisionales de superficie inferior a 6 m2.

La edificacidon ea el equipamiento soacial deberd guardar un
retrangueo fijo de 5,00 m. a la alineacidn de parcela,
adosandose al otro lindero, <con una altura. maxima de 2

plantas, siendo el resto de las condiciones de edificaciodn
libres. La zona ocupada por el retranqueo deberd ser de uso
pdblico, " no pudiendose realizar ninguna valla de separacion
con la via padblica. '

Las condiciones de edificacién del equipamiento comercial
vendran regulados por lo dicho para la zona II (T).

ORDENANZAS DE URBANIZACION

SERVICIOS URBANOS MINIMOS

Los servicios urbanos minimos’  exigibles como condicidn previa
a la concesién de las correspondientes licencias de
adificacién son los de pavimentacién, abastecimientoc de aguas,
evacuacidn de residuales, suministro de &energia eléctrica,
alumbrado pdblice, recogida de basuras y plantaciadn de
arbolado. '

Las caracteristicas propias de éstos servicios vendréan

recogidas en el correspondiente proyecto de urbanizacidn.

PAVIMENTACION

La pavimentacién de las vias de trdnsito rodado variard en
relacién con su funcidén dentro de la red general.

Como minimo se admitird las .que en la Norma 6.IC del M.0.P. de
fecha 12 de Marzo de 1976, <corresponden a una categoria de
trafico T-4, debiéndose mejorar éstas calidades minimas en el
sistema viario principal del sector.

En las superficies destinadas a .aparcamientos se admitird como
minime wuna base granular con doble tratamiento superficial. Se
hard mencidén expresa y justificada de los criterios que se Bhan

seguido en el proyecto de los elementos de drenaje y de su
interconexidn con o1 sistema general de saneamiento.
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La pavimentacidén de las vias peatonalzs seréd a base de baldosa
recibida sobre una base granular de espesor minimo de 10 cm. y
con ancintado en todos los casos, debiéndose mejorar ésta
calidad cuando se presenten pendientes mayores del 5%.

SECCIONES

Las determinadas en el plano correspondiente.
Las aceras <=e situaran siempre con un.cierto desnivel respecto,
a las calzadas.

La seccién transversal de 1la <calzada tendrd una pendiente
minima del 1%. Cuando la pendiente longitudinal sea inferior
al 1,5% la transversal no serd inferior al 3%.

ACCESOS A LAS PARCELAS

Los accesos a las parcelas vendrén localizados por 1a
definitiva distribucién de las mismas. '

En todo los casos deberan cumpluir las siguientes
prescripciones:

Distancia minima a vértice interseccidn 20,00 m
Radio minimo 5,00 m
Radio méximo 10,00 m
Siempre que sea posible se realizara en zona libre de

aparcamiento.

SANEAMIENTO

Determinacién del caudal de fecales

e e e —————————— e o

E1 c&lculo de- las cantidades a evacuar serd igual al de
suministro de agua potable para usos domésticos con wun caudal
punta de tres veces el medio.

Determinacién del caudal de pluviales

Para el c&lculo de los caudales a desaguar se recurrird a los
métodos de <correlacién entre las precipitaciones y las
escorrentias, aplicando preferentemente el método racional,
considerando las aportaciones recogidas no sélo por el propio
ndcleo, sino incluso las exteriores al mismo provenientes de

vaguadas naturales, 1a cuenca asi obtenida sera la
correspondiente de cdlculo.
Los periodos de retorno serdn Jlos considerados en 1as

Ordenanzasrde1 PGOU.
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8503 Recogida de las aguas de escorrentfa

—y

o 8504

8505

8506

8507

El proyecto de ‘urbanizacidn aseguraré y justificara 1la
oportuna canalizacién de las aguas en las médximgs avenidas
extraordinarias, a fin de garantizar el buen régimen de

1

corrientes y la seguridad de las personas e integridad de 1las
propiedades. ;

La recogida de las aguas de esconrrentia procedentes de las

calzadas se podréd efectuar mediante cauces o cunetas de tipo
reducido, conectadas a la red principal cada 60 m. como mdximo.

Velocidad de circulacién

Las velocidades de circulacidén vendrdn JTimitadas para impedir
que se produzcan sedimentaciones y erosiones excesivas en los
conductos.

Se consideran los siguientes valores extremos:

En cunetas: V minima 0,25 m/sg.
V madxima 4,00 m/sg.

En conductos: V minima 0,60 m/sg.
Y maxima 4,00 m/sg.

Pendientes

E1 campo de pendientes a emplear vendra condicionado por el de
velocidades, de manera que, cumpliéndose 1o dispuesto en 8504,
el movimiento de tierras sea minimo.

En cunetas la pendiente minima serd del 0,50 %.

Secciones

. La seccién minima de alcantarillado serd de 0,30 m. de

diametro.

Refuerzos en la conduccién

Cuando 1la generatriz superior del conducto esté - n1enos de
1,00 m. de profundidad respecto a vias peatonates 0 ae¢ 2,50 m.
respecto a vias rodadas, las canalizaciones se reforzaran con
recubrimientc d= hormigén de espesor minimo sobre generatriz
igual a 50 cm.
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Acometidas

En todos los <casos se preveerdn las acometidas a parcelas
.anticipando su ejecucidn a la pavimentacidn de los viales.

Descargas Automdticas

En todas las cabeceras de ramal, adosadas al primer pozo de
registro, se conectardn cédmaras de descarga automidtica.

Conducciones

Todas las tuberias iran en zanja. la unidn entre tubos se hari
de forma estanca mediante juntas de gomas.

Pozos de registro
Se colocardn pozos de registro en acometidas a 1la " red,
encuentro de conductos, <cambios de pendiente, -seccidén vy

diseccidn.

Distancia tedrica entre pozos 50 m.

. Pozos de resalto

En cambios de cotas mayores de 80 cm. se <colocardn pozos de
resalto.

Cunetas

Las cunetas serédn del tipo reducido, proferentemente TER o PER
con revestimiento de hormigédn. ;

4
Si discurrieran al lado de aceras deberan disponer de rejilla
longitudinal en su parte superior.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Caudales Base

E1 caudal base para calcular las secciones de los elementos de
la red, funcién del servicio de cada elemento en base a su
localizacién en el esguema de distribucién general, de la

zonificacién, wusos, alturas vy densidades propuestas en el
presente Plan Parcial y de la definitiva distribucidén de Tlas
parcelas, vendrd dado por la siguiente tabla de dotaciones:
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Viviendas 1,00 m3/vivienda,dia

Coﬁercios 10,00 m3/1000 m2.dia

Colegios 19,00 m3/100 plazas,dia
Riegos 4,00 m3/1.000 m2,dia.
adlcantarillado 5,00 m3/cédmara,dia

En todos los <c¢asos se repartird el
para garantizar puntas.

caudal base en diez horas,

Didmetros minimos

Se considerarédn los siguientes en funcidn del

conduccién:

TiEo Didmetro en mm.
Arteria 175
Distribuidor 100
Ramales 60

Presi6n minima

‘Cuando la red

Se determina

y de la distancia prevista de separacion entre toma en
y' la acometida interior del edificio, forma
garantice el abastecimiento en todeos los <casos, con

en funcidén del

presién minima de 5 m.c.a.

presiones minimas

general de
- antes

distribucién
consideradas se

hidroneumdticos de presidn.

Presién mixima

La presidn
red serd igual o
trabajo obtenida,
sobrepresiones que

La presién mdxima en cualquier punto de la red

normalizada de
mayor al

doble de su
teniendo en

las puedan afectar.

no serd superior a 90 m.c.a.
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Sectores de la red

La red quedard dividida en sectores mediante llaves de manera
que cualquiera de ellos pueda quedar fuera de servicio. Las
11aves de paso en .las conducciones se colocaradn de forma gue
Una averia no implique el cierre de las llaves en conducciones
de djametro superior y ademds cualquier sector pueda ser
vaciado en su totalidad.

Bocas de Incendio

Seran subterrédneas alojadas en arqueta y opermitirdan el
acoplamientc directo de mangueras de bomberos.

Su separacién mixima en zonas edificables serd de 200 m.
situidndose en intersecciones de calles y lugares accesibles al
equipo de bomberos.

Bocas de riego

Serin blindadas con tapa enrasada en el pavimento <cuando se
situén en e! interior de las sendas o aceras. Su numero serad
el suficiente para garantizar el servicio de limpieza ce la
red viaria vy peatonal asi como el riego de zonas ajardinadas vy
el abastecimiento .de las fuentes pldblicas que se prevean.

Acometidas

Se preverdn puntos de toma mediante arquetas de acometida para
todas las parcelas, anticipando su ejecucién a la del
pavimento de viales.

Arterias

En general no se conectardn a ellas ramales de acometida.

Ramales

Abastecerdn a un maximo de 100 viviendas y no servirdn a mas
de dos arquetas de acometida.

Conducciones

Se situarén, siempre que .sea posible, bajo las aceras
siguiendo el trazado de las mismas. :

PAGINA 27 DE 30



OO

8612

8613

87
8701

8702

8703

88
8801

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA ORDENANZAS

P.P., I1.7 SAN GABRIEL ALICANTE Ref:c10117

Desagues

Estardn conectados a la red de saneamiento.

En la conduccidn de desagle se colocard wuna valvula de
retencién para evitar succiones.

Depésitos

No se permitirdn depésitos individuales de agua gue no estén
anexos a la edificacidn.

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Dotaciones

La dotacién minima por vivienda serd la que corresponda en las
Instrucciones MI/BT del Ministerio de Industria (B.0.E. 27,
28, 29-XII1I1-73) a "electrificacidén media”™ tal y como alli  se
entiende.

Para otros wusos se justificardn las dotaciones necesarias en
funcién de las instalaciones.

Redes Eléctricas

En todos los casos seran subterrineas, discurriendo por
y zonas pUblicas siempre gque sea posible. Excepto =
hno se admitird en ningdn caso su instalacién en calzadas.

Centros de Transformacién

En todos los casos deberdn acondicionarse a Jla estética del
conjunto, . compaginando adecuadamente los criterios
técnico-econémicos con 10s estéticosa en la definitiva
eleccién de su emplazamiento.

ALUMBRADO PUBLICO

Disposicién en planta

Podrd considerarse en tramos rectos cualquier disposicidn en
planta de los puntos de luz sancionada por la préactica.

Em tramos curvos se evitarad la distribucidn a tresbolillo.
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En las intersecciones de cualquier tipo, ya sean de trafico
rodado como peatonal, la disposicidén de los puntos de luz serad
la indicada en los planos.

Disposicidén en alzado

La altura de Jlos puntos de Tuz se ajustara a las
circunstancias de la vegetacidén existente en los mérge- =
los viales a iluminar, de forma que ésta no se vea en %
caso disminuida.

8803 Disposicién en _vias en pendiente

8804

Cuando se realice la iluminacidén de una via con pendiente se
inclinardn las iluminarias de forma que su eje de simetria sea
perpendicular al eje de la calzada.

Niveles lumfinicos

Se consideran los siguientes niveles y factores Jluminicos
minimos sobre calzadas.

ILUM. MEDIA FACTOR UNIFOR.
Vias colectoras 15 Jux 0425
Resto viario 5 Jux 0,15

En las intersecciones la iluminacidén serd igual o super:.
la mayor de las iluminaciones de las vias que concurran a él.

8805 Conducciones de energia

8806

Serad de aplicacién lo dispuesto en el capitulo referente a
suministro de energia eléctrica de las presentes ordenanzas,

Puntos de luz

Los puntos de 1luz iré&n sobre béaculos separados como minimo
0,50 m. de la <calzada, en sendas vy calles peatonales iréan
sobre postes que se dispondréan en los limites de las mismas.
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BéD7 Parques y Jardines -

E proyecto de wurbanizacién gque
ordenanzas, justificard y desarrollaré

en la iluminacidén de parques vy jardines,

desarrolle

los

etc, en base a la delimitacidn de las zonas
opartunas

y trdnsito que se consideren
creacidén de un ambiente agradable
peatonal.
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