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NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1.- GENERALIDADES:

Al amparo de lo prescrito en ¢l Art. 14 de la LRAU. y en

ausencia de un Reglamento General nos sometemos ¢n cuanto a:

Generalidades y terminologia de conceptos.

Régimen urbanistico del suelo.

Normas de edificacion.

a lo dispuesto sobre estos extremos en el P.G.O.U. en sus
Titulos II, IIT y TV y ello no sdlo por su mayor valor jerarquico
si no con el animo de no crear una nueva y mas compleja
nomenclatura que tan solo serviria para confundir el desarrollo

normativo.

Articulo 2.- SUPERFICIE CONSTRUIDA.

CAMSERVL SL

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 54 del vigente P.G.M.O.
y dado que en el mismo no viene definido el concepto de
superficie construida pasamos, a continuacion, a defimir el

mismo, a saber:

La superficie construida computable a efectos de edificabilidad
sera igual a la suma de las superficies de techo (o de “forjado™)
de cada uno de los niveles de las edificaciones con las

excepciones siguientes:

1°) No computaran aquellas superficies en las que la altura libre

de techo sea inferior a 1750 m.
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elementos de acceso comun a espacios libres interiores de
manzana o parcela, ni los patios interiores de parcela no
cubierta o los patios que, estando cubiertos, lo estén segin las
condiciones permitidas en las Normas Urbanisticas del
P.G.M.O. (art. 70.6); tampoco computaran las superficies
edificadas de techo en plantas didfanas, salvo las porciones
cerradas que hubiera en ellas, ni los elementos ornamentales

en cubierta siempre que sean abiertos.

3°) No computardn tampoco como superficie construida las
superficies edificadas destinadas a usos técnicos que vienen
obligados por el uso principal (cuartos para contadores,
basuras, calderas y otros equivalentes), asi como las
entreplantas definidas en el Art® 55 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O.

4°) Tampoco computardn las superficies edificadas destinadas a
trasteros o plazas de aparcamiento asi como las dreas de
acceso y maniobra, independientemente de que se situe en
planta s6tano o semisotano, ni ¢l espacio abierto en planta

baja destinado a aparcamientos.

5°) No computaran los locales destinados a imstalaciones
deportivas, de relacion social o de ocio de viviendas
colectivas o agrupaciones residenciales siempre que la
superficie edificada destinada a este uso sea menor del 3% de
la edificabilidad residencial maxima autorizada y estén
destinados (inicamente a los copropietarios de la Comunidad
no pudiendo en ningin caso obtener licencia de apertura de

establecimiento.
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6°) Las superficies edificadas en terrazas se computaran cog’

criterio siguiente:

a) Terrazas cubiertas: computaran el 50%.

b) Terrazas no cubiertas o balcones: no computaran.

Articulo 3.- ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES.

CAMSERVI, SL

Tal y como en la Memoria se ha descrito el @émbito territorial del
presente Plan Parcial ha quedado dividido en una serie de zonas

que a continuacion enumeramos, a saber:

A.- Residencial intensiva.

B.- Residencial extensiva.

C.- Terciario.

D.- Centros docentes privados.
E.-Asistencial privado.

F.- Verde publico.

G.-Equipo dotacional.

H.- Equipo docente.

L.- Red viaria.

de las cuales a continuacion facilitamos su normativa especifica

de acuerdo con los siguientes conceptos:

L.- Delimitacion y caracterizacion.
I1.- Condiciones de parcelacion.

I11.- Condiciones de volumen.

IV.- Condiciones estéticas.

V.- Condiciones de calidad e higiene.
VI.- Usos.

VII.- Aparcamientos.

a saber:
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Art. 5.- Delimitacion v caracterizacion.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura

viene tramada en el plano de zonificacion del Plan Parcial

2.- Su uso predominante es el residencial siendo la tipologia

edificatoria de bloque abierto.

Art. 6.- Condiciones de parcelacion,

1.- Las parcelas resultantes de la correspondiente reparcelacion
tendran una superficie minima de 2.000 m?, un lindero frontal
cuya longitud no sea menor que 35 m, y el resto de linderos

de longitud minima de 20 m.

2.- No obstante las parcelas con fachada recayente al Parque
urbano dispondran de una fachada al mismo cuanto menos de

40 m. 1. y una superficie minima de 2.500 m®.

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o
segregaciones no podran dejar parcela colindante vacante no
edificable por razon de su superficie, salvo que ésta a su vez
linde con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y

formar parcela igual o mayor que la minima.
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Art, 7.- Condiciones de volumen.

|- En las parcelas que estén afectadas por las alineaciones
obligatorias grafiadas en el plano O-5 “Normativa de
Aplicacion”, fundamentalmente las fachadas a Parque
Urbano y vial V-2, la edificacién, cumpliendo el resto de
requisitos de este articulo, se dispondra sobre la totalidad de
la alineacién obligatoria reflejada en el citado plano O-5, con
un fondo maximo edificable de 12 m., debiendo alcanzar los
linderos laterales. La ocupacion del fondo de 12 m. sera
obligatoria en los ultimos 10 m, hasta alcanzar los linderos
laterales de forma que la medianera de un solar coincida en
estos 12 m. con la del siguiente formando una fachada
posterior continua con un minimo de 20 m. Las medianeras

vistas deberan tratarse con los mismos materiales de fachada.

En caso de parcela anica bastara con la condicion de que la
edificacion se disponga sobre la totalidad de la alineacién
obligatoria de fachada y que ¢l fondo maximo sea de 12 m.

La edificabilidad restante no sujeta a alinecacion obligatoria
podra disponerse libremente en la parcela, con las

limitaciones que se establecen en los apartados siguientes.

2- En el resto de las alineaciones la edificacion debera

retranquearse de la alineacion de fachada:

- 6’50 m. en las parcelas recayentes a calles de 17 m.
- 4’5 m. en las parcelas recayentes a calles de 21 m.
segin se especifica en el plano 0-5 de normativa de

aplicacion.
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3.- Los ejes longitudinales de la edificacidn sobre la parce
deberan ser paralelos o perpendiculares a los ejes de las vias
que las conforman, con excepcion de las fachadas recayentes
a las rotondas en las que la edificacion podra adecuarse a su

trazado.

4 - Los retranqueos minimos entre edificaciones seran igual o
mayores que la tercera parte de la mayor de las alturas

respectivas.

Los retranqueos a linderos seran igual o mayores que la
tercera parte de la altura de la edificacién con un minimo

absolutode 3 m .

Si los edificios tuvieran varios planos de fachada se aplicaran

las reglas anteriores para cada una de ellos.

5.- Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos

y la alineacion exterior.

6.- La ocupacion maxima de la parcela no excedera del 50% de

la superficie de 1a misma.

7.- La edificabilidad maxima computada en superficie
construida segin los criterios establecidos en las presentes

Normas sera de 2700 m*m?

8 - Las parcelas recayentes al Parque Urbano dispondran de una
edificabilidad complementaria destinada a terciario-comercial
equivalente a multiplicar la longitud de fachada al Parque por

12 m.l. Esta edificacion debera ocupar obligatoriamente la

CAMSERVI, S.L 7
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totalidad de la alineacion de fachada, con excepcion de™
accesos a zaguanes, garajes y pasos al interior de parcela. La
dimension lineal exacta de dicha fachada es la reflejada en el

plano O-5 “Nermativa de aplicacion”.

9.- La altura maxima sera de 10 plantas. La altura maxima de
la planta baja sera de 6’00 m. La altura minima de planta de

pisos serd de 2’70 m.

La altura de la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en
el articulo 55.2 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U,, se
medira, para cualquier punto de la edificacion, respecto de las
cotas naturales del terreno (entendiéndose como tales las
reflejadas en la cartografia municipal a escala 1/500),
admitiéndose tolerancias de + 1°50 m. Si las cotas naturales
del terreno fuesen inferiores a la de la rasante de la alineacion
oficial, se tomara como base para la medicion de la altura la

de la rasante de la calle.

Si 1a edificacion se situase sobre la alineacion oficial, la base
de medicidon de la altura de la edificacion sera la de la rasante

de la calle.

10.- Las determinaciones anteriores, con excepcion de la
edificabilidad, disposicion de la edificacion y numero
maximo de plantas, podran ser modificadas por medio de
Estudios de Detalle que deberan abarcar, cuanto menos, una

manzana completa.

11.- El nimero maximo de viviendas que se podra realizar por
parcela neta sera el equivalente a multiplicar la superficie de

esta por 2’00 (m*m?) y dividir el resultado por 100 (m* x
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viv.), tomando el resultado por exceso o por defecto se

supere 0 no la media unidad.
12.- En caso de cualquier indeterminacion actuard como

Normativa complementaria de esta zona la de la EA
(Edificacion abierta) del P.G.M.O. de Alicante.

Art, 8.- Condiciones estéticas.

1.- La proyeccion en planta de cada edificacion independiente
medida sobre las alineaciones de fachada no excedera de una
longitud superior a 100 m. En dicha dimension no se

incluiran los voladizos abiertos (terrazas

2.- A ambos lados del fondo edificable maximo de 12 m se
podran disponer elementos salientes en las fachadas,
sobresaliendo sobre el espacio libre de parcela un méximo de
90 ¢m, segun la definicion que de los mismos se contiene en

el articulo 58 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

3.- Los espacios libres de parcela estaran ajardinados al menos

en la mitad de su superficie total.

4.- Los cerramientos dispuestos sobre la alineacién exterior
tendran una fabrica de, al menos, 050 m. de altura, y

maximo de 1°00 m.

5.- Deberan disponerse elementos fijos en las galerias y
tendederos que eviten la vision desde el exterior de ropa

tendida.

CAMSERVI, S L 9
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Art. 9.- Condiciones de calidad e higiene.

l.- La posicion de la edificacion y la ordenacién del espacio
libre de parcela permitiran el facil acceso y circulacion de un
vehiculo contra incendios en una banda de 3’00 m. adosada a
la fachada exterior de la edificacion. Si la edificacion se
compone de varios volumenes, éstos tendran, al menos, la
quinta parte de su fachada recayente a dicha banda. En caso
de hallarse la edificacion adosada a fachada no sera

necesario el cumplimiento de esta condicion.

Art, 10, Usos.

1.- El uso predominante ¢s ¢l residencial en los términos
sefialados en los articulos 90 a 92 de las normas urbanisticas
del P.G.M.O., incluso los de “programa minimo excepcional

del parrafo tercero del art. 91.4 de las citadas normas.

2- Como usos complementarios del wuso residencial

predominante se admiten:

a) Uso terciario: en planta baja con acceso directo desde ¢l
exterior e independiente al de las viviendas.

b) Uso industrial: tan s6lo se admiten pequefios talleres de
reparacion y actividades artesanales en planta baja con
acceso directo desde el exterior e independiente al de las
viviendas.

¢) Equipamientos: en planta baja y planta piso conectada
interiormente, con acceso directo desde el exterior ¢
independientemente al de las viviendas. Se admitiran

igualmente en edificio exclusivo.

CAMSERVL 8L 10




ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UNICO PALY] DEL PGMO ALICANTE
TEXTO REFUNDIDO

d) Alojamiento temporal: En edificio exclusivo, en cuyo\gas
i e = . a“\c;{ )
la ocupacién podra llegar hasta ¢l 65% de la superficie def;@;,/

parcela, debiendo respetarse el resto de condiciones.
3.- Queda expresamente prohibidos los usos de discotecas y, en

general, todos los no citados como admisibles en las

presentes normas.

Art. 11.- Aparcamientos.

1.- En el interior de cada parcela se deberd dar cabida a més de

una plaza de aparcamiento por vivienda.

Respecto a la edificacién terciaria debera cumplir las

determinaciones de las NN . U.U. del P.G.M.O.

3.2.- RESIDENCIAL EXTENSIVA.,

Art, 12.- Delimitacién v caracterizacion,

1.- Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura

viene tramada en el plano de zonificacion del Plan Parcial

2.- Su uso predominante es el residencial siendo la tipologia
edificatoria de bloque lineal incluido en edificacion abierta
EA sujeto a alineacion fija tal y como se concreta en el Art.
14.

CAMSERVL SL 11
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Art. 13 - Condiciones de parcelacion.

] - Cada manzana edificable resultante de la ordenacion podra
ser subdividida como m4ximo, en cuatro parcelas con las
caracteristicas dimensionales concretas que se grafian en el

plano O-5 “Normativa de aplicacion”™.

2.- En estas parcelas minimas se permitira la segregacion de la
parte libre de edificacion regulada en el plano O-5, con el
anico objetivo de mancomunarla con otras partes libres
colindantes de la misma manzana, para la obtencion de un
espacio libre de uso comin al servicio de las fincas

originarias.

Art, 14.- Condiciones de volumen.

1.- La edificacion cumpliendo ¢l resto de requisitos de este
articulo se dispondré sobre la totalidad de la alineacion
obligatoria en ¢l citado plano O-3, que se retranquea 6,5 m.
de la alineacién de fachada con un fondo maximo edificable
de 12 m., debiendo alcanzar los linderos laterales. La
ocupacion del fondo de 12 m. sera obligatoria en los ultimos
10 m., hasta alcanzar los linderos laterales de forma que la
medianera de un solar coincida en estos 12 m. con la del
siguiente formando una fachada posterior continua con un
minimo de 20 m. Las medianeras vistas deberan tratarse con

los mismos materiales de fachada.

En caso de parcela que abarque la totalidad de la manzana no

sera necesario ajustarse a los 20 m. de alineacion de fachada

CAMSERVIL, S L 12
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La separaci6on minima entre los planos de fachada de las

recayente al interior de manzana.

edificaciones situadas en la misma manzana, segun se indica
en el plano O-5, sera mayor o igual de 20 m, con un minimo

de 10 m. a lindero.

La edificacién en planta baja recayente a la Gran Via podra
ocupar la totalidad de frente de fachada, con una separacion a

lindero de 3 m. El fondo maximo de esta planta sera de 12 m.

2.- Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos
yla alineacién exterior con excepcion de las “Superficies
privadas libre de edificacién”, especificadas en el plano O-5,
que sdlo se podran ocupar en un 10% destinado a accesos a

sdtano-aparcamiento siempre que sean contiguos al edificio.

3- La edificabilidad méaxima computada en superficie
construida segun los criterios establecidos en las presentes

Normas sera de 278094 m%/m?.

4.- La altura maxima sera de 10 plantas. La altura maxima de la
planta baja sera de 6’00 m. La altura minima de planta de

pisos sera de 2’70 m.

La altura de la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en
el articulo 55.2 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U., se
medir4, para cualquier punto de la edificacion, respecto de las
cotas naturales del terreno (entendiéndose como tales las
reflejadas en la cartografia municipal a escala 1/500),

admitiéndose tolerancias de + 1’50 m. Si las cotas naturales

CAMSERVL S.L 13
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oficial, se tomara como base para la medicion de la altura la

de la rasante de la calle.

La base de medicion de la altura de la edificacion sera la de la

rasante de la calle.

5.- Fl nimero maximo de viviendas que se podra realizar sobre
parcela neta serd especificado en los planos 0-3 (manzana
completa) y 0-5 (sub-parcelas) que resulta de multiplicar la
superficie de la parcela por 2°8094 y dividir por 100,
tomando el resultado por exceso o por defecto segun supere o

no la media unidad.
6- En caso de cualquier indeterminacion actuara como

Normativa complementaria de esta zona la de la EA.

(Edificacion abierta) del P.G.M.O. de Alicante.

Art 15 - Condiciones estéticas

1.- A ambos lados del fondo edificable maximo de 12 m se
podran disponer elementos salientes en las fachadas,
sobresaliendo sobre el espacio libre de parcela un maximo de
90 cm, segtin la definicion que de los mismos se contiene en
el articulo 58 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

2.- Los espacios libres de parcela estaran ajardinados al menos

en la mitad de su superficie total.

3.- Los cerramientos dispuestos sobre la alineacidn exterior

tendran una fabrica de, al menos, 0’50 m. de altura, y

CAMSERVI, S L 14
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méaximo de 1’00 m.

4.- Debersn disponerse elementos fijos en las galerias y
tendederos que eviten la vision desde el exterior de ropa

tendida.

Articulo 16.- Usos

1-El uso predominante es el residencial en los términos
sefialados en los articulos 90 a 92 de las normas urbanisticas
del PGMO, incluso los de “programa minimo excepcional del

parrafo tercero del art. 91.4 de las citadas normas.

2- Como usos complementarios del wuso residencial

predominante se admiten:

a) Uso terciario: en planta baja con acceso directo desde el
exterior ¢ independiente al de las viviendas.

b) Uso industrial: tan sélo se admiten pequefios talleres de
reparacion y actividades artesanales en planta baja con
acceso directo desde el exterior ¢ independiente al de las
viviendas.

¢) Equipamientos: en planta baja y planta piso conectada
interiormente, con acceso directo desde el exterior e
independientemente al de las viviendas. Se admitirin
igualmente en edificio exclusivo.

d) Alojamiento temporal: El edificio exclusivo, en cuyo caso
la ocupacion podra llegar hasta el 65% de la superficie de
parcela, debiendo respetarse el resto de condiciones

asignadas en estas normas.
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3.- Queda expresamente prohibidos los usos de: discotecas y e, K
. . \..,‘3_".' (31 2
general, todos los no citados como admisibles en las

presentes normas.

Art. 17.- Aparcamientos.

1.- En el interior de cada parcela se debera dar cabida a mas de

una plaza de aparcamiento por vivienda.

Respecto a la edificacién terciaria debera complir las

determinaciones de las N.N.U.U. del P.G.M.O.

3.3.- TERCIARIO

Articulo 18.- Delimitacion y caracterizacion

1.- Comprende esta zona la superficie que viene tramada, en el
plano de zonmificacion del Plan Parcial, con esta misma

nomenclatura.

2.- Su uso caracteristico es el terciario, siendo la tipologia

edificatoria de bloque abierto.

Articulo 19.- Condiciones de parcelacion

1.- Las parcelas tendran una superficie minima de 5.000 m?

CAMSERVL SL 16
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Articulo 20.- Condiciones de volumen

1.- En el caso que la parcela sobre la que se pretenda edificar
abarque una manzana completa, se redactara un Estudio de
Detalle para la ordenacién de volamenes, respetandose las

especificaciones de los apartados siguientes de este articulo.

Asimismo, si la actuacion abarcara las dos manzanas, podra
redactarse un tnico Estudio de Detalle para la ordenacion
conjunta de ambas, con el objetivo de lograr una mayor
integracion urbanistica de los usos y edificaciones que se

planteen.

En cualquier caso, no serd posible la utilizacion privativa de
un bien de dominio publico sin ¢l preceptivo titulo habilitante
otorgado por el Ayuntamiento y en las condiciones fijadas

por éste.

2.- Los retranqueos a las alineaciones oficiales y linderos seran
como minimo de 5 m. En el caso de acuerdo entre
propietarios colindantes dentro de la misma manzana,
reflejado en documento notarial, se¢ admitira que la

edificacion pueda alcanzar los linderos laterales.

3.- El niimero maximo de plantas sera de tres y la altura maxima
de 15 m. medidos con los mismos criterios establecidos por

estas normas urbanisticas para la zona residencial.

4. la edificabilidad maxima, computada en superficie
construida segun los criterios establecidos en las presentes
Normas Urbanisticas sera de:

079347 m*¥m?

CAMSERVI, S.L 17
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sin que, en este caso, se permita

entreplantas.

Articulo 21.- Condiciones estéticas

1 .- La edificacion podra disponer de elementos salientes en las

fachadas, sobresaliendo sobre el espacio libre de parcela,
seglin la regulacion general de los mismos que se contiene en
el articulo 58 de las Normas Urbanisticas del P.GM.O.
Cuando tal regulacion estuviera en funcién del ancho de la
calle, se tomara como tal la distancia al lindero o, en su caso,
al paramento enfrentado de otra edificacion dentro de la
misma parcela, sin que, en ningun caso, resulten luces libres,
desde el saliente a los citados linderos o paramentos,
inferiores a las dimensiones de los patios, segun se indica en

el articulo 70 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

2- Los espacios libres de parcela estaran ajardinados o

pavimentados en su totalidad.

Articulo 22.- Condiciones de calidad e higiene

1.- La posicién de la edificacion y la ordenacién del espacio

libre de parcela permitiran el facil acceso y circulacion de un
vehiculo contra incendios, en una banda de 3’00 m. adosada a
la fachada exterior de la edificacion. Si la edificacion se
compone de varios volimenes, €stos tendran, al menos, la
quinta parte de su fachada recayente a dicha banda. Si la

fachada exterior recae directamente a la calle esta condicion
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sera innecesaria.

Articulo 23.- Usos

| - Los usos permitidos seran los que se establecen los articulos
93 a 96 de las normas urbanisticas del P.G.M.O., debiendo
cumplir la totalidad de las determinaciones que dichos

articulos establecen para los mismos.

2.- También se admitiran los usos dotacionales regulados por los

articulos 99 y 100 de las citadas normas urbanisticas.

3.- La ordenacion propuesta por este Plan Parcial, y en todo
caso, ¢l régimen de usos previsto para las manzanas con
calificacion terciaria, no permiten, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 95 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Alicante la implantacion de grandes
superficies de venta al detall En cualquier caso, la
implantacién de tales instalaciones, aparte de la modificacion
del Plan, requerira la autorizacion previa de la Conselleria de
Comercio prevista en el articulo 17 de la Ley 8/86, de la
Generalitat Valenciana, de Ordenacion del Comercio y
Superficies Comerciales y demas legislacion concordante, asi

como el resto de usos contemplados en dichas disposiciones.

Articulo 24.- Aparcamientos

1.- El nimero minime de plazas de aparcamiento serd el mas

desfavorable que para cada uso establecen las normas

urbanisticas del P.G.M.O. 6 la normativa sectorial aplicable
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al mismo.

3.4.- DOCENTE PRIVADO

Articulo 25.- Delimitacién y caracterizacion

1.-. Comprende esta zona la superficie que viene tramada, en el
plano de zonificacion del Plan Parcial, con esta misma

nomenclatura.

2 - Su uso exclusivo sera el docente escolar.

Articulo 26.-Condiciones de parcelacion

1- Las parcelas seran Unicas y se corresponderan con las

grafiadas en planos.

Articulo 27.- Condiciones de volumen

1.- Se permite una total libertad de composicion en cuanto a
retranqueos, ocupacion del suelo y altura de la edificacion,
con la tmica salvedad de que esta tltima no podra exceder de
3 plantas y 11 m., medidos de la misma forma expuesta para

la zona residencial.

2- La ecdificabilidad maxima, computada en superficie
construida medida segun los criterios establecidos en las

presente Normas sera de; 0’6 m*/m?.
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Articulo 28 - Condiciones estéticas
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I.- La edificaciéon podra disponer de elementos salientes en las
fachadas, sobresaliendo sobre el espacio libre de parcela,
segin la regulacion general de los mismos que se contiene en
el articulo 58 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.
Cuando tal regulacion estuviera en funcion del ancho de la
calle, se tomara como tal la distancia al lindero o, en su caso,
al paramento enfrentado de otra edificacion dentro de la
misma parcela, sin que, en ningdn caso, resulten luces libres,
desde el saliente a los citados linderos o paramentos,
inferiores a las dimensiones de los patios, seglin se indica en

el articulo 70 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

2.- Los espacios libres de parcela se trataran para uso propio de

la actividad escolar y docente.

Articulo 29.- Condiciones de calidad ¢ higiene

1.- La posicién de la edificacion y la ordenacion del espacio
libre de parcela permitiran el facil acceso y circulacion de un
vehiculo contra incendios, en una banda de 3’00 m. adosada a
la fachada exterior de la edificacion. Si la edificacion se
compone de varios volimenes, €stos tendran, al menos, la
quinta parte de su fachada recayente a dicha banda. Si la
fachada exterior recae directamente a la calle esta condicion

sera innecesaria.
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Articulo 30.- Usos

El uso exclusivo es el docente escolar en cualquiera de sus

facetas.
Se admite el residencial, en casos de vivienda de personal de
vigilancia y de residencia comunitaria de los agentes al servicio

de los centros o miembros de una orden religiosa, cuando el

centro asi lo requiera.

Articulo 31.- Aparcamientos

El nimero minimo de plazas de aparcamiento sera el mayor que
resulte de la aplicacion del Art® 102 de las NN.U.U. del
P.G.M.O. o de la normativa sectorial correspondiente.

3.5.- ASISTENCIAL PRIVADO

Art. 32.- Delimitacion y caracterizacion.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura

viene tramada en el plano de zonificacion del Plan Parcial.

2.- Se regira por la misma normativa de la zona docente privado

con las siguientes salvedades:

A - El uso exclusivo sera el asistencial.

B .- la edificabilidad mdxima serd de 0’8 m*m?
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C.- En el interior de la parcela se deberd dar cabida, com ™.~
minimo, a una plaza de aparcamiento por cada 75 m* de

edificacion.

3.6.- VERDE PUBLICO

Articulo 33 .- Delimitacion v caracterizacion

1.- Comprende esta zona la superficie que viene tramada, en el
plano de zonificacion del Plan Parcial, con esta misma

nomenclatura, asi como el Parque urbano.

2.- Tratandose de una zona de equipamiento, estructuradora de
la actividad urbana y sobre la que no cabe otro tipo de
actuacion que aquella que la propia Administracion prevea,
no se estima conveniente prefijar una normativa especifica
muy determinante. Se considera suficiente la reglamentacion
que fija el propio P.G.M.O. para dichas zonas, en su articulo
101 de las Normas Urbanisticas referido a las areas

ajardinadas.

3.- Estas zonas seran compatibles con todo tipo de
instalaciones  deportivas e  infraestructuras  anexas
(aparcamientos, etc...) siempre y cuando mantengan su
condicién de publicas v, si son cerradas, su edificabilidad
no exceda de la concedida por el planeamiento (0°05

m/m?),

4 - Excepcionalmente y debidamente integradas, se autorizaran

infraestructuras tales como centros de transformacion,

CAMSERVL S.L 23




ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UNICO PAL/] DEL PGMO ALICANTE
TEXTO REFUNDIIH?

estaciones de bombeo, etc.,... siempre (ue mantengan

condicion de afectas a un servicio pablico.

3.7.- EQUIPO DOTACIONAL

Articulo 34 - Delimitacion y caracterizacion

1.- Comprende esta zona la superficie que viene tramada, en ¢l
plano de zonificacion del Plan Parcial, con esta misma

nomenclatura.

2.- Se regira por la normativa genérica establecida en el Capitulo
5° del Titulo IV de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.,
referida a los usos dotacionales.

3- La edificabilidad maxima, computada en superficie
construida medida segun los criterios establecidos en las
presente Normas sera de: 0°6 m*m?.

3.8.- EQUIPO DOCENTE.

Art. 35.- Delimitacion y caracterizacion.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura viene

tramada en el plano de zonificacion del Plan Parcial.

2.- Se regird por idéntica normativa de la zona correspondiente a

equipo dotacional.
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3.- Su uso serd el dotacional docente pudiendo ser sustituido por otr&=
uso dotacional publico previa autorizacion de la Conselleria de

Educacion y Ciencia.

4. La edificabilidad maxima, computada en superficie construida
medida segiin los criterios establecidos en las presente Normas serd
de: 0°6 m*/m?.

3.9.-RED VIARIA

Articulo 36.- Delimitacion y caracterizacion

1.- Comprende esta zona la totalidad de espacios comprendidos
entre alineaciones de fachadas, no incluidos como Parques y

Jardines.

2.- Se regirdn por la normativa genérica establecida en las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O. y por la especifica que se
establezca en la correspondiente Cédula de Urbanizacion o,

en su defecto, Informe Urbanistico.
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3.10.- DISPOSICION FINAL.

Art. 37.- En todo lo no dispuesto en las presente Normas
actuaran complementariamente las Normas Urbanisticas del
P.GM.O. de Alicante tanto en su normativa general como
en la particular de zonas que sean asimilables a las aqui

descritas.

Alicante, a Octubre de dos mil dos.

Par el equipo redactor:

Fdo. Jose F. Bevia Garcia. LC.C.P.
Colegiado n®. 3.560
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