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1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE
ACOMETER LA MODIFICACION.

En base a la providencia dictada por el Concejal
Delegado de Urbanismo, de fecha 6 de Julio de 1.994, se
procede a redactar la presente Modificacién Puntual n® 4 del
Plan General.

En la referida providencia se describe el contenido de
esta modificacion del Plan General, justificdndose su
conveniencia con los criterios que en ella se- aportan, que,
dado su contenido de oportunidad, no son cbjeto de valoracién
técnica. Aneja a la presente Memoria se_inclu ?ﬁﬁfnpla de la

citada providencia. :%'TL*~- AD VALED hﬂ“fhk
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2.- MODIFICACION PROPUESTA. o 0. 2000 q% W
ey g
i, El Secreteio de |3 Comiida Taantoval ¢t Urdanismo
La modificacién propuesta 'c}ﬁ, " dnicamente, a la

calificacién del suelo en las andas edificables como
viviendas unifamiliares a ambos médrgenes de la Avda. de
Denia. Dado gque esta modificacién consiste en flexibilizar
los usos previstos pasando del nivel "a" a nivel "b", es
decir a otros usos ya contemplados en el Plan General en
otras zonas préxzximas, la presente Modificacién Puntual s&lo
implica variacién de los planos de calificacién, tanto de los
que se refieran a la Calificacién Global del Suelo (E:
1/5000) como de Calificacién Pormenorizada del Suelo Urbano
(E: 1/2000).
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PROVIDENCIA.- Redidctese por la Oficina del Plan General
un Proyecto de Modificacién Puntual del Plan General que plasme
documentalmente los criterios siguientes:

Lo Avda. de Denia desde gque dejé de ser Carretera
Nacional propiamente dicha con la construccién de la Autovia de
Circunvalacidn, se ha venido convirtiendo en una via cada vez mis
urbana, ceon intensa actltividad. En sus Tachadas se ubican
instalaciones de varios tipos (concesionarios de automdviles,
gasolineras, centros docentes, sanitarios, comerciales en
general, ete.), cuya demanda es creciente.

A su vez, el uso residencial, que es el que predomina
en las dreas que bordean la citada Avenida, soporta ciertas
molestias si se localiza con fachada directa a ella, debido al
intenso trdafico ¥ a los ruidos que el mismo provoca.

En definitiva, las f[achadas de la Avenida de Denia
tienen vocacidn de convertirse en zonas de industria escaparate,
como la que funciona en la prolongacidén de la misma en el vecino
municipio de San Juan., El acondicionamiento como avenida urbana
de dicha wvia, contemplade en el Plan Especial de Accesos,
actualmente en tramitacién, no hari mids que viabilizar la
tendencia indicada.

Las acluales determinaciones del planeamiento; en
cuanto a usos, no son homogéneas ni tampoco concuerdan con las
aptitudes expresadas de la Avda. de Denia en cuante a zona de
intensa aclividad con mezcla de usos. '

Seria necesario, por tanto, adaptar el planeamiento a
las tendencias y expectativas reales y Tlexibilizar la gama de
usos admisibles con fachada a la Avda. de Denia. En ese sentido
podria comenzarse con una primera medida gque afectase o las zonas
urbanas existenkes entre el Acceso a la Autovia ¥y la Gran Via en

proyeclo.

lin esc tramo existen en la primera linea frente a la
Avda. de Denia numerosas instalaciones de industria blanda,
principalmente concesionarios de automdéviles, cuyo funcionamiento
no ocasiona conflictos con las dreas residenciales circundantes!
el Plan General califica tales zonas como Vivienda Unifamiliar
de Grado 1 ¥ nivel de usos b, donde (art. 157.2.d) de las Normas
Urbanisticas) se permite el uso industrial en edificio exclusivo
{andemds de los usos terciaries). Sin embargo, otras zonas de
fachada directn a la Avenida y con las mismas caracteristicas
paltencinles que las ecitadas anleriormente, eslin calificadas con
nivel o, lo que restringe las posibilidades de implantar usos
terciarios ¥ anuln las de instalacién de industrias blandas.




Parece conveniente en un primer paso de la necesaria
flexibilizocidon de usos,; eliminar la discrepancia a que se ha
hecho mencidn, ¥ calificar con el nivel b las fachadas a la Avda.
de Denia de suclos urbanos .de vivieundu unifamiliar,
homogeneizando todas esas localizaciones, Lodu ello sin .variar
los pardmetros de edificabilidad ni ningdn otro.

Por lo cual habria gque redactar una Modificacién
Puntual del Plan Genéral, consistente en la asignacién del nivel
de usos L en una profundidad de 65 melros a partir de la
alineacidén oficial a las manzanas calificadas como Suelo Urbano,
Vivienda Uni‘amiliar Grado 1 nivel a, que den fachada a la
- Avenida de Denia, en el tramo comprendido entre el acceso a la
Autovia ¥ la Gran Via en proyecto.

[

Alicarite, 6 de julio de 1994

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO,
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Fdo.: Tomds Garcia Candela

SR. DIRECTOR DE LA OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL.
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