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1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD
ACOMETER LAS MODIFICACIONES.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacion se aprobo
definitivamente el 27 de marzo de 1.987 y se viene ejecutando de forma bastante
satisfactoria. Esta visién general favorable no obsta para reconocer que, con el
transcurso del tiempo, determinados aspectos del mismo han quedado
desfasados o han surgido nuevas soluciones a las inicialmente planteadas que
conviene sean incorporadas al Plan General, corrigiendo las propuestas
actualmente vigentes. Ello hace que el Ayuntamiento se plantee periddicamente
modificaciones del Plan General para intentar que su contenido mantenga la
maxima vigencia posible y, consecuentemente, la mayor capacidad de resolver
los problemas que se plantean.

De las diecinueve modificaciones puntuales tramitadas hasta el momento,
la mayor parte de ellas se refieren a diversos aspectos del Plan General, por lo
que, en realidad, cada una de ellas podria considerarse como varias
modificaciones del planeamiento, si bien la entidad de las alteraciones
introducidas es muy escasa; el resto de las modificaciones se refieren a aspectos
concretos que variaban el contenido del Plan General.

Ahora se plantea nuevamente la conveniencia de acometer algunas
modificaciones al Plan General, debido a motivos similares al de las anteriores
modificaciones de caracter general realizadas, es decir: rectificacion de aspectos
puntuales que se han relevado inadecuaciones y modificaciones que se han visto
precisas introducir para solucionar problemas planteados o satisfacer
necesidades que han sobrevenido con el paso del tiempo.
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2. VISION GLOGAL DE LAS MODIFICACIONES e

La forma de exposicion de estas Modificaciones Puntuales- 20 (MP/20) es
la misma que la seguida en el resto de las modificaciones de caracter general, sin
perjuicio de su agrupacion en un expediente Unico, se describen y justifican
pormenorizadamente cada una de ellas, agrupandose a efectos expositivos
segin el tipo de alteracion del planeamiento que representan (Ordenacion
Pormenorizada en suelo urbano y Normas Urbanisticas).

Las modificaciones relativas a la Ordenacion Pormenorizada del suelo
urbano son 3: una se refiere a la variacion en la calificacion del suelo, pasando de
residencial a zona verde, a fin de conservar unos antiguos lavaderos y balsa; otra
corresponde a la apertura de un nuevo vial para posibilitar la escorrentia
superficial de las aguas pluviales; y la Gltima es un reajuste de alineaciones con
objeto de adaptarlas a la parcelacion existente.

Las madificaciones de articulos de las Normas Urbanisticas son 2: la
primera es para adaptar la obligatoriedad de entregar un documento que
permita su reproduccion con las nuevas tecnologias, a fin de garantizar una
correcta informacion urbanistica y la segunda corresponde a una matizacion de
la excepcion de retranqueo en la zona de Edificacion Abierta.
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3, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
MODIFICACIONES PROPUESTAS.

3.1. Modificaciones relativas a la Ordenaciéon Pormenorizada en Suelo
Urbano.

3.1.1. Recalificacion de una parcela residencial a espacio libre de area
ajardinada en La Caiada.

A) Objeto.

Preservar unos antiguos lavaderos y balsa de riego.

B) Justificacion.

En la partida de La Cafada existe un antiguo lavadero de finales del
siglo XIX, hoy en ruinas, asi como la balsa que le abastecia, que actualmente,
como antafio, sigue siendo utilizada para el riego.

A pesar de su estado ruinoso todavia es apreciable esta edificacion,
de unos quince metros de largo por cinco de ancho y techo a un agua. La balsa
acumulaba el agua que llegaba hasta alli desde el Clot de la Font pasando al
lavadero, ademas de ser utilizada para el riego.

Estas edificaciones e instalaciones, que forman parte de la cultura
popular, merece la pena ser conservadas, por lo que la parcela que ocupan,
que el Plan General califica como edificable de Nucleos Periféricos (NF), debe
ser recalificada, pasando a ser Espacio Libre de Area Ajardinada (L/V).
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C) Documentacion a la que afecta.

Planos de Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alineaciones
n°® 2C y 3B respectivamente; Hoja 17.

D) Contenido del Plan General.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada vy
Alineaciones, ambos segun el P.G.M.O. vigente.

E) Contenido de la Modificacion que se propone.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada vy
Alineaciones, ambos Modificacion Propuesta.
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3.1.2. Apertura de un nuevo vial en la zona de Segunda Residencia de
Loma Espi.

A) Objeto.

Abrir un nuevo vial a fin de posibilitar el drenaje superficial de las
aguas pluviales por dicha calle.

B) Justificacion.

Tras la solicitud de diversas licencias de edificacion en el paraje Loma
Espi, en la partida rural de El Moralet, se ha observado que la rasante de la
calle Ebano genera un punto bajo, por lo que su drenaje hacia la calle Serval y
posteriormente hacia la calle Haya debe atravesar necesariamente por suelos
edificables.

Ante esta situacién habia dos alternativas: crear una servidumbre que
permitiese la escorrentia superficie del agua de lluvia o la apertura de un nuevo
vial que permitiese este drenaje.

Se ha optado por la segunda alternativa debido a que, ademas de
permitir el drenaje superficial por esta calle, permite fraccionar la manzana
delimitada por las calles Ebano, Morera, Serval y Haya, que resulta

e ——.

excesivamente larga, ya que excede de 250 m. de longitud. o VRRRER
C) Documentacion a la gue afecta. 133 . Q?% g

Planos de Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alinsaéiarias' =
n® 2C y 3B respectivamente; Hoja 4. =

D) Contenido del Plan General.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada y
Alineaciones, ambos segin el P.G.M.O. vigente.
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E) Contenido de la Madificacion que se propone.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada vy
Alineaciones, ambos Modificacion Propuesta.
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3.1.3. Reajuste de la alineacién de un fondo de saco en la zona de
Segunda Residencia de Loma Espi.

A) Objeto.

Reajustar la alineaciéon de un fondo de saco a fin de adaptarlo a la
parcelacion existente.

B) Justificacion.

En la solicitud de una tira de cuerdas, para la posterior solicitud de
una licencia de edificacion, se observé que el fondo de saco previsto en el Plan
General para dar acceso a una edificacion existente fragmentaba una parcela,
de manera que dejaba una parte de la misma inedificable e inservible.

La modificacion pretende variar el trazado de este fondo de saco, de
forma que sin perder funcionalidad evite la segregacion de una parte de la
parcela. Ademas, esta modificacion no implica ninguna minoracion del viario
publico ni aumento del aprovechamiento lucrativo.

C) Documentacién a la que afecta.

Planos de Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alineaciones
n® 2C y 3B respectivamente; Hoja 3.

D) Contenido del Plan General.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacién Pormenorizada y
Alineaciones, ambos segun el P.G.M.O. vigente.

E) Contenido de la Modificacion que se propone.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada y
Alineaciones, ambos Modificacion Propuesta. e O
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3.2. Modificaciones relativas a las Normas Urbanisticas.

3.2.1. Obligatoriedad de entregar una copia de los documentos de
ordenacién y gestion en soporte digital (art. 12)

A) Obijeto.

Poder reproducir correctamente los planes y proyectos urbanisticos
aprobados definitivamente, a fin cumplir con el derecho que tiene toda persona
de examinar y disponer de copias autenticadas de los citados planes y
proyectos.

B) Justificacion.

En las Normas Urbanisticas del Plan General ya se recoge la
obligacién de los promotores de instrumentos de ordenacion o gestion de
iniciativa particular a entregar un ejemplar que permitiese su reproduccion
posterior, que se hacia efectivo mediante una copia en papel heliografico de
poliéster.

En los momentos presentes no existe posibilidad de utilizar este tipo
de reproduccion, ya que ha desaparecido del mercado este tipo de papel ante
el empleo generalizado de la informatica. Por ello, a fin de mantener el objetivo
de poder proporcionar una correcta informacion urbanistica al ciudadano, se
hace preciso variar el soporte que permita su correcta reproduccion en funcion
de los medios actualmente utilizados.

Esta obligacion del promotor no siempre se cumplia correctamente,
ya que una vez aprobado y publicado el plan el promotor o el técnico
responsable del mismo tardaban en entregar el documento que permitia su
reproduccién y en ciertos nimeros de casos nunca llegaba a facilitarlo. Este
desinterés provocaba un defecto en la informacion urbanistica no deseable.

Por ello se aprovecha esta modificacion para garantizar gue se
cumpla la obligacion del promotor de entregar una ccgia%ﬂﬁf_tihga la

Nk,
e
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documentacion, demorando la publicacién del plan o proyecto hasta q
haya cumplido con esta obligacion.

= 4 =y

-

58 LR
—

C) Documentacion a la qgue afecta.

Normas Urbanisticas Art. 12 Informacion Urbanistica.
D) Contenido del Plan General.

Los apartados 1 y 2 del art. 12 Informacién Urbanistica dicen
textualmente lo siguiente:

1. Toda persona tiene derecho a examinar los planes y proyectos
urbanisticos, gratuitamente y en horas normales de oficina, con adecuadas
condiciones de comodidad y espacio. A tal fin, en las Dependencias
Municipales se dispondra de copias autenticadas de los citados planes y
proyectos, asi como de personal capacitado para proporcionar informacion y
explicaciones acerca del contenido de los mismos.

2. Los planes y proyectos urbanisticos definitivamente aprobados
podran ser reproducidos, total o parcialmente, a instancia de cualquier
administrado y previo abono de la tasa correspondiente. A tal fin, los
promotores de instrumentos de ordenacion o gestion de iniciativa particular
estaran obligados a entregar al Ayuntamiento un ejemplar de los mismos en
material que permita su correcta reproduccion; el cumplimiento de esta
obligacion seré requisito previo para la entrada en vigor del instrumento de que
se frate.

La Alcaldia establecera por Decrefo, en su caso, la oportuni

condiciones de reproduccion de los instrumentos urbanisticos que ng- u"&f‘.:‘fé?ﬂ’-;'ﬁ\
con la aprobacién definitiva. A ‘3; “\\
e N 3%

E) Contenido de la Modificacion que se propone A
\

El apartado 1 se mantiene en su actual redaccion y el aparté;:i::;:iﬁﬂé _
modifica con el texto siguiente:

AROTO. MIGUEL ANGEL CANO CRESPO g
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podran ser reproducidos, total o parcialmente, a instancia de cualquier
administrado y previo abono de la tasa correspondiente. A tal fin, los
promotores de instrumentos de ordenacion o gestion de iniciativa particular
estaran obligados a entregar al Ayuntamiento un ejemplar completo de los
mismos en soporte digital, de manera que permita su correcta reproduccion. El
cumplimiento de esta obligacion sera requisito previo para la entrada en vigor
del instrumento de que se trate, por lo que no se mandara a su publicacion
hasta que no se haya hecho entrega del ejemplar completo en soporte digital.

La Alcaldia establecera por Decreto, en su caso, la oportunidad y
condiciones de reproduccion de los instrumentos urbanisticos que no cuenten
con la aprobacion definitiva.

ARQTO. MIGUEL ANGEL CAND CRESPO 10
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3.2.2. Aclaraciéon y modificacion de la excepcion de las condiciones de
retranqueo de la edificacion en la zona de Edificacion Abierta (art.
141)

A) Objeto.

Matizar y limitar la excepcionalidad de retranquearse la edificacion
de la alineacion exterior a edificios destinados a usos distintos de la vivienda en
la zona de Edificacidn Abierta.

B) Justificacion.

En la zona de Edificacién Abierta el Plan General obliga a que la
edificacion se retranquee de la alineacion exterior una distancia minima,
medida desde el eje de la via, igual a la mitad de la altura de aquella; ademas
fija un retranqueo minimo respecto al resto de los linderos.

Sin embargo admite una excepcion a lo dicho anteriormente en
edificios destinados a usos distintos al de vivienda, que podran adosarse a la
alineacion exterior.

Con ello se pretendia en las parcelas en las que edificaciones
estaban retranqueadas de la alineacion oficial pudiesen disponerse en las
mismas bandejas comerciales sobre la alineacion, lo que permitia dotar de
comercio a unas zonas generalmente desabastecidas de mismo, evitando las
dificultades que ocasionaban a la comunidad de propietarios los locales
situados en el interior de la parcela, sin acceso directo a los mismos desde la
via publica.

Sin embargo, la redaccion es mas amplia que el objetivo que se
pretendia conseguir, ya que permite que edificios destinados a oftros usos
distintos del de vivienda, como por ejemplo hoteles, oficinas o incluso grandes
edificios comerciales, puedan acogerse a esta excepcionalidad. . ——

2
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Asl pues, aunque afortunadamente no ha sido esta EKCEPCIII |
utilizada con objetivos distintos a los perseguidos, conviene su modificacion, a

fin de que su redaccion sea coherente con el criterio pretendido.

C) Documentacion a la que afecta.

MNormas Urbanisticas Art. 141 Condiciones de volumen en la zona
de Edificacion Abierta (Clave EA).

D) Contenido del Plan General.

Los parrafos 1° y 2° del apartado 3 del art. 141 Condiciones de
volumen, dicen textualmente lo siguiente:

3. La edificacién, sin sobrepasar la alineacién exterior; guardara
unos retranqueos minimos al eje de la via o vias que conformen la parcela
iguales a la mitad de la altura de aquélla. Los retranqueos minimos al resfo de
linderos seran iguales a la tercera parte de la altura del edificio en cuestion, con
un minimo absoluto de 3'00 m. Si el edificio tuviera varios planos de fachada,
se aplicarén las reglas anteriores para cada uno de ellos. A estos efectos la
medicién de la altura de la edificacion serd la que corresponda a la altura de la
edificacion respecto a la rasante oficial para las alineaciones exteriores y la
mayor de la que corresponda a la altura del edificio respecto a la cota natural
del terreno en el lindero o & la linea imaginaria que une las rasantes oficiales
con la natural del terreno en el lindero.

Se exceptian de lo dispuesto en el parrafo anterior los edificios
destinados a usos distintos al de vivienda, que podran adosarse a la alineacion

exterior.

E) Contenido de la Modificacion que se propone

Se mantiene el primer parrafo, modificandose el segundo con arreglo

al texto siguiente: T T ERRISN:

ﬁa
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Se exceptlan de lo dispuesto en el parrafo anterior los edificios
destinados a usos comerciales que podran adosarse a la alineacion exterior,
sin que la altura de la edificacién pueda sobrepasar de 8 m.

Alicante, Agosto 2003

EL JEFE DEL SERVICIO DE

Aprobado provisionalmente
pcr &l Pleno del Excmo, Ayun-

lamentd en sesién dg...............
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