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ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA SITA EN LA AVDA. DE SANTANDER
Y OTRAS DE LA PLAYA DE SAN JUAN (ALICANTE).-

MEMORIA

Se redacta el ESTUDIO antes mencionado a fin de cum
plir las NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE-
ORDENACION URBANA de la ciudad de Alicante, que en su capi-
tulo 62, que define la tipologia (EDIFICACION ABIERTA "CLA-
E A"), ¥y en su articulo 141.1 define textualmente:

1.- Cuando las actuaciones se realicen sobre parce-
la superior a 10.000 m2 se redactard un Estudio de Detalle-
en el que se determine especificamente la ordenacién y volu
metria de la edificacidén, con el fin de garantizar el cum--
plimiento de los objetivos de ordenacidn que para esta zona
se expresan en el capitulo 7 de la Memoria del presente Plan
General .-

A fin de cumplimentar este articulado hemos redacta
do este Estudio de Detalle.-

La parcela afectada esta situada en la Playa de San
Juan de Alicante y esta delimitada por las siguientes vias:
Avda. de Santander, Avda. de Benidorm y Avda. de San Sebas
tian.- La manzana delimitada por estas tres vias es sobre -
la que proyectamos el Estudio. La ocupacién de la manzana -
es practicamente del €0%, pues existen ya cuatro edificacio
nes consolidadas en el resto.-

La actuacidn se realiza sobre una parcela de 21.096
m2 y enmarcada por las tres vailes antes mencionadas.-

De acuerdo & la Ordenanza de la zona "Edificacidn -
Abierta', tenemos unaz edificabilidad para la parcela de ---
14.767,20 m2 utiles, que nos da multiplicar 21.096 m2 x 0,70
al servicio hotelero.-
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Para agotar esta edificabilidad se proyecta una
urbanizacién formada por uso fundamentalmente hotelero-
y en una pequefia parte de uso terciario-comercial en --
planta baja incorporado al hotel. Este uso terciario se
desarrolla en el eje formado por la Avda. de Santander-
y;, Avda. de Benidorm, de acuerdo a un tejido comercial-
ya consolidado en las manzanas colindantes. La superfi-
cie Gtil agotada en este uso es de 1. 171,80 m2.

El uso hotelero se disefia en cinco blogues de -
alojamientos. Estos bloques son del mismo tipo : Tipo 1
alojamientos de 1 dormitorio y salén a razén de 10 por-
planta y 9 plantas, lo que da un total de 90 alojamien-
105.-

£l numero total de alojamientos a construir se-
r4i de 450 la edificabilidad utilizada de 12.150 m2 méds-
1.242 m2 de Centro Social.-

Unida la edificabilidad agotada por el usoc ter-
ciario a la del uso hotelero vemos que no llega a cubrir
el total de metros utiles adjudicados a la parcela ya -
que es de 14,536, 80 frente a los 14.767,20 m2. construi
dos.-

La Urbanizacién se desarrollara, de acu&ﬁiu al-

o
plano n2 3 que acompafia esta memoria, cagﬂgﬁﬂ” an zo a Eb&
@5 E.

central de esparcimiento, en el q%ﬂmmai luwve
ques; en la zona posterior y para nu.\"mc
terior se deja la zona deportiva.- ﬁﬁg Ly sees

El soleamiento de todas 1:~-E
perfectamente garantizado, segﬂn:se-té e\ 1
tiempo, las recomendaciones de la Mddb¥1a, su aparta
do 7, de Plan General de GrdenaiPSB,para la Ciudad de - o
Al1cantei5 ?1B“° " \U% ;
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