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ESTUDIO DE DETALLE DE REAJUSTE DE ALINEACION EN C/MERCURIO

SITUACION: C/ Mercurio de Alicante

1.~ Memoria Descriptiva

- Con fecha 25 de Marzo de 15986 Fiel-Kanguro, S.A. presentd alega-
cién al Plan General de Ordenacidén Urbana de Alicante durante el
plazo de exposicidn piblica en el sentido de modificacién la ali
neacién de un fondo de saco (a nivel de planeamiento pero no eje
cutade). La alepacidn pretendia la modificacidn de la ubieacién
del fondo de saco en la C/Mercurio,  de tal manera, que teniendo
en cuenta los retranqueos no dejara fuera de ordenacidn la nave
existente.

Esta alegacién se estimd por parte del Ayuntamiento segin escrito
de contestacidén de alepaciones y quedando reflejado en el vigente
Plan General de Ordenacidn.

- En Mayo de 1987, Fiel Kanguro, S5.A. y Veta, S.A. propietarios de
fincas colindantes, llegaron de mutuo acuerdo a una permuta de -
terrenos de tal manera que sus lindes se concretaran en una linea
recta de 106 mts. y coincidente con el trazado de acequia existen

te.

- Debido a la permuta citada, la alineacidén del fondo de saco esta-
blecida por el Plan General, la cual se ajustaba a lindes de pro-
piedad, plantea un nuevo problema desde el punto de vista de la -
Ordenacién formal, por lo que se pretende el reajuste de alinea—
cién del fonde de saco de tal manera que la ordenacidn sea mis ra
cional, no variando la accesibilidad ni manicbrabilidad del fondo

de saco por la escasa incidencia.




2.~ Memoria Justificativa

— El Estudio de Detalle viene justificado por un razonamiento formal
en cuanto a una determinacién més racional del trazado de un fondo
de saco de forma sensiblemente cuadrada y ajustarse a la modifica-

cién de lindes.

- Desde el punto de vista legal, el Estudio de Detalle es el instru-
mento de ordenacidn complementario, cuyo objetive entre otros con-
siste en la aplicacién y concrecién de las determinaciones del Plan
General y cuya finalidad es establecer alineaciones completando las
que ya estuvieran sefialadas en el Flan General (art. 65.1 a R.P.).
Asf mismo el P.G.O.M. de Alicante, vigente en la actualidad, en su
artfculo 6.d) dice: "Las finalidades concretas de los Estudios de -

Detal le serdn:

_ Establecimiento de alineaciones y rasantes de elementos o tramos
de la red viaria cuyo trazado esté determinade por el planeamien=-
to que se complementa y en desarrollo de sus previsiones. En nin-
gin casc los nuevos tramos de viario gue puedan establecerse da—
rén lugar a la calificacién como solares de las parcelas que re-

caigan a los mismos.

- Adaptacién & reajuste de dichos elementos, incluso concrecidn de
su trazado".
El mismo articulo en su apartade 3 dice "Los instrumentos de orde
nacién podrén ajustar los limites sefialados en el planeamiento -
que desarrollen cuando tales ajustes tengan por finalidad el me-
jor engarce del ambito objeto de planeamiento con las ordenaciones
lindantes, as{ como conseguir una adecuada adaptacién de la ordena
cién proyectada a las condiciones topogrdficas, naturales y parce-
larias que se den en cada caso. Estas precisiones de limites no ten
drén el cardcter de modificacién de Plan General si la modificaecién
de superficie del &mbito respectivo no es superior a 1/10 del mismo

en el Ambito objeto del instrumento en cuestidn'.

Es pues, el Estudio de Detalle la figura de planeamiento correcta -
para el reajuste de alineacidn coneretédndola al nuevo linde de par

cela, asi como dar una solucidn satisfactoria desde el punto de vis

ta de la forma.




3,- Reajuste que se realiza

Reajuste de alineacidén en fondo de saco de la C/Mercurioc (Alicante) -
de tal manera que este se ajuste a la nueva linde de parcela, entre -
las propiedades de Fiel-Kangurc, S.A. y VETA, S5.A., las variaciones -
gsuponen el traslado de un solo vértice del fondo de saco una distan—

cia en direccién Este-Oeste de 6,00 mts., suponiendo una regulariza--

cién del fondo de saco pasando de forma traperoidal a cuadrada de -—-
25 mts. de lado, y suponiendo una diferencia de superficie en metros

cuadrados de --22,5 m2., (=72,5 m2 + 50 m2), suponiendo una diferen-

cia del 3,6% en el d&mbito del fondo de saco cuya superficie es de -

625 m2. (25x25)

Alicante, noviembre de 1987

J. Quesada

Argujtectos
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