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ello, las determinaciones originales de la proposicion juridico-econdémica
formulada dentro del procedimiento para la adjudicacion del Programa de
Actuacion Integrada para el Desarrollo del Poligono III del Plan Parcial
APA/10 “Vistahermosa-Goteta” del P.G.0.U. de Alicante, adaptadas, de
conformidad a las exigencias de los informes técnicos municipales de los
Departamentos de Obras y Proyectos (informes de 10 de octubre de 2001
y 15 de enero de 2002) y Técnico de Gestion de la Oficina del Plan General
(informes de 20 de diciembre de 2001, 20 de enero de 2002 y 17 de
noviembre de 2004); y finalmente las modificaciones exigidas en el
Proyecto de Urbanizacion.
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I. CONSIDERACIONES GENERALES
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Determina la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica, que una—-—="

vez se ha cumplido el plazo de informacion al publico previsto en el
articulo 46, de 20 dias, se presentara la Proposicion econdmica-financiera
en la que el aspirante a ser adjudicatario del Programa de Actuacion
Integrada, y en todo caso el proponente del mismo, debera presentar la
plica donde expone todos los requisitos necesarios para que se proceda a
la adjudicacion, y que debera reunir como minimo la documentacion a que
se refiere el articulo 32.D).

Esta Proposicion econdmica-financiera. de conformidad con los articulos
48.2 y 46 apartados 2, 4 y 5 en relacion con el Art. 32.D) de LRAU, se
presenta en plica cerrada en el plazo sefialado en el Art. 46.4 de LRAU, es
decir, durante los cinco dias habiles siguientes a la expiracion del periodo
de informacion publica.

Consiste la proposicion economica-financiera en un documento
comprensivo de los siguientes aspectos:

10) Desarrollo de las previsiones del articulo 29.9, regulando las
relaciones entre el Urbanizador y los propietarios, justificando, en su
caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los
acuerdos ya alcanzados -si los hubiere- y las disposiciones relativas
al modo en que sera retribuido el Urbanizador.

20) Estimacion, siquiera preliminar y aproximada, de los costes de la
obra urbanizadora.

39) Proporcion o parte de los solares resultante de la actuacion
constitutiva de la retribucion del Urbanizador, con los indices
correctores que procedan respecto a la estimacion de costes del
ordinal anterior. Cuando la retribucion del Urbanizador esté prevista
en metalico, se especificara si le corresponde percibir algiin recargo
sobre la expresada estimacion de costes de urbanizacion, en
concepto de beneficio o gasto de gestion.
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49) Incidencia econémica de los compromisos que, en su caso, ‘intere
adquirir al Urbanizador para edificar -con fines de interés Soc}gf‘?(‘l/gsn e\
terrenos que hayan de adjudicarsele, tanto en la valoracion de estos‘“ """"

como en su cuantificacion y modo de adquisicion.

Todos estos aspectos son expuestos con el grado de concrecion necesario
en la presente Proposicion Econdmica-Financiera, haciendo asi referencia
tanto a la retribucion del Urbanizador -en el caso de que la retribucion se
realice mediante solares resultantes- asi como a los plazos de ejecucion de
las obras y acompafiando en los Anexos el modelo de Convenio que
servira de Bases para las relaciones entre el Urbanizador y la
Administracién, toda vez que las relaciones entre el Urbanizador y los
propietarios se rigen por los Estatutos y acuerdos de la Agrupacion de
Interés Urbanistico constituida, a la que pertenecen la totalidad de los
propietarios.

Toda vez que el procedimiento iniciado por la mercantil URBANIZACIONES
BERNIA, S.L es el previsto en el articulo 48 de la LRAU, previamente al
acto de apertura de plicas se debera acreditar por dicho promotor de la
Actuacion el cumplimiento de los requisitos previstos en el articulo 46.3 del
mismo texto legal (publicidad y notificacion), lo que se efectia
acompaiiando Acta Notarial comprensiva de la documentacion expuesta,
cartas a los propietarios, edictos de publicacién y, en su caso, alegaciones.
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II.-ESTIMACION DE LOS COSTES DE URBANIZACI_‘Q,!}I &
.ART.32.D).2 LRAU. Ntein pe >
Los costes de urbanizacion previstos en el Programa para la Actuacion
Integrada Poligono III Plan Parcial APA/10 Vistahermosa - Goteta del Plan
General de Ordenacion Urbana de ALICANTE se configuran a partir de los

datos marcados en la propia Alternativa Técnica de Programa y en el
Proyecto de Urbanizacion de dicha Unidad, incluyéndose entre los mismos

el importe de los gastos de urbanizacion, como seiiala el art. 155.1.c) del

Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de junio, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, y la retribucion

al urbanizador que se sefiala en el siguiente apartado.

En relacion con los mismos, el URBANIZADOR se compromete a asumir la
Alternativa Técnica de Programa presentada por él mismo, en las
cantidades que a continuacion se reflejan:

EUROS
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.316.549°34 €
13 % GASTOS GENERALES 301.151°41 €
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 138.992°96 €
PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA 2.756.693'71 €
IV.A 16 % 441.070°99 €
PRESUPUESTO GLOBAL DE LICITACION 3.197.764°70 €

Asciende el presupuesto giobal de licitacion de la obras de urbanizacion del
Poligono III del Plan Parcial APA/10 VISTAHERMOSA-GOTETA del P.G.0.U.
de Alicante a la mencionada cantidad de TRES MILLONES CIENTO NOVENTA
Y SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS Y SETENTA
CENTIMOS.
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A. RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS.

El nuevo régimen previsto por la LRAU, lejos de atribuir toda capacidad de
decision y gestion al Urbanizador, propicia que en el desarrollo de los
Programas -en lo concerniente al aspecto econdmico- se concierte,
expresa o tacitamente, con los propietarios incluidos en la Unidad.

Como ya se expuso en el documento del Programa para el Desarrollo de la
Actuacion Integrada del Poligono III Plan Parcial APA/10 Vistahermosa-
Goteta del Plan General de Ordenacién Urbana de ALICANTE, estas
relaciones se catalogan del modo siguiente:

A) El Urbanizador de una Actuacion Integrada debe soportar los costes
de la urbanizacion en la medida en que le sean compensados
retribuyéndole en terrenos edificables. Los costes no compensados
asi, le seran resarcidos en metdlico por los propietarios de terrenos
edificables resultantes de la Actuacion.

B) Los propietarios afectados por una Actuacion Integrada pueden
cooperar con ella aportando su primitivo terreno sin urbanizar y
recibiendo, a cambio, parcelas edificables urbanizadas. Dicha
cooperacion admite dos modalidades, a saber, que el propietario:

1.9) Contribuya proporcionadamente a las cargas de la urbanizacion
cediendo terrenos. En este caso le corresponde recibir, libre de
cargas, menor solar que el regulado en el ordinal siguiente,
constituyendo la diferencia la retribucion del Urbanizador.

2.9) Abone -en metdlico y como retribucion en favor del Urbanizador-

su cuota parte de las cargas de urbanizacion garantizando esta
deuda.

B. ALTERNATIVA DE PAGO EN SUELO. RETRIBUCION MEDIANTE
SOLARES.
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De conformidad con las previsiones contenidas en la Ley 6/1994, de 15 ge %
noviembre, se opta por el URBANIZADOR, la Agrupacion de Interé%% :
Urbanistico Unidad 3 Vistahermosa-Goteta del Plan General de Ordenacion .5
Urbana de Alicante, con caracter subsidiario por la alternativa de la
retribucion del urbanizador con parte de los solares resultantes de la
actuacion.

Asi, sefiala el art. 29.9.B) de la LRAU, los propietarios podran contribuir
proporcionadamente a las cargas de la urbanizacion aportando su primitivo
terreno, en los términos que se establezcan en el Proyecto de
Reparcelacion, y recibiendo, a cambio, parcelas edificables ya urbanizadas
y libres de cargas de urbanizacion.

A este respecto son costes incluidos en el Programa -de conformidad con
el articulo 67 de la LRAU y 155 y 166 del R.D.L. 1/92, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana:

a) El coste de urbanizacion estimado en la adjudicacion con cuantos
conceptos lleva aparejado legalmente, beneficio y gastos de

gestion.

b) Los gastos de proyectos y entre ellos el de Plan Parci'éx\_lp
reparcelacion y urbanizacion.

c) Las obras de rehabilitacion que, en su caso, sean necesarias.
d) Indemnizaciones que procedan por demoliciones y similares.
e) Gastos de Registros y Notarias, anuncios, tasas, etc...

f) Las inversiones que se produzcan excepcionalmente al amparo del
articulo 30.2 de la LRAU.

g) Por el contrario, en dichos conceptos no se incluyen los gastos que
se deriven, en su caso, de la rescision de cualesquiera derechos,
contratos u obligaciones que graven las fincas, los cuales seran
soportados por la Propiedad o aquellos gastos que pudieran
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derivarse de los mecanismos administrativos sustitutorios por el
incumplimiento de las obligaciones urbanisticas de la Propiedad. *

N

Tampoco estan incluidos los impuestos derivados de las operaciones
en pago de la actividad del Urbanizador, IVA o, en su caso,
impuesto de Transmisiones Patrimoniales, que seran soportados por

la Propiedad y recargados en las cuotas de urbanizacion en la
cuantia que legalmente sean aplicables.

A pesar de esta alternativa de pago en suelo, los propietarios afectados
por la Actuacion Integrada —y que se han incorporado voluntariamente a la
Agrupacion de Interés Urbanistico desde su constitucion- en el seno de la
Agrupacion podran adoptar cualesquiera acuerdos internos para establecer
con ésta los pagos en suelo teniendo en cuenta la valoracion que se
determina seguidamente:

1. Valor del suelo incluido en el ambito del Poligono III Plan
Parcial APA/10 Vistahermosa-Goteta.

De conformidad con el Informe del Departamento Técnico de Gestion de la
Oficina del Plan General de fecha 30 de marzo de 2000, el valor del suelo
urbanizado situandolo en el precio medio de venta del metro cuadrado
edificable en la cantidad de 26.314,75 pesetas de repercusion (158 15
euros), por lo que el cuadro quedaria como sigue:
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VALORACION PROPUESTA DEL SUELO EN EL POLEGONO III DEL PLAN

PARCIAL APA/10 Vistahermosa-Goteta

\

Valor bruto de repercusion (VRB)

15815 €/m*
VRB Poligono III P.P. APA/10'
(158715 * 26.308) 4.160.61020.-€
Coste urbanizacion (CUu) sin IVA
3.005.340°90.- €

2. Porcentaje de retribucion del Urbanizador.

YUAr
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Partiendo pues de las anteriores circunstancias la alternativa de conversion
de gastos de urbanizacion a cambio de entrega en suelo edificable se

propone a razon de un coeficiente de equivalencia equivalente al

72" 23%, que se explicita en el cuadro siguiente:

EUE Edificabilidad Unidad de Ejecucidn 26.308 m’t/m s

CuU Coste global urbanizacion sin IVA 3.005.340°90.- €

CUu Valor repercusién unitario = CU/E"E 11424 €/m’t

VRBs Valor repercusion suelo sobre m? 158715 €/m*t
construidos

VSUE Valor suelo incluido en 4,160.610° 20
Unidad=VRBsE"*

c Coeficiente de 72°23 %
equivalencia(%)=CU/VS"F

' Los 26.308 m® techo edificable agrupan los de uso vivienda unifamiliar y plurifamiliar.,

10
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C. ALTERNATIVA PAGO EN METALICO.

Sin perjuicio de lo expuesto, el Urbanizador opta en primer lugar, y
como preferente, por la alternativa seialada en el apartado B.2 del
articulo 29.9 de la LRAU, relativa al pago en metalico de los gastos de
urbanizacion del Poligono III Plan Parcial APA/10 Vistahermosa-Goteta del
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

Es decir, porque los propietarios contribuyan proporcionalmente a las
cargas de urbanizacion en metalico, incluidos los gastos del Programa, en
los porcentajes y cuotas que se sefalan en cada una de las fincas
resultantes en el Proyecto de Reparcelacion, asi como en la Cuenta de
Liquidacion Provisional, garantizando esta deuda en la forma que
determine el Ayuntamiento, si asi lo estima conveniente, de conformidad
con las disposiciones al respecto de la LRAU.

Estos gastos se estructuran del siguiente modo:

11
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METALICO (EUROS)

e Presupuesto Ejecucion material
2.316.549 34
o Gastos técnicos (Proyecto de Urbanizacion y de
Reparcelacion, Proyecto y estudio Seguridad e
Higiene, direccién de Obra y Mantenimiento)? )
150.370°95
e Gastos Juridicos Programa (Asesoria Juridica y
fiscal; Urbanistica). 39.065°79
e Notaria y Registros, Administracion y
contabilidad). 21.035°42
e (astos generales -13%- y beneficio del
contratista —6%- 440.144 37
e (astos financieros 38.175°03
o Total costes de urbanizacion 3.005.340°90
e Beneficio del Urbanizador 0
o TOTAL RETRIBUCION URBANIZADOR (SIN IVA) 3.005.340°90

Se aplicara el IVA en todos aquellos conceptos que corresponda.

Como los propietarios retribuyen en metadlico la labor urbanizadora,
deberan observarse las reglas prescritas en el articulo 72 de la LRAU, que
en resumen son:

a) La aprobacion e imposicion de las cuotas por el Ayuntamiento de
Alicante. En su momento se acompaiiara el desglose de las
partidas que afectan a cada finca y su aceptacion en Asamblea
General de los miembros de la Agrupacion de Interés Urbanistico
Unidad 3 Vistahermosa-Goteta del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alicante.

b) La reclamacion del pago anticipado de las inversiones previstas
para los seis meses siguientes, si asi fuese solicitado por el

2 Los honorarios previstos inicialmente de 17.589.520 .-ptas (105.71514 euros), por motivo de los
incrementos de coste del proyecto de urbanizacion derivados de las modificaciones introducidas porel
contenido de los informes técnicos municipales, se han incrementado hasta la cifra consignada de
150.370795 euros -sin IV A-, como sigue: Proyecto 2° Modificacion del P Urbanizacion -37.292°81 €-; e
incremento direccién obra -7.363°00 €-.

12
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Urbanizador, para el supuesto que el Urbanizador renunue&al Av
bancario. En su momento se adjuntara el calendario de mg?qaos y
pagos que ha aprobado la Asamblea General de la Agrupauon«ﬂ”em DE N
Interés Urbanistico Unidad 3 Vistahermosa-Goteta del Plan General

de Ordenacion Urbana de Alicante.

c) La exigencia del desembolso inmediato de las compensaciones
reguladas en el articulo 70.E)

d)La afeccion de las parcelas resultantes del proyecto de
reparcelacion, como carga real constatable en el Registro de la
Propiedad.

e) La ejecucion forzosa a través del Ayuntamiento, en beneficio del
Urbanizador, de las cuotas impagadas, a través del procedimiento
de apremio.

D. OTROS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.

a) Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por
entender inconveniente o imprudente el desarrollo urbanistico
de sus terrenos, pueden renunciar a ello si piden -mediante
solicitud presentada en documento publico antes del acuerdo
aprobatorio del Programa- la expropiacion y pago segun su
valor inicial o el que corresponda conforme a la legislacion
estatal a la condicion de suelo urbanizable no programado.
Dicho acuerdo aprobatorio determinara la incoacion del
expediente de determinacion del justiprecio para la finca
correspondiente, segin lo prevenido en el apartado C del citado
art.29.9 LRAU.

13
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E. CONCLUSION. RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

A tenor del cuadro anteriormente expuesto, y de acuerdo con lo

expuesto en el apartado de la presente propuesta, la retribucion del
Urbanizador consistira en:

a) En el supuesto del pago en suelo: el porcentaje que resulta del
apartado III. B) del presente documento.

b) En el supuesto de pago en metalico: la cantidad equivalente a la
participacion proporcional en los gastos de urbanizacion, segin la
cuota asignada en el Proyecto de Reparcelacion, y el desglose que se
ha repartido entre las distintas fincas. Dicho porcentaje de
participacion se efectuara sobre la cantidad de 3.005.340°90.-
euros, afadiéndose a la cuota resultante el I.V.A. correspondiente,
de conformidad con el cuadro expuesto en el apartado III.C del
presente documento.
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IV. INCIDENCIA ECONOMICA DE OTROS COMPROMISOS. ARTrcmp e \\v‘“‘/
32.D).40°,

A. GARANTIAS.
La Agrupacion de Interés Urbanistico Unidad 3 Vistahermosa-Goteta,
con posterioridad a la adjudicacion del Programa y, previamente a la
firma del Convenio con la Admlmstracron acompaiara en habil plazo el
aval correspondiente aI 7% de los costes de urbanizacién que se han
indicado.

B. PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA.

1. Presentacion de proyectos.
El Proyectos de Urbanizacion ha sido formulado junto al Programa, el
de Reparcelacion se presentara en el plazo de DOS meses desde la
firma del Convenio con entre el Urbanizador y el Excmo.
Ayuntamiento.

2. Ejecucion de las obras de urbanizacién.
El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion serd no superior a
12 meses, de acuerdo con las etapas o fases que se determinen en
el Proyecto de Urbanizacion, contado desde la firma del convenio de
adjudicacion del Programa. Las obras de urbanizacion se iniciaran en
el plazo de un mes desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion, 6 incluso antes si ello fuere posible.

Sin perjuicio de lo anterior, se podran anticipar en el tiempo las fases
de urbanizacion referidas, por causa justificada y previa notificacion a
la Administracion actuante y a los propietarios afectados.

C. OTROS COMPROMISOS.

La Agrupacion se compromete a realizar las siguientes mejoras:

a) Mejora generalizada de las calidades de los materiales a emplear en la
urbanizacion.

15
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b)

C)

d)

e)

9)

h)

)

k)

Inclusion de la red de telecomunicaciones por cable de la e?‘fﬁpres‘a;f“
ONO, no contemplada en la Alternativa de Urbanizaciones Bernia,s§,L.

N 7

N

Realizacion de una red de saneamiento separativa para la recogida de
aguas pluviales en la ¢/de la Ladera.

Realizacion de una cuneta de aguas de escorrentia de la ladera a todo
lo largo de la ¢/ de la Ladera.

Tratamiento de los espacios libres publicos con un disefio y
tratamiento de alta calidad ambiental.

Realizacion de una jardineria de gran calidad, con alcorques cada 6
metros en calles y plantaciones de especies de gran calidad botanica
en los espacios libres.

Red de riego por goteo con circuitos diferenciados para un mejor
control con dos cuadros de mando independientes para su
sectorizacion.

Red de saneamiento realizada con tuberia de gres.

Red de suministro eléctrico en baja tension a la parcela de edificacion
abierta, no prevista en la alternativa de Urbanizaciones Bernia, S.L.

Mejor definicion de la Urbanizacion mediante P. de Urbanizacion
redactado conforme a las consultas realizadas a las empresas
suministradoras y Area de Proyectos y obras del Ayuntamiento.

Compromiso de adaptar el Proyecto a las previsiones del
Ayuntamiento en materia de vialidad, siempre que no supongan un
incremento de su coste o aumento de plazo de ejecucion.
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V. CONVENIO CON LA ADMINISTRACION.

borrador de Convenio Regulador de la adjudicacion del Programa.

A estos efectos se acompania, junto a la Proposicién Econdmica Financiera a
que se refiere el articulo 32.D) de la LRAU una propuesta de Convenio a
suscribir entre la Administracion y el Urbanizador, en el que se sentaran las
obligaciones y deberes de este Gltimo y la funcién de la Administracion. En
todo caso, el Convenio a suscribir deberd contener las observaciones
siguientes:

- Entre los compromisos asumidos por el urbanizador se incluird la
conservacion de las obras de urbanizacion hasta su recepcion definitiva
por el Ayuntamiento, en los términos sefialados en el articulo 79 de la
LRAU.

- En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 29.8 de la LRAU, el aval
previsto en el Programa sera devuelto una vez recibidas definitivamente
las obras.

- Alos efectos de garantizar el ejercicio de los derechos de los propietarios
expresados en el articulo 66.7 de la LRAU y, en particular, el de recibir, en
todo momento, informacién debidamente documentada de los costes que
hayan de asumir, el urbanizador entregara al Ayuntamiento una copia
legalizada del contrato o contratos de ejecucion de obras, y presentara
semestralmente la justificacion de los gastos efectivamente realizados que
pretenda repercutir a los propietarios. Se redactara, ademas, una cuenta
de liquidacion definitiva de la reparcelacion, en la cual se reflejaran,
pormenorizadamente vy justificadamente, los gastos realizados.

- Deberan constar independientemente los costos correspondientes al
suministro de electricidad y a las restantes infraestructuras cuya
titularidad no sera municipal y cuya extension, en principio, deberd ser
reembolsada por las compafiias suministradoras.

- Recoger las condiciones que se sefialen por el Departamento de Obras y
Proyectos relativas a la ejecucion de las obras.
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- En el Convenio constara expresamente la aplicacién supletoria de la Ley

2/2000, de 16 de junio, de Contratos de las Administraciones Publicas en
todo lo no regulado por el mismo y por el resto de la documentacion
propia del Programa. Igualmente, sera de aplicacion supletoria el Pliego
de condiciones Juridico Administrativas Generales aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante.

- Los supuestos de incumplimiento y las sanciones que procedan deberan
contemplarse en el Convenio y, en caso contrario, seran los establecidos
en la legislacion de contratacion administrativa.

Con independencia de lo anterior, y para cumplimiento del apartado E),
subapartado b) del contenido del acuerdo plenario aprobatorio del
Programa, adoptado en fecha 15 de marzo de 2002, se hara constar en el
Convenio a suscribir que:

" En los Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion habrdn de
constar de forma independiente los presupuestos parciales de las
obras de implaniacion de redes de suministro de energia eléctrica,
telefonia y cualquier otra infraestructura, cuya extraplotacion y
titularidad no fuere de un organismo publico, a los efectos del
derecho de los propietarios del suelo a ser reintegrados de los cotes
que sufragaren con cargo a las empresas que presten el servicio,
sequin la normativa aplicable.

Se sefnalara un procedimiento por el que el Ayuntamiento vigile la
ejecucion de las obras e instalaciones y, en general, la forma en que
se garantice la obligacion del Urbanizador de facilitar la accion
inspectora municipal.

En lo concerniente a las sanciones por incumplimiento, habra de
constar expresamente la aplicacion del articulo 95 y siguientes del
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Aprobada la Reparcelacion forzosa, y una vez que ésta adquiera
firmeza en via administrativa, se expedird la correspondiente
certificacion de su contenido, junto con una copia sellada del
Proyecto aprobado, que se entregard al Urbanizador para que, por
sus propios medios, y previa su formalizacion en documento puiblico,
proceda a su inscripcion registral, utilizando cualquiera de los
procedimientos a que se refiere el articulo 6 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban | as normas
complementarias del Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

El aval bancario por importe de 7 por ciento del coste de urbanizacion
se extinguird cuando las obras hayan sido recibidas definitivamente
por el Ayuntamiento, siempre que no existan recursos pendientes
cuyo resultado pudiera garantizarse con aqguél.

Como procedimiento para contratar las obras de urbanizacion, se
indica que éstas se contratardn previo estudio de un minimo de tres
ofertas que se soliciten a empresas constructoras, adjudicandose a la
que oferte mejores condiciones economicas y de solvencia a juicio de
la Agrupacion, previo los informes de los técnicos redactores del
programa y proyecto de urbanizacion.”
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VI. RESUMEN DE LA PROPUESTA.

LAY A 0%

A tenor de lo expuesto, la oferta presentada en Régimen ‘de- -
Adjudicacion Preferente por la la Agrupacion de Interés Urbanistico
Unidad 3 Vistahermosa-Goteta del Plan General de Ordenacion Urbana
de Alicante supone, respecto a la Alternativa Técnica formulada por la
misma, las siguientes consideraciones:

1. En cuanto a la Agrupacion de Interés Urbanistico Unidad 3
Vistahermosa-Goteta del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alicante, la misma se integra por el 100% de la superficie
afectada, quienes asumen en el seno de la Agrupacion las cuotas
correspondientes a la obra urbanizadora.

2. En cuanto al plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion,
ésta se ejecutara en un plazo no superior a UN aito a contar desde
la iniciacion de las obras.

3. En consecuencia, se solicita, en relacion con la ejecucion de la
Actuacion Integrada Poligono III Plan Parcial APA/10 Vistahermosa -
Goteta la aplicacion del régimen de adjudicacion preferente
sefialado en el articulo 50 de la Ley 6/94, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Alicante, 30 de noviembre de dos mil cuatro.

Por la "Agrupacion de Interés Urbanistico Unidad 3 Vistahermosa-Goteta”.

R -

Fdo.: Juan Carlos Santamaria Gil- DEIQE[)FOD a Moya ViIIanueva

d{lo (?m; itivamente por el

PERDEY CECIIDA ACNOTANNE 10D}
ENRCL SEUNA, A3ULERLIVD H
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A. MODELO DE CONVENIO A SUSCRIBIR CON EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DEL:.-;%-?
ALICANTE. \g

& ‘/f‘m DE. ‘9/
En ALICANTE ,a ........ ae ........... de dos mil uno.
COMPARECIENTES:
L , Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de

ALICANTE, asistido por el Secretario General del mismo, D.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

¢ D. , mayor de edad,
casado,.........

£l Ilmo. Sr.. Alcalde, en representacion de la Corporacion Municipal,
facultado para este acto por el Pleno celebrado el dia

-------------------------------------------

D. en representacion de la Agrupacion de Interés
Urbanistico Unidad 3 Vistahermosa-Goteta del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alicante, en su condicion de URBANIZADOR, como
consecuencia de resultar adjudicatorio del Programa para el desarrollo de
la Actuacion Integrada unica del Poligono citado.

Todos ellos con capacidad suficiente para obligarse y obligar, solemnizan
en este acto el Convenio que formaliza los compromisos derivados de la
adjudicacion del concurso convocado por el procedimiento del Art. 45,
L.RA.U., del P.A.L Poligono III Plan Parcial APA/10 Vistahermosa - Goteta,
que ha tenido los siguientes,

ANTECEDENTES

Primero.- Que por el URBANIZADOR se ha procedido, de acuerdo con el
articulo 45 de la Ley 6/94, ha presentar una iniciativa de Programa de
Actuacion Integrada Poligono III Plan Parcial APA/10 Vistahermosa -
Goleta citada del PGOU de Alicante, dentro del procedimiento iniciado por
la mercantil Urbanizaciones Benia, S.L., que se ha expuesto al publico,

habiéndose publicado con fecha ........... en el Darlo e y con
(5 1 SR en el DOGV.
Segundo- El dia ..............c........ , Se procedio a la apertura de la plica

unica (plicas) presentada a concurso, formulada por la Agrupacion de

22
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Interés Urbanistico Unidad 3 Vistahermosa-Goteta del Plan Gener, 2 de
Ordenacion Urbana de Alicante (URBANIZADOR). Dicha plica contenfa; de ="
conformidad con la dispuesto en la normativa aplicable ,los requi tas
senalados en el art. 32 apartado D de la LRAU .(........... describir).

La documentacion integrante de la plica ha sido objeto de los siguientes
informes:

a) Por los Servicios Técnicos municipales, constatando,..o/ sefalando
las deficiencias o correcciones técnicas que deben subsanarse en

b) Por el Acta de la Sesion de la Comision Informativa de Urbanismo

celebrada con fecha .........ccccovvvvvenens , Senalada al efecto, que
asumio el contenido del Informe de los Servicios Técnicos y
propuso la adjudicacion al lciador..........ccovveeeeeeeevvvveeenennnn, (con

las referidas observaciones).

Tercero: Mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de ALICANTE, se
otorgo la adjudicacion definitiva de conformidad con el Art, 47 LRAU, (con
las siguientes observaciones, silas hay).

Cuarto: En cumplimiento de lo establecido en el Art. 29.8 LRAU , en el
acuerdo de adjudicacion se requirio al Urbanizador adjudicatario a
acreditar el depdsito en la Caja Municipal, de una fianza definitiva por
importe de ................ -ptas (correspondiente al 7 % del presupuesto de
obras de urbanizacion contenido en el Anteproyecto de Urbanizacion), lo
que ha hecho efectivo con anterioridad a la firma del presente convenio.

Quinto: De conformidad con lo prevenido en el Art.© 32.C LRAU, se ha
de proceder a la formalizacion del correspondiente Convenio en
documento administrativo, en el que se determinan los compromisos
mutuos que se asumen en la ejecucion del P.A.I. , lo que se lleva a efecto
en este documento y de acuerdo con 1as siguientes
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ESTIPULACIONES \

@7) / _ \\:
PRIMERA: El Urbanizador, adjudicatario del P.A.L, asume la ob//gacidf;‘"'i-' =
de urbanizar el ambito total del Poligono III Plan Parcial APA/10
Vistahermosa — Goteta, antes citada, conforme a los contenidos del
correspondiente Programa de Actuacion Integrada y su alternativa técnica,

con las concreciones y modificaciones establecidas por el Ayuntamiento de
ALICANTE en el acuerdo plenario de adjudicacion y se compromete
formalmente al cumplimiento de todas las obligaciones y compromisos
establecidos en el plazo de ------------- MESES.

SEGUNDA.- El Urbanizador se compromete a iniciar las obras de
urbanizacion dentro del mes siguiente a la aprobacion municipal del
Proyecto de Urbanizacion y/o Reparcelacion. En su caso podrdn
simultanearse las obras de edificacion y urbanizacion, conforme a lo
dispuesto en los articulos 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica y 73
de la LRAU.

TERCERA.- El Ayuntamiento de ALICANTE, como Administracion actuante
vigilara y controlara el exacto cumplimiento de la ejecucion de las obras
con respeto a las determinaciones del Programa y Proyecto de
Urbanizacion.

CUARTA.- Entre los compromisos asumidos por €l urbanizador se incluird
la conservacion de las obras de urbanizacion hasta su recepcion definitiva
por el Ayuntamiento, en los términos senalados en el articulo 79 de la
LRAU.

QUINTA.- E£n materia de garantias, y sin perjuicio de las que resulten de
fos articulos 41 del R.G.U. y 73 de la LRAU, el Urbanizador ha consiituido
un aval bancario por el 7% del coste de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion, de conformidad con el articulo 29.8 de la LRAU, pudiendo el
Ayuntamiento de ALICANTE proceder a su ejecucion para completar /a
urbanizacion y para subsanar, en su caso, las deficiencias del mismo. Una
vez finalizadas las obras previa conformidad de los servicios técnicos
municipales se procederad a la devolucion del aval.

SEXTA.- Fl urbanizador podra ceder la adjudicacion del programa a otra
persona o entidad, si bien con el preceptivo y previo permiso municipal
que se otorgard tras el tramite de un expediente en el que
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fundamentalmente se acredite la solvencia profesional y econdmiciide/
nuevo pretendido Urbanizador. La cesion parcial requerird que e)atge
cedente y adqu;rente asuman, solidaria o mancomunadamente, und’ e IA_DE > > /
programacion debidamente coordinada y un conjunto de compromisos que
satisfagan las exigencias de la programacion originaria.

Sin perjuicio de lo anterior, el Urbanizador podra subcontratar prestaciones
accesorias de su gestion con terceros, sin que por €llo se opere
transmision de la responsabilidad del Urbanizador, bastando que se dé
cuenta de ello a la Administracion actuante.

SEPTIMA.- Se establecen las penalizaciones previstas en el Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, para
supuestos de incumplimientos por parte del urbanizador. No obstante, /a
Administracion actuante podra declarar la caducidad de la adjudicacion,
previa audiencia, en los supuestos de incumplimiento grave, de acuerdo
con el articulo 29.10 de la LRAU. No obstante, la Administracion actuante
podrd declarar la caducidad de la adjudicacion, previa audiencia, en los
supuestos de incumplimiento grave, de acuerdo con el articulo 29.10 de la
LRAU.

OCTAVA.- El régimen juridico que regula el presente convenio se
constituye por la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de /a
Comunidad Valenciana, la ley de Contratos de la Administracion Publica,
los Reglamentos de Planeamiento y Gestion Urbanistica, el Codigo Civil y
las determinaciones particulares que resulten del Programa, del acuerdo
aprobatorio del mismo y del presente Convenio.

Y para que asi conste y en prueba de conformidad, lo firman los
comparecientes, en la fecha y lugar al principio indicados.

EL ALCALDE-PRESIDENTE EL SECRETARIO GENERAL

Fdo.: Fdo.:
EL URBANIZADOR

Fdo.:
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