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PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA Y CONVENIO PRESENTADA POR LA AGRUPACION DE INTERES,
URBANISTICO LICITADORA AL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION'

N° 2 - POLIGONO B DEL PLAN PARCIAL I/4 DEL PGOU DE ALICANTE PROMOVIDO POR LA MERCANTIL
“NOZAR, S.A.”

LICITADOR: “A.l.U. DE LA U.E. N° 2 - POLIGONO B DEL P.P. 1/4 DEL PGOU DE ALICANTE”

La presente proposicion juridico econdmica (en plica cerrada) es formulada y propuesta por la
Agrupacién de Interés Urbanistico licitadora -domiciliada en Plaza de los Trabajadores del
Calzado n® 10 - Entlo 12 de Elda - 03600 (Alicante) / (Apdo. de Correos 275), con C.I.F. n°: G-54038583
y representada, en su condicion de presidente y secretario respectivamente, por D. Pascual Manuel
Casanova Iborra (titular del D.N.I./N.I.F. n°: 21.442.931-P) y D. Luis Busquiel Delicado (titular del
D.N.I. n° 22.114.054)- para la adjudicacion de la condicion de Agente Publico Urbanizador del
Programa para el Desarrollo de la Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion n°® 2 -
Poligono B del Plan Parcial 1/4 del PGOU de Alicante, en base a la Alternativa Técnica de
Programa presentada por la mercantil “Nozar, S.A.” -sometida a exposicion publica mediante
Edicto inserto en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana (DOGY) de fecha 24/08/2005, n® 5.077-
con los contenidos exigidos por el articulo 32, apartados A y B de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante,
LRAU).

A dicho efecto, por parte de la A.l.U. aspirante a la condicion de Agente Publico Urbanizador,
se cumplimentan mediante la presente proposicion juridico economica (plica cerrada) los
contenidos exigidos en el articulo 32, apartados C y D -que es tomado como base para su

redaccion-, en relacion con los articulos 29, 30, 46, 47 y concordantes de la citada LRAU

g
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Fdo. Pascual Manuel Casanova Iborra ,.--”';:Ffio. Luis Busquiel Delicado
/
Presidente P Secretario

“A.l1.U. de la U.E. n° 2 - Poligono B del Parcial I/4 del PGOU de Alicante”
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del PGOU de Alicante
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0. CUESTION PREVIA / ANTECEDENTES

La Agrupacion de Interés Urbanistico licitadora, que agrupa el 84% aproximado
de la titularidad del &mbito objeto de programacion y, en concreto, a través de
sus miembros constituyentes, tuvo conocimiento a través del Edicto inserto en
el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, de fecha 24/08/2005, de la
Informacién Piblica del Programa' de Actuacion Urbanistica Integrada de la
Unidad de Ejecucion n°® 2 - Poligono B del Plan Parcial 1/4 “Albufereta” del Plan
General Municipal de Ordenacion Urbana de Alicante, promovido por la
mercantil “Nozar, S.A.”, mediante el que se inicia el procedimiento
simplificado establecido en los articulos 46 y 48 de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica
para la ejecucién de las obras publicas de urbanizacion y adjudicacion de la
condicidn de Agente Piblico Urbanizador de la citada Unidad de Ejecucion.

En atencién a ello, los propietarios del 84% del ambito objeto de programacion
han constituido, con los tramites y requisitos legales establecidos y fijados en
el articulo 49 de la LRAU, una Agrupacion de Interés Urbanistico (A.l.U.) con la
finalidad de competir por la citada adjudicacién y aspirar a obtener la
condicion de Agente Pablico Urbanizador para el desarrollo de la Actuacién
Integrada comprensiva de la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. I/4 Albufereta,
siendo que, en documento anejo, se aportan los Estatutos de la A.L.U. con la
finalidad de que por la Administracion Actuante se proceda a su incorporacion

al expediente administrativo.

Asi la Agrupacién de Interés Urbanistico constituida formula la presente
proposicion juridico-economica (oferta econémica) a la Alternativa Técnica de
PAI en tramitacion, siendo que, la misma, garantiza al Excmo. Ayuntamiento de
Alicante la completa ejecucion y desarrollo del 100 % de las obras de
urbanizacién del Programa de la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4
“Albufereta”, dado tanto la acreditada solvencia econdmica y rigurosidad

empresarial que ha presidido -ante las Administraciones Piblicas- las actuaciones

" Compuesto de memoria del Programa de Actuacion Integrada v Proyecte de Urbanizacion

AU dela U.E. n°®2 - Poligono B del Plan Parcial I/4 “Albufereta”
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desarrolladas por los distintos miembros que constituyen la Agrupacion de
Interés Urbanistico® constituida (se acompafia en anejo certificado que acredita su
solvencia econémica y financiera), como, a su vez, por el cumplimiento estricto de
los criterios establecidos para dicha adjudicacion en el articulo 47 de la LRAU
y, de forma fundamental, al incorporar la A.l.U. el 84 % de la superficie y
titularidad del ambito, se garantiza la disponibilidad inmediata de los terrenos

para el desarrollo del mismo

En efecto, tanto por medio de la garantia financiera que se aporta (16% de las
cargas totales de urbanizacion), como por medio de la constitucion de la
Agrupacion de Interés Urbanistico aspirante a Urbanizador se garantiza al
Excmo. Ayuntamiento de Alicante la disponibilidad de la casi totalidad de la
superficie del PAl y, concurrentemente, las fincas aportadas han quedado
afectas con garantia real al cumplimiento de las obligaciones propias de la
Actuacion Integrada (84% de la superficie del ambito, que es afectado como garantia
real), asegurandose asi la ejecucion de los objetivos imprescindibles o
complementarios del Programa -sin perjuicio de que dicha afeccién se trasladard a

las fincas de resultado que se adjudiquen tras la reparcelacion-. Dicho aspecto es

2 GDSUR ALICANTE S.L, fue constituida en Alicante el 29 de marzo de 2.004, ante el Notario de Valencia con

residencia en Alicante, Don Francisco Peral Ribelles, con el numero de su protocolo

W cuatrocientos setenta y uno. Fue inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de
(- )SLIR Alicante el dia 26 de Abril de 2.004, al tomo 2776, libro 0, folio 1, hoja A-83362. C.I.F. B-
JUSUR 53870028.

Seguin los estatutos de GDSUR ALICANTE S.L, articulo 3, tiene por objeto social:

a)

b)

c)

d)

La promocién inmobiliaria consistente en la promocién, urbanizacién, parcelacién y compraventa de
terrenos, en nombre y por cuenta propia, con el fin de venderlos, y la promocién , compra y vena de
edificaciones en nombre y por cuenta propia, construidas directamente o por medio de terceros, con
el fin de venderlas.

El arrendamiento, alquiler, adquisicién, enajenacion y tenencia, por cualquier titulo, de bienes
inmuebles, tanto rusticos como urbanos.

Desarrollar trabajos de asesoramiento y de gestion en la administracién de otras sociedades que
tengan por objeto social el negocio inmobiliario en cualquiera de las formas indicadas en los
apartados anteriores.

En ninglin caso podrd realizar actividades propias de las Sociedades e Instituciones de Inversion
Colectiva, las propias de los bancos y demds entidades financieras, ni tampoco las actividades de
mediacién y demds encomendadas por la Ley del Mercado de Valores a los diversos operadores de
dicho mercado con cardcter exclusivo.

CAPITAL SOCIAL : QUINCE MILLONES DE EUROS (15.000.000 EUROS).

El Grupo Gdsur estd actuando en numerosos municipios a lo largo de la Comunidad Valenciana, bien adquiriendo
suelos para su cartera, bien desarrolldndolos en promociones.

Don Luis Fernando Busquiel Delicado, economista y actualmente Consejero Delegado de la mercantil GDSUR
ALICANTE S.L , ha estado vinculado al dmbito de la edificacion, pues durante mas de dos décadas ha sido director
General de un Grupo de empresas cuyo objeto social se ha circunscrito al desarrollo urbanistico y ejecucién de
promociones.
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fundamental para la adjudicacion por la Administracion Actuante de la

condicion de Agente Publico Urbanizador:

o tanto sobre la base de lo determinado en los criterios contenidos en el
Acuerdo del Consell de la Generalitat Valenciana de 1 de enero de 2004 por
el que se recomienda a los Ayuntamientos de la Comunidad Valenciana a
tratar los Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas de
conformidad con los principios que inspiran el Proyecto de Ley de Reforma
de la Legislacion Urbanistica (LUV);

o como porque la adjudicacion de la condicion del presente PAI debera
atender a las mayores posibilidades de colaboracion con los propietarios
afectados que, mediante la AlU constituida y la presenta plica, se ofrece y
garantiza formalmente al Excmo. Ayuntamiento de Alicante. Toda vez que,
sobre la base de tal criterio y de conformidad a lo establecido a dichos
efectos en el articulo 47.5 de la LRAU (Ultimo parrafo), no cabra la
subrogacion de la mercantil que ha formulado el Programa de Actuacion
Integrada de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP 1/4 “Albufereta”, sin perjuicio,
de lo sefalado en el parrafo primero del citado articulo 47.5 de la LRAU.

Por Gltimo, es necesario manifestar que los miembros de la A.l.U. aspirante a la
condicion de Agente Publico Urbanizador no han formulado el Programa de
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion n® 2, hoy objeto del presente
procedimiento concursal, en tanto la Ficha de Gestion de la U.E. n° 2 - Poligono
B del P.P. I/4 “Albufereta” establece especificamente las siguientes

condiciones objetivas, a saber:

A.- Secuencia de desarrollo |

Debido a la situacidn actual del Sector, no se considera prioritaria la tramitacion de
esta Unidad de Ejecucion, puesto que, una vez esté ejecutada la U.E. n® 1 - Poligono
A, se prevé que la ejecucion de la U.E. n° 2 - Poligono B sea sencilla e inmediata

B.- Condiciones de integracion y conexion |
Las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea posible el desarrollo de
la U.E. n° 2 - Poligono B son:

o Debera ejecutarse en primer lugar la U.E. n° 1
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Por ello, légicamente y a los efectos del cumplimiento de las condiciones
objetivas impuestas, maxime dado que todavia no se ha producido la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion de 1a colindante U.E. n® 1 - Poligono A
y, por ende, no se han iniciado los trabajos de urbanizacion, se consideraba
oportuno y razonable por esta parte, que en tanto no se aprobara el
instrumento que habilita para ejecutar las obras de urbanizacion de la citada
U.E. n® 1, que se constituye como condicion previa a la integracion de la U.E.

n°® 2, no se formulara PAl para el desarrollo de esta Gltima.

No obstante, la formulacion del PAl promovido por la mercantil “Nozar, S.A.”,
propietaria minoritaria del ambito de la U.E. n® 2 y mayoritaria de la U.E. n° 1
(mediante la via contemplada en el art. 48 de la LRAU -protocolizacion en
Notaria/procedimiento simplificade-) determina el replanteamiento del anterior
argumento y que, por parte de la AlU del ambito, se aspire legitimamente a la
adjudicacion de la condicion de Agente Urbanizador -y se obtenga la misma- de
conformidad a los términos, compromisos y obligaciones contenidos en la
presente proposicion juridico-economica, ya que cumplen rigurosa e
indubitadamente, a tal finalidad, con los criterios contenidos en el mentado
articulo 47 de la LRAU y el citado Acuerdo del Consell de 2004 respecto de los
principios inspiradores del recientemente aprobado Proyecto de Ley Urbanistica

Valenciana.
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|. PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA (Articulo 32 D de la LRAU)

1. FUNCIONES (Articulo 29.1 de la LRAU)

1.1, Ordenacion. Viene determinada y concluida en virtud de las decisiones
de la Administracion Urbanistica de tramitacion del Programa de
Desarrollo de {a Actuacion Integrada formulada y, concretada, en el
Plan Parcial del Sector 1/4 del PGOU de Alicante aprobado en Pleno
Municipal de fecha 08/04/2003 -Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante n°® 216 de fecha 19/09/2003-

1.2. La aprobacion de la Alternativa Técnica de Programa para el Desarrollo
de la Actuacion Integrada propuesta (U.E, n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4) y
la adjudicacion de la condicion de Agente Plblico Urbanizador, legitima
la urbanizacién en régimen de gestion indirecta de la referida Unidad de

Ejecucion.

ALU. de la U.E. n® 2 - Poligono B del Plan Parcial 114 “Albufereta” g

Texto Refundido - Proposicion Juridico-Econémiica y Fcondmico-Financiera para el desarrollo de la Alternativa Técnica de P.AL de la LLE. n° 2 - Poligono B del Sector 114 “Albufereta™ del PGOL de Alicants




2. OBJETO (Articulo 29.2 de la LRAL)

El Programa presentado por la mercantil “Nozar, S.A.” tiene como objeto
identificar el ambito de una Actuacion Integrada, consistente en el desarrollo
de la Unidad de Ejecucion 2 - Poligono B del Plan Parcial 1/4 “Albufereta” en el
marco det PGOU del término municipal de Alicante y, ello, de conformidad los

citados instrumentos de planeamiento local y de desarrollo.
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3. AMBITO (Articulo 29.3 de la LRAU)

El ambito ordenado y definido por el Plan Parcial 1/4 “Albufereta” del PGOU de
Alicante para la Unidad de Ejecucion n° 2 - Poligono B comprende, segin la
Ficha de Planeamiento contenida en el referido instrumento de planeamiento
de desarrollo, una superficie total de 15.404 metros cuadrados, una superficie
neta residencial de 3.297 m2 y una edificabilidad total maxima de 10.835 m2
de techo, siendo que, las cesiones plblicas previstas alcanzan una superficie de
12.107 metros cuadrados, siendo el uso caracteristico el residencial, todo lo que
se constituye como ambito propio del programa promovido para el desarrollo de
la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” y que es objeto de
proposicion juridico econémica por la Agrupacion de Interés Urbanistico

licitadora y aspirante a la condicion de Agente Publico Urbanizador.

Ficha de Planeamiento de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP I/4 “Albufereta”

Superficie de la Unidad de Ejecucion n® 2 15.404 m2s
Superficie neta total 3.297 m2s
Uso caracteristico Residencial

Comercial, Hotelero,
Terciario y Dotacional
Industrial, salvo talleres de

Usos permitidos

Usos incompatibles

reparacion
Tipologia edificatoria Edificacion abierta
Edificabilidad total maxima 10.835 m2t
Indice de edificabilidad Residencial (IER) 0,7034 m2t/m2s
indice de edificabilidad Terciaria (IET) 0,0000 m2t/m2s
indice de edificabilidad Bruta (IEB) 0,7034 m2t/m2s
Ocupacion maxima de parcela (Uso residencial) 50%
Ocupacion maxima de parcela (Uso Terciario) 60%

4 de la raiz cuadrada de la
superficie de la parcela
Altura maxima 10 Plantas

Cesiones:

Longitud minima de fachada

Red Viaria (RV+AV)... 2.107 m2s
Dotacional No Viario (SD-RV-AV)... 10.000 m2s
Otras Cesiones (P/C-P/F)... 0 m2s

12.107 m2s
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Ficha de Gestion de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP 1/4 “Albufereta”

Sector P.P. 1/4 “Albufereta”
Unidad de Ejecucién U.E. n° 2 - Poligono B
Edificabilidad 10.835 m2t
Coeficiente de Homogeneizacion 079013

9.766 U.D.A.

Aprovechamiento Unidad de Ejecucion (09013 x 10.835 = 9.766)

0,63399 U.D.A./m2 suelo bruto
(9.766/15.404=0,63399)

Aprovechamiento Subjetivo de los 8.979 U.D.A.
propietarios de la U.E. n°® 2 - Poligono B (0,90 x 0,6477 x 15.404 = 8.979)

787 U.D.A.
9.766 - 8979 = 787 U.D.A. (8,586%)

Aprovechamiento Medio

Aprovechamiento Ayto. de Alicante

A.- Secuencia de desarrollo |
Debido a la situacion actual del Sector, no se considera prioritaria la tramitacion de
esta Unidad de Ejecucion, puesto que, una vez esté ejecutada la U.E. n° 1 - Poligono
A, se prevé que la ejecucion de la U.E. n° 2 - Poligono B sea sencilla e inmediata
B.- Condiciones de integracion y conexion |
Las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea posible el desarrollo de
la U.E. n° 2 - Poligono B son:

o Debera ejecutarse en primer lugar la U.E. n° 1
C.- Participacion de la Unidad en los costes
totales del Sector
Esta unidad incluird en sus costes la parte de indemnizaciones proporcional a su
aprovechamiento que correspondan como consecuencia del desarrollo de las U.E. n° 1
y 2 - Poligonos Ay B

Se considera que no es preciso legalmente la prevision en la Unidad de Ejecucion programada

de Viviendas de Proteccion Oficial, todo ello en coherencia con los informes que viene
emitiendo el Instituto Valenciano de la Vivienda, S.A., al no serle exigible a la actuacion
programada la Disposicion Adicional Doce de la Ley Ley 6/94, de fecha 15 de noviembre,
reguladora de la actividad urbanistica, de conformidad a lo sefialado en el Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 16/2003, de 17 de Diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion

Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat Valenciana, a saber:

DT 19de la Ley 16/2003:

‘Lo dispuesto en el articulo 59 del Capitulo IX, de la presente Ley, por el que se introduce
una nueva disposicion adicional doce a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica no serd
de aplicacion a los planes generales que cuenten con acuerdo del drgano competente para su
sometimiento a informacion piblica o, de haberse realizado esta por la iniciativa privada,
cuenten con acuerdo de adjudicacién o de aprobacion provisional por la administracion
actuante”.
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4. OBRAS Y COSTES (Articulos 29.4 y 32.D.2° de la LRAU)

La definicion de las infraestructuras y servicios de las obras pUblicas de urbanizacion
de la Unidad de Ejecucion n°® 2 - Poligono B del Plan Parcial I/4 “Albureta” y sus
calidades, asi como las caracteristicas de todas las redes de servicio y viaria, vienen
definidas en el Proyecto de Urbanizacion del precitado ambito urbanistico aportado
por la mercantil “Nozar, S.A.” en la Alternativa Técnica formulada ante la

Administracion Actuante.

Los costes totales de urbanizacion propuestos por el aspirante a Urbanizador se

desglosan de la siguiente forma, a saber:

< Partida 4.1.- E| coste de Ejecucion por Contrata para el desarrollo de las

obras de urbanizacién contenidas en el Proyecto de Urbanizacion de la

Alternativa Técnica de PAl formulada alcanza la cuantia de DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (285.000°00.-€) mas el I.V.A. correspondiente.

o Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) y Presupuesto de Ejecucién por Contrata (PEC)

Presupuesto de Ejecucion Material (P.E.M) ... .. 239.495°79.-€
Presupuesto de Ejecucién por Contrata [13% GG + 6% B I ] (P E C ) .. 285.000°00.-€

o Coste Obras de Urbanizacidn: Obras Civiles + Obras Eléctricas

Coste de Urbanizacion Obras Civiles (P.E.M.) oo 170,786 20, -€
Coste de Urbanizacién Obras Eléctricas (P.E.M. ) ucirecimsirisisnnca. . 68.709°59.-€*
Obras Civiles + Eléctricas (P.E.M.).... e 239.495°79.-€
Obras Civiles + Eléctricas [13% GG + (m B I ] (P E C ) .. 285.000°00.-€

o Desglose de los Costes de Urbanizacion correspondientes a Obras Eléctricas (P.E.M.), a
los efectos previstos en el art. 67.1 LRAU

Linea Subterrdnea de Media Tensidn....... 10.485 '55.-€

Centros de Transformacion...... 41.033°94.-€

Red Subterrdnea de Media Tension...... 10.722°71.-€

Alumbrado Pdblico...... 6.467 '39.-€

Total (P.E.M.)...... 68.709 °59.-€

Partida 4.1.- “Obras de Urbanizacion”.............. 285.000°00.-€

La A.l.U. aspirante a la condicion de Agente Publico Urbanizador aporta junto
a la presente (en documentacion aneja y formando cuerpo inescindible de la misma)
la siguiente documentacion, a saber:

o justificacion de los “Presupuestos y Mediciones”,

o y “Cronograma de los trabajos”,
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todo lo que dota y manifiesta a la Administracion Actuante la seriedad,
garantia y solvencia empresarial con la que es abordada la Actuacion Integrada

propuesta

Partida 4.2.- E| coste destinado a la realizacion de un Estudio Arqueoldgico

del ambito de la Actuacién Integrada alcanza la cuantia de SESENTA MIL
EUROS (60.000°00.-€ ) mas el I.V.A. correspondiente.

Partida 4.2.- “Estudio Arqueologico.............. 60.000 "00.-€

Partida 4.3.- E|l coste de honorarios profesionales que se propone para los

distintos instrumentos urbanisticos -incluido Proyecto de Reparcelacién- que
comprenden la Alternativa Técnica de Programa de Actuacion Integrada
formulado alcanza la cuantia de CUARENTA Y OCHO MIL EUROS (48.000 '00.-€ )
mas el I.V.A. correspondiente.

Partida 4.3.- “Honorarios Profesionales............... 48.000°00.-€

Partida 4.4.- Costes de indemnizaciones por demolicion de elementos que

se declaren incompatibles con el planeamiento y ejecucion de las obras de

urbanizacion.

Se considera como “coste estimado” para las indemnizaciones correspondientes
a elementos incompatibles con el planeamiento y con cargo a la presente

Unidad de Ejecucion en programacion, un partida o cuantia de 100.000.-€.

Partida 4.4.- “Indemnizaciones por elementos incompatibles............... 100.000 '00.-€

En dicho sentido, se observaran las precisiones que seguidamente se efectuaran
en la presente proposicion juridico-econémica formulada las que se asume la
presente U.E. n° 2 - Poligono B del PP I/4 y, por ende, las que se engloban en
precitado “coste estimado” de 100.000.-€..
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A los efectos de la presente partida, es preciso e ineludible traer a colacion los
términos contenidos en la pagina 14, Apartado d), de la proposicion
juridico-economica aprobada por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante (en
Pleno de fecha 08/04/2003) para el desarrollo de fa U.E. n® 1 - Poligono A del
P.P. I/4 “Albufereta”, relativo a las cargas de urbanizacién que asume el
precitado ambito urbanistico para su desarrollo y cuyo tenor literal es el

siguiente, a saber:

H

d) Los gastos derivados del pago de mdemnizaciones por derribo de construcciones.
traslades, indemnizaciones por perdida de arbelado, etc, del Pofigono A. Asimismo
este Poligono asume los gastos derivados del pago de la indemnizacion de fa casa
existente en el Poligono B, dicha asuncidn la hard no en su totalidad, sino de acuerde
af porcentaje de su aprovechamiento urbanistico sobre la tofalidad defl Plan Parcial: a
tal _fin,_se deberd iniciar expediente para dicha valoracion notificande a Jos
proplefarios de la casa.

o

Por tanto, la proposicién Juridico-Econémica aprobada para la “U.E. n° 1 -

Poligono A" asume, voluntaria y expresamente, los siguientes elementos:

« En primer lugar, la totalidad de ta indemnizaciones correspondientes
a dicha U.E. n® 1 - Poligono A del PP 1/4 “Albufereta”;

« En segundo lugar asume, voluntaria y expresamente, la practica
totalidad de la indemnizacion correspondiente a la edificacion (casa)
existente en la U.E. n° 2 - Poligono B, en tanto que dicha asuncion se
articula en funcidn del porcentaje de aprovechamiento urbanistico
que corresponde a cada una de las Unidades de Ejecucidn y, por
tanto, la U.E. n® 1 - Poligono A asume un 94°61 % de dicha
indemnizacion y, por ende, la U.E. n° 2 - Poligono B el tanto por
ciento restante, esto es, el 5°39%.

U.D.A, totalidad Sector I/4 Alfubereta: 171.357 + 9.766 = 181.123 UDA
U.D.A. correspondientes a la U.E. n® 1 - Poligono B: 171.357 ( 947 61%)
U.D.A. correspondientes a la U.E. n® 2 - Poligono A: 9.766 (05'39%)
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Asi, y en consecuencia, a la Unidad de Ejecucién n® 2 - Poligono B del PP 1/4

le es imputable, tinica y exclusivamente, la indemnizacién correspondiente

a los siguientes elementos -y cuyo coste estimado inicialmente es de 100.000.-

€, sin perjuicio de la cuantia especifica que finalmente determine el preceptivo

Proyecto de Reparcelacion-:

» En primer lugar, el porcentaje del 5°39% de la indemnizacién que
corresponda a la edificacion (casa) existente en el ambito de la U.E. n°
2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” -siendo que el resto corresponde a
la U.E. n° 1/ Poligono A, de conformidad a la proposicion juridico economica
para el desarrollo de su Programa de Actuacion Integrada-. Toda vez que la
cuantia indemnizatoria de éste elemento (casa) que es, a priori e
inicialmente, determinada en la plica aprobada para el desarrollo de la
U.E. n° 1 - Poligono A, debera ser objeto de concrecion en el especifico
informe e estudio de tasacion de elementos incompatibles que se
aportara en el preceptivo instrumento de gestion, Proyecto de
Reparcelacion, que se formule para el ambito de la presente U.E. n° 2 -
Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta”.

+ En segundo lugar, la presente Unidad de Ejecucion asumira el resto de
elementos incompatibles con el planeamiento que se encuentren en
dicho ambito, U.E. n°® 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albuferta” y cuya
cuantia debera ser objeto, igualmente, de concrecion en el especifico
informe e estudio de tasacion de elementos incompatibles que se

aportara en el preceptivo Proyecto de Reparcelacion.

Partida 4.5.- El coste de la partida destinada tasas municipales, autonémicas

y publicaciones, asi como Notaria y Registro (certificado de dominio y cargas, e

inscripcion del instrumento de gestion) alcanza la cuantia de QUINCE MIL EUROS
(15.000°00.-€) més el I.V.A,)legalmente aplicable.

Partida 4.5- “Tasas, Notaria y Registro”............. 15.000 '00.-€

Partida 4.6.- Los gastos financieros de la actuacion urbanizadora se han

establecido en un 4 % de la suma de las partidas fijadas anteriormente (para la

ejecucion por contrata de las obras de urbanizacién, estudio arqueoldgico, honorarios
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profesionales de la Alternativa Técnica, Indemnizaciones por elementos incompatibles

con el planeamiento, tasas, publicaciones, Notaria y Registro), lo que asciende a la
cuantia de DIECISEIS MIL TRESCIENTOS VEINTE EUROS (76.320°00.-€) mas el

I.V.A. legalmente aplicable.

4.1+4.2+4.3+4.4+4.5=508.320"00.-€ x 4 % = 20.320 '00.-€uros

Partida 4.6- “Gastos Financieros”.............. 20.320°00.-€

% Partida 4.7.-El beneficio empresarial del agente urbanizador por la

promocion de la Actuacion se fija en un 0 %

Partida 4.7- “Beneficio empresarial”............. 0°00.-€

Un resumen de los precitados costes de urbanizacion es el siguiente:

4.1.- Obras de Urbanizacion

Coste de Urbanizacion Obras Civiles (P.E.M.)uieeinminnes . 170.786°20.-€
Coste de Urbanizacion Obras Eléctricas (P.E.M.).. ... 68.709°59.-€*
Obras Civiles + Eléctricas (P.E.M. ). v 239.495°79.-€
Obras Civiles + Eléctricas [13% GG + 6% B.I. ] (P.E. ... 285.000'00.-€

Desglose de los Costes de Urbanizacién correspondientes a Obras Eléctricas (P.E.M.),
a los efectos previstos en el art. 67.1 LRAU

Linea Subterrdnea de Media Tension....... 10.485°55.-€

Centros de Transformacion...... 41.033°94.-€

Red Subterrdnea de Media Tensidn...... 10.722°71.-€

Alumbradoe Publico...... 6.467 ‘39.-€

Total (P.E.M.)...... 68.709°59.-€

285.000°00.-Euros

4.2.- Estudio arqueolégico del ambito de actuacion (UE n° 2)

60.000°00.-Euros

4.3.- Honorarios Profesionales

48.000°00.-Euros

4.4.- Indemnizaciones por elementos incompatibles

100.00000.-Euros

4.5.- Tasas municipales y autondémicas; Notaria y Registro

15.000°00.-Euros

4.6.- Gastos Financieros (4.1 + 4.2 + 4.3 + 4.4 + 4.5 = 508.000.-€ x 4 %)

20.320°00.-Euros

4.7.- Beneficio Empresarial

0°00.-Euros

528.320°00-Euros + I.V.A
legalmente aplicable

ISin perjuicio, de la incorporacion de cualquier carga que puedan venir impuestos por cualquier

Administracién Publica u Organismos Sectoriales por la programacién del Sector. A tal efecto, la

retribucién (en parcelas netas libres de cargas, salvo las urbanisticas propias de la actuacion) que

establece el presente Programa para el Urbanizador, podra ser objeto de ajuste al alza o baja, tnica y

exclusivamente, en base a la actualizacion de los costes de urbanizacién que procedan de conformidad al

articulo 67.3 de la LRAU, en todo caso, la retasacion de cargas no podrd suponer modificacion o

incremento del Beneficio Empresarial del Urbanizador que, en el presente caso, es de un 0%. Cualquier

retasacion de las cargas inicialmente previstas se deberd efectuar en aplicacién de lo establecido
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en el precitado art. 67 de la LRAU v bajo las directrices establecidas en la "Fijacién de criterios

del FGOU de Al

para la retasacion de costes de urbanizacion en el desarrollo de los Programas de Actuacion

Integrade” aprobada por la Comisidén de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante de fecha 30
de enero de 2001.

De esta forma, el coste de {a urbanizacién seria_de QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS
VEINTE EUROS (528.320°00.-Euros) imés el L.V.A. legalmente aplicable.

sarrolio de la Alternativa Técnica de P.ALL de la ULE n® Z - Poligono B del Sector i/4 “Albufereta”
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5. PLAZOS

El Proyecto de Reparcelacion se presentara ante la Administracion

Actuante, Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en el plazo de treinta (30) dias

a_contar desde la aprobacion definitiva del Programa y consiguiente

adjudicacion de la condicion de Agente Publico Urbanizador.

El computo del plazo para iniciar las obras de urbanizacion se establecera y
computara de conformidad al articulo 29.5 de la LRAU., determinandose un

plazo para su ejecucion, que se concreta en la presente oferta en tres (3)

meses.

Resefiar que la Ficha de Gestion de la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4

“Albufereta” establece especificamente la siguiente condicién objetiva, a

saber:

B.- Condiciones de integracion y conexion
Las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea posible el desarrollo de
la U.E. n° 2 - Poligono B son:

o Debera ejecutarse en primer lugar la U.E. n® 1

A los efectos del cumplimiento de la condicion objetiva impuesta, los trabajos

de ejecucion de las obras publicas de urbanizacion de la U.E. n° 2 - Poligono B

se iniciaran, tras las aprobaciones del instrumento de ejecucion (Provecto de

Urbanizacién) y de gestion (Proyecto de Reparcelacién) y, ello, condicionado al

cumplimiento efectivo del imperativo o condicion objetiva impuesta al

presente PAl, es decir, al momento en que se encuentren disponibles vy

debidamente ejecutadas las obras de urbanizacion de la precitada Unidad de

Ejecucion n° 1 - Poligono A que sean precisas para el entrongue y conexion con

la misma de las redes de infraestructuras y servicios de la U.E. n° 2 - Poligono B

del P.P. |/4 “Albufereta”.

El aspirante a Urbanizador de conformidad a lo establecido en el art. 72 1, B)
de la LRAU presentara a su tramitacion, con audiencia de los propietarios, la
Cuenta de Liquidacion Definitiva dentro de los tres (3) meses siguientes a la

recepcion definitiva de las Obras de urbanizacion.
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6. EL AGENTE PUBLICO URBANIZADOR (Articulo 29.6 de la LRAU)

El agente publico urbanizador responsable de la ejecucion y desarrollo de la
Actuacion Integrada lo constituye la Agrupacion de Interés Urbanistico del
ambito objeto de programacion (U.E. n® 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “La Albufereta”)
al encontrarnos ante una iniciativa privada de gestion y ejecucion indirecta de
conformidad al PGOU de Alicante y a la Ley 6/94 Reguladora de la Actividad
Urbanistica en ta Comunidad Valenciana.
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7. RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR (Articuto 29.7 de ta LRAU)

El Agente Piblico Urbanizador asume en su integridad la totalidad de los
compromisos, plazos y garantias establecidos en los instrumentos juridicos y
urbanisticos que integran la Alternativa Técnica de Programa formulada para el
Desarrollo de la Unidad de Ejecucion n® 2 - Poligono B del P.P. /4 “Albufereta”

de Alicante y en la presente proposicién juridico econdmica gque se formula.

Consecuentemente, la A.lLU. licitadora y aspirante a la condicion de Agente
Publico Urbanizador garantiza el coste de las inversiones, instalaciones, obras y
compensaciones necesarias para ejecutar el Programa del precitado dmbito
urbanistico, repercutiéndolo sobre los propiedad de los solares resultantes en
las formas previstas en esta proposicion juridico econdmica, sin perjuicio de los

acuerdos alcanzados con los propietarios del Sector.
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8. GARANTIA (Articulo 29.8 de la LRAU)

El Agente Publico Urbanizador, en virtud de lo preceptuado en el articulo 29.8

de la LRAU, garantiza el cien por cien (100%) de las cargas propuestas en la

presente proposicion _ juridico-econdmica para el cumplimiento de las

obligaciones propias de la Actuacion Integrada, asegurandose asi la ejecucion

de los objetivos imprescindibles o complementarios del Programa de la U.E. n°
2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante. Ello de la

siguiente saber:

*  Mediante garantia financiera (16%):

Se constituira y depositara fianza para el desarrollo de la Alternativa

Técnica de PAl por valor de un dieciséis por ciento (16%) de los costes

de las obras de urbanizacién en garantia del cumplimiento de los
compromisos y obligaciones urbanisticas asumidas, asi como del resto de
las cargas de urbanizacién, La citada fianza se constituira dentro de los
cinco (5) dias siguientes habiles a la aprobacion definitiva del Programa

de Actuacidn Integrada.

= Mediante garantia real (84%):

Senalar que, a los precitados efectos v por medio de la constitucion de

fa_Agrupacion de Interés Urbanistico aspirante a Urbanizador -cuya

escritura publica de constitucion se aporta en anejo v que encloba (en su

constitucion) el 84% aproximadamente de los terrenos en prosramacion- se

garantiza la disponibilidad de la casi totalidad de la superficie del PAl y,

concurrentemente, las fincas aportadas (84% del dmbito} han quedado

afectas con garantia real al cumplimiento de las obligaciones propias de

la Actuacidn Integrada, lo que tendrd debidamente su acceso e

inscripcion en el Registro de la Propiedad, asegurandose asi la ejecucion

de los objetivos imprescindibles o complementarios del Programa -sin

perjuicio de que dicha afeccion se trasladard a las fincas de resultado que se

adjudiguen tras la reparcelacion-.  Dicho aspecto es fundamental para la

adjudicacion por la Administracion Actuante de la condicion de Agente

Pablico Urbanizador:
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o tanto sobre la base de lo determinado en los criterios contenidos en

el Acuerdo del Consell de la Generalitat Valenciana de 1 de enero

de 2004 por el que se recomienda a los Ayuntamientos de la

Comunidad Valenciana a tratar los Programas para el Desarrollo de

Actuaciones Integradas de conformidad con los principios que

inspiran el Proyecto de Ley de Reforma de la Legislacion Urbanistica
LUV)

como porque la adjudicacion de la condicion del presente PAI deberd

atender a las mayores posibilidades de colaboracidon con los

propietarios afectados que, mediante la AlU constituida vy la

presenta plica, se ofrece y garantiza formalmente al Excmo.

Ayuntamiento de Alicante. Toda vez que, sobre la base de tal

criterio vy de conformidad a lo establecido a dichos efectos en el

articulo 47.5 de la LRAU ((ltimo parrafo), no cabra la subrogacion de

la mercantil que ha formulado el Programa de Actuacion Integrada
de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP 1/4 “Albufereta”, sin perjuicio, de

lo senalado en el parrafo primero del citado articulo 47.5 de la
LRAU.
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9. RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS, DESARROLLO DE LAS PREVISIONES DEL
ARTICULO 29.9 DE LA LRAU. {Articulos 29.9, 66.1y 71 de la LRAU)

De conformidad a lo expuesto y a los efectos previstos en los articulos 29.9, 66.1

y, en _especial, por el articulo 71 de la Ley 6/94 Resguladora de la Actividad

Urbanistica, esta proposicion juridico econdmica establece:

PARA LOS PROPIETARIOS INICIALES DEL AMBITO Y LA ADMINISTRACION
ACTUANTE, CON CARACTER PREFERENTE Y COMO MODO DE RETRIBUCION AL
URBANIZADOR, EL PAGO MEDIANTE SOLARES SUSCEPTIBLES DE ACOGER EL
1602 % DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO QUE LE CORRESPONDA TRAS
LAS CESIONES LEGALMENTE ESTABLECIDAS.

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 67.1.A de la LRAU, Orden de 27 de
marzo de 1991 de la Conselleria de Industria de la Generalitat Valenciana y articulo
59 del Reglamento de Gestion Urbanistica, la A.l.U. efectuara la devolucion de los
costes de implantacion de las infraestructuras eléctricas a los propietarios en razon
de su cuota de propiedad, una vez obtenido su reintegro de la compaiiia
suministradora. Siguiéndose el mismo criterio para los reintegros que pudieran
obtenerse con motivo de la implantacion de las redes de telefonia y suministro de

agua.

Sobre las cargas de urbanizacién definidas en la presente proposicion juridico-
econdémica le sera aplicado el Impuesto sobre el Valor Afiadido legalmente aplicable
(IVA). Ahora bien, los propietarios que efectlen la retribucidn de la labor
urbanizadora en terrenos edificables, pueden compensar dicho recargo expidiendo al
Agente Urbanizador la correspondiente factura de IVA por el mismo importe que éste
debe girarles (dada la equivalencia que debe corresponder entre el impuesto
devengado en especie como retribucién de la labor urbanizadora y el que ha de
devengar la prestacion y cobro por éste de los servicios cuya realizacion le

corresponde).
l.os criterios de adjudicacion utilizados seran los contenidos en el articulo 70 y

concordantes de la L.R.AU. y, en especial, las preferencias que manifestaren los

propietarios iniciales, seg(n permite el articuto 76.5 de la L.R.A.U..
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VALORACION DE LA ACTUACION ¥ CALCULO DE LA RETRIBUCION AL URBANIZADOR (COEFICIENTE DE INTERCAMBIO) PARA
EL SUPUESTO DE RETRIBUCION DE LA LABOR URBANIZADORA EN TERRENOS

Las cargas que todos los propietarios deben retribuir en comin al Urbanizador (art. 67.1 de
la LRAU) consisten, en la Unidad de Ejecucion n° 2 - Poligono B del PP 1/4 “Albufereta” en:

1.El coste de las obras, proyectos e indemnizaciones expresados en los arts. 155.1
y 166.1 del T. R. de la Ley del Suelo, asi como todos aquellos que sean precisos

para alcanzar los objetivos previstos en el articulo 30.1 de la L.R.A.U..
2. Las inversiones reguladas en el art. 30.2 de la LRAU.

3. Indemnizaciones por elementos incompatibles con el planeamiento.

Estas cargas han de traducirse en parcelas edificables, sin perjuicio, de que se mantuviera
su monetizacion, por si algin propietario optase por la retribucion en metalico
acogiéndose a lo dispuesto por el articulo 71.3 de la L.R.A.U.. El instrumento adecuado
para permitir esta transformacion de costes dinerarios a solares sera la determinacion del
valor de las parcelas resultantes de la reparcelacion. La valoracion de las fincas
resultantes se realiza conforme a las previsiones del articulo 88 del Reglamento de

Gestion, utilizando criterios objetivos y generales para todo el Plan Parcial.

Por lo que respecta a los usos lucrativos previstos, el Plan Parcial 1/4 “Alfubereta”
establece para la presente Unidad de Ejecucion, como uso caracteristico el residencial
compatible con el terciario y, en concreto, se prevé una edificabilidad maxima de
10.835 m2 de techo, equivalentes a 9.766 U.D.A.

Ficha de Planeamiento de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP I/4 “Albufereta”

Superficie de la Unidad de Ejecucion n°® 2 15.404 m2s
Superficie neta total 3.297 m2s
Uso caracteristico Residencial

Comercial, Hotelero

Usos pemmitidos Terciario y Dotacional

Usos incompatibles Industrial, salvo talleres de

reparacion
Tipologia edificatoria Edificacion abierta
Edificabilidad total maxima 10.835 m2t

A.l.U. de la U.E. n° 2 - Poligono B del Plan Parcial 1/4 “Albufereta”



Ficha de Gestion de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP I/4 “Albufereta”
Edificabilidad 10.200 m2t

Coeficiente de Homogeneizacion 0°9013
9.766 U.D.A.
(079013 x 10.835 = 9.766)

0,63399 U.D.A./m2 suelo bruto
(9.766/15.404=0,63399)

Aprovechamiento Unidad de Ejecucion

Aprovechamiento Medio

Aprovechamiento Subjetivo de los 8.979 U.D.A.
propietarios de la U.E. n° 2 - Poligono B (0,90 x 0,6477 x 15.404 = 8.979)
787 U.D.A.

Aprovechamiento Ayto. de Alicante 9.766 - 8979 = 787 U.D.A. (8,586%)

De conformidad a lo anteriormente expuesto y con la finalidad de valorar la actuacion
de referencia objetivamente, la AlU aspirante a Urbanizador ha considerado estimar
como base la valoracion contenida y aprobada por la Administracion Actuante en la
proposicion juridico-economica para el desarrollo del PAIl de la colindante U.E. n® 1 -
Poligono A del presente Plan Parcial que, a dichos efectos, valoraba el metro cuadrado
de superficie neta urbanizada en 666 61.-Euros. Si bien, respecto del presente ambito
se mayora dicha cantidad en un 1°5, es decir, en 333739.-Euros, lo que deriva en
valorarse el metro cuadrado de suelo neto urbanizado en la cifra de 1000°00.-Euros,
siendo que, la actualizacion operada sobrepasa cualquier método objetivo que pudiera

aplicarse a tal finalidad.

Por tanto, la aplicacion de la citada cuantia de 1000°00.-Euros/m2suelo neto
urbanizado multiplicada por la superficie neta total de la actuacion, 3.297 m2s,
supone que el valor de la misma alcanza la cantidad de TRES MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL EUROS (3.297.000.-Euros).

3.297 m2s x 1.000 00 €/m2suelo neto urbanizado = 3.297.000.-Euros

Asi, atendiendo a las cargas de urbanizacion definidas (cuya cuantia es de 528.320°00.-€ de
conformidad a los criterios fijados por la Administracién Actuante) y a la valoracion de la

actuacion anteriormente expuesta, obtenemos un coeficiente de intercambio del

16°02% a los efectos de retribucién en terrenos al Agente Piablico Urbanizador por

la ejecucion de las obras publicas urbanizadoras, a saber:

528.320° 00 Euros (cargas) / 3.297.000 Euros (valor actuacién) = 16 °02%
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10. RELACIONES ENTRE EL ADJUDICATARIO PARTICULAR (Agente Publico Urbanizador)
Y LA ADMINISTRACION ACTUANTE (Excmo. Ayuntamiento de Alicante). (Articulo 29.10 de
la LRAU). PROPUESTA DE ADQUISICION POR EL AGENTE PUBLICO URBANIZADOR DEL

APROVECHAMIENTO DE CESION MUNICIPAL

La A.l.U. de la U.E. n°® 2 - Poligono B del P.P. i/4 “Albufereta” se obliga, asume
y compromete a ejecutar la Alternativa Técnica de Programa para el Desarrollo
de la Actuacion Integrada del precitado ambito en los plazos previstos y fijados
en esta proposicion juridico econémica (3 meses para la labor urbanizadora). Asi
como el cumplimiento estricto del resto de compromisos incluidos en la misma,
Tal y como se fija por el articulo 29.10 de la LRAU, el Excmo. Ayuntamiento de
Alicante en su condicion de Administracion Actuante del PAl de referencia,
ejercera sus potestades publicas (como la expropiacién o la reparcelacién forzosa)
cuando resulte necesario para desarrollar la actuacidn. El urbanizador puede
proponerlo, redactando los proyectos técnicos y financiando los gastos que ello

conileve.

El incumplimiento de los plazos de ejecucion establecidos en esta proposicion
para el desarrollo del programa de la U.E. n°® 2 - Poligono B del Sector |/4
“Albufereta” determinara, salvo prorroga justificada en causa de interés
publico (que deberd ser estimada por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante}, la
caducidad de la adjudicacion mediante su correspondiente expediente vy
audiencia del Agente Urbanizador y, la consiguiente, perdida de los avales

constituidos como garantia para la ejecucion de la labor urbanizadora.

lgualmente, la A.l.U. aspirante a la condicion de Agente Plblico Urbanizador
establece la cantidad de 300°00.-€ en concepto de sancion por cada mes de
retraso o incumplimiento sobre el plazo de tres (3) meses fijado para la
terminacion de las obras piblicas de urbanizacién por causa imputable al
agente urbanizador. El adjudicatario de la condicién de urbanizador, la A.LU.
de ta U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” tendra derecho a que se le
compense, en los términos previstos por la legislacion general de contratacion
administrativa, por su revocacion anticipada o cuando el inadecuado ejercicio
de sus potestades piiblicas por la Administracion actuante impida el normal

desarrollo de la actuacion.
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Las decisiones de la Administraciones Publicas que alteren el desarrollo de la
actuacion integrada de la U.E. n® 2 - Poligono B del P.P. /4 “Albufereta”,
variando las previsiones de los instrumentos urbanisticos que comprendan la
Alternativa Técnica aprobada por la Administracion Actuante, comportaran las
compensaciones econdmicas que procedan para restaurar el equilibrio

econdmico de la actuacion en favor de la Administracion o del adjudicatario.

Cuando las antedichas alteraciones, por su importancia, afecten en mas de un
20 % el coste de los compromisos y las obligaciones asumidos por el
adjudicatario, se resolvera la adjudicacion, salvo que, por el estado de
desarrollo de la actuacion, ello lesione los intereses publicos o que, para la
mejor satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo entre las partes afectadas que

permita proseguir la actuacion.

PROPUESTA DE ADQUISICION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DE CESION AL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE POR EL AGENTE PUBLICO URBANIZADOR.

El aprovechamiento legal inicialmente determinado para el Excmo. Ayuntamiento de
Alicante (como Administracion Actuante del P.A.l.) en el Plan Parcial 1/4 del PGOU
de Alicante para el ambito en programacion, se concreta, en la Ficha de Gestion de
la U.E. n° 2 del Plan Parcial 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante, en 787 Unidades
de Aprovechamiento (UDA). Ello, sin perjuicio del que finalmente derive tras la
retribucion al Agente Urbanizador por los costes de las obras publicas de

urbanizacion.

Ficha de Gestién de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP I/4 “Albufereta”

Sector P.P. 1/4 “Albufereta”
Unidad de Ejecucion U.E. n° 2 - Poligono B
Edificabilidad 10.200 m2t
Coeficiente de Homogeneizacion 079013

9.766 U.D.A.

Aprovechamiento Unidad de Ejecucion (079013 x 10.835 = 9.766)

0,63399 U.D.A./m2 suelo bruto

Aprovechamiento Medio 19,7661 15.404=0,63399)

Aprovechamiento Subjetivo de los 8.979 U.D.A.
propietarios de la U.E. n° 2 - Poligono B (0,90 x 0,6477 x 15.404 = 8.979)
787 U.D.A.

Aprovechamiento Ayto. de Alicante 0.766 - 8979 = 787 U.D.A. (8.586%)
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Por tanto, el Excmo. Ayuntamiento de Alicante no tiene derecho a adjudicacion de

=
&
=
o
&
c

parcela resultante en la presente Actuacion dado que, sobre la base tanto de las
propias determinaciones del Plan Parcial 1/4 (que fija en su Normas Urbanisticas
como parcela minima la superficie de 1.000 m2), como a lo sefialado en el articulo
70 D) de la LRAU, la superficie que deberia adjudicarse al Excmo. Ayuntamiento de
Alicante tras la retribucidn al Agente Urbanizador no alcanzaria en ningiin supuesto
la mitad de la parcela minima sefalada en el instrumento de planeamiento de

desarrollo.

En coherencia con ello, la A.l.U. aspirante a la condicién de Agente Urbanizador
propone al Excmo. Ayuntamiento de Alicante la adquisicion del aprovechamiento que
le corresponderia tras la retribucion de los costes de urbanizacion y, ello, en los
términos valorativos anteriormente fijados en la presente proposicion juridico-
econdmica, es decir, 1.000.-Euros metros cuadro de suelo neto urbanizado, siendo
que, dicha adquisicion, vendra instrumentalizada en el preceptivo instrumento de
gestion (Proyecto de Reparcelacion) que se formule para el desarrollo de la U.E, n° 2
- Poligono B del P.P. I/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante.
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11. CESION DE LA ADJUDICACION. (Articulo 29.11 de la LRAU)

En virtud de lo dispuesto por el articulo 29.11 de la LRAU, la A.l.U. licitador
como Agente Urbanizador de la actuacidn integrada programada (UL.E. n° 2 -
Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta”) podra ceder -en escritura ptiblica- su condicion
en favor de tercero que se subrogue en todas sus obligaciones ante la
Administracion actuante. No obstante, el Excmo. Ayuntamiento de Alicante
debera de aprobar la cesion, y si menoscaba el interés general o supone
defraudacion de la publica competencia en la adjudicacién, la denegard o

acordara la gestion directa.

La cesion parcial, para tramo o porcién minoritaria de la actuacidn, requerira
que entre cedente y adquirente asuman, solidaria o mancomunadamente, una
programacion debidamente coordinada y un conjunto de compromisos que

satisfagan las exigencias de la programacion originaria.

Para que el urbanizador particular pueda contratar prestaciones accesorias de
su gestiobn con tercero, sin transmitirle sus responsabilidades ante la

Administracion actuante, bastara que dé cuenta de ello a ésta.

Texte Refundido - Proposicién Juridico-Ecendmica y Econdmico-Financiera para el desarrolto de la Alternotiva Téenica de P.AL de la U.E. n® 2 - Poligana B del Sector 114 “Albuferata” del PGOU de Alicante
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12. OTROS CONTENIDOS: MEJORAS EN LA LICITACION (Articulos 29.12 y 30.2 de la
LRAU). ADJUDICACION Y CRITERIOS (Articulo 47 de la LRAU).

12.1 MEJORAS EN LA LICITACION (Articulos 29.12 y 30.2 de la LRAU)

El articulo 29.12 de la LRAU establece que el programa puede prever,
excepcionalmente, la elaboracion de planes complementarios, compromisos
de edificacién o rehabilitacion y de afeccion de inmuebles a fines sociales o
limitaciones economicas determinadas y otras prestaciones en beneficio de

los patrimonios ptiblicos de suelo o de la ejecucion de obras ptblicas.

De igual forma, el articulo 30.2 del mismo preceptia que el adjudicatario
(Urbanizador} puede obligarse complementariamente a efectuar
aportaciones al patrimonio municipal de suelo o realizar obras distintas a

las propias del ambito de actuacion.

Asi pues, el aspirante a la condicién de Agente Urbanizador se compromete
ante el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, a las siguientes MEJORAS
COMPLEMENTARIAS a la oferta juridico econémica:

» De conformidad y en coherencia con los actos previos aprobados por
la Administracion Actuante del PAI (Excmo. Ayto. de Alicante)
respecto de la Unidad de Ejecucion n® 1 - Poligono A del P.P. /4
“Albufereta” y, en concreto, en relacion con las mejoras contenidas
en la proposicion juridico-econémica aprobada para el desarrollo del
citado PAl relativas al cumplimiento del informe de fecha
13/06/2001 emitido por la Direccion General de Patrimonio Artistico

de la Generalitat Valenciana, la A.l.U. de la U.E. n°® 2 - Poligono B

del P.P, I/4 “Albufereta” entresara a la Administracién Actuante
la cuantia econdtmica de NUEVE MIL EUROS (9.000.-€) a fin de

colaborar en la restauracion de los elementos patrimoniales

encontrados en el Bien de Interés Cultural (BIC) denominado

“Cerro de las Balsas”. Dicha cantidad, no ha sido establecida

caprichosamente, sino de forma proporcional al aprovechamiento

urbanistico de la U.E. n° 2 en el P.P. |I/4 (un 5°39%) en relacion con
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la U.E. n® 1 y aplicado el mismo sobre la cuantia aprobada como
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mejora en la plica de ésta Gltima Unidad de Ejecucién.

« De igual forma, la A.lLU. se compromete a la promocion vy
edificacion de ta parcelas de resultado que le sean adjudicadas a los
miembros de la Al.U. y, a esta Gltima por la adquisicion del
aprovechamiento de cesion municipal (que ha sido propuesta en la
presente plica), en el plazo de 24 meses desde la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP 1/4
“Albufereta”, previa ejecucién de las obras de urbanizacion de la

actuacion.

Texto Refundido - Proposicion Juridico-Econdmica vy Econdmico-Financiera para el desarrollo de la Alternativa Técnica de P.AL de o U.E. n® 7 - Poligono B def Sector 1/4 “Albufereta”
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12.2 ADJUDICACION Y CRITERIOS (Articulo 47.2 y 3 de la LRAU)

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante aprobard un Programa para
el desarrotlo de la Unidad de Ejecucion n° 2 - Poligono B del Plan Parcial |/4
“Albufereta” del P.G.0.U. de Alicante, definiendo sus contenidos vy
eligiendo una de la Alternativas Técnicas que hubieran sido formuladas en
concurrencia y una proposicion entre las presentadas, con las
modificaciones parciales que estime por oportunas. En el mismo acuerdo
plenario podra adjudicar motivadamente, la ejecucién del programa
aprobado en favor de quien haya presentado la proposicion juridico-
economica y asumido la alternativa técnica mas adecuada para ejecutar la

actuacion.

Los criterios establecidos en el articulo 47 de la LRAU establece que se
preferird la alternativa que proponga un ambito de actuacion mas idoneo u
obras de urbanizacidn mas convenientes; la que concrete y asuma las mas
adecuadas calidades de obra para su ejecucion; asi como la proposicion que
se obligue a plazos de desarrollo mas breves o a compromisos mas rigurosos;
la que preste mayores garantias efectivas de cumplimiento; la que
comprometa su realizacion asumiendo, expresa y razonadamente, un
beneficio empresarial mas proporcionado por la promocion y gestion de la
actuacion; o la que prevea justificadamente, para unas mismas obras, un

menor precio méaximo para efectuarlas sin mengua de su calidad.

Jgualmente, de forma fundamental en el presente supuesto de {a Unida de

Ejecucion n® 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta”, se preferira y

atendera a la proposicion dgue oferte mas incentivos, sarantias o

posibilidades de colaboracion de los propietarios afectados por la

actuacion, para facilitar o asegurar su desarrollo. Asi, la presente oferta

juridico-econdmica ofrece las mayores posibilidades de colaboracion con los

propietarios, maxime al englobar la A.l.U. licitadora tanto un 84% de la

superficie de la actuacion, comeo el mayor nimero de propietarios gue

integran el PAl, toda vez que en la constitucion de la A.1.U. se ha producido

la afeccion real de las fincas en garantia de que esta parte cumplird con los

compromisos adguiridos con la Administracion Actuante v de que se

respondera con el valor de las fincas afectadas con caricter real vy
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aportadas por tos miembros de la A.l.U, en casc de incumplimiento. Todo

ello, sin perjuicio de gue se garantiza financieramente el 16% restante de

las cargas de urbanizacion propuestas, por lo que se-ha garantizado a la

Administracion Actuante el 100% de las cargas pUblicas de urbanizacién para

el desarrollo del PAl correspondiente a la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. |/4
“Albufereta” del PGOU de Alicante,

La idoneidad de las obras de urbanizacion para el servicio plblico, las
garantias y plazos de su ejecucién, 1a proporcionalidad de la retribucion del
urbanizador y, concurremente, ta facilidad o celeridad con que éste pueda
disponer del terreno necesario para urbanizar como acontece en el presente
supuesto, seran los criterios en los que habra de fundarse toda la decision

publica sobre la programacion del ambito.

De conformidad a lo expuesto v a los efectos prevenidos en el articulo 47 de

la LRAU, se solicita formalmente gue en el acto de adjudicacion de la

condicion de Agente Plblico Urbanizador del &ambito objeto de

programacion y para el supuesto de que la misma se produzca a favor de la

presente A.l.U. licitador, se haga constar expresamente que la misma se
produce ATENDIENDO A LAS MAYORES POSIBILIDADES DE COLABORACION
CON LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR EL DESARROLLO DE LA ACTUACION
PROGRAMADA, siendo, por tanto, que no cabra la subrogacion de la

mercantil gue ha formulado el Programa de Actuacion Integrada de la U.E.
n° 2 - Poligono B del PP I/4 “Albufereta”.
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13. OTRAS INCIDENCIAS. (Articulo 29.13 LRAU)

el PGOU de Alic

Las relaciones derivadas de la adjudicacion de la condicion de Agente
Urbanizador de la Alternativa Técnica del Programa para el Desarrollo de la
Actuacion Integrada correspondiente a la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4
“Albufereta” de Alicante, se regiran por las normas rectoras de la
contratacion administrativa en lo que éstas no contradigan lo dispuesto por
la LRAU, ni sean incompatibles con los principios de la misma en los

términos que reglamentariamente sean desarrotlados.

Texte Refundido - Propesicion Juridico-Ecenomica y Econdmica-Finandiera paro el desarrolto de la Alternativa Téenica de POAL. de ta U.E. n° Z - Poligono B del Sector 174 “Albufereta”
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Il._CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE ACTUACION

INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 2 - POLIGONO B DEL PLAN PARCIAL 1/4

“ALBUFERETA” DEL PGOU DE ALICANTE,

En la Ciudad de Alicante, a .. de septiembre de 2005

REUNIDOS

D. LUIS DIAZ ALPERI, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, provisto con

D.N.l. nimero ....., con domicilio a efectos del presente documento en la Casa Consistorial.

D. PASCUAL MANUEL CASANOVA IBORRA, mayor de edad, vecino de Alicante, titular del
D.NLL/NLLF, n® 21.442,931-P y con domicilio a efectos de la presente en Plaza de los
Trabajadores del Calzado n° 10 - Entlo 12 de Elda - 03600 (Alicante) / (Apdo. de Correos 275)

INTERVIENEN

El Sr. Alcalde-Presidente, en nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante, facultado por la normativa vigente, asistido por el Secretario General de la

Corporacion, D. ...

D. Pascual Manuel Casanova lborra, en nombre y representacion, en su calidad de Presidente,
de la Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucion n® 2 - Poligono B del
Plan Parcial 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante con domicilio social en Plaza de los
Trabajadores del Calzado n° 10 - Entlo 12 de Elda - 03600 (Alicante) / (Apdo. de Correos 275)
y con C.1.F,: G-54038583

EXPONEN

l. Que la mercantil “Nozar, S.A.”, mediante el procedimiento simplificado contenido en el
articulo 48 de la Ley 6/94 Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), ha formulado
una Alternativa Técnica de Programa para el Desarrollo de la Actuacion Integrada de la
Unidad de Ejecucidon n° 2 - Poligono B del Plan Parcial 174 “Albufereta” del PGOU de
Alicante, sometida a exposicion publica mediante Edicto inserto en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana de fecha 24/08/2005 (n°: 5.077). La Alternativa Técnica de PAI
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formulada comprende Programa de Actuacion Integrada y Proyecto de Urbanizacion del

precitado ambito urbanistico.

Que, dentro del plazo legal establecido en el articu_lo 46 de la LRAU, la Agrupacion de
Interés Urbanistico del ambito objeto de programacion (U.E. n® 2 - Poligono B del P.P. 1/4
del PGOU de Alicante) presentando a la senalada Alternativa Técnica de PAl una
proposicién juridico-econdmica y econdmico-financiera {en plica cerrada) para el
desarrollo de la Actuacion Integrada y la adjudicacion, por parte de la Administracion
Actuante a la A.l.U., de la condicion de agente ptblico urbanizador de conformidad a los

criterios contenidos en el articulo 47 de [a LRAU.

Que la documentacion aportada contiene cuantos documentos son necesarios para la
tramitacion del expediente administrativo al objeto de proceder a la aprobacion y
adjudicacion de la condicion de Agente Urbanizador del P.A.l. correspondiente a la U.E.
n® 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” del instrumento de planeamiento local de

Alicante.

Que se han seguido todos tos tramites, con publicidad y 'avisos, exigidos por los articulos
29, 30, 32, 45, 46 y 48 de la LRAU, para la aprobacion y adjudicacion del Programa para el
desarrollo de la precitada Actuacion Integrada.

Que de conformidad por lo dispuesto en el articulo 32.C de la LRAU, se otorga el presente
convenio que viene a precisar los compromisos y plazos que asumen la Administracidn
Actuante (Excmo. Ayuntamiento de Alicante) y el Urbanizador (A.1.U. del dmbito
programado} y las garantias que este presta para asegurarlos en desarrollo del Programa
para el Desarrollo de la Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecuciéon n® 2 - Poligono B

del Plan Parcial 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante, en base a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO Y AMBITO.

El objeto del presente convenio es la aprobacién-adjudicacion del Programa para el

Desarrollo de la Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion n® 2 - Poligono B del Plan

Parcial 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante. El instrumento de planeamiento de desarrollo

del precitado ambito urbanistico fue aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante en
Pleno de fecha 08/04/2003 -Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n® 216 de fecha 19/09/2003-.
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SEGUNDA.~ GESTION INDIRECTA.

Se establece que el desarrollo y gestion de la Unidad de Ejecucion programada sea indirecta,

designando como agente pUblico urbanizador a la Agrupacién de Interés Urbanistico de la U.E.
n® 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante.

TERCERA.- PLAZO PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS.
La A.lLU. de la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” del Plan General de Alciante,

5.A." (en adelante, el Urbanizador) se compromete a presentar el Proyecto de Reparcelacion

del ambito programado en el plazo de treinta (30) dias a contar desde la aprobacion
definitiva del Programa para el desarrollo de la actuacion integrada de la U.E. n° 2 - Poligono
B del P.P. 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante y consiguiente adjudicacién de la condicion
de Agente Publico Urbanizador.

El aspirante a Urbanizador de conformidad a lo establecido en el art, 72 1, B) de la LRAU
presentard a su tramitacion, con audiencia de los propietarios, la Cuenta de Liguidacién
Definitiva dentro de los tres (3) meses siguientes a la recepcion definitiva de las Obras de

urbanizacion.

CUARTA.- COMPROMISOS, -

Siendo objetivos imprescindibles los sefalados en el Art. 30 de la LRAU (desarrollados en la

proposicién juridice econdmica aprobada), el Urbanizador adjudicatario, asume el cumplimiento

de los siguientes compromisos:

A} A la elaboracion de todos los instrumentos de Planeamiento, en su caso, de
desarrollo, ejecucion y gestion necesarios para llevar a cabo la urbanizacion de
la U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. I/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante.

B) A la cesidn gratuita a favor del ayuntamiento de los suelos publicos del ambito
de la Actuacidn y del aprovechamiento que le corresponda por cesion
obligatoria (fijado en la Ficha de Gestidon de la U.E. n° 2 - Poligono B del PP /4
“Alfubereta), siendo que, éste (ltimo serd adquirido por el Agente Publico
Urbanizador de conformidad a la propuesta y términos contenidos en la
proposicion juridico-econdmica aprobada para el desarrollo del ambito e

instrumentalizada en el Proyecto de Reparcelacion que se apruebe,

C) A contratar con empresas especializadas la ejecucion de las obras de

urbanizacion con arreglo a las determinaciones del Proyecto de Urbanizacion
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F)

H)

que sea aprobado para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion programada,
siguiendo los criterios fijados por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante y las

Empresas Concesionarias de los servicios.

A la conexidn e integracion adecuadas de la nueva urbanizacion, con las redes

de infraestructuras y servicios piblicos existentes.

A suplementar en los términos previstos por el planeamiento vigente, las
infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo necesario
para no menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad

de servicios existentes o deseables.

A urbanizar completamente la Unidad de Ejecucion n® 2 - Poligono B del P.P.
|/4 “Albufereta” que constituye el objeto del Programa, asi como a realizar las

obras pUblicas complementarias necesarias para cumplir con lo dispuesto en los

apartados anteriores, todo ello con sujecion a los plazos que’

pormenorizadamente se sefialan mas adelante.

A ceder a la Administracion Actuante, Departamento de Arqueologia del
Excmo. Ayuntamiento de Alicante, la totalidad de los restos arqueologicos que
se encuentren en dicho ambito de actuacion, efectuandose un FEstudio
Arqueologico a dichos efectos, toda vez que las obras plblicas de urbanizacion
garantizaran y respetaran cualquier resto que exista o sea localizado y, en todo
caso, de acuerdo con las Normas Urbanisticas (Ordenanzas) contenidas en el
P.P. 1/4 “Albufereta”. El Estudio Arqueoldgico anteriormente sefalado
(comprendido en las cargas de urbanizacion de la actuacion) se realizard con
anterioridad a la aprobacién de los instrumentos de ejecucion y gestion,
Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion del presente Programa de Actuacion

Integrada de la U.E. n° 2 - Poligono B.

A soportar a sus expensas todos los gastos derivados de la urbanizacion y segin
los proyectos correspondientes hasta su total terminacion, repercutiendo la
parte proporcional de su importe, en su caso al resto de los propietarios, bien
en terrenos o mediante compensacién en metalico, en la forma y las cuantias
establecidas en la Proposicion Econdmico-Financiera formutada por la A.1.U. del
ambito programado y aprobada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante.

A soportar a su costa, todos los gastos derivados del mantenimiento de los

servicios hasta que sean recepcionados definitivamente por el Ayuntamiento,
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Las obras de urbanizacidn se iniciaran despues de las publicaciones ultimas de
los anuncios correspondientes a las aprobaciones correspondientes al
instrumento de desarrollo (Proyecto de Urbanizacién) e instrumento de gestion
(Proyecto de Reparcelacion). Como plazo méaximo de inicio, en cualquier caso, se
establecen los veinte (20) dias siguientes a la inscripcion del Proyecto de
Reparcelacion en el Registro de la Propiedad. Concretandose el plazo para la
ejecucion de las obras de urbanizacidn en tres (3) meses, toda vez que, dicho
plazo, queda condicionado (de conformidad a la Ficha de Gestién de la U.E. n° 2 del
P.P. 1/4 “Alfubereta” del PGOU de Alicante) al cumplimiento efectivo del
imperativo o condicién objetiva impuesta a la presente Unidad Ejecucion en
que se encuentren disponibles y debidamente ejecutadas las obras de
urbanizacion de la precitada Unidad de Ejecucion n® 1 - Poligono A que sean
precisas para el entronque y conexion con la misma de las redes de
infraestructuras y servicios de la U.E. n® 2 - Poligono B del P.P. 1/4
“Albufereta”.

Los plazos senalados en el presente apartado, seran de obligado cumplimiento
salvo prorroga justificada por razones técnicas o econdmicas, o en causa del
interés pulblico. El incumplimiento de las condiciones de adjudicacion del
Programa {compromiso de ejecucién de las obras, demora en los plazos previstos para
fa gestion y ejecucion de las obras por causas imputables al urbanizador, falta de
constitucion de otras garantias, etc) dara lugar a las medidas contempladas en el
articulo 29.10 de la LRAU y a la pérdida parcial o total de fa garantia
constituida a favor del Ayuntamiento de Alicante. La caducidad de la
adjudicacion comportara la pérdida total de la garantia. igualmente, la A.1.U.
del ambito programado tendra como sancion la cantidad de 300°00.-€ por cada
mes de retraso o incumplimiento sobre el plazo de tres (3) meses fijado para la
terminacion de las obras publicas de urbanizacién por causa imputable al

agente urbanizador.

Si el Urbanizador finalizase con anterioridad a los plazos previstos el
cumplimiento de todos los plazos y compromisos aqui expuestos, tendra
derechos a requerir del Ayuntamiento, que le sea expedido el finiquito de las
obligaciones derivadas del presente Programa, con devolucion de la fianza

prestada.
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Los gastos derivados de la conservacion de las obras de urbanizacion,
instalaciones y equipamientos durante los nueve meses desde la aceptacién
provisional, seran a cargo del wrbanizador (incluso los suministros de energia

eléctrica, agua, fumigaciones, podas, cortes de praderas, etc).

De conformidad con lo expresado en el articulo 79 de la LRAU, las obras de
urbanizacion, realizadas por el Urbanizador y ubicadas en dominio piblico, se
entenderan aceptadas provisionalmente a los tres meses de su ofrecimiento
formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa expresa. A los nueve meses
desde la aceptacion provisional ésta devendra definitiva, pasando los gastos de
conservacion a cargo de la Administracién, salve que ésta reclame la reparacién
de vicios. La aceptacion definitiva se entiende sin perjuicio de las acciones,
incluso civiles, que asistan a la Administracion o a los administrados, por dafos

de vicio oculto.

QUINTA.- EL PROYECTO DE URBANIZACION.
El Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion n° 2 - Poligono B del Plan Parcial 1/4

“Albufereta” del P.G.0.U. de Alicante contendra los documentos a que hace referencia los
articulos 140 y 141 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, con
aplicacién de las determinaciones fijadas en el Plan General de Ordenacidén Urbana de

Alicante.

SEXTA,- CARGAS Y COSTES.

El presupuesto global de licitacion de la Alternativa Técnica de P.A.l. se contiene en la

proposicion juridico econémica formulada por la A.I.U. de ta U.E. n° 2 - Poligono B del P.P.
|/4 “Albufereta” y, finalmente, en el acuerdo plenario del Excrno. Ayuntamiento de Alicante
mediante el que se adjudica la condicién de agente publico urbanizador a la precitada
mercantil, Los costes totales de urbanizacidon previstos en la Plica aprobada alcanza la
cantidad de QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS VEINTE EURQS (528.320°00.-Euros) mas el

LLV.A, legalmente aplicable.

Un resumen de los precitados costes de urbanizacion es el siguiente:
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4.1.- Obras de Urbanizacion

Coste de Urbanizacion Obras Civiles (P.E.M.).reicisimenens . 170.786 °20.-€
Coste de Urbanizacidn Obras Eléctricas (P.E.M.).. ... 68.709'59.-€*
Obras Civiles + Eléctricas (P.E.M.).... A . 239.495°79.-€
Obras Civiles + Eléctricas [13% GG + 6% B I. ] (P E C v w.. 285.000°00.-€

Desglose de los Costes de Urbanizacion correspondientes a Obras Eléctricas (P.E.M.), 253.000..00;-Fres

a los efectos previstos en el art. 67.1 LRAU
Linea Subterrdnea de Media Tension....... 10.485°55.-€
Centros de Transformacion...... 41.033°94.-€
Red Subterrdnea de Media Tensién...... 10.722 °71.-€
Alumbrado Publico...... 6.467 '39.-€
Total (P.E.M.)...... 68.709°59.-€

4.2.- Estudio arqueolégico del ambito de actuacion (UE n® 2) 60.000°00.-Euros
4.3.- Honorarios Profesionales 48.000°00.-Euros
4.4, - Indemnizaciones por elementos incompatibles 100.000 " 00.-Euros
4.5.- Tasas municipales y autonémicas; Notaria y Registro 15.000°00.-Euros
4.6.- Gastos Financieros (4.1 + 4.2 + 4.3 + 4.4 + 4.5 = 508.000.-€ x 4 %) 20.320°00.-Euros
4.7.- Beneficio Empresarial 0°00.-Euros

528.320°00-Euros + I.V.A

1
TotaE s legaimente aplicable

1Sin perjuicio, de la incorporacion de cualquier carga que puedan venir impuestos por cualquier
Administracién Pablica u Organismos Sectoriales por la programacién del Sector. A tal efecto, la
retribucion (en parcelas netas libres de cargas, salvo las urbanisticas propias de la actuacion)
que establece el presente Programa para el Urbanizador, podrd ser objeto de ajuste al alza o

baja, Unica y exclusivamente, en base a la actualizacion de los costes de urbanizacion que

procedan de conformidad al articulo 67.3 de la LRAU, en todo caso, la retasacion de cargas no

podrd suponer modificacién o incremento del Beneficio Empresarial del Urbanizador que, en el

presente caso, es de un 0%. Cualquier retasacion de las cargas inicialmente previstas se

deberd efectuar en aplicacion de lo establecido en el precitado art. 67 de la LRAU y bajo

las directrices establecidas en la “Fijaciéon de criterios para la retasacién de costes de

urbanizacién en el desarrollo de los Programas de Actuacién Integrada” aprobada por la

Comision de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante de fecha 30 de enero de 2001.

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 67.1.A de la LRAU, Orden de 27 de marzo de
1991 de la Conselleria de Industria de la Generalitat Valenciana y articulo 59 del Reglamento

de Gestion Urbanistica, el Agente Urbanizador efectuara la devolucion de los costes de

implantacion de las infraestructuras eléctricas a los propietarios en razon de su cuota de

propiedad, una vez obtenido su reintegro de la compaiiia suministradora. Siguiéndose el
mismo criterio para los reintegros que pudieran obtenerse con motivo de la implantacion de

las redes de telefonia y suministro de agua.
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SEPTIMA.- CONTROL CALIDAD DE LOS MATERIALES.
El promotor, antes del inicio de las obras, debera proponer un Laboratorio de Analisis
legalmente reconocido, con el fin de que realice el PLAN DE ENSAYOS Y CONTROL DE OBRAS

necesario para la correcta ejecucion y recepcion de los materiales proyectados.

El laboratorio contratante de Control de Calidad, remitira puntualmente al departamento
Técnico Municipal la informacion que se obtenga en todas las pruebas y ensayos que se

realicen,

Finalizada la obra el Laboratorio confeccionara un dossier con toda la informacion producida
durante la misma, el cual debidamente sellado y conformado se entregard a los Servicios

Técnicos, siendo documento imprescindible para proceder a la recepcion de las obras.

OCTAVA.- EJECUCION DE LAS OBRAS Y DOCUMENTACION APORTAR POR EL URBANIZADOR.

Las obras, en su ejecucion, deberan ser supervisadas por los Servicios Técnicos Municipales y

seran recibidos una vez que estén legalizadas ante los Organismos Oficiales correspondientes,

debiendo aportar la siguiente documentacion, por DUPLICADO;

- Certificado de los Técnicos Directores de las Obras.

- Planos de ejecucion E:1/1000 (2 copias).

- Disquete con los planos de ejecucion.

- Puesta en servicios de las instalaciones de electrificacion y alumbrado
publico, por el Servicio Territorial de Industria de Alicante.

- Acta de recepcion de las obras e instalaciones de electrificacion,
Canalizacion Telefénica y agua potable por parte de empresas
suministradoras.

- Plan ensayos realizado a lo largo de las obras por Laboratorio

homologado.
El urbanizador, de acuerdo con las previsiones anteriores, podra solicitar las correspondientes

licencias de construccidn sobre cada parcela o parte de ella que tenga la condicion de solar

y/o cumpla con las determinaciones previstas en el articulo 73 de la LRAU.
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NOVENA.- MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

Los gastos derivados de la conservacion de las obras de urbanizacion, instalaciones y

equipamientos durante los nueve meses desde la aceptacion provisional, seran a cargo del
urbanizador (incluso los suministros de energia eléctrica, agua, fumigaciones, podas, cortes de

praderas, etc).

A los nueve meses desde la aceptacion provisional esta devendra definitiva, pasando los
gastos de conservacion a cargo de la administracién salvo que ésta reclame la reparacion de
vicios. La aceptacion definitiva se entiende sin perjuicios de las acciones incluso civiles, que

asistan a la administracion o a los administrados, por danos derivados de vicio ocultos.

DECIMA.- GARANTIA.

Para asegurar el cumplimiento de las previsiones de los plazos y compromisos senalados y a la

firma del presente Convenio que habra de suscribirse con el Excmo. Ayuntamiento de Alicante
en virtud de la LRAU, se formalizaran los avales por el urbanizador de la Unidad de Ejecucion
n°® 2 - Poligono B del Plan Parcial I/4 “Albufereta” y por un importe total equivalente al
dieciséis por ciento (16%) del total del coste de las obras de urbanizacion segiin establece el
Articulo 29.8 de dicha Ley. La citada fianza se constituira dentro de los cinco (5) dias

siguientes habiles a la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Integrada.

Senalar que el Agente PUblico Urbanizador, en virtud de lo preceptuado en el articulo 29.8 de

la LRAU, garantiza el cien por cien (100%) de las cargas propuestas en la proposicion

juridico-econémica aprobada para el cumplimiento de las obligaciones propias de la

Actuacion Integrada, asegurandose asi la ejecucién de los objetivos imprescindibles o

complementarios del Programa de la U.E. n® 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” del

PGOU de Alicante. Ello de la siguiente saber:

o Mediante garantia financiera (16%):

Se constituird y depositara fianza para el desarrollo de la Alternativa Técnica de PAI

por valor de un dieciséis por ciento (16%) de los costes de las obras de urbanizacion

en garantia del cumplimiento de los compromisos y obligaciones urbanisticas
asumidas, asi como del resto de las cargas de urbanizacion. La citada fianza se
constituira dentro de los cinco (5) dias siguientes habiles a la aprobacion definitiva del

Programa de Actuacion Integrada.
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o Mediante garantia real {84%):

Sehalar que, a los precitados efectos y por medio de la constitucion de la Agrupacion

de Interés Urbanistico aspirante a Urbanizador -cuya escritura pablica de constitucion ha

sido _aportada al expediente administrativo v que engloba (en su constitucién) el 84%

aproximadamente de los terrenos en programacion- se garantiza la disponibilidad de la casi

totalidad de la superficie del PAl y, concurrentemente, las fincas aportadas (84% del

ambito) han_quedado afectas con garantia real al cumplimiento de las oblisaciones

propias de la Actuacion Integrada, asesurdndose asi la ejecucion de los objetivos

imprescindibles o complementarios del Programa -sin perjuicio de gue dicha afeccion se

trasladara a las fincas de resultado que se adjudiquen tras la reparcelacién-. Dicho aspecto

es fundamental para la adjudicacion por la Administracion Actuante de la condicion de

Agente Plblico Urbanizador:

o tanto sobre la base de lo determinado en los criterios contenidos en

el Acuerdo del Consell de la Generalitat Valenciana de 1 de enero

de 2004 por el que se recomienda a los Ayuntamientos de la

Comunidad Valenciana a tratar los Programas para el Desarrollo de

Actuaciones Integradas de conformidad con los principios que

inspiran el Proyecto de Ley de Reforma de la Legislacion Urbanistica
LUV

o como_porque la adjudicacién de la condicion del presente PAl

atiende {concurrentemente con . los criterios contenidos en el

articulo 47 de la LRAU) a las mayores posibilidades de colaboracién

con los propietarios afectados que, mediante la AlU constituida vy la

plica aprobada, se ofrece y sgarantiza formalmente al Excmo.

Ayuntamiento de Alicante,

UNDECIMA. - RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

A tal efecto, por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante se aprobaran las cuotas de
urbanizacién y su imposicion sobre la base de una memoria y una cuenta detallada vy

justificada, cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion.
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De conformidad a los articulos 29.9, 66.1 y, en especial el articulo 71 de la Ley 6/94
Reguladora de la Actividad Urbanistica, la proposicion juridico econémica aprobada
establece: PARA LOS PROPIETARIOS INICIALES DEL AMBITO Y LA ADMINISTRACION ACTUANTE,
CON CARACTER PREFERENTE Y COMO MODO DE RETRE_BUCEON AL URBANIZADOR, EL PAGO
MEDIANTE SOLARES SUSCEPTIBLES DE ACOGER EL 16°02 % DEL APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO QUE LE CORRESPONDA TRAS LAS CESIONES LEGALMENTE ESTABLECIDAS.

DUODECIMA.- PENALIZACIONES.

El incumplimiento de los plazos de ejecucion del presente Programa, salvo prorroga,
determinara la caducidad de la adjudicacion con la pérdida de la condicién de Urbanizador
por parte de la A.l.U. del ambito programado. Si ademas de incumplirse de forma
injustificada los plazos sehalados el Excmo. Ayuntamiento de Alicante observara que las obras
de urbanizacidbn no se estuvieran ejecutando con arreglo a las determinaciones del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion de la U.E. n° 2 del P.P. I/4 “Albufereta” det PGOU
de Alicante, sus calidades inferiores a las exigibles, o en cualquier caso, se llevaran a cabo de
forma que supusiera grave riesgo para los bienes de dominio plblico o privado, para las

personas, supondra igualmente la pérdida de la condicién de Urbanizador.

El incumplimiento de las condiciones de adjudicacion del Programa (compromiso de ejecucion
de las obras, demora en los plazos previstos para la gestion y ejecucién de las obras por causas
imputables al urbanizador, falta de constitucion de otras garantias etc.) dara lugar a las medidas
contempladas en el articulo 29.10 de la LRAU y la pérdida parcial o total de la garantia
constituida a favor del Excmo. Ayuntamiento de Alicante. La caducidad de ta adjudicacion

comportara la pérdida total de la garantia.

DECIMOTERCERA.- RELACIONES ADJUDICATARIO Y ADMINISTRACION.

Et Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en su condicion de Administracion actuante se

compromete a ejercer sus potestades publicas cuando resulten necesarias para desarrollar la
actuacion y a solicitud del Urbanizador llevar a cabo las expropiaciones, demoliciones o

desalojos que sena pertinentes en orden a la perfecta ejecucion de 1a sobras de urbanizacion.

Ademas prestara su colaboracién al Urbanizador en cuanto informacidn y asesoramiento

relacionado con las condiciones técnicas de los servicios de infraestructura basica y cuantos
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otros datos pudieran ser precisos para la elaboracion y ejecucion de los Proyectos y obras de
urbanizacion, bien las que ejerza diractamente o mediante concesion publica. Las

condiciones para el otorgamiento de licer:.cias seran las previstas en el articulo 73 de la LRAU.

Los adjudicatarios tendrén derecho a que se les compense en los términos previstos por la
Legislacion General de Contratacion Administrativa, por su revocacion anticipada o cuando el
inadecuado ejercicio de su potestades publicas por la Administracion actuante impide el

normal desarrollo de la Actuacion.

Las decisiones publicas que alteren el desarrollo de una Actuacion integrada variando las
previsiones del programa comportaran las compensaciones econdmicas que procedan para
restaurar el equilibrio econémico de la Actuacion a favor del adjudicatario, la A.lLU. de la
U.E. n° 2 - Poligono B del P.P. 1/4 “Albufereta”. Cuando estas alteraciones por su importancia
afecten en mas de un 20% del coste de los compromisos y obligaciones asumidas por el
adjudicatario, se resolvera la adjudicacion, salvo que por el desarrollo de la Actuacién, ello
lesione los intereses publicos o que, para la mejor satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo

entre las partes afectadas que permita proseguir la Actuacion,

DECIMOCUARTA.- MEJORAS EN LA LICITACION.
El Agente Urbanizador se compromete ante el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, a las
siguientes MEJORAS COMPLEMENTARIAS contenidas en la oferta juridico econdmica

aprobada:

» De conformidad y en coherencia con los actos previos aprobados por la.

Administracion Actuante del PAl (Excmo. Ayto. de Alicante) respecto de la
Unidad de Ejecucion n® 1 - Poligono A del P.P. 1/4 “Albufereta” y, en concreto,
en relacién con las mejoras contenidas en la proposicion juridico-econdmica
aprobada para el desarrollo del citado PAIl relativas al cumplimiento del
informe de fecha 13/06/2001 emitido por la Direccion General de Patrimonio
Artistico de la Generalitat Valenciana, la A.l.U. de [a U.E. n°® 2 - Poligono B

del P.P. I/4 “Albufereta” entregara a la Administracién Actuante la cuantia
econdmica de NUEVE MIL EUROS (9.000.-€) a fin de colaborar en la

restauracion de los elementos patrimoniales encontrados en el Bien de

Interés Cultural {BIC) denominado “Cerro de las Balsas”,

o De igual forma, la A.l.U. se compromete a la promocion y edificacion de la

parcelas de resultado que le sean adjudicadas a los miembros de la A.lLU. y, a
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esta Ultima por la adquisicion del aprovechamiento de cesion municipal, en et
plazo de 24 meses desde la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion de la
U.E. n° 2 - Poligono B del PP 1/4 “Albufereta®, previa ejecucién de las obras de

urbanizacion de la actuacion,

DECIMOQUINTA.- PROPUESTA DE ADQUISICION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DE
CESION AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE POR EL AGENTE PUBLICO URBANIZADOR,
El Excmo. Ayuntamiento de Alicante no tiene derecho a adjudicacion de parcela resultante en

la presente Actuacion dado que, sobre la base tanto de las propias determinaciones del Plan
Parcial /4 (que fija en su Normas Urbanisticas como parcela minima la superficie de 1.000
m2), como a lo sefalado en el articulo 70 D) de la LRAU, la superficie que deberia adjudicarse
a la Administracion Actuante tras la retribucién al Agente Urbanizador no alcanzaria en
ningin supuesto la mitad de la parcela minima sefalada en el instrumento de planeamiento

de desarrollo.

En coherencia con ello, la A.l.U. aspirante a la condicion de Agente Urbanizador propone al
Excmo. Ayuntamiento de Alicante la adquisicién del aprovechamiento que le corresponderia
tras la retribucion de los costes de urbanizacion y, ello, en los términos valorativos fijados en
la presente propaosicion juridico-economica aprobada, es decir, 1.000.-Euros metros cuadro de
suelo neto urbanizado, siendo que, dicha adquisicion, vendra instrumentalizada en el
preceptivo instrumento de gestion (Proyecto de Reparcelacion) que se formule para el
desarrollo de la U.E. n° 2 - Paoligono B del P.P. 1/4 “Albufereta” del PGOU de Alicante.

DECIMOSEXTA.- CESION DE LA ADJUDICACION. -

Se efectuard de conformidad al articulo 29.11 de la LRAU, por tanto, el Urbanizador podra

ceder en escritura piblica su condicién a favor de tercero que se subrogue en todas sus
obligaciones ante el Ayuntamiento de Alicante. Este ha de aprobar la cesién y si menoscaba el
interés general o supone defraudacion de la plblica competencia en ta adjudicacion, la
denegara o acordara la gestion directa. La cesidn parcial, para tramo o porcién minoritaria
de la Actuacidn, requiere que entre cedente y adquiriente asuman solidaria o
mancomunadamente, una programacion debidamente coordinada y un conjunto de
compromisos que satisfagan las exigencias de la programacion originaria. Para gue el

urbanizador particular pueda contratar prestaciones accesorias de su gestion con tercero, sin
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transmitirse sus responsabilidades ante el Ayuntamiento actuante, bastara que de cuenta de

ello a éste,

DECIMOSEPTIMA.- NORMATIVA APLICABLE.

En lo no previsto en el presente Convenio se aplicara la normativa urbanistica, las normas

rectoras de la contratacion administrativa, la de Régimen Local y, supletoriamente, el

Derecho Administrativo, y Cddigo Civil.

En caso de discrepancia entre el contenido del presente Convenio y cualquier otro de los
documentos acompafados por el Urbanizador, prevalecera el contenido de este Convenio por
ser lo acordado entre ambas partes. En caso de ulterior modificacion de la legislacion
urbanistica que afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, se procederd a
modificar el clausulado del mismo, manteniendo el contenido material sin desviaciones

respecto a los objetivos establecidos.

Y en prueba de su conformidad firman el presente convenio en la Ciudad de Alicante a ....... de
marzo de ......... de 2006.

Por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante Por el Urbanizador
D. D.

El Secretario General

D. ...
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Escritura pUblica de constitucion-

y Estatutos de la A.1.U. licitadora:
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FRANCISCO PERAL RIBELLES
Notario

C/ Reyes catolicos, n3 f/n,

Tel (965) 92 09 35 Fax 965/12 W
03003 ALICAN/I'E“
xﬂ.f

0'1 f'\n

NUMERO MIL SEISCIENTOS

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA UNIDAD
DE EJECUCION N° 2 del Plan Parcial Sector 1/4
“Albufereta” de Alicante.-

En Alicante, a dieciséis de septiembre de dos
mil Ccinco. ——————— e

Ante mi, FRANCISCO PERAL RIBELLES, Notario del
Tiustre Colegio de Valencia, con residencia en

Alicante. ——————- - e e

De una parte! ———— - m s e e e -

DON PASCUAL, MANUEI CASANOVA IBORRA, mayor de
edad, wvecino de Alicante, con domicilio en Avenida

Condomina n® 13, 7° dcha., y con DNI n® 21.442,931-

DON LUIS BUSQUIEL DELICADO, mayor de edad, con
domicilio en Pl. Trabajadores del Calzado n° 10,
Entle. 12, Aptdo. de correos 275, C.P. 03600, Elda

(Alicante), y con DNI n® 22.114.054. --——————nm -~




namerc 471 de protocclo, inscrita en el Registro
Mercantil de esta Provincia al tomo 2776, libro 0,
folio 1, hoja n°® RA-983.362, inscripciéﬁ 1*. C.I.F.
nimero B-503870028., ——— e e e

La sociedad GDSUR ALICANTE S.L. tiene por
objeto, entre otros, la promocidn inmobiliaria
consistente en la promocién, urbanizacigh,
parcelacién y compraventa de terrenos asi como ‘de
edificaciones y su arrendamiento. ———————mmmem——ein

Don Luis Fernando Busquiel Delicado deriva ‘su
representacidn: —————————; —————————————————————————

a} De su nombramiento como representante legal
de la Mercantil espafiola denominada “CUATRO DE
JULIO S.L.7, domiciliada en Petrel (Rlicante),
calle Islas Cies n® 16-C;. constituida por tiempo
indefinido mediante escritura de 18 de mayo de 1998
otorgada en Gandia ante el Notario Don Emilio
Vicente Orts Calabuig bajo el numerc 1135 de
preotoceloc. Tiene por objeto social conforme al

articulo 2 de sus Estatutos la organizacién vy




constitucidén de la presente agrupacidén de fecha 13
de Septiempre de 2.005. ——=———mmmm e

Quedan acreditadas a mi juicio sus facultades
para esta escritura de Agrupacidn. -—~——-——————mmmn

En el concepto en que intervienen, tienen los
comparecientes, a mi juicio, la capacidad legal
necesaria para otorgar esta ESCRITURA " DE
CONSTITUCION  DE LA  AGRUPACION DE  INTERES
URBANISTICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 2 DEL PLAN
PARCIAL SECTOR 1/4 “ALBUFERETA”, del término

municipal de Alicante, vy

I.- Que Dofia JOARQUINA IVORRA CANO  es
propietaria, en pleno dominio vy con carécter
privativo, de la siguiente FINCA: —~mmw———mmmmmmmm -

RUSTICA.- Trozo de tierra secana, situada en la
partida de la Albufereta, del término de Alicante.
Su total superficie es de setenta y una Aareas,
setenta centidreas ¥ cinco mil' centimetros

cuadrades, es decir, 7.170,5 metros cuadrados.




APORTACION.~ Que, de esta finca, se encuentra
incluida en la Unidad de Ejecucidén n® 2 -Poligono
B~ del PP del Sector 1/4 T“Albufereta”, Ila
superficie de 6.634,55 metros cuadrados
aproximadamente, lo gue representa un 43,07 % de la
superficie total de la Unidad de Ejecucidén. =---—--

II.~- Que “GDSUR ALICANTE S.L.” es propietaria de
la siguiente FINCA: —-——------———m—moo oo oo -

Trozo de tierra secana, parte campa VY paffe
huerta, situada en la partida de la Albufereta, del
término de Alicante. Su total superficie es de
noventa y sels areas y once centidreas, es decir,
9.611 metros cuadrados. Dentro de esta finca Y ern
la parte Norte de la Vmisma, existe una casa~
habitacidén, con corral a sus espaldas, sefalada con
el n° 2 actual de policia del Cuartel del Este que

ocupa una superficie de 411,19 metros cuadrados. --

Norte: Con el trozo nimerc 11 del plano, que se

adjudicard a Joaquina Ivorra Cano. ———-rmmeeseeaaew.




Alicante y gque cuenta con una superficie total de
15,404 metros cuadrados, actuar como Urbanizador,
asociar a los ©propietarios de los terrenos
incluidos en la Unidad de Actuacidn, contar con
poder dispositivo sobre los terrenos y afectar las
fincas a los fines y obligaciones derivadas del
proceso urbanizador en los términos prevenidos en
el articulo 4%.3 y 4, y D.T®. 42 vy demés
disposiciones contenidas en la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, los
comparecientes llevan a cabo la formalizacién de la

presente escritura y, en su virtud

————————————————————— OTORGAN —==——=—m———mmmm e — —
PRIMERO. - Que los comparecientes, en el
caracter en gque intervienen, .antes expresado,

constituyen, en este acto, la “AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 2
-POLIGONO B- DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1/4
“ALBUFERETA” de Alicante, conforme a lo dispuesto

en la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
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redistribucién de beneficios y cargas derivadcs del
planeamiento gque se ejeéuta. ——————————————————————

Dé conformidad con el articuloc 10 de los
Estatutos de ia Agrupacién, la cucta de
participacién de los propletarios asociados es
proporcional a la superficie real de los terrenos
incorporados por cada uno de ellos; por ello,'%n
este momento de constitucién de la agrupacién la
cuota de participacidn correspondiente a DONA
JOSEFINA IVORRA CANO es la del 51,32 por ciento,
aproximadamente y la de GDSUR ALICANTE S;L. ia del
48,68 por cilento, aprosimadamente., ———————rmmm—————a

TERCERO.- Los comparecientes, dando a este acto
caracter de Asamblea General de la Agrupacién,
proceden a designar los miembros del Consejo Rector
gue estarid integrado por: Presidente, Secretario vy,
en su caso, Tesorero, gue seran nombrados ceoenforme
a los Estatutos unidos a esta matriz. ——~-eeeeee——-

Se designan en este acto miembros del Consejo

Rector a DON PASCUAL MANUEL CASANOVA IVORRA y DON




representan mas de la mitad de la superficie
afectada por la iniciativa. ———==mmeommmm e
c) Se cuenta con poder dispositivo sobre los
terrenos descritos en el apartado I de la
exposicién de la presente escritura, con los que se
garantizan las obligaciones sociales gue pudieran
SUL gL r . — o e 2P
d} Se reconoce el derecho a adherirse como
asoclado, a favor de terceros propietaribs
afectados por esta iniciativa, en las mismas
condiciones Yy con anélogos derechos a ios
comparecientes, hoy fundadores, lo gue se efectuard
por diligencia de adhesidén ante el Notario
autorizante, ——mrmmmee e
QUINTO.~- Se solicita la inscripcién de la
presente Agrupacidn de Interés Urbanistico en el
Registro de Programas y Agrupaciones de Interés
Urbanistico, haciendo constar que la superficie
aproximada total de la A.I.U., segun datos

registrales, pendiente de mediacién real gque se
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SEPTIMO.~ Los otorgantes solicitan la exencidn
total de impuestos que establece el articulo 159
apartade 4 del Texto Refundide de 1292 de la Ley
del Suelo, —om e e e

OCTAVO.~- Especilalmente, facultan al Presidente
designado para gque pueda subsanar, complementar o
adicionar la presente escritura o estatutos
incorpcrados hasta conseguir las pertinentes
inscripciones donde proceda con la mayor amplitud y

suscribiendo los documentos que se precisen al

Quedan hechas las reservas y advertencias legales vy
fiscales, ———— - mm e
Leo esta escritura a los comparecienfes después de
advertirles de su dereche a leerla por si, gue
usan; enterados de su contenldo, se ratifican vy
firman., —=====—mm e e
Y yo el Notario doy fe de identificar a los
comparecientes por sus resefiados documentos de

identidad y en general del contenido de este







el ‘transmitente ‘en e

los: _d‘érj@g:_ho; ‘queAa,




brobacién’ det-act




alicy, las diferenci

oce e.i.‘_esté\'d_o: o s asuntos de" la !






















SIUDHIV 28 (004 190 L LIS, ¢/ 401238 180 g OUOBIOG - T ol "T11 0 20 'V d 3D DOILDE L DALIDUIATY D} 8P VOO0 )& 0dnd DISIDUDUL{-OONUDUOT A DIUOUOST-0Mp LN Uoisodoly - opipunfay o1xs |

Anejo 2

Modelo de aval

51

AU, de la U.E. n° 2 - Poligono B del Plan Parcial 1/4 “Albufereta”



El Banco/Caja......cooiiviiiiiiniiiiiiiinienvennees y en su nombre y representacion de
................................ con D.NL.....oooiiiiiiiiiiiiiiinea..., COR poderes suficientes

para obligarle a este acto.

AVALAN

A la Agrupacién de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucion n® 2 - Poligono B del Plan
Parcial 1/4 del PGOU de Alicante ante el Excmo. Ayuntamiento de Alicante hasta la cantidad
de OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN EUROS Y VEINTE CENTIMOS (84.531'20.-
€), que supone un 16% de las obras de urbanizacion de la Alternativa Técnica de Programa de

Actuacién Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién n® 2 - Poligono B del Plan
Parcial I/4 “Albufereta” del Plan General de Alicante, siendo que, el presente aval, se presta

para garantizar la ejecucion de las precitadas obras de urbanizacion.

Ei presente Aval estara en vigor hasta que la Administracion autorice su cancelacion.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales

...... de ...... de 2.006
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URBANIZACION POLIGONO B Pp 19/4 "ALBUFERETA" -
Id Nombre de tarea Duracion mes 1 mes 2 mes 3
semana 1 semana 3 semana 4 semana 5 semana 7 semana 10 _-semana 11 semana 12
LIMIXTJ. LVLLH_ TIESRIN [ DIL MIXTJ[VIS MJMJXLJLVJ_S l L TMIX[JTVS |D CTlx JJ\US_LDJ_[M X[J_I_SJQIL [MIXTJ]VISID 4. (X DJ [V DIL IM
1 SEGURIDAD Y SALUD 60 dlas
2 REPLANTEO 1 dia : E E
™3 |  DEMOLICIONES 1dia v :
4 MOVIMIENTO DE TIERRAS 9 dias : :
5 Desbroce 1dia : :
6 Desmontes 5 dias
7 Terraplén prestamo ' 6 dias .
8 RED RESIDUALES Y PLUVIALES 4 dias .
9 Acometidas residuales 3 dias
10 Acometidas pluviales 3 dias
11 RED DE AGUA POTABLE 36 dias '
12 Excavacion en zanja 2 dlas
13 Relleno arena 5 dlas
14 Instalacién tuberias 4 dias
15 Relleno zahorras 2 dlas
16 Pruebas 2 dias
17 Entronques a red 4 dlas
18 LINEA SUBT. MEDIA TENSION 8 dlas
19 Excavaclon en zanja 2 dias
20 Relleno de arena 2 dias
21 Tendido de cables 2 dias
22 Relleno resto zanja 2 dlas
23 LINEA SUBT. BAJA TENSION 7 dlas
24 Excavacion en zanja 2 dias
25 Relleno de arena 2 dias
26 Tendido de cables 2 dias
27 Relleno reslo zanja 2 dias
28 CENTRO DE TRANSFORMACION 4 dlas
29 Obra civil 1 dla
30 Instalacion interior 3 dias
31 RED DE TELECOMUNICACIONES 3 dias
32 Excavacion en zanja 1 dla
33 Canalizaciones 1 dla
34 Relleno resto zanja 1dla
35 RED DE GAS 8 dlas
36 Excavaci6n en zanja 2 dias
37 Relleno arena 2 dias
38 Instalacién tuberia 2 dias
39 Relleno resto zanja 2 dlas
40 RED DE RIEGO Y JARDINERIA 29 dias
41 Excavacion en zanja 2 dlas
42 Relleno arena 1dia
43 Canalizacion funda PVC 1dla
44 Relleno resto zanja 1dla
|45 | Instalacién tuberias 1dla
46 Plantaciones 3dlas
47 RED DE ALUMBRADO 19 dias
48 Excavaclén zanja 2 dias
|49 | Canalizacién PVC 2 dlas :
__5L Basamentos y arquetas 3dlas :
__51__ Instalacién eléctrica | 3dias
| 52 | PAVIMENTACION | 17dias
__53__ Zahorra base aceras @ 3 dlas
__55%_ Formaclén de alcorques ! 6 dias :
(5] eiiioiiom | i
——— 1
F;%}']E.cm Blan obis 3 mases T.i,‘EES crflic.:as Sse=—a ] TE."_Eé I | nea de bese L ——— T & Resumen del proyeclo Fecha Iimite
mar 20/09/05 Divisién critica frrttrciioino o Divisien sravesviiesvos Divisiéndslalineadebese | Pprogrgsodalresumen  TTITTTTITTTTT]  Tereas exemas e
- Progreso de tarea crilica NN Progreso de tares I il de linea da base O Resumen e  Hito extemo &
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
DE LA U.EN°2- POLIGONO B DEL PP 1°/4
ALBUFERETA

PLAZA DE LOS TRABAJADORES DEL CALZADO,
N°10- ENT. 12.

A/A SR. PRESIDENTE

Alicante, a 19 de Septiembre de 2,005

Muy Sres. Nuestros.:

Atendiendo su amable peticién de oferta, les adjuntamos
presupuesto de ejecucién de las obras Urbanizacién del Poligone B PP 1°/4
“ Albufereta” (Alicante),

Por otro lado, les indicamos que el plazo de ejecucién estimado
en dicha oferta es de 3 meses, adjuntando como documento anexo el plan de

obra.

Esperamos que la misma resulte de su interés. No duden en
ponerse en contacto con nosotros para cualquier aclaracion de nuestra oferta.

Saluda atentamente:




URBANIZACION POLIGONO B PP 1%/4 "ALBUFERETA"

PRESUPUESTO
N2 [3]:X DENOMINACION MEDICION PRECIO | IMPORYTE
CAPITULO 1.- DEMOLICIONES Y REPQSICIONES
1.01 M2  Levaniado de calzada de aglomerado asfallico o acera. 50,00 8,69 434,50
Levartado de calzada de agiomarado asfaltico o baldosa hidraulica {pastilla,
bordillo y salera), incluido carga y trangporle de escombros a vertedero,
1.02 M3 Demolicion de obra de cualguler tipo 54,00 17,38 938,06
Demolicion de obra de cualquier tipe con medios manuales y mecénicos,
intiuide la carga, limpleza y transporte a vertedero.
1.03 M3 Abone de canon por verido ge escombros 79,80 4,04 322,39
Abona de canon por veriido de escombros al verteero municipal.
TOTAL CAPITULO 1.- DEMOLICIONES Y REPOSICIONES 1,695,985
CAPITULD 2.- MOVIMIENTO DE TIERRAS
2,01 M2 Desbroce y limpieza del terreno 2.568,00 0,25 642,00
Destroce y limpieza de arbusios del terreno, con medios mecanicos, incluso
carga y ¥ransporle de productos a vertedero,
2,02 M3  Desmonte y carga de fierra vegetal 770,40 3,73 2.873,59
Excavacion mesanica en desmonle de tisra vegetal hasta 50 cm de espasor,
incluso carga y retirada de los productos a agopio o veriedero,
2,03 M2  Escarificado y compagtacién. 2.668,00 0,25 842,00
Escarificado y compactacién det terreno en bases de terraplén, hasta una
profundidad maxima de 26 ¢t y compactacion del mismeo hasla alcanzar el
95% del ensayo Proctor Normat.
2,04 M3  Desmonte iodo fipe de terreno 2.772,00 4,97 13.776,84
Excavacién mecanica en desmonte, en lodo fipo de terreno, incluso con la
presencia de roca y agua, con apilamienlo para la retirada de les produtios a
acopio 0 veriedero.
2,05 M3 Termapkén proc. préstamo 4.120,64 745 30.765,81
Terrapién con suelo selecsionado procedents de préstamos aulorizades,
incluso extengido, regade y compactado al 98% del Préctor Modificado y
refino de talsxdes.
2,08 M3  Cargay transporie a vertedero 3.326,40 2,48 B.249,47
: Carga y transporte de productos de excavaasion a acopio inlermedio ca
verledero, incluso canon de vertido,
TOTAL CAPITULO 2.- MOVIMIENTO DE TIERRAS 56.949,71
CAPITULO 3.- RED DE RESIDUALES
3.0 UD  Acomstida a red de sangamiente 5,00 73,74 368,70
Conexion a red de saneamiento para acometida domiciliaria o imbornal a red
medianie perforacion de hormigén de pozo con broca, incluse junta de goma
tipo FORSHEDA o similar, completamente estanca.
3,02 ML Tubo PVC 200 en acometidas 60,00 24,37 1.462,20
Tuberia de PVC de 200 mm de didmetro y 6 Atm de presion de servicio, ¢otor
teja, de enchufe campana y junia de goma (norma UNE 53.332), para
acometidas domiciiarias e imbornaies, completamente colocada, incluso
excavacion y refleno posterior.
3,03 UD  Conexin a la red existente de saneamiento o pluviales £,00 155,25 776,25
Conexidn a la red existente de sangamiento o pluviales mediante enlronque
con acomelida prevista en el Inicio de la acera, completaments eslanca,
incluse material adicional y ayudas mecanicas o manuales.
2.607,15

TOTAL CAPITULO 3.- RED DE RESIDUALES
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CAPITULO 4.- RED DE PLUVIALES

Acometida a red de saneamiento

Conexion a 1ed de saneamiento para acometida domicHiaria ¢ imbornal a red
mediante perforacion de hotmigdn de pozo con broca, incluso junta ds goma
fipp FORSHEDA o similar, compieiamente estanca.

Tubo PVC 200 en acomelidas

Tuberia de PVC de 200 mm de didmetro y 6 Atm de presidn de servicio, color
1eja, de enchufe campana y junta de goma (norma UNE 53.332), para
acometidas domiciliarias e imbornales, completamente colocada, incluse
excavacién y relleno postetior.

Conexién a la red existente de saneamiento o pliviales

Conexitn a Iz red existente de saneamignto ¢ pluviales mediante entronque
con acometida prevista en el inicic de fa acera, completaments estanca,
incluse malerial adicional y ayudas mecanicas 0 manuales.

TOTAL CAPITULO 4.- RED DE PLUVIALES

CAPITULO 5.- RED DE AGUA POTABLE

SUBCAPITULO 5,2.- OBRA CIVIL

Ex¢. Meg, Zanja obras med. T. Rocoso
Excavacitn mecéanica en zanja ¢ pozo, en obras medianas, en roca.

Exe. Mec. Zanja obras med, Tisira
Excavacion mecanica &n zanja o pozo, en obras medianas, en cualguler tipo

de terreno excepta roca.

Relleno ton arena.
Relleno de zanja con arena, colocada en cama de apoyoe y tapado de tuberia,
hasta 30 cm. por encima de la clave superior def tubo.

Relleno con zahonas arlificiales, incluso compaclacién en fongadas,

Relleno y apisonado de zanja con zahoreas arlificlales, incluso vertido,
extendido y compaclacién, pof tongadas de 30 cm. espasor, hasta el 85% del
procior modificado.

Carga mee. Retirada y transporle ¢# tierras.
Carga mecanica, refirada y transporie de tierras procedentes de excavacion &)

veredero. obras medianas.

Argueta de 7egistro para vaivulas B<250 mm.

Arquela de regisiro, de hormigén HM-20 y solera de 16 cm. de espesor, para
véhuies menores de 250 mm. de digdmetro nominal, incluso marce ¥ tapa de
fundicién

Anclajes, ies, codos y p. Ciegos D= 100 mm.

Anclaje de hormigsn en masa de 150 kg/em2 de resisiencia caracteristica
para tes, codos y platos ciegos de d<=100 mm.,incluido mano de obra,
encofrado y desencofrado, bombeo y sobreexcavacién si fueran necesarios,

Anclajes tes, codos y p. Ciegos D=150 mm.

Anclaje de hormighn en masa de 150 koicm2 de tesistencia caracteristica
para tes, codos y plalos ciegos de d«=150 mm., incluido mano de obra,
encofrado y desencofrade, bombeo y sobreexcavacién si fueran necesarios,

TOTAL SUBCAPITULO 5,2.- OBRA CIViL

SUBCAPITULO 5,1.- TUBERIAS Y PIEZAS ESP.

Tub.Fund.ductil 100 mm.con j.a.f.k=9

Tuberia de 100 mm.de digmetro nominal, de fundicién goctil, con
recubrimiente interno de mortero cemento y externo zincado y barnizado, de
la serie k=9, intluso pip de manga de polietilens, junta automaética fiexible,
tfransports y colosasion,
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URBANIZACION POLIGONO B PP 1%/4 "ALBUFERETA"

PRESUPUESTO
e up, DENOMINACION MEDICION PRECIO | MPCRTE

5,12 ML Tub.fund.ducti 150 mm.con j.a.fk=9 154,00 48,42 7.610,68
fuberia de 160 mm.de diametro nominal, de fundicion ducti, con
tecubrimiento inlerno de mortero cemento y externo zincado y barnizado, de
la serie k=8, incluso p/p de manga de polistilens, junta aulomalica fiexible,
jransporie y colotasion..

5,13 UD  Empalme fund.gocti 100 mm. b-e 8,00 108,12 864,85
Empalme de 100 mm.de didmetro norvinal, de fundicién dirctil, unién brida

5,14 UD  Empalme fund.dictil 150 mm. b-e 6,00 157,18 243,08
empalme de 150 mm.de didmetro nominal, de fundicidn ductil, unién brida
crientable-enchufe & pn 16, incluso p/p de junta mecankca, fornilieria,
transporte y colocacion.

5,15 UD  Te fundicién dictl 100 x 100 mm. b-b 2,00 152,97 305,94
te de 100 x 100 mm. de digmetro nominal, de fundicibn diciil, unidn brida-
brida orientables a pn 16, incluso p/p de junfas, tomitieria, transporle ¥
colocacin.

5,18 UD  Te fundicibn doctl 150 x 100 mm. b-b 2,00 245,29 490,58
Te de 150 x 100 mm. de gidmelro nominal, de fundicién dictil, unién brida-

517 UD  Te fundicién dictil 150 x 150 mm. e-b 1,00 215,82 215,92
Te de 150 x 150 mm. de didmetro nominal, de fundicidn dacli, unidn brida
orientable-enchufe a pn 18, incluso p/p de junla mecénica, torilleria,
{fransports y colocacion.

5,18 UD  Vélvuia compueda 160 mm., a pn 16 2,00 265,49 530,98
Valvula de compueria de 100 mm.de didmelro nominal, con cuerpo de
fundicién diict, eje de acerc inoxidable, asiento elastico yvolante de
accionamiento, uniones brida-brida a pn 18, incluso p/p de junias, tozniletia,
transporie y colocacion,

5,18 UD  Vaivula compugrz 150 mm., a pn 18 200 422,55 845,10
Vaivula de compuerta de 150 mm.de dismelro nominaj, con Cusrpo de
jundic%én docti, eje de aceso inoxidable, asiento eldstico y volante de
accionamiento, uniones brida-brida a pn 18, incluso p/p de juntas, tornillesta,
transporte y colocacion,

5,110 UD  Cono reducc.fund, 200 x 150 mm. b-b 1,00 218,66 218,66
Cono de reduccion de 200 x 150 mm. de didmetio nominal, de fundicidn
ddct, unibn brida-brida orientables & pn 16, incluso p/p de junta, tomnillerla,
iransporte y colocacion.

5,111 UD  Manguito fund.dasti 106 mm. con j.m. 2,00 126,43 252,86
Manguito de 100 mm.de didmetro nominal, de fundicion dagtil, unidn enchufe-
enchufe, incluso p/p de junta mecanica, tornitleria, transporte y colocacién,

54121 UD  Manguilo fund.gictil 150 mm. con j.m. 2,00 187,48 374,88
Manguiio de 150 mm.de didmstro norminal, de fundicion dictil, unién enchufe-
enchute, incluso p/p de junla mecénica, lornilleria, {ransporte ¥ colpcacion.

5,113 UD  Curva tund. dactit 100mm. a 22b-b 1,00 98,53 98,83
Curva a 22 grados de 100 mm. de didmetro nominal, de fundicién gletil,
union brida-brida orientables a pn 16,insluso p/p de juniz, tornileria,
{ransporie y colocacin,

5,114 UD  curva Rend.dictl 150 mm, a 22 e-e 2,00 208,26 416,52
curva a 22 grados de 150 mm.de didmetro nominal, de fundicion diedil,
enchufe-enchute, incluso pip de junta mecénica, fornilleria, tansponte y
colocacién.

5,115 UD  Prueba de conducciones de agua 1,00 880C,48 880,49
Prueba de conducciones de agua potable, de varios didmelos, siguiendo las
directrices del pliego para abastecimiento a poblacioes del M.O.P.U,
incuyendo fanto prueba de presion como da estanqueidad, siendo el valor de
la preién no inferior a 14 Kglem?2, i

5,116 UD  Desinfeccion de fuberias de agua 1,00 1.398,92 1.398,92

Desinfeccion de tuberla de agua potable mediante clore, hipotiorito, o bien
otro compuesto que sea admisible sanitariaments, siguiendo las paulas que
marca la legislacién vigante, hasta garantizar la tolal ausencia de mataria
orgénica, comprobada madiante ’
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Limpieza de conducciones de agua potable.

Limpieza de conduceiones de agua potable, mediante la introducion de
agua a presidn a la red, para provosar &l arzasire de los materiales que
pusdan estar alojados en el interior de los conductos consiguiendo una
velocidad no inferior a2 0.8 mfs, y posler

Entonque red D<=100
Entronque de la red de! proyecto con la red existente, para tuberias de=10¢
mm, incluso maniobras de cierre v realimentacidn a los sectores afectados.

Entonque red D=200 y 150
Entrenque de la red del proyecto con la red exislente, para luberias de d=200

y 150 mm, inclusc maniobras de cierre y realimentacion a 1os seslores
afectados.

TOTAL SUBCAPITULO 5,1.- TUBERIAS Y PIEZAS ESP.

TOTAL CAPITULO 5.- RED DE AGUA POTABLE

CAPITULO 6.- RED DE RIEGO Y JARDINERIA DE VIARIO

Excav. mec, zania if {4.5 m)

Excavacidn mecanica en zanja en cualquier tipo de tarreno, incluso roca,
hasta una profundidad de 4.5 melros, incluso extraccion a los bordes y
perfitado de fondes y laterales, medido en perfil natural

Arena en lecho y recub,
Arena en lecho de asiento y pretapado de conducciones, compaciado
manualmente, hasla una altura de 30 om. por encima de la generatriz

superior del tubo,

Rell. comp. zahotra art en zanja

Relleno compactade en zania o poze con zahorra ardificial procedentes de
préstamos autorizados, incluyende el suministro del material, su extensién en
iongadas de hasta 25 om. de espesor, y riego y compactacion al 98% del
ensayo Proctor Modificado,

Carga y transp. tierra 10 Km,
Carga y fransporte de tierras sobre camitn a verledero o depésilo a una

distancls media de 10 Km.

Canglizacién de riego D=20 mm
Canalizacién para alojamisnio de red de riego formada por tuberia de PVC
lisc de 90 mm de didmetro en zanja de 0,20x0,50 cm, incluso pruebas de

mandritado.

Tuberia PEBD diam.32 y § Afm

Tuberla de polietileno de baja densidad de didmetro 32 mmy 10 atm de
presion de serviclo, sin juntas, incluso piezas especiales de laton y anclajes,
totalmente colocada y probada.

Riego por goteo en alcorque

Riego por goleo &n alcoigue, formado por gotero avtocompensante de tipe
membrana para un caudal de 2.3 Ih pinchado sobre fubetiade P.Ey
distribuidor de 4 salidas, con micretubo de 4x7 mm. en piquetas de P.V.C de

25 mm de diamelro con tapdn, incluyendo

Tratamiento de akorque
Tratamiento de aicorque para riego por goteo constituido por 15 cm de
gravila y 10 cm de arena lavada,complelaments lerminado.

Argqueta de registro HM-20
Asqusia de registeo de 0,40 x 0,40 x 6,58 m. con pared de hormign HM-20y
tapa y marco de fundicién ddctit modelo municipal, incluso excavacion y

retirada de escombros a veriedero.

Arqueta de cruce 50 x 50 cm HIA-20

Arqueta de regisiro de 0,50 x 0,50 x 1,00 m. de medidas interiorés con pared
de hormigén HM-20 y tapa y marco de fundicién doctit modelo munigipal,
incluso excavacion y retirada de escombres a vertedero,
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URBANIZACION POLIGONO B PP 1%/4 "ALBUFERETA"

PRESUPUESTO
N2 up. DENOMINACION MEDICION PRECIO | IMPORTE
6,11 UD  Schinnus trembenthifolia 16-18 cm. de perimetro, 40,00 80,73 3.220,20
Suministo y plantacion de Schinnus terebenthiforiia de 16-18 em de
perimetro de tronco medido a 1 m de suelo, allura de cruz minima 2,5 m de
altura, suministrado en contenedor, servido en obra, con correcto estado
saniario, aperiura de hoyo de medidas su
6,12 UD  Celtis ausirelis 16-18 em. de perimetro. 28,00 93,15 242190
Suministe y plantacién de Cellis australis de 16-18 om de perimetro de tronco
medido a 1 m de suelo, aftura de cruz minima 2,5 m de aliura, suministrade
en contenedor, servido en obra, con correclo estado sanitario, apertura de
hoyo de medidas suficientes
6,13 UD  Parida aizada de puesia en funcionamianto del sistema 1,00 869,40 860,40
Parida alzada de puesta en {uncionamiento del sistema mediante la conexidn
o programacion de las unidades de telemande 2 la estacion central de conlrol
lzrined.
TOTAL CAPITULO 6.- RED DE RIEGO Y JARDINERIA DE
VIARIO 10.403,01
CAPITULO 7.- RED DE TELECCMUNICACIONES |
7.01 M3  Excav. mec. zanja tf (4.5 m) 5,62 3,83 21,51
Extavacion mecénica en zanja en cuaiquier tipo de terreno, intiuse roca,
hasta una profunditiad de 4.5 metros, incluso extraccitn a fos bordes y
perfilado de fondos y laterales, medido en perfil natural.
7,02 M3  Excav.zanjaa mano (2 mis.) 3,00 31,05 93,15
Excavacién manual en zanja 0 pozo en cualguier tipo de tereno incluso roca,
hasta una profundidad maxima de 3 mts., incluse extraccién a los bordes y
perfilados de fondos y laterales, medida en perfil natural,
7,03 M3 Rell. comp. zahorra art. en zanja 4,32 21,82 94,698
Relleno compactado en zanja © puzo con zahorra artificial procedentes de
préslamos autorizadoes, incluyendo ¢l suminisiro del material, su exiensién en
fongadas de hasta 25 cm. de espesot, Y fiego y compactacion al 98% del
ensayo Proctor Modificado,
7,04 M3 Casga y transp. fierra 10 Km, 10,34 311 32,17
Carga y ransporle de lierras sobre camién a verledero o deposito a una
distancia media de 10 Km.
7.05 ML Conduccién Telefénica 2c D 63 24,00 5,86 164,64
Prisma para canafizacién de conduccion lelefonica formada por 2 conduclos
de diametro 63mm en base 2, formados por tuberia de PVC rigido da 63
mm de didmeiro exterior y 1,6 mm de espesor, recubieros de hormigén en
masa KM-15, incluso p.p de codos y sepa
7.06 UD  Conexién a la red exisiente de telecomunicacicnes 2,00 114,28 228,52
Conexion a la red existente de telecomunicaciones mediante enfronque con
acometida prevista en ¢! inicio de la acera, incluso material adicional y ayudas
mecanicas 0 manuales.
TOTAL CAPITULO 7.- RED DE TELECOMUNICACIONES | 634,68
CAPITULO 8,- RED DE TELECOMUNICACIONES I
8,01 M3  Excav. mec. zanja ff (4.5 m) 10,80 3,83 41,38
Excavacién mecanica en zanja en ¢ualquier tipo de terreno, incluso roca,
hasia una profundidad de 4.5 metros, incluse extracclén a los bordes y
perftado de fondos y laterales, medide en perfil natural,
8,02 M3  Excav.zanja a mano ( 2 mis.) 3,00 31,05 93,15
Excavacibn manual en zanja o poze en cuaiquier tipo de terrend incluso roca,
hasta una profundidad méxima de 3 mis,, inGiuso extrascion a los bordes y
perfilades de fondos vy lalerales, medida en padil natural,
8,03 M3 Rell. comp. zahora arl. en zanja 8,10 21,02 177,55
Relleno compactado en zanja ¢ pozo con zahorra adificial procedentes de
préstamos aulorizados, incluyende el suminisiro del material, su extensién en
1ongadas de hasta 25 cm. de espesor, y riego y compaclacién al 8% del
engayo Procior Mediticado.
8,04 M3  Carga y transp, tierra 10 Km. 16,68 3,11 51,50
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Carga y transporie de liesras sobre camién a vertedero ¢ deposito a una
distancia media de 10 Km.

8,05 ML Prisma para acometida sonduccién ONO 60,00 15,08 204,80
Prisma para acometida conduccibn ONG formada por 2 conductas de
didmelro 110 mm en base 2, formados por tuberia de PVC rigido de 110
mm de digmetro exterior y 1,8 mm de espesor, recubiertos de hormigdn en
masa HM-15, Incluso p.p de codos y separadores, ¢

8,08 UD  Conexidn a la red existente de telecomunicaciones 5,00 114,26 571,30
Conexidn a la red existente de telecomunicaciones mediante entrongue con
acometida prevista en el inicio de 1a acera, incluso material adicional y ayudas
mecanicas o manuales.
TOTAL CAPITULQ 8.- RED DE TELECOMUNICACIONES Il 1.839,66
CAPITULC 9.- RED DE GAS

301 M3  Excav. mec. zanja if (4.5 m} 119,65 3,83 458,25
Excavazion mecnica en zanja en cualquier tipo de terreno, inclusa roca,
hasta una profundidad de 4.5 metros, incluse exlraccidn a los bordes y
perfilado de fordos y laterales, medide en perfil natural.

8,02 M3 Excav.zanjaamano (2 mis) 10,00 31,05 310,50
Excavacidn manual en zanja ¢ pozo en cualguier {ipo de tetreno incluso roca,
hasta una profundidad méxima de 3 mts., incluso extraccitn a los bordes y
perfitados de fondos v laterales, medida en perfil matural.

8,03 M3  Arenaenlechoy recub. £2.85 15,29 808,05
Arena en lecht de asiento y pretapado de conducciones, compactado
manuzlmente, hasta una altura de 30 cm. por encima de la generatriz
superior del {ubo,

9,04 #3  Rell. comp. zahorra art en zanja 66,08 21,02 1.448,04
Refieno compaciado en zanja ¢ pozo con zahorra arficial procedenies de
préstamos autorizados, incluyendo el suministro del material, su extension en
tongadas de hasta 25 ¢m. ce espesor, y riego y compaciacién al 98% del
ensayo Procior Modificado,

8,05 M3  Carga y transp. tierra 10 Km. 155,68 3,11 483,85
Carga y iranspore de tierras sobre camion a verledero o depdsito a una
distancia media de 10 Km.

9,06 ML Tuberia pas polietileno D=110 mm 330,00 47,13 15.552,8%
Tuberia de POLIETILENC media presitn para la conducciton de combustible
gaseoso, SAENGER serie HERSAGAS de D=110 mm.{espeser 10.0 m),
coter anariio, para presion de trabajo de 5 (PN 1.0}, inclusc p/p junia,
rasanteo de la cama de arena, colocacidn ds la

8,07 ML Tuberia gas polietilenc D=160 mm 37,00 58,00 2.183,00
Tuberiz de POLIETILENO madia presién para la conduccion de combustible
gaseoso, SAENGER serie HERSAGAS de D=160 mmi.(espesor 14.6 mm.),
color amarillo, para presidn de rabajo de 5 (PN 1.0), incluso p/p junia,
rasantec de la cama de arena, colocacion de la

2,08 ML Cinta de aviso de lubo de gas 367,00 0,68 248,56
Cinta ge PVC de aviso de tubo de gas, para senalizacion de canalizacién de
gas, ihstaiada en zanja.

808 UD  Conexidn ala red existente de gas 4,00 125,44 501,78

Conexidn a ia red existente de gas mediante entrongue con fubstia acabada
en punta prevista en el inicic de la acera, incluso materia! adicional y ayudas
meganicas o manuales.

TOTAL CAPITULO 9.- RED DE GAS
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URBANIZACION POLIGONO B PP 1%/4 "ALBUFERETA"

PRESUPUESTO
He up, DENOMINACION MEDICION PRECIO IMPORTE
CAPITULC 10.- PAVIMENTACION
10,01 UD  Alcorque 1,25x1,25 56,00 77.65 5.124.90
Formacién de alcorque de 1,25x1,25 m. de medida extesidr mediante
bordiios prefabricados de dimensiones 26x10/5n50 cm siplanos, incluso
cimiento de hormigdn en masa HM-20 de 0,30x0,20 cm y junieado de
mortero, completamente terminado.
10,02 13  Base de zahorra anifficial para acetas 582,75 20,68 12.051,21
Base de zahosra arificial lipo Z-2 pare aceras, extendida, perfilada, regada y
compaciata hasla alcanzar vn grado del 85% del ensayo Préctor Modificado.
10,03 M2 Splera hormighn HM-20 15 cm. 1.942,49 10,09 19.599,72
Solera de hormigdn en masa HM-20, de 15 cm de espesor, extendido sobre
terrenc limplo y compaciado, superficie terminada con teglado y juntas cada §
m.
10,04 M2 Solado bakdosa pref hormigdn 20x20 cm 1.842,49 18,88 36.635,36
Sclado con baldosa prefabricada bicapa de hormigon de dimensiones
200x200x60 mm colocata sobre morero de cemento 1:6 y recebada
posteriormente con cemento, incluso colocacidn, pisado, colado de juntas y
limpieza de acabade, incluso p.p. de formacidn de v
TOTAL CAPITULO 10.- PAVIMENTACION 73.411,19
CAPITULO 11.- LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION| -
11,01 Ub  Linsa de Media Tensidn, incluida cbra civil 1,00 10.485,85 10.485,55
Linea de Media Tensidn, incluido obra civil, segin proyecto especifico.
TOTAL CAPITULO 11.- LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA
TENSION 10.485,55
CAPITULO 12.-CENTROS DE TRANSFORMACION -
12,01 UD  Ceniros de transformacién 1,00 41,033,924 41,033,284
Centros de transformacion, segiin proyecto especiiico,
TOTAL CAPITULO 12.-CENTROS DE TRANSFORMACION 41.033,94
CAPITULO 13-RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION |,
13,01 UD  Red Baja Tension, incluido obra civil 1,00 10.722,71 10.722,71
Red Baja Tensidn, incluido obra civil, segin proyecto especifico.
TOTAL CAPITULO 13.-RED SUBTERRANEA DE BAJA
TENSION 10.722,71
CAPITULD 14.-ALUMBRADO PUBLICO .
14,01 UD  Alumbrado viario, incluida obra oivil 1,00 6.467,38 6.467,39
Alsmbrado viario, incluida obra ¢ivll, segdn proyecio especifico.
6.467,38

TOTAL CAPITULO 14.-ALUMBRADOC PUBLICO
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URBANIZACION POLIGONO B PP 1%/4 "ALBUFERETA"

PRESUPUESTO

NE UD. DENOMINACION [ MEDICION PRECIO | IMPCRTE
RESUMEN DE CAPITULOS
TOTAL GAPITULO 1.~ DEMOLICIONES Y REPOSICIONES 1.685,95
TOTAL CAPITULOD 2.- MOVIMIENTC DE TIERRAS £§6.949,71
TOTAL CAPITULO 3.- RED DE RESIDUALES . 2.607,15
TOTAL CAPITULO 4.- RED DE PLUVIALES 't 3.128,58
TOTAL CAPITULO 5.- RED DE AGUA POTABLE T 43.723,10
TOTAL SUBCAPITULO §,2.- OBRA CIVIL ; 12.473,07
TOTAL SUBCAPITULO 5,1.- TUBERIAS Y PIEZAS ESP. 31.250,08
TOTAL CAPITULO 6.- RED DE RIEGO Y JARDINERIA DE VIARIC 10.403,01
TOTAL CAPITULO 7.- RED DE TELECOMUNICACIONES | 634,68
TOTAL GAPITULO 8.- RED DE TELECOMUNICACIONES I 1.839,86
TOTAL CAPITULC §.- RED DE GAS 21.995,91
TOTAL CAPITULO 10.- PAVIMENTACICN 73.411,19
TOTAL GAPITULO 11.- LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION 10.485,55
TOTAL CARITULC 12-CENTROS DE TRANSFCRMACION * 41.033,84
TOTAL CAPITULO 13-RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION * 1072271
TOTAL GAPITULO 14-ALUMBRADGC PUBLICO * 6.457,39
TOTAL CAPITULOC 15-SEGURIDAD Y SALUD INCLUIDO
PRESUPUETO DE EJECUCION POR GONTRATA 285.098,53
LV.A. 0,16 45,615,76
TOTAL PRESUPUESTC 330.714,29

ALICANTE, 19 DE SEPTIEMBRE DE 2005

ASC GESTION DE OBRAS S.L.
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Cert

AU de la U.E. n°2- Poligono B del Plan Parcial I/4 “Albufereta”



. Caja de Ahorros Orlega y Gasset, 9-11 Direccién de Zona
del Mediterrdneo 03600 Elda (Alicante) Medio Vinalopé-La Foia

Teléfono 965 383 834
Fax 965 389 044

ANTONIO GISBERT CANTO, Director de Zona de la CAJA DE
AHORROS DEL MEDITERRANEQ, de la Zona Medio Vinalopd-La

Foia.
CERTIFICA:

Que la empresa “GDSUR ALICANTE S.L.” con C.I.F. n°
B53870028 dispone de solvencia econémica y financiera suficiente
para la constitucion de una agrupacion de Interés Urbanistico para
competir por la adjudicacion de la condicién de urbanizador de la
Unidad de Ejecucion n® 2 del sector Plan Parcial ¥ Albufereta.

Y para que conste, expido el presente en Elda, a quince de
Septiembre de dos mil cinco.
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