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I.- PROPOSICION JURIDICO~ECONOMICA.

1.0.- ANTECEDENTES.

El Programa para la ejecucién de la Actuacién Integrada que

se plantea su adjudicacidén en este documento, corresponde a
la "Unidad de Actuacioén n® 10.2" del PGOU de Alicante.
Dicho Plan General fue aprobado definitivamente por
resolucién del Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes, con fecha 27 de marzo de 1.987.

La Mercantil GRISEL URBANA S.L., presenté ante el
Ayuntamiento de Alicante Alternativa Técnica de Programa
para la ejecucién de la citada Actuacién Integrada,
efectudndose su publicacién en el DOGV de fecha 11 de Enero
de 2.001. Dentro del . plazo estipulado legalmente la
Mercantil RESIDENCIAL HAYGON, 2, S.L., presentéd una

- Alternativa Técnica distinta a la inicialmente presentada

para el desarrollo de la U.A. 10.2 de PGOU de Alicante.

Bl articﬁlo 29.1 de la LRAU éStébléce:

'La urbanizacién y 1la, posterior o simultédnea,

edificacién del suelo urbanizable, requiere 1la
previa concurrencia de estos dos requisitos:

A) La  aprobacién  de. una . ordenacién
‘pormenorizada que puede estar. directamente
determinada en el Plan General -conforme al
articulo 18- o establecerse mediante Planes
Parciales o de  Reforma Interior gque
desarrollen aquél, y

B) . La programacidn para ejecutar esa
ordenacidén pormenorizada, mediante la
aprobacién definitiva del correspondiente
Programa para el desarrollo de Actuaciones
Integradas, necesario para legitimar la
urbanizacién. '



Los Programas planifican 1la realizacidén de
las Actuaciones Integradas.

La aprobacidn del Programa puede ser
simultdnea o posterior a 1la de 1la ordenacidn
. pormenorizada. Excepcionalmente, también puede

ser anterior cuando el programa se desarrolle en-
fases correspondientes a varios sectores y Jjunto
a €él se apruebe el Plan Parcial de 1la primera
fase.

De los dos requisitos senalados por el transcrito articulo
29.1, el primero de ellos ya ha sido realizado con 1la
ordenacién pormenorizada contenida en el Plan General. E1 -
segundo se culminard con la aprobacién del Programa Yy
designacién del Urbanizador que se responsabilizard de la
ejecucién de las obras de urbanizacién de la Unidad de
Ejecucién objeto de este Programa.

1.1.- OBJETO DE LA PROPOSICION.

El objeto de la presente proposicién ‘juridico-econémica es
poder concurrir en libre competencia publica para la
designacién de Urbanizador de la "Unidad de Actuacién ne®
10.2" del PGOU de Alicante.

Interesa pues a la mercantil RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L.
competir para ' ser seleccionada como adjudicataria del
Programa y obtener, por tanto, 1la designacidén por el
Ayuntamiento de Alicante como Urbanizador de la Actuacidn
Integrada, sea cual sea la alternativa técnica elegida por
la Corporacién. Es decir, que 1la presente oferta se
plantea, de forma unitaria, para las dos alternativas
técnicas presentadas. '

La presente proposicidn tiene por objeto especifico
programar la realizacién de la actuacién integrada
denominada "Unidad de Actuacién n2? 10.2" del PGOU de
Alicante, y concretamente:

- Identificar definitivamente el 4&dmbito de la actuacidn,
coincidente con el sefialado en las dos alternativas
técnicas presentadas.



- Expresar las obras que se han de acometer de conformidad
con el proyecto de urbanizacién que sea aprobado por el
Ayuntamiento.

- Establecer las bases técnicas y econdmicas para gestionar
la actuacién.

- Regular los compromisos y obligaciones que asume el
urbanizador, sus relaciones con la Administracién y con los
propietarios afectados, vy fijar las garantias de

cumplimiento y 1las sanciones por incumplimiento de tales
obligaciones.

1.2.- IDENTIFICACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

El d4mbito del presente programa, como ya se ha dicho, es el
de la "Unidad de Ejecucidén n2 10.2" del PGOU de Allcante
dentro del suelo urbano del citado Plan General.

Dentro de este 4&mbito se incluye la conexién de los
servicios e infraestructuras necesarias para la
urbanizacién del 4&ambito de actuacién, en los términos

recogidos en el proyecto de Urbanizacién que sea aprobado
por el Ayuntamiento.

La unidad de ejecucidén citada, tiene una superficie total
de 22.105,60 m2., con los siguientes linderos:

Norte: C/ Economista Germdn Bemarcer.
Este: C/ Roque Chabas y C/ Pintor Peyret.
Sur: C/ Francisco Gémez Morella.

Oeste: Avda. Novelda.

1.3.- CONTENIDO Y PRESENTACION.

La presentacidén de las proposiciones juridico—econémicas se
han de realizar en plica cerrada durante los cinco dias
siguientes a la finalizacién de la exposicidén piblica, como
se determina en el articulo 46.4 de la LRAU.



Los apartados C) y D) del articulo 32 de la LRAU senalan la
documentacién que debe contener la proposicién juridico-
econémica del Programa, seguin dispone expresamente el
articulo 46.2 de la LRAU. )

Es decir, que la proposicién juridico-econdémica debera
resolver en su documentacidén las cuestiones siguientes:

- Propuesta de convenio a suscribir entre Urbanizador vy
Administracién Municipal concretando compromisos, plazos,

‘garantias y penalizaciones.

- Relaciones entre Urbanizador y propietarios, en cuanto a:
disponibilidad de los terrenos, acuerdos alcanzados y modo
de retribucién del Urbanizador.

- Estimacién de los costes de urbanizacién.
- Beneficio del Urbanizador.

- Incidencia econdémica en el caso de compromisos de
edificacién de terrenos con fines de interés social.

l1.4.- GESTION.

La presente proposicidén plantea que este programa sera
llevado a cabo por gestidén indirecta, una vez que se
proceda por la Administracién Municipal a la adijudicacidn
del mismo al Urbanizador seleccionado, recibiendo éste, en
ese momento, el encargo de promover y gestionar el proceso
urbanizador de la actuacidn. i

En el presente caso, con la adjudicacién del Programa, para
ser desarrollado mediante gestidén publica indirecta, se
completard, asimismo, la gestién urbanistica con:

- La aprobacién municipal del proyecto de Urbanizacidn
para todo el dmbito de la actuacidn.
- La redaccién del proyecto de reparcelacién y su

posterior aprobacién municipal e inscripcién en el
Registro de la Propiedad.



Con la aprobacién definitiva de este documento podrd
llevarse a cabo la urbanizacidén y la, posterior o
simultédnea, edificacién de la actuacién, en los términos
fijados en este Programa.

1.5.- URBANIZADOR.

Se propone la adjudicacién del Programa en calidad de
urbanizador, a la mercantil RESIDENCIAI HAYGON 2, S.L., sea
cual sea la Alternativa Técnica elegida, en virtud de lo
establecido por el articulo 47 de la Ley Reguladora de 1la
Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

El Urbanizador adquirird la condicién de Agente Publico
responsable de ejecutar el Programa para el desarrollo de
la Actuacién Integrada "Unidad de Actuacién n® 10.2 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante", una vez
adoptado el correspondiente acuerdo municipal.

A la alternativa técnica presentada por 1la Sociedad
Mercantil RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L. se acompaié, a los
efectos de su constancia e identificacién, copia de 1la
escritura de constitucién y de la de apoderamiento.

Para la cesidén de la adjudicacidén, en su caso, se estard a
lo dispuesto por el articulo 29, apartado 11 de la LRAU,
siendo imprescindible que el Ayuntamiento apruebe la cesidn
propuesta. En el caso de que el urbanizador contrate
prestaciones accesorias de su gestidén con tercero, bastard
con la simple comunicacién a la Administracidén actuante.

1.6.- PLAZOS PARA LA EJECUCION.

Entendemos que el proyecto de urbanizacién serd aprobado
por el Ayuntamiento de forma simultdnea a la adjudicacidn
del Programa, con las correcciones que sean procedentes. El
proyecto de reparcelacién se presentard en el plazo de dos
meses a contar desde que se conozca la opcién de pago al
Urbanizador elegida por los propietarios.



El 1inicio de 1la ejecucién material de las obras de
urbanizacién se realizard en el plazo de UN MES a contar
desde la disponibilidad del suelo afectado.

El plazo previsto para la conclusién y total terminacién de
las obras de urbanizacidén es de SEIS MESES a contar desde
la iniciacién de las obras.

Dicho plazo es muy inferior al exigido por el articulo 29.5
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica para el
régimen de adjudicacién normal, como plazo mdximo de
ejecucidén de las obras.

En cualquier caso, si por motivos ajenos al Urbanizador
pudiera preverse algin retraso en 1la ejecucién o
finalizacién de las obras de urbanizacién sera puesto,
inmediatamente, en conocimiento del Ayuntamiento vy
propietarios afectados, pudiéndose entonces conceder
prérroga en funcidn de las circunstancias concurrentes.

1.7.- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS.

Entre la documentacién que debe contener la proposicién
juridico-econdémica el articulo 32. D-12) de la LRAU sefala:

12) Desarrollo de las previsiones del
articulo 29.9, regulando 1las relaciones
entre el Urbanizador y los propietarios,

justificande, en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre los
terrenos de éstos, los acuerdos ya

alcanzados con ellos =-si los hubiere- vy
las disposiciones relativas al modo en
que serd retribuido el Urbanizador.

Por su parte, el articulo 29.9 de la LRAU determina:



9. RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS.- E1
Programa regulard las relaciones entre el
Urbanizador y los propietarios afectados
desarrollando las siguientes bases:

A) El1 Urbanizador de una Actuacidén Integrada
debe soportar los costes de la wurbanizacidn
en la medida en que le sean compensados
retribuyéndole en terrenos edificables. Los
costes no compensados gsi, le seran

- resarcidos en metdlico por los propietarios
de terrenos edificables resultantes de 1la
Actuacidn.

B) Los propietarios afectados por una
Actuacién Integrada pueden cooperar con ella
aportando su primitivo terreno sin urbanizar
y recibiendo, a cambio, parcelas edificables
urbanizadas. Dicha cooperacién adnmite dos
modalidades, a saber, que el propietario:

12 Contribuya proporcionadamente a
las cargas de la urbanizacidén cediendo
terrenos. En este <caso 1le corresponde

recibir, libre de cargas, menor solar dque
en el regulado en el ordinal siguiente,
constituyendo la diferencia la
retribucidén del Urbanizador.

22) Abone -en metdlico y como
retribucidén en favor del Urbanizador- su
cuota parte de las cargas de la

urbanizacidn, garantizando esta deuda.

En la presente propuesta de Programa se plantea la
ejecucién de 1las obras de urbanizacién por parte del
Urbanizador, RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L., siendo retribuido
de los costes de la actuacién por los propietarios EN
TERRENOS EDIFICABLES.



_ En cualgquier caso, se estard a lo que dispone el articulo

71 de la LRAU que establece:

71. E: ! .] ‘e o ] II } . 3 E ! s ! = i

modalidades.-1. El urbanizador serd retribuido
con parcelas eqificables, salvo dque el Programa
disponga la retribucidén en  metdlico o ésta’
proceda por aplicacidén de los nimeros siguientes
o en virtud de acuerdo entre el propietario y el
Urbanizador. Si el Programa dispone gue parte de
la retribucién sea en metdlico y parte en
parcelas, lo relativo a cada parte se regird por
sus respectivas reglas legales.

, 2. E1l Urbanizador . seréd retribuido
adjudicdandole la proporcidén de los terrenos
edificables prevista en el Programa, corregida,
en su caso, proporcionadamente, si el presupuesto
de cargas anejo al Proyecto de Urbanizacidn
presentara diferencias de coste respecto al
estimado en dicho Programa.

3. El1  propietario disconfofme '~ con la

proporcidn de terrenos gque le corresponda ceder
como retribucidn, podrd . oponerse a ella
solicitando su pago en metdlico. La solicitud
formalizada en documento piblico, deberd
notificarla al VUrbanizador y al Ayuntamiento
dentro de los diez dias siguientes a la

aprobacidén del Proyecto de Urbanizacién..

La solicitud se acompafiara de garantia- real
o financiera- bastante, gque asegure el desembolso
de la retribucidn con cardcter previo al
ejercicio de <cualesquiera acciones contra su
liguidacidén. La cuota a ligquidar serd la que
corresponda conforme al  presupuesto de cargas,
incrementada en un porcentaje 1igual al dque,
respecto al coste estimado de urbanizacidén, el
Urbanizador preste como garantia conforme al
articulo . 29.8. Si el Urbanizador se hubiera
comprometido a construir  bajo condiciones
determinadas los terrenos que con. hubiera de

10
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retribuirsele, el propietario solicitante deberid
asumir este compromiso y garantizarlo.

Se exceptuard lo dispuesto en los dos
pdrrafos anteriores cuando por haber asumido el
Urbanizador- en el Programa- el compromiso de
promover viviendas sociales u otros usos de
interés social, sobre el terreno constitutivo de
la retribucidn, esa vinculacién de destino
implique un valor médximo legal de dichos terrenos
gue permita determinar su exacta equivalencia con

los costes de wurbanizacién, de manera que la
relacidén entre aquel y éstos determine la cuantia
del terreno que haya de integrar dicha

retribucién.

4. La retribucidén en terrenos se hara
efectiva mediante la reparcelacién, sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 69.3 o salvo que
otra cosa acuerden los interesados. La aprobacidn
de ésta podréd ser previa a la del Proyecto de
Urbanizacidén cuando los propietarios estén
conformes con la proporcién de parcelas que le
corresponda percibir al Urbanizador o cuando el
Programa prevea la modalidad de retribucidn en
metdlico. Las variaciones en el coste de las
obras por cambios en dicho Proyecto, no
imputables a la responsabilidad del Urbanizador vy
debidamente aprobados, gque sobrevengan tras 1la
reparcelacién, se saldaran mediante
compensaciones en metdlico. Cuando, por tratarse
de aumentos de coste, les corresponda pagarlas a
los propietarios, podran recaudarse mediante
cuotas de urbanizacién.

La mercantil RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L. tiene una opcidn de
compra sobre la mitad de una finca de 6.913,24 m2 y estd
gestionando la adquisicidn de la mayor superficie posible
dentro de 1la actuacién. Es voluntad de 1la mercantil
ejecutar la urbanizacidén y proseguir con la construccién y
promocidén de viviendas.

11




En cualquier caso, los propietarios interesados contardn
con la buena disposicidén de la mercantil proponente para
resolver de la forma mds conveniente para las partes todas
las cuestiones que pudieran plantearse durante la ejecucidn
de las obras.

1.8.- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO.

El articulo 29.10 de la LRAU establece:

1 0 RELACIONES ENTRE EL ADJUDICATARIO
PARTICULAR Y ADMINISTRACION.- La.  Administracién
ejercerad sus potestades piblicas (como la

expropiacién o la reparcelacién forzosa) cuando
resulte necesario para desarrollar 1la Actuacidn.
El Urbanizador puede proponerlo, redactando 1los
proyectos técnicos y financiando 1los gastos que
ello conlleve.

El incumplimiento del plazo de ejecucidén de

un Programa ‘determinaréd, salvo prérroga
justificada en causa de interés publico, la
caducidad de 1la adjudicacién. E1 adjudicatario

-que incumpla sus compromisos puede ser objeto de

las penas contractuales previstas en el propio
Programa Yy sSer, en casos graves, privado de su
condicién de Urbanizador. '

Los adjudicatarios de Programas tendran
derecho a que se 1les compense, en 1los términos
previstos por la legislacidn general de
contratacién administrativa, por su revocacidn
anticipada o cuando el 1inadecuado ejercicio de
sus potestades publicas por 1la Adninistracidn
actuante impida el normal desarrollo de la
ActEliaGion.

Las decisiones publicas que alteren el
desarrollo de una Actuacién Integrada variando
las previsiones del Programa comportardn las
compensaciones econdmicas que procedan para
restaurar el equilibrio econdédmico de la Actuacidn

12
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en favor de la Administraciédn o del'
adjudicatario. Cuando estas alteraciones, por su
importancia, afecten en mds de un 20 por cien el
coste de los <compromisos y las obligaciones
asumidos por el adjudicatario, se- resolverda 1la
adjudicacidén, salvo que, por el estado de
desarrollo de . la Actuacién, ello 1lesione 1los
intereses publicos o que, para la mejor
satisfaccidn de éstos, se alcance acuerdo entre

las partes afectadas gque permita proseguir 1la
Actuacién.

En el - presente <caso, no es necesario acudir a la
expropiacién, por lo que no se plantea tal posibilidad.

En cuanto al resto de cuestiones planteadas por el
transcrito articulo 29.10 de 1la LRAU, se hace expresa
remisién al contenido de dicho precepto.

Con independencia de las relaciones que han de llevarse
entre el Urbanizador y la Administracién Municipal en
cuestiones formales y de tramitacidén, interesa aqui
resaltar y regular las relaciones sobre el control de 1la
urbanizacién que se van a producir entre Urbanizador y
Ayuntamiento. En efecto, las obras de urbanizacién han de
ser realizadas por el Urbanizador, por ello se hace
necesario regular esta relacién entre Urbanizador vy
Ayuntamiento para evitar disfunciones en la ejecucidén de
las mismas.

La propuesta que se hace en este Programa es la siguiente:

- El Urbanizador llevard a cabo y costeard la totalidad de
las obras de urbanizacién, bajo 1la supervisidén de 1los
servicios técnicos municipales.

- Los técnicos municipales inspeccionardn el desarrollo de
las obras de urbanizacién en el momento que consideren
oportuno.

- No podréd concederse licencia de obras para la edificacién
de 1las parcelas resultantes, si no se garantiza la
ejecucién simultdnea de las obras de urbanizacién precisas
para la conversidén en solar de la parcela sobre la que se
solicite licencia.
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1.9.- GARANTIAS.

Segun prevé el articulo 29.8 de la LRAU, el adjudicatario
de este Programa asegurard el cumplimiento de sus
previsiones con la garantia -financiera o real- prestada y
mantenida por el Urbanizador mediante la presentacién de
aval o fianza por una cantidad equivalente al siete por

cien del coste de Urbanizacidén.

La propuesta que se hace en este documento es de prestar
garantia por un importe equivalente al DIEZ POR CIENTO del
coste de las obras de urbanizacién. La citada cantidad serd
depositada en la Tesoreria municipal en alguna de las
formas permitidas por la legislacién vigente y quedard en -
poder del Ayuntamiento de Alicante, en concepto de garantia
para asegurar el cumplimiento de las previsiones de este
Programa, hasta el momento en que sean recibidas totalmente
conformes las obras de urbanizacién de 1la Unidad de
Ejecucidén por el Ayuntamiento de Alicante. En el momento en
gque sean recibidas las citadas obras de urbanizacidén se
reflejard en el acta de recepcién la procedencia de la
devolucién de la garantia prestada.

En cualquier caso, serd de aplicacién lo previsto por el
articulo 66 de la LRAU, determindndose en cada momento las
garantias que puedan corresponder.

1.10.- COMPROMISOS.

La mercantil RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L. asume y acepta los
contenidos de esta proposicidén juridico-econdmica, y en
concreto asume los compromisos que sSe expresan a
continuacién:

l2) Se efectuara la presentacidén, en el plazo de DOS MESES,
del proyecto de reparcelacidén voluntaria o forzosa, segun
proceda, lo que supondrd la obtencidén por la Administracidén
municipal de los terrenos de cesién gratuita destinados al
uso y disfrute piublico que le corresponden y la asignacién
de las parcelas edificables correspondientes a 1los
propietarios de la actuacién y al urbanizador, proyecto que
tendra acceso a su inscripcién en el Registro de 1la
Propiedad.

14
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22) El1 inicio de la ejecucién material de las obras d
urbanizacién se realizard en el plazo de UN MES desde la
disponibilidad del suelo. E1 plazo previsto para 1la
conclusién y total terminacién de las obras de urbanizacidn
descritas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado por el
Ayuntamiento es de SEIS MESES a contar desde el inicio de
las obras.

32) Constituir fianza por el 10% del total del coste de
urbanizacién.

Todo ello, con un planteamiento de colaboracién con el
Ayuntamiento para 1llevar a cabo realidades 4dgiles de
gestidén y ejecucidén de la "Unidad de Actuacién ne® 10.2, del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante". :

En conclusidén, la propuesta de Programa que se presenta
resuelve 1la totalidad de 1la gestién de 1la Actuacidn
Integrada.

1.11.~ ESTIMACION DE LOS COSTES DEL PROGRAMA.

En la presente proposicién Jjuridico-econémica se plantea
una oferta para la ejecucidén y desarrollo de la actuacién
por la misma mercantil proponente, con 1lo gue se pueden
ofertar unos precios mds competitivos y por ello se asume
la ejecucidén material de las obras contempladas en el
proyecto o anteproyecto de urbanizacidn, segin sea el caso,
en la cantidad de 57.200.000 ptas. mds IVA.-

Como senala el articulo 67.1 A), segundo pdrrafo, de la
LRAU, el Urbanizador y los propietarios tendrén derecho a
reintegrarse de los costes que sufraguen para extensiones
de las redes de suministro, con cargo a las companias que
presten el servicio, salvo la parte correspondiente a las
acometidas propias de la actuacidén. Por ello, en el momento
en que las companias reintegren dichos costes serdn puestos
a disposicién de las personas a quienes corresponda.

Durante el desarrollo del Programa pueden sobrevenir
circunstancias objetivamente imprevisibles para el
Urbanizador y ajenas a su voluntad, gque determinen un
incremento o una disminucién de los costes planteados, 1lo
que obligara a una retasacién de las <cargas de
urbanizacién.
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Esta retasacidén ha de ser formalizada en un presupuesto de
cargas de urbanizacién anejo al proyecto de urbanizacién y
habrda de someterse a informacidén publica y a la aprobacién
del Ayuntamiento, teniéndose en cuenta que las cargas de
urbanizacién, segtn la LRAU, no sélo incluyen los costes de

urbanizacién (los costes de obra pagaderos al contratista-

constructor de obra civil), sino también otros conceptos,
que en el presente caso serdn reflejados en el proyecto de
reparcelacién, como es el caso de las indemnizaciones,
gastos de gestidn, etc.

Sin embargo, los propietarios pueden estar disconformes con
los costes de la obra de urbanizacidén presupuestada. Por

ese motivo, la LRAU reconoce el derecho de los afectados a

solicitar un peritaje independiente de los presupuestos de
cargas. El1 Urbanizador, por su parte, podrad sustituir 1la
prdactica de ese peritaje por otra medida de garantia:
adjudicar la contrata de obra civil en subasta notarial con
adecuadas condiciones de publicidad (art. 67.4).

En razoén de lo dicho en pdrrafos anteriores, como costes de
la actuacién también habrd que anadir a los ya citados de
obras de urbanizacién todos aquéllos conceptos que serdn
reflejados en el Proyecto de Reparcelacidén (gastos de
tramitacidén, honorarios técnicos, beneficio del urbanizador
y gastos de gestién e indemnizaciones)

Los gastos de los proyectos y asesoramientos técnicos serdn
incluidos en los costes de urbanizacién. En dichos
términos, se contabilizan como gastos de la actuacién, los
honorarios siguientes:

a) Redaccidén Programa y Asesoria Juridica: 1.459.744 ptas.
b) Redaccién del Proyecto de Reparcelacidén: 1.750.016 ptas.

c) Proyecto de urbanizacidn y direcciédn: 2.860.000 ptas.
TOTAL 6.069.760 PTAS.

En consecuencia, la suma total de gastos, en concepto de
honorarios profesionales, asciende a 1la cantidad de
6.069.760 ptas. mas IVA.
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Los gastos de tramitacién que se produzcan deberdn
incluirse como costes de urbanizacién, entre estos gastos
se incluyen, como partidas alzadas provisionales, los
siguientes:

~ Gastos de tramitacién Programa, Proyecto de Reparcelacidn
y Proyecto de Urbanizacién, 1.000.000 ptas.

- Notaria y Registro de la Propiedad, 1.000.000 ptas.

Por ello, la suma total de gastos, en concepto de gastos de
tramitacién y otros gastos, asciende a la cantidad de
2.000.000 ptas., con 1la salvedad que se indica mds
adelante, teniendo como planteados los conceptos referidos
u otros que pudieran surgir.

En cualquier caso, todos estos ultimos conceptos deberdn
ser tenidos en cuenta a la hora de practicar la cuenta de
liquidacién definitiva, al ser, en este momento, de muy
dificil cuantificacién los gastos de tramitacidén, por 1lo
gue se entendera la cantidad anterior como provisional.

No existe ningin concepto que se tenga que prever como
gastos por indemnizacién de ©bienes y derechos que
desaparecen, por lo que no se recoge cantidad alguna. En
cualquier caso, habrd que estar a lo que resulte de 1la
tramitacidén del Proyecto de Reparcelacién para conocer la
cantidad definitiva por este concepto.

Finalmente, hay que incluir entre los gastos a soportar
entre los propietarios afectados el beneficio empresarial
del urbanizador y los gastos de gestidén, previsto en los
articulos 32.D y 67.1.D de la LRAU, gque reconocen
explicitamente el derecho del Urbanizador a un beneficio
empresarial propio. En concreto, el articulo 67.1 D) de la
LRAU seflala que, entre las cargas de la urbanizacién que
todos los propietarios deben retribuir en comin al
urbanizador, corresponde a éste el beneficio empresarial
por la labor urbanizadora y sus gastos de gestidén por ella.
La cuantia estipulada por este concepto se establece en el
5% del coste total de los conceptos anteriores incluidos
como gastos de urbanizacién, excepto indemnizaciones.
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Por tanto, los costes totales de la actuacién, con 1 s“-j” b

salvedades expresadas anteriormente que tendrén que ser
sustanciadas en la cuenta de liquidacién definitiva del
proyecto de reparcelacidén, ascienden a la cantidad de
79.498.567 ptas., desglosada de la forma siguiente:

CONCEPTO CUANTIA PTAS.
Obras de Urbanizacidn 57.200.000
Honorarios técnicos 6.069.760
Gastos de tramitacidn 2.000.000
Subtotal 65.269.760
16% IVA 10.443.161
Subtotal 75.7T12.92]1
Beneficio urbanizador 3.785.646
TOTAL 79.498.567

1.12.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

La retribucién al urbanizador por asumir los gastos
anteriores se hard en parcelas edificables, mediante 1la
cesidén de un porcentaje del 37,48% del aprovechamiento que
les debia corresponder a los adjudicatarios de derechos. Lo
que es lo mismo, los gastos totales imputables a 1la
actuacién, sin perjuicio de las retasaciones que
correspondan, son equivalentes al 37,48% del suelo
lucrativo privado ya urbanizado, por lo que ese porcentaije
sobre la edificabilidad y suelo total es el que debe
recibir el Urbanizador por su labor, que serd sustanciado
con la adjudicacidn de las parcelas resultantes
correspondientes al citado porcentaje en el proyecto de
reparcelacién a presentar ante el Ayuntamiento.
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La obtencién del porcentaje del 37,48% responde a los
siguientes criterios:

Se considera que el valor del suelo bruto inicial es de
6.000 pesetas por metro cuadrado. Es decir, que la
totalidad del suelo inicial, que asciende a 22.105,6 m2.,
tiene un valor de 22.105,6 x 6.000 = 132.633.600 ptas. Si a
esta cantidad se le agregan los costes de la actuacién
tendremos el valor total del suelo urbanizado: 132.633.600
+ 79.498.567 = 212.132.167 ptas.

Como la cantidad que debe abonarse al urbanizador es de
79.498.567 pesetas, quiere decirse que supone el 37,48% de
la totalidad del suelo, ya que:

212.132.167 ptas.  =—==——e———- 100%

79.498.567 ptas. . ————m—mmee- X

¥ = (79.498.567 « 100) ¢ 212.132.167 = 37,48%

Por lo tanto, la adjudicacién de las parcelas resultantes a
efectuar por el proyecto de reparcelacidén, contemplard la
adjudicacidén del 37,48% de ellas al Urbanizador y el 62,52%
restante a los propietarios iniciales, al no existir
excedente de aprovechamiento por tratarse de suelo urbano.

Todo ello, sin perjuicio de que los propietarios pueden
optar por el pago en metdlico siguiendo 1los trédmites
establecidos por el articulo 71.3 de la LRAU, esto es,
solicitando el pago en metdlico acompanando garantia de las
cuotas correspondientes mds los incrementos legalmente
exigibles, en la forma y condiciones fijadas en el precepto
citado.

A los efectos contables y tributarios se ha de resaltar que
todas las cantidades y cifras contempladas en este apartado
se plantean con el IVA incluido.
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1.13.- RECAUDACION DE CUOTAS DE URBANIZACION.

En el presente programa ho se contempla la recaudacién de
cuotas de wurbanizacién, ya que se plantea el pago en
especie al Urbanizador.

No obstante, si algun propietario optase por el pago en

metdlico, de conformidad con lo previsto por el articulo
71.3 de la LRAU, se contemplaria en el proyecto de
reparcelacién el calendario definitivo y plazos de 1la
liquidacién de cuotas, teniendo en cuenta para ello 1la
opinién de los interesados.

En principio, se girarian dos cuotas a cada uno de los

propietarios que hubiesen elegido la opcién de pago en
metdlico. La cuantia serd del 50% del total que corresponda
cada una de ellas, la primera se practicard en el momento

de inicio de las obras y la segunda a los tres meses de la
fecha anterior.

En cualquier caso, para respetar 1lo dispuesto en el
articulo 72.1 A) de la LRAU, una vez gue se conozcan -los
propietarios que han optado por el pago en dinero, en el
proyecto de reparcelacién se incluird una cuenta detallada
y Justificada de las <cuotas de urbanizacién que
correspondan, estando abierta esta parte en 1llegar a
acuerdos mds favorables a los interesados (divisién de las
cantidades y plazos).

1.14.- OTORGAMIENTO DE LICENCIAS.

Se fijan las siguientes condiciones para el otorgamiento de
licencias:

- El Urbanizador acepta la concesién de licencias en el
ambito de la actuacién, desde el mismo inicio de 1las
obras, cuando por el interesado se haya dado
cumplimiento a sus obligaciones legales.

- En cualquier caso, se deberd notificar la tramitacién de
la licencia al Urbanizador, para que éste adopte las
medidas que correspondan, en cuanto a las condiciones
anteriores y las decisiones que correspondan en el
desarrollo de las obras de urbanizacién para una mejor
simultaneidad con las de edificacién.
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1.15.- PROPUESTA ECONOMICA-FINANCIERA.

Como resumen al contenido reflejado en los apartados
anteriores, se formula, en los términos ya expresados, la
siguiente propuesta econémico-financiera:

1l.- Acometer la ejecucidén y desarrollo de la actuacién con
el presupuesto de costes totales de 1la urbanizacidén de
79.498.567 ptas., IVA incluido, en los términos expresados
anteriormente en esta proposicién.

2.~ La retribucién del Urbanizador se fija en terrenos y se
cuantifica en el 37,48% de los mismos.

3.- Se prestaré. garantia por el 10% del presupuesto de
contrata de las obras de Urbanizacidén, cuantia superior a
la exigida en el articulo 29.8 de la LRAU.

4.- El Urbanizador tiene ya una opcién de compra sobre
terrenos incluidos en la actuacién. Adjunto se acompana
escritura.

II.- CONVENIO URBANISTICO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 32. C) de
la Ley Reguladora de 1la Actividad Urbanistica de 1la
Comunidad Valenciana, una vez efectuada la adjudicacién del
Programa por la Corporacidén Municipal, deberd suscribirse
un convenio urbanistico entre el adjudicatario particular
de la Actuacién y el Ayuntamiento en el que se recogerdn
los compromisos, garantias y plazos asumidos y que vendrd a
ser como un resumen de los aspectos contenidos en el
Programa adjudicado. '

Por tal motivo, se acompafia a esta documentacién 1la
siguiente propuesta de
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CONVENIO PARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA DE LA "UNIDAD DE
ACTUACION N@® 10.2" DEL PGOU DE ALICANTE.

En la ciudad de Alicante, a de de dos mil uno.

REUNTIDO S:

De una parte, el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE,
representado por D. e ¥

De otra, D. JUAN GARCIA CERVERA, con D.N.I. n® 37.957.594,
domiciliado a efectos de notificaciones San Vicente del
Raspeig, Avenida Haygén, 16. '

INTERV.IENE N:

Don , en su calidad de del Excmo. Ayuntamiento
de Alicante, autorizado expresamente para la firma del
presente convenio por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha , certificacidén del mismo que queda unida
al presente como documento anexo numero 1.

D. JUAN GARCIA CERVERA, como Administrador Unico y en
representacién de la mercantil RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L.,
domiciliada en San Vicente del Raspeig, Avenida Haygdén, 16.
Representacién que Jjustifica mediante copia de escritura
que queda unida al presente como documento anexo numero 2.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal
necesaria para contraer obligaciones en 1la respectiva
calidad con la que intervienen.

22



" ANTECEDENTE S: .

'I.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Aiicante,

aprobado definitivamente por resclucién del Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, con fecha 27 de
marze de 1.987., establecié entre sus determinaciones la
delimitacién de la Unidad de Actuac16n n* 10.2, entre
otras, para su desarrollo. :

II.- Con fecha de . se presenté en el Ayuntamiento de
Alicante, Proposicién Juridico-Econdmica de Programa para
el desarrollo de la Unidad de Actuacién n® 10.2 del Plan
General de Ordenacidén Urbana, por la mercantil RESIDENCIAL
HAYGON 2, S.L. Dicho Programa ha sido tramitado y aprobado
por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Alicante de fecha
de de 2.001.

I1I.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 C}
de la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica de
la Comunidad Valenciana (en adelante LRAU), se formaliza el
presente convenio estableciendo las siguientes

ESTIPULACGCIONES:

PRIMERA.- La ejecucién de este Programa se llevard a cabo
por gestidén indirecta y se adjudica a la mercantil
RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L., cuya acta de constitucién y
estatutos se acompanan, que tendrd la consideracién legal
de URBANIZADOR de la "Unidad de Actuacidén n® 10.2 del Plan
General de Ordenacidn Urbana" de Alicante.

El URBANIZADOR: adquiere la condicién de Agente Publico
responsable de ejecutar el Programa de la Actuacidn
Integrada, al haber sido aprobada por el Ayuntamiento la
alternativa técnica y prop051c1on juridico-écondmica por &1
presentada.

SEGUNDA.~- = El Excmo. ~Ayuntamiento de Alicante, como
Administracién actuante y en ejercicio de las potestades
puiblicas que le son propias, efectuard la supervisidn vy
direccién de 1las actuaciones y el control para el
desarrollo de aquéllas, de acuerdo con las normas rectoras
de la contratacidén administrativa y 1as contenldas en 1la
LRAU.
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Asimismo, la Administracién actuante colaborard con el
Urbanizador cuando fuese requerido por éste, si fuere
necesario para el desarrollo de la actuacién.

TERCERA.- Se fija el plazo de dos meses para la
presentacién del proyecto de reparcelacién, contados desde
que se conozca la opcidén de pago al Urbanizador elegida por .
los propietarios. El inicio de las obras de urbanizacién se
producird en el plazo de un mes, a contar desde la plena
disponibilidad del suelo afectado.

La conclusién de la totalidad de las obras de urbanizacién
se llevard a cabo en el plazo de seis meses, a contar desde
la fecha en que se proceda al inicio de la ejecucidén de las
mismas. Dentro del citado plazo el URBANIZADOR queda
obligado a 1la entrega de las obras de urbanizacién al
Ayuntamiento, mediante comunicacién expresa previa al acta
administrativa de recepcién de 1las obras que deberdn
suscribir las partes, 1los técnicos municipales y 1la
direccién de las obras.

CUARTA.- La mercantil RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L., en su
calidad de URBANIZADOR se compromete a:

a) Asumir el Proyecto de urbanizacién del &mbito de
actuacién que serd aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Alicante.

b) Efectuar la conexidén e integracién adecuada de la nueva
urbanizacidn con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes, en los
términos del Proyecto. ‘

c) Urbanizar completamente 1la unidad de ejecucién que
constituye 1la totalidad de 1la actuacién y realizar las
obras publicas complementarias de conexién con el suelo
urbano colindante que se precisen para cumplir lo dispuesto
en el apartado b) anterior.

d) Asumir las condiciones estipuladas en el Programa.

e) Ejecutar todas las obras de urbanizacién previstas en el
Proyecto de Urbanizacidén, en 1los plazos fijados en 1la
estipulacidén anterior.

f) A no ceder total o parcialmente su condicién de

Urbanizador en favor de un tercero sin la autorizacidén
expresa del Excmo. Ayuntamiento de Alicante.
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g) A dar cuenta al Ayuntamiento de Alicante, cuando éste lo
requiera, de todas aquellas incidencias que puedan surgir
durante la realizacidén de las obras, tanto de tipo técnico,
como de indole econdmica.

h) Realizar a su cargo las obras de urbanizacién de las
infraestructuras bdsicas descritas en el Proyecto de

Urbanizacién gque aprobard el Ayuntamiento, asumiendo su .

financiacidn.
i) La conservacién de las obras de urbanizacién, en 1los

términos senalados en el articulo 79 de 1la LRAU.

QUINTA.- Para la cesidén de la adjudicacién se estard a 1lo
dispuesto por el articulo 29, apartado 11 de la LRAU,

siendo imprescindible que el Ayuntamiento apruebe la cesién

propuesta.

En el caso de que el URBANIZADOR contrate prestaciones
accesorias de su gestidn con tercero, bastard con la simple
comunicacién a la Administracién actuante.

SEXTA.- E1 URBANIZADOR, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 29.8 de la LRAU aporta en este acto Carta de
Pago Jjustificativa de haber constituido en la Depositaria
municipal fianza por valor del 10% del presupuesto de
contrata de las obras de urbanizacién, que se extinguira
cuando las obras hayan sido recibidas definitivamente por
el Ayuntamiento, siempre que no existan recursos pendientes
cuyo resultado pudiera garantizarse con aquella.

SEPTIMA.~ El incumplimiento de los plazos establecidos por
causas imputables al URBANIZADOR, salvo prérroga
justificada o incidencias sobrevenidas, podra dar lugar a
la caducidad de 1la adjudicacién con pérdida del aval
depositado.

La resolucién de la adjudicacién se acordarda en caso de
incumplimientos graves por el urbanizador, entendiendo como
tales los gue establecen las normas reguladoras de 1la
contratacién administrativa y, en especial, el abandono
injustificado de las obras de urbanizacién por plazo
superior a un ano.

En cuanto a las sanciones por incumplimiento, serd de
aplicacién el articulo 95 y siguientes del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba

el Texto Refundido de 1la Ley de Contratos de las-

Administraciones Publicas.
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OCTAVA.- La retribucién del urbanizador se establece en el
37,48% de los terrenos lucrativos privados de la actuacién,
retasaciones aparte, sin perjuicio de que los propietarios
puedan optar por el pago en metdlico, a través del
procedimiento previsto en el articulo 71.3 de la LRAU.

La cuantia de 1los costes que deben resarcirse al -
Urbanizador por parte de 1los propietarios afectados
asciende a 79.498.567 ptas., ello sin perjuicio de las
retasaciones derivadas de las modificaciones y ampliaciones
exigidas en las consideraciones técnicas senaladas en el
informe del Departamento Técnico de Obras y Proyectos, de
fecha 26 de septiembre de 2.001, y de aquellas que
legalmente correspondan, de acuerdo con 1los criterios
fijados por la Comisién de Gobierno, en la sesién celebrada

el dia 24 de enero de 2.001.

En cualquier caso, las «cargas repercutibles a 1los
propietarios tienen cardcter provisional y a justificar. E1l
Urbanizador, en el trdmite de la Cuenta de Liquidacién
Definitiva de 1la Actuacién, reflejard debidamente vy
justificard 1los gastos efectivamente realizados que
pretenda repercutir a los propietarios.

NOVENA.- El Ayuntamiento de Alicante, en su condicién de
Administracién actuante, se compromete a ejercer sus
potestades publicas cuando resulten necesarias para
desarrollar la actuaciédn.

Prestard, también, su colaboracién al URBANIZADOR en toda
la informacidén y asesoramiento relacionado «con las
condiciones técnicas de los servicios de infraestructuras
bdsicas y cuantos datos pudieran ser precisos para la
elaboracion y ejecucidén de las obras de urbanizacién del
dambito de actuaciédn.

DECIMA.- E1 URBANIZADOR se compromete a realizar las obras
de wurbanizacidén previstas en 1los proyectos aprobados,
dirigidas por técnicos competentes y supervisadas por 1los
servicios técnicos municipales.

La Direccién Facultativa de las obras vigilard y controlard
el exacto cumplimiento de la ejecucién de las mismas con
respecto a las determinaciones del Programa y del Proyecto
de Urbanizacidn. El Ayuntamiento supervisara este
cumplimiento. El1 Urbanizador queda obligado a facilitar 1la
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accién inspectora municipal en los términos que sefiale el
Departamento de Obras y Proyectos.

Una vez ejecutadas las obras de wurbanizacién seran
recibidas por el Ayuntamiento de Alicante quien emitird
certificado de aptitud de la parcela edificable resultante
para su consideracién como solar a los efectos, entre
otros, de lo previsto en los articulos 307.4 y 308 del .
Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.992.

Antes de la recepcién municipal podrd requerirse al
Urbanizador 1la reparacién, reforma o sustitucién de

aquéllas partes de obra defectuosa o ejecutada fuera de
norma.

La propiedad, de acuerdo con las previsiones anteriores,
podrd solicitar la correspondiente licencia de edificacién
sobre la parcela edificable cuando cumpla las
determinaciones previstas en el articulo 73 de la LRAU.

Y no teniendo nada mnds que convenir, ratificando 1lo
expuesto que libre y voluntariamente convienen, firman el
presente en la ciudad y fecha mds arriba expresadas.
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JURIDICO-ECONOMICA

anterior PROPOSICION

ejecucién de la Actuacidén Integrada "UNIDAD DE ACTUACION N¢
10.2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALICANTE",
presenta por la mercantil RESIDENCIAL HAYGON 2,
para su constancia y efectos procedentes,
el representante legal de la sociedad,
de marzo de dos mil uno.

Fdo.

es suscrita por
en Alicante,

- JUAN GARC IA CERVERA.

Nota: Para dar cumplimiento al acuerdo Bl 'e/na:io municipal, de 15 de marzo de 2.002, se han introducido

las modificaciones indicadas en el apartado E) b) del citado acuerdo, en los apartados siguientes:

En la Proposicion Juridico Economica:

- Apartado 1.6,
- Apartado 1.10.2°,
- Apartado 1.8.

En la propuésta de Convenio:

- Estipulacién 3%, 1° parrafo.

- Estipulacion 4°i).

- Estipulacion 6%

- Estipulacién 7%, 3° parrafo.

- Estipulacion 8, 2° y 3° pamafo.
- Estipulacién 10°, 2° parrafo.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE 1
REGISTRO GRAL. -O.CENTRAI 2 W _
13 Dic 2002 13:35:45. Nz, 5/
067513 i NE ynpi

JUAN GARCIA CERVERA, on Dm-l;ﬂw z§§7.524 domiciliado a efectos de
notificaciones San Vicente m enig‘a Haygén, 16, en nombre y
representacion de la mercantil: ¢ HAYGON, 2, S.L., comparezco y

P

EXPONGO:

Que adjunto acompafio documento Anexo de Actualizacion y Rectificacion
relativo al desarrollo del Programa de la UNIDAD DE ACTUACION N° 10.2, del

Plan General de Alicante, en cumplimiento de lo especificado en el Decreto de
la Alcaldia de 13 de noviembre de 2.002.

Por lo expuesto,

SOLICITO la admision del presente escrito y documentacion que se acomparia
y que se tengan por cumplimentadas las consideraciones recogidas en dicha
resolucién. Lo que pido en Alicante, a 11 de diciembre de dos mil dos.

auw Letintfivamentc por el
Pleno det Lxemo. Ayunlamiento
BHNEERION T ot et g
v Decreto N2 civiieiiinness | - ,

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.



{TO
{:ML;mc- dx 2 [.#u; - ‘5’

‘, .,{.
'
!’«h)

“;:\

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UN[DAD DE "/n
ACTUACION N° 10.2 DEL P.G.M.O. DE ALICANTE.

A\

ANEXO DE ACTUALIZAC[()N A EUROS Y DE RECTIFICACION SEGUN
DECRETO DE LA ALCALDIA DE 13 DE NOVIEMBRE DE 2.002.

a) Actualizacién a Euros.
79.498.567 ptas. = 477.796, 01 €.
b) Gastos a justificar.

Los gastos de notarias, tasas, publicaciones, etc., tienen la consideracion de
gastos a justificar.

En el presente caso no existen indemnizaciones por construcciones o
elementos similares que desaparezcan, ni se recoge cuantia alguna por gastos
financieros.

c) Gastos de redes privadas.

En el proyecto de urbanizacion aprobado por el Ayuntamiento y en el
documento de actualizacion del presupuesto a Euros considerado correcto por
el Decreto de la Alcaldia de 13 de noviembre de 2.002, estdn debidamente
desglosadas las partidas relativas a Red de Energia Eléctrica y Red de
Telefonia. El resumen de dichos capitulos queda separado y especificado de la
siguiente forma:

Capitulo VIII. Red de Energia Eléctrica: 81.217,81 €.

G.G.yB°l. 19%: 15.431,38 €.

96.649,19 €.
IVA 16% 15.463,87 €.
TOTAL 112.113,06 €.

La Baja Global de la Proposicion Juridico Econémica quedo en el 74,035% del
presupuesto del proyecto de Urbanizacion, por lo que a la cantidad total del
Capitulo VIII se debe aplicar el mismo coeficiente, quedando en la cantidad de:



112.113,06 €. x 0,74035 = 83.002,90 €.

Capitulo IX. Red de Telefonia: 8.840,50 €.
G.G.yB°l. 19%: 1.679,70 €.

10.520,20 €.
IVA 16%: 1.683,23 €.
TOTAL: 12.203,43 €.

La Baja Global de la Proposicion Juridico Econémica quedd en el 74,035% del
presupuesto del proyecto de Urbanizacion, por lo que a la cantidad total del
Capitulo IX se debe aplicar el mismo coeficiente, quedando en la cantidad de:

12.203,43 €. x 0,74035 = 9.034,81 €.

‘

Por tanto, si a la cantidad de costes totales previstos en el Programa
(477.796,01 €) se le deducen las cantidades expresadas de 83.002,90 y
9.034,81 (92.037,71 €), nos da un resultado de 385.758,30 €. De dicha
cantidad se deduce el 16% de IVA, que resulta ser 53.208,04 €, quedando un
total de costes repercutibles, en este momento, de 332.550,26 €.

d) Devolucién del aval.

El aval del 10% sera devuelto una vez obtenida la aprobacion definitiva por el
Excmo. Ayuntamiento de Alicante, siempre que no existan recursos pendientes
cuyo resultado pudiera garantizarse con aquel.

e) Inscripcion de la reparcelacion.

Aprobada la reparcelacion forzosa, tras los tramites necesarios, ghUrhanizador . ., »|
procedera a su inscripcion en el Registro. f PR R ke
| Aleno deil Excmo. Ayuntamiento
_ | con aaeisn da .15 MAR 7007

El contenido de este documento da cumpliffiento™a’/las' conaderaomhe
planteadas en el Decreto de la A[caldta\dq 13, de,novigmbre de_ 2,002, ,
uedando integrado en la documentacion deI*Pro ram W i
| ‘ a1 3 NoV. 2007 ]

En Alicante, a 11 de diciembre de 2.002. i
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