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1. -JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA/OBJETO

1.1.-ANTECEDENTES

VICTORTA LAPORTA CARBONELL, fue promotora del "Plan
Parcial de Ordenaciéon del Poligone 2 de la Zona Especilal
"y" de Alicante, suelo clasificado exclusivamente como
Dotaciconal-Docente.

Con fecha de Mayo de 1.978, se redactd el Plan Parcial
del Poligono II de la Zona Especial "Y", que fue aprobado
definitivamente por la "Comisién Provincial de Urbanismo"

‘en sesién celebrada el 6 de Abril de 1.9879.

" En el afic 1.982, se aprobd igualmente el "Proyecto de
Compensacién™ y el "Proyecto de Urbanizacion", estando
desarrollada la Urbanizacidn del Plan Parcial, a fecha de
hovy.

El "Plan Parcial del Poligone II deé la Zona
"y"  se redactd, desarrollando el anterior P.G.
Alicante, que data de los afics sesenta.
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Fn dicho P.G.0.U. habia marcada, entre otras, una Jgran
superficie de equipamiento docente (121 Ha.) entre la Gran
Via y la Via Parque.

Como consecuencia de una delimitacidén en Poligonos, de
‘esa gran superficie (121 Ha.) se desarrolld el "P.P. del
Poligono II de la Zona Especial "Y", aproximadamente su
cuarta parte con una superficie de 24 Ha.

El P.P. del Poligono II de la Zona "Y" se aprobd con
una muy baja edificabilidad, concretamente un volumen de 1
m3/m2?, sobre parcela neta, que traducido a m? de techo,
para una altura promedioc de piso de 3 m., equivaldria a
0’333 m?t/m?s sobre parcela neta y 07236 m?t/m’s de
aprovechamiento tipo sobre toda la superficie del Sector
del Plan Parcial.
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mn el Plan Parcial inicialmente
autorizados los usos docentes, tanto
titularidad publica como privados:

Con la Revisidén del P.G.M.O. de 1.987, hoy vigente se
permitieron todos los usos dotacionales {(docentes,
cultural, sanitario, asistencial, social, deportivo vy
religioso), pero sigue prohibiendo el uso "residencial® vy
el terciario.

En el planeamiento vigente, el Plan Parcial gue nos
ocupa se conoce como “NA-4 ~Poligono 2, Zona Especial Y" vy
como queda dicho, solo son posibles los usos dotacionailes,
y su edificabilidad méaxima es de 1 m3/m2. sobre parcela
neta, con una altura maxima de 3 plantas.

Por el contrario, los poligonos limitrofes de la
anteriormente Zona "Y', se han calificadc come "PAU-1" vy
“p A.U.-2%, con sus superficies de 72'32 Ha. y 27'5 Ha.,
respectivamente, con una densidad maxima de 7b wvivien-
das/Ha. _

Tal situacién debid ser "alegada" en la revisidn del
P.G.0.U., como un "“agravioc comparativo".

Un Plan Parcial de "uso dotacional™ exclusivamente, no
tiene sentide con la actual Ley del Suelo, donde se
establece un justo equilibrioc de beneficlos y cargas en el
planeamiento. Ya en el afic 1.990, se iniciaron los
primeros contactos con el Excmo. Ayuntamiento de Alicante,
a fin de corregir tal situacidn, puesto que la “WZona
Especial Wy  prevista el P.G.M.O. DE 1.962, estaba
destinada a la universidad de BAlicante, gue como €3S
conocido se establecid definitivamente en San Vicente del
Raspeig, con anterioridad a la Revision del P.G.M.O. de
Alicante de 1.987, hoy vigente.

Si en los contiguos PAU-1 y P.A.U.-2, se permiten usos
residenciales y otros, con un maximo de 75 Viviendas/Ha.,
no hay razdn para mantener la calificacidn . de usos
dotacicnales sdlo en el "P.P. del Poligono AEER 7.0na
Yy,
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De los 172.644 m2. solares edificables, en élf Pldn
parcial “NA-4” restan en la actualidad disponibles \80.869
m2., en una Unica parcela, con aproximadamente 500 A ey
frente, por 125 m. de profundidad, en el lado derecho del
Plan Parcial, mas una patcela de 5.000 m? cedida al Ayuntamiento por 10% de
A.T. atn sin edificar, colindante. "

El resto de las parcelas edificables del Plan Parcial,
estan ocupadas en la actualidad por distintos centros
docentes privados; aparte de los equipamientos docentes de
titularidad publica.

‘Es decir, gque hay aproximadamente, 110..300 .-m2.
ocupados, de un total de 172.644 m2. de solares en el P.P.
Lo gue supone un porcentaje del: 111.100 m2 / 172.644 m2. =
64'35% destinado en la actualidad a usos dotacionales
docentes de titularidad privada.

El P.A.U.-2 aprobado definitivamente, motivd  una
modificacién puntual en el afio 1.992 del planeamiento en el
P.P.-N.A.-4, creandose dos viales de acceso al mencionado
P.A.U.-2, desde la Avda. de Corfd, eje del “"N.A.-4", de los
cuales solo se ha ejecutado uno de ellos. (SRV-4)

En el P.A.U.-2 se estd completando su urbanizacidn
actualmente, asi como las nuevas necesidades de
equipamientos publicos de la ciudad, han ido acercando los
planteamientos de la propiedad privada Yy del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante, para formular un Plan de Reforma
Interior de Mejora, en el ambito de un solar de 60.869 m?,
aun sin edificar del P.P.N.A.-4 del P.G.M.O. de Alicante,
como ha sido reconocido en los informes previos municipales
a la propuesta que ahora se formula.

La Ley Réguladora de Actividades Urbanisticas (LRAU)
establece la posibilidad de formular Planes de Reforma
Interior de Mejora (PRIM) cuyo objeto serd mejorar la
ordenacién establecida por los Planes Generales, de manera
que permitan, entre otras cosas, incrementar la capacidad
de servicio de las dotaciones publicas. ZETTTRG
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1.979. Ello es debido en gran parte al uso a51gnad5 &

suelo, va que en principio sélo podia edificarse cent
docentes y aungue el Plan General amplié el uso a cualguier
tipo de dotaciones, el hecho real es que hace veinte afios

este suelo sigue sin edificarse por falta de demanda. En
los momentos presentes se han aprobado los planeamientos de
los suelos circundantes (PRAU/1 Y PRU/2), habiéndose

realizado las reservas legales de dotaciones publicas, por
lo que parece dificil que estos solares puedan ser
demandado por equipamientos privados.

Por otra parte el Ayuntamiento necesita disponer de
suelo con una cierta urgencia para un centro docente
publico en esta zona.

Asi pues, puede resultar conveniente la mecdificacién de
la situacién presente, permitiendo la edificacidén de estos
aolares con un aprovechamiento menor a los de los PAU
colindantes y permitiendo obtener suelo dotacional publico,
como medida compensatoria al aumento de aprovechamiento
lucrativo que represente la Propuesta del PRIM.

Inicialmente la delimitacidén del sector del P.R.I.M.
sbarcaba 60.869 m?, exactamente la totalidad de Ila
propiedad de Dnia. Victoria Laporta Carbonell, situada entre
Avda. Isla de Corfu y el vial paralelo, calle 7C" del
colindante P.A.U.-2. Existiendo una parcela de 5.000 m?
entre el mismo vy la zona verde situada al Oeste, gue es de
uso lucrativo, de titularidad privada, gue el Ayuntamiento
de Alicante vendidé en publica subasta hace alguan tiempo,
como consecuencia de la cesidn del 10% del aprovechamiento
medio obligado del Plan Parcial Inicial, que se reparceld
en 1.982.

Ante esta situacién, al informarse los documentos
previos del P.R.I.M. gue nos ocupa, por los servicios
técnicos municipales se planted la conveniencia de
delimitar el sector incluyendo también esta parcela de
5.000 m® colindante, a fin de modificar las Normas
Urbanisticas del “NA-4” aumentando la edificabi L@@d‘
dicha parcela de suelo dotacional privado, a
acorde con la Revisién del P.G.M.O. de Alicante,
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TESI :
asi como disminuir retranqueos y aumentar la ‘ﬁCupacién
posible. i

Bl

% e o
Conformandose finalmente un Sector de 65.869 m?, hoy
todo el suelo vacante del inicial “NA-4"

1.2. OBJETO

E1l “Plan de Reforma Interior de Mejora” (P.R.I.M.) se
redacta sobre el Plan General Municipal de ordenacién de
Alicante, aun sin adaptar a la L.R.A.U.

Estando tramitdndose actualmente el “Concierto Previo”
de la Revisién actual del P.G.M.O., donde quedaran
deslindados las determinaciones de caréacter “estructural” o
“pormenorizado”, con su aprobacién por C.O0.P.U.T. de la
Revisidén del P.G.M.0O. de Alicante.

Consecuentemente es preciso la “homologacidén” del
P.R.T-M. a dia de -hoy.

Al tratarse de un P.R.I.M. de iniciativa privada, de
acuerdo con el Art® 173 del R.P. se tramita simultaneamente
con “Programa”, y la “Homologacién” del Sector, de acuerdo
con la Disposicién Transitoria Primera” de la L.R.A.U., que
en su punto e dice:

w3

3. La aprobacién de Planes Parciales, Especiales
o de Reforma Interior que modifiguen determinaciones de
los planes generales vigentes a la entrada en vigor de

esta Ley, requiere la homologacidn del sector
correspondiente, que podrd efectuarse directamente al
aprobar dichos instrumentos, siempre que éstos
‘contengan los documentos especificos v las

determinaciones necesarias con ese fin”

Todo ello de acuerdo con la Orden de 29 de ma¥zdide§\
1.996 de la C.0.P.U.T. (D.G.0.V. 22-4-96) o\
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TNSTRUCCION DE PLANEAMTIENTO 1/1996, de 23 de Enero VHe" 198

SOBRE LA HOMOLOGACTION DE PLAVES A TA LEY REGULADORA DI LA‘

ACTIVIDAD URBANISTICA.

1a

En dicha Instrucciodn queda claro gue

“"$i la homologacidén se tramita junto a un plan
parcial o de reforma interior al que se le quiere dar
cobertura con ella, el procedimiento a seguir es el de
un  plan  parcial modificativo de la ordenacidn
estructural. En principio npada impide que el nuevo
documento se limite a reflejar la ordenacion del
entorno, sin alterarla, limitando sus cambios al punto
concreto que haya motivade la formulacién del documento
de homologacion,

En Realidad, en estos casos, la homologacidn se
sustancia mediante un plan parcial (o de reforma
interior) acompafado de documentos que diferencien
~dentro del propio sector- las determinaciones de
ordenacion estructural 3% las de ordenacion
pormenorizada, en especial la red primaria y Secundaria
de reservas de suelo para dotaciones publicas. Si el
plan general cuenta con una definicidn suficiente de
los “sistemas generales” lasolucidn, al homologar un
solo sector, puede ser: delimitar la red primaria
dentro del sector y justificarla por su continuidad con
los “sistemas generales” aledafios al propio sector.

Consecuentemente siguiendo el criteric establecido en

“Tnstruccioén de Planeamiento 1/199%6”7, procedemcs a su

justificacidn.

5 -CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD, MOTIVACION\(

2.1.

~INSUFICIENCIA DEIL PLANEAMIENTO VIGENTE

Un planeamiento desfasado como el del “NA-4", aprobado

hace mas de 20 afos, sobre un supuesto de zona dotacional
(Zona Especial ny exclusivamente  pensada  para la

f"

Al
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Universidad de Alicante, justifica un P.R.I.M. q@e mejora

la ordenacidén preexistente toda vez que ya se han\aprobado;Qf
Y se estan desarrollando los P.A.U.-1 y ‘P:A,U.szlr

14

DE A

colindantes.

El presente P.R.I.M. mejora las dotaciones publicas en
la zona, aumenta los viarios transversales de circulacidn
entre el P.A.U.-2 y la Avda. de Isla de Corfi, en linea con
la Modificacién Puntual n°® 2 del P.G.M.O. realizada en
1.992 y con tal intencion, introduce dos viales
adicionales, a los entonces proyectados.

Igualmente, el P.R.I.M. proporciona mas de 18.855 m?* de
Suelo Dotacional de Equipamiento Polivalente Publico al
municipio, con parcela mayor a 10.000 m? en una de ellas,
que permitird centros educativos publicos, de acuerdo con
los nuevos estandares de parcelas requeridos, 0
alternativamente para cualquier otro equipamiento publico,
toda vez que los requerimientos dotacionales piblicos en el
drea del P.R.I.M. asi como en todo el “NA-4” vya estan
cubiertos, desde su aprobacibén en 1.982.

Adicionalmente al é&mbito del sector inicialmente
propuesto, se incorpora, a peticidén municipal, la parcela
colindante (vendida por el Excmo. Ayuntamiento) de 5.000 m?
de suelo Dotacional privado para aumentar su edificabilidad
a 1 m?2t/m?s, de acuerdo con lo establecido en el Art® 110,
punto 2.B. del Reglamento de Planeamiento, asi como con las
normas hoy vigentes del P.G.M.O. de Alicante, asi como para
adecuar ordenanzas de retrangueos y ocupacidén de parcela,
muy restrictivas en el planeamiento existente (NA-4).

2.2 .-ACTUACION PRIVADA.

“E& una actuacién privada de propietario Unico,
constituido como “Agrupacién de Interés Urbanistico”, que

presenta un programa de Actuacidén Integrada, para la
FRZON
’i'iz: 1\‘

2\

“unidad de ejecucién” que se delimita en el Sectorwy
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2.3. ~LOCALIZACION

Los 65.869 m?2 del Sector de Planeamiento, obj’
presente P.R.I.M. son los tltimos solares sin edifidar,
entre la Avda. “Tsla Corfu” y el vial paralelo (Calle ™“C7)
del PAU-2, denominada actualmente “Deportista Isabel
Fernandez” del admbito “NA-4” del P.G.M.O. de Alicante

2.4 .-MODELO TERRITORIAL.

F1 “modelo territorial” lo establecid en la =zona
inicialmente el P.G.O.M. de Alicante de 1.86Z, que planted
el establecimiento de la Universidad de Alicante, entre la
“Gran Via” y “Wia Parque”.

Posteriormente cuando en 1.987 se revisa el
planeamiento General, pasa a ser PAU-1 y PAU-2, con un area
intcrmedia, nuestro “PP.TT de la Zona Especial wy,
rencmbrado “NA-47, de suelo dotacional privado, con un eje
viario central (Avda. Isla de Corfi) due partiendo de la
Gran Via, aun no enlaza con la “Via Parque”, diseflada en
1.962, vya gue aun no existe, tan solo ahora su vial de
servicio, tras la urbanizacioén del PAU-Z, se ha ejecutado.

No existen datos para pensar que la Avda. “Isla de
Corfu”, eje longitudinal de “NA-47 tenga consideracidn de
“Red Primaria o Estructural” toda vez que el “Concierto
Previo” de la Revisién, actualmente en marcha, del P.G.M.O.
aun no se ha produclido.

De cualgquier manera, la Avda. Isla de Corfd, ven todo el
frente a nuestro Sector de Planeamiento esta urbanizada,
desde 1.982, y no es alterada con nuestro P.R.I.M. que
sctia exclusivamente fuera de ella en su ambito colindante,
donde se desarrolla una ordenacidén nueva pormenorizada
propia de una red secundaria como se vera.

Al aumentarse ¢l nimero de viviendas ( de 0 a 380) se reserva una porcion del
JOLEAOL

suelo dotacional como Parque Plblico, superior a los 5 m’s/persona, pre f@&tééﬁg@?\
Ene O

L.R.A.U., considerables como Red Primaria, 2
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3. -JUSTIFICACION LEGAL

3.1.-PLANTEAMIENTO QUE ESTABLECE LA LEY R.A.U.

Como marco general‘dentro de la Ley 6/1994 REGULADORA
DE 'TA ACTIVIDAD URBANISTICA, de la Generalidad Valenciana
(D.0.G.V., de 24 de Septiembre de 1.994), asi como DECRETO
210/1998, del Gobierno Valenciano por el que se aprueba el
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA COMUNIDAD VALENCTANA
(D.0.G.V.- de 8 de Enero de 1.989)

Todo Planeamiento promovide por iniciativa particular
debe realizarse en desarrollo de un Programa de Actuacidn
Integrada, de acuerdo con lo establecido en el Art. 52.1 de
la LRAU, gue dice: )

Art. 52. Elaboracidn y tramitacidén de planes parciales,
planes de reforma interior y estudios de detalle.

-1. El1 régimen establecido en la Seccidn anterior
para la elaboracidn, tramitacion y aprobacidn de
programas de actuacidén es igualmente aplicable a los
planes parciales, planes de reforma interior y estudios
de defalle de iniciativa municipal o particular, con
las siguientes reglas especiales:

A) Los promotores particulares pueden promover
dichos planes de desarrollo de un programa del gque
sean adjudicatarios o compitiendo poxr su
adjudicacidn para desarrollar, al menos, una de las
unidades de ejecucidn del plan que promuevan. S6lo
la Administracidn, de oficio, pusde promover ¥
aprobar €505 planes con independencia v
anterioridad respecto a los programas.

B) La exposicidén al publico de estos planes se
efectila exhibiendo su documentacidn completa y no
les son aplicables las reglas de los articulos
anteriores relativas a la competencia entre
proposiciones juridico-econdmicas, si bien, cuando
aguellos planes se tramiten Juntc a dichos

. programas, serdn aplicables las referidas reglas,
aunqgue sélo- respecto a la adjudicacidén de estos
ditimos

2. Corresponde al Ayuntamiento Pleno aprobar
definitivamente los planes y programas mencionados  £r——Io.
el nimero anterior, siempre gue cuenten con cedu ,a/\“dTH‘A’ \
urbanizacidén o cuando ésta sea innecesaria se 5 ;
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dispuesto en los .articulos 31 y 33.8. El acuerdo
aprobatorio municipal puede imponer las condicioné&s.gue |
estime mds oportunas para.- el plan o programa, “p'é‘,g;pl
éstos no entrarda en vigor, ni procederd publicar B
aprobacién, ni legitimacidén la ejecucidén de obras en
tanto no se expida la correspondiente cédula, cudndo
ésta sea legalmente exigible.

La “diposicidén Transitoria Primera” de la Ley R.A.U. en
su punto 3, establece:

3. La aprobacidén de Planes Parciales,. Especiales o
de Reforma Interior que modifiquen determinaciones de
los Planes Generales wvigentes a la entrada en vigor de

esta Ley, requiere la homologacidn del sector
correspondiente, que podrda efectuarse directamente al
aprobar dichos instrumentos, siempre que éstos
contengan los documentos especificos Vv las
determinaciones necesarias con ese fin. I
(e TER f‘:',r/._‘
.
14
}.i\{\y
\"‘\
ECRETARIA
3.2.-REGIMEN JURIDICO APLICABLE > gy
\\.\\ b /{/-

—

Aungue igualmente, en su puntoc 2 la “transitoria”
igualmente dice: %

2. Los municipios podran interesar de la Consejeria
competente en Urbanismo que declare la homologacidn a
la presente Ley de los Planes y normas subsidiarias
vigentes o de alguno de sus sectores. Dicha
homologacién se producird por resolucidn autondmica
dictada y tramitada por el procedimiento del capitulo I
del titulo II de la presente Ley, y en cuya virtud se
apruebe uno de los siguientes documentos:

A) Una modificacidn del planeamiento general gue
complemente sus determinaciones en el dmbito
afectado, estableciendo la ordenacidn estructural
del mismo conforme a lo previsto en el articulo
17.1 vy, en especial, definiendo la red primaria o
estructural de reservas de suelo para dotaciones
publicas, asi como las previsiones de los articulos
17.4 y, en su caso, 17.3, 17.6 y 18.

B) Un expediente Jjustificativo de que las-——
determinaciones del planeamiento vigente ya t{,é‘(’f)ieﬁ-‘f:;.-',‘-
la precisidén y calidad necesaria para cumpl A
exigencias de la presente Ley y, en particu
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su articulo 17, acompanade de la documentacidn gue
permita diferenciar e identificar % qué
determinaciones de las vigentes han de reputarse
integrantes de la ordenacidn estructural y de’
red primariz de reservas de suelo para dotacionds
publicas

Planes de Reforma Interior de Mejora estan
regulados en Capitulo VI del Titulo Segundo del Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,
su ‘funcidén y en concreto en su Art® 80, seqgundo parrafo

establece:

Pueden formularse Planss de Reforma Interior gque,
ademds de los fines gue les son propics, expresados en
el articule 72 de este Reglamento, tengan por objeto
mejorar la Ordenacidén contenido en el Plan General para
el suelo urbano y dreas de reforma interior,

En cuanto a ambito, lo define su articulo siguiente:

Que igualmente dice:

Art. 81 Ambito

i. EI &dmbitc de los planes de mejora serd el definido
desde el plan general. Si no hubiera Sector previamente
delimitado o =si su delimitacidén se modifica a
consecuencia de la mejora, la -documentacion del Plan
incorporard un plano en que delimite el Sector ordenado
y los colindantes modificados ajustdndose a los
criterios del articulo 17 de este reglamento.

2. TLa delimitacicon del dmbito de los planes de Reforma

Interior de mejora seguird los criterios establecidos
en el articulo 73 de este Reglamento. =

Art., 73, Ambito

i-. Las operaciones de reforma interior pueden tener'
cardcter integrado, actuando sobre barrios completos, o
cardcter puntual, incidiendo solo sobre lugares
concretos de la ciudad o de su ordenacidn.

3. Cuando la reforma interior se limite a un ambito
concreto de la ciudad © de su ordenacidn, el plan
general Fjustificard su coherencia con el entorno de
manera que se aprecie la ordenacidn final y conjunta en
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B Que igualmente dice:

Articulo 17. Criterios de Sectorizacién.

1. Sector es el ambito propio de un Plan parcial o de
un Plan de Reforma Interior. Cada uno de esos Planes,
abarcard uno © varios sectores completos.

i ‘ 2. El perimetro del sector se configurara:

o A) Con alineaciones propias de la red primeria o
estructural de dotaciones.

B) Con viarios, que serdan o no propios de la red
! primaria o estructural segin proceda de su
N relacién con la ordenacidén del . territorio
i prevista en el Plan General o del sector al que
. pertenecern.

3. E1 trazado del perimetro del . sectoxr respetard las
siguientes reglas:

A) Se efectuara atendiendo a criterios
. urbanisticos.

R ' B) Dicho trazado no se determinard con el exclusivo
ﬁi propésito de ajustarlo a Iimites del término
municipal o a lindes de propiedad. Salvo que el
Plan acredite dicho trazado obedece a fines
concretos v acordes con la potestad publica de
planeamiento.

¢? En  cuanto al alcance. de los Planes de Mejora,
- ' catablece el Ar® 82 de la L.R.A.U.:

Art. 82 Alcance de los planes de mejora

E 1. Los planes de mejora pueden cambiar determinaciones
Hi del planeamiento anteriocr, incluseo las establecidas en
L el plan general, para mejorarlas.

2. Los planes Parciales o de Reforma Interior de

aprobacién autondmica pueden alterar la Ordenacion
Estructural dentro de estos limites:

S o a) Clasificacidn del Suelo: puede ser modifieadas
] ‘ dentro de las limitacicnes  del jgﬁﬁéﬁﬁ
7 siguiente. 5
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B) Division del territoric en zonas de ordenac.zon_ :
urbanistica: La mejora puede ordenar  Ig+«'
sustitucién de la Reglamentacidn de ", zOna
aplicable a los terremos por otra “Ias
previstas en el Plan General o en el Reglamento
de Zonas de Ordenacidn, pero no puede establecer
ordenanzas excepcionales de nueva elaboracidn
para ordenar parcelas determinadas. ‘

i
A

) €. Ordenacién de centros civicos vy de las
actividades susceptibles de generar trafico
intenso: Podrd ser modificada por la mejora,
dentro de las directrices vy objetivos del
planeamiento general.

D) Delimitacidn de la Red Primaria des reservas de
suelo con destino dotacional piblico: La Red
Primaria vy sus elementos anexcs pueden ser
objete de mejora en su definiecidn y capacidad de
servicio, aumentando la proporcion y calidad de
las dotaciones publicas necesarias y propiciando
la observancia de los estdndares Jegales de
calidad urbana exigibles.

El cdémputo de los estdndares de calidad urbana
debe referirse al conjunto del sector o dmbito
delimitado.

3. Los planes de mejora pueden modificar la Ordenacidn
Pormenorizada establecida por el plan general.

Tgualmente en la L.R.A.U. en su Art® 84 se dice:
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Art. 84 Incidencia de los planes de mejora en la
delimitacidn sectorial y de &dreas de reparto y en la
determinacién de aprovechamiento tipo

1. La mejora puede variar la delimitacidn del Sector o
Sectores afectadoes por la nueva ordenacion
pormenorizada e incluso crear Une nuevo o© Suprimir
algune de los previstos en el plan general, cumpliendo
siempre el1 articulo 17 de este reglamento. '

El Plan de mejora sdlo podrd introducir cambios en la
delimitacién sectorial gue estén vinculados & las
innovaciones derivadas de la ordenacidn pormencrizada
de los sectores afectados o de las modificaciones de la
ordenacidn estructural previstas en el articuloc 77 de
este Reglamento

2. La mejora respetard los criterios generales en la

e, oy
._»‘

determinacidn de aprovechamientos t;qu/”‘&f
i
establecimiento de dreas de reparto, aungue 5u fgﬂ




recordar

Tratandose de P.R.I.M. en Suelo Urbano interesa

y definicidn podran verse afectados en los mismos. .

supuestos gue los referidos en el apartado anterio

jgualmente algunos articulos del Reglamento

Planeamiento {R.P.) de la L.R.A.U.:.
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Art. 10 Clasificacidn de suelo urbano

1. E1 plan clasificard como suelo urbano los terrenos
Cuyo desarrollo prevea realizar preferentemnente
mediante actuaciones aisladas por estar dotados total o
parcialmente de los servicios urbanisticos, Segun los
criterios establecidos en el articulo 104 de este
reglamento.

Art. 104 Actuaciones Aisladas

Actuacidén Aislada es la gque tiene por objeto una
sola parcela y supone su edificacidn, asi como, en su
caso, la previa o simultdnea urbanizacion precisc para
convertirla en solar conectdndola con las redes de
infraestructuras y servicios existentes e inmediatas.

£l  Plan, siempre gue respete  las limitaciones
impnestas por el articulo anterior, podrd . prever la
ejecucién de Actuaciones Aisladas para completar la
urbanizacion de los terrenos gue estime oportuno y
preferible someter a este régimen, cuando ellc sea
posible sin menoscabo de la calidad y homogeneidad de

jas obras de infraestructura correspondientes. En
particular, el Plan podrd prever que se complemente
mediante Actuaciones Aisladas 1la urbanizacidn

parcialmente existente en manzanas O pequeilas unidades
urbanas equivalentes donde, al menos, alguna de sus
parcelas caracteristicas ya sea solar.

E1 plan también preverd su ejecucién mediante
Actuaciones Aisladas en los solares gue no precisen de
ninguna obra de nrbanizacién por existir esta de forma
completa, salvo que 51 dotacidn de servicios
urbanisticos sea contradictoria con el nuevo destino
previste por el planeamiento O insuficiente ©
inadecuada para servir a los nuevos aprovechamientos
resultantes de su ordenacidn,

Art. 103 Actuaciones Integradas

Se considera actuacién integrada la obra piblica de
urbanizacidén conjunta de dos o mis parcelas, realizada
de una sola vez o por fases, conforme a una-HnI

programacidn. i

de




El  Plan preverd la ejecucidn de Actqdcio@és
Tntegradas en agquellos terrenos que pretenda urbanizar

y cuya conexion a las redes de servicio existante

A)  Exiija producir dos s) mds
simultdneamente transformande suelo que fenga
pendiente la implantacidén de serviciocs; o

B) Reguiera ocupar un terreno de dimensiones
iguales o superiores a 40.000 metros cuadrados
con el fin de transformarlo produciendo uno o
varios solares; o

C) Se estime mas oportune ejecutar mediante
Actuaciones Integradas para asegurar una mayor
calidad v  homogeneidad en las obras de
urbanizacién.

Art. 110 DPelimitacidn de dreas de reparto en suelo
urbano

1. Tedo el suelo urbano guedard incluido en una o
varias &dreas de reparto, gue el Plan puede delimitar
aplicando criterios objetivos establecidos en el
articulo 106 de este Reglamento, y gue, come minimo,
abarcaran los terrenos y suelos dotacionales expresados
en el apartado A del ntmere 2 siguiente.

2. En defecto de previsién explicita del Plan o si este
asi lo dispone, la delimitacidn de dreas de reparto se
presume implicitamente efectuada, por aplicacion
directa de las sigulentes reglas:

4) Se entenderd que integra un Area de Reparto cada
solar o, en su ¢aso, cada parcela de destinmo
privado,- junto con el suelo dotacional
colindante que le confiere la condicidn de solar
o que sea preciso para deotarle de ella mediante
su urbanizacidn. Todo ello de acuerdo con las
reglas especificas de urbanizacion contenidas en
el plan general y, si este no las precisara,
sequn las reglas del articulo 6 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

cuando la urbanizacidn a gque se refiere el
pdrrafce anterior fuera comin a varios solares o
parcelas, la superficie de suelo dotacional
colindante requerida para entender delimitada el
drea de repartc, serd la que, siendo mds préxima
a dichos solares o parcelas, les corresponda, a
cada une de elles ¢ ellas, en proporcidn a su
respectivo aprovechamiento cbjetivo.

B) Los terrenos con destineo dotacional pﬁb/zéé
comprendidos en el apartado anterior po ;én 56

objeto de transferencia de aproved aﬁﬁenﬁu

S
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urbanistico o de reparcelacidn en los térmi
establecidos por la Ley, a cuyo efectd:
considerardn como una unica drea de reparto cuyo
aprovechamiento tipo se calculard por el Plan
conforme al articulo siguiente, segin el
promedic de la ordenacidén global de los suelos
con aprovechamiento urbanistico. En defecto de
previsidén expresa del Plan, el Aprovechamiento
Tipo serd de’1 m2/m2,

Art. 114 ILas unidades de ejecucidn. Concepto ¥
finalidad

Las unidades de ejecucidn son superficies acotadas
de terrenos gue delimitan el Zmbito completo de una
Actuacidén Integrada o de una de sus fases. Cada
Programa para el desarrollo de una Actuacidn Integrada
ha de englobar una Unidad de Ejecucidn o varias en
correspondencia con las diversas fases de desarrollo
previstas en é&lI. '

La Unidades de ejecucidn tienen por finalidad la
urbanizacidn simultdnea de los terrenos en ellas
inclunidos.

Art. 115 Delimitacidén de las unidades de ejecucidn

1. La delimitacidn de unidades de ejecucidén se
contendrd en los planes de acuerdo con las siguientes
reglas:

A) Las unidades de ejecucidn deberan ser
susceptibles de Actuacidn Integrada
técnicamente autdnoma.

B) TLas unidades de ejecucidn no pueden excluir de
su perimetrc restos de parcela, privada o
publica, que queden inedificables, ni
fragmentos de vial o zona verde de forma gue
dificulten la urkanizacidn completa de cada
dotacidn o de cada fase de ella susceptible de
ejecucidn autonoma.

C) Las unidades de ejecucidén incluirdn todas las
superficies de destino dotacional precisas para
ejecutar 1a Actuacion 3% las parcelas
edificables gue, como consecuencia de ella, se
transformen en solares.

D) Al configurar las unidades de ejecucidn se
procurard una prudente diversificacion de las
responsabilidades urbanizadoras y se fomentard
su desarrolle por ipiciativas urbaniza :
diferentes dimensiones.




El Art® 23.2 de la L.R.A.U. dice:

E} Dentro de cada drea de reparto pleden
delimitarse varias unidades de ejecucidn; éstas
pueden abarcar terrenos ubicados en diversas,
greas de reparto. Pueden ser discontinuds-
cuando 1a estructura funcional de La
urbanizacidén asi lo aconseje

F) No serd exigible gue todas la Unidades tengan

" el mismo o similar aprovechamiento, pero si un

nivel equilibrado de dotacidén publica en
proporcidén cen dicho aprovechamiento.

G} ILa delimitacidn de las unidades de ejecucidn
asequrard la previa o simultdnea urbanizacion
de las dotaciones respecto al ritmo de la
edificacion, de modo - qgue los estandares
dotacionales exigidcs por este reglamentsc se
vayan cumpliendo  en las distintas fases
cronoldgicas del desarrolle urbano de acuerdo
con . las Condiciones de Integracidén y Conexidn
(CCI), impuestas por las Cédulas de
Urbanizacidén o por el plan general.

Art. 118 Delimitacidén de unidades de ejecucidn en el
plan de reforma interior

Bl plan de reforma interior incluird en unidades de
ejecucidn todo o parte de su dmbito, segin lo dispuesto
en el articulo 23.2 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Mediante plan de reforma interior pueden subsanarse
las insuficiencias de un plan general gqgue no haya
delimitado Unidad para terrenos cuya adecuada
urbanizacioén convenga realizar mediante Acluaciones
Integradas por ser técnicamente imposible o Iinadecuado
efectuaria mediante Actuacidn Aislada.

Art. 23. Planes de reforma interior.

%
o
v

1. Los planes de reforma interior tienen por
operaciones encaminadas a los fines enunciados en el
articulo 12, P), debiendo desarrollar, para ello, Ila
ordenacidn de los planes generales en las dreas que
és5tos  especificamente dsterminen. También se puaden
acometer operacicnes de reforma interior, con les fines
mencionados, formulando planes de este tipo que aporten
mejoras a la ordenacidn pormenorizada por el plan
general para el suelo urbano.

Las determinaciones de los planes de reforma
interior se adecuardn a los estdndares establecidos por
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el articulo anterior, aungue  con el margen: de
tolerancia expresado en el pdrrafo segundo de su nimgro

_,"- it
2., El1 plan de reforma interior diferenciaréd los"
terrenos que han de gquedar sujetos al régimen de
actuaciones aisladas de los que someta al régimen de
actuaciones integradas. Sin perjuicio de lo dispuesto
en el ultimo pdrrafo del articulo 9.2, los inmuebles
gue el plan general incluya en sectores a desarrollar
mediante plan de reforma interior mientras éste o aquél
no dispongan otra cosa, estardn sujetos al régimen
urbanistico regulado en el articulo 10. -

R
{ER Ry ,f(‘,}':;\.

Igualmente en el Art® 6 de la L.R.A.U. se dic

Art. 6.° La ejecucién del planeamiento y sus fo

= actuacidn.

1. Son solares las parcelas Jlegalmente divididas o
conformadas que, teniendo caracteristicas adecuadas
para servir de soporte al aprovechamiento que les
asigne la ordenacidn urbanistica, estén ademas
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas por el Plan. Para que las
parcelas tengan la condicién de solar se exigird su
& dotacidén, al menos, con estos servicios:

4A) Acceso rodado hasta ellas por wvia pavimentada,
debiendo estar abiertas &l uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias a las que
den frente.

B) Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales Yy potencia suficientes para la
edificacidén prevista.

C) Evacuacidén de aguas residuales a la red de
alcantarillado.

D) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico en, al menos, una de las vias a que dé
frente la parcela

Los Planes de Mejora son los indicados para aumentar la
proporcién y calidad de las dotaciones publicas, como en el
caso del P.R.I.M. gue nos ocupa.

Se plantea un Unico sector coincidente con el ambito
del P.R.I.M., plantedndose una “unidad de ejecucién” y Area
de Reaprto para desarrollar mediante “Actuacidédn Integrada”
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Laporta Carbonell) gue lo promueve, N
reparto” y T“actuacién aislada” los 5.000 m? démjf “
dotacional privado, incorporados por peticidén municipal, ya

“gie tiene la condicién de solar, y no tienen por gue

irbanizarse con el resto, gque si modifica sus condiciones
urbanisticas iniciales.

Estando en los preceptos de la L.R.A.U. y su Reglamento
de Planeamiento, anteriormente expuestos, justificando el
régimen juridice aplicable al instrumento de ordenacidn que
se redacta.

Corresponde a la Administracidon de la Generalidad la
aprobacidén definitiva del plan de reforma interior de
mejora, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 52.2. de
la L.R.A.U. y el Art. 174 del R.P. asi como la
“Homologacién” gque se plantea simulténeamente.

3.3.-ADECUACION A LA TINSTRUCCION DE PLANEAMIENTO 1/1996
SOBRE “HOMOLOGACION DR LOS PLANES DE URBANISMO A LA
L.R.A.U.

La instruccién de Planeamiento 1/1996 de Enerc de 1996,
sobre la HOMOLOGACION DE LOS PLANES DE URBANISMO A LA LEY
REGULADORA DE LA ACTIVIDAD URBAN?STICA, en 51 punto

apartado tercero dice: S,
P PO T
s i "'\1‘\\2
AN
o QAN
. LY LIRA )
4.- Alcance material de la homologacidn 'QW/ fA
i A E o=
Ty &3
o
e

&
Tercerco. Homologacion modificativa. n\\fef%fggg
dos pr

enfogque, mucho mas ambicioso gque los THET0S
anteriores, seria aprovechar el trdmite de 1a
- homologacidn para introducir camblios y modificaciones
en el planeamiento vigente, plantearla con motivo de un
cambio en las determinaciones 'y previsiones del
planeamiento; va se trate de revision o de
modificacién. En este caso, ademds de homologacidn, se
modifican aspectos de  la ordenacidén  previamente
vigente, variando criterios.
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Come también se dice en la Instruccidn de Planeamvept
1/1996. -

La' homologacidn exige aprobar un documento de
planeamiento complementaric de los planes en vigor o de
los que se aprueben para su modificacidn o desarrollo.
El contenido de este documento se circunscribe, segun
la ley, a expresar o establecer las determinaclones gue

integran la “ordenacion estructural”, definiendoc
especialmente, las reservas de suelo que integran la
red primaria de dotaciones publicas. No se trata , por

rfanto de una reordenacidn integrada del planeamiento
vigente para adaptarlo a todas las exigencias de 1a
nueva ley, Ssino de formar un documento que permita
diferenciar las determinaciones de ordenacion
estructural a las gue se refiere el articule 17 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (en sus
ntmeros 1, 2, 3, 4, y ©6) distinguiéndolds de las
derterminaciones de ordenacidén pormenorizada.

Asi, resulta tarea propia de la Homologacidon la
justificacidén de dque la ordenacién propuesta cumple las
previsiones de lo dispuestio en el articulo 17.1. de la LEY
vValenciana, teniendo especial cuidad, en 1o dque es nuevo,
de acuerdo con su apartado F:

H)y “Establecimiento de Areas de reparto V
determinacién de los aprovechamientos tipo
correspondientes.”

4., -PROPUESTA.

4.1 . -DELIMITACTON

¥s la establecida en los planos, de acuerdo con los
siguientes criterics.
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Se plantea un unico sector coincidente con el
del P.R.I.M., planteandose una “unidad de ejecucion
desarrollar mediante “Actuacién Integrada” tTodos ] ‘
terrencs de propietarico uUnico “Agrupacion de Interés
Urbanistico “Isla de Corfu” gue lo promueve, dejando como
“irea de reparto” o “actuacién aislada” los 5.000 m* de
suelo dotacional privado, incorporados por peticidn
municipal, ya gue tiene la condicién de solar, y no tTienen
por gque urbanizarse con el resto, que si modifica sus
condiciones urbanisticas inicilales y reparto de cargas.

El Sector de planeamiento gue nNos - oCcupa, esta
delimitado por dos ejes viarios transversarles entre “Gran
Via” y “Wia Parque”, como son Avda. Isla de Corfa y Vial
o del PAU-2, hoy en dia “Deportista Isabel Fernandez”

Los otros dos limites del Sector, son la Zona Verde del
“NA-47 v un colegio privado, construido vy consolidade hace
afios, también situados entre los dos viales transversales
de referencila.

4.2 ~PROPIETARIOS Y FINCAS AFECTADAS

Fn el Anexo de “RELACION DE TITULARES CATASTRALES”, ,
del P.R.TI., constan los datos con una relacidn de los dos
propietarios catastrales del Sector, due se reducen a
“propietario Unico” de la Unidad de Fjecucidén n® 1
delimitada.

El otro propietaric, por venta del solar por el Excmo.
Ayuntamiento, es propietaric unico de la otra M“Area de
Reparto” (0), que se resuelve como “actuacidn aislada”.
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.~RED PRIMERIA DE DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS. N\,

S
=L

El punto 5 de la Instruccidn de Planeamiento 1/1996

dice:

it 7] Angel Lozano, 7-atico, Alicante \\ "o

5.-ILa red primaria de dotaciones e infraestructuras.
la definicidén conceptual y genérica de qué elementos
integran esta red primaria se encuentra en el articule
1%, apartado Ji=gJ) y 2 de la Ley  Regaladora.
Sintetizando, pudiéramos describirla como el conjunto
de reservas de suelo para dotaciones e infraestructuras
publicas mas importantes, por su ubicacidn, dimension o
funcidn, que conforman una red unitaria, cuya posicidn
en el erritorio puede ser establecida por el
planeamiento aun antes de delimitar la configuracidn
parcelaria para usos privados gue se formard en su
entorno.

l.a red secundaria seria, por el contrario, la red
complementaria de infraestructuras y dotaciones que
conforman o determinan la forma de esa parcelacion
sobre la que se asentardn los usos privados. Mientras
gue esta red secundaria establece, por fin, la
separacién ultima entre suelo publico y privado, la red
primaria juega un papel previo. Es el ‘Y“esqueleto”
sobre el que se apoya la red secundaria, la parte
fundamental de la estructura del asentamiento urbano.

l,a razdén de ser de esa definicidn previa es
asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico, garantizando la funcionalidad y calidad de
los principales espacios de uso colectivo. Por
supuesto han de incluirse en ella Ilo gque la antigua
legislacién denominaba “sistemas generales”, tales como
infraestructuras de titularidad supramunicipal y Ilos
grandes parques publicos ( a razdn de 5.000 m? por cada
millar de habitantes). Pero la Ley exige, ademds que
el planeamiento general, a titulo de red primaria,
identifique también las infraestructuras o dotaciones
publicas que “por - su cometido especifico, sus
dimensiones © su posicidm estratégica, integren (...)
1z estructura de todo el texritorio oxrdenado, asx QoMo
las gque cumplan andloga funcidn respecto a gédé seckér”

(articulo 17.2 de la ley Reguladora). 4w i f”
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{1}

La dotacién de Parque Pablico, en el Sector de Plancamiento, pertenecietite a la
Red Primaria, debida al incremento poblacional, se sitda junto a la zona verde existente’
del “NA-4” de acuerdo con los criterios establecidos en la aprobacion municipal,
situandose en principio en suelo del “Area de Reparto N° 17, para luego permutarse con
el solar de 5.000 m?s, del “Area de Reparto —07.

El “Parque Publico” de la Red Primaria del PR.IM. y la “Zona Verde” de la Red
Samn&uﬂddIL%A,ﬁnmnﬁmg@nenunmfavmﬂecmﬂmumenun@mﬁmoddSedm;
jmﬂoalaVMFﬂmwcxbamwnmconhexgmmkunmﬂdpm. Bt

4.4 —SECTOR Y AREAS DE REPARTO, CRITERIO DE DELIMI

lLa delimitacién del Sector del P.R.I.M., esta obligada
por su emplazamiento y situacién urbanistica previa, <como
ya se ha descrito en los puntos anteriores.

Dentro de un unico “Sector” de planeamiento (P.R.IT.M.)
se plantean dos “Areas de Reparto” diferenciadas.

TLas dos “Areas de reparto” que se plantean, son
diferentes bésicamente por su sistema de actuacidén
“aislada” o “integrada”

Denominamos “Area de reparto-07” los 5.000 m? de Suelo
Dotacional lucrativo, vendido por el Excmo. Ayuntamiento,
que se incluyen en el P.R.I.M., ya que no necesita ninguno
suelo dotacional colindante que le confiera su condicidn de
Solar, ya dque lo es desde la urbanizacién del “NA-4” en
1.984, se corresponde con un solar, CoOmo maximo una
“actuacidén aislada”, para complementar Ssu urbanizacién
existente, falta del  acabado o sustitucién de algunos
inadecuados.

Inicialmente todas las parcelas del “NA-4" solo tenian
vial de acceso por su eje central, hoy Avda. “Isla de
Corfd”, ya que su fondo maximo de 125 m. se consideraba
adecuado para parcelas dotacionales escolares. Limitando
el fondo de sus parcelas con los sectores de planeamiento
colindantes, hoy en dia denominados P.A.U.-1 vy P.A.U.-2
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Desde la aprobacién del P.A.U.-2, dichoi:‘limitéf

posterior de parcela se ha transformado en un vigl, hoy
calle “C” del P.A.U.-2, estando el solar a dia deg hoy

limitado por dos viales parelelos Avda. Isla de Corfu AV

Calle “C” del P.A.U.-2 a 125 m. de separacidn.

Ambos viales estan completamente urbanizados, a
excepcién de la pavimentaciédn de la acera recayente a la
calle “C” del P.A.U.-2, donde resta por ejecutar el

embaldosado, sobre la solera existente, y continuacidén de
algunos servicios, e igualmente en su fachada a la Avda. de
Isla de Corfi, aungque cumpliendo lo establecido en el Art°
6 de la L.R.A.U. para su consideracién actual de solar.

rr

Toda el “Area de Reparto-0-” mantiene su clasificacidn
de Dotacional Privado (Lucrativo) aunque se modifica sus
normas urbanisticas.

T et

Se correspondera con una Cactuacidn aislada
méximo, como dice el Art® 104 del R.P. de la C.V.:

El1 plan también prevera su ejecucidén m
Actuaciones Aisladas en los solares gue no preci
ninguna obrz de urbanizacidn por existir esta de
completa, salvo que su dotacidn de servic \3:
urbanisticos sea insuficiente.

Consecuentemente se delimita una “Actuacidén Aislada”
para el complemento de la urbanizacidn del solar, obras de
complemento o reposicidn de vial ya urbanizado.

Denominaremos como Area de Reparto-1” el resto del
Sector 60.869 m?, de propietario unico gque altera su
aprovechamiento inicial y requiere que se integre junto a
los nuevos solares resultantes, los suelos dotacionales
colindantes que le confieren tal condicidn. Siendo la
urbanizacién de nuevos viales comin a varios solares, asi
como - la cesién de suelo para Equipamiento Polivalentes,
correspondiente a su nuevo aprovechamiento objetivo (Art.
110 R.P.) precisos.

Y consecuentemente, como dice el Articulo 115 del R.P.,
gue define los requisitos para delimitar Unidades de
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= eiecucién, coincidente con el “Area de
i cumplen sus condiciones, Como subrayamnos:

Art. 115 Delimitacidén de las unidades de ejecucidn

o 1. La delimitacidn de unidades de ejecucidn se
___’."‘ contendri en los planes de acuerde con las siguientes
- reglas: '

) - A) Las unidades de  ejacucicn deberidn ser
susceptibles de Actuacidn Integrada

técnicamente autdnoma.

i C) ILas unidades de ejecucién incluiran todas las
d superficies de destino dotacional precisas para
b ejecutar la Actuacién y las parcelas edificables
'{"3- que, come consecuencia de ella, se transformen
5 en solares.

p) Al configurar las unidades de ejecucidn se

procurard una prudente diversificacidén de las
. responsabilidades urbanizadoras y se fomentara
_"' - su desarrollo por iniciativas urbanizadoras de
e diferentes dimensiones.

: Todo ello en concordancia con Lo especifica
N Art® 23.2. de la L.R.A.U., gque dice:

B appRETARIA

g Selns 4

Wi T, S

/ 2. ®1 pPlan de Reforma Interior CEJ'__z"?.ezr:e.-nc.:rla3:g‘_’i\/‘ff()_:(;‘i’ﬂz‘sil m.ﬁ,\\ﬁ‘ﬁ‘ £ /
__’— 5 terrenos que han de quedar sujetos al régimen‘x\{%c—g Mf-/
I Actuaciones Aisladas de los gue someta al régimen &

IR Actuaciones Integradas.

if 1,2 delimitacién de Sector objeto del Plan de Reforma
Interior de Mejora, se ajusta a 1o establecido en el Art®
17,3,B, del Reglamento de Elaneamiento de 1a C.V. El
Sector estd delimitado por dos viales urbanizados,
paralelos y en sus otros dos lindes presenta alineacliones
rectas y ortogonales con los viales, por un lado con una
“wrona Verde” . ptblica, vy por el otro con un colegic
consolidado, todo ello dentro del preexistente Suelo Urbano
“NA-47 del P.G.M.0. de Alicante.

S92 divide el Sector en 4os “Areas de Reparto”, no solo
por Gtratarse de distintos aprovechamientos  tipos; Lampoco
exclusivamente poxr sus caracteristicas de gestion, ya gue
una va s un solawr, ¥ la otra debe desarrollarse mediante
actuacidn integrada, ademas con la circunstancia de
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propiétario tnico, sino fundamentalmente por
definicidén de la delimitacidén de areas de
establece el Art® 110.2.A del Reglamento de Planeamzentbv

Se entendera gue integra un Area de Reparto cada
solar o, en su caso, cada parcela de destino privado,
junto con el suelo dotacional colindante gque le
confiere la condicidn de solar o que sea preciso para
dotarle de ella mediante su urbanizacidn

El objetivo del P.R.I.M. estd justificado, de acuerdo
con el Art® 82 del R.P., que establece el alcance de los
pPlanes de Mejora, vya aque pueden nmodificar la Ordenacidn
Pormencrizada establecida; y en cuanto al suelo dotacional
publico puede ser objeto de mejora en su definicidén vy
capacidad de servicio aumentando la proporcidn y calidad de
las dotaciones publicas, como es evidente, ya que cerca del
50% del P.R.I.M. sobre un. “solar” de suelc dotacional
privado, gue vya efectud sus cesiones segin ley hace 20
afios, ahora se recalifica para dotaciones piblicas (viales
y eguipamientos publicos)

Finalmente manifestar, que se pretende desarrollar el
“Area de Reparto-l” mediante una Unidad de Ejecuciodn,
obijeto de Alternativa Técnica, acompalada para su
desarrollo de “Programa de Actuacion Integrada” gue se
plantea como de “adjudicacion preferente”, presentado de
acuerdo con el Art® 50, junto con el “Programa” proyecto de
reparcelacion voluntaria, de propietario unico, en
condiciones de ser aprobada simultaneamente.

Todas las cesiones para Dotaciones Publicas se realizan en el “Sector-17,, en una
primera “ordenacién virtzal”, con toda la cesién del Parque Pablico (PQL) 8.196 m’,
lindando con el vial SUR-1 vy el “Area de Reparto.0.”, al otro extremo, de 5.000 m?,

Por el acuerdo alcanzado con el propietario del solar de 5.000 m?®, se permuta su
posicién, pasando a estar sitnado con fachada al vial (SRU-1) de nueva creacién y las
zonas verdes P-IL. del P.RIM. y Zona Verde, preexistente, del NA-4, tienen continuidad |
en el ordenarniento pormenorizado propuesto.
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4Z_5.-PARAMETROS DE PLANEAMIENTO.

Son todos los va expuestos Y conocidos
antecedentes de planeanientos previos al FP.R.L.M. que se
plantea sobre un sector de 17NA-4” del P.G.M.O. de
Alicante.

Tras la aprobacién del P.A.U.-2, sus enlaces con la
Avenida Isla Corfu no exitian. Consecuencia de elioc fue la
Modificacién Puntual n® 1 del P.G.0.U. de Alicante.

Los viales gue ahora se introducen adicionalmente, son
dos mas, permiten la continuidad de la trama viaria del
P.A.U.-2 con el eje viario, “Avda. TIsla Corfu” del Plan
Parcial HNA-4. tode ello de acuerdo con los criterios
establecidos por el propio Ayuntamiento.

T.a ordenacidén viaria puede resultar acertada, ya dgue
partiendo' de los nuevos viarios previstos en el
Modificacién Puntual n® 1 del P.G.0.U.. se completan con
otros dos que son continuacién de los ejecutados por el
PAU/2, con lo que resulta una trama viarias que pérmite
dotar a este sector de una mayvor accesibilidad. Si bien en
ia Modificacién Puntual n° 1 se disefiaron dos semirrotondas
en las interseccicnes de los viarios con la Avda. Isla de
Corfuy, en el momento presente resulta imposible
completarlas, por lo gue parece conveniente su eliminacioén,
realizandose los enlaces ortogonalmente, de acuerdo con el
criterio municipal. ‘

Se trata de mejorar la red wviaria entre Planes
Parciales colindantes, estableciende nuevos viarios
transversales, entre las dos vias longitudinales paralelas,
entre la “Gran Via” y “Wia Parque” vya existentes, e
igualmente se aumentan las dotaclones publicas en dicha
zona de conexidn, de una manera nctoria, mejorandoc la
ordenacidn preexistente.

Se trata de un P.R.I.M. dentro de un area consclidada
por la  edificacién, como es el Plan Parcial “HA-47,
“Dotacional—-Privado” y el PAU-2Z, residencial, con alturas

J

de 10 pisos.
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#1 P.R.I.M. ordena un suelc residencial de’ médi33
densidad (58 viviendas/Hectédrea) con © plantas como altura
maxima, haciendo una fransicidén de volumen ealflcable [,f
las 3 plantas edificables en el “NA-47 y las 10 plantas
edificables del “PAU-2Z)

Lz tipologia de los blogues, tipo “Edificacidén Ablerta
del Plan General (EA)” y su edificabilidad, sobre parcela
neta 1725 m?/m?, parecen adecuadas, complementadas con unas
slineaciones de la edificacién obligadas, retranqueadas
sobre las alineaciones de viaric (7 m.), manteniéndose una
linea de edificacién continua en los dos grandes viales
paralelos longitudinales Y una permeabilidad visual
transversal e intermedia en sus espa01os libres interiores.

“

Se cede cerca de un 50% del solar dotacional privado
preexistente para dotaciones puklicas.

N

ge trata de una unidad funcional Dbien integrada ¥y
conectada con sus areas colindantes.

sy conexidén e integracién viarias oy de servicios
urbanos, es total. Es una simple continuidad de las calles
adyacentes principales, ‘que estan urbanizadas y cuentan con
todos los servicios urbanos.

La comparacién del ordenamiento del entornc, dgue se
realiza en los planos correspondientes da una i1magen
intuitiva y rapida de le& mejora dJue sée plantea sobre la
ordenacidén existente.

Sobre las manzanas lucrativas gue alteran su
clasificacién se pretende un suelo residencial de media
densidad, cor gran cantidad de espacios ajardinados, sobre
parcela neta. sy indice de solar por: vivienda posible se
situa en 80 m?/vivienda, muy conveniente para un suelo
residencial de calidad de vivienda media a media-alta,
equivalentes a 58 viviendas/Ha. '

La introduccién de 380 viviendas en la zona/ﬂé; ié@@
practicamente incidencia dadas las densidades y!ﬁﬁmer@s de\
viviendas proyectadas en los colindantes PAU- }t“ 9

A
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como ya se dijo, en la estrategia de evoluciodni urbana iy ]
ocupacidén del territoric, en este caso medidnte un
P.R.I.M., que aumenia ademas de la dotacién Primaria de “Parque “Pablico en ./

proporcion superior a los 5 m*habitante de incremento por viviendas.

A.6.1.-ELEMENTOS ¥ RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PROPIO DE
LA RED PRIMARIA.

De acuerdo con el requerimiento municipal, debido al aumento en el sector de 380
viviendas el Parque Pablico se debe ubicar junto a la zona verde del preexistente NA-4,
por permuta de su situacion, que inicialmente se situaria en el drea de suelo dotacional,

entre Avda. Isla de Corfi , C/ Deportista Isabel Fernandez y fachada al nuevo viatio
SRV-1 con 8.196 m? dentro del Area de Reparto-1-. (Ver plano n° 4 Ordenacion Virtual)

De acuerdo con ¢l Art. 36 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana. la dotacién minima de parque (PQL) debe ser a razon de 5.000 m?s por cada
miliar de habitantes."

De acuerdo con el criterio establecido municipal de 3’19 habitantes por vivienda,
obtendriamos como minimo:

PQL > 380 viviendas x 3’19 hab/vivienda x 5 m¥%hab > 6.061°00 m*s

La superficie que se destina a parque, €n la semimanzana de referencia es de
8.196 m?s, superior en 2.135 m?s al minimo exigible expuesto de 6.061°00m?’s

En el Proyecto de Reparcelacion Voluntaria los 8.196 m* de PQL en ¢! Area de
Reparto-1-. Se subdividirdn en dos parcelas de 3.196 y 5.000 m?, ésta Ultima lindando
con el vial SRV-1 para su permuta con la parcela de idéntica superficie del Area de
Reparto-0-, entre el Excmo. Ayuntamiento de Alicante y su propietario actual, segin
acuerdo suscrito, teniendo continuidad de zonas verdes, cont las preexistentes del NA-4
como va se ha dicho, en el extremo oeste del Sector de Planeamiento.

Y1 aumento poblacional en el Sector, como ya se ha dicho, es de :

380 viviendas x 3’19 hab/vivienda = 1.212°20 habitantes
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et

1.212°2 habitantes

Consecuentemente:

[SECTOR PRI-NA-4 P.G.M.0. ALICANTE j:]

RED PRIMARTA

RESERVA SUELO DOTACIONAL
DESTINOG CLAVE M2
PARQUE PUBLICC PQL 8.196 12444

oo

4.6.2.-ELEMENTOS ¥ RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PROPIO DE

LA RED SECUNDARIA.

[.as nuevas dotaciones, consecuencia del P.R.EM. son:

Diferenciamos el “Sector” en su conjunto y las dos
“Areas de Reparto” establecidas, de acuerdo con 108
siguientes cuadros resumenes Yy porcentajes referidos a la
superficie del “Sector” y “Unidad de Ejecuciédn”, coincidente con
el “Area de Reparto —1-“, ya que el “Area de Reparto —0-“ estd urbanizada y no
incrementa dotacion alguna:

SECTOR PRI-NA-4 P.G.M,0. ALICANTE ' 65.869 m®s |
RED SECUNDARIA NUEVA
RESERVAE SUELO DOTACIONAL —NUEVA-
DESTINO CLAVE T mfs 2
RED VIARIA SRV 11.454 17745
FQUIPAMIENTO SED 10.659 16718
ZONAS VERDES e e
TOTAL : 22.153 33763
[AREA DE REPARTO: CERO (0) — ACTUACION AISLADA | 5.000 m®s
RED SECUNDARIA
RESERVA SUELO DOTACIONAL ~NUEVA-
DESTING CLAVE m?s %
RED VIARIA A
EQUIPAMIENTO e e s
7ONAS VERDES R e
ToTaL .+ me—mee S e
s gi:ﬂ ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADQS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Al ‘ J  Angel Ferndndez Ferndndez - Dr. Arquitecte
77— Angel Lozano, 7-atico, Alicante
- || ! ‘
I AA%/ Tfno., ¥ Fax: 963209433 e-mail: affcaw@lena.cs




AREA DE REPARTO: UNO (1) - UNIDAD DE EJECUCICN | 60.869 m’s |

RED SECUNDARIA

RESERVA SUELO DOTACIONAL ~WUEVA—

DESTINO CLAVE mes 5 i
RED VIARIZA SRV 11.494 187 88
| EQUIPAMIENTO SED 10,659 17751
ZONAS VERDES 57L. | ———==] e
TOTAL - 22.153 36,39

En cuanto al total de Dotaciones de Red Secundaria serdn todas las nuevas
establecidas por el P.RIM.,, en el &mbito del Sector de Planeamiento, incrementadas por
las ya efectuadas en el Planeamiento antetior NA-4, como a continuacion justificamos:

En ¢l NA-4 (Plan Parcial 11 de la Zona Especial “Y” del P.G.M.O. de Alicante) se
cedieron como dotaciones publicas las siguientes superficies de sueio:

RV + AV 18304 m*s
yAY 21.216 m%s
EQ Om?s

Proporcionalmente, para los 60.869 m? del Area de Reparto —1-, estas dotaciones
representan sobre el total del Suelo lucrativo dotacional del NA-4, (sustrayendo dos
parcelas pertenecientes al “Colegio Salesianas”, integradas hoy en ¢l colindante P.A.U.-1
172.644 m? - 1.034 m? - 688 m? = 170.922 m®) su 35°61%, e igualmente las cesiones ya
efectuadas para todo el Sector de planeamiento, 65.869 m’s, representan el 38’53%, o lo

que es lo mismo:

I S

PR

CESIONES YA EFECTUADAS EN NA-4
NAA AREA DEREPARTO —1- |SECTOR DE PLANEAMIENTO
i 60.869 m* 65.869 m*
170.922 M2 = 100%  }-oomme=e- =3561% oo =38°53%
170.922 m* _ 170.922 m*
RV-+AV 18304 m’s 0.518 m* s 7.053 m’s
VA" 21.216 % 7.555 m? 8.176 m*s
EQ 0 m?s Om?s 0 m?s
TOTAL= 39.520 m’ 14.073 m’s 15.229 m’s
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Lo que representa en su

“estandares”

65.860 m*s |

[SECTOR PRI-NA-4 P.G.M.O. ALICANTE

RED SECUNDARIA —VIRTUAL — TOTAL

RESERVA SUELO DOTACIONAL —TOTAL-

DESTINO CLAVE {Inicial + nuevo =m?s %
RED VIARIA SRV 7.053 + 11.494 = 18.547 28715
RQUIPAMIENTO SED 0 + 10.659 = 10.659 16718
ZONAS VERDES SJL §.176 + 0= 8.176 12741
TGTATL 37.832 57143
[AREA DE REPARTO: UNO (1) — UNIDAD DE EJECUCION | 60.869 m®s |
RED SECUNDARIA —VIRTUAL — TOTAL

RESERVA SUELO DOTACIOWAL —TOTAL-

DESTINC CLAVE (Inicial + nuevo =m’s %
RED VIARIA SRV 6.518 + 11.494 = 18.912 29759
EQUIPAMIENTO SED 0 + 10.659 = 10.659 17751
6ZONAS

VERDES SJL 7.555 0 = 7.555 12741
TOTAL 36.225 58751

Porcentajes de  cesion superiores a los exigibles por el Reglamento de

pkumanﬁenh)dela(l&ﬂconu)poﬁﬁﬂonnmﬂesejusﬁﬁc&

i 4.7.-ORDENACION ESTRUCTURAL.

L Constituyen los elementos integrantes de la ordenacion
estructural del sector las determinacilones siguientes:

~-Clasificacidon del sueloc.

e -Delimitacidédn del sector

-Areas de Reparto

@ ﬁAprovechémiento Tipo

tipologia, densidad ¥y

~-7onas de Ordenacidn: usos,

edificabilidad.

¢ Red primaria o estructural de dotaciocones publicas.
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: 4.7.1.-CLASTFICACION DEL SUELO.

) {3
Se diferencian aparte de los  usos Dotacionales’
éﬁ ‘ publicos, vya descritos los siguientes usos privados vy
' lucrativos:

e Dotacional Privade (DL) - Area de Reparto -0-

.y » Residencial Privado (RL) - Area de Reparto -1-

Distinguiendoe entre el “Sector” en su conjunto, vy las
dos “Areas de Reparto”:

[SECTOR PRI-NA-4 P.G.}.O. ALICANTIE 65.869 m’s

SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

_ DESTING CLAVE M2 %

; RESIDENCIAL RL 30.520 46733

e DOTACTONAL DL 5.000 7760

. | TOTAL 35.520 53793

3 SUELO DE DOMINIC PUBLICO 30.349 46707

) SUPERFICIE SECTOR 65. 869 1007 00 |

; 3 LgREA DE REPARTG: CERC (0) — ACTUACION AISLADR | 5.000 m®s ]

SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

b= DESTTNO CLAVE e %
y L DOTACIONAL DL ' 5.000 100
' TOTAL 5.000 100
. SUELO DE DCMINIO PUBLICO - B
F L SUPERFICTE AREA REPARTO 5.000 100° 00
{ [BREA DE REPARTO: UNO (1) — UNIDAD DE EJECUCION [60.869 m?s
2 SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

DESTING CLAVE YK %
i DOTACTONAL RL 30.520 50714
I TOTAL 30.520 5014
S SUELO DE DOMINIO PUBLICO 30.520 50714
by SUPERFICLE AREA REPARTO 60,869 100700
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4.7.2.-DELIMITACION DEL SECTOR.

Se corresponde con la propuesta en el present&
documentoe urpbanistico, '

Area de Reparto “0” . . . ... 60.869 m?
Area de Reparto “17 . . . . . 5.000 m?
TOTAL SECTOR = 65.869 m?

Sus limites estan configurados en planos.

Fl1 Area Delimitada del Sector, es aproximadaménte, un
solar rectangular de 540 m. de frente, entre Avda. TIsla de
Corgi y Calle “C” del PAU, hoy  “Deportista Isabel
Fernandez” y 125 m. de separacidédn. entre ambos viales.

Sus lindes son:

Orientacion Ffente

SO (30°) — Avda. Isla de Corfna (+ 540 m.)
NE (30°) — Vial “C” PAU-2 (£ 540 m.)
NO (30°) - Zdna Verde NA-4 (+ 125 m.)
SE (30°) — Colegio Privade {(“Altozano”™) (* 1250 m.)

Constituye un sector ajustado a las determinaciones de
la L.R.A.U. comec se ha justificado en puntos anteriores.
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i A.7.3.-AREAS DE REPARTO.

: 1.a realidad fisica de la nueva ordenacidn es:

ARER DR REPARTO —-1- WUNIDAD
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

DE EJECUCION”

PARA

# SUELO LUCRATIVO RESIDENCIAL

£5.869 m?

i RI-1 = 11.882 m?
i RL- = 13.938 m?
f RL-3 = 4.700 m® .

= SURTOTAL = 30.520 m? (507 14%)
1.

'33"‘ .

o # EQUIPAMIENTOS

;f PQL {R. Primaria) = 8.196 m?
j} SED (R.Secundaria = 10.659 m?*
) SUBTOTAL = 18.855 m?  (30798%)
- R.V. RED VIARIA

-

ik - S.R.V.-1 = 2.491 m? 7
)| S.R.V.-2 = 2.49% m?
5 S.R.V.-3 = 2.500 m?
) S.R.V.—4 = 4.004 m?

A SUBTOTAL = 11.494 m? (18788%)
i; TOTAT, SUELO DOTACTONAL PUBLICO = 30.349 m? (49786%)
|| TOTAL UNIDBD DE EJECUCION = 60.869 m® (100%)
iy
?ﬁ . ARFA DFE REPARTO —0- ACTUACION AISLADA (Propietario
P anica} :

1.

y L % SUELO LUCRATIVO DOTACTONAL
-

i DL-1 = 5.000 m?

TOTAT, SECTOR P.R.I.M. =

Angel Femindez Femnandez - Dr. Arquitecto
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4.7.4. -APROVECHEMIENTO TIFPO

Se corresponden con las asignadas, consensuadamente,
con el Ayuntamientc de Alicante, correspondiente a las
edificabilidades sobre parcela neta (solar) en area de
“rdificacion Abierta” (ERA), para el suelo residencial: 1725
m2t/m?s, e igualmente para el “Dotacicnal-lucrativo”: 1700
mzt/mzs, de acuerdo con l1la diferenciacidn establecida en
todo el “sector” y las dos “Areas de Reparto”:

APROVECHAMIENTO OBJETIVO SECTOR
DESTINO APROVECHAMIENTO
SUELO TECHG |
RESIDENCIAL 30.520 35.150
DOTACIONAL 5.000 5.000
| TOTAL 35,520 43.150C
DOTACIONAL | RESIDENCIAL | TOTAL
: M* /M M= /M2 M2 /2
[EDFICABILIDAD NETA 1700 17251721481
[APROVECHAMIENTO TIPO (43.150 m*t/65 869 m*S) [ 07655088 |
[ APROVECHAMIENTO SUBJETIVC 100% APROVECHAMIENTO TIPC [ 07655088 ]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO AREA REPARTO —0-
DESTINO APROVECHAMIENTO
SURLQ TECHO |
DOTACIONAL PRIVADO 5.000 5.000
TCTAL 5.000 5.000
DOTACTONAL | RESIDENCIAL | TOTAL
M2 /12 M? /12 M2 /142
[EDFICABILIDAD NETA 1109 e 1700
_ [APROVECHAMIENTO TIPC (5.000 m*t/5.000 M7s) i 1700 |
[APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 100% APROVECHAMIENTO TIPO | 1700}

APROVECHAMIERTO ORJETIVO ARER REPARTO —1-
DESTING APROVECHAMIENTO
: SUELO TECHO
RESIDENCIAL 30,520 38.150
TOTAL 30.520 . 38.150
DOTACTONAL | RESIDENCIAL | TCTAL
) B2 /M2 12 /p2 22 /M2
[EDFICABILIDAD NETA e 1725] 1725
[APROVECHAMIENTC TIPO {38.150 m*t/60.869 1’s) | 662675582
[APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 100% APROVECHAMIENTO TIPO I 0762675582
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4.7.5.-Z0NAS DE ORDENACION: USOS, TIPOLOGiA, DENSIDAD |V

EDTFICABILIDAD.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

CODIGO

RESIDENCIAL (LUCRATIVA)

RL

MUNICIPIO: ALICANTE " PLAN: P.R.I.M.-NA-4

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLORAL
BLOQUE ADOSADO (2)

EDIFICIO AISLADA RESTDENCIAL

| 2 BLOQUE EXENTO (1) .
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL TERULAR L0 INDUSTRIAL
DOTACTONAL

PARAMETROS URBANISTICOS

POSTCION DE LA EDIFICACION

PARCELA B
. Distancia minima al .
. 5 2 x
| Parcela minima 2.000 m i Sl Eronbal &A11E 7 m. (*3 m.)
Frente minimo de parcela 35, 10 DLSFaDCla ml?lma al‘ (1} 5 s
resto de lindes medieros B
5 . . .. Diste i ini al
Circulo inscrito minimo 20 m. Lstancla mlnlma = (2) 0 m.
resto de lindes
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
ficie e . -
CO?"}?%_?t?,d? 1725 m?t/m?s |Nimero maximo de plantas 6
edificabilidad
Ocupaciodn 50% Altura maxima de cornisa 21 mn.
Semisotanos S1
Soétanos 51
Elementos salientes ST
*T,OCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA (1) EN CALLES TRANSVERSALES (N-S)
(2) EN CALLES LONGITUDINALES (E-0)

OTRAS CONDICIONES

Dotacib6n de aparcamientos: Dentro de parcela en sétanc o superficie
1 plaza por 100 m? edificacion

i

=)
]

-
>

N
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? ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CODIGO
T DOTACTIONAL (LUCRATIVA) DL
| MUNICIPIO: ALICANTE PLAN: P.R.I.M.-NA-4
b ’ SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
1 EDIFICIC AI@}_.ADA BLOQUE EXENTOC DOTACIONAL
j USOS PORMENORIZADOS ]
“ USO DOMINANTE U305 COMPATIBLES US0OS ITNCOMPATIRBIES
] DOTACTONAL PRIVADO ST RESTO
- " PARAMETROS URBANISTICOS
IR PARCELA 2OSICION DE LA EDLIEICACION
ik . : Distancia minima al
: . 0 w2 . 5 .
’ Parcela minima 3-000 %4 1 inde frontal calle "
5 Frente minimo de parcela bistancia minima al 5 m
e P resto de lindes medieros ' )
. Circulo inscrito minimo
'W: INTENSTIDAD VOLUMEN Y FORMA
s A B
A Coeficiente de . . .
| ! Z 4+ - E 1
N edi ficabilidad 11100 m2t/m2s [ Namero miéximo de plantas 3
Ocupacidn 50% Altura maxima de cornisa 12 m.
3] Semisbdtanos 5T
i Satanos s1
B Elementos salientes ST
1k :
| OTRAS CONDICIONES
b - . N
; Dotacién de aparcamientos: Dentro de parcela, 1 plaza por 100 m?
edificacidn
)k
]i
:
N
l,;_‘ .
¥ 4.7.6.-RED PRIMARTA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES PUBLICAS.
I
- “Parque Plblico” de 8.196 m®
i
b M
| 4.8, -DESARROLLO DEL SECTOR.
.f-

El sector se desarrollard a través de los sigulentes

instrumentos:
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AREA DE REPARTO ~0-

e Actuacion Aislada — 5.000 m? Propietario unico.

e Solar urbanizado, a completar servicios acabados.

AREA DE REPARTO —1-

e Actuacién Integrada = Unidad de Ejecucidn.
o 60.869 m? de propletaric Unico.

e Desarrollc inmediato, con presentacidén simultanea de
waAlternativa Técnica” (Homologacién, FPlan de Retforma
Interior de Mejora, Proyecto de Urbanizacion” vy
“programa”, con “Proposicidn Juridicoe Econdmica” |y
“Proyecto de Reparcelacidn Voluntaria”, de propietario
4nico, constituido como  “Agrupacidn ‘de Interés
Urbanistico” “Isla de Corfu”.

4.9.-ESTANDARES URBANITICOS

4.9.1,-RED ESTRUCTURAL O PRIMARIA

Como ya ha quedado justificado, el “Parque Publico”

PQL = 8.196 m®s :
o v e anetaise = 6’76 m2s/habitante > 5°00 m’s/hab.

380 viv. X 3719 hab/vivienda

superior al oxigible, de acuerdo con LRAU. vy Art® 36 del RF. de la Comunica
Valenciana.
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4.9.2 -RED SECUNDARIA

Para la aplicacion de la “Tabla I — reservas de suelo Dotacional Pﬁblicb«e_ti_b Secto:
res Residenciales” del Anexo del Reglamento de Planeamiento, aplicaremos las exigen-
cias de la fila correspondiente a un LEB. = 0’70 m*t/m’s en todo el Sector de Planea-
miento, ya que es irrelevante aplicarlo sobre ¢l correspondiente “Area de Reparto-17, que

nos refrotraeria a la fila IEB = 0°635,

Consecuentemente, para comprobar el cumplimiento de tas Reservas de Suelo
Dotacional Secundario, tomamos:

Sector de Plapeamiento:

IEB = 43.150 m?/65.869 m* = 07655088

1EB IER SD SD-RV- ZV EQ RV+AV
(m2t/m’s) | (m2tm) (%) AV (%) (%) (%) (%)

0’65 065 49’5 23°0 10°0 13’ 26°5

0°70 070 51°5 24°5 10°5 14 27

Comparandolas con los datos de todo el “Sector de Planeamiento”, siguen siendo
cualquiera de las exigencias, de la referida Tabla-I del R.P., inferiores a las dotaciones
del P.R.IM., como a continuacion reiteramnos:

NOTA: Se debe aclarar que Ja “mejora” que se efectud en el P.P.-NA-4, de cesidn de
3.231 m?s (Parcela situada en el Aparcamiento a Nivel Ciudad, contiguo a la Unidad de
Actuacién) no se ha tenido en cuenta en todos los calculos justificativos, ya que se
encuentra fuera del Sector, v sin ella, ademds, todos los “estandares” de equipamientos
urbanisticos estan cubiertos sobradamente

[SECTOR PRI-NA-4 P.G.M.0. ALICANTE 85,858 m’s

RED SECUNDBRIA -VIRIUAL - TOTAL EXIGENCIAS

RESERVA SUELO DOTACIONAL -TOTAL- TABLA-I R.P.

DESTINO CLAVE {(Inicial + nuevc =-m*s % %

RED VIARIA SRV 7.053 + 11.4%4 = 18,547 287151| » 27700

EQUIPRAMIENTO SED 0 + 10.659 = 10.659 16718 » 14700

ZONAS VERDES SJL 8.176 + 0= 8.176 1274110 » 10¢ 50

TOTAL 37.832 57143 > 51750
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Area de_ Reparto —1-

1EB = 38.150 m?*/60.869 m?s = (°62675582

[AREA DE REPARTO -1- UNIDAD DE EJECUCLON [ 60.869 m*s |

RED SECUNDARIA -VIRTUAL - TOTAL EXIGENCIAS
RESERVA SUELO DOTACIONAL -TOTAL- TABLA-I R,P.
DESTINO CLAVE (Ifnicial + nuevo =m*Ss % %

RED VIARTA SRV 6.518 + 11.4%4 = 18.012 29159 > 26° 50
EQUIPAMIENTO SED 0 + 10.659 = 10,659 17151 > 13700
ZONAS VERDES SJL 7.555 + 0 = 71.555 127411 > 10700
TOTAL 36.226 59751 > | 49750

4.9.3 -RESUMEN DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL

E)

Como resumen de los dos puntos anteriormente expuestos y cuantificados .los
excesos de m?s de reservas, para el Area de Reparto —1- Unidad de Ejecucién, que nos

ocupa:

SUPERFICIES SUPERFICIES SUPERFICIES A
CEDIDAS NA-4 | DELP.RIM. TOTAL CEDER RP.CV. EXCESO
RED PRIMARIA
PQL - 8.196 M2S| 8.196 M8 6.061 m?s| +2.135 m’s
RED
SECUNDARIA
SIL 7.555 M?5 i 7.555m% 6.087 m*| +1.468 s
SED R 10.659 m? | 10.659 m’s| 7.913 m?s| +2.746 m%
RV +AV 6.518 S 11.494 m2s | 18.012 m’s 16.130 m?s{ +1.882 m’s
TOTAL= +8.231 m’s
Inicialmente el Sector de ordenacién del ©presente

P.R.L.M. se correspondia con la unidad de ejecucién n° 1,
(60.869 m2s) de propietario unico, en la cual casi el 50%
de sus superficies se destinaba a dotaciones

Al adicionarse, en la tramitacién del presente
documento urbanistice, por peticién municipal, la parcela
colindante de 5.000 m? de suelo dotacional lucrativo, del
inicial Plan Parcial II-Zona-“Y” (hoy NA-4), que fue cedida
al Ayuntamiento de Alicante como parte del 10% del
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aprovechamiento tipo,

45"

(=
se han modificado ligeraméente las

magnitudes del SECTOR, gquedando definitivamente como s& ha -

justificado.

estandares a

Consecuentemente se supera el cumplimiento de 1los
plicables en sectores residenciales (Art® 4 del

Anexo del R.P.) ampliamente.

JH$ERVADESUELOIKH%&HONALDOCENTE

La manzana SED, de 10.659 m* se destina a Equipamiento Docente,
exclusivamente de acuerdo con las condiciones establecidas por el Ayuntamiento de

Alicante.

~-L,IMITE DE EDIFICABILIDAD ¥ DENSIDAD.

La densidad del sector es de

380 viviendas
————————————— % 58 wviviendas/Ha < 795 viv./

6’5869 Ha

Y el indice de edificabilidad 0’63 m2t/ms < 1 m?t/m?s

4 10.-UNIDADES DE EJECUCION

Solo se establece una unica Unidad de Ejecucidn
coincidente con el Area de Reparto n° 1 en el sector sector
delimitado, con una superficie de 60.8692 m?

Como “actuacién aislada”, resta lo gque denominamos

wirea de Reparto-07, es decir los 5.000 m2? de Suelo
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Dotacional lucrativo, vendido por el Excmo. Ayuhtamiento,

que se incluyen en el P.R.I.M., ya que no necesitd, ninguno &

suelo dotacional colindante que le confiera su condieién de'”

Solar, ya que lo es desde la urbanizacién del “NA=G e

1.984, y se corresponde con un solar, una Mactuacidn
aislada”, para completar su urbanizacion existente.

4.11.4CONDICIONES DE PROGRAMACION.

Ya han guedado expresados:

_“Unidad de Ejecucidén”, de propietario Gnico, que presente

“Programa” ara adijudicacidédn de Actuacidn Integrada
r

deseando su realizacidén a la mayor brevedad posible.

_“Actuacidén Aislada”, solar de edificacidén inmediata, que
con la “homclogacién” y P.R.I.M., modifica sus ordenanzas
urbanisticas.

4.12 .-OBRAS DE URBANIZACION.

1.-Condiciones de urbanizacidén y de conexidn.

La urbanizacién de la Unidad de Ejecucidén se realizara
en base a un proyecto de urbanizacién Gnico que resuelva vy
garantice las condiciones 1idéneas de urbanizacion del
conjunto y de conexién con la red viaria e infraestructuras
existentes.

La efectiva ejecucién de las obras de urbanizacidén de
los espacios publicos debera afectar a todo el ambito de
Unidad de Ejecucién y habrdn de completarse, con el
Proyecto de Urbanizacidn, que se presenta conjuntamente con
éste documento.
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2.-Proyecto de Urbanizacidn

Ancho minimo de nuevos viarios 20 m., coincidentes con
viales de PAU-2 y con sus mismas caracteristicas.

La ejecucién de la obra urbanizadora precisa de la
previa tramitacion y  aprobacidn de un proyecto de
urbanizacién, el cual definira los detalles técnicos de las
obras piblicas gue sea necesario realizar con la precisiodn
suficiente para gue puedan ser ejecutadas, bajo direccidn
de técnico distinto a su redactor. '

Los proyectos de urbanizacién se ajustaran a lo
regulado para esta materia en la legislacidn vigente y en
su caso las ordenanzas y normas municipales.

Las obras que habran de incluirse en el proyecto de
urbanizacidn son las sigulentes:

A) Pavimentos de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal y espacios libres, debiendo ser las aceras y
la red peatonal practicable para personas con
movilidad reducida.

B) Redes de distribucién de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

¢y Red de alcantarillado para la evacuacidon de ‘aguas
pluviales y residuales.

D) Red de distribucidén de energla eléctrica v centros de
transformacidn.

E) Red de alumbrado publico

F)  Ajardinamiento de los espaclos libres.

G) Telefonia.

H). Gas ciudad.

T) Mobiliarios urbano y sefializacidn viaria.

J) Arbolado en calles.

ANGFEL FERNANBEZ ¥ ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Feméndez Ferndndez - Dr. Arquitecto

Angel Lozano, 7-atice, Alicante

Tfno. Y Fax: 965209433 e-mail: affasu@ierra es




48

Fn todas ellas deberd resolverse la solucidn del enlace
de los servicios urbanistices proyectados con las redes
existentes,

4.13.-REPARCELACION.

Para conseguir un equitativo reparto de cargas en la
gestién de la Actuacidn Integrada @ se efectuard la
reparcelacién correspondiente, de la Unidad de FEjecucién,
de ©propietario unico, exclusivamente, constituida como
“Agrupacidn de Interés urbanistico”

Fl ambito de la reparcelacidn deberd coincidir con el
de la Unidad de Ejecucién, de propietario unico, dgue se
resolvera con “Reparcelacion Voluntaria”, que se acompaia.

El aprovechamiento subjetivo del Area sera el 100% del
Aprovechamiento Tipo del Sector, ya que las cesiones
obligadas del 10% del aprovechamiento medio, ya se
realizaron con la reparcelacién del “Plan Parcial del
pPoligono II de la Zona Especial “Y7”, aprobadc en 1.982, vy
el P.R.I.M. estd actuando scbre Suelo Urbano, urbanizado,
gque ya ha adquirido todos sus derechos edificatorios.

El Ayumannento de Alicante, con el propietario de la parcela de 5.000 m? del
“Area de Reparto —0-* permutard parcela de igual superficie, como ya se ha dicho, para
conseguir la continuidad de todas las zonas verdes del NA-4.

Allcgnte, Julio. dei?. 0G2
Refundldo L

’ s! [
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HOMOLOGACION DEL PLAN DE REFORMA
INTERIOR DE MEJORA

ENTRE AVENIDA ISLA DE CORFU Y P.A.U.-2
DEL AMBITO “Na-4”

(PLAN PARCIAL II DE L& ZOWA ESPECIAL
“Y¥7 DEL P.G.M.0. DE ALICANTE)

FICHAS
DE PLANEAMIENTO ¥ CESTION

DOCUMENTO REFUNDIDO
Tras aprobacibdn provisional por
Plenc, 16/9/2003, del Ezxcmo.
Ayuntamiento de Alicante
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[PLAN PARCIAL SECTOR: P.R.I. NA-4 P.G.M.C.. ALICANTE

[FICHA DE PLANEAMIENTO

P [SUELO: iURBANo

. [SECTOR PRI-NA-4 P.G.M.O. ALICANTE | 65.862 n*s |

-,  [RED ESTRUCTURAL PRIMARIA

?i RESERVA SUELO DOTACIONAL TOTAL COMPUTABLE
e DESTINO CIAVE e 2
i " PARQUE PUBLICO POL 8.196 12444
i TOTAL g.196 12744

RED SECUNDARIA
RESERVA SUELO DOTACTONAL

B DESTINO CLAVE N2 %

4 RED VIARIR SRV 11,494 1745

. EQUIPAMIENTO SeD 10.659 16718

o ZONAS VERDES S

)i TOTAL 22.153 33763

|

Lo SUELC CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVC

. DESTING CLAVE 2 %

RE RESIDENCIAL RIL 30.520 46’33

| DOTACIONAL DL 5.000 7760

by TOTAL 35.520 53793
-

¥ SURTO DE DOMINIO PUBLICO 30,3495 55707

H | SUPERFICIE SECTOR 65.869 100/ G0

o APROVECHAMIENTC OBJETIVO SECTOR

1 DESTINO APROVECHAMIENTO

i SUELO TECHO

= RESIDENCIAL . 30.520 38.150

. BOTACIONAL 5.000 5.000

JHE TOTAL 35.520 43,150

Vi

L DOTACIONAL | RESTDENCIAL | TOTAL
o : M2 /117 M2 /32 M2 /142
)k [EDFICABILIDAD NETA 1700 17251721481
i1 [APROVECHAMIENTO TIPO (43.150 m°t/65.869 m*S) I 07655088

¥ [RPROVECHAMIENTO SUBJETIVO 100% AFROVECHAMIENTO TIPO [ 0'655088 |

t
i
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FICHEA DE ZONA

; %ZONA DF ORDENACION URBANISTICA _ cADIGO
: RESIDENCIAL (LUCRATIVA) RL
i MUNLCIPIO: ALICANTE " PpLAN: P.R.I.M.-NA-4§
: SISTEMA DE ORDENCION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
g b
T BLOQUE ADOSADO (2)
o DIFICIO La ¢ %
: E CIO ATSLADA SLOGUE EXENTO (L) RESTDENCIAL
- USOS PORMENORTIZADOS
‘ US0O DOMINANTE US0S COMPATIBLES USO INCOMPATIBLES
4 TERCIARIO
: RESIDEHNCIAL < INDUSTRIAL
i DOTACTONAL
3 PARAMETROS URBANISTICOS
L PARCELA 7 POSICION DE LA EDIFICACION
| Parcela minima 2,000 m2 Distancia minima al linde 7m. (*3 m.)
L frental calle
: Frente minimo de parcela 35 m? DlSténCla mln}ma la resto (1} 5 nu:
i de lindes medieros
o ‘ circulo inscrito minime ‘ a5 m. DlSténCla minima al resto (2} 0 m.
' de lindes
: INTENSIDAD - VOLUMEN Y FORMA
T Coeficiente de . . 2 \%i . -
P odificabilidad 17925 m?t/MmIs) | Nimero maximo de plantas G
' ) Ocupacidn 50% Altura maxima de cornisa 21 m.
_ﬁb Semisbétanos 7 8T
3 ' Sétanocs ] 51
-Jf Elementos salientes SI
I
| * LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA (1} EN CARALLES TRANSVERSALES (N-S)

D3 (2} EN CALLES LONGITUDINARLES ({E-O)

OTRAS CONMDICICNES
Dotacién de aparcamientos: Dentro de parcela en sdtano o superficie

SRR

I : “BESCRIPCION GRAFICA
il ZONA MANZANA PARCELA

! NOTA:

VER PLANO: 0-19

—
..... e

- i)
L SERRY
o 7

i Alineacidén obligada

b

—-—— Alineacidn libre

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO

VA Sy
! Angel Fernandez Fernandee - Di. Arquitecto
Al
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FILCHA DE ZONA

- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CODIGO
DOTACIONAL {LUCRATIVA) ' DL
MUNICIPIO: ALICANTE PLAN: P.R.T.M.-NA-4
- ' SISTEMA DE ORDENCION TIPOLOGTA EDIFICATORIA US0 GLOBAL

EDIFICIO ALSLADA BLOQUE EXENTO ] DOTACIONAL

. ' US0S$ PORMENORIZADOS

USC DOMINANTE US0S COMPATIBLES ) UsO INCOMPATIBLES -
DOTACIONAL RESTO

PRIVADO Ve

PARAMETROS URBANiSTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
, Parcela minima 3.000 m* ?iigig;lzaﬁiglma al linde 5 m—
o PR Distancia minima la restoc
P Frente minime de parcela de lindes medieros 5 m.
e ) Circulo inscrite minimo
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de 2 2 . -
S s Lo ‘ * N de
i odificabilidad 1100 m*t/m?s) amerc maxj‘,mo plantas 3
s Ocupacildn 50% Altura maxima de cornisa 12 m.
Semisétanos ’ 8T
. Sétanos 51
f’_‘,- Elementos salientes 5T
L * LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA {1) EN CALLES TRANSVERSALES {N~-S}

| (2) EN CALLES LONGITUDINARLES (E-0)

OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: Dentre de parcela

L . DESCRIPCION GRAFICA
- Z0NA MANZANA PARCELA

Alineacidn cobligada
-~— Alineacién libre
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Angel Fernandez Fernaadez - Dr. Arquitecto

Angel Lozano, 7-atico, Alicante

Tiro. Y Fax: 965209433 e-mail: affnaun(@lena es




. - FICHAS DE GESTION

i No procede definir mas Jque uns UNICA UNID@QE 1
j ' EJECUCION, coincidente con el “Area de Reparto-1” L

i AREA DE REPARTO —i~ WUNIDAD DE EJECUCION” PARA
i : PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

s # SUELO LUCRATIVO RESIDENCIAL

) RL-1 ) = 11.882 m?
. RL-2 = 13.938 m?
s RL-3 = 4.700 m?
i SUBTOTAL = 30.520 m? (50714%)

# EQUIPAMIENTOS

ar ’ POL (R. Primaria) = | 8.196 m?
ﬂ SED (R.Secundaria = 10.659 m2
ig SUBTOTAL = 18.855 m” (307 98%)

' R.V. RED VIARIA

o S.R.V.~1 - 2.491 m?

L S.R.V.-2 = 2.499 m?

L S.R.V.-3 = 2.500 m?

X S.R.V.-4 = 4.004 n?

zf? ~ SUBTOTAL = 11.494 m?  (18788%)
. . TOTAL SUELO DOTACIONAL PUBLICO = 30.349 m? {49’ 86%)
) | TOTAL UNIDAD DE EJECUCION — 60.869 m? (100%)

Propietario tnico en el “Area de Reparto-1”

: A ~Primera y unica actuacidén integrada UE-1 a ejecu-
o tarse. '
Lo B ~Condiciones de integracidn y conexidn inmediatas,

; ver planos de continuidad con redes existentes.
o C —Delimitacion de unidad de ejecucidn ver plano.

D ~Area de Reparto = £0.869% m?
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o -FICHA DE GESTION.

Tyl El “Area de Reparto-07”, se corresponde, con un’ solal
[ existente, que se desarrollard como Actuacidn Aislada, pdra
; : completar sus deficiencias de urbanizacidn:

AREA DE REPARTO -0- ACTUACION AISLADA

# SUELO LUCRATIVO DOTACTONAL

DL-1 = ‘ 5.000 m? {100%)

o ~Propietario tnico en el “Area de Reparto —-0-

L —~“Actuacidn aislada” de ejecucidn indistinta, respecto.
a la “Unidad de Ejecucién” tnica

Por convenio establecido con el Exemo. Ayuntamiento de Alicante, la parcela de
. 5.000. m? del “Area de Reaprto —0-“ se penmuta, por otra de igual superficie, dentro de
o -+ las cesiones publicas del Area de Reparto —1-, para. obtener continuidad en las zonas
verdes del NA-4

N TOTAL SECTOR P.R.I.M. = 65.869 m2 (100%)
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HOMOLOGACION DEL PLAN DE REFORMA

INTERIOR DE MEJORA

ENTRE AVENIDA ISILA DE CORFU Y P.A.U.-2

e

B

(PLAN

DEL AMBITO “NA-4"

PARCTAL II DE LA ZONA ESPECIAL
“y7” DEL P.G.M.O. DE ALICANTE)

NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO REFUNDIDO

Tras aprobacién provisional por
Pleno, 16/9/2003, del E=xcmo.:
Ayuntamiento de Alicante
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~ANTECEDENTES . . N e

-GENERALIDADES :

Tras la entrada en vigor de la “ORDEN DE 26 DE ABRIL DE
1999, DEI. CONSELL.ER DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y
TRANSPORTES, POR LA QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ZONAS
DE ORDENACION URBANISTICA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA" se
estard a todo lo en ella dispuesto, en cuanto no entre en

‘contradiccidn en cuanto a

—Generalidades y Terminologla de concepto.
-Régimen urbanistico del suelo.

~Normas de edificacidn

con lo dispuesto sobre estos extremos en el P.G.0.U. en sus
Titulos II, III y IV con el animo de no crear una nueva y

‘més compleja nomenclatura con las precisiones de las

presentes normas urbanisticas en su ambito territorial de
aplicacién, de acuerdo con lo establecido en el Art® 14 de
la L.R.A.U.

Articulo 1.-SUPERFICIE CONSTRUIDA.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 54 del vigente
P.G.M.0. vy dado que en el mismo no viene definido el
concepto de superficie construida pasamos, a continuacidn a
definir el mismo, a saber:

-La superficie construida computable a efectos de
edificabilidad serad igual a la suma de las superficies
de techo (o de “Forjado”) de cada uno de los niveles de
las edificaciones con las excepciones siguientes:
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1)

No computarén aguellas superficies en lasf'quef
altura libre sea inferior a 1750 m. g g

No computaran las superficies edificadas
constituyan elementos de acceso comin a espaclios
libres interiores de manzana o parcela, nil los
patios interiores de parcela no cublerta o los
patios que, estando cubiertos, lo estén segin las

condiciones permitidas en las Normas Urbanisticas

del P.G.M.O. {art. 70.6); tampoco computaran las
superficies edificadas de techo en plantas diafanas,
salvo las porciones cerradas que hubiera en ellas,
ni los elementos ornamentales en cublierta siempre
que sean ablertos

No computardn tampoco como superficie construida las
superficies edificadas destinadas a usos técnicos
que vienen ocobligades por el usc principal (cuartos
para contadores, basuras, calderas % octros
equivalentes),asl como las entreplantas definidas en
el Ar® 55 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Tampoco computaran las superficies edificadas
destinadas a trasteros o plazas de aparcamiento asi
como  las areas de acceso v maniobra,

independientemente de que se situe en planta de
sétano o semisdtano, ni el espacio abierto en planta
baja destinado a aparcamientos. :

No computaran los locales destinados a instalaciones
deportivas, de relacidn social o de ocio de
viviendas colectivas o agrupaciones residenciales
siempre que la superficie edificada destinada a este
uso sea  menor del 3% de la edificabilidad
residencial méxima autorizada y estén destinado
Unicamente a los copropietarios de la Comunidad no
pudiendo en ningdn caso obtener licencia de apertura
de establecimiento.

Tas superficies edificadas en terrazas se computaran
con el criterio siguiente:
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a) Terrazas cubilertas computaran el 50%

7) No computardn locales de instalaciones de los
edificios (centralizaciones . agua, electricidad,
telecomunicaciones C.G.P. etc.), asi como accesos
comunes {vestibulos de independencla, ascensores,
escaleras y zaguanes)

USOS ESPECIFICOS Y TIPOLOGIA

ORDENACION DE VOLUMENES

I

~ZONIFICACTON Y NORMAS PARTICULARES.

Tal y como en la Memoria se ha descrito, el ambito
territorial del presente Plan Parcial ha gquedado dividido
en una serie de =zonas gque a continuacion enumeramcs, a
saber: '

—Dotacional Privadeo {Lucrativo) (DL)

~Residencial (Lucrativo (RL) — Edificacidén abierta

—~Equipamiento Polivalente (Dotacional Red Secundaria)
(SPD) .

—-Red viaria (Dotacional Red Secundaria) (SRV)

de las cuales a continuacién completamos su normativa
especifica de acuerdo con los siguientes conceptos:

I .-Delimitacién y caracterizacidn
IT .-Condiciones de parcelacidn.
I117.-Condiciones de wvolumen

IV .-Condiciones estéticas

V .-Condiciones de calidad e higiene.
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VI .-Usos

VII.-Aparcamientos

!

-RESIDENCIAL (LUCRATIVO) (RL)

Art. 2. Delimitacidn y caraterizacion.

1.-Comprende esta =zona la gue con esta misma nomenclatura
viene tramada en el plano de zonificacién del Plan Parcial,
o como Suelo Residencial Lucrativo.

2.-Su uso predominante es el residencial, siendo la
tipologia edificatoria de bloque abierto.

De acuerdo con Reglamento de Zonas: EDIFICACION ABIERTA

De acuerdo con P.G.M.O.: EDIFICACION ABIERTA

Art.3.-Delimitacién de parcelacidn.

1l .=Las parcelas resultantes de la correspondiente
reparcelacién tendrdn una superficie minima de 2.000 m2, un
lindero frontal cuya longitud no sea menor que 35 m, y el
resto de linderos de longitud minima 35 m.

2.-La parcelacién se concreta en 10 parcelas en el Plan
Parcial, de manera indicativa, que se elevara a definitiva
con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacidn..
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Art. 4.,-Condicionas de volumen.

1.-En las parcelas que estén afectadas por las alinea@ﬁbﬁ &

obligatorias grafiadas en el plano “Normativa de
Aplicacidn”, la edificacién, cumpliendo el resto de
requisitos de este articulo, se dispondra sobre la
alineacién obligatoria reflejada ‘en el plano. Las

medianeras vistas deberan  tratarsce con los mismos
materiales de fachada.

TLa edificabilidad restante no sujeta a alineacidn
obligatoria podré disponerse libremente en la parcela, con
las limitaciones que se ,establecen en 1los apartados
siguientes.

2.-En el resto de las alineaciones la edificacidén debera
retranquearse de la alineacidn de fachada:

_7'00 m. en las edificaciones recayentes-a cualguier
calle en blogue de viviendas © residencial. ‘

-3’00 m. en las edificaciones recayentes a cualguier
calle en planta baja de uso terciario. '

segqiin se especifica en el plano de normativa de aplicacidn.

3.-TLos ejes longitudinales de la edificacidén sobre la
parcela deberan ser paralelos o© perpendiculares a los ejes
de las vias que las conforman, con excepcidn de 1las
fachadas recayentes a las rotondas en las gue la
edificacién podra adecuarse a su trazado.

4.-Los retranqueos minimos entre edificaciones seran igual
o mayores que la tercera parte de la mayor de las alturas
respectivas, salvo en parcelas con colindancia obligada.

Los retranguecs a linderos seran igual o mayores que la
gquinta parte de la altura de la edificacidén con un minimo
absoluto de 7 m.
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Si los edificios tuvieran varios planos de fachada se
aplicaran las reglas anteriores para cada una de ellas.

5.-Las construcciones subterraneas podran alcanzar los
linderos y la alineacidn exterior en sétanos.

Los semisétanos solo serd posible hasta la alineacidén de la
edificacidén en fachadas.

6.-La ocupacién maxima de la parcela no excedera del 50% de
la superficie de la misma.

T.=La edificabilidad méaxima computada en superficie
construida segun los criterios establecidos en las
presentes Normas sera de 1725 m?2/m? sobre parcela neta del
P.R.I. concretadas en las 10 ° parcelas resultantes
propuestas, de forma indicativa, siendo vinculante la
edificabilidad sobre manzanas (RL1, RL2 y RL3)

8.-La altura maxima serd de 6 plantas. La altura maxima de
la planta baja serd de 6’00 m. La altura minima dg¢p%ﬁﬁ§§}\

: « ok N
de pisos serd de 2’85 m. incluido forjado. A e O

&5

Ta altura maxima de cornisa sera 21 m.

SRl
La altura de la edificacidn, sin perjuicio de 10
establecido en el articulo 55.2 de las Normas Urbanisticas

del P.G.0.U., se medirad, para cualguier punto de la
edificacién, respecto de las cotas naturales de las aceras
de los viales urbanizados. Siendo las cotas naturales del

terreno inferiores a 1la de la rasante de la alineacidén
oficial, se tomard como base para la medicidon de la altura
de la rasante de las calles.

Como la edificacién se sitGa retranqueada respecto a la
alineacién oficial de viales , la base de mediciédn de 1la
altura de la edificacién serd la rasante de la calle.

9.-Las determinaciones anteriores, con excepcion de la
edificabilidad, disposicién de la edificacidn vy numero

Angel Lozano, 7-atico, Alicante
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maximo de plantas,  podran ser modificadas por ?med'o*idé
Estudios de Detalle que deberan abarcar, cuanto menos,una
manzana completa. (RL1 y RL2) o semimanzana RL-3

10.-F1 numero maximo de viviendas que se podrad realizar por
parcela neta serd el indicado en parcelas, equivalente a
multiplicar la superficie total de estas por 1725 (m?/m?)
de superficie construida y dividir el resultado por 100 {(m=
por viv.) aproximadamente, de acuerdo con lo especificado
en planos.

11.-En  caso de cualquier indeterminacién actuard como
Normativa complementaria de esta zona la de la E.A.
(Edificacién abierta) del P.G.M.O. de Alicante.

Art. 5.-Condiciones estéticas.

1.-La proyeccidn en planta de cada edificacidn
independiente medida sobre las alineaciones de fachada no
excederd de wuna Jlongitud supericr a lo establecido en
planos de ordenacidn. En dicha dimensidén no se incluiran
los voladizos ablertos (terrazas)

2.-La edificacién podrd disponer de elementos sallentes
cubiertos pero no cerrados en las fachadas; sobresaliendo
sobre. el espacio libre de parcela, segun la regulacidn
general que de los mismos se contiene en este PP.R.I.M.,
con un maxime de 2 m.

3.-Los espacios libres de parcela estaran ajardinados o con
pistas deportivas, al menos en la mitad de su superficie
total.

4.-Los cerramientos dispuestos sobre la alineacidn exterior
tendran una fabrica opaca de, al menos, 0750 m. de altura y
maximo de 1750 m.
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5.-Deberan disponerse elementos fijos en las gdlerias "y
tendederos gque eviten la visidn desde el exterior, del ropa
tendida. W '

Art. 6-Condiciones de calidad e higiene

1.-La posicién de 1la edificacidén vy la ordenacidén del
espacio libre de parcela permitirdn el facil acceso y
circulacién de un vehiculo contra incendios en una banda de
3700 m. adosada a la fachada exterior de la edificacidn.
g1 la edificacién se compone de varios volumenes, éstos
tendran, al menos, la quinta parte de su fachada recayente
a dicha banda. En caso de hallarse la edificacidédn, con sus
retranqueos, paralela a fachada no serd necesario el
cumplimiento de esta condicidn especifica, remitiéndose al
cumplimiento de la NBE-CPI-96

Art. 7.-Usos.

1.-E1 uso predominante es el residencial en los términos
sefialados en los articulos 90 a 92 de las normas
urbanisticas del P.G.M.O.

2 .—-Como usos complementarios del uso residencial
predominante se admiten:

a) Uso terciario: en planta baja con acceso
directo desde el exterior e independiente al de las
viviendas.

b) Uso industrial: tan sélo se admiten pegquenos

talleres de reparacién y actividades artesanales en
planta baja con acceso directo desde el exterior e
independiente al de las viviendas.

&) Equipamientos: en planta piso conectada
interiormente, con acceso directo desde el exterior e

independientemente al de las viviendas. Se adifde Rrany,

e

igualmente en edificio exclusivo.
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d) Alojamiento temporal: en edificio excluszvo,
cuyo caso la ocupacién podrd llegar hasta el
la superficie de parcela, debiendo respe

resto de condiciones.

3.-Queda expresamente prohibidos los usos de discotecas Yy,
en general, todos los no citados como admisibles en las

presente nNormas.

Art. 8.-Aparcamientos

i1.-En el interior de cada parcela se deberid dar cabida a
mis de una plaza de aparcamiento por vivienda, de acuerdo
con Art. 10 — Rnexo del Reglamento de Planeamiento.

No existe uso “terciario” exclusivo, sino tan solo terciario compatible con el
residencial.

Se resolvera, de acuerdo con Reglamento de
planeamiento, una plaza de aparcamiento‘ dentro de parcela
(380 plazas en sétano o superficie) a razdn de una por
vivienda o 100 m? de edificacidén residencial © terciaria de

plantas baja. si en la parcela se construyen mas de 10
unidades, habrid una plaza adicional por cada 10 wunidades.
Como méximo 380 + 38 = 418 plazas de aparcamientc en
parcela.

La superficie méxima posible dedicada a uso tercierio estd limitada a 5 unidades
de 144 m?, lo que totaliza 720 m? maximo de uso tercierio y consecuentemente una
reserva de 8 plazas de aparcamiento, (Art® 10 del Anexo del R.P.C.V.) adicionales, lo que
totalizaria: 418 + 8 =426 plazas de aparcamiento en interior de parcelas.

-~TERCIARIO. (Como alternativa al RESTDENCTIAL en manzana
completa.

Articulo 9.-Delimitacidn y caracterizacidn.

Se estars, exclusivamente, segin lo referido al respecto en ¢
. o
Alicante. :

EE Y
e
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-DOTACIONAL (LUCRATIVO) (DL}

Art. 10.-Delimitaciédn y Caracterizacion

Comprende el resto del suelo lucrativo del Sector

Su uso caracteristice es el dotacional, siendo su
tipologia edificatoria de bloque abierto.

Art. 11.-Condiciones de Volumen

Edificabilidad 1 m?t/1 m®s
Retranqueos a lindes y fachadas: 5 m..
Ocupacidn maxima 50%.

-Altura maxima 3 plantas.

~-EQUIPAMIENTO DOCENTE (SED)

Art. 12 .-Delimitacién y Caracterizacidn.

) Comprende una manzana completa.

Su uso caracteristice es el dotacional publico,
EDUCATIVO-CULTURAL de Red Secundaria de acuerdo con la
normativa general de P.G.M.0O. de Alicante.
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Art. 13.-Condiciones de volumen.

Las necesarias por el equipamiento.

Altura maxima 6 plantas (21 m. de altura de cornisa)
Retranqueos de 5 m. a lindes.

[+3

Ocupacidn maxima 50 %.

~-REGIMEN URBANISITICO DEL SUELO CON RELACION A LOS
Z“ESTUDIOS DE DETALLE”. '

Art. 14.-Estudios de Detalle

Manzanas y semimanzanas de Residelcial Lucrativo (RL.1)
(RL-2) y ({RL—-3) pueden ser objeto de “Estudio de Detalle”,
de acuerdo con lo establecido en L.R.A.U. y su Reglamento.

~ CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

No existe en el P.R.I.M. por inexistentes..

- FUERA DE ORDENACION.

No existen en el ambito P.R.I.M.
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NORMAS URBANISTICAS P.R.I.M. "“NA.4"” DEL
P.G.M.0. DE ALICANTE

REGULACION SINTETIZADA DE ACUERDO CON
“REGLAMENTO DE ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICAY” DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

DOCUMENTO REFUNDIDO

Tras aprobacidn provisional por
Pleno, 16/9/2003, del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante
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Art® 1.-ZONA DE ORDENACION: RESIDENCIAIL (RL) &

1.-Ambito.

Estd constituida por las &areas expresamente grafiadas
en los planos de calificacién del P.R.I.M.

2.-Configuracidn de la Zona.

-—

Edificacién aislada de Bloqgues adosados en Avda. Isla
de Corfa y C/ Deportista Isabel Fernandez, y separados en
eje central de calles transversales, de acuerdo con esqguema
de ordenacién de volumen del P.R.I.M.

3.-Usos Pormenorizados.

Uso dominante: Residencial

Usos compatibles: Terciario y Dotacional.

Uso Incompatible: Industrial, salvo pequenos talleres
en planta baja.

4 . —Parametros Urbanisticos:

A) Relativos a la manzana y el vial:

e Alineacidén de viales: son los definidos en el plano de
alineaciones.

e Rasantes: Son las definidas en planc de rasantes.

iir*7
Fifal
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B) Relativos a la parcela:

o

Parcela minima edificable: 2.000 m?
Frente minimo de parcela : 35 m.

Circulo inscrito minimo : 35 m.

C) Relativos a la posicién (*):

L

Distancia minima a linde frontal:
—-Residencial - 7 m.

~Terciario (P.B.} - 3 m.

Distancia minima a resto de lindes: 7 m.

% (Ver plano aclaratorio)

D) Relatives a la intensidad

Coeficiente de edificabilidad neta: 1’25 m2t/m?t

Coeficiente de ocupacién: 50%

) Relativos al volumen

j ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO

Numero maximo de plantas: 6 Residencial
1 (Terciario (Planta baja)

Altura maxima de cornisa: 21 m.. Residencial
4 (Terciario (Planta bala)

Semisdétanos: si (100% solar, menos retrangueos de 7 m.
a fachadas.

Sétanos: si (100% solar)

Flementos sallientes: 51 (2 m. maximo de wvuelo desde’
alineacidén retrangueada de fachadas), con superficies
cubiertas perc no cerradas.
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Art® 2.-Z0NA DE ORDENACION: DOTACIONAL LUCRATIVA (DL

1. -Ambito.

By

Fstd constituida por las areas expresamente grafiadas
en los planos de .calificacidén del P.R.T.M.

2. -Configuracidn de la Zona.

Edificacién aislada de Blogues abiertos adosados o no.

3.~Usos Pormenorizados.

Uso dominante: Dotaciocnal (NA-4)
Usos compatibles: Deportivos.

Uso Incompatible: todos los demas.

4, -Parametros Urbanisticos:

A) Relativos a la manzana y el vial:

s Alineacidn de viales: son los definidos en el planc de
alineaciones.

e Rasantes: Son las definidas en plano de rasantes.
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B)

C)

D)

E)

Relativos a la parcela:

(<]

©

o

(5]
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Parcela minima edificable: 3.000 m?

Frente minimo de parcela :

Circulo inscrito minimo :

Relativos a la posicién:

5 m.
35 m.

Distancia minima a linde frontal: 5 m.

Distancia minima a resto de

Relativos a la intensidad

lindes: 5 m.

Coeficiente de edificabilidad neta: 1’0 m?2t/m?t

Coeficiente de ocupacidn: 50%

Relativos al wvolumen

NUimero maximo de plantas: 3 m.
Altura méxima de cornisa: 12 m.

Semisdétanos: si (100% solar,

a fachadas.

S6tanos: si (100% solar)

menos retranqueos de 5 m.

Elementos salientes: de acuerdo con normativa “EA”

AllcamteH
Refundido:

Juliode 2500245
Octubre de %ﬁﬁﬁ—-—

Fdo.: Angel q¢
Doctor Arqultb
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