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En el presente Anejo, gue constituye un documento com-
plementario de las Normas Urbanisticas y de la Memoria del Plan
General, se contienen, en general, los criterios de aplicacién a
las Areas no incluidas dentro del Suelo Urbano Ordenade -al gue
se aplican las condiciones particulares de zonas contenidas en
el Titulo V de las Normas Urbanisticas- ni del Suelo No Urbani
zable -cuyo régimen viene establecido en el Capitulo 7 del
Tituleo II de las referidas Normas-. Una segunda parte de este
Anejo, constituida por el Capitulo 8, tiene un caracter distinto
y trata de la descripcidén de los datos basicos de las Unidades
de Actuacidén delimitadas en el Suelo Urbanc Ordenado.

Por lo tanto se establece en este documento el régimen
aplicable a las areas en que el Plan General respeta la normativa
o el planeamiento anterior -con indicacién, en su caso, de las
pequefias variaciones necesarias-, asi como los criterios para la
redaccion de los instrumentos de desarrollc de este Plan General
en las diversas areas y clases de suelo.

Un esquema de lo que se acaba de expresar, referido a
las diferentes clases de suelo, seria:
a}.Suelo Urbano:
-Régimen para las Areas de Planeamiento Anterior (APA)
-Régimen para las Areas de Normativa Anterior (NA)
-Criterios para redaccidén del Planeamiento Diferido (APD)

b) Suelo Urbanizable Programado:
-Régimen para el planeamiento en ejecucidn (PE/APA)
-Criterios para la redaccién de Planes Parciales (PP)

c) Suelo Urbanizable No Programado:
-Criterios para la redaccidon de los Programas de
Actuacion Urbanistica (PAU)

d) En cualguier clase de suelo:

-Criterios para la redaccidén de los Planes Especiales
gue desarrollen ambitos de Operaciones Integradas (0OI)
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2. CONDICIONES PARA EL PLANEAMIENTO L,w.ﬂ_“—lmﬂhﬂﬂ

QUE SE RESPETA.

En este Capitulo, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 19.2 y 3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
se hace referencia a los ambitos de Suelo Urbano que han sido
objeto de algiln instrumento de planeamiento cuyas determinaciones
respeta el Plan General, ya sea integralmente (en cuyo caso se
denominan Areas de Planeamiento Anterior, Clave APA en los planos
de Calificacidén y Clasificacidén de Suelo), ya sea en aspectos
parciales como normativa, ordenacién puntual o régimen de gestidn
(denominadas Areas de Normativa Anterior, Clave NA en el Plano
de Clasificacién de Suelo).

Los instrumentos cuyas determinaciones se respetan in-
tegramente -sin perjuicio de alguna matizacidén puntual gque se
especifica méas adelante- son los planes de.proteccidn, cuyas
especiales caracteristicas los hacen dificilmente homologables
con las denominaciones y regulaciones asignadas por el Plan
General,

Los ambitos de Suelo Urbano en los gque se realiza
alguna remisién a normativa o régimen anteriores, comprenden dos
tipos diferenciados: por una parte, zonas que cuentan con planea-
miento parcial aprobado y basicamente ejecutado, pero en los que
aun subsisten determinaciones (sobre todo en orden a asignaciones
volumétricas especificas, no homogéneas para todo su ambito) que
deben respetarse para culminar el proceso de gestidén respectivo.
Por otra parte, se incluyen también entre las Areas de Normativa
Anterior una serie de ordenaciones volumétricas especificas con-
tenidas en Estudios de Detalle aprobados que alin no han materia-
lizado la totalidad de sus contenidos respectivos.

Hay que aclarar en este momento, para evitar confusio-
nes, el método de representacidn grafica gque se ha seguido para
plasmar estas areas en los planos del Plan General:

Las Areas de Planeamiento Anterior aparecen con la
Clave APA seguida de un numero de identificacién, tanto en el
Plano de Calificacidén como en el de Clasificacién.

Las Areas de Normativa Anterior aparecen con la Clave
NA sequida de un ntmero de identificacidn en el Planc de Clasifi-
cacién: en el Plano de Calificacién aparecen tan sélo las areas
en las que prevalecen determinaciones relativas a la calificacidn
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{ordenaciones volumétricas especificas), ne aparecen el regto
(zonas en las gue prevalecen determinacy de

asignaciones de aprovechamientos especificos) por haberse podido
homologar sus caracteristicas edificatorias con las correspondien
tes a las de zonas del Plan General (asi por ejemplo, el Poligono
de Babel aparece en el Plano de Calificacidn con la Clave corres-
pondiente al Grado 3 de Edificacién Abierta, mientras que en el
de Clasificacién aparece con la Clave NA, gque significa el respe-
to a los aprovechamientos conferidos por el Plan Parcial corres-
pondiente singularizadamente a cada una de las parcelas edifica-
bles del mismo).

Hay gue sefialar también que en cualgquiera de los ambi-
tos incluidos en este Capitulo (APA y NA) son de aplicacidén a
los usos dotaciocnales, existentes o previstos, las reglas esta-
blecidas en los articulos 100, 101 y 102 de las Normas Urbanisti-
cas de este Plan General en lo gue respecta a condiciones de edi-
ficabilidad y sustitucidén de tales usos.

La relacién de las dreas a que se ha hecho referencia,
con su numero de identificacidén respectivo, es la siguiente:

a) Areas de Planeamiento Anterior

APA/1 Plan Especial del Casco Antiguo

APA/2 Plan Especial del Raval Roig

APA/J3 Plan Especial de la Isla de Tabarca
APA/4 Plan Especial de Edificios Protegibles

b) Areas de Normativa Anterior

MA/1 Estudio de Detalle del Poligono Cros

NA/2 Estudio de Detalle en parcelas 5 y E del Sector
II1 del Poligono de Babel

NA/3 Estudio de Detalle de la Manzana I del Plan
Parcial "Princesa Mercedes"

NA/4 Poligono 2 Zona Especial Y
NA/S Estudio de Detalle en Zona de 400 Viviendas

NA/G Proyecto de Normalizacidén de Fincas en Primer
Poligono de la Playa de San Juan

NA/7 Plan Parcial Poligono de Babel
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el Plan Parcial Santo

Unidad de Actuacidén A
Domingo

Plan Parcial Poligono de San Blas
Unidad de Actuacidén "Pla del Bon Repds"
Plan Parcial 3/2 de la Playa de San Juan
Cala Palmera

Unidades de Actuacidén G y H del Plan Parcial
3/7 de la Playa de San Juan
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1. IDENTIFICACION

Se trata de un Plan Especial de Reforma Interior y de
Proteccidén cuyo ambito estd delimitado por el Benacantil, la Ram-
bla y la Explanada.

El Plan Especial se encuentra aprobado definitivamente
desde el 20 de marzo de 1981.

Sus especiales caracteristicas estéticas y de ordena-
cién especifica (manzana por manzana, e incluso parte de ordenan-
zas graficas) le configuran como una regulacidn muy singular de
un ambito concreto y homogéneo no susceptible de ser incluida
entre los documentos del Plan General.

2.  INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se repetan integramente las determinaciones literarias
y graficas del Plan Especial con una sola salvedad, tendente a
subsanar un error material gue afecta a determinaciones contra-
dictorias entre los propios documentos del Plan Especial:

El equipamiento asistencial gue se asignaba a varios
solares de la Plaza de Virgen del Remedic, gueda reducide a dos
solares contiguos: el nimero 39 de la Calle Mayor (esquina a </
Lonja de Caballeros) y el numero 1 de la Plaza de Virgen del Re-
medio: el resto gqueda calificado como uso residencial, con las
demads determinaciones establecidas en el Plan Especial.
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1. IDENTIFICACION

Se trata asimismo de un Plan Especial de Reforma Inte-
rior y proteccién de lo gue aun resta de un antiguo barrio de
pescadores.

Su aprobacion definitiva data del 18 de diciembre de
1982.

Las especiales caracteristicas estéticas y normativas

en general aconsejan la persistencia del referido Plan Especial
como instrumento de ordenacidén autdnomo.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respetan integramente las determinaciones litera-
rias y graficas del Plan Especial.
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1. IDENTIFICACION

Se trata de un Plan Especial de Proteccién del Conjun-
to Histérico-Artistico de la Isla de Tabarca, con regulacién de
la edificacién en el ambito urbano constituido por el recinto
amurallado, el itsmo y el puerto, y con régimen de especial pro-
teccidén para el campo.

El Plan Especial esta aprobado definitivamente el 5
de octubre de 1984.

Es aconsejable mantener la unidad del Plan Especial,
debido tanto a la singularidad del territorio y a su caracter de
Conjunto Histdérico-Artistico, como a la necesidad de una ordena-
cidon particularizada para él.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respetan integramente las determinaciones litera-
rias y graficas del Plan Especial en lo relativo al Suelec Urbano.
El campoc de la Isla tendra el régimen del Suelc No Urbanizable
Paraje, establecido en el articulo 48.3 de las Normas Urbanisti-
cas.
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l. IDENTIFICACION

Se trata de un instrumento de proteccién del patrimo-
nioc edificado en diversos Ambitos de la Ciudad gque contiene una
catalogacién con definicidn de intervenciones admitidas en cada
una de las categorias, asi como una estrategia para las diversas
actuaciones protectoras.

El Plan Especial fue aprobado definitivamente por la
Conselleria de 0.P.U y T. el 21 de diciembre de 1982.

La especificidad de sus determinaciones no lo hacen
susceptible de ser englcbado en la normativa urbanistica del
Plan General, sino que de hecho constituye, junto con el Plan
Especial del Casco Antiguo, un Catdlogo del mismo, al contener
la mayor parte de los edificios de la Ciudad susceptibles de
proteccion.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respetan integramente las determinaciones litera-
rias y graficas del Plan Especial, salvo en lo relativo a condi-
ciones de uso, en que sera de aplicacidén lo dispuesto en el arti-
culo 120 de las Normas Urbanisticas del presente Plan General,
para los edificiocs que se emplacen en el Area Central.
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1. IDENTIFICACION

Se trata de la Unidad de Actuacién 2 del Plan Parcial
San Gabriel. En la referida Unidad se ha desarrcllado el sistema
de compensacidén, por propietario fGnico, estando definitivamente
aprobados los Proyectos de Urbanizacidén y Compensacidn, realiza-
das las cesiones y casi ultimadas las obras de urbanizaciédn.

Se redactd, asimismo, un Estudic de Detalle para la
ordenacidén de volimenes, gque fue aprobade definitivamente por
acuerdo plenario de 10 de junio de 1585.

La calificacidén pormenorizada de esta area se incorpo-
ra en los Planos del Suelo Urbano del Plan General, con variacio-
nes en los usos de la manzana dotacional, completandose también
la definicidén de los espacios piliblicos y privados.

La ordenacidén de volimenes de las Aareas de edificaciédn
privada sera la establecida en el Estudio de Detalle.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

La calificacién pormenorizada sera la establecida en
los Planos correspondientes del Plan General.

La normativa y ordenacidn de aprovechamientos edifica-
bles sera la establecida en el Plan Parcial San Gabriel, desarro-
llada por el Estudio de Detalle y Proyecto de Compensacién
citados.

En cuanto al régimen de cargas, debera culminar su
w M . v & * .. Foa T
procesc de gestion y urbanizacion hasta la recepcion definitiva
de ésta por el Ayuntamiento.
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1. IDENTIFICACION

Se trata de una ordenacién de volimenes, promovida
por la Conselleria de 0.P.U. y T., para unas parcelas incluidas
en el Poligono de Babel, de una superficie de 17.150 m2, que fue
aprobada definitivamente por acuerdo plenario de 5 de mayo de
198s6.

Si bien dicho Estudio de Detalle no podia incrementar
los aprovechamientos asignados por el Plan Parcial gue desarro-
llaba, si se formulé una recomendacidon técnica, admitida por el
Ayuntamiento, en orden a la conveniencia de asignar -en un ins-
trumento de ordenacidén superior- mayor altura a la parcela E
(que es un pequefio enclave de 1.500 m2), a fin de conseguir uni-
formidad de cornisa en la ordenacién.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL .

Se respeta el contenido del Estudio de Detalle, con
la salvedad de asignar a la parcela E del mismo una altura
maxima de 4 plantas y 16 m.

La calificacién pormenorizada se incorpora en los Pla-
nos del Suelo Urbano del Plan General.
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1. IDENTIFICACION

Se trata de un Estudio de Detalle que asignd una orde-
nacién con volumetria especifica para una de las manzanas del
Plan Parcial Princesa Mercedes. 5i bien dicho Plan esta practi-
camente ejecutado, integrando un area del Suelo Urbano Ordenado,
la manzana I fue objeto de una reparcelaciéon para obtener la ce-
sién de una zona verde prevista en el Plan Parcial; dicha repar-
celacidén ejecutd la ordenacidn establecida en el Estudio de De-
talle, por lo gue existe razdén Justlflcada para mantener la vi-
gencia del mismo hasta su total ejecucién.

El Estudio de Detalle se aprobé definitivamente el 5
de junio de 1981.

-

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

S5e respeta integramente el Estudic de Detalle aprobado.
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Constituye un sector con Plan Parcial aprobado defini-
tivamente y con gestién del mismo desarrcllada por sistema de
compensacidon. Tiene aprobados definitivamente los Proyectos de
Urbanizacidén y Compensacidén, y realizadas las obras de urbaniza-
cidén. Se han construido en esta area varios centros docentes.

1. IDENTIFICACION

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

La calificacién pormenorizada sera la establecida en
los Planos correspondientes del Plan General.

La normativa de aplicacién sera la del Plan Parcial
del Poligono 2 de la Zona Especial Y, con la sola variacién con-
sistente en la ampliacidon de la gama de usos admisibles, que com-
prendera la totalidad de usos dotacionales establecidos en el Ca-
pitulo 52 del Titulo IV de las Normas Urbanisticas de este Plan
General, ya que no resulta hoy sostenible la restriccién de usos
tan reducida -practicamente s6lo se admitia el uso docente-
que asignaba el Plan Parcial.

Debera culminarse el régimen de gestién hasta la
recepcién definitiva por el Ayuntamiento de las obras de urbani-
zacidén y disolucién de la Junta de Compensacidén respectiva, de
conformidad con lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo V del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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NA/5 ESTUDIO DE DETALLE EN ZONA

l. IDENTIFICACION

Se trata de un Estudio de Detalle que ordena un area
vacante de Suelo Urbanoc de 1'84 Has. (de las gque la parcela edi-
ficable abarca 5.26B m2) entre los Barrios de las Cuatrocientas
Viviendas y Juan XXIII, con volumetria especifica, y que cuenta
con aprobacidn definitiva de fecha 7 de marzo de 19B6. Con base
en dicho Estudio de Detalle se redactd y aprobd un Proyecto de
Compensacion para la cesidn de varias parcelas con destino a es-
pacios libres y eguipamientos.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respeta la ordenacién volumétrica del Estudio de
Detalle aprobado, asignadndose al resto del ambito una califica-
cidén pormenorizada en los Planos de Suelo Urbano del Plan General.
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1. IDENTIFICACION

Con la denominacidén referida, que no se ajusta demasia-
do al objeto pretendido, se aprobd inicial y definitivamente (se-
siones plenarias de 10 de junio de 1985 y 7 de marzo de 1986) un
proyecto técnico cuya finalidad era trasvasar el volumen entre
dos parcelas préximas, pero no contiguas, habiéndose otorgado en
una de ellas licencia de edificacidn. La situacion gque se plantea
-y gue debe reconocerse, para no contravenir una actuacidn
municipal muy reciente y para evitar problemas de revocacidn de
licencias- s una parcela cuyo coeficiente -de edificabilidad
neta se ha incrementado, y otra en el gque se ha disminuido.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respeta el contenido del Proyecto de Normalizacidn
de Fincas en cuanto al volumen trasvasado. La parcela gque fue
desposeida de volumen se califica como equipamiento publice; su
justiprecio, a efectos expropiatorios, contemplara la circunstan-
cia de su merma de aprovechamiento urbanistico.
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1. IDENTIFICACION

Se trata de un sector de Suelo Urbano cuyo Plan Par-
cial fue promovido por el INUR, aprobade definitivamente el 24
de mayo de 1974, v su modificacidén el 5 de diciembre de 1980. El
sistema de actuacién fue el de expropiacidn.

En la actualidad se halla practicamente urbanizado ¥y
consolidado por la edificacidn.

Al tener su ordenacidén establecida segin volumetria
especifica y sus aprovechamientos asignados .pormenorizadamente
parcela por parcela, es conveniente respetar tales determinacio-
nes, si bien la tipologia edificatoria es homologable con la de
Edificacidn Abierta del Plan General.

La ordenacidn se incorpora a los planos del Plan Gene-
ral, estableciéndose ciertas variaciones en areas pliblicas dota-
cionales. :

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Regiran las Ordenanzas del Plan Parcial Remodelado
del Poligono de Babel, aprobado definitivamente el 5 de diciem-
bre de 1980, en lo que se refiere al aprovechamiento edificable
asignado a cada parcela. La tipologia edificatoria sera la esta-
blecida en el Plan General para el Grado 3 de Edificacién Abierta.

La calificacidén pormenorizada -con variaciones respec
to a las dotaciones establecidas en el Plan Parcial- se estable_
ce en los planos del Suelo Urbano del Plan General.

Debera culminarse el proceso de gestién, formalizando-
se la cesidén al Municipio de los suelos destinados a viario pu-
blico y usos dotacionales, asi como la recepcidn definitiva muni-
cipal de las obras de urbanizacién.

Modaelo A-DOS1
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l. IDENTIFICACION

Se trata de un ambito de gestidn que tiene aprobados
los correspondientes proyectos de Urbanizacién y Compensacion,
hallandose formalizadas las cesiones de suelo y casi ultimada su
urbanizacidn. Se han concedido ya varias licencias de edificacidn
en la zona.

2, INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se mantienen los aprovechamientos edificatorios asig-
nados por el Proyecto de Compensacidén a cada parcela.

La tipologia edificatoria serda la correspondiente al
Grado 2 de Edificacién Abierta establecida en las Normas Urbanis-
ticas del Plan General.

La calificacién pormenorizada se incorpora en los Pla-
nos de Suelo Urbano del Plan General, con ligeras variaciones en
los usos dotacionales.

En cuanto al régimen de cargas, debera culminar su
proceso de gestidén y urbanizacidn propio del sistema de compen-
sacién, hasta la disolucién de la Junta de Compensacidén respec-
tiva, seglin lo establecido al respecto en el Capitulo II del Ti-
tulo V del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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NA/9 POLIGONO DE SAN BfAs ¢/ 1957

APROBADD  DEFINITIVAMENTE

——

1. IDENTIFICACION

Se trata de un sector de Suelo Urbano cuyo Plan Parcial
fue promovido por el INUR y aprobado definitivamente el 24 de
octubre de 1974.

En la actualidad se halla mayoritariamente urbanizado
y consolidado por la edificaciédn.

Al tener su ordenacidn establecida segin volumetria
especifica y sus aprovechamientos asignados pormenorizadamente
parcela por parcela, es conveniente respetar tales determinacio-
nes, si bien la tipologia edificatoria es homclogable con la de
la zona de Edificacidn Abierta del Plan General.

La ordenacidén se incorpora en los Planos del Plan
General, estableciendo ligeras variaciones con respecto a la del
Plan Parcial.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Regiradn las Ordenanzas del Plan Parcial del Poligono
de San Blas en lo gue se refiere al aprovechamiento edificable
asignado a cada parcela. La tipologia edificatoria sera la esta-
blecida en el Plan General para el Grado 3 de Edificacidn Abierta.

La calificacién pormenorizada -con variaciones respec
tc a la establecida en el Plan Parcial- se establece en los
Planos del Suelo Urbano del Plan General.

Debera culminarse el proceso de gestidn, formalizando-
se la cesidén al Municipic de los suelos destinados a viario pu-
blico y usos dotacionales, asi como la recepcién definitiva muni-
cipal de las obras de urbanizacién.
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NA/10 UNIDAD DE ACTUACION "PLA DEL BON REPOS"

1. IDENTIFICACION

Se trata de un Aambito de gestién del Plan Parcial
Vistahermosa-Orgegia, gue tiene aprobados los correspendientes
proyectos de Urbanizacién y Compensacidn.

La urbanizacidén se encuentra realizada en buena parte,
habiendo surgido problemas de gestién debido al caracter discon-
tinuc con que en su momento se delimité esta Unidad de Actuacion.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se suprime el caracter discontinuo del &ambito, in-
cluyendo la parte anteriormente calificada como zona verde den-
tro del sector Vistahermosa-Orgegia (Area de Planeamiento en Eje-
cucidn).

Se mantienen los aprovechamientos edificatorios asig-
nados a cada parcela por el Proyecto de Compensacidn.

La tipologia edificatoria sera la correspondiente al
Grado 1 de Vivienda Unifamiliar, establecida en las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

La calificacidén pormenorizada se incorpora en los Pla-
nos del Suelo Urbano del Plan General.

En cuanto al régimen de cargas, debera culminar su
proceso de gestidn y urbanizacidén propio del sistema de compen-
sacidén, hasta la disolucidon de la Junta de Compensacidn respec-
tiva, segin lo establecido al respecto en el Capitulo II del
Titulo V del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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NA/11 SECTOR 3/2 DE LA PLAYA DE SAN JUAN

1. IDENTIFICACION

Se trata de un sector con Plan Parcial aprobado defi-
nitivamente por la Comisidén Provincial de Urbanisme el 21 de
junio de 1978.

En la actualidad, 16 de sus 17 Unidades de Actuacién
cuentan con reparcelacién aprobada, encontrandose consolidada
por la edificacidén alrededor de las 2/3 partes de las areas edi-
ficables. La urbanizacidn se encuentra en proceso de implantacidn
en las parcelas libres, hallindose implantada, en mayor © menor
medida, en la practica totalidad de parcelas edificadas.

La tipologia de edificacidn contemplada en la normati-
va del Plan Parcial era flexible, desarrollandose en consecuencia
ordenaciones de edificacidén abierta y de vivienda unifamiliar
aislada y adosada, sin criterios de localizacidén tipoldgica defi-
nidos previamente.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se mantienen los aprovechamientos edificatorios asig-
nados por los proyectos de reparcelacion.

La tipologia edificatoria sera la correspondiente al
Grado 4 de Edificacién Abierta y al Grado 2 de Vivienda Unifami-
liar, en coincidencia con calificaciones semejantes del Plan
Parcial, segin se establece en el Planc de Calificacién de Suelo
del Plan General.

La calificacidén pormenorizada -con ligeras variaciones
respecto a la establecida en el Plan Parcial- se incorpora en
los Planos de Suelo Urbano del Plan General.

Debera culminarse el proceso de gestién propio del
sistema de actuacidén del Plan Parcial -cooperacién-, con la
finalizacion de la urbanizacién y la liquidacidén definitiva de
las reparcelaciones, segin lo establecido en el Titulo III del
Reglamento de Gestidén Urbanistica. Los edificios con licencia
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concedida con anterioridad a la fecha de aprobaci
del Plan Parcial gquedaran exentos de la indemnizacidn sustituto-
ria del 10% de aprovechamiento medioc establecida en el articulo
125 de la Ley del Suelo.

En la manzana de la Unidad de Actuacidén P colindante
con el dltimo tramo del Barranco de la Albufereta, podra redac-
tarse un Estudio de Detalle para procurar la integracidén con las
areas colindantes, habida cuenta de gue se ha segregado de este
sector la parte del Barranco incluida en el mismo gue constituia
la parte Suroeste de la manzana en cuestidn.
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NA/l2 CALA PALMERA

1. IDENTIFICACION

Se trata de un ambito de gestidn (Unidad de Actuacién
D) del Plan Parcial 3/1 de la Playa de San Juan, que tiene apro-
bados los correspondientes proyectos de Urbanizacidén y Reparcela-
cidn.

La urbanizacidén se encuentra realizada en su practica
totalidad, habiéndose otorgado licencias de edificacidén en la
mayor parte de este ambito.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se mantienen los aprovechamientos edificatorios asig-
nados en el Proyecto de Reparcelaciédn.

La tipologia edificatoria serd la correspondiente al
Grado 2 de Vivienda Unifamiliar establecida en las Nermas Urba-
nisticas del Plan General.

La calificacidn pormenorizada se incorpora en los Pla-
nos del Suelo Urbano del Plan General.

Debera culminarse el proceso de gestidon propio del
sistema de cooperacidn, hasta culminar la ejecucidon de la urba-
nizacidén y ligquidar definitivamente la reparcelacidén, de confor-
midad con lo dispuesto en el Titulo III del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.
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NA/L3  UNIDADES DE ACTUACION G|Y HIDEL SBETOR.A7:
DE LA PLAYA DE SAN JUA

1. IDENTIFICACION

Se trata de dos ambitos del Plan Parcial del sector
3/7 de la Playva de San Juan, aprobado definitivamente por la Co-
misién Provincial de Urbanismo el 1 de diciembre de 1378, en gque
se han desarrollado sus respectivos procesos de gestidn, segin
el sistema de compensacidn en la Unidad G y de cooperacidn en la
Unidad H. Ambas tienen aprobados definitivamente sus Proyectos
de Urbanizacidén y de Compensacidén o Reparcelacidn.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se mantienen los aprovechamientos edificatorios asig-
nados por los proyectos de reparcelacidn y compensacidn.
) La tipologia edificatoria sera la correspondiente al
Grade 4 de Edificacidén Abierta, establecida en las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

La calificacidn pormenorizada se incorpora en los Pla-
nos del Suelo Urbano del Plan General.

Debera culminarse el proceso de gestién propic de
cada uno de los sistemas de actuacidn respectivos:

a) Para la Unidad G, el de compensacidn, hasta la re-
cepcidn definitiva de las obras de urbanizacidn por el Ayuntamien-
to, v disolucidén de la Junta de Compensacidn, de conformidad con
lo dispuesto en el Capituloc II del Titule V del Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

b} Para la Unidad H, el de cooperacidén, hasta culminar
la ejecucidén de la urbanizacidén y liquidar definitivamente la re-
parcelacién, de conformidad con lo dispuesto en el Titule III
del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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3. CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO DIFERIDO EN
SUELO URBANO.

En este Capitulo se contienen los criterios para la
ordenacién de las areas de Suelo Urbano que no se ordenan direc-
tamente en el Plan General, sino gue habran de serlo a través de
instrumentos de planeamiento gue se formulen en desarrollo de
agquél, generalmente Planes Especiales de Reforma Interior y, en
algin caso, Estudios de Detalle.

El sefialamiento de criterios, objetivos, usos e inten-
sidades que han de observarse por el instrumento de planeamiento
que desarrolle cada area de las incluidas en este Capituleo tiene
su fundamento en lo dispuesto en el articulo 29.1.b del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico, y en el cbjetivo del Plan
General consistente en la mejora de la Ciudad actual, lo gque
incluye, entre otras, la mejora de la ordenacidn de las distintas
areas que la integran.

Las areas incluidas en este Capitulo, con sus respec-
tivos criterios de ordenacién, se designan en este documento y
en los Planos de Calificacidn con las siglas APD (Areas de Pla-
neamiento Diferido) seguidas de un nimero de identificacién.

Tales areas son las siguientes:

APD/1  Fabrica de Gomas

APD/2 Ceramica "Santo Tomas"
APD/3 Témbola

APD/4 Barric Rabasa

APD/5 Calle Diagonal

APD/6 Cornisa de San Agustin
APD/7 Ceramica Los Angeles
APD/B Depdsitos

APD/9 Calle Finestrat

APD/10 Barrio San Antén
APD/11 Babel-Calle Asilo
APD/12 Palmeral

APD/13 Avda. de Oscar Espla
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APD/15 Alcoraya

APD/1l6 Valle Grande Este
APD/17 Valle Grande QOeste
APD/18 E1 Ventorrillo
APD/19 Finca Don Jaime
APD/20 Yeseras

APD/21 Area del Transporte
APD/22 Babel Sur

APD/23 Calle Echegaray

APD/24 Planeamiento Especial de Proteccidn
Arqueclégica e Histdrica

A continuacién se expresan los criterics y parametros
de ordenacidn para cada una de estas areas. Deben hacerse las si-
guientes precisiones generales al respecto:

la) Las magnitudes expresivas de las superficies to-
tales podran ajustarse como resultado de mediciones a escalas
mas amplias. En caso de gque tales variaciones se produjesen
-interpretando fielmente, desde luego, las delimitaciones de
estos ambitos contenidos en los Planos de Calificacidén y Clasifi-
cacidén del Plan General-, se mantendrién invariables, en todo
caso, las magnitudes expresivas del numeroc de nuevas viviendas
maximo, el aprovechamiento techo (m2 construidos) y las dotacio-
nes minimas.

23) Los aprovechamientos edificatorios se expresan en
m2 construides: la conversidn de éstos en superficie (til podra
realizarse, una vez aprobada la reparcelacidén correspondiente,
en su caso, debidamente justificada y de acuerdo con los crite-
rios establecidos en el articulo 54 de las Normas Urbanisticas
del Plan General. Estos aprovechamientos neo incluyen los de las
dotaciones de titularidad piblica.

38) La normativa edificatoria propia de cada &ambito
puede ser definida especificamente por cada instrumento de orde-
nacién, pudiendo asimismo remitirse a alguna de las Condicicnes
Particulares de Zona del Titulo V de las Normas Urbanisticas,
respetando en todo caso los parametros y magnitudes antes cita-
dos. Las Normas generales de Edificacién y Usos de los Titulos
III y IV seran aplicables en todo caso.
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4a) Los criterios de ordenacién y de configuracidn
de la red viaria que se establecen consisten en pautas generales,
no en una descripcidn literal de la ordenacidén ni de las trazas
correspondientes. Se admite, por ello, flexibilidad en la inter-
pretacién de tales criterios, sin desviarse del sentido general
de los mismos.

52) Cuando se establece en los criterios de gestién
gue la ejecucidn de un instrumento de ordenacidn “"deberd comenzar"
dentro de un Cuatrienioc determinado, debe entenderse por ello
que en ese plazo temporal habrd de estar dispuesta para su edifi-
cacidén una superficie equivalente, al menos, a la cuarta parte
de la neta resultante. Cuando se establece gue "deberd ejecutar-
se" o gue "debera llevarse a cabo" dentro de un Cuatrienio, se
entendera que habrd de estar dispuesta para su edificacidén al
menos tres cuartas partes de la superficie neta.
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APROBIDY DEFINITIVAMENTE

La elevacidén o colina exjistente se destinaria]a
espacio libre plblico, que tendrd acces
Villafranqueza.

Aprovechamientos: Edificabilidad total: 48.000 m2 construidos
Nimero maximo de viviendas: 300

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacién de esta area se llevara a cabo mediante
un PERI de iniciativa particular, cuya ejecucidén se prevé dentro
del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

La superficie minima destinada a usos dotacionales
piblicos, excluido el viario, sera de 12.000 m2 de suelo, que se
cederan obligatoria y gratuitamente en ejecucién del PERI,
debiéndose destinar al menos la mitad a espacios libres.

Las cargas de urbanizacidén, con la extensién contempla-
da en el Capitulo III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
piblicos incluidos en el ambito a ordenar. El sistema de actua-
cidn serd el de compensacidn.
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APD/2 CERAMICA "SANTO TOMAS"

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

El presente ambitoc constituye un vacio urbanoc, provo-
cade por la desaparicién de una antigua ceramica, enclavado
entre los Barrios de Virgen del Remedio (52 fase), Ciudad Jardin,
Témbola y Los Angeles, vy con fachada a la futura Via Parque y a
la Carretera de San Vicente del Raspeig.

La superficie es de 7'6 Has.

La clasificacidén del suelo segin la Adaptacién del
PGOU es urbana, encomendandose su desarrollo y ordenacién a un
PERI. ;

Ultimamente ha sido presentado un PERI de iniciativa

privada, gque ha sido aprobade inicialmente el 16 de junioc de
1986.

2. CRITERICS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante sera el residencial: como usos com-
patibles se admiten los terciarios y el industrial.

Tipo de edificacidn: wvivienda unifamiliar (en proximidad al
Barrio de Ciudad Jardin), vivienda colectiva segin volumetria
especifica.

Red viaria: formara una reticula ortogonal, a partir del
vial limite con Ciudad Jardin y de la Carretera de San Vicente.

Ordenacidén: los espacios libres y equipamientos se dispondréan
en localizacidn central. Los usos terciarios se localizarin en
una manzana de uso exclusivo con frente al vial limite con el Ba-
rrio de Ciudad Jardin, y en las plantas bajas de los edificios
recayentes a la Carretera de San Vicente.
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Las manzanas mAs proximas a Ciudad Jardin se des-
tinaran a vivienda unifamiliar adosada alineada -retranqueada o
no- con las calles.

Las edificaciones destinadas a vivienda colectiva
se alinearan también con el viario, no pudiendo superar su
altura la anchura del viario a que den frente, y en ningin caso
a 8 plantas.

Las edificaciones destinadas exclusivamente a
usos terciarios o dotacionales adoptardan una tipologia de edifi-
cacién abierta; los gque se ubiquen en la manzana de uso exclusivo
terciario antes citada, no sobrepasaran las 3 plantas.

Aprovechamientos: Edificabilidad total: 55.000 m2 construi-
dos. De ésta, al menos 7.000 m2 construidos se destinaran a uso
comercial.

Nimero maximo de viviendas: 375

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén del 4rea se llevara a cabo mediante un
PERI de iniciativa particular, cuya ejecucién se prevé dentro
del Primer Cuatrienio del Programa de Actuacion.

La superficie minima destinada a usos dotacionales pil-
blicos, excluido el viario, sera de 15.000 m2 de suelo, que se
cederan obligatoria y gratuitamente en ejecucidén del PERI. De
esta superficie total se destinaran, como minimo, 6.000 m2 a
espacios libres y 5.000 m2 a uso docente.

Las cargas de urbanizacidén, con la extensidén contempla-
da en el Capitulo III del Titule II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
piblicos incluidos en el ambito a ordenar. El sistema de actua-
cidén sera el de compensacién.
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APD/3 TOMBOLA

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

El presente ambito es un espacio residual del antiguo
sector Los Angeles (gue contaba con Plan Parcial aprobado en
1977, pero que no llegd a ejecutarse integralmente debido basi-
camente a las dificultades de gestidn que planteaba la edifica-
cidén preexistente).

La superficie es de 9'45 Has., incluyéndose en ella
la del vial de servicio y separador del Acceso de San Vicente y
lza wvia de servicio de la Via Parque, que cumplen en ese tramo
funciones de viario local.

La clasificacién del suelo en la Adaptacién del PGOU

es Urbanizable Programade, incluidec en el referido sector "Les
Angeles".
2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante serd el residencial, admitiéndose

el uso terciario y los complementarios de ambos.

Tipo de edificacidn: podrd adoptarse el de volumetria especi-
fica o el de edificacidn abierta.

Red viaria: el viario de sector guedara estructurade a partir
de Ias vias de borde que lo delimitan.

La via de servicio del Acceso Noroeste, gque se
incluye comc sistema local dentro del ambito a ordenar, se dise-
flara con un espacio libre separador del vial de acceso general,
desarrollando la seccidn establecida en el Capitulo 6 de la Memo-
ria del presente Plan General. El vial gue delimita el sector
por el Sureste incluye la via de servicio de la Via Parque.

El trazado del viario interior resolvera la inte-
gracidén de la zona con el Barrio de Témbola, colindante.
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Ordenacidn: la reserva escolar se dispondra, bien adosada a
las existentes en el Barrio de Témbola, bien en proximidad a la
Via Pargue. Debera preverse como dotacién un Mercado Municipal
en situacidén de facil accesibilidad, tantc para el &ambitc del
Plan como para los barrios colindantes.

Aprovechamientos: Edificabilidad total: 74.800 m2 construidos,
de los cuales 67.800 m2 se destinaran a uso residencial y 7.000 m2
a otros usos,

Nimero maximo de viviendas: 565

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén del area se llevara a cabo mediante un
PERI de iniciativa particular, cuya redaccidén se prevé dentro
del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General y cuya eje-
cucidon debera llevarse a cabo, como maximo, dentro del Segundo
Cuatrienio.

La superficie minima destinada a usocs dotacionales pu-
blicos, excluido el viario, serd de 20.000 m2 de suelo, gque se
cederan obligatoria y gratuitamente dentro de la ejecucidén del
PERI. De esta superficie total se destinaran, como minimo,
10.000 m2 a espacios libreg y 5.000 m2 a uso docente.

Las cargas de urbanizacidén, con la extensidén contempla-
da en el Capitule III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
piblicos incluidos en el ambito a ordenar. El sistema de actua-
cién serd el de compensacidn.
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APD/4 BARRID DE RABASA

1. CARACTERIZACION DEL AMBITC DE ACTUACIOCN

El presente ambito comprende un amplioc espacio existen-
te entre las instalaciones militares de Rabasa, un niicleo de vi-
vienda ordenado con la misma denominacién, y el Barrio de San
Agustin. Dentro de este ambito existe abundante edificacidn uni-
familiar, bien aislada, bien agrupada en hilera, pero con el
denominader comin de su dispersién territorial a 1lo largo ¥
ancho de las 26'2 Has. gue integran este enclave, y de su desor-
ganizacién urbana, ya gque se entremezclan con las viviendas una
serie de caminos gue funcionan como calles ademas de otros usos,
como dos Colegios de EGB.

La clasificacidén del suelo de este ambito en la Adap-

tacién del PGOU es urbana, encomenddndose su desarrollo y orde-
nacién a un PERI.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante es el residencial: se admite el
uso comercial y los complementarios de ambos.

Tipo de edificacidn: vivienda unifamiliar, aislada o en hile-
ra, ¥ edificacion semicerrada.

Red viaria: el trazado viario se realizara siguiendo la pau-
ta del nucleo ordenado de Rabasa, configurandose manzanas rectan-
gulares andlogas a las del mismo.

Ordenacién: la edificacidn semicerrada -maximo 4 plantas- se
localizara con fachada a un eje transversal en sentido Este-0Oeste
gue deberd estructurar todo el Aambito espacial del Plan, a la
vez gue servir de conexidn con la Colonia de Rabasa actual. En
él, las plantas bajas se destinaran predominantemente a usos ter-
ciarios. La normativa para la vivienda unifamiliar serd analoga
a la de la Zona VU 4 contenida en el Titulo V de las Normas Urba-
nisticas.
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Las dotaciones se emplazgran preferentemente
areas centrales del Barrio, gue igualment
tos estructuradores de la ordenacidn.

Aprovechamientos: Nimero madximo de viviendas: 785

Edificabilidad maxima para usos no residen-
ciales: 10.000 m2 construidos.

Edificabilidad maxima residencial: 94.200 m2
construidos.

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacién de esta area se llevara a cabo mediante
un PERI de iniciativa municipal, cuya redaccidén y ejecucidn se
prevé dentro del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

La superficie minima destinada a usos dotacionales pu-
blicos, excluido el viario, serd de 25.000 m2 de suelo, de los
que se destinaran, como minimo, 10.000 m2 a espacios libres vy
10.000 m2 a usc docente, ademas del mantenimiento del equipo
docente existente.

La iniciativa de urbanizacidn y gestién serd municipal:
el PERI podra delimitar unidades de actuacidén en terrenos vacan-
tes para aplicacién del sistema de cooperacién, y/o elegir la
técnica de expropiaciones aisladas para la adquisicidén de suelos
destinados a usos pilblicos.
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APD/5 CALLE DIAGONAL

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de una zona de borde de 2'90 Has. de superfi-
cie, en el entrongque entre el Acceso Noroeste y la Via Parque,
en la gue se han construido edificios con alturas maximas con
arreglo al planeamiento anterior. El objetivo gue se pretende es
completar la cornisa ordenando la edificacidn de manera que se
integren en lo posible las actuaciones existentes a gque se ha
hecho mencidn, con las nuevas manzanas resultantes por la modi-
ficacidén del Acceso Noroeste.

La clasificacidén del suelo de este ambito en la Adap-
tacién del PGOU es urbana; parte de los terrenos vacantes esta-
ban afectados por el Acceso Noroeste.

2. CRITERICS DE ORDENACION
Usos: el uso predominante seria el residencial.

Tipo de edificacidén: edificacién cerrada y edificacidén segun
velumetria especifica.

Ordenacién: se pretende la configuracidén de manzanas de
edificacion cerrada y de un espacio dotacional.

En la manzana delimitada por las prolongacicnes
de las calles Javea y Diagonal, y por las calles Nuestra Sra. de
los Angeles e Isla de Cuba, la edificacidén se dispondra segun vo-
lumetria especifica, gue prevea en la calle Javea la edificacién
con la misma altura que las edificaciones existentes con alturas
maximas del planeamiento anterior. A partir de esas alturas
maximas se ira graduando la altura hasta alcanzar, en la fachada
a la calle Isla de Cuba, 3 plantas.

Entre el Acceso, las prolongaciones de las calles
Jivea y Diagonal y la calle Nuestra Sra. de los Angeles, se deja-
ra una zona destinada a espacios libres publicos.
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Aprovechamientos: los gue resulten de los criteriocs de orde-
nacién apuntados.

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén de esta area se llevara a cabo mediante
un PERI de iniciativa municipal, cuya redaccidén y ejecucidén se
prevé dentro del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

El suelo destinado a uso dotacional, asi como el de
los nuevos viales que resulten, ser3a objeto de cesidn obligatoria
y gratuita, en aplicacidn del sistema de cooperacién.
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1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de un espacio residual de 5'55 Has., entre
el Colegio Nazaret y el Barrio de San Agustin, destinado a cons-
tituir la prolongacidén de éste y a conferirle un remate mas or-
denado, coincidiendo su limite con el desnivel topografico exis-
tente al Oeste.

La clasificacién del suelo en este ambito en la Adap-

tacién del PGOU era urbana, integrado en 1la ordenacidn del
Barrio de San Agqustin @ incluido en una Unidad de Actuacidn.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: los correspondientes a la 2Zona Nicleos Periféricos,
Nivel "a". "

Tipo de edificacidén: la correspondiente a la Zona Nicleos Pe-
riféricos, Grado 2

Ordenacién: la cornisa y ruptura de pendientes existentes al
Oeste gquedaran libres de edificacién, configurdndose un amplio
paseo piublico de borde que la recorra, desde la Via Parque hasta
Nazaret, bordeando por el Sur dicha instalacién.

Aprovechamientos:
Suelo total susceptible de edificacidén privada: 3 Has.

Nameroc maximo de viviendas: 165
Edificabilidad residencial maxima: 19.B00 m2 construidos.
Edificabilidad maxima otros usos: 2.000 m2 construidos.
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3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidn de esta area se llevard a cabo mediante
un PERI de iniciativa particular, cuya redaccidn y ejecucidén se
prevé dentro del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

Las cargas de urbanizacién, con la extensidén contem-
plada en el Capitulo III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
piblicos incluidos en el &mbito a ordenar. El sistema de actua-
cién sera el de compensaciédn.



L 701 76 1A GPER -‘-:n.mmﬂlﬂ|
(CMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE © 7 ITRAN LR GURAS PyBLICAS T

Models A-CO51

i8

o

ULBANISMO ¥ TRANSPORTES -, |
27 i P37

APRCBAOD  DEFIRITIVAMENTE
APD/7 CERAMICA LOS ANEBELES

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de un vacio en la trama urbana de 10'40 Has.
de superficie, situado entre la Avda. de Novelda, futura Gran
via, Residencia Sanitaria y calles Llinares y San Roman. Este
vacio es debido a la desaparicién reciente de una antigua Cera-
mica existente entre los Barrios de Los Angeles y Carclinas.

La clasificacidén del sueloc en la Adaptacidén del PGOU
es urbana, Zona Intensiva Media.

2. CRITERIOS DE ORDENACICN

Usos: el uso predominante serd el residencial, admitiéndose
= ! 4 F .
tambieén el terciario, asi como los complementarios de ellos.

Tipo de edificacidn: edificacidon cerrada o semicerrada,
seglin volumetria especifica.

Red viaria: la red viaria definira una trama sensiblemente
ortogonal, gue tendra como referencias principales la Gran Via,
la prolongacién de la calle de 20 m. de reciente ejecucidn en la
parte Sur, hasta conectar con la Avda. de Novelda, y el tramo
correspondiente de la via colectora gue discurre al Este de la
zona hasta conectar con la Plaza de América. Se procurara la
adecuada insercidn en la trama urbana colindante.

El viario junto a la Gran Via se resolvera median-
te via de servicio, segilin la seccidén establecida al efecto en el
Capitulo 6 de la Memoria del Plan General.

Ordenacidn: las edificaciones recayentes a la Gran Via y a
la Avda. de Enlace Gran Via tendran una fuerte concentracién de
usos terciarios, especialmente de comerciales en planta baja.
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Las dotaciones edificadas (docente y otras) se
localizaran preferiblemente en el espacio triangular delimitado
por las calles Llinares y San Roman.

La edificacidén residencial se dispondra alineada
con el viario, con espacios libres de parcela interieres, a los
gque podradn dar fachada las viviendas. Las alturas no sobrepasaran
la anchura del viario a gue den frente (maximoc 8 plantas).

Aprovechamientos:

Edificabilidad total: 104.000 m2 construidos, de los gue una
guinta parte se destinaran a usos terciarios.

Nimero maximo de viviendas: 700
Edificabilidad residencial maxima: B4.000 m2
Edificabilidad maxima otros usos: 20.000 m2

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén del area se llevard a cabo mediante un
PERI de iniciativa municipal -si se solicitara por una. mayoria
de propietarios de, al menos, el 60% de terrenos, podria redactar
se y ejecutarse por iniciativa privada-, cuya redaccidén se prevE
dentro del Primer Cuatrienioc del Programa del Plan General ¥
cuya ejecucidén debera llevarse a cabo, como maximo, dentro del
Segundo Cuatrienio.

La superficie minima destinada a usocs dotacionales pi-
blicos, excluido el viario, sera de 20.000 m2, de los que se des-
tinaran, como minimo, 10.000 m2 a espacios libres y 5.000 m2 a
uso docente.

Las cargas de urbanizacién, con la extensidén contempla-
da en el Capitulo III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
piblicos incluidos en el ambito a ordenar. El sistema de actua-
cidén serad el de cooperacién o compensacién, segin que la inicia-
tiva de redaccidn del PERI sea municipal o privada.

Madalo A-C051
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APD/B DEPOSITOS

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de un pequefic ambito, de 2'12 Ha., junto a
los depdsitos de Aguas Municipalizadas existentes en el Barrio
de Los Angeles, que se caracteriza por la mezcla de usos y tipo-
logias edificatorias sin ordenacidn definida, al haberse super-
puesto diferentes planeamientos sobre este ambito.

La clasificacién del suelo, segin la Adaptacidén del
PGOU, es urbana, Zona Intensiva Baja.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante serd el residencial, admitiéndose
el uso terciario y los complementarios de elleos,

Tipo de edificacién: volumetria especifica.

Red viaria: se mantiene la estructura viaria existente,
pudiendose enlazar las calles Gadea y Ceres mediante un wvial
peatonal paralelc a la calle Javea.

Ordenacidén: se pretende conformar dos manzanas. La primera
de ellas, delimitada por las calles Javea, Gadea, Aguas de Sax ¥y
Ceres, acumulard la edificacién junto a las construidas con al-
turas maximas del planeamiento anterior; por otra parte, se loca-
lizard edificacidén abierta, con fachada a la calle Aguas de Sax
hasta la calle Gadea.

La segunda manzana, delimitada por 1las calles
Gadea, Aguas de Sax, Ceres y Cerda, se ordenarid mediante volume-
tria especifica, disponiéndose en ella un espacio libre de, al
menos, 20 m. de ancho, que sirva de enlace entre las calles
Aguas de Sax v Cerda. La altura méxima en esta manzana no sobre-
pasaria la de las edificaciones colindantes.
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Aprovechamientos: los resultantes de la ordenacidn.

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén del area se llevara a cabo mediante un
PERI de iniciativa municipal o privada, cuya ejecucidn se prevé
dentro del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

Se prevera suelo para ampliar el actual centro escolar,
hasta gue alcance una parcela de 5.000 m2.

Las cargas de urbanizacién, con la extensién contem-
plada en el Capitulec III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a los viales y espacios libres piblicos
incluides en el Ambito a ordenar. El sistema de actuacidn seré
el de cooperacidén si es de iniciativa municipal, y de compensacidn
si es de iniciativa privada. .

Modelo A-COST
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Modelo A-LOS1

APD/9 CALLE FINESTRAT

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

El presente ambito constituye un vacio urbano proveoca-
do por la desaparicion del enlace del Acceso Norte y de la anti-
gua Gran Via. Con estas expectativas se construyeron edificacio-
nes de alturas maximas gue se encuentran insertadas en una trama
urbana de reducida dimensién. El objetivo gque se pretende es la
ordenacién de esta zona gue debe servir de articulacidén de la
trama de edificacién cerrada situada al Sur, con la edificacion
abierta gue se sitia al Norte, rescolviendo la adecuaciodn entre
las grandes alturas existentes con el espacio libre necesario.

La clasificacién del suelo de este ambito, segun la

Adaptacién del PGOU, es urbana, siendo en su totalidad viario
general.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante serd el residencial, admitiéndose
el uso terciario vy los complementarios de ellos.

Tipo de edificacidén: edificacidén cerrada, volumetria especi-
fica.

Ordenacién: se pretende la concrecidén del trazade viario de
la calle Finestrat, a fin de gue resulte proporcionado a las
grandes alturas de la edificacidn, asi como de las alineaciones
transversales para la definicidn total de las manzanas.

Las edificaciones deberan disponerse en congruen-
cia y armonia con las edificaciones existentes mas recientes,
graduande sus alturas desde las mayores hasta las mas bajas, de
acuerdo con las gue otorga el Plan General para las zonas limi-
trofes, y evitando que se produzcan medianerias.
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Aprovechamientos: los gque resulten d%LEos criterios de ordgna-
cién apuntados.

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén del area se llevarid a cabo mediante un
PERI de iniciativa municipal, cuya redaccidén y ejecucidén se pre-
vé dentro del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.
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APD/10 BARRIO DE SAN ANTON

l. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION
Se trata de uno de los barrios tradicionales de 1la
Ciudad, que ha sufrido un proceso de progresivo deterioro debido,

en buena parte, a la congelacidén de licencias que sufre desde
hace casi dos décadas.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Los del PERI del Barrio de San Antén, aprobado provi-
sionalmente el 1 de agosto de 19B86.

3. -CRITERIOS DE GESTION

Los del PERI del Barrio de San Antdén, aprobado provi-
sionalmente el 1 de agosto de 1986.
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APD/11 BABEL - C/ ASILO

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de un pequefic ambito de 9.200 m2 de superfi-
cie, situade en la confluencia del Poligonoc de Babel con el Ba-
rrioc de Benalida y con fachada a la Avda. de Orihuela; la ordena-
cién de este enclave por el Plan Parcial del Poligono de Babel
no se considera demasiado adecuada a su situacidén tan estratégi-
ca, ya gue no resuelve la transicidn entre dos zonas de morfolo-
gia diferente. Si a ello se afiade la existencia de parcelas no
expropiadas en su dia por el INUR al ejecutar dicho Plan, la con-
clusién es gue este ambito debe ordenarse pormenorizadamente con
un instrumento autdénomo y a escala detallada.

La clasificacidén de los terrenos, segin la Adaptacidn
del PGOU, es urbana, incluyéndolos en el Poligono de Babel.

Z.ICRITERIGS DE ORDENACION
Usos: residencial y terciario.

Tipo de edificacidn: seglin volumetria especifica; su altura
no sobrepasara las 7 plantas, incluida la baja.

Ordenacidn: se configuraran dos areas edificables: una en el
extremo Oeste, de unos 450 m2, de forma trapezoidal, delimitada
por las calles Fourcade y Provost, Acceso al Mercacentro, Asilo
y paralela a c/ Miguel Hernandez. La otra, de unos 2.600 m2,
quedara delimitada por la calle Asilo, la Avda. de Orihuela-
¢/ Fourcade y Provost, y por dos nuevas alineaciones que conti-
nien las de la manzana situada al Sur de ésta.

El resto del &ambito se destinarda a espacios 1li-
bres pliblicos o Areas peatonales, asimismo piblicas.

Aprovechamientos: Edificabilidad total: 15.400 m2 construides.
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3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén de esta area se llevard a cabo mediante
un PERI de iniciativa particular, cuya ejecucidén se prevé dentro
del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

Las cargas de urbanizacidn alcanzan a los viales y es-
» # . ¥ - M
pacios publices incluides en el ambito a ordenar. El sistema de
actuacidén serd el de compensaciédn.
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APD/12 PALMERAL

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de parte de los terrenos que en 1975 fueron
objeto de una licencia de edificacidon para construir un complejo
de 1.058 viviendas; al amparo de la misma se han edificado apro-
ximadamente la mitad de dicha cifra, sin gque se haya declarado
la caducidad de tal licencia hasta la fecha.

El ambito territorial de 1la licencia se encuentra
atravesado, en su lado Norte, por el trazado previsto para la
Via Parque, por lo gue se ha tenido gue llegar a un acuerdo
entre Ayuntamiento y promotora a fin de gue, sin revocar la 1li-
cencia, se reajuste su contenido, proporcionando al conjunte una
ordenacidén integrada con el A&rea urbana colindante (Barrio de
San Gabriel) y con el resto de la Ciudad, ademas de provista de
unas reservas para dotaciones que garanticen una minima cobertura
de las necesidades que demanda la poblacidn implantada y por im-
plantar.

La superficie total objeto de este APD es de 3'38 Has.
La clasificacién del suelo, segin la Adaptacién del

PGOU, es Urbanizable Programade, incluyéndose en el Plan Parcial
San Gabriel.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el usoc predominante es el residencial, admitiéndose
tambien los terciarios y los complementarios de ambos.

Tipo de edificacidén: seglin volumetria especifica, no pudiendo
exceder de una altura de 10 plantas.

Red viaria: se establece directamente por el Plan General.
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Ordenacidn: se continuard la ordenacid
truida de El Palmeral, completada por los
blicos definidos en el Plan General. La ordenacidén desarrollara
la propuesta formulada por la promotora en escrito de fecha 15
de julioc de 1986.

1 de la fase ya con

Aprovechamientos: Numero maximo de viviendas: 576

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén de volimenes de esta &rea se llevara a
cabe mediante un Estudic de Detalle de iniciativa particular,
cuya redaccidén se llevard a cabo dentro del Primer Cuatrienio
del Programa del Plan General.

Dentro del ambito del APD, cuyo objeto es la ordenacion
de volimenes, no se encuentran terrenos destinados a usos publi-
cos, siendo éstos definidos directamente en los Planos de Califi-
cacién del Plan General. La formalizacidén de la cesidén de éstos
y de la adjudicacidén de parcelas edificables resultantes se lle-
vard a cabo mediante la reparcelacidén de los terrenos incluidos
en-la Unidad de Actuacidn delimitada por el Plan General.

Las cargas de urbanizacién, con la extensidén contempla-
da en el Capituleo III del Titule II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales piliblicos incluidos
en la zona.
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APD/13 AVENIDA DE OSCAR ESPLA

1. CARACTERIZACION DEL AMBITC DE ACTUACION

Se trata de un &rea de 6.810 m2, sita entre las Aveni-
das de Oscar Espla, Loring, Padre Vendrell y Profesor Manuel Sa-
la, donde en 1977 se aprobd un Estudic de Detalle gue did como
consecuencia la construccidn de un edificio con fachada a Avda.
Padre Vendrell, y la previsién de una torre de 13 plantas en la
confluencia de dicha calle con la Avda. de Oscar Espla.

La edificacidon contemplada en el Estudio de Detalle no
llegd a materializarse mads que en un tercio, aproximadamente,
por lo gue procede intervenir en el ambito, asignandole el apro-
vechamiento de la zona donde se encuentra vy, a la vez, delimitan-
do una Unidad de Actuacidén para obtener la cesién de la plaza
prevista al final de la Avda. de Oscar Espla.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

La edificacién, sin sobrepasar las alineaciones exte-
riores sefialadas en el correspondiente Plano del PGMO, dara
frente a la Avda. de Oscar Espla, con un fondo edificable parale-
lo a dicha Avenida y limitado por la prolongacién de la mediane-
ria existente del edificio ya construido.

El espacio interior privado resultante entre el limi-
te del fondo descrite y la fachada del edificie construido,
podrd destinarse a uso comercial, integrande hasta dos plantas
bajas, como cierre de la plaza publica gue se crea entre estos
locales comerciales y la Avda. de Loring.

La altura de la edificacidén no sobrepasaria la de coro-
nacién del edificio ya construido en la manzana, permitiéndose
por encima de ella la construccién de una planta de atico retran-
gueada 3'00 m. de los respectivos planos de fachada.
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3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidén de volimenes se llevara
un Estudio de Detalle de iniciativa particular, que estara en
coherencia con la necesaria reparcelacidn entre las dos parcelas
incluidas en este ambito, a fin de conseguir la cesidén obligato-
ria y gratuita del terrenc de 2.735 m2 destinado en el PGMO a
espacic libre piliblico, entre las Avdas. de Oscar Espld, Loring y
Padre Manuel Sala.

El Estudio de Detalle deberd redactarse durante el Pri-
mer Cuatrienio.
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APD/14 SANTA FAZ

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata del Caserioc tradicional gue circunda al Mo-
nasterio de la Santa Faz, asi como sus aledafos, delimitandose
el ambito de este APD por la Carretera Nacional 332, el Término
de S5San Juan, camino gue coincide con el antiguo trazado de la
linea del tranvia, y otro camino al Oeste, abarcando en total
una superficie de 9 Has.

Parte del caseric estid adosada, sin solucidn de conti-
nuidad, al Municipio de San Juan; el frente a la CN 332 esta
ocupado por naves con usos terciarios e industriales de almace-
naje. :

La clasificacidén del suelo, seguin la Adaptacidn del
PGOU, es urbana, encomendindose su desarrollo y ordenacidén a un
PERI.

2. CRITERIOS DE ORDENACION
Usos: residencial, terciario, industrial, segin las zonas.

Tipo de edificacidén: wvivienda en hilera segun alineaciones,
vivienda unifamiliar, volumetria especifica y naves industriales.

Red viaria: al preverse la circunvalacidn del nilicleo a través
del Terminc Municipal de San Juan, la actual Carretera Nacional
340 guedara como eje urbano principal, del gque partira el viario
interior de distribucion de las tres zonas gue se distinguen en
la ordenacién.

Ordenacidén: el objetive gue se pretende es la conservacidn
del caserio tradicional y su transformacidén en ntcleo de pobla-
cidén con entidad propia, de manera que no tenga gue depender ne-
cesariamente del Municipio de San Juan en cuanto a eguipamientos
y servicios. La circunstancia es propicia para ello, debido a la
proxima entrada en funcionamiento del Complejo Universitario
(Hespital Clinice y Anejos) en un emplazamientc inmediato.
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Se distinguen cuatro zona
tos de la ordenacidn del nticleo de Santa Faz:

a) La fachada a la Carretera Nacional 332
debera calificarse como Area Industrial Grado 1, en sus dos man-
zanas extremas, dejando entre ellas una amplia zona verde qgue
sirva para resaltar la vista del Monasterio y para albergar acti-
vidades liidicas en la tradicional Romeria.

b) La zona colindante con el Municipio de
San Juan debe adoptar una tipologia edificatoria similar, ya que
la divisidn entre Términos es una mera linea teorica, sin refle-
jo material en la edificacidn. La ordenanza apropiada para esta
zona puede ser especifica, a desarrollar por el PERI, o en su
defecto la correspondiente a Renovacién de Periferias, Grado 3,
Nivel %“a".

c) El1 caserio actual, en el gue se abriran
ciertas penetraciones a escala con pegquefias plazas, tendrd una
ordenanza especifica, cuyos rasgos caracteristicos seran: altura
maxima de 3 plantas, no limitacién de fondos y con patios de
parcela.

d) La zona Noroeste, hoy vacante, sera ana-
loga a la tipologia de Vivienda Unifamiliar Grade 5, en torno a
un viario elemental que partirada de la actual CN 340, configuran-
do en la mitad de la zona una plaza gue sirva de articulacidn de
los dos tramos de este viario interior piblico.

Como dotaciones piiblicas, ademas de la zona
verde citada entre Monasterio y CN 332, debera reservarse un es-
pacio libre coincidente con un jardin existente en la parte
Norte del nicleo y una parcela para uso docente (Centro de EGB)
colindante con dicho jardin.

En la ordenacién se extremaridn las condiciones
estéticas para lograr la armonizacién con el Monasterio gue es
el edificio mAs relevante del nicleo y como tal debe ser resal-
tado.

Aprovechamientos: las edificabilidades seran las resultantes
de las crdenanzas citadas.

El niimero maximo de wviviendas sera de 220,
a razon de 130 viviendas maximo en la zona de Vivienda Unifami-
liar, 55 viviendas maximo en la zona de caserio, y 35 viviendas
maximo en la zona colindante con San Juan.
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El suelo calificado como uso industrial ten-
drd una superficie aproximada de 8.000 m2 y se regird por las
condiciones de las Areas Industriales Grado 1.

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacién del Area se llevara a cabo mediante un
PERI de iniciativa municipal, cuya ejecucidén se prevé dentro del
Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

Para la gestién del planeamiento podran delimitarse
unidades de actuacidn gue abarguen terrencos vacantes. Tal deli-
mitacién serd obligatoria para la urbanizacidén del viario y ob-
tencidén de las dotaciones piblicas (jardin existente con una su-
perficie de aproximadamente 3.500 m2, y reserva para centros de
EGB de, al menocs, 5.000 m2 de suelo) de la parte Noroeste (zona
de Vivienda Unifamiliar); el sistema de actuacidn para este am-
bito serd el de compensacién., Para el resto, el PERI eligira
entre delimitacidén de unidades por sistema de cooperacidén o téc-
nica de expropiaciones aisladas y proyectos de obras ordinarias
de urbanizacidn: el espacio libre a obtener en esta zona, con
una superficie de unos 4.000 m2, debera integrarse al actualmente
existente entorno al Monasterio,
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APD/15 ALCORAYA

APD/16 VALLEGRANDE ESTE
APD/17 VALLEGRANDE OESTE
APD/18 EL VENTORRILLO
APD/19 FINCA DON JAIME
APD/20 YESERAS

l. CARACTERIZACION DE LOS AMBITOS DE ACTUACION

Se agrupan estos ambitos por tener unas caracteristi-
. . . i o~
cas comunes gue determinan que los criterios de ordenacion sean,
asimismo, sensiblemente iguales para todos elles.

En todos estos casos se trata de actuacicnes de parce-
lacién, venta y construccién de primitivas fincas rusticas, ge-
neralmente partiendo de las condiciones de anteriores planeamien-
tos para el suelo ristico.

En la actualidad los referidos ambitos se encuentran
con abundante edificacidn (viviendas unifamiliares de 28 residen-
cia) construida y con otras tantas parcelas segregadas y vendidas
lo gue también representa una circunstancia a tener en cuenta
para evitar los perjuicios sociales y econdmicos derivados de
una inviabilidad de construir cuando ya se ha realizado el desem-
bolso de adquisicidn del terreno.

Uno de los criterics del Plan General respecto al Sue-
lo No Urbanizable es el de clarificar los usos a implantar en el
mismo, para evitar competencias inmcbiliarias desventajosas para
los destinos agropecuarios; a tal fin se definen una serie de
dreas -cuyas condiciones de edificacién, parcelacién y seudo-
urbanizacidén las hacen ya no susceptibles de usos agricolas-
donde, clasificadas como Suelo Urbano, agrupar la oferta de sue-
lo para segunda residencia, obligando, ademas, el adecentamiento,
ordenacidén y provisidén de servicios en dichas &reas, eliminando
el cariacter hibrido, seudorristico y seudourbano, gue hoy osten-
tan buena parte de las mismas y que va en detrimento de las con-
diciones de vida de sus moradores.

Modalo A-LOSY
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2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos y tipo de edificacidén: los correspondientes a la Zona
Nicleos de Segunda Residencia, establecidas en el Capitulo 102
del Titulo V de las Normas Urbanisticas: el Grado predominante
para estos ambitos serd el 2, salvo aquellas areas o partes de
las mismas donde predominard una parcelacién consolidada de
1.000 m2, en que podra asignarse el Grado 1.

Red viaria: se completara y mejorara el mallado existente,
garantizando su conexidn con el territorio a través de la red de
caminos naturales y de las carreteras prdximas. Se hara coincidir
las infraestructuras con los trazados de las vias pilblicas, a
fin de evitar servidumbres.

Ordenacidn: se pretende configurar nilcleos residenciales con
las caracteristicas y servicios adecuados a las necesidades de
la poblacidén residente, que es basicamente estacional. En conse-
cuencia, las reservas para dotaciones deben destinarse a pargue
deportivo y a equipamiento comunitario de tipo civico o social
en sentido amplio; la superficie minima a reservar para los usos
piblicos citados sera el 5% de la superficie total de cada area.

' Aprovechamientos: los correspondientes a las ordenanzas apli-
cables a gue se ha hecho menciédn.

3. CRITERIOS DE GESTICN

La ordenacidén de cada una de estas Areas se llevard a
cabo mediante sendos PERI, de iniciativa municipal en Alcoraya,
El Ventorrillo y Yeseras, y privada en Vallegrandes y Finca Den
Jaime, cuya redaccidén debe tener lugar durante el Primer Cuatrie-
nic del Programa del Plan General.

Las cargas de urbanizacién consistiran en el pavimenta-
do del viario interior, redes de agua potable y de energia eléc-
trica; la via o vias por las que se acceda a las parcelas donde
se ubiguen los usos dotacionales deberan contar, ademas, con en-
cintado de aceras y alumbrado piblico. El sistema de actuacion
sera el que el PERI sefiale en cada caso. Sera obligatoria la
constitucién de Entidades Urbanisticas de Conservacidn.
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APD/21 AREA DEL TRANSPORTE

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de un Area de 34 Has. de superficie, incluida
en el Poligono Industrial de la Florida, cuya localizacidn estra-
tégica (junto a Mercalicante y los nuevos accesos desde Madrid,
desde Elche y al Puerto) la hace susceptible de concentrar un
complejo especificamente destinado al transporte por carretera y
a4 todas las actividades de servicio al mismo.

La clasificacidén del suelo, seglin la Adaptacidén del
PGOU, es urbana.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: industrial y terciarios relacionados con el transporte
y servicios complementarios.

Tipo de edificacidén: se adaptara basicamente al establecido
para las Areas Industriales Grado 2, en el Capitulo 992 del Titu-
lo V de las Normas Urbanisticas.

Red viaria: se prevera via de servicio adosada al Acceso
Suroeste, segun la seccidén establecida en el Capitulo 6 de 1la
Memoria de este Plan General. Asimismo, se preverd via de borde
junto al Barranco de las Ovejas, resolviendo el encauzamientoc de
éste en el perimetro del &rea., Conectard su red viaria con la
zona industrial que separa este area de la actual Carretera de
Madrid y con Mercalicante, de forma que el eje estructurador de
esta Ultima instalacién quede prolongada hasta alcanzar el
Acceso Suroceste.

Aprovechamientos: Edificabilidad total: 350.000 m2 construidos.

Se destinaran al menos 50.000 m2 de suelo a
usos dotacionales piblicos, excluido viario.
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3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacién del Aarea se llevard a cabo mediante un
Plan Especial de iniciativa privada a redactar durante el Primer
Cuatrienio del Programa del Plan General; si esta previsién no
se cumpliera, se redactard por iniciativa pilblica durante el Se-
gundo Cuatrienio.

Las cargas de urbanizacién, con la extensidén contempla-
da en el Capitulo III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
publicos incluidos en el Ambito a ordenar, incluyendo ademas las
obras de defensa del Barranco de las Ovejas en su tramo lindante
con dicha area. El sistema de actuacidn sera el de compensacidn,
si se trata de iniciativa privada; si la iniciativa es publica
podra optarse por los sistemas de cooperacidén o expropiacidn.
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APD/22 BABEL SUR

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de un area de 7'3 Has. de superficie, encla-
vada al Sur del Poligono de Babel, como transicidn entre éste ¥
la primera linea litoral, lindante ademas con la Gran Via, lo
gue confiere al conjunto el caracter de pieza relevante dentro
de la ordenacidn urbana Sur.

La clasificacién del suelo, segun la Adaptacidén del
PGOU, es urbana, incluida en el ambito del antigue Plan Parcial
de la Zona de Reordenacidn nimero 7, gue ha sufrido una variacién
a2l desaparecer el anteriormente previsto Acceso Surceste.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

.Usos: el uso predominante serd el residencial, admitiéndose
tambien los terciarios y los complementarios de ambos.

Tipo de edificacidn: segin volumetria especifica, concentran-
do las edificaciones de mayor altura (maximo 8 plantas) con
fachada a la Gran Via, y el resto de altura media (5-6 plantas).

Red viaria: las parcelas no tendran accesoc rodado desde la
Gran Via.

ordenacidén: deberd coordinarse la ordenacidn de este Aambito
con la del Plan Parcial del sector Fabrica de Sacos, si la de
éste fuese anterior.

Los usos terciarios no comerciales se localizaran
con fachada a la Gran Via.

Las dotaciones se emplazaran en posicién central,
de forma que la reserva para uso docente guede lindante con la
parcela de uso escolar perteneciente al Poligono de Babel, confi-
gurando la unién de ambas una parcela rectangular.
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Las reservas para espacfios libres se situa an,
asimismo, en posicién central de forma que, T indes
con la parcela de uso religioso del Poligono de Babel, sea posi-
ble un recorrido peatonal por espacios libres y areas peatonales
de considerable anchura, desde Babel hasta la fachada urbana al
mar, en coordinacidn con las correspondientes previsiones del
sector Fabrica de Sacos. En este eje transversal peatonal se dis-
pondran usos comerciales. Adosado al eguipo religioso existente
en el Poligono de Babel se prevera una parcela destinada a dicho
uso, para compensar la merma ocasionada en la parcela de aquél
por el nuevo vial previsto.

Aprovechamientos: Edificabilidad total: 74.800 m2 construidos,
de los gque se destinaran, como maximo, 64.800 m2 a uso residen-
cial y 10.000 m2 a otros usos. (Se trata de maximos alternativos
para cada usoc, por lo gue no pueden agotarse todos ellos ya gue
se sobrepasaria 1a edificabilidad totall.

Namero maximo de viviendas: 540

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacién del area se llevard a cabo mediante un
PERI de iniciativa municipal, cuya redaccidén se prevé dentro del
Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.

La superficie minima destinada a usos dotacionales pu-
blicos, excluido el viario, sera de 20.000 m2 de suelo, gue se
cederén obligatoria y gratuitamente en ejecucidén del PERI. De
esta superficie total se destinaran, como minimo, 10.000 m2 a
espacios libres y 5.000 m2 a uso docente.

Las cargas de urbanizacidn, con la extensidn contempla-
da en el Capitulo III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
piblicos incluidos en el ambito a ordenar. El sistema de actua-
cion sera el de compensaciodn.
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APD/23 CALLE ECHEGARAY

l. CARACTERIZACION DEL AMBITC DE ACTUACION

El presente ambito constituye un conjunto de edifica-
ciones asentado sobre un trazado viario espontaneo, con origen
en antiguos caminos de tipo rural. El1 objetivo que se pretende
es la reordenacidén global de la zona, integrandola en la ordena-
cidén del Plan Parcial que la circunda, pero separandola de su
gestidn a fin de viabilizarla.

La clasificacién del suelo en este ambito, segun la
Adaptacidn del PGOU, es Urbanizable Programado, integrado en el
Plan Parcial antes mencionado.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

‘Usos: el uso predominante seria el residencial, admitiéndose
el uso terciario especialmente sobre el antiguo trazado de la
Gran Via, considerado como eje comercial.

Tipo de edificacién: edificacidén cerrada con patio de manzana
o edificacion semicerrada. Si estuviera revisado el Plan Parcial
Garbinet, deberd ajustarse a lo alli sefialado para las manzanas
dispuestas sobre la antigua Gran Via.

Ordenacién: se pretende la consecucién de dos manzanas con
un viario transversal a la antigua Gran Via.

Las edificaciones tendran mayores alturas, sin
sobrepasar las 8 plantas, sobre la antigua Gran Via y alturas
medias, en torno a 5 6 6 plantas, sobre el resto de las vias.

Aprovechamientos: los que resulten de lcs criterios de orde-
nacion apuntados.




61

{CMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Hodsio AL

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacién del Aarea se llevara a cabo mediante un
PERI de iniciativa municipal, cuya redaccidén y ejecucidén se
prevé dentro del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General.
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APD/24 PLANEAMIENTO ESPECIAd PROTECCION
ARQUEOLOGICA E HISTORICA

1. CARACTERIZACION DEL AMBITC DE ACTUACION

El ambito territorial de este Plan sera disperso, pues
abarcara una serie de localizaciones donde existen, y posible-
mente existan mas restos arqueoldgicos, que no se circunscriben
a una sola area ni zona del Municipio.

Este ambito puede tener su ampliacién, a través del
mismo o distinto instrumento de planeamiento, extendiéndose a la
proteccién de edificios y elementos existentes en el medio rural
o urbano, como ampliacién del Catalogo.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Para la proteccidon de restos arqueoldégicos se indica-
ran, previa exhaustiva informacidn histdérica y urbanistica, las
dreas donde se adoptaran las medidas cautelares (catas previas,
inspecciones, etc.) con motivo del otorgamiento de licencias de
edificacidn.

Para la ampliacidén del Catdlogo se designaran los ele-
mentos a proteger, justificadndose en cada caso las razones gue
aconsejen tal proteccién, el régimen en gue consiste tal pro-
teccidn y los medios econdémicos que en su caso se requieran, de-
signando a los agentes implicados en esas actuaciones.

3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Especial correspondiente (o los Planes, si se
dividen en dos o mas, segun los objetivos, tal como se ha expues-
to en el punto 1) se redactarda por iniciativa municipal durante
el Segundo Cuatrienio.
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4. PLANEAMIENTO EN EJECUCION EN SUELO URBANIZABLE

Se recogen con esta referencia (Clave PE/APA, seguida
de un nuimero de identificacidén, en los planos del Plan General)
aquellos sectores o parte de los mismos gque han side objeto de
la redaccidén y aprobacidén de sendos Planes Parciales (en todos
los casos, salvo en el Plan Parcial Vistahermocsa-Goteta, la
aprobacién definitiva tuvo lugar con posterioridad a la entrada
en vigor del Texto Refundido de la Ley del Suelo) y gue en la
actualidad se encuentran en diversas fases de ejecucidén, sin
haber culminado la misma hasta un grado que los haga merecedores
de la consideracidn de Suelo Urbano.

El Plan General, por ello, parte del reconocimiento
del régimen de aprovechamientos de los respectivos Planes Parcia-
les, entendido tal régimen como el mantenimiento de la relacién
entre beneficios y cargas, y, seglin los casos que se especifican
a continuacidén, se respetan © modifican  ,las condiciones de
planeamiento y/o gestion, imponiendo en ocasiones modificaciones
o incluso revisidn del referido planeamiento.

En todos los casos se excluyen estos sectores del ré-
gimen del aprovechamiento medic intersecterial establecido en el
Plan General para los nuevos sectores de Suelo Urbanizable Pro-
gramado.

La relacidén de Aareas de Suelo Urbanizable Programado
en ejecucidn, con las respectivas Claves recogidas en el Plano
de Clasificacidn de Suelo del Plan General, es la siguiente:

PE/APA 5 Urbanova (Plan Parcial Bahia de Alicante)

PE/APA 6 Santo Domingo (Unidades B, C y D del Plan
Parcial Santo Domingo)

PE/APA 7 Bon Hivern (Plan Parcial Bon Hivern)
PE/APA B Garbinet (Plan Parcial Garbinet)

PE/APA 9 Vistahermosa (Plan Parcial Vistahermosa-
Orgegia)

PE/APA 10 Vistahermosa-Goteta
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PE/APA 5 URBANOVA

1. IDENTIFICACION Y SITUACION ADMINISTRATIVA

Se trata del Plan Parcial "Bahia de Alicante", promo-
vido por Urbinsusa S.A., aprobado definitivamente el 26 de marzo
de 1979.

Tiene Proyectc de Urbanizacidn aprobado definitivamen-
te el 28 de abril de 1981 y Proyecto de Compensacidén aprobado
definitivamente el 5 de septiembre de 1980, e inscrito en el
Registro de la Propiedad.

En la actualidad se encuentra construida la primera
fase y en construccidén la segunda, de las 7 areas edificables
contempladas en el Plan Parcial.

El grado de urbanizacién del sector alcanza a las
areas construidas.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respetan las determinaciones de ordenacidn, norma-
tiva y gestidén del Plan Parcial, dentro del ambito sefialade con
la Clave PE/APA 5 en el Plan General.
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PE/APA 6 SANTO DOMINGO .

l. IDENTIFICACION ¥ SITUACION ADMINISTRATIVA

Se trata de las Unidades de Actuacién B, C y D del
Plan Parcial Santo Domingo, aprobado definitivamente por la Co-
misién Provincial de Urbanismo el 6 de abril de 1979.

La Unidad C tiene Proyecto de Urbanizacién aprobado
definitivamente el 30 de abril de 19B2, y Proyecto de Compensa-
cién aprobadoc definitivamente el 6 de noviembre de 1981, e ins-
crito en el Registro de la Propiedad.

La Unidad D ha sido objeto de una modificacién puntual
del Plan Parcial, aprobada definitivamente el 1 de agosto de
1986; asimismo, tiene Junta de Compensacidén constituida el 22 de
abril de 1981.

Ne se encuentra urbanizada ninguna de las referidas
Unidades.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se mantiene la ordenacidén, normativa y gestién del
Plan Parcial, y de la modificacién puntual del mismo referente a
la Unidad de Actuacidén D, con la siguiente salvedad:

En el Plan anterior se contemplaba la desaparicién de
las instalaciones ferroviarias trazande en su lugar un gran via-
rio de Acceso, por lo gue es necesaric la remodelacién de la fa-
chada Oeste del sector, a la que recae el ambito de la Unidad B,
trazando un wvial, continuacién del previsto en la Modificacién
Puntual de la Unidad D, que discurra paralelo a las instalaciones
ferroviarias, separado de éstas por un espacio libre de ancho
variable, con un promedio de 30 m. segin se indica en el Plano
de Calificacidén del Plan General.
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En caso de que las variaciones descritas, y el rea-
juste de delimitacidén consiguiente, produjeran alteraciones en
las magnitudes del Plan Parcial aprobado, se seguird el criterio
de respetar los aprovechamientos edificatorios y las dimensiones
de las dotaciones en él previstas, sin perjuicio de que se rea-
just:n}&l resto de superficies del sector (bruta, neta, de
Viﬂ: Q).

El 10% de aprovechamiento medio, a los efectos de la
cesidn correspondiente, serid el gue resulte dentro del ambito de
cada Unidad de Actuacidn.
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PE/APA 7 BON HIVERN

1. IDENTIFICACION Y SITUACION ADMINISTRATIVA

El sector Bon Hivern ocupa una extensidén de 9'2 Has.
y esta situado entre el nudo de La Goteta, la Carretera de Va-
lencia y la ladera Suroeste de Serragrossa. Cuenta con Plan
Parcial aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Urbanismo el 22 de mayo de 1986.

Recientemente se ha formulado una solicitud, aceptada
por la Corporacién Municipal, de instalacidén en dicho sector de
un gran establecimiento comercial, tipo hipermercado, lo gque
entrafiaria modificaciones en la ordenacidn aprobada.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

La implantacién del uso comercial citado debe motivar
la revisién del Plan Parcial Bon Hivern, sujetdndose a las si-
guientes directrices:

a) La zona de uso comercial podra abarcar toda la par-
te Oeste del sector, entre el nicleo de viviendas existentes has-
ta el paso elevado de La Goteta. Las condiciones de volumen de
dicha zona seran:

-Edificabilidad maxima: 1 m2 construido/m2 de superficie de par-
cela neta.
-Altura maxima: 3 plantas.
-Ocupacién maxima: 50%
-Retrangueos: 15 m.
-Parcela minima: la totalidad de la destinada a uso comercial.
Las condiciones de usc seran las establecidas en

el Titulo IV de las Normas Urbanisticas del presente Plan General
para los grandes establecimientos comerciales.

Al menos un 30% del espacio libre de parcela se
ajardinarad, La edificacidn cuidard su aspocto csostético.
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b) La delimitacidn del sector se ajustard a la estable-
cida en el Plano de Clasificacidén dei_ lo del presente Plan

General.

CMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

c) Se garantizard el acceso al sector desde el paso
elevado de La Goteta y desde la Carretera Nacional 332,

d) Las reservas para espacios libres y dotaciones pl-

blicas, incluida la cesién del 10% de aprovechamiento medio para

Patrimonio Municipal del Suelo, mantendran la cuantia establecida
Su localizacidén sera, preferente-

en el Plan Parcial aprobado.
mente, en la parte Este, entre el nilicleo de viviendas existente
y el limite del sector.

e) La gestidén del Plan Parcial sera por iniciativa
privada, tanto en la revisidén del Plan Parcial como en su ejecu-
cién por sistema de compensacidén. La ejecucidn total debera
estar culminada dentro de la primera mitad del Primer Cuatrienio

del Programa del Plan General,
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PE/APA 8 GARBINET

l. IDENTIFICACION Y SITUACION ADMINISTRATIVA

El sector Garbinet ocupa un gran vacio urbano de
64 Has. entre los barrios del Pla, Juan XXIII y Vistahermosa.
Dentro de este ambito se encuentran los peguefios enclaves del
Barrio del Garbinet y Barrio Obrero.

Este sector cuenta con Plan Parcial, aprobado defini-
tivamente por la Comisidén Provincial de Urbanismo el 20 de octu-
bre de 1978.

Dos de sus Unidades de Actuacidn cuentan con reparcela-
cidén aprobada; otras cinco cuentan con Junta de Compensacién
constituida.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

El Plan General concede una notable importancia al em-
plazamiento y funcidén del drea del Garbinet dentro de la estra-
tegia de completar la Ciudad, aprovechandoc los nuevos desarrollos
urbanos para el logro de ese objetivo. En este sentido, el
desarrollo del planeamiento del sector Garbinet debera dar como
resultado una nueva pieza urbana gque trame los barrios de la pe-
riferia Noreste. Para ello el Plan General articula las corres-
pondientes previsiones viarias y, en el presente apartado, sefia-
la los criterios de ordenacidén necesarios para gue el objetivo
enunciado se consiga.

Lo gue antecede supone variaciones de entidad en 1la
ordenacidén establecida en el Plan Parcial Garbinet, y la consi-
guiente necesidad de revisar el mismoc. En esta tarea debe, no
obstante, mantenerse la relacién beneficio/carga establecida en
el Plan Parcial que se revisa, para evitar consecuencias indem-
nizatorias no deseadas.
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Otro aspecto a tener en cuenta ]
bana asignada por el Plan General a los encldves-interiores cod-
solidados por la edificacidn, a fin de reflejar fielmente su -
tuacidén y cardcter, y viabilizar la gestidén del resto del planea-
miento.

La revisidn del Plan Parcial Garbinet, que se redacta-
rda en el Primer Cuatrienio por iniciativa municipal, se basara
en la estructura fundamental establecida en el presente Plan Ge-
neral y observard los siguientes criterios:

a) La delimitacidén del sector es la sefialada en el
Plano de Clasificacion del Plan General con la Clave PE/APA 8.

b) El1 nimero de viviendas maximo sera de 4.750, y en
funcién de este dato se preveran las reservas para dotaciones,
aplicando el Anejo del Reglamento de Planeamiento.

c) La red viaria se basara en la, correspondiente es-
tructura indicada en el Plan General para el sector y &reas co-
lindantes. En la fachada recayente al Barrio del Pld se prevera
una via de 60 m. de anchura, tipo bulevar, en cuya parte central
se integrardn espacios libres variados (areas ajardinadas, jue-
gos de nifnos, etc.). El viario interior formard una trama sensi-
blemente ortogenal, a partir de las referencias constituidas por
la’' Gran Via, el bulevar citado y el viario de conexién Pla-Juan
XXIII. Esta trama debera integrar adecuadamente los enclaves de
Suelo Urbano delimitados en el interior del area.

d) El uso predominante sera el residencial, debiéndose
concentrar los usos terciarios con fachada a las vias que se han
indicade como referencia en el apartado anterior,

e) El tipo de edificacidén serda segin volumetria espe-
cifica; edificacion abierta de maxima altura en las fachadas a
Gran Vﬂn manzana cerrada o semicerrada en altura en el bulevar
Surceste: la edificacién del resto del ambito conformara manzanas
semicerradas, con gran patio privade en su interior; la zona co-
lindante con Vistahermosa albergard vivienda unifamiliar adosada.

f) La localizacidn de las reservas dotacionales se
dispondra en general en situaciones centrales, de manera gue se
optimice al maximo su funcidén. Los usos docentes coincidiridn con
los equipos existentes, regularizando y ampliando sus respectivas
parcelas; sdlo si se requiere mayor superficie de reserva se lo-
calizaran nuevos emplazamientos.
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Los espacios libres publicos se situaran en parte
linealmente, integrados en el bulevar, y en parte en localizacio-
nes centrales en la trama, abarcando preferentemente manzanas
completas rodeadas de edificacidn.

En proximidad al nicleo urbano del Garbinet se
emplaza la reserva para mercado municipal, dentro de las super-
ficies a prever para servicios de interés plblico y social,
segin el citado Anexo del Reglamento de Planeamiento.

g) El sistema de actuacidén sera el de compensacidn,
pudiéndose cambiar a cooperacidn en aquellos Poligonos en que no
hubieran comenzado las obras de urbanizacidn (o edificacidén si-
multdnea y condicionada a aquélla) durante el afio siguiente a la
aprobacién definitiva del Plan Parcial revisado. La cesidn del
10% de aprovechamiento medio para Patrimonio Municipal del Suelo
partird del aprovechamiento medio gue resulte dentro del &ambito
de cada Poligono.
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PE/APA 9 VISTAHERMOSA

1. IDENTIFICACION ¥ SITUACION ADMINISTRATIVA

El presente ambito comprende parte del sector Vistaher
mosa-Orgegia, gue cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamen-
te por la Comisién Provincial de Urbanismo el 17 de febrerc de
1978.

Las previsiones del Plan General (variacidn de trazado
de la Autovia, desaparicidén del Accesoc Norte) suponen cambios
importantes en la delimitacién y ordenacidén del Plan Parcial,
cuya ejecucidén se ha revelado como muy problemdtica durante el
tiempo transcurrido desde su aprobacidén, hasta el punto gque sdlo
se ha desarrollado una de sus unidades de actuacién =Pla del
Bon Repds-, por el sistema de compensacidn.

La Adaptacidén del PGOU clasificd directamente como
Suelo Urbano el Poligono Sur del Plan Parcial Vistahermosa-Orge
gia, que se encontraba précticamente consolidade por la edifica-
cién.

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

El presente Plan General, debido a las considerables
variaciones introducidas en el &mbitoc y en la ordenacién del
Plan Parcial Vistahermosa-0Orgegia, determina la necesidad de
revisar dicho Plan Parcial. Esta revisién, que se redactard por
iniciativa municipal dentro del Primer Cuatrienio del Programa
del Plan General, se sujetara a los siguientes criterios:

a) La delimitacién del sector es la seflalada en el
Plano de Clasificacidén del Plan General con la Clave PE/APA 5.

b) Los usos admisibles y la tipologia de edificacidn
seran los derivados de la calificacidén de Vivienda Unifamiliar,
Grado 1, establecida en el Capitulo 82 del Titulo V de las Normas
Urbanisticas del presente Plan General. La edificabilidad y den-
sidad maximas seran las resultantes de dicha calificacién.
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c) Se continuaran las tramas Jviarias determinadas| en
las areas urbanas limitrofes. En las zo * se
evitard, en lo posible, la aparicidén de viario, ordenidndose la
edificacién mediante agrupaciones de viviendas adosadas, Se pre-
vera via de servicio en el tramo recayente a la Carretera de

Valencia.

d) Las reservas para dotaciones se localizaran preferi-
blemente en situaciones centrales, en lugares de escasa pendiente.
Su cuantia sera la resultante de lo dispuesto en el Anexo del Re-
glamento de Planeamiento, en funcidén de la densidad maxima del

sector.

e) E1 sistema de actuacidn serda el de compensacidn.
La cesién del 10% de aprovechamiento medio para Patrimonio Muni-
cipal del Suelo partira del aprovechamiento medio gue resulte
dentro del ambito de cada Poligono.
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PE/APA 10 VISTAHERMOSA-GOTETA

1. IDENTIFICACION Y SITUACION ADMINISTRATIVA

El sector Vistahermosa-Goteta comprende una superficie
de 37 Has. situadas lindando con la Carretera de Valencia, entre
ésta, Serragrossa, el sector Bon Hivern y la zona urbana de Vis-
tahermosa.

Este sector fue objeto de un Plan Parcial redactado
por la iniciativa privada que no llegd a contar con la aprobacidn
inicial municipal, entablandose por ellc un procedimiento conten
cioso-administrativo que concluyd con una Sentencia del Tribunal
Supremo de 10 de febrero de 1986 por la gque se declara la proce-
dencia de iniciacién del tramite aprobatorio del referido Plan
Parcial.

Desde un punto de vista juridico, por tanto, el régimen
de este Plan Parcial es asimilable al contemplado en el presente
Plan General para el Planeamiento en Ejecucidén en Sueloc Urbaniza-
ble, aungue dicho Plan Parcial no cuente con aprobacidn definiti-
va en la actualidad,

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

El Plan Parcial Vistahermosa-Goteta se presentara a
tramitacién en los términos en gue fue redactado, si bien debera
incorporar una serie de pequefios reajustes introducidos por el
Plan General dentro de su ambito y gque en nada disminuyen ni le-
sionan las expectativas urbanisticas amparadas por la Sentencia
a gque se ha hecho mencidn, sino gue inciden en una mayecr facili-
dad de gestidn del referideo Plan Parcial. Tales reajustes son
los relativos a la fijacidon de la delimitacién en sus flancos
Sur y Este, v a la clasificacidn como Suelo Urbano de una serie
de enclaves edificados dentro del primitivo ambito del sector.

El aprovechamiento medio sera el gque resulte del
propio ambito del sector.

El sistema de actuacidn sera el de compensacidén, de-
biendo comenzar la ejecucidn del Plan Parcial dentro del Primer
Cuatrienio del Programa del Plan General.
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5. CRITERIOS PARA REDACCION DEL PLANEAMIENTO PARCIAL EN LOS
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

Se expresan en este Capitulo los criterios basicos de
calificacién y ordenacidn que habran de observarse en la redaccion
de nuevos Planes Parciales. Estos criterios, junto con el conte-
nido del Capitulo 9 de la Memoria (Determinacién del Aprovecha-
miento Medio) y las determinaciones graficas del Planoc de Clasi-
ficacién de Suelo, constituyen el contenido basico de este Plan
General respecto al Sueloc Urbanizable Programado, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 30 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

A continuacidén se relacionan los sectores de Sueloc Ur-
banizable Programado definidos por el Plan General, gque en el
Plano de Clasificacién de Suelo van sefialados con la Clave PP,
seguida de un namero romano (I & II) relativo al Cuatrienio del
Programa en gue se prevé su desarrollo, y de otro niumerc (1,2,3...)
de identificacién.

Como previsiones en cuanto a posibles ajustes de medi-
ciones, cémputo de edificabilidad, normativa especifica y tiempos
de ejecucidn, valen los criterios sefialados al principio del Ca-
pitulo 3 de este Anejo con respecto a las Areas de Planeamiento
Diferido.

Hay gque aclarar también gque la edificabilidad que se
asigna a los distintos uses no incluye la correspondiente a loa
usos dotacionales piblicos, que tienen su régimen especifico en
el Capitulo 5¢ del Titulo IV de las Normas Urbanisticas.

Los diferentes sectﬁfes son:

Suelo Urbanizable Programado dentro del Primer Cuatrienio:

PP. I. 1 Fabrica de Sacos

PP. I. 2 Benalua Sur

PP. I. 3 Industrial calle Trento
PP. I. 4 Albufereta

PR:. 1. 5 Castille de Ansaldo

PP. I. & Playa de San Juan

Modela ALDET
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Suelo Urbanizable Programadn dentro del Segundo Cuatrienio:

PP.
PP.
PP.
PP.

II.
IL.
ITI.
IX.

7
8
9
10

San Gabriel
Los Angeles
Benisaudet
Garbinet Norte
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PP. I. 1 FABRICA DE SACOS

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Comprende parte del &ambito del antiguo Plan Parcial
San Gabriel (la denominada Area 1), a la gque se han integrado
terrenos anteriormente afectados por un tramc del Accesoc Suroes-
te que desaparece, y un enclave anteriormente incluido en el sec-
tor Benalda-Sur, pero segregado de éste por la calle Federico
Mayo, que se considera un limite fisico mas adecuado.

La superficie del sector es de 10'8 Ha.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante serd el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo los talleres de reparacién.

Tipologia de edificacidn: la tipologia de la edificacidn se-
ra segun volumetria especifica, conformando anillos semicerrados
de edificacidn que configuraran el espacio viario, con espacios
libres de parcela en el interior de dichos anillos. Con frente a
la Gran Via se dispondrd tipologia de edificacién aislada en
altura, sin sobrepasar las 8 plantas.

Aprovechamientos: El numero de viviendas maximo serd de B1l0.

La edificabilidad maxima sera de 97.200 m2
construidos para uso residencial y de 14.500 m2 construidos para
otros usos.

Red viaria: deberd preverse una via, en sentido NE-SE, que
conecte el sector con el Poligono Cros y con el ambito del APD 22,
Babel Sur, hasta desembocar en la calle Federico Mayo. Las parce-
las recayentes a la Gran Via y a la Avda. de Elche no dispondran
de accesc rodado directo desde éstas, sino a través de una via
de servicio interior, que configure manzanas de poca profundidad
entre dicha via de servicio y los viarios citados.
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Ordenacidén: la ordenacién del sector se .
del PERI gque desarrolle el ambito del APD Babel Sur. :
permitir la comunicacién transversal entre el Poligono de Babel
y la linea de costa.

Los usos terciarios se situaran predominantemente
con fachada a la Gran Via.

Los usos dotacionales se situaran estructurados
en un eje transversal al sector, en coordinacidén con las direc-
trices establecidas para el APD citado.

Se dejard en la fachada maritima del sector

(frente a la actual Carretera de Elche) un espacioc libre pilblico
con anchura minima de 30 m.

3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactard por ini-
ciativa privada, debiendo comenzar su ejecucidén durante el Pri-
mer Cuatrienio.

El sistema de actuacidn sera el de compensacién.
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PP, I. 2 BENALUA SUR

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

El presente sector comprende una superficie de 9'8B Ha.,
estando delimitado por las Avenidas de Catedratico Soler, Oscar
Espla, Elche y Federico Mayo. Se han excluido del mismo algunas
edificaciones residenciales existentes con frente a la Avda. de
Catedratico Soler.

En la actualidad estan enclavadas en el sector una se-
rie de instalaciones industriales con ciertas infraestructuras
de servicios en algunas calles interiores, que resultan inapro-
piadas para sostener el peso del uso residencial, previsto ya
para el sector en anteriores Planes Generales.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante serd el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo los talleres de reparacidn

Tipologia de edificacidn: manzana cerrada.

Aprovechamientos: el nimeroc maximo de viviendas sera de 735.

La edificabilidad maxima sera de 88.200 m2
construidos para uso residencial y de 17.500 m2 construidos para
otros usos.

Red viaria: la Avda. de Elche actual se configurara como la
via de servicio al sur del sector, gue a su vez conectarada con el
eje vial longitudinal del sector Fabrica de Sacos.

Ordenacidén: a partir de los criterios expresados, se confor-
mara una trama sensiblemente ortogonal semejante a la del Barrio
de Benalda.

Los usos no residenciales se dispondran preferen-
temente con fachada a la Avda. de Elche y a la Avda. de Catedra-
tico Soler.
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3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactard por ini-
ciativa municipal, debiendoc comenzar su ejecucién durante el Pri-
mer Cuatrienio.

El sistema de actuacidén sera el de cooperacidn.

Moasla A0S0
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PP. I. 3 INDUSTRIAL CA

1. IDENTIFICACION ¥ CARACTERIZACION

El sector comprende una superficie de 15'65 Ha., entre
la Carretera de San Vicente, Barrio de Ciudad Jardin y Autovia
de Circunvalacién.

Actualmente se encuentra enclavada en el una factoria
de productos lacteos, cuya necesidad de ampliacidn, asi como el
emplazamiento estratégico del A&area, motivan la clasificacidn
como Suelo Urbanizable Programado.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante serd el industrial, con las compati-
bilidades establecidas para el nivel "a" en el articulo 164 de
las Normas Urbanisticas.

"

Tipolegia de edificacién: la correspondiente a las Areas In-
dustriales, Grado 2, establecida en el Capitulo 92 del T%tulo v
de las Normas Urbanisticas.

Aprovechamientos: la edificabilidad maxima serd de 145.000 m2
construidos, de los gque al menocs 70.000 m2 se destinaran a uso
industrial.

Red viaria: se prevera via de servicio junto a la Carretera
de San Vicente.

Ordenacidén: los usos dotacicnales se concentraran preferente-
mente frente al vial gue separa el sector del Barrio de Ciudad
Jardin.
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3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactara por 1ini-

ciativa privada, debiendo comenzar su ejecucidén durante el Pri-
mer Cuatrienio.

El sistema de actuacidén sera el de compensacidn.

Modela ALD0
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PP. I. 4 ALBUFERETA

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Este sector abarca una superficie de 19'35 Ha. que
abarca un area circundante de la Playa de La Albufereta, cubrien-
do un vacio producido en el desarrollo urbano, entre Adoc-Rocafel
estribaciones de Vistahermosa y el sector 3/2 de la Playa de San
Juan.

Se encuentra atravesado el sector por la linea férrea
de FEVE y por el dltimo tramo del Barranco de La Albufereta con
una cuenca vertiente considerable (Villafranqueza, Santa Faz,
Juncarest). :

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso _predominante serid el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo los talleres de reparacion

Tipologia de edificacidn: Vivienda Unifamiliar al Norte del
sector; Edificacion Abierta en su parte central (maximo 10 plan-
tas).

Aprovechamientos: el nimero maximo de viviendas sera de 1.450.

La edificabilidad maxima serd de 174.000 m2
construidos para uso residencial y de 35.000 m2 construidos para
otros usos.

Red viaria: se prevera un vial gue enlace la Avda. Camarada
Jaime Llopis con la Via Parque a la altura de su interseccion
con el Barranco. El viario interior se dispondrd en continuidad
con el viaric de las Aareas colindantes, a fin de lograr la
debida integracidn. Se evitara el acceso rodado directo a las
parcelas desde la Via Pargue.
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Ordenacién: se integrara en la ordenacidén el tramo del Ba-
rranco de La Albufereta incluido en el sector, canalizandolo en
ese ambito. Al existir una zona de vivienda unifamiliar, la den-
sidad se concentrara en la parte central del sector, donde exis-
tird mezcla de usos y un mayor cardcter urbano, debiéndose pre-
ver como dotacién un Mercado municipal. El frente a la via colec-
tora participara también de las caracteristicas descritas para
la zona central.

3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactarid por ini-
ciativa privada, debiendo comenzar su ejecucién durante el Pri-
mer Cuatrienio.

-

El sistema de actuacidn sera el de compensacién.
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PP. I. 5 CASTILLO DE ANJRT®mo TT—

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Este sector comprende una superficie de 28'B7 Ha.,
situada entre La Albufereta y la Playa de San Juan, cuyos ele-
mentos mas caracteristicos son al Norte la via de FEVE y al Sur
la Carretera A-190, de Alicante a Campello por la Playa de San
Juan.

El desarrollo de este sector contribuira a consolidar
la estructura urbana de las Aareas de Albufereta y Cabo de las
Huertas, al localizarse en una zona intermedia con un importante
papel dentro del sistema viario previsto.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uandprednminante seria el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo los talleres de reparacién

Tipologia de edificacidn: Edificacidn Abierta y Vivienda Uni-
familiar.

Aprovechamientos: El nuimero maximo de viviendas sera de 1.730.

La edificabilidad maxima sera de 207.600
m2 construidos para uso residencial y de 20.000 m2 construidos
para otros usos.

Red viaria: se configurarda un eje viario en sentido Norceste-
Sureste, que se articulard con el viario transversal mediante
plazas de dimensiones considerables, segun se indica en el Plano
de la Red Viaria del Plan General. Se procurara la integracidn
con el viario de las &reas colindantes.

Ordenacidén: la ordenacidén vendra determinada por el referido
eje Noroeste-Sureste, en el que se integraridn las areas ajardina-
das y deportivas, configurando un sistema lineal de espacios 1li-
bres, de ancho no inferior a 40 m.

-
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La vivienda unifamiliar se
Norte del sector, hasta la prolongacién del Camino de
El resto del sector se destinard a vivienda colectiva, con tipo
logia de edificacidén abierta (maximo 10 plantas), concentrandose
los usos terciarios en torno a las dos plazas gue se formaran en
el extremo Sureste.

3., CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactard por ini-
ciativa privada, debiendo comenzar su ejecucidén durante el Pri-
mer Cuatrienio.

El sistema de actuacidn seria el de compensacidn.
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PP. I. 6 PLAYA DE SAN JUAN

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Este sector comprende una superficie de 52'B0 Ha.,
entre la Albufereta, Cabo de las Huertas y Playa de San Juan, a
ambos lados de la Carretera A-190, de Alicante a Campello. Esta
via constituye hoy su elemento mas caracteristico, al que dan
fachada una serie de edificaciones construidas en épocas anterio-
res.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante serd el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo los talleres de reparacidn.

» Tipologia de edificacidén: Edificacidén Abierta, Vivienda Uni-
familiar.

Aprovechamientos: el nimero maximo de viviendas sera de 3.160

La edificabilidad maxima sera de 379.000 m2
construides para usc residencial y 75.000 m2 construidos para
otros usos.

Red viaria: el viario del sector guedara estructurado a par-
tir de los viales de borde gue lo delimitan. Uno de éstos se pre-
vera como viario inferior del sector, dejando una zona libre de,
al menos, 30 m. con el limite del antiguo sector 3/2. Del wvial
que delimita al sector por el Norte se incluira en éste una via
de servicio. El viario central transversal conectard con el del
sector 3/2.

Ordenacidén: los usos comerciales y terciarios en general se
concentraran preferentemente en la zona entre la actual Carrete-
ra A-190 y la via de borde gque limita con el sector 3/2.
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3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactara por ini-
ciativa privada, debiendo comenzar su ejecucidn durante el Pri-
mer Cuatrienio.

El sistema de actuacidn sera el de compensacién.

Mocele A-LOS1
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l. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Este sector comprende una superficie de 8'6 Has., al
Norte del Barrio de San Gabriel, delimitado también por la via
férrea y por el Barranco de las Ovejas.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante sera el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo los talleres de reparacidn.

Tipologia de edificacién: Edificacidon Abierta.

Aprovechamientos: el nimerc maximo de viviendas serd de 515.

3 La edificabilidad maxima serd de 61.800 m2
construidos para uso residencial y de 7.000 m2 construidos para
otros usos.

Red viaria: conectard con la trama viaria del Barrio de San
Gabriel.

Ordenacidon: los usos terciarios se concentraran predominante-
mente frente a la via de borde con el Barrio de San Gabriel.

3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactard por ini-
ciativa privada dentro del Primer Cuatrienio: su ejecucién debe-
rd realizarse dentro del Segundo Cuatrienio.

El sistema de actuacidén sera el de compensacidn.
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PP. II. 8 LOS ANGELES

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Este sector, de B'27 Ha. de superficie, constituye un
resto del antiguo Plan Parcial Los Angeles, cuya heterogeneidad
de ambito determind la inviabilidad de ejecucién integral.

Se delimitan asi unos terrenos practicamente libres
de edificacidén y con una extensidn mas reducida que el anterior
sector, lo que redundara en la mayor facilidad de gestién y con-
figurara un Aarea de vivienda unifamiliar en consonancia con el
ciricter de las &reas colindantes: Divina Pastora y Ciudad Jar-
din.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

- Usos: el uso predominante sera el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible.

Tipologia de edificacidn: Vivienda Unifamiliar,

Aprovechamientos: el numero maximo de viviendas serd de 350.

La edificabilidad maxima sera de 52.500 m2
construides para usc residencial y de 1.500 m2 construidos para
otros usos.

Red viaria: el elemento viario principal del sector lo consti-
tuira la via de unidén entre la actual Carretera de San Vicente y
el nuevo Acceso previsto, y se situard en el borde sur del
sector. El viario interior del sector tendrd un sentido homélogo
al del Barrio Divina Pastora.

Ordenacidén: los espacios libres pliblicos que deban preverse
se dispondran coincidiendo con un jardin existente al Este del
sector.
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3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactara por ini-
ciativa privada dentro del Primer Cuatrienio; su ejecucidén debe-
rd realizarse como maximo dentro del Segundo Cuatrienio, siempre
que previamente haya entrado en funcionamiento el nuevo Acceso
de San Vicente.

El sistema de actuacidén sera el de compensaciodn.
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l. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

El presente sector abarca una superficie de 18'20
Ha., entre el Barrio de Los Angeles, Gran Via, Via Parque vy
Avda. de Jijona. Ocupa un vacio urbano, del gque se excluye la
barriada de San Nicolds de Bari, con un papel relevante dentro
de la estrategia del Plan General de completar la trama urbana
conectando el Centro con los Barrios de la periferia Norte. Para
gue su desarrcllo se produzca en las debidas condiciones, se
requiere la ejecucién previa del tramo de Gran Via, a fin de en-
garzar con la estructura urbana general.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el usoc predominante sera el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo los talleres de reparaciodn.

Tipologia de edificacidén: Manzana cerrada o edificacidén semi-
cerraéa.

Aprovechamientos: el nlimero maximo de viviendas sera de 1.365

La edificabilidad maxima serd de 163.800 m2
construidos para uso residencial y de 35.000 m2 construidos para
otros usos.

Red viaria: los condicionamientos basicos de la red viaria
vienen definidos por la ubicacidén del sector entre dos grandes
ejes urbanos, de los que se servird; por ello el desarrollo del
sector deberd contar con la ejecucién, previa o simultinea, de
la parte de dichos viarios gque den servicio al mismo. Debera
preverse, asimismo, un vial en sentido Norte-Sur, que enlace la
prolongacién de la calle Ortega y Gasset con el vial que discu-
rrird por el lado Oeste del Hospital del INSALUD, hasta desembo-
car en la Avda. Conde de Lumiares.
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Ordenacidn: los usos no residenciales se concentrardn prefe-
rentemente frente a la Gran Via y al vial estructurador citado
anteriormente. Dentro de las reservas para eguipamientos se pre-
vera la correspondiente a un Mercado piblico.

3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactara por ini-
ciativa municipal en el Segundo Cuatrienio, debiendo comenzar
asimismo la ejecucidn del mismo durante dicho Cuatrienio.

El sistema de actuacidn lo definira el Plan Parcial.
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PP. II. 10 GARBINET NORTE

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Este sector, de 21 Has., entre Gran Via, Via Pargue y
calle Alonso Cano, comprende terrenos gue en el planeamiento
anterior se integraban, en su mayor parte, como un gran viario
de acceso que ha desaparecido en el presente Plan, ¥y un elementc
del sistema general de espacios libres.

El desarrollo de este sector contribuird a materiali-
zar la estrategia de crecimiento urbano prevista por el Plan Ge-

neral, desfigurando el modelo radioconcéntrico y completando va-
cios de la trama urbana entre Centro y periferia Norte.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

"Usos: el uso predominante serd el residencial. El uso indus-
trial se considera incompatible, salvo talleres de reparacidn.

Tipologia de edificacidén: Edificacidon semicerrada o abierta.

Aprovechamientos: el numero maximo de viviendas sera de 1.575

La edificabilidad maxima sera de 189.000 m2
construidos para uso residencial y de 25.000 m2 construidos para
otros usos.

Red wviaria: se incluird en el sector la via de servicio de
la Via Pargue. El viario interior vendrd estructurade a partir
de Gran Via, Via Pargue, nuevo acceso a Juan XXIII y Alenso
Cano, y conectara con el viario del sector Garbinet situado al
Sur de éste y con el Barrio de Juan XXIII.

Ordenacidén: se conformaran manzanas de grandes dimensiones,
tomando como referencia la Gran Via y Via Pargque. Los usos ter-
ciarios se emplazaran preferentemente con fachada a la Gran Via
y los dotacionales en un eje longitudinal central al sector.
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3. CRITERIOS DE GESTION

El Plan Parcial correspondiente se redactard por ini-
ciativa privada, dentro del Segundo Cuatrienio, debiendo comenzar
asimismo su ejecucién durante dicho Cuatrienio.

El sistema de actuacidén sera el de compensaciédn.
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P.A.U. 1

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Se trata de un adrea de Suelo Urbanizable No Programado
gue comprende una superficie de 72'32 Ha., delimitada por la Via
Parque, Poligono Maristas, Gran Via e instalaciones ferroviarias.

Dentro de su ambito se encuentran situados dos centros
docentes privados que deberdn integrarse en la ordenacidn del
PAU con el régimen que éste determine.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PAU

-El uso predominante serd el residencial; el uso
industrial se considera incompatible.

-La densidad maxima sera de 75 viviendas/Ha.

-La fachada a Gran Via tendrid concentracién de wusos
terciarios mezclados con residenciales.

-La ejecucidén del PAU abarcara la parte de la Gran
Via y Vvia Parque incluida en su ambito, asi como un vial de co-
nexién entre ambas, con espacio libre de separacidn de las ins-
talaciones ferroviarias, segun se indica en el esquema grafiado
en el Plan General.

3. REGIMEN TRANSITORIO

En tanto no se apruebe el PAU, el régimen de este
suelo serd el establecido en el articulc 47 de las Normas Urba-
nisticas para el Suelo No Urbanizable Ristico, con la particula-
ridad de que, entre las actividades de utilidad publica e inte-
rés social, se admitiria la de gran establecimiento comercial,
ubicado hacia el angulo Sureste del area.
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1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Se trata de un Aambito proximo al PAU 1, separado del
mismo por el ambito de un Plan Parcial de caracter dotacional, ¥
delimitado, ademds, por la ampliacidn prevista del Barrio de San
Agustin, Gran Via y Via Parque.

La topografia es movida, y se trataria de respetarla
en términos generales, evitando grandes transformaciones.

La superficie del area es de 27'50 Has.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PAU

-El uso predominante serd el residencial: el uso in-
dustrial se considera incompatible.

-La densidad médxima serd de 75 viviendas/Ha.

-La fachada a Gran Via tendrd concentracién de usos
terciarios mezclados con residenciales.

-La ejecucién del PAU incluird las partes de la Gran
vVia y Via Parque incluidas en su ambito. Deberd preverse una co-
nexién entre ambas.

) -En la urbanizacién y ordenacidén de la edificacidén se
evitara la ruptura natural y visual de la cornisa de borde del
Barrio de San Agustin.

3. REGIMEN TRANSITORIO

i En tanto no se apruebe el PAU, el régimen de este sue-
lo sera el establecido en el articulo 47 de las Normas Urbanisti-
cas para el Suelo No Urbanizable Rustico.



219

CMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

hodeln ALO5Y

1, IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Se trata de un area de Suelo Urbanizable No Programado,
de 66'5 Ha. de superficie, situada al Este de la Carretera de Va-
lencia, entre ésta, la Via Parque y un vial previsto de comunica-
cidén indirecta entre la Autovia y la Albufereta.

Dentro de este ambito se encuentra situado un centro
docente privado que deberd integrarse en la ordenacidn del PAU
con la extensidén y el régimen que éste determine.

Lindantes con este Area, y excluidas de la misma, se
encuentran varias edificaciones de caricter residencial.

El destino del area es constituir un desarrollc resi-
dencial extensivo, predominantemente de vivienda unifamiliar.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PAU

-El uso predominante ser3d el residencial: el uso indus-
trial se considera incompatible.

-La densidad maxima sera de 50 viviendas/Ha.

-La ejecucién del PAU incluira la via de servicioc de
la Carretera de Valencia, asi como la del vial de conexidén de la
Carretera de Valencia con la Albufereta, vial que incorporara la
canalizacidén del Barranco y un espacio libre lineal, segun esque-
ma indicado en el Plan General.

3. REGIMEN TRANSITORIO

En tanto no se apruebe el PAU, el régimen de este sue-
lo serid el establecido en el articulo 47 de las Normas Urbanisti-
cas para el Suelo No Urbanizable Ristico.
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P.A.U. 4

l. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Se trata de un Aarea situada entre la Albufereta y la
Playa de San Juan, que se encuentra actualmente atravesada por
el trazado férreo de FEVE, lo que constituye el mayor obstdculo
para su desarrollo.

El papel de este ambito es la conexidén urbana entre
Albufereta, zonas interiores del Cabo de las Huertas y Playa de
San Juan, estructurando sdlidamente una direccidn del crecimiento
urbano gque hasta ahora se habia producido "a saltos", fragmenta-
damente.

La superficie de esta idrea es de 110. Has.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PAU

-El uso predominante serd el residencial: el uso indus-
trial se considera incompatible, salvo talleres de reparacidn en
la fachada Norte de la Via Parque.

-La densidad maxima sera de 75 viviendas/Ha.

-La ejecucidn del PAU incluird los elementos del sis-
tema general viario comprendidos en su ambito, segun el esquema
indicado en el Plan General.

-No podrA desarrollarse este PAU en tanto el trazado
de FEVE nc se adeclie al previsto en el Plan General, a fin de
evitar los peligros e incompatibilidades gque tal instalacidén, en
su situacion actual, representa en su discurrir a través de
dreas urbanas pobladas.

3. REGIMEN TRANSITORIO

En tanto no se apruebe el PAU, el régimen de este sue-
lo sera el establecido en el articulo 47 de las Normas Urbanisti-
cas para el Suelo No Urbanizable Rustico.
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1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Esta Area constituye el 1dltimo tramo de la Playa de
San Juan, desde la zona urbana de la misma hasta el limite del
vecino término de Campello. Se encuentra también atravesada por
el trazado de FEVE, que supone un obstaculo, en primera linea,
para el desarrollo urbano colindante.

El destino natural de ésta es prolongar el caracter
urbano de la Playa de San Juan, si bien con unos criterios mas
racionales gue impidan la ocupacidén indiscriminada y desordenada
del suelo y del vuelo,

La superficie de esta area es de 104 Ha.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PAU

-El uso predominante serd el residencial; el uso indus-
trial se considera incompatible.

-La densidad maxima sera de 75 wviviendas/Ha.

-La ejecucidn del PAU incluira los elementos del sis-
tema general viario comprendidos en su ambito, segin el esquema
indicado en el Plan General.

-Entre las cesiones de suelo aparejadas como cargas
en ejecucidén del PAU, se encuentra la de la parte del parque ur-
bano previstoc en su ambito que resulte de uso y dominio piblico.

-No podra desarrollarse el PAU en tanto el trazado de
FEVE no se adecle al previsto en el Plan General, a fin de evitar
los peligros e incompatibilidades que tal instalacidén, en su si-
tuacién actual, representa en su discurrir a través de areas ur-
banas pobladas.

3. REGIMEN TRANSITORIO

En tanto no se apruebe el PAU, 21 régimen da este sue-
lo serd el establecido en el articulo 47 de las Normas Urbanisti-
cas para el Suelo No Urbanizable Ristico.
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7. CRITERIOS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES ESPECIALES QUE
DESARROLLEN AMBITOS DE OPERACIONES INTEGRADAS,

Las Operaciones Integradas son actuaciones de reorde-
nacién motivadas por la propuesta de implantacién o modificacidn
de uno o varios sistemas generales de distinta indole (instala-
ciones de transporte, servicios urbanos, espacios libres), de
manera gue bien se acumulan mas de uno de estos sistemas, bien
parte del suelo se destina a otros usos, por lo gque la actuacién
reviste niveles de complejidad que no permiten, generalmente,
asimilarla al contenido de un PERI, ni de un Plan Especial para
el desarrollo de las infraestructuras basicas, debido a que en
algunos casos se opera sobre suelos con distinta clasificacidn,
en otros se necesita clasificar o reclasificar suelos o porciones
sobrantes, etc.

Asi pues, como caracteristica basica de estas Operacio-
nes Integradas, puede establecerse que pretenden la implantacidn
de sistemas generales teniendo muy presente su integracidén en un
medio urbano, lo gque necesariamente lleva a armonizar, en un mis-
mo plano jeriarguico, la funcionalidad y la ordenacién.

Los ambitos de estas Operaciones Integradas se repre-
sentan en el Plano de Clasificacién de Suelo con la Clave OI,
seguida de un numero de identificacidén, y son los siguientes:

01/1 Cementerio

oI/2 RENFE

0I1/3 Puerto

01/4 Fabrica de Tabacos-Campoamor

oI /5 Cornisa del Barrio de San Antén
oI/6 FEVE

o1/7 Litoral

A continuacidén se establecen los criterios generales
para el desarrollo de los Planes Especiales (gque formalmente
pueden incluirse entre los referidos en el apdo. g del articulo
76.2 del Reglamento de Planeamiento) gue habran de ordenar los
ambitos citados.
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0I1/1 CEMENTER

l. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

La justificacidén de esta Operacidén consiste en la ne-
cesidad de prever un nuevo Cementerio, al estar practicamente
agotadas las posibilidades del actual.

La alternativa elegida ha sido la ubicacidén del nuevo
Cementerio frente al actual, cuyo emplazamiento se considera
aceptable al estar separado de areas residenciales, pero no dema-
siado alejado de areas urbanas. De esta forma puede lograrse un
espacio central entre ambos Cementerios donde localizar los ser-
vicios complementarios necesarios (aparcamientos, areas ajardina-
das, comercial, talleres de lapidas, etc.), dotando al conjunto
de una ordenacidén adecuada.

Se ha clasificado el suelo destinado a este uso como
Suelo No Urbanizable, por entender que el Cementerio es una de
las actividades que requieren un emplazamiento no urbano.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ordenacién y ejecucién del nuevo Cementerio se
llevara a cabo mediante un Plan Especial de iniciativa municipal,
cuyo sistema de actuacidn serd el de expropiacidén, que se redac-
tara durante el Primer Cuatrienio.

-Se admitiran como usos complementarios del principal
todos agquellos que contribuyan a mejorar el servicio de la ins-
talacidén: por ejemplo, comercial (tiendas de flores), talleres
artesanales (lapidas), terciario en general (oficinas, bares) e
incluso residencia del personal de servicio a usos e instalacio-
nes.

-La ordenacidén, aparte del propio recinto del Cemente-
rio, abarcara también el espacio central entre ambos, integrando
en &l preferentemente los usos complementarios, con suficiente
previsién de aparcamientos, terminales de transporte urbano,
etc.
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0I/2 RENFE

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Se pretende con esta actuacidon compatibilizar las ins-
talaciones ferroviarias en sus penetraciones a la Ciudad con la
ordenacién urbana y ornato de la misma, paliando en lo posible
la rotura de la trama, no sélo fisica sino funcional, gque hoy
representa el acceso de la linea Madrid-Alicante, A la vez se
pretende una mejora del servicio ferroviario, que hoy se ve obli-
gado a maniobras dificultosas para el enlace entre las Estaciones
Término y de Benalua.

Esta operacidén, sumamente compleja desde el punto de
vista técnico y también desde su vertiente econdmica, debe garan-
tizarse mediante el oportuno convenio entre Ayuntamiento, RENFE
¥, en su caso, instancias oportunas de las Administraciones Cen-
tral y Autondmica. Tal convenio debera recoger las directrices
que se expresan a continuacién.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucidn de esta Operacidn Integrada se llevara
a cabo mediante un Plan Especial, cuya iniciativa puede ser muni-
cipal o de RENFE (se concretard en el convenio), y que habrd de
redactarse durante el Primer Cuatrienio.

-La reordenacién del ambito de esta Operacidn Integrada,
delimitado en el correspondiente Plano de Clasificacién del Plan
General, perseguira los siguientes objetivos:

a) Adecuar la actual Estacidén Alicante-Término
como terminal de viajeros, retrangueandola de su actual emplaza-
miento para poder conformar una gran plaza urbana.

b) Tratamiento de la penetracidén ferroviaria a
dicha terminal adecudndola a su transcurso a través del medio
urbano, ripando vias y tratando sus bordes con &reas ajardinadas
y viales a ambos lados, lo que incluye la canalizacidén del tramo
del Barranco de Benalita incluido en este ambito.
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c) Construccidén del Cent de Tratamiento Técnjco
de unidades tren en terrenos contiguos a n,
localizado en el lugar conocido como Depdsitos Nuevos. Esta ins-
talacidén deberd tratarse de manera gue cause el menor impacto a
las Areas colindantes.

d) Remodelacién de la Estacidén Alicante-Benaluda
para uso de mercancias y apoyo al Puerto, desplazando parte de
sus instalaciones hacia el mismo y confiriendo un tratamiento
urbano a los terrenos liberados con ese motivo.

e) Cierre del triangulc Norte a través del Area
Industrial de La Florida, mediante la construccidén de un ramal
ferroviario gue permita el pasc directo de los trenes de mercan-
cias hasta la Estacidén de Benalda, sin necesidad de pasar por la
terminal de viajeros.

f) Consecucién de un adecuado nivel de permeabi-
lidad transversal a través de los espacios ocupados por el sis-
tema ferroviario, clausurando pasos a nivel en zonas urbanas Yy
sustituyéndolos por pasos a distinto nivel,

-La realizacién de 1las actuaciones correspondientes
constituye un conjunto interrelacicnade y jerargquizado, de manera
que no podran acometerse aislada o puntualmente, sino dentro de
la sistematizacién y jerargquizacidn gue establezca el Plan Espe-
cial.
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0I1/3 PUERTOD

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

El objetivo principal de esta actuacidén es compatibi-
lizar el desarrollo y funcionamiento del Puerto con su emplaza-
miento en una situacidén urbana estratégica y con el propio fun-
cionamiento del resto de actividades urbanas. Ello requiere el
establecimiento de una serie de usos y la ordenacidén general del
conjunto, de manera gue se permita la actividad portuaria pero
sin olvidar que constituye un area mas, peculiar e importante,
de la Ciudad.

La consecucién de este objetivo reguiere una coinciden-
cia de voluntades entre Ayuntamiento y Puerto, que habrad de plas-
marse en el correspondiente instrumento de ordenacidén, gque con-
temple todas las actuaciones necesarias de edificacion y uso del
suelo a realizar en la zona portuaria, y gue represente un sSopor-
te técnico y legal para el sometimiento de todas ellas a la pre-
ceptiva licencia municipal.

No se trata, por tanto, de disminuir la funcionalidad
ni futuras expansiones del Puerto, sino de garantizar gue éstas
se enmarcaran en un contexto urbano, teniendo en cuenta gque
dicha instalacidén se encuentra en parte central de la Ciudad y
occupando buena parte de su fachada al mar.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucién de esta Operacidén Integrada se llevarad
a cabo mediante un Plan Especial a redactar por iniciativa de la
Junta del Puerto durante el Primer Cuatrienio.

-Las actuaciones a contemplar en dicho Plan Especial
seran, basicamente:

a) Ampliacidén de la Estacidén de Ferrocarril de
Benalia para destinarla a Terminal de Mercancias.
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b) En las Areas en tornd a las instalaciones|de
CAMPSA se admitirdn usos industriales y con tra-
tamiento similar a las Areas Industriales reguladas en e
General.

c) El resto de suelo comprendide en la zcna por-
tuaria y en su expansidén prevista, se destinard a actividades
portuarias propiamente dichas: en la ordenacidén de este suelo se
distinguiran los distintos aAmbitos destinados a Estacién Mariti-
ma, Puerto Deportivo y Puerto Comercial.

d) Se reordenarid la zona de borde Norte del Puer-
to, trasladando hacia el interior de la zona portuaria la actual
Carretera de Murcia, previendo una zona ajardinada de transicidn
entre ésta v el borde urbano.

e) Como accesos quedaran los dos existentes, en
los que se restringirda el trafico pesado, asi como la prolonga-
cién del Acceso Suroeste, que sera a distinto nivel y se desti-
nara a trafico pesado.
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0I/4 FABRICA DE TABACOS-CAMPOAMOR

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Esta Operacidn Integrada pretende la resolucién de un
drea urbana muy céntrica y de significacidn importante, pero gue
en la actualidad encuentra graves problemas de ordenacion, tra-
fico y actividad.

La reordenacidén de este punto de la Ciudad (Plaza de
Toros, Campoamor y Fabrica de Tabacos) es wvital para conseguir
dos de los objetivos basicos del Plan General, como son la inte-
gracidén entre el Centro y la Periferia Norte, asi como la correc-
cién del radiocentrismoc del sistema viario, ya que se actua en
el vértice de una de las horquillas que mas han contribuide a
patentizar el citado radiocentrismo (arranque de los antiguos
caminos a San Vicente y a Villafranguezal.

Z.ICRITERIGS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucién de esta Operacidn Integrada se llevara
a cabo mediante un Plan Especial de iniciativa municipal, a re-
dactar durante el Primer Cuatrienio.

-Los objetivos a contemplar por el Plan Especial son:

a) Conexién de la calle Alcalde Alfonso de Rojas
con la calle Alcalde Sudrez Llanos, mediante una seccidén rodada
de dos carriles de 3 m. de anchura.

b) Ampliacién del espacic libre situado frente a
la Fabrica de Tabacos, ampliando también la Plaza de la Pipa
hacia dicho edificio, a fin de incrementar las areas peatonales
en su entorno.

c) Reordenacidén de la manzana donde se encuentra
la Plaza de Toros, a fin de permitir un mejor funcionamiento de
dicha instalacidn y una mayor facilidad de los accesos a la mis-
ma, compatibilizando el conjunto con los usos y edificaciones
del resto de la manzana.
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d) Reordenacidén del ambito Plaza de Espafia-Campo_
amor-Plaza de América, a fin de crear un eje dotacional y comer-
cial representativo de entidad.

Mojeio A-0081
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01/5 CORNISA DEL BARRIO DE SAN ANTON

1. IDENTIFICACICN Y CARACTERIZACION

Se pretende con esta actuacidn conseguir un remate
adecuade al Barrio de San Antén, ordenando sus lindes con el
Monte Benacantil y previendo una avenida como prolongacién de
Alfonso X El Sabio que discurra por dicho borde, hasta conectar
con el pasoc elevado de La Goteta.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucidén de esta Operacidén Integrada se llevara
a cabo mediante un Plan Especial de iniciativa municipal a redac-
tar durante el Primer Cuatrienio.

-Los objetivos a contemplar por el Plan Especial son:

a) Prolongacién de la Avda. de Alfonso X El1 Sabio,
bordeando el Barrio de San Antén hasta llegar, por la calle Vaz-
gquez de Mella, al paso elevado de La Goteta. Se compatibilizaran
las consideraciones urbanas y el caracter de paseo con la fun-
cién de trafico rodado, sin que esta via haya de soportar carga
importante al respecto.

b) Definicién y ordenacién de las manzanas de
borde de dicho Barrio en colindancia con la citada via, asi como
las manzanas existentes entre la Prolongacién y el ambito del
Plan Especial del Casco Histérico.

c) Tratamiento del borde del Monte Benacantil vy
de los accesos al mismo.
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0I/6 F.E.V.E.

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Esta Operacién Integrada persigue la adecuacidén de
una infraestructura gue atraviesa buena parte del Municipio en
condiciones poco satisfactorias, con las caracteristicas del
desarrollo urbano, para permitir la coexistencia ordenada de
ambas.

El trazado férreo de FEVE, como se expresa claramente
en la Memoria de este Plan General, no reune las condiciones
apropiadas para un medio de transporte publicoc gque atraviesa
dreas con gran vocacidén urbana, hasta llegar a una terminal muy
céntrica en la Ciudad. La reordenacidén es necesaria, y a ello se
encamina la actuacién gque ahora se contempla, gue tiene su
correspondiente complemento con la propuesta de trazado por la
parte interior de la Playa de S5an Juan.

Se conseguira también con esta actuacidén liberar el
litoral de las instalaciones de FEVE, destinandolo a usos publi-
cos de ocio, adecentando la playa del Cocd y espacios anejos hoy
ocupados por las citadas instalaciones ferroviarias.

2. CRITERICS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucidén de esta Operacién Integrada se llevara
a cabo mediante un Plan Especial de iniciativa municipal o de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, a redac-
tar, como maximo, durante el Segundo Cuatrienio.

-Los objetivos a contemplar en el Plan Especial son:

a) Reestructurar el dltimo tramo del acceso a la
Ciudad del Ferrocarril de Via Estrecha Alicante-Denia, ubicando
la terminal en 21 lado Norte de la Avda. de Villajoyosa, frente
a la actual Estacion.
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b) Sustitucién del actual paso elevado por una
gran plaza triangular, delimitada por las instalaciones de FEVE,
las viviendas de Portuarios y el Raval Roig.

¢) Ordenacidén de todo el ambito, manteniendo los

usos residenciales ya existentes, y ubicando dotaciones y servi-
cios en el espacio restante.
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o1/7 LITORAL

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Con esta actuacidén se pretende la ordenacidén del lito-
ral y su acondicionamiento para usos de ocio exclusivamente.
Ello supondrd despejar la primera linea junto al mar de los obs-
taculos que hoy dificultan su utilizacidén pliblica para el ocio ¥
esparcimiento,

Las acciones concretas gque entrafia esta operacidén son
variadas (revisidon de concesiones, adquisicidén de terrenos,
acondicionamiento de paseos, etec.), pero encaminadas todas al
objetivo enunciado.

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucidén de esta Operacidn Integrada se llevara
a cabo mediante un Plan Especial de iniciativa publica, municipal
o de cualguiera de los organiemos con jurisdiccidén en la materia,
a redactar, como maximo, durante el Segundo Cuatrienio.

-Los objetivos del Plan Especial serdn los derivados
del objetivo general enunciado, con respetc a lo establecido
sobre el particular en la Ley de Costas. Se reguerira un previc
acuerdo de partida entre Ayuntamiento y organismos competentes
en el espacio a ordenar, a fin de que 21 Plan Especial contemple
previsiones viables.
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8. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO.

En este Capitulo se contiene la delimitacién de las
Unidades de Actuacién propuestas en Suelo Urbano, con la expre-
sidén de sus datos mas significativos.

Los criterios seguidos para proceder a la delimitacion
de tales Unidades, asi como las pautas para desarrollo de las
mismas se indican en el Capitulo 8.2 de la Memoria del presente
Plan General, y pueden resumirse en una doble consideracidn: gra-
do de beneficio gue el Plan supone (nuevas clasificaciones urba-
nas) y necesidad de completar los servicios y dotaciones de los
diversos ambitos.

Conviene ahora realizar una serie de precisiones acer-
ca de las Unidades delimitadas:

12, Como norma general se han excluido de las de-
limitaciones las edificaciones construidas, por una razén de
equidad (los beneficios urbanisticos son mayores para los terre-
nos vacantes que para los edificados) y por otra razén de opera-
tividad (las reparcelaciones en las gue se incluyan viviendas
construidas, no susceptibles de asumir cesiones de suelo, resul-
tan en la practica de dudosa viabilidad y, en todo caso, de una
complejidad que retardaria todo el procesa).

29. Ademas de las cesiones de suelo correspondien-
tes, la inclusidén en una Unidad de Actuacidn supone la obligato-
riedad de asumir las cargas de urbanizacidn del sistema viario
correspondiente, a cuyo efecto las reparcelaciones respectivas
sefialaran las cuotas de urbanizacidén para cada parcela resultan-
te, vy ello sin perjuicio del agente a cuyo cargo corra la iniecia-
tiva urbanizadora (en el Capitulo 8.2.1 de la Memoria se indican
los criterios al respecto).

32¢. Los costes de ajardinamiento y tratamiento en
general de los espacios libres incluidos en las Unidades, no se
incluyen entre las referidas cuotas de urbanizacidn, salvo las
excepciones gue se enumeran a continuacidén. La razbén de ello obe-
dece a varios factores: en unos casos se reguiere un tratamiento
unitario municipal; en otros, se sobrepasaria del nivel de
cargas asumible; en otros, sin perjuicio de gque el espacio libre
en cuestidén se halle al servicio de la unidad, pueden distinguir-
se ambitos mas amplios (abarcando sobre todo a las edificaciones
excluidas de la Unidad) a los efectos de la repercusidén de dicho
coste por contribuciones especiales.

Las Unidades de Actuacidén que incluyen como
cargas el tratamiento de los cspacios libres son las nimeros 2,
3, 4, 6, 7, 9, 10, 25, 28, 29 y 30.
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42. Alguna de las Unidades, cuyoc ceontenido © pro-
porcién de beneficios y cargas pudiera parecer injustificado a
primera vista, se delimitan como consecuencia de solicitudes al
respecto formuladas en alegaciones, a fin de variar calificacio-
nes y clasificaciones mas desfavorables. Cabe citar entre estos
casos las Unidades numeros 1, 17 y 28.

52. En algunas Unidades se han incluido, para evi-
tar la discontinuidad, sueleos gque en la actualidad se encuentran
ya afectos a uso o servicio publico, o a equipamientos privados
{equipo sanitario en Unidad n2 3, Cuartel de la Guardia Civil en
Unidad n? 27, ademas de porciones de viario existente en varias
Unidades). Tales suelos no entraran en el proceso reparcelatorio,
debiéndose descontar -en los casos en que se trata de superficies
de cierta entidad ya han sido descontadas en las cifras que se
insertan a continuacidén- sus superficies de las restantes de la
Unidad.

62. Las superficies que se expresan en cada plano
de Unidad que se adjunta a continuacidén representan m2 de suelo,
y son susceptibles de ajuste derivado de medicidn a escala mas
detallada.

72. En las Unidades del Cabo de las Huertas (nume-
ros 19 a 27 inclusive), debido a las caracteristicas topograficas
del terrenc y a la posibilidad alternativa de parcelacidn (segin
se trate de vivienda unifamiliar aislada o agrupada), podran re-
dactarse, junto con las reparcelaciones, Estudios de Detalle
para reajuste y adaptacién del viario previsto, e incluso crea-
cidén de pequefios tramos que lo enlacen. No podra disminuirse la
superficie del mismo, pero si reconvertir la funcidn de algun
tramo, en aparcamiento integradeo en la red viaria.
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