
PLAN GENERAL 
MUNICIPAL DE ORDENACION 

Anejo 

trí EXCMQ AYUNTAMIENTO ALICANTE 

• OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL 



~" f .• . .-
.eMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

--

1 N O 1 e E 

l. SIGNIF I CADO Y ALCANCE 

? 1 .~ ,J~7 

Ut CUgO OHI.nIYIWEIU 

2. CONDICIONES PARA EL PLANEAMIENTO ANTERIOR EN SUELO 

URBANO QUE SE RESPETA (APA Y NA) 

J. CRITERIOS PARA REDACCION DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN 

1 

2 

SUELO URBANO (APD) 23 

4 . PLANEAMIENTO EN EJECUCION EN SUELO URBANIZASLE (PE/APA) 63 

5. CRITERIOS PARA REDACCION DE PLANEAMIENTO PARCIAL EN 

LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (PP) 

6. CRITERIOS PARA REDACCION DE PROGRAMAS DE ACTUACION 

75 

URBANISTICA EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO (PAUJ 96 

7. CRITERIOS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES ESPECIALES 

OUE DESARROLLEN AMSITOS DE OPERACI ONES INTEGRAOAS (DI) 102 

8. UNIDADES OE ACTUACION EN SUELO URBANO (UA) 11 ' 



i 
:CMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE :} 

........ --, 

, • 'J31 

1. SIGNIFICADO Y AUCANCE lU081UU UiJutlTl11MUn 

En el presente Anejo, que constltuye un documento com
plementario de las Normas urbanísticas y de la Memoria del Plan 
General, se contienen, en general, los criterio!! de aplicación a 
las áre a !! no incluidas dentro del Suelo Urbano Ord enado -al q .. e 
se aplican las condiciones particulare!! de zonaS contenidas en 
el Ti tulo V de las Normas urbanisticas- ni del Suelo No Urbani 
zable _cuyo régimen viene es t ablecido en el Capitulo 7 deT 
TítulO tI de las referidas Nor ma!!-. Una seg .. nda parte de e!!te 
Anejo, constituida por el Ca pitulo B, tiene un carácter distinto 
y trata de la descripción de los datos básicos de la!! Unidades 
de Actuación delimitadas en el Suelo Urbano Or denado. 

Por lo tanto se establece en e!!te documento el régimen 
aplicable a las áreas en que el Plan General respeta la normativa 
O el planeamiento anterior _con indicación, en su caso, de la!! 
pequei'ias variaciones nece!!arias_, asi como los ' criterios para la 
redacción de los instrumer'ltos de desarrollo de este Plan General 
en las divers a s áreas y clases de suelo. 

Un esq .. ema de lo que se acaba de e xpresar. referido a 
las diferentes clases de suelo, sería : 

a) Suelo Urbano: 

-Régimen para las Areas de Planeamiento Anterior (APA) 

-Régimen para las Areas de Normativa Anterior (NA) 

-Criterios para redacción del P!aneamiento D1.ferido (APD) 

b) 5 .. elo Urbanizable Programado: 

-Régimen para el planeamiento en ejecución (PE!APA) 

_Criterio!! para la redacción de Planes Parciale!! (pp) 

c) S .. elo Urbanizable No Programado: 

-Criterios 
Actuacion 

para la redacción 
Urbanistica (PAU) 

d) En cualquier clase de suelo: 

,. Programas ,. 

_Criterios para la redaccion de los Planes Especiales 
que desarrollen ámbitos de Operaciones Integradas (01) 
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2. CONDlCIONES PARA EL PL.ANEAMIENTO blltJoa;"",-",-,~, .. _..I ,,,",O 

QUE SE RESPET .... 

En •• te Capitulo, en cumplillliento d. 10 dispuesto en 
el articulo 19.2 y 3 del Re91amento de Plan.amiento urban ístico, 
se hace .. eterencia. " Los ' .. bita. de suelo Urbano que han .ido 
ob jeto de a19ún instrumento de plana.miento cuya. determinaciones 
respe ta el Plan General. ya ••• lnteqrelmente (en cuyo caso •• 
denominan Ar ••• de Plan •• miento Anterior, Clave "PA en los planos 
de edificación y Clasificec!ón de Suelo), ya .e. en /lspectos 
parcial •• coeo norea tiva. orden.ción puntual o r'qimen de qestión 
(denoein"',. Area. de Nor •• tive Anterior, eleve NA en el Plano 
de el.sitie.ción de Suelo). 

Los ins tru~entos cuy.s deter~inacl0nes se respetan in
te9ra~ente _sin perjuicio de alquna ~atización puntua l que se 
especifica m's adelante- .IOn lo. plane. de . protección, cuya. 
especial.s carac teristica. lo. hacen difícilmente ho~oloqable. 
con la. denominacione ... y regulacionea a.iqnadaa por el Plan 
General. 

Los hlbitos de Suelo Urbano en loa que se reaUza 
alquna rellisión • nore.tiva O régilllen anteriores, co.prenden dos 
tipos diferenciados: por uns parte, zonas que cuentan con plane._ 
miento parcial aprobado y básicaeente ejecutado, pero en los que 
aún subsisten determinaciones (sobre todo en orden a aslqnaciones 
vo1u~étricas especi f icas, no hO~a<;Jéneas para todo eu á.,bito) que 
deben respetarse para culminar el proceso de qesüón re.!:lpectivo. 
Por o tra parte, se incluyen ta~bién entr .. las Areas de Normatiya 
An te rior una serie de ordenaciones volu~étricss especIficas con
tenidas .. n Estudios de Detalle aprobados que aún no han eatedl
lizado la tOtalidad de sua contenidos respectivos. 

Hay que aclarar en este ~o.ento, para evitar confusi.o_ 
nes, el lIIétodo de representación qrifica que ae ha aequido para 
plas~ar estas 'reas en los planos del Plan Oeneral, 

Laa Area ... de Planeamiento Anterior aparecen con la 
Claye APA seguida de un numero de identificación, tanto en el 
Plano de Calificación COmO en el de Clasificación. 

Laa Areas de Nor~ativa Anterior aparecen con la Clave 
NA sequida de un nú~ero de identificaci6n en el Plano de Clasifi
caClón; en el Plano de Calificación aparecen tan sólo las áreas 
en las que prevalecen determinaciones relativas a la calificaci6n 
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(ordenaciones volumétrica, ), 
(zonas en laa 
,.i9n.ciones de 
homoloqll.c SU!! 
te. a la. de zOn" del Plan General 
de Babel 'parece en el Plano de cali¡:i:i:~!¡::. 
pondiente al Grado) de Edificillclón 
de Cl •• ificación aparece con la Clave NA, 
to a loa aprovechamientoa conferidos por 
pondiente Slnqularlzad •• ente a cada una de 
blea del miamo), 

- , .1 

en el 
r •• pe_ 

corees
edifica-

Hay que •• ~.l.r también que en cualquiera de loa ¡mbi
toa incluidos en e.u Capitulo lAPA y NA) 80n de aplicación a 
lo. uso. dotecional •• , edatentea o previstoa, l •• ee91 •• esta
blecida. en loa articulo& IDO, 101 Y 102 de l •• Nor ••• Urbaníati
cas de •• te Plan General en lo que respecta. condicione. de .. d1-
ficabilidad y sustitución de tales usos. 

La relación de l •• 'reas a que se ha hecho reterencia, 
con su n~mero de identiticación re.pectivo, es la s19uie nte: 

.) Areas '" Planea.tento Anterior 

APA / l 

APA/2 

APAn 

APA!4 

NA/l 

NA/2 

NA / 3 

NA / 4 
NA / S 

NA / 6 

NA /7 

Plan Especial dO> Casco Anti9uo 

Plan Especial do> Raval Roi9 

Plan Especial d. <- Isla de Tabarca 

Plan Especial d. Edificios Pro te<Jibles 

Estudio de Detalle del Poli90nO Cros 

Es tudio de Detalle en parcel a. 5 y E del Sector 
111 del Poli90no de Babel 

Est.udio de Detalle de la Man:tana I del Plan 
Parcial ·Princesa Merc&des~ 

Poli90no 2 Zona Especial Y 
Estudio de Detslle en Zona de 4 00 Viviendas 

Proye cto de No rmalización da Fincas en Primer 
Pol i 90no de l. Playa de San Juan 

Pl an Parci.l pOl igono de Sebe l 
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2 1 ,,,31 
.,...,.'.. otf11!lTlUM~lTf 

Unidad de Actuación A el Phn pal'cial Sa to 
Dorllim;¡o 

NA/9 plan parcial polígono de San Slaa 

NA/ID Unidad de Actuación "pu. del Son Repó. " 

NA/U Plan Pal'cid 3/2 de la Playa de San Juan 

NA / l2 Cala pal. era 

NA / U Unldade$ de Actuación G y H del plan pal'cial 
3 / 7 de la playa de San Juan 
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APAJI PLAN ESPECIAL DEL CAS O 

l. IDENTlrICACION 

',. '''' ~" llUIow 
ro""", 

\ ... " 1'-' r nt.v;.wo.l !S 

~ 7 >, 
ANTIGUO .. 
HR~810~ DlfUllll rL.LIf ft lf 

Se t.rat.a d. un Plan Eapecial de R.fo ...... Interior '1 de 
Protección cuyo '.bito •• ti dell .. itado por .1 aenacantil, 1 .. Ram
bla y 1 .. Explanada. 

El Plan Especial •• ""cuente .. aprobado d.f1nitiv ...... rlte 
d •• de el 20 de .... rt.o cte 1981. 

SU" especiales características ... tétte •• y de ordena
ción •• pecífica (manzana por manzana, e incluso parte de ordenan
za. <¡ráficas) le eont'iqura" como una requlación muy sinqular de 
1,Ul 'mbito concreto y homogéneo no susceptible d" ser lncluid¡¡o 
entre los documentoa del Plan General. 

2, " INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se repeta" lntefOl ... mente l.a detarain.cione. lit .... rias 
'1 Q .. .iticas del Plan Especi.l con una sola aal"edad, tendente a 
subsana .. un er .. o .. lIoate .. iI,l que efecta a dete .. minac i ones c ont .. a
dictorias entre los propios documentos del Plan Especial: 

El equipamiento as i atencial que se asiQnabe e " .. rioll 
solsres de la Plaza de VirQen del Remedio, q\leda red\lcido a dos 
solares contiQuos: el número 39 de la Calle Mayor (e . q\lin. a cl 
Lonja de Caballeros) '1 el nÚlllero 1 de la Plaza de VirQen d.l Re
.,edio; el resto q\leda elOlit i eado cama uso residencil'l, c o n l .. s 
d •• 's determin.eionea .atableeidas .n el Plan Especial. 
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APA/2 Pt.,\fII ESPECIAL 

1. IDENTIF I CACIQN 

Se trata asimismo de un Plan E"peci .. l de Reform" Inte_ 
rior y protección de lo que aún res ta de un an t iguo b arrio de 
pescador .. " . 

Su aprobacion definitiva data del 19 de diciemb re d e 
1982. 

l. .. " especiales carac te r i stic as estéticas y norma t ivas 
en general aconsejan la persistencia del referido Plan Especial 
como i nst r umen t o de o rden acion au t ónomo . 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se respetan ín t egramente l a s de terminaciones litera
r ias y graficas del Plan Especial. 
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APA!3 PLAN ESPECIAL DE LA 

1 . IDENT I F I CACION 

ISLA DE ' TABARC; 

&"'''1111 \I'fl·IU~"·~T! 

Se trata de un Plan Espectal de pro t ección del Conjun_ 
to Histórico_Artistico de la Isla de Tabarca. con I"egulación de 
la edificación en el ámbito uI"bano cons t ituido pOI" el recinto 
a!lluI"al1ado, el itsmo y el puerto, y con régimen de especial pro
tección para el campo. 

El Plan Especial está aprobado definitivamente el S 
de octubre de 1984. 

Es aconsejable lIlantener la unidad del Plan Especial, 
debido tanto a la singularidad del territorio y a su carácter de 
Conjunto Histórico-AI"t!stico, como a la necesidad de Una ordena
ción particulari z ada para él. 

2. INCI DENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se respetan integra!llente Las determinaciones litera_ 
rias y gráficas del Plan Especial en lo relativo al Suelo Ur bano. 
El Call1pO de la Isla tendrá el régimen del Suelo No UrbaniubLe 
Paraje, establecido en el articulo 48.3 de las Normas Urbanisti
cas. 
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APA! 4 PLAN ESPECIAL DE EDIFIC 

l. IOENTIFICACION 

trr:{, 

"" " """.,,,, 
¡: ; T:(~ .... , ;, 

... r nA"*'-!au.!o 

... 7 "7 
OS PRcrrEG!8LES' 

IPlIlO ' " ~fFr 1Ti~IWU~ 

Se trat.a de un inlt.rullento de protección del patrillo
nio edificado en diverso. á.bitos de 1. Ciudad qua contiene una 
c.ti.loqaciÓn con definici6n d. inte r vencion •• ad_iti" •• en cada 
un. de l •• cateqorial, .ai eOlio una estrateqia pelO' l •• divers •• 
actuaciones protectora •. 

El Plan E.peei.l fue aprobado definitivamente por la 
Coneellaria de O.F.U y T. el 21 de dicie mbre de 1982. 

La especificidad de sus d eterminaciones no lo hlle.,n 
auaceptible d e ser e091ob_do en la nor ll' stiva urb.ni.tic. del 
Plan General, sino que de hecho constituye, junto con el Pi;,.n 
Especi.l del Ca!lco Anti'iluo, un Catálogo del miamo, al contener 
la mayor parte de loa edificios de la Ciudsd suaceptibl.a de 
protección. 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se respetan I.nte'ilrsmente las determinsciones litera
rhs y qr¡i.ficu del Plan Especial, salvo en lo relativo a condi
ciones de uso, en que será de aplicación lo dispuesto en el arti
culo 120 de las Normas Urbanísticas del presente Plan General, 
para los edificios que se emplacen en el Area Central. 
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NA/l POLIGONO CR S 
• 7 .7 
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l. IDENTIFICACI ON 

Se t ra t a de la Unidad de Actuación 2 del Plan Par cial 
San Gabriel. En la re ferida Unidad se ha desarrol l ado el sistema 
de compensación, por propie ta rio único , es tando definitivamente 
"probado" los Proyectos de Urban ización y Compen."laciOn , realiza
das las cesione s y casi ultimadas las obras de urbanización . 

Se redactó, a si mismo, un Estudio de Detalle para la 
o rden ación d e volúmenes, que fue a probado defini t i vamente por 
acuerdo plenario de 10 de junio de 1985. 

La calificación pormenorizada de esta área s e incorpo
ra en los Planos del Suelo Urbano d e l Plan General , Con va riacio
nes en los usos de La manzana dotacional. completándose t a mbien 
La definición de los espacios püb1icos y privados. 

La ordenación de volúmenes de Las áreas de e d i f ic ación 
privada será la establecida en el Estudio de Detalle . 

2 . INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

La calificación por menori zada será la establecida en 
los PLanos correspondientes del Plan General . 

La normativa y ordenación de aprovechamien t os editica
bIes será la establecida en el Plan Parcial San Gabriel. desarro
llad a po r el Estudio de De talle y Proyecto de Compensación 
ci tados . 

En cua n t o al regimen de cargas, 
proceso de gestión y u r baniz ación hasta 1 .. 
de es t a por el Ayuntamiento. 

deberá culminar SU 
recepción definitiva 
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NA/2 ESTUDIO DE DETALt.E EN" P RCELAs., ~ '1 E 7 
DEL SECTOR 111 DEL POLI ONO DE BABEL 

Ií'R~.'~] 'f; 

l. IDENTIFICACION 

Se tn.u, de IIn. ordenacian de volumen •• , pro .. ovida 
por la Conseller1. d. O.P.U. y T., pat"a un •• percel •• incluidaa 
en el Políqono de Sabal, de una 8uperficie de 17.150 .2, que tue 
aprobada definitivamente por acuerdo plenario d. 5 d. "11'10 de 
1986. 

Si bien dicho Eetudio de Detalle no pedi .. incrementar 
loa aprovechamientoa •• 1;n8d08 por el Plan Parcial que de.8rro
U.:OII, d se formuló un. rt,,:omendación tecnicá, admitida por el 
Ayuntamiento, en orden a la conveniencia de asiqn.r -en un ins
trumento de ordenación auperior- ma.yor altu r a • l. percela E 
(que ea un peque/lo enclave d. 1.500 1112), a tin de eon • .-quir uni
lor.idad de eornisa en la ordenación. 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

se re.peta el 
la salvedad de asignsr 
~~xima de 4 plantas y 16 

contenido del 
a la paree la 
m. 

Estudio de Detalle, eon 
E del lIIismo una altura 

La calificación pormenorizada se ineorpora en loe Pla_ 
nos del Suelo Ur bano dal Plan General. 
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NA/3 ESTUDIO DE DETA~LE DE A MANZA~A 1 --, 
DEL PLAN PARCIAL PRINC SA MERbEDES.~; 

1. IDENTIFICACION 

Se trat a de un Estudio de Detalle que asignó una orde
nación con volulI!etrí .. específica para una de las manzam", del 
pI"n Parcial Princesa Mercedes. Si bien dicho Plan está prácti_ 
camente ejecutado, integ .. "ndo un area del Suelo Urbano Ordenado, 
la manzana 1 fue objeto de una re parcelación para obtener la ce
sIón de una zona verde prevista en el Plan Parcial: dicha repa r
celación ejecutó la ordenación establecida en el E!ltudio de De
ta lle, por lo que e x iste razón justificada par .. mantene~ la vi
gencia del mismo hast a Su total ejecución. 

El Estudio de De talle se aprobÓ detiniti'lame'lte el 5 
de junio de 1981 . 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se respeta íntegramente el Estudio de Detalle aprobado. 
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NA/4 POLIGONO 2 ZONA ESP 

1. IDENTIFICACION 

l'Fn'U 
"UC\'I. 

¡¡ .:;.,). ~., 1- . ....... ;)j'O\lTU 
CIAL y -, -" 

I 

Constituye un sector con Plan Parcial aprob.do defini 
tiva.ente y con <a_atión del .1 ... 0 d ••• u"ollad;l pOr '1st,una de 
compensación. Tiene aprobados definitivu,ente loe Proyectos de 
Urbanización y Compen •• ción, y r •• lizadas l •• obr •• de urbaniza
ción. Se han construido en •• ta área varioe centros docentes. 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

La <:,,11f1':&C:1on pormenori zada será l ••• tablecida en 
los Planos correspondiente. del Plan Genersl. 

La noreativa de splicilción será la del Plsn Parcial 
del Polígono 2 de la Zona Especial Y, cOn l. sola variación con
sistente en la •• plisción de l. 9S •• de usos admisible., que co~
prenderá 1~ tot~lid~d de uaoa dot~cion~les establecido. en el Ca
pitulo 511 del Título IV de hs Norll~S Urb"niatlc .. de eate Phn 
General, y~ que no reaulta hoy aostenible la reatricci6n de IUIOS 
tan reducida -prácticamente a610 se ~dlldti~ el uao docente
que aaiqn~ba el Pl~n Parci"l. 

Deberá culllinara. el régi~en de g.s t ión hasta la 
recepci6n definitiva por el Ay\lnt~miento de l~s obr~s de urb~nl_ 
zaci6n y disolución de 1~ Junt~ de Compensación reapectiv~, de 
con!ormid~d con lo dispueato en el Capitulo II del TitulO V del 
Reql~mento de Gesti6n Urb~níatic~. 
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N"il./5 ESTUDIO DE DETALLE EN ZONA 

l . I DENTIFICil.CION" 

L 

. I ,';,,¡';$l'/.JAT!S 

E LAS r 4J O VIVIENDil.S 
.~7 

Se tra ta de un Estudio d e Det a lle que ord ena un area 
v a can t e de Suelo Urbano de 1'84 Has . (de las que la parcela edi · 
ficable abarca 5 . 268 m2) entre los Ba rr ios de l as Cuatrocientas 
Viviendas y Juan XX III, con volumetria especifica, y que cuenta 
con aprobación defini tiva de fecha 7 de lIIa rzo de 1986 . Con base 
en dicho Estud io de Detalle se redactó y apr obó un P r oyecto de 
Compensación para la cesión de varias parcelas con destino a es
p a cios libres y equipamientos. 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERil.L 

Se I'espeta la ol'denación volumetriea del Estudio de 
Det a lle a pl'obado, asig nio .. do!le al I'e!lto del io mbito una califica
ció .. pOl'menorizada en los Planos d e Suelo Urbano del Plan Genel'a l . 
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OJt,"S¡UI ro ..ucu. 

NA/6 PROYECTO DE NORMALIZA Ott-1\OEl'IF'tl-lt:l1!'lfi# ... ns 
PRIMER POLIGONO DE LA LAYA D~ lSAN JUft~ 

l. IDENTIf'ICACION 

Con la denominaci6n referida, que no se ajusta demasia
do al objeto pretendido, se aprobó inicial y definitivamente (se
siones plenarias de IC de junio de 1995 y 7 de marzo de 1986) un 
proyecto técnico cuya finalidad era trasvasar el volumen entre 
dos parcelas próximas, pero no contiquas. habiéndose otorgado en 
una de ellas licencia de edificación. La situaci6n que se plantea 
_y que debe reconocerae, para no contravenir una actuación 
municipal muy reciente y para evitar problemas de revocación de 
licencias- ea una parcela cuyo coeficiente de edificabilidad 
neta se ha incrementado, y otra en el que ae ha disminuido. 

2 .. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se respeta el contenido del Proyecto de Nor",alización 
de Fincas en cuanto al volumen trasvasado. La parcela Que fue 
desposeida de volumen se califica como equipamiento público: su 
justiprecio. a efectos expropiatorios. contemplará la circunstan
cia de sU merma de aprovechamiento urbanistico. 
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POLIGONO .. , r l llA.">IOallS 

l. I DENTIFICACION 

Se trata de un sector de Suelo Urbano cuyo Plan Par
cial fue promovido por el INUR. a probado definitivamente el 24 
de mayo de 197 4, y su modificación el S de diciembre de 1980. El 
sistema de ac t usción fue el de e x propiación . 

En la actualidad se halla prácticamente urbanizado '1 
consolid ado por la edificación. 

Al tener sU ordenación establecida según volumetria 
específica y sus aprovechamientos asi<;¡nados pormenori z adamente 
parcela por paI"cela, eS conveniente respetar ta les deteI"minacio
nes, si bien la tipología edifica t oria es homologable con la de 
EdificaCión Abierta del Plan General . 

La ordenación se incorpo r .. a los planos del Plan Gene_ 
ral, estableciéndose ciertas var isciones en áreas públicas dota
c i Ona l es. 

2 . INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Re<;¡i.rán las Ordenan zas del Pl an Pa rcial Remodelado 
del Polígono de Ba bel, aprobado definitivamente el 5 de d iciem
b re de 1980, en lo que se retiere al aprovechamien t o edificable 
asignado a cada parcela, La t ipologí a edificatoria será la es t ,,
blecida en el Plan Gener a l pa r a el GI"ado ] de Edificación Abierta . 

La calificación pOI"menorizada -con vari .. cione s respec 
to a las dot aciones establecidas en el Plan Parcial - s e estable 
Ce en los planos de l Suelo Urbano del P l an Genera l . 

Deberá culminaI"se el proceso de gestión, fo rma lizándo
se la cesión al Municipio de los suelos destinados a viario pú
blico y usos dotacionales, ssi como la I"ecepeión definitiva muni_ 
cipal de las obras de urbanización . 
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V~""'-'NO r TKAI\SPOlTIS 

NA/S UNIDAD DE ACTUACION A EL PL~7PAR~r:M; 

SA NTQ DOMINGO 

l. I DENTlrICACION 

Se t.rat. a de un á mbito de gestión que tiene aprobados 
108 cor r espondientes proyectos de Urbanización y Compensación, 
hallándose form a lizadas las cesiones de suelo y casi ul t i mada su 
urba nización . Se han concedido ya varias licencias de edificación 
en la zona. 

2 . INCIDENCIA DEL PL AN GENERAL 

Se mantienen los aprovechamientos edificatorios a si~
nados por el Proyecto de Compensación a cada parcela. 

La tipolOQía edificatoria será la cort"upondiente al 
Grado 2 de Edificación Abierta establecida en las Normas Urbanís
ticas del Plan General . 

La calificación pormeno~ilada se inco~pora en los Pla_ 
nos de Suelo U ~bano del Plan General, con Ligeras variaciones en 
los usos dotacionales. 

En c uan to a l ~égimen d e cargas. debera culmin ar su 
proc~so de g e s t ión y u~banilación p~opio del sistema d e compen
saclon, has ta l a disolución de la Jun t a de Compens ación respec
tiva, según lo establecido al respecto en el capi t ulo 11 del Tí
tulo V del Regl a me n to de Ges t ión Urbanística. 
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l. IDENTIFICACION 

PO~IGONO DE SAN B 

~1·Jl.r,\ ,

U.·IM"'MO J JIlAMPORTl!S 

Se trata de un sector de Suelo Urbano cuyo Plan Parcial 
fue promovido por el INUR y aprobado definitivamente el 24 de 
octubre de 197 4 . 

En la actualidad se halla mayoritariamente urbanizado 
y consolidado por la edificación. 

Al tener su ordenación establecida según volumetria 
especifica y sus aprovechamientos asignados pormenorizadamente 
parcela por parcela, es conveniente respetar tales det e rminacio 
nes, si bien la tipologia edificatoria es homologable con la de 
la zona de Edificación Abierta del Plan General. 

~a ordenación se incorPQra en 
General, estableciendo l igeras variaciones 
Plan Parcial. 

2. INCIDENCIA DE~ P~AN GENERAL 

los Planos del Plan 
con respecto a la del 

Regirán las Ordenanzas del Plan Parcial del Poligono 
de San BIas en lo que se refiere al aprovechamiento edificable 
asignado a cada parcela. ~a t ipología ediflcatoria será la esta
blecida en el Plan General para el Grado 3 de Edificación Abierta. 

~a calificación po r meno r izada _con variaciones reapec 
to a la establecida en el Plan Parcial· s e establece en los 
Planos del Suelo Urbano del Plan General . 

Debed. culminarse el proceso de gestión, formalizándo
se la cesión al Municipio de los suelos destinados a viario pú
blico y usos dotacionales, asi como la recepción definitiva mun i 
c i pal de las obras de urbanización. 
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NA/ID UNIDAD DE ACTUACION "PLA DEL BON REPOS" 

l. IDENTIFICACION 

Se trata de un ámbito de gesti6n del Plan Parcial 
Vis tahermosa_Orgegia, que tiene aprobados los correspondientes 
proyectos de Urban izaci6n y Compensaci6n. 

La urbanizaci6n se encuentra realizada en buena parte. 
habiend o surgido problemas de gesti6n debido al carácter discon
tinuo con que en su momento se delimit6 es ta Unidad de Actuaci6n. 

2 . INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

se suprime el carácter discontinuo del ambito, 
cluyendo la parte anteriormente calificada como zona verde 
tro del sector Vistahermosa_Orgeqia (Are a de Planeamiento en 
cución) . 

,"

den
Eje-

Se mantienen los aprovecham ien tos edificatorios as ig
nados a cada parcela por el Proyecto de Compensaci6n. 

La tipologia edificatoria será la correspondiente a l 
Grado 1 de Vivienda Unifamiliar, establecida en las Normas Urba
nlsticas del Plan General. 

La calificaci6n pormenorizada se incorpora en los Pla
nos del Suelo Urbano del Plan General. 

En cuanto al régi men de cargas, deber'; culminar su 
proceso de gesti6n y urbanizaci6n propio del sistema de compen
saclon, hasta la disoluci6n de la Junta de Compensaci6n respec
tiva. segu.n l o establecido al respecto en e l Capitulo II del 
Titulo V del Reglamento de Gesti6n Urbaníst ica. 



 
 

I 
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NAlll SECTOR 312 DE LA PLAYA DE SAN JUAN 

l. IDENTIFICACION 

Se tr"tilO de 1,10 •• cto r con Plan Pare!",l aprobado defi
nitivament.e por l. Comí.16n Pl'ovincliI.l de UrbanialllO el 21 de 
junio de 1978 . 

En la .. ct.u_114I101, 16 de 3US 17 Unid_d •• d. Actu,l<:ión 
cuentan Con [ ep.rcel.eión .. probada, encontrándo •• con.olidada 
por 1 .. edificación alrededor d. 1 ... 2/3 partea de 1 •• á r ..... dl_ 
ficables. La urb.ni~.ci6n •• encuentra en proe •• a de implantación 
en las parcelas librea, h.llándose implanu'da, en ".yor o menor 
medida, en la práctica totalidad de parcelas edlfic.da •. 

La tipolOQía de edificación contemplada en la norma t i
v .. del Plan Parcial era fle xible, desarrollándo •• en conaecuencia 
0[d.n'I<'1008. de edificación abierta y d e vivienda unifa.,iliar 
aialada y adosada, sin criterios de localización tipoló9ica defi
nidos previamente. 

2 . INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se .antienen los aprovechalllentos edifica t o rios es19-
nados por los proyectos de repa r cel ación . 

La t ipol09ía edificatoria seriÍ la correapondiente al 
Grado 4 de Edificación Abierta y al Grado 2 de vivienda Unif am i
liar, en coincidencia con calificaciones semejantes d el Plan 
Parcial, se9ún se es tab lece en el Pl ano de Calificación de Suelo 
del Plan General. 

La calificación pormenoriz ada -con lige ras variaciones 
respecto a l a establecida en ei Plan parcial- se incorpora en 
los Planos de Suelo Urbano del Plan General. 

Debed; cul_inane el p r oceso de gestión propio del 
eiate.a de actuación del Plan Parcial _cooperación _ , con la 
finali z.aclón de la urbanización y la liquidación definitiva de 
las r eparcelaciones, aaqún lo establecido en el Título 111 del 
RlIQla .. en t o de Gestión Urbaniatica. Los edificioe con licencia 
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concedida con anterio r idad a la fech a de a probac a 
del Plan Parcial queda r an e xen t os de la indemni z ación susti t u t o
rla del la" de apr ovecha miento medio establecida en el ar t iculo 
125 de la Ley del Suelo . 

En la manzana de la Unidad d e Actuaci6n P co l indante 
Con e l úl t i mo t r a mo del Barranco d e la Albufereta , podr á r eda c _ 
t arse un Es t ud io d e Detalle p a ra procur a r la i nteqraci6n con las 
áreas colindantes, habid a cuenta de que se ha segreqado de es t e 
sector la parte del Barranco incluida en el mismo que constituia 
la parte Suroes t e de la man zana en cuestión . 
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NA/l2 CALA PALMERA 

1. IDENTlrICACION 

Se trata de un ámbito de gesti6n (Unidad de Actuación 
DI del Plan Parcial 3/1 de la Playa de San Juan, que tiene apro
bados los correspondientes proyectos de Urbanización y Reparcela
ción. 

La urbanización se encuent .. a .. "alizada en su practica 
totalidad, habiéndose otorgado licencias de edificación en la 
mayor parte de este ámbito. 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se mantienen los aprovechamientos edificatorios asig
nados en el Proyecto de Reparcelación. 

La tipología edificatot"ia será. 1 .. correspondiente al 
Grado 2 de Vivi.enda U"ifamiliar " ... tablecida en las Normas Urba_ 
nisticas del Plan General. 

La calificación pormenorizada se incorpora en los Pla
nos del Suelo Urbano del Plan General . 

Deberá. culminarse el proceso de gesUon propio del 
sistema de cooperación, hasta cuhdnar la ejecución de la urba
nización y liquidar definitivamente la reparcelación, de confor
midad con lo dispuesto en el Titulo 111 del Reglamento de Gestión 
Urbanística. 
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NA/U UNIDADES DE ACTUACION G y. "'At!J!: 1.(J ~uiWi?f 

DE LA PLAY.A DE SAN J UA 

l. IDENT I F I CACION 

Se t rata de do" ambi t os del Plan Parcial del sector 
3/7 de la Play a de Sa n Juan, aprobado definitivamente por la co
misión Provincial de Urbanismo el 1 de diciembre de 1978, en q~e 
se han desarrollado sus respectivos procesos de gestión, segun 
el sistema de compensac i ón en la Unidad G y de cooperación en l a 
Unidad Ii. Ambas t ienen aprobados definitivamente sus Proyectos 
de Urbanización y de Co mpensación o Reparcelac i ón. 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

Se mantienen l o s a provechamiento s edificato r ios asi .. -
nadas por los proyeCtos de reparcelac i ón y compensación. 

La t ipología edificatoria Sera la corre spondi e nte al 
Grad o 4 de Edi f icación Abierta, establecida en l a s Normas Urba
nísticas del Plan General . 

La c a lificación porme no r izada s e incorpo ra en los Pla
nos del Sue lo Urbano del Plan Genera l. 

Debera culminarse el proceso de ges t ión propio de 
cad a uno de loa sistema" de actua ción respec t ivos ; 

a) Pa ra la Unidad G, el de compensación, has ta la re
cepción definitiva de las obras de urbanización por el Ayun t a mien
to, y disolución de la Junta de Compensación , de con f ormidad con 
lo dispues t o en el Capitulo II del Tí t ulo V del Reglamento de 
Gestión Ur b anística . 

b) Para l a Un l dad H, el de cooperación, hasta culminar 
la e jecución de la urbani zación y liquidar definitiva mente la re_ 
pa rcelación. de confor midad con lo d ispuesto en el Ti tu l o 111 
del Reglamento de Gestión Urbanis tica . 
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3. CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO DIFERI DO EN 

SUELO URBANO. 

En es t e Capitulo Se contienen los cri t erios para la 
o rdenación de l a s areas de Suelo Urbano que n o .se orden"n d i rec
tamente en el Plan General, sino que habran de serlo a trave s de 
instrumentos de plar¡eamie"to que .'le formulen en desarrol l o de 
aquél, generalmente planes Especiales de Reforma Int erior y, en 
a lgún caso , Es t udios de Detalle . 

El señalam iento de c r iterios, objetivos, usos e inten
sidades que han de observal:"se pOI:" el instrumento de planeaml.en t o 
que desarrolle cada area de la s incluidas en este Capitulo t iene 
S u fundamento en lo dispuesto en el articulo 29.l.b d el Regl,,
mento de Planeamiento Urbaní s t. ico, y en e l o b je t ivo del Plan 
General consisten t e en la mejora de l a Ciudad actual, lo que 
incluye, entre otras, l a mejora de la ordenacion de las distintas 
áreas que la i n tegran. 

La s áreas incluidas en este Capitulo . con sus respec
tivos cri t erios de ordenación, se designan en este documento y 
en los Pl anos de Ca lificación con las si~ las APD (A r eas de Pla
neamiento Diferido) seguidas de un número de identificación . 

Tales áreas 80n l as siguientes: 

APO/I Fábrica de Gomas 

APO/2 Cerámica "Santo Tomás" 

APO!3 Tómbola 

APO/4 Barrio Rabasa 

APO/S Calle Diagonal 

APD/6 Cornisa de San Agustín 

APD/7 Cerám ic a Los Ang e les 

APO/8 DepOsitos 

APD/9 Cal l e rinestrat 

APO/ID BarrlO San Antón 

APO/il Babel-Calle As ilo 

APO/l2 Pa l mera l 

APO/i) Avda. de Osear Esplá 
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APD/1 4 Santa Faz 

APD/IS Aleoray a 

APD/16 Valle Grande Este 

APO/17 Val l e Grande Oes te 

APO/IB El Ventorrillo 

APO/1 9 Finca Don J a i me 

"PO/20 'tese ras 

APO/2l Area del Transporte 

APD/22 Babel Sur 

APO/23 Calle Echegarsy 

27 ';~31 
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APO/24 Planeamiento Especial de Protecci6n 
Arqueo16gica e His t 6rica 

A continuaci6n se expresan los criterios y parámet ros 
de ordenaci6n para cada una de estas áreas . Deben hacer s e l a s si
guientes precisiones g enerales a l respe cto : 

1;) Las magn i tudes expresiva s de las superficies t o
t a le s pod rán ajustarse como res ultado de med iciones a escalas 
má.\! amplias. En caso de que tales variaciones se produ jesen 
_interpretando fielmente, desde luego, las delimitaciones de 
estos ámbitos con ten i d os en los planos de Ca lificación y Clasifi
caci6n del Pl an General-, se man tendrán invariables. en todo 
caso, las magnitudes e xpresivas del n"mero de nuev a s v iviendas 
máx imo. e l aprovechamiento techo (m2 construidos) y las d o tac io
nes mín i mas . 

20 ) Los aprovechamientoll edificator ioll lIe expresan en 
m2 conlltruidoll: la conver sión de éstos en superficie "til podrá 
realizarse, un a vez aprobada la reparcelación co rres pond iente, 
en su caso, debid amente jus tificada y de acuerdo con los crite
rios e s tablec idos en el art iculo 5 4 de las Normas Urban ís ti cas 
del Plan General. Estos a provechamien t os no incluyen los dI! lall 
dot a ciones d e titu l aridad p"blica. 

31) La no r mativa edificatoria propia dI! cada ámbito 
puede s er definida específicamente por c ada inst rumen to de orde
naClon, pudiendo asimismo remi t irse a alguna de l as Condiciones 
Particulares de Zona del Título V de las No r mas Urbanís t icas, 
respetando en todo caso 1011 parámetrOIl y magn i tudell antes cit a _ 
dos. Las No rmas g eneralall dI! Edificación y UIIOS d I! los TítulOS 
11 1 Y IV serán aplicables en t odo CasO. 
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41) l.os criterios de ordenación '1 d . cont1qunc.i6n 
de la red viaria que se establecen consisten en pauta. qenerales, 
no en una de scripción literal de la Qrder¡ación ni de l •• trazas 
corre.pondientes. Se IIdmi t a, por ello, flexibilidad en la inter
pretación de t ales criterios, ain desviar". del .entido 98n""lIl 
de los 111."08 . 

51) Cuando se eau'blece en los criterios de <;J •• tión 
que la eJecución de un inatru •• nto de o rdenación "deber. comenzar" 
dentro de un CuatrieniQ datereinado, debe entender •• por ello 
que en ese plazo temporal habri de •• tar dispuesta para su editi
cación una superficie aquívll_nte, al menoll, 11 1, cuarta parte 
de la neta resultante. Cuando se establece que "debera ejecutar
se" o que "oeberá llevar.a a cabo" oentro oe un Cuatrianio, se 
antanoerá que habri de eatar oi.spuesu para aU editicaci6n al 
menoa tres cuartas partes oe la superficie neta. 
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La ele"aci6n o colina e x " t en t e .e d est i na rá a 
•• pacio libr e público , que tendrá acce s teca e 
Vil l llf r anque u . 

Aprovechami e n t os: EdiUcabilidad total : 48 . 000 m2 cons t ruidos 

Númer o =i xi.o de viviend •• : 300 

3. CRITERIOS DE CESTION 

La ordenllc16n de .sta area lIe ll.v.ci 11 cabo .. ediante 
un PERI de iniciativa par t icular, cUY" ejecución se preve dentro 
del Primer Cua t rienio del Pro9ca .. a del Plan ceneral . 

La superficie .o1n1mll destinada 11 uaos dot..cional.,. 
públicos. e xc l uido el viario, .erá d e 12 . 000 .. 2 de auel0, que ". 
cederán obliga t or ia y Qcatultamen t e en ejecución del PERI, 
d ebiéndose destinar al menoa La mitad a espacioa libr •• . 

Las ca rqas de urbanización, con la . x tensión contempla
di en el Capítulo III del Título I I del Reqla",.nto d. Gesti6n 
Ur banística, alcanzan a la totalidad d e viales y .apaclos libr es 
públicos incluidos en al i.bito a ord enar. El sistema da actua
ción sera el de coepensación. 
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APD/2 CERAMICA "SANTO TOMAS" 

l . CARACTERIZACION DEL AMBrTO DE ACTUACION 

El presente ámbito constituye \In 'l acio ul;"bano, provo
cado por la desaparición de una antigua cerám ica, enclavado 
entre 108 Barrios de Virgen del Remedio (51 fase). Ciudad J ardin, 
Tómbola y Los Angeles, y cOn fachada a la futura vi .. Parque y a 
la Carre tera de San Vicente del Raspeiq . 

PGOU e.s 
PERl o 

privada, 
1986 . 

La superficie es de 7'6 Has. 

La clasificación del 
I,Irbana. encomendandose 

suelo según 
Su desarrollo 

la Adaptación del 
y ordenacIón a un 

Ul t imamente ha sido p resentado \In PERI de inicia t iva 
que ha sido aprobado inicialmente e l 16 de junio de 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos : el uso predominante será el ¡;- esidencial: ComO usos com
pa t ibles se admiten los terciarios y el industrial. 

Tipo de edificacion : vivienda unifamiliar (en pro xi mid ad al 
Bardo de Ciudad Jardin). vivienda colectiva según volumetda 
especi fíca. 

formará una 
Ciudad J ardin 

retícula 
y de la 

ortoqonal, 
Carretera de 

a partir del 
san Vicente. 

los espacios libres y equ ipamientos se dispondrán 
en central . Los usos terciarios se localizarán en 
una uso exclusivo con frente al vial limite con el Ba-
rrio de Jardin, y en las plantas bajas de l os edificios 
recayente8 a 18 Carretera de San vicente. 
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Las man~.n •• mis próximas a Ciudad Jardín ae des
tinarán a viviend" unitamUiar adosada alineada -retranque.da o 
no- con las call ••. 

Las edificaciones d •• t inad •• a vi vienda colactiva 
se aUnearan también con el viario, no pudiendo aupenor su 
altura 11, anchura del villrio a que den frenta. y 8n ni¡'9ún caso 
a 8 plionus. 

1.0... edifiC.Cione" destinad.. exclusivamente a 
1,1.08 terciarios o dct.cional .... doptarin un .. tipoloqia da edifi
cación abierta; 108 que e. ubiquen en la manzana de 1,180 exclusivo 
terciario antes citada, no sobrep •• arán l •• 3 plantas. 

Aprovechara!." toa: td i ticabilidad te tal , 
doa. De e.!!lta. al menoa 7.000 .,2 con!ltruidos 
comercial. 

55.000 _2 construí
•• d.,dn.don a U80 

Número máximo de vivienda.: 375 

J. CR!TERIOS DE GESTION 

t.. orden.ción d.1 ir •• se ll .. v.rÁ • c.bo .... U.nte un 
PERI de iniciiltiv. p.rticul.r, CUY. ej .. cución .e preve dentro 
del Primer CUiltrienio del Proqr.m. de ActuilciÓn. 

L. superficie ~inim. destin a da a uaoa dotacionales pu
blicos. e xcluido el viario, "erÁ d .. 15.000 .. 2 de auelo, que se 
caderán obliqa toria Y qratuitamente en ejecución d.l PERlo De 
esta superficie total ae de.tina r án, como .. 1nimo, 6.000 012 a 
.sp.cios libres Y S.OOO 012 a uso docen t e. 

Las ca r qas de urb.niz.ción, con la e x t.n.ión con t emplil
d. en el Capitulo IIt del Titulo II del R.qli!lmento d. G.atlÓn 
Urb.nis t ic., dCilnun • liII toUlid.d de vides Y •• p.cioa libres 
püblicos incluidos .n .1 á .. bito • o r denilr . El "tat.m. d •• ctUil
ción será el de compenaación. 
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APD/J TOMBOLA 

l. CARACTERIZAC I ON DEL AMBITO DE ACTUACION 

El presente ámbito es un espacio r esidual del antiguo 
sec t or Los Angeles (que contaba con Plan Parcial aprobado en 
1977, pero que no lleg6 a ejecutarse integralmente debido bási
camente a las dificultades d e gesti6n que planteaba la edifica
ci6n pree x istente) . 

La superf icie es de 9' 45 Has .• incluyéndose en ella 
la del vial de servicio y separador de l Acceso de San Vicente y 
la via de servicio de l a via Parque. que cumplen en ese t r amo 
funciones de viario Local . 

La clasificac16n 
Urban i -zable Programado, 

del suelo en la Adaptac i6n del 
i ncluido en el referido sector 

PGOU 
" Lo" 

Angeles". 

2. CRITER I OS DE ORDENACION 

• 1 

do 

Usos, el uso 
uso t e r ciar io 

predomin a nte será e l 
y los complementarios 

residencial. 
de a mbos . 

admitiéndose 

¡;:,~;;::,:.~:d~:oPta rse el de volumetri a especi-

el viario de sector quedará estructurado a partir 
borde que lo delimitan . 

La vía de se r vicio del Acceso Noroeste, que se 
incluye como Sls t ema loc a l d ent r o del á mbi t o a o r denar , se dise_ 
ñ a rá con un espacio libre separador del vial de acceso general, 
desar rollando la secci6n establecida en el Capitulo 6 de la Memo
r ia del p r esente Plan General. El vial que delimita el sector 
por el Sureste incluye la via de servicio de la via Parque. 

El t ra-zado del viario int e rior resolverá la inte
graci6n de la zona con el Sarrio de Tómbola, colindan t e. 
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la reserv" escolar se dispondrá, bien adosada a 
en e l Bar rio de Tembola, bien en p r o x imid ad a la 

Parque . Deber " preverse COmO dota ción un Mercado Municipal 
en situaci6" de fácil accesibilid ad , taMO para el ámbito del 
Plan como para los barr ios colindantes . 

d. 
a otros usos . 

Edificabilidad t o ta l : 74.800 .. 2 cons t ruidos . 
.. 2 se destinarán a uso residencial y 7.000 .,2 

Númer o má ximo de viviendas : 565 

3. CRITERIOS DE GESTION 

La ordenación del área se llevará a cabo mediante un 
PERJ de iniciativa par t icular, cuya redaCCIón se prevé dentro 
del Primer Cua tr ienio del Proqr"",a del Plan General y cuya eje
cución deberá llevarse a cabo, como máximo, den tro del Sequndo 
Cua t rienio. 

La superficie mínima destinada a usos dotaciona1es pú_ 
blicos, e xcluido el viario, será de 20.000 m2 de suelo , que se 
cederán obliqatoria y qfatuitamente den t ro de la ejecuci6n del 
PERro De esta supe r ficie total se destinarán, cOmO mínimo, 
10.000 m2 a espacios libre~ y 5.000 m2 a uso docente . 

La s CafgaS d e urbanización, con la e xtensión con t empla
da en el Capí t ulo II I del Titulo II de l Reglamen t o de Gestión 
Urbanís tica, alcanzan a l a t otalid ad de viales y espacios libres 
públicos incl u idos en el ámbi to a ordenar. El sis t ema de actua
ción será el de compensación . 
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APO! 4 BARRIO DE RABAS ... 

• . ' 
. ' I 

1 . CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

El presen te ámbito comprende un amplio espacio existen
te en t re la s i nstalaciones militares de Rabas .. , un núcleo de v i
vienda ordenado cOn la misma denominación, y el Bar rio de San 
Agus t í n. Dentro de este ambito e xiste abundante edificación uni
f a miliar. bien .. i"lada, bien aqrupada en hilera, pero con el 
denominado .. común de su di!lpeno1ón terri t orial a 10 largo y 
ancho de las 26'2 Has . que integ ran este enclave, y de su desor
gani:>:aci6n urbana, ya que s e ""tremezclan con las vivlendas un a 
serie de caminos que funcionan ComO calles además de otros usos. 
comO dos Colegios de ECH. 

La clasificación del suelo de este ámbi t o en la Adap
tación del POOO es urbana, encomendándose su desarrollo y orde
nación a u n PERl o 

2. CRIT ERIOS DE ORDENAC I ON 

Usos : el uso p redo mi nan te es el re sidencial: se admite el 
uso~ercial y los complementar i os de ambos . 

unif amilia r, aisl ada O en hile-

Red viaria : el tra zado viar io se realizara siguiendo la pau
t a del nucleo ord en ado de Rabasa , configurándose manZanas rectan
g ulares análogas a las d el mi smo. 

la ed ificac ión sem i ce rrada _máximo 4 plantas- se 
f a chada a un eje tran sversa l en s en tido Este-Oes te 

que debera estructurar todo el ámbito e spaci a l del Plan, a la 
vez que servir de cone xión Con l a Coloni a de Rabasa actua l. En 
él. las pl antas bajas s e des t inará n pred ominan teme n te a usas te r
ciari os. La norma t iva para la vivienda uni fam i l iar será a nátoqa 
a la de la Zona VU 4 con tenida en el Titulo v de la s Normas Urba
nisticas. 
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Aprovechamientoa: Número m'ximo de viviend.s: 785 

Edificabilidad maxlm. p.ra uaos no reaiden
cial.s: 10.000 .2 conatruidoa. 

Editicabilidad .axim", reaidencia1: 94.200 m2 
construidos. 

3. CRITERIOS DE GESTION 

L", orden",ción de esta are", se 11e ... ",r' s csbo mediante 
un PERI de i nici"'tiv", municipd, cuy'" redacción y ejecución se 
pr .... é dentro del Primer Cu"'trienio del Progrsma del Plan Gener",l. 

L", superficie minim", destin",d", '" usos dotecion.les pú
blicos, excluido el vi",rio, se r;' de 25.000 012 de su.lo, de los 
que se destinar;'n, como minimo, 10.000 112 a .sp",ctos libres y 
10.000 m2 a uso docente, además del lIanteni .. iento del equipo 
docente existente. 

L", inicl"'ti .... d. urbanización y ~eatión aer' Munici pa l; 
el PERI podr;' delimit.r unid.des de actu",ción en terrenos vacan
t •• p"'r", aplic",ción del si.tema de cooperación, ylo ele<;jir la 
téenie", de expropi",cion •• ",¡sl",das para 1", adquisición de sueios 
deatln",dos '" uso. públicos. 
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APD/5 CALLE DIAGONAL 

1. CARACTERIZACION DEL AMB I TO DE ACTUACION 

Se tr~ta de una zona de borde de 2'90 Has. de superfi_ 
cie, en el entronque entre el Acceso NoroeSte y la Via Parque, 
en la que se han construido edificios con alturas ma ximas con 
arreglo al planeamiento anterior. El objetivo que se pretende eS 
completar la cornisa ordenando la edificación de manera que se 
integren en lo posible las actuaciones existentes a que se ha 
hecho mención, con las nuevas manzanaS resultantes por la modi
ficación del Acceso Noroeste . 

La clasificación del suelo de este ámbito en la Adap
tacion del PGOU es urbana; parte de los terrenos vacantes esta
ban afectados por el Acceso Noroeste. 

2 . . CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos: el uso p~edominante se~á el residencial. 

Tipo de edificacion: edificacion cerrada y edi f icación según 
volumetrla especlfica. 

se pretende la configuración de manzanas de 
y de un espacio dotacional . 

En la manzana delimitada por las prolongaciones 
de las calles Jávea y Di agonal, y por las calles Nuestra Sra. de 
los Ange l es e Isla de Cuba, la edificación se dispondrá según vo
lumetría especí fi ca, que prevea en la calle Jávea la edificacion 
con la misma altura que las edificaciones existentes con alturas 
máximas del planeamiento anterIor. A partir de esas alturas 
máximas se irá graduandO la al t ura hasta alcanzar, en la fachada 
a la calle Isla de Cuba. 3 plantas . 

Entre el Acceso, las pr olongaciones de las calles 
Jáuea y Diagonal y la calle Nuest ra Sra. de los Angeles, se deja
rá una zona destinada a espacios libres públicos. 

/ 



" 
./ 

., / .<eMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

3. CRITERI OS DE GESTION 

La o r den,,"::i6n de •• UI 'rea .!le llevildi a cillbo lIediante 
un PERl d .. iniciativa eunicipiOl , cuya redacción y ejecuclón .!le 
preve dent r o del Primer Cuatrienio del Pr oqralla del Plan General . 

El suelo d •• unado • Uso dotillcional, •• l cOlla el de 
loa nuevo_ viales que resulten, sera objeto de ce.i6n obligatoria 
y gratuita, en aplicación del aiatella de cooperaci6n. 

• 
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",PD/6 CORNISA DE SAN ... 

l. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

Se treta de un •• pacto residuiIOl d. 5' 5S H ••. , IIntre 
el Coleqio Nazaret V el aarrio de San Aguatin, d •• tinado 11 conS
tituir 1. prolonq'llción d" iate y .. conferirle un r ••• te mas or
den .. do, coinc~diendo au lilllte eon el desnivel topoqr'fic:o exis
tente al Oeste . 

La cl.sificación del .uelo "" .ate , .. bito en le Adap
netó" del PGOU era urben., integrado en La o cderu'ción del 
Sar ri o de San Agustin e incluido en una Unidad de Actuación . 

2. CR ITERIOS DE ORDENACION 

Usos: los correspondient". 11 1.- Zona Núcleo_ Periféricos, 
Ni;'~.~. 

Tipo de edificación: la correspondiente. la Zona Núcleos Pe
riféricos, Grado 2. 

1 .. cornl .... y ruptura de pendientes existentes al 
libre .. d e editicación, contiqur'ndose un amplio 

p:::::.,:·,:o,~::~. de borde que 111 recorra, de.de 111 via Pllrque hll.ta 
N bordellndo por el Sur dicha i nStll lllCi6n. 

Aprovechamientos: 

Suelo t otal susceptible de editicsci6n privad .. : 3 Has, 

Nü •• ro .'.i.o de viviendlle: 165 

Editicllbilidlld r.sidencisl .'.ima: 19.800 .2 construidos. 

Editicebllided .'xi.1I otros usos: 2.000 .2 construidos. 
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3. CRITERIOS DE GESTION 

La ordenación de •• ta .ir ... se llevar' • cAbo ... di.ente 
un PERI de iniciativa particular, cuya r"dilecton y ejecución •• 
prevé dentro del Pri.er Cuatrienio del proqr .... del Plan General. 

La. cargas de urbanización, con la extensión contem
plada en ,,1 Capitulo 111 del TitulO 11 del Regla.ento de Gestión 
Urbaní.,.tica, alcanzan a la totalidad de vial .. a 't "a pactos libr •• 
público. incl\lidos en el 'abito • ordenar. El siatema de actua
ción •• rá el d" compensación. 
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CERAMICA LOS AN ELES 

l. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

Se trata de un '1acío en la trama urbana de 1 0' 40 Has. 
de superficie, situado entre la Avda. de Noveld .. , futura Gran 
Via, Residencia Sanitaria y calles !.lin ares y San Roman. Este 
vacio es debido a la desaparición reciente de una antiqua Cerá_ 
mica e~istente entre los Barrios de Los Angeles y Car olinas. 

La clasificación del suelo en la Adaptacion del PGOU 
es u rbana, Zona Intensiva Media. 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos : el uso predominante sera el residencial, admitiendose 
tambien el te rciar 10, a si ComO los compl e mentarios de ellos. 

edificación cerrada O se",icerrada, 

la red v1<.,:ia definira una trama sensiblemente 
tendra como referencias principales la Gr~n vi~. 
de la calle de 20 m. de reciente ejecuci6n en la 

conectar con la Avda. de Nov e 1da. 'j e l tramo 
de la via colectora que discurre al Este de la 

con la Plaza de Améric~. Se procurara la 
en la trama urbana coLindante. 

El viario junto a l a Gran via se resolvera median
te via de servicio. seg-ún la sección establecida al efec t o en el 
Capitulo 6 de la Memoria del PLan General. 

las edificaciones recs'jentes a la Gran via 'j a 
la Gran via tendran una fuerte concentraci6n de 
usos terciarios. especialmente de comerciales en planta baja . 
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Las do t aciones edificadas (docente y 
localizarán preferiblemente en el espacio tr~anqular 
por l as calles Llln .... es y San Ramin. 

39 

otra,,) se 
delimitado 

La edificación residencial se dispondrá alineada 
con el viario, con espacios libr" .. de parcela interiOl:"es, a los 
que podrán dar tachada las viviendas. Las alturas no sobrepasarán 
la anchura del viario a que den frente (má ~ imo B plantas). 

Aprovechamientos: 

Edificabilidad total: l04 . 0ao 
quinta parte se destinarán 

.. 2 con.struidos, de 
a usos terciarios . 

Número má~imo de viviendas : 700 

Edificabilidad residencial máxima: 84.000 m2 

Edificabilidad máxima otros usos: 20 . 000 m2 

3 . CRITERIOS DE GESTION 

lo. ""O 

La ordenaci6n del Ílrea se llevará a cabo mediante un 
PERI de iniciativa municipal -.'11 .'le solicitara por una mayoria 
de propietarios de, al menos, el 60% de terrenos, podria redactar 
Se y ejecutarse por iniciativa privada_, cuya redacción .'le preve 
dentro del Primer Cuatrienio del Proqrama del Plan General y 
cuya ejecución deberá llevarae a cabo, Como má x imo, dentro del 
Segundo Cuatrienio. 

La supe r ficie minima destinada a usos dotacionales pú
blicos, excluido el viario, será de 20.000 10 2, de los que se des
tinarán, COmo mi .. limo, 10 . 000 m2 a espacios libres y 5.000 102 a 
uso docente. 

Las carqas de urbanización, con la extensión contempla_ 
da en el Capitulo IU del Titulo II del Reqlamento de Gestión 
Urbanistica, alcanzan a la to t alidad de viales y espacios libres 
públicos ,ncluidos en el ámbito a o r denar. El Sis t ema de actua
cion será el de cooperacion o compensacion, seqún que la inicia
tiva de redaccion del PERI Sea municipal o privada . 
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APola DEPOSITOS 

l. CARACTERIZACION DE~ AMBITO DE ACTUACION 

Se trata de un peque/lo ."'bita, de 2'12 Ha_, junto 11 
loa depósitos de AqU •• Municipaliz .. d'lls .ü"tent •• en el Barrio 
de Loa An"leles, que ee caracteriz .. por h, 1I .. <lela d .... eo. y tipo
loc¡hs "dificatori .. ain ordenación definida, d haberse super
puesto diferente. planee.tentoe sobre este áebito. 

La c:haificaeión del 
PGOU, es urbana, Zona Intensiva 

2 . CRITERIOS DE ORDENACION 

,"uelo, 
Saja. 

seqún Adaptación dO> 

Usos: ,,1 uso 
• 1 uao terciar~o 

predollinante •• di ,,1 
Y loe complementarios 

re!lideneial. 
de ellos . 

Tipo de edificaci6n: yolumetría especifica. 

Red viaria, se 
pudlendose enlazar 
p •• tonal paralelo " 

mantiene la estruCtUra 
l •• callee C.dea y Ceree 
la celle Jávea. 

viaria exi.tente, 
... ediant. un vial 

Ordenación: se pretende confon.ar do. man¡anas. 1.... pri ... era 
d •• llas, dehmitada por 1 .. calle.'!! Jávea, Cade., Aquu de Sa ~ y 
Ceres, scumulará la edificación junto a la.'!! conetruidaa con al
tura. má xima. del planeamiento .n t e r ior; por otra parte, se loca
li¡ará edificación abierta, cOn fachada a La calle A9uas da Sa. 
hasta la calle Cadaa. 

L •• e9und ... anzana, delimitada por 1aa calle. 
Cadea, A9ua. de sa., C.ree y Cerd", .e orden.r" .aediante voLulle
tria específica, disponiéndose en ella un .spacio Ubre de, al 
e.nos, 20 111. de ancho, que sirva de enlace entre la. calle. 
A91.1a. de Sax y Cerdá. La altura .'xima en •• ta manzana no sobre
p •• ará l. de la. edificacion.s colindante •. 
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Aprovecha~ientos: los resultantes de la ordenación. 

3. CRITERIOS DE GESTION 

La ordenación del área Se llevará a cabo mediante un 
PERI de iniciativa municipal O privada, cuya ejecución se prevé 
dentro del Prime r Cuatrienio del Programa del Plan General. 

Se preverá suelo para ampliar el actual centro escolar, 
hasta que alcance una parcela de 5 . 000 m2. 

Las cargas de urbanización. con la extensión contem_ 
plada en el Capitulo tJI del Titulo 11 del Reglamento de Gestión 
Urbanis tica, alcanzan a los v i ales y espacios libres públicos 
incluidos en el ámblto a ordenar. El sistema de actuación será 
el de cooperación si es de iniciativa municipal, y de compensación 
si es de iniciativa privada . 
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APD!9 CALLE rINESTRAT 

l . CARACTER IZACION DEL AMB I TO DE AC TUACION 

El presen t e á,IIIbito constituye un 'lacio urbano p r ovoca
do por la desaparición del enlace del Acceso Nor t e y de la a nti
gua Gran via. Con estas expectativas se const r uy"ron edificacio
nes de al t uras m~ x imas que Se encuentran insertadas en una t rama 
urbana de reducida dimensión . El objetivo que se p re te"de es la 
orden",ción de es t a 'I'ona que debe servir de a rt iculación de la 
trama de edificación "errada situada al Sur, con la editicacion 
abierta que SI! sitúa al Nor t e, resolviendo la adecuación entre 
las grandes alturas existentes con el espacio libre necesario. 

La clasificsció" del !lue lo de este 
Adaptación del PGOU, es urbana, siendo en Su 
general, 

2 . CRITERIOS DE ORDENACION 

ám b ito, según la 
t o t alidad vi ar io 

. , Usos : el uso 
uso ter.:i a rio 

predominante ser á el 
y los complementa rios 

resid encial, 
de ellos . 

admi ti éndose 

Tipo de edificación: edificación cerrada, volumetda especi
fic a. 

Ordenación : se pretende la concreción de l trazado viario de 
la calle Finest.rat. a fin de que resul te proporcionado a las 
grandes a ltura s de la e d ifica ción, asi corno de las a li neaciones 
transversales para l a definición t o ta l de las ma nzanas . 

Las edificaciones deberán disponerse en cong ruen_ 
cill y armonia Con las edificaciones existentes más recien t.es, 
graduando s u s alturas desde las ma yores hasta las más baj a s, de 
acuerd o con las que o t orga el Plan General para l as zOnaS li rd
t rofes , y evitando que se produzcan medianerías. 
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los que resulten de los criterios d e ord na-

3. CR I TERIOS DE GESTION 

La ordenación del área se llevará a cabo mediante un 
PERI de iniciativa municipal, cuya redacción y ejecución se pre
vé dentro del Primer Cuatrienio del Programa del Plan General. 
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"PO/ID SARR IO DE SAN ANTON 

l. CARACTERI ZACION DE~ "MBlTO DE ACTUAC I ON 

Se tcata da uno de los barrios u '.di"ional •• de la 
Ciudad. que ha sufrido un proceso de prog r esivo daterioro debido, 
en buen;a parte, 11 la congelación de licencl •• que aufre desde 
hace casi dos dec:adas. 

2 . CR I TERIOS DE ORDENACION 

t.os del PERI dal Sile r io de San An t ón, aprobado provi
sionalmente e l ide IIgOllto da 1986. 

3. -CRITERIOS DE CESTION 

t.os del PERI del Sarrio de SilO Ant6n. aprobado provi
sional~en t. elide IIgOllto da 1986. 
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"PO/ll BABEL _ el ASILO 

l . CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

Se t~ata d e un pequeño á mbito de 9.200 m2 de s uperfi
cie, situado en la confluencia del Polígono de Babel cOn el Ba
r rio de Be""lúa y con fachada a la Avda . de Orihueh.; la ordena
ció" de este enclav" por el Plan Parc ial del Poligono de Babel 
no se considera demasiado adecuada a su situación tan estratégi
ca, ya que no resuelve l a transició" entre dos ZOnaS de lIlorfolo
gía diferen t e. Si a ello se añade la existencia de parcelas no 
e xpropiadas en su dia por e l INUR al ejecutar dicho Plan, la con
clusión es que este ámbito debe orden arse pormenorizadamente con 
un ins trumento autónomo y a escala detallada . 

La clasificación de los terrenos, segun la Adaptacion 
del PGOU, es urbana, inc luyéndo los en el Poligono de Babel . 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos : residencial y terciario . 

00 
f~~¡i¡¡Y;,,:::':O volumetria especi fica; su al tura 
~ incluida la baja, 

se configurarán dos áreas edificables : una en el 
, de unos 450 m2, de forma trapel'oidal, delimitada 

por las calles f'ourcade y Pro vost, Acceso al MercaCentro, Asilo 
y para lela a el Miguel Hernández, La ot ra, de unos 2 . 60() m2, 
quedará delim i tada por la calle Asilo, la Avd a . de Orihuela
el f'ourcade y Provost, y por dos nuevas alineaciones que conti
núen las de la manzana situada al Sur de esta . 

El resto del ambito se destinará a espacios l i
bres públicos o areas pe a tonales, asimismo públicas, 

Aprovechamientos : Edificabilidad total : 15, 4()0 m2 construidos . 
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La ordenacion de esta are" se llevará a cabo mediante 
un PER I de iniciativa pa r ticular. cuya ejecuci6n .!!le prevé dentro 
del Primer Cu atrienio de l Programa del Plan Gene r al . 

L" s ca rgas de urbanización alcanzan a los viales y es 
pacios públ i cos incluidos en el á mbito a ordenar . El sis t e ma de 
actuaci6n se r á el de compensación . 



" 
/ 

(eMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

APD/12 PALMERAL 

l. CARACTERIZACION DEL AMal TO DE ACTUACION 

Se trata de parte de los terrenos que en 1':175 fueron 
obje t o de una licencia de edificación para cons t ruir un complejo 
de 1.058 viviendas; al amparo de la misma se han edificado apro
x imadamente la mitad de dicha cifra, sin que se haya declarado 
la caducidad de tal licencia hasta la fecha. 

El ámbito territorial de la licencia se encuentra 
atravesado, en su lado Norte, por el trazado previ.!Sto para la 
Via Parque, por lo que se ha tenido que llegar a un acuerdo 
entre Ayuntamiento y prolllotora a fin de que, lIin revocar la li
cencia, se reajus t e su con t enido, proporcionando al conjunto una 
ordenac!"n integrada con el acea urbana colindante (Bal'rio de 
San Gabriel) y con el l'es t o de la Ciudad, además de provista de 
unas l'esel'vas para dotaciones que garan t icen una mini~a cobertura 
de las necesidades que demanda la población implantada y por im
plantal'. 

La supel'ficie total objeto de este APD es de 3'38 Has, 

La clasificación del suelo. sequn 
PGOU, es Urbanizable Pl'ogl'amado, incluyéndose 
San Gabl'iel . 

2 . CRITERIOS DE ORDENACION 

la Adaptación del 
en el Plan Parcial 

Usos , el 
tambien los 

uso predominante e" el residencial, admitiéndo"e 
terciarios y los complemental'ios de ambos . 

según volumetria especifica. no pudiendo 
10 plantas. 

Red viaria : Se establece directamente pOlO el Plan General. 
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de la tase ya 

por la promotora en escrlto de fecha 15 

Aprovechamientos: Número má ximo de viviend as: 576 

3. CRITERIOS DE GESTION 

La ordenación de volúmenes de esta área se llevará a 
cabo mediante un Estudio de Detalle de iniciativa p;uticular, 
cuya redacción se lleva rá a cabo dentro del P>:imer Cuatrienio 
del Programa del plan General. 

Dentro del ámbito del APD, cuyo objeto es la ordenación 
de volumene5, no s e encuentran terrenos destinados a usos públi
cos, siendo estos definidos directamente en los Planos de Ca l i fi
cacle" del plan General. La fOlCmali1;ación de la cesión de ,;stos 
y de la adjudicación de parcelas edificables resultantes se lle
vará a cabo med iante la reparcelaci6n de los t errenos i"cluidoll 
en . la Unidad de Actuació" del i mitada por el Plan General. 

~as cargas de urba"izaci6n, con la extensión co"templa
da en el Capitulo III del Titu l O II del Reglamento de Gesti6n 
Ur banística, a lcan zan a la to ta lidad de viales públicos incluidos 
e" la zona. 
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APO/13 AVENIDA DE oseAR ESPLA 

l. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

Se t r~ta de un área de 6.810 .. 2, sita entre las Aveni
d".'!! de Osear Espl;i, Lorinq, Padre Vendrell y Profesor Manuel Sa
lII., donde en 1977 se aprobÓ un Estudio de Detalle que dió como 
consecuencia la construcción de un edificio cOn fachada a Avda . 
Padre Vendrell. y la previsión de una torre de 13 plantas en la 
confluencia de dicha calle cOn la Avda. de Osear Esplá. 

La edificac i ón contemplada en el Estudio de Detalle no 
llegó a materlali:!;arse más que en un tercio, apro~imad¡"' .. ente. 
por lo que procede intervenir en el ámbito, asignándole el apro_ 
vechamiento de la zOna donde se enCuentra Y. a la vez. delimitan
do una Unidad de Actuación para obtener la cesión de la plaza 
prevista al f inal de la Avda. de Oscar Espla. 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

La edificación. sin sobrepasar las alineaciones exte
riores sei'ialadas en el correspondiente Plano d el PGMO. dad, 
fren t e a la Avda. de Oscar Espla. con un fondo edificable parale
lo a dicha Avenida y Limi t ado por la prolongación de la mediane
ria existente del edificio ya cons t ruido. 

El espacio interior privado resultan t e entre el limi
te del fondo descrito y la fachada del edificio construido. 
podrá destinarse a uso comercial, integrando hasta dos plan t as 
bajas, como cierre de la plaza pública que se crea entre estos 
locales comerciales y la Avda . de Loring. 

La altura de la edlficación no sobrepasará la de coro
nación del edificio ya construido en la !!Ianzana. permitiéndose 
por encima de ella la cons t rucción de una planta de ático retran
queada ]'00 m. de los respec t ivos planos de fachad a. 
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La ordenación de volúmenes se llevara e 
un Estudio de Deta lle de iniciativa particular, que es t ará en 
coherencia con la necesaria reparcelación entre las dos parcelas 
incluidas en este ámbi t o, a fin de conseguir la cesión obligato
ria y gratuit a del terrerlO de 2.735 m2 destinado en el PGMO a 
espac io libre público, entre las Avd as . d e Osear Esplá, Lorinq y 
Padre Manue l Sala. 

El Estudio de De t alle deberá redactarse durante el Pri
mer Cuatrierlio. 
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"PO/U SANTA FAZ 

l . CARACTERrZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

Se t~"ta del Caserío tradicional que circunda al 1010-
nastel"io de la Santa Faz, así como sus .. l .. danos, delimitándose 
el ámbito de este "PD por la Carretera Nacional 332, el Término 
de San Juan, camino que coincide con el antiguo trazado de la 
línea del tranvía, y otro camino al Oeste, abarcando en tota l 
una superficie de 9 Has . 

nuidad, 
ocupado 
naje. 

PGOU. 
PERlo 

•• 

Parte del caserío está adosada, sin Soluc16n de cOrlti
al Munlcipio de San Ju a n; el frente a la eN 332 está 
por naves con usos terciarios e industriales de almace-

La clasificación del 
urbana, encomendándose 

suelo, según 
Su desarl:"ollo 

la Adaptación d,ü 
y ordenación a un 

2. C~ITERIOS DE ORDENACION 

Usos: residencial. terciario. industri a l, según las zonas . 

',,~!;:::;i:'. en hilera según alineaciones, 
'C especifica y naves industriales. 

li~:;~~~~r~i:::l:d~::~~~:::~:~~ circunvalaci6n del núcleo a través 
Juan, la actual Carretera Nacional 

principal, del que partira el viario 
las tres zonas que se distinguen en 

'".~¡'i~'~~~'~,'O que se pretende es la conservaci6n 
:~ y s u transformaci6n en núcleo de pobla-

propia, de ~anera que no tenga que depender rle
cesariamente del Municipio de Sarl Juan en cuanto a equipamierltos 
y servicios. La circuns t ancia es propicia para ello, debido a la 
pr6~ima entrada en funcionamiento del Complejo Universitarlo 
~!lospit .. l clinico y Anejos) en un e,"pl .. ~"ml-<,nto inmediato. 
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Se distinguen cuatro zona efdc -
tos de la ordenaci6n del núcleo de Santa ra z: 

a) La fachada a la Carretera Nacional 332 
deberá c a lificarse como "rea Industrial Grado 1, en sus dos man_ 
zanas extremas. dejando entre ellas una amplia zona ve rde que 
sirva para resaltar la vista del Mon aster io y para alberqar acti
vidades lúd icas en la tradicional Rome r !a . 

b) La zona colindante con el Municipio de 
San Juan debe adoptar una tipología edificatori a similar, ya Que 
la división entre Té r minos es una mera línea teór ica, sin refle
jo ma ter ial en la edificación. La ordenanza apr opiada para esta 
zona puede ser específica, a desarrollar por el PERI, O en su 
defecto la cor respondiente a Reno ... ación de Perifer ias, Grado 3, 
Ni ... el "a". 

01 
ciertas penet r acio"es 
o r denanza especifica, 
ma x ima de 3 plantas, 
p a rcela. 

El caserío actual, en el que se abrirán 
a escala con pequeña s plazas, tendrá una 
cuyos rasgos carac terí sticos serán: al t u ra 
no limi t ació" de fon d os '1 cOn patios de 

d) La zOna Noroeste, hoy ... acante, será aná
loqa a la tipolOQia de Vivienda Unifamiliar Gr ado S , en torno a 
un· ... iario elemental que partirá de la actual CN 3 40, confiquran
do en la mitad de la ~ona un a pl a~a que sirva de art~culación de 
los dos tramos, de este ... iar io interior público . 

Como dotaciones públicas, además de La zona 
verde citada entre Monasterio y CN )32, d eberá reser"'arse un es
pacio libre coincidente con un j ardín existente en la parte 
Norte del núcleo y una parcela para uso docente (Cen tro de EGSl 
colindante con dicho ja rdí n . 

En la ord enación se extremarán las condicione" 
es téticas para loqrar la armoni~ación cOn el Monas te rio que e" 
el edi f icio má " relevante del núcleo '1 cOmO tal debe ser resal
tado. 

d. 
las edificabilidades serán las resultantes 

o"",,,. 
El nümero máximo de ... i ... iend a s será de 220, 

a razón de 130 vi ... iendas máximo en la zona de Vivienda Unifam~
li a r, SS ... iviendas máximo en la lona de c aserío, '1 35 vi ... ie"da 9 
máximo en la lona colindan t e con San Juan. 
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El s uelo calificad o COIIIO UIIO i nd ull t nal t en
d rá u na super ficie a pro x i ... . d . d e 8 . 000 11\ 2 Y 1111 r eqirá po r l u 
cond ieiones de l •• Are •• Indua t riales Grado l . 

l. CRI TERIOS DE GESTION 

t.. ordenación del 're. lIe l levllrá 11 eabo •• ,Uanre un 
PERI de inlct ll tiva municipal, cuya ejecución /le pr.v~ dentro del 
Pr imer Cuat r ienio del Pro;r ••• del Plan General . 

Para 1_ 9 •• t1óo dd plane.,miento podrán deli.i t ulle 
unidades de a ctuación que abarquen terrenos vacentes. Tal deli
mir_ción se r a obliqllto l' ia pe r a la urbanización del viario y ob
tención de las dotacionea públiclIs (jard ín e x is t ente cOn una su
perficie de a pr o ximadamente 3 . 50011\2, Y reserva para cen t ros de 
t OS d e , al !!l enos, 5.000 11\2 d. suelo) de l a pane Noroes t e (zona 
de Vivienda Unif .. .. Ui .. r ): el s i stema de a c:tu a ci6n pllre eate a m
b i t o se,á el de c:ompenssc:i.ón. Pa r a e l r eato, el PERl e1igirá 
ent r e delimitación de unid.des por s i ato' ... d. cooper;lclón o t ec 
n1c;l de e xpropi.ciones eistsdss y p r oyec:tOS de obraa ordinariaa 
d e urbaniz .. ción; el .,p;lcio 11br e a obt ener en est;l zon;l, cOn 
un;l super ficie d e unos 4.000 .. 2, d ebera in t egr a r s .. al ;lc t u;ll .... n t .. 
e.iat en te en t o r no ;11 Mon;laterio. 
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APD/lS ALCORA'tA 

APD/16 VALLEGRANDE ESTE 

APD/17 VALLEGRANDE OESTE 

APD/18 EL VENTORRILLO 

APD/19 PINCA DON JAIME 

APO/20 YESERAS 

l. CARACTERIZACION DE LOS AMBITOS DE ACTUACION 

se agrupan estos ámbitos por tener unas característi
cas comunes que determinan que los criterios de ordenacion sean, 
así mismo, sensiblemente iquales para todos ellos. 

en todo.'! estos casos se tr¡¡ota de act\laciones de parce
lación, verlta y const .. uccion de primitivas tl.rlcas rústicas, ge
neralmen t e partiendo de las condiciones de anteriores planeamien
tos para el suelo rústico . 

En la actualidad los referidos ámbitos se encuentra" 
con abundante edificación (viViendas uni fa miliares de 21 residen
cial const r uida y Con otras tantas parcelas seqreqadas y vendidas, 
lo que también representa una circuns tancia a tener en cuen ta 
par a evitar los perjuicios sociales y económicos derivados de 
una inviabilidad de construir cuando ya se ha re a lizado el desem
bolso de adquisición del t erreno , 

Uno de los criterios del Plan General respeCtO al Sue
lo No Ur banizable es el de clarificar los usos a i mplan t a r en el 
mismo, par a evitar compete nci a s inmobiliarlaS de.sven t ajosa.s para 
lo.s destinos agropecuarios; a ta l fin se definen una serie de 
áreas -cuyas condiciones de edi f icación, pa rcel ación y seudo
urbanización las hacen ya no susceptibles de usos a9ric01as
donde, claSlficadas coroo Suelo Urbano, agrupar la oferta de .sue
lo para segunda residencia, obligando, ademá.s, el adecentamiento, 
ordenación y provisión de servicios en dichas áreas, eliminando 
el carácter híbrido, seudorrústico y seudou r b a no, que hoy os t en
tan buena parte de las mismas y que va en detrimento de Las con
diciones de vida de sus moradores. 
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2. CRITERIOS DE ORDENACION 

U.o. y tipo de adificaci6n : los correspondientes a la Zona 
Nucieoa de Sequnda Residancia. establecidas en el Capitulo 1011 
del Titulo v de 11515 Nor ..... urbaníaticas; el Grado predominante 
para estos ámbitos .erá el 2, salvo aquella. 'l"aaa o pal"tes de 
l •• lIi ... as donde pl"edo.lnal"_ una pal"celac16n con.olidada de 
1.000 112, en que podl"' a.i9nar.e el Gl"ado l. 

1515 co.plat.l"' y lIejol"adi al aallado existente. 
conexi6n con el territodo a tl"avés d. la l"ed de 

¡ ¡::¡,Jj:~.;~~j.~:;~~;~:;~;'::'~i,~.~.:;c.rreteras pl"6ximaa. Sa hal"' coincidil" l.s con los tl"azados de las viaa public.s, a 
n, 

, . 
confiqul"al" nucleos l" e.idanciales con 

y aal"vicios adecuado. a las necesidades de 
que ell básicamente estacional. En conS8-

dot.aciones deben destinar •• a pal"que 
comunitario de tipo cívico o .ocial 

auperficie mínima a resel"var pal". los usos 
el S~ de la lIuperfici. total de cad. área. 

;.~,;~ correspondientes. las ol"denanza. apli-
. .enci6n. 

3 . CRITERIOS DE GESTION 

La ordenaci6n de cad. una ds estas 'l"aas se llevani. a 
cabo mediante sendos PERI, de iniciativa municipsl an Alcoraya, 
El Ventorrillo y Yes.ras, y privada en Valleqrandes y Finca Don 
Jaime, cuya redacci6n deba t.nel" luqar durante el Pl"imer Cuatl"ie-
1'110 del Proqrall. d. l Plan General. 

Las cal"qa. da ul"bsniz.ci6n consistirán en al pavi.enta_ 
do del vial"io intel"ior. l"ades de aqua potabla y de en.rq!. aléc
trica: la vía o vía. pol" las que se acceda. las pal"cala. donde 
.a ubiquen los u.o. dotacionalea deberán contar. ada.'., con en_ 
cintado de acera. y aluabrado publico . El .iste.a da actuación 
aal"' al que el PERJ se1\ale en cada caso. Sal"' obUqatoria la 
conatitución de Entidada. Urbaní.ticas de Con.arvaci6n. 
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APD/21 ARE A DEL TRANSPORTE 

l. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

Se tr~t. de un área de 34 Hila. de superficie, incluida 
an el PoliQono Industrial de la Plorida, cuya locali&ación estra_ 
té9ica (junto .. M"rcalle.nte y loa nuevos lIIec •• oa d •• de Madrid, 
d ... de Elche y al Puertol 1. hile. susceptible de concentru' un 
cOllplejo específ~c ... ent. d •• tinado 111 transporte por carretera y 
• toda . l •• actividad •• de , ... vicio 31 alsllo. 

La clasificaci6n del lIuelO , sequn la Adaptaci6n del 
PGOU, .a urbana. 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

Uso.: industri .. l y tarciol'rioa relacion .. doa con al tn,n.porte 
y _.rvicios complementarios . 

•• IIdapt;ua basic .... nt. al establecido 

: :~!;::::::l:,; <:.:'dO 2. en el C .. pítulo 9{1 del Títu-

se prever a vía de servicio adosada al Acceso 
la sección establecida en el Capitulo 6 de la 

es t e Plan General. Asimismo, se prever' via de borde 
Barranco de lae Ovejae, resolviendo el encaU:Uliento de 

en el perímetro del 'rea. Conectarií su red viaria con la 
'Zona industrial que .epara ee t e area de la actual Car retera de 
Madrid y con Mercalicanre. de forma que el eje eetructurador de 
este ulti.a instalación quede prolonqada ha.ta alcan:ar el 
Acceso Suroeste. 

AproveChamientos: Editicabilidad total, 350.000 82 construidos. 

Se destinaran al menOS 50.000 .2 de suelo a 
usos dotacionales públicos, eKcluido viario. 
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J. CRITERIOS DE GESTION 

La ordenación d.l 'reil se 11e"'ilr' iI c.bo m.diilnte un 
Plan Eapeciill de inici.tiv. prl .... d. iI redact.r dur.nte el Primer 
Cuatrienio del Proqr .... del PI.n General; si e.t. pr .... i.ión no 
ae cumpliera, .e red.ct.c' por inici.ti .... publica dur.nt. el Se
;undo Cu.trienio. 

Las car;as de urbanización, con la axtanalón contempla
da en el Capitulo III del Titulo II del Reqlamento de Gestión 
Urbilnística, illcanzan • la total1d.d d e viales y aapactoa librea 
públicos incluidos en al ámbito iI ordenilr, incluyendo ade.is las 
obr.a de defensiI del Bilrrilnco de l •• O ..... j.s en au trilllO lindilnre 
con dicha área, El alsteea d •• ctuilción seri el de compensación, 
si se trata de inichtiv. privildil; si la iniciativ. aa pública 
podrá opearse por los .iatamila de cooperilción o axpropi.ción. 
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APD/22 SASEL SUR 

l . CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

Se trata de un áre" de 7'3 Has. de superficie, encla
vada al Sur del Pol:í.qono de Babel, como transición entre ,"sr.e y 
la primera linea litoral, lindante además con la Gran vi ... lo 
que confiere al conjunto el carácter de plez .. relevante dentro 
de la ordenación urbana Sur . 

L.a clasific .. ción del suelo, segun la Adaptación del 
PGOU. es urbana, 1n<;I\11d" en el ámbito del antiguo Plan Parcial 
de la Zona de Reordenación número 7, que ha sufrido una variación 
al desaparecer el anteriormente previsto Acceso Suroeste . 

2. CR I TERIOS DE ORDENACION 

Usos: el uso predominante será el !Oesid"nci .. !, admitiéndose 
ta~bien los t erciarios y los complementa r i03 de ambo3. 

Tipo 
do las 
fach ada 

de edificación : 3eqún volumetria especifica. concentran
edificac~ones de mayor altur a (ma ximo a plan t as) con 
a la Gran Via, y el resto de altura med ia (S-6 plan ta s) . 

Red viaria: las parcelas no tendrán acceso rodado desde la 
Grao via. 

~:::.~~~~~::i:;djj.?,;erá coordinarse la ord enación de es te ámbito 
~ Pa rcial del sector Fábrica de Sacos, sl la de 

Los usos t erciarios no comerciales se localizarán 
con fa chada a la Gran via . 

Las dotaciones se emplazar án e n posición cen t ral, 
de forma que la reserva pa ra uso docente quede lindante con la 
parcela de uso escol a r pertenecien t e al Polígono de Babel, confi
gurando la unión de a mbas una parcela rec t angular . 
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Las reservas para espac os libres se si tua án, 
asimismo, en posición cen t ral de fo r ma que, . ' des 
con l a pa r cela de uso reliqioso del Poliqono d e Babel, sea posi
ble un recorrid o peatonal por espacios libres y áreas pea t ona l es 
de considerable anchura, desde Babel has t a la fachad a urbana al 
mar, en coordinación con las corr espondientes previsiones del 
sec t or rábrica de Sacos. En este eje transversal peatonal se dis_ 
pondrán usos comerciales . Adosado al equipo reliqioso existen t e 
en el Poligono de Babel se preverá una parcela dest inad a a dicho 
uso, para compensar 1 .. merma ocasionada en la parcela de aquél 
por el nuevo vial previsto . 

C;~.:M"·;t.iCabilidad total : 74 . 800 m2 construidos, 
de . , como m!lXimo. 64.900 m2 a uso residen

a o t ros usos. (Se trata de má x imos alternativo s 
para uso , por lo que no pueden agotarse t odos el l os ya que 
se sobrepasarla l a ediflcabilidad t o t a l) . 

Numero max i mo de viv i endas: 540 

l. CRITERIOS DE GESTION 

La orden ación del area se llevará a cabo mediante un 
PERI de iniciativa municipal, cuya redacción se preve den t ro del 
Primer Cuatrienio del Programa del Plan General. 

La superficie minima des t i nada a usos dotaeionaLes pú
blicos, excluido e l viario, será de 20 . 000 m2 de suelo, que se 
cederán obliqatoria y qratuitamente en ejecución del PERI . De 
,",s ta superficie to t .. l se destina r án, como m1nimo, 10.000 m2 a 
e .. pacios libres y 5.000 m2 a usa docen t e. 

Las cargas de urbanizac ión , con la e xtensión con templa
da en el Capitulo III de l Tí t ulo Ir del ReqIamento de Gest ión 
Urbanís tica, alcanzan a la t o ta lidad de viales y espacio~ libres 
públicos inc luidos en el á mbi t o a ordenar . El si stem" de actua
ción será el de compensación . 
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A1'0/23 CALLE ECHEGARAY 

l. CARACTER I ZACION DEL AMBITO DE ACTUACION 

El presente ámbito constituye un conjunto de adifiea
ciones a5entado sobre un trazado viario espontánao, <::on oriqen 
en antiquos ea .. inos de tipo runll. El objetivo qua .a pretende 
ea la reordenaeión qlobal da la zona, inteqrándola en la ordena
<::1ón del Plan Pareial qua la eircunda. pero aepar'ndola de su 
qestión a fin de viabilizarla. 

La clilsifi.cación del suelo en e ... ta ámbito, a.,...,un 
Adapheión del PGOU, ea Urbanizable Programado. inuqrado en 
Plan Parcial an t es mencionado . 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

'Usos: el uso predollinanta sa r í. el r e ... ideneisl, adllitiendose 
el ü"iCi""" terciar io espoocialllente sobre el ant1quo trazado de la 
Gran vi •. considerado como eJe co.er ci a l. 

... obr e 

ce r rada con patio ds .. anzana 
e.tuviera n,vi ... ado el Plan Parcial 

;.~~,:;:~';,:.a lo all! ... ei'ial.do pa r a l.a .. anz anas 
1 Gran via , 

se p r etende la eonsecución de doa manz anas con 
a la antiqua Gr a n Vía. 

Las edificaciones 
• obrepasar la ... 8 planta., sobre 
medias, en t o rno a S ó 6 plsnta., 

tendrán .. ayores altu r a., sin 
la a nt iqua Gran via y altura • 
sobr e el resto de la. vias. 

Apr Ovecha.lento ... , los qua r esulten de los cri t erio. de orde_ 
naCl0n apunt ados, 
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3. CRITERIOS DE GESTION 

La ordenaci6n del 're. se llevar' " cabo mediante un 
PERI de iniciativiI municipill, cuya red .. cci6n y _:l_0;\lc1ón se 
prevé dentro del Primer Cuatrienio del Programa del PI"n General. 
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APD/24 PLANEAMIENTO ESPECI""~~:C""OQT!!',C,C"'"O~'~ ____ .J 
ARQUEOLOGICA E HISTORIeA 

l . CARACTERIZAcrON DEL AMBITO DE ACTUACION 

El ambito terr ito ri a l de e~te plan sera disperso, pues 
abarcara Una serie de locali ~aciones donde existen, y posible
mente existan mas restos arqueológico,,_ que no se circunscriben 
a una sola area ni zona del Municipio. 

Este ámbito puede tener su ampliación, a través del 
mismo o distinto instrumento de planeamiento, extendiéndose a la 
protección de edificios y elementos existentes en el med~o rural 
o urbano, como ampliación del Ca ta logo . 

2. CRITERIOS DE ORDENACIO~ 

Para la protección de restos arqueo lóg icos se indica
rao, previa exhaustiva información kistódca y urbanística. las 
áreas donde se adoptarán las medidas cautelares (catas previas, 
inspecciones, etc.) con motivo del otorqamiento de licencias de 
edlficac iÓn . 

Para la ampliación del Catáloqo se desiqnarán los ele
mentos a proteqer, justificándose en cada caso las razones que 
aconsejen tal protección, el réqimen en que consiste tal pro
tección y los medios económicos que en su caso se requieran. de
siqnando a los aqentes implicados en esas actuaciones . 

3. CRITERIOS DE GESTION 

El Plan Especial correspondiente (o los Planes, si se 
dividen en dos o más. seqún los objetivos, tal como Se ka expues
to en el punto 1) se redactara por iniciativa municipal durante 
el Sequndo Cuatrienio . 
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f. PLANEAMIENTO EN EJECUCION EN SUELO UR8ANI ZABLE 

Se recOQen con e.t. referencia (Clave PE/APA, seguida 
de un nÚllero de identificaci6n, en los planoa del Plan GeneraU 
aquelloa aectores o parte de los IIlsmos que han aido objeto da 
la redacc i6n y aprobaci6n de sendos planes Parciales (en t odo. 
los casos, salvo en el Plan Parcial Vlstahermosa-Go te ta, la 
aprobaci6n definitiva tuvo lUQar con posterioridad a la entrads 
en vigor del Te~to Refundido de la Ley d el Suelo) y que en la 
actualidad a. encuentran en diversas fases de .jecuci6n, sin 
haber culminado la IIlsma hasta un Qcado que los haga lIerecedores 
de la consideraci6n de Suelo Urbano. 

El Plan General, por ello, parte del reconoclmiento 
del rigieen de aprovechamientos de los respectivos Planes parcia
les, entendido tal regimen como el mantenimiento de la r elaci6n 
entre beneficios y carQas, y, seQún los casos que se especificAn 
a continuaci6n, se respetan o lIodifican i". condiciones de 
planeamiento y/o gesti6n, imponiendo en ocasione" modlficacionea 
o incluso revisi6n del reterido plsneamiento, 

En todos los casos se e~cluyen estos aactores del ré_ 
gimen del aprovecha.iento .edio intersectorial establecido en el 
Plan General para los nuevoa sec t ores de Suelo Urbani:r.able Pro_ 
gramado. 

t.a r el.ción de Ár ••• de Suelo Urbani¡.ble Pr Q9ramado 
en ejecuc i6n, cOn las respectivas Cl aves recoQ1dall en el Plano 
de Clasiticaci6n de Suelo del plan General, es la siguiente: 

PE/APA S 
PE/APA 6 

PE/AU 7 

PE/APA 8 

PE/APA 9 

Urbano V" (Plan Parci"l 8ahia de Alicante) 

Santo Oo.inQo (Unidades 8, C y O del Plan 
Parcial Santo 00.1n90) 

Bon Mivern (Plan parcial Bon Mivern) 

Garbiner (Plan Parcial Garbinet) 

Vistahermoaa ( Plan Parcial Viatahermos,,
Or 9"9 i a) 

PE/APA 10 Vist"hermoaa-Go t e ta 
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PE / APA 5 URBAN OVA 

l . I OENTIFICACION y SITUACION ADMI NISTRATIVA 

Se treta de l PI"n PU'cial "Bahi .. d. Alicante". p",omo_ 
vida por Urbinilu •• S.A., .probado definit1vame nte el 26 de m.r~o 
de 1979 . 

Tiene Proyecto d" Urb.ni~ación aprobildo definitiva.en _ 
te ,,1 28 de ilbril de 1981 y Proyec t o de Ca.pena.cion aprobado 
defin i tlvilllente el S de •• ptie .. bre de 1980, .. inscr i t o en el 
Registro d.e l. Propledad . 

El'! la actualidad •• e neuent ... conetruid .. 
f a se y en cOnstrucción la ilequnda, de l •• 7 're." 
con tem plad •• en el Plan Pere!_l . 

la prlme .. iI 
edificilbleil 

El qtado de u rbanización del •• ctor alcanza iI l •• 
áreas construidas . 

2 . INCIDENC IA DEL PLAN GENERAL 

Se respetan l •• determinaciones de ordenaci6n, norma
t iv a y ..,estión del Plan Parcial, dentro del ámbito sei'ialado con 
la Clave PE/APA S en el Plan General. 



" 

.e .... o. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

--

" , 
I 

PE/APA 6 SANTO D MINGO 

L • 

l. IDENTIFICACION y SITUACION ADMINISTRATIVA 

Se t.rata de l •• Unidade" de Actuaci6n B, e '1 D del 
Plan Parcial Santo DOlll1n90, aprobado definitiva •• nte por 1. Co
.,laión Provincial de Urbanismo el 6 de abril de 1979. 

t.a Unidad e tiene Proyecto de Urbani:taci6n .probado 
."efinltiva .... nte el 30 de abril de 1982, y Proyecto de COlllpenaa
ci6n aprobado detinitivamerlte el 6 de noviembre de 1981, .. ins
crito en el Reqiatro de la Propiedad. 

La Unidad O ha aido objeto de una modificaci6n p\lntual 
del Plan Parcid, aprobada definit¡vamente elIde a<;lOllto de 
1986; Il"illllsmo, tiene Junta de Compensación constituida el 22 de 
abril de 1981. 

NO se encuentra urbani:uda ninguna de 1 •• referidlls 
Unidades. 

2. INCIDENCIA DE~ P~AN GENERA~ 

Se OIlIntiene 1. ordenllción. norlllltiv. y Q •• tión del 
Pl.n Parcial, y de l. modific.ción puntual del misllo referente 11 
1. Unidad de Actuación D, con la siQuien t e salvedad: 

En el Pl.n .nterior .e contempl.ba la de.ap.rición de 
l.s instalaciones ferroviaria. tra:tando en su lUQar un c;¡ran via
rio de Acceso, por 10 que es necesario la r emode1.ción de la f.
ch.d. Oeste del .ector, • 1. que recae el ¡"'bito de 1. Unid.d B, 
tnulndo un vial, continu.ción dd previsto en 111 Mo<:Ilfic.ción 
Pvntv.l de l. Unid.d O, que discurra par.lelo a l.s inst.l.ciones 
ferroviarias, separ.do de •• tas por un esp.clo libre d •• ncho 
vllrillble, Con un pro •• dio d. 30 •. seqún .e indicII .n el Plano 
de C.lificación d.l Pllln Gener.l . 
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En caso de que las variaciones d •• critas, y el rea
justa de delilütación consic¡¡uiente, p r odujeran al t eraciones en 
1 •• mac¡¡ni t udes del PLan Parcial aprobado, .e •• qui r a el criterio 
de r •• petar los aprovechamiento. edificatorio. y las d1mon.10n.5 
de la. dotaciones en él pe evi.u,., ain perjuicio de que •• rea
justen .1 r esto de superfic::i •• del aec;tor (bruta, neul, dI! 
viarlo) . 

EllO" de aprovechallliento medio, 
cesión correspondiente, aera el que resulte 
cada Unidad de Actuación. 

.. 1011 efectos de 
dentro del ámbito 
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PE! APA 7 DON HIVERN 

l. lDENTIFICACION y SITUACION ADMINISTRATIVA 

El sec t o r Ban Hivern ocupa una eKtenaión de 9'2 Ha •. 
V estii eitl,l.do entre el nudo de La Goteta, 1. Car r ete r .. de Va_ 
lencia y la ladera Suro.ata de 5erragro •••. Cuenta Con Plan 
Parcial aprobado definitiva.ante por la Cad.ton Provincial de 
Urbanismo el 22 de ~avo de 1986. 

Recientemente ae ha fotllUlado una solicitud, aceptada 
por la Corporillción Munieipal, de instalación en dicho sector da 
I,In ",ra" .'t .. bleei .. iento cOllercial, tipo hipermercado, lo qua 
entrañaría modificaciones en la ordenación aprobada. 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

L. iepl¡lIn tación del uao COllarei.l citado debe aotivar 
la revisión del Plan Parcial 90n Hl.vern, sujetAndose a las si_ 
guientes directrices : 

a) La '1;ona d e uso comercial podra abarcar toda 11' par
te Oeste del aector, entre el núcleo de viviendas e x is tentes hss
ta el paao elevad o d e La Goteta. Las condiciones de volUOlen de 
d icha zona ser'n: 

-Edificabilidad ",áxill.: 1 ",2 construido/",2 de su~rticie de par-
cela neta. 

-Altura ""xi .. a: 3 plantas. 

_Ocupac ión .. á x ima : 50% 

_Retranqueos: 15 m, 

_Parcela .. ini ... : la totalidad d. la destinada & uso comercial. 

Laa condicion •• de uao serán la. e.tablecidas .n 
el Título IV de las Nor",as Urbanísticas 01.1 pr.aent. Plan Gen.ral 
para los grandes establ.ci",i.ntos comerciales. 

Al ",enos un 30% 01.1 espacio libra de parcela •• 
ajal-dinar., La edificacion cuidar' au ""poeto ""tético . 
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b) La deli~itaclón del sectoc se ajustar' • la .~t.ble

cida en el Plano de Cl .. if1cación d .... suelo dd pre.enu Plan 
General. 

cl Se qarantizar' el .cceso al sector d •• d, el paso 
.levado de La Goteta y desde la Carretera Nscional 332. 

d) L'S r •• er ..... p.r. espacios libre. y dot.ciones pü
blic.s. incluida la ce. ión del 10" de aprovechaai.nto .. edio plica 
p.tri .. onio Municlplll del Suelo, ... n tendrin la cuantla est.blecida 
en el Plan Parcial aprobado. Su localización seri, preferente
.ente, en la parte &ste, entre el nücleo de vivi.nd.s edstente 
y el li .. ite del sector. 

el La qestión dd Plan Parcia.! sed por iniciativa 
priv.da. tanto en la revis ión del Plan Parcial co~o en . u ejecu
ción por sistema d e co .. pen.ación. La ejecución total debera. 
est.r culminada dentro de la primeca mitad del Primer Cuatrienio 
del Programa del Plan Cenersl. 
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PE/APA 8 GAR8INET 

l. IDENTIFICACION y SITUACION ADM I NISTRATIVA 

El lIecto .. C ... blnet ocupa un gr.n v.c!o u .. bano de 
64 Has. ent .. e loa b.rrioa del PUi, Juan XXIII y Viat.he .. mos •. 
Dentro de este ámbito se encuentrsn los pequeñoa encl.ves del 
8a .. rio del Garbinet y 8ar .. 10 Obrero. 

Elite aector cuenta Can Pl.n Parcial, aprobado defini
tivamente po .. la Comiaión p .. ovincial de Urb.niamo el 20 de octu
bre de 1978. 

Dos de sus Unidsdes de Actuación cuentan con reparcela
clón aprobada; ot .. as cinco cuentan con Junta de Compensación 
constituida . 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

El Pl.n General concede una not.ble i!aportanc!a al em
pla¡a.iento y función del 'rea del Ga .. b~net dentro de 1. estra
tegia de cospletar la Ciudad, aprovechando los nuevoa desarrollos 
urbanos par a el lO9ro de eae objetivo. En e.te aentldo, el 
desarrollo del planeamiento del sector Garbinet deber' dar co"o 
reeultado una nueva pieza urb.n. que t rame loa barrio. de la pe
r iferia Nores t e. Para ello el Plan General ar t icula las corres
pondien t es previsiones viarisa y, en el presente apartado, seña
la los cri t erios de Clrdenación necesarioa para que el objetivo 
enunciado se consiga. 

Le> que antecede aupone ... ariaciones de entidad en la 
ordenación establecid. en el Plan Parci.l Garbinet, y 1. consi
guiente necesid.d de reviaar el mis.Cl. En esta t.rea debe, no 
obstante, mantenerse 1. rel.clón beneficio/carga eat.ablecida en 
el Plan Parcial que •• reviea, para evitar con.ecuencta. inde.
nizatorias nCl deseadas. 



.CMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

~~ 'UU·Qrt'1 ,~¡ ... 
~Ofúl:~~p(. ' ~ 

l' n..<ti'oSPlt>.tl ti 

--

2 7 -aS7 

U."'I" . '~ .. "I,,'J '",vr< 
Otro aspecto. tener en cuenta s la c.laaificación u 

ban •• s1Qnada por el Plan Gener.l • los encrYves-interiore. cod
eoUd.do. por la edific.ción .• fin de reflejar fielm.nta .u- rl
tuación y carác t er . y vi.bilizar la Qestión del rea t o del planea-
míento. 

La revisión del Pl.n Pa rcial Garbíne t . que a. red.cta
r' an el Pri .. er Cu.trienio por iniciat iva .. unicip.l. s. basa r á 
an l. es tructur a fund •• ental eatablecida en el presente PI.n Ge
ner.l y obse r v.rá loa ai9uiantea criterioa : 

al La deli.itación del sec t or es l. ae¡blad. en el 
Plano de Clasificación del Plan General con l. Cl ava PE / APA 8 . 

b) El 
función de este 
aplic.ndo el Anejo 

máximo .adi da 4.750. Y en 
reserva. par. dot.ciones, 

Planeam1ento . 

c) La red viaria se basará en la correspondiente es
tructura indicada en el Plan Gener. l para el sector y 'raas co
lindantes . En la f achada r ac.yen t e al Barrio del PI. aa preverá 
un. via de liD ... de .nchur •. tipo bulevar, en cuy. p.rta cent ra l 
.a inteQrarán espacio. libr •• va r iados (á r a .. s .j.rdinad .... jue-
90S de ni~os. etc.). El viario inte r ior for ... ra un. tra •• sensi
blemente or t oqonal. a p.r t i r de las referenci.a conatituid.s por 
la ' Gran Via, el bulev. r citado y el viario de conexión Pl'-Juan 
XXIII. Est. tr ••• debera inte9rar adecuadaJllenra loa enclavas de 
Suelo Urbano del i eit.doa en al interior del áraa. 

dJ El uso predominanta será el residenci.l. debiéndose 
concent r a r los US08 t erci.rioa con fac hada a l.a vi.s qua se han 
ind icado co"o r eferencia en al .partado anterio r. 

e) El será •• qún volu .. atria es pe -
cific.; edi altura en 1.a fach.d.s a 
Gr.n via; manzana o a.micerrada en a ltura an el bulevar 
Suroaa te; l a ed ificación del res t o de l ámbito conforma rá mlnzanas 
.amice rradas, con c;¡ran p. t io privado en su in ter io r ; la zona co
lindante con Vistahe reo.a .lbe r9.ra vivienda unif.milia r adoaad a. 

fl La localización d. las reserva. dQt.ciona1a. se 
dispondrá en qeneral en aituacionea centra les. da .ana r a que Se 
optimice al maxi.o au función. Loa usos docantas coincidi r án cOn 
lo. equipos e_istentea. rac;¡u1arizando y aspliando au. r a.paCtlvas 
parcelas; aólo si ae raquiera m.yor supe ~ficla d. , •• erva se 10-
c.1i za rán nuevoa esplaza.iento •. 
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toos espac:ios libres públic:os se si tua rán en piorte 
linealmente, integrados e n el bulevar, y en parte en 10c:a11 zac:io
nes c:entrale s en la trama. abarc:ando preferentemen t e manzanas 
c:omple t ioS rodeadas de ediftc ac ion. 

En proximidad al núcleo urbano del Garbinet ae 
emplaza 111 re aerva para mercado lII unici pa l, d en tro d e las super
ficiea 11 prever para servlcioa de interes público y soci&1, 
según el cit ado Ane KO del Reglamen t o de Planea.iento. 

g) &1 sistema de ac t uac:ion a erá el de compenaecí6n, 
pudiendose cambiar a CooP4'raci6n en aquelloa Polígonoa en que no 
hubieran co .. enzado l •• obraa d e urbanizact6n (o edific.ci6n si
mult'nea y condicionad. a .quella) durante el a/lo siguien t e. la 
aprobacion definitiva del Plan Parcial reviaado. toa ce. ion del 
lG% de aprovechamiento medio para Patrimonio Municipal del Suelo 
par t i r ' del aprovechamiento medio que resulte dentro del ' .. bito 
d e clld a Polígono. 
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PE/APA 9 VISTA HERMOSA 

l. IDENTIYICACI0N y SITUACION ADMINISTRATIVA 

El presente i.,bito coeprende parte del s.ctor Vhtaher 
.. osa-Orge9ia, que cu.nt. con Plan Parcial aprobado d.flnitiva .. en
t. por la Comisión Provincial d. Urbanismo .1 17 d. C.brero de 
1978, 

Las prevision •• d.l Plan General !variación d. trall.ado 
de la Autovía, de.aparición d.l Acce.\lo Norte) .uponen cambio.\l 
i .. portantes en la delimitación '1 ordenación del Plan Parcial, 
cuya ejecución .e ha r.v.lado como .. uy problelllática durante el 
tie .. po transcurrido de.d. su aprobación. hasta el punto que 5610 
.e ha desarrollado una de .u. unidades de actuación -Pli del 
Bon Repó.-, por el .i.t .... de compensación, 

La Adaptación d.l PGOU clasificó dir.ct .... nt. como 
Suelo Urbano el Poli90nO Sur del Plan parcial Vistah.reosa-Orge 
9is, que se encontra.ba. pricticallente con.olidado por la edifica-= 
caón, 

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL 

El presenta Plan General, debido a la. con.ide rab les 
variacionea in troducidas en .1 ámbito '1 en la ord.nación del 
Plan Parcial Vistah.rmosa_Orgegia, determlna la nece.idad d e 
r evi.a r dicho Plan parcial. Esta revisión, que •• r edac t a rá por 
iniciativa oouniclp.l den t ro d.l Priooer CuatrieniO d. l Proqra .. a 
del plan General, •• suj.tar' a 105 siguiente. c rit.rios: 

a ) La deli.itación d.l sec t or e. l ••• lIa1ada en el 
plano de Clasificación del Plan General con la Clava PE/APA 9. 

b) Lo. u.o. admhib1e. '1 la tipología d •• dificaciÓn 
s.r.in los derivados d. la calificación de Vivienda Unifalliliar, 
Grado 1, e.tabl.cida an el Capi t ulo 8g del Titulo v d. la. Nor.a. 
Urbaní.ticas d.l pr.s.nte Plan Gen.ral . La .dificabilidad '1 den
Sidad máximas ser in laa r.sultante. de d icha calific.ción, 
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el Se con t inuarán l •• trami"'" vi ar i •• de t erminad •• en 
lila 'r ••• urban •• limítrofes. En laa zon se 
ev ita rá, en lo posible, la aparicion de viario, ordenándole la 
edificación mediante agrupaciones d e viviendas adosada • . Se pre
verá vía de servicto en el t raillO reeayente .. la Carretera de 
V.Lancho, 

d) La. re.erv as para dotaciones •• locali za rán preferi 
b lemente en si tuacton". central ••. en luga r •• de ese ••• pendiente . 
Su cuan tí. sera la resultante de lo dispuesto en el Ane xo dal Re _ 
gla,unto de PLan_amiento, en funet6n de la densidad máxima del 
sector. 

el El Illte .. a de Ict!.UlciÓn ser;' .1 de compen.ilciÓn . 
La cest6n del 10," de ilprovechilm i ento medio pilril Piltrimonio Muni
cipill del Suelo p .. rtira del ilpro vechaaiento aed i o que resulte 
dentro del ambito de Cilda Poliqo no . 
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PE/APA 10 V I STAHER ~OSA-GOTETA 

1 . IOENTIFICACION y SITUACION ADMINISTRATIVA 

El sector Vistaher~osa-Goteta comprende una superficie 
de 37 Has. situadas lindando con la Carre t era de Valencia, entre 
é sta, Serrsgross a , el sector Son Hivern y la zona urbana de vis
ta hermosa . 

Este sector fue objeto de un Plan Parcial redactado 
por la iniciativa p r ivada que no llego a con tar cOn la aprobación 
inicial municipal, entablándose por ello un procedimien t o con ten 
cioso_administrativo que concluyó con una Sentencia del TribunaI 
Supremo de 10 de febrero de 1986 por la que se declara la proce
dencia de inici a ción del t r ámite aprobatorio del re feri d o Plan 
Parcial. 

Desde un pun t o de vista jur ídico. por tanto, el régimen 
de este Plan Parcial es asimilable a l contemplado en el pr esente 
Plan General para el Planeamiento en Ejecución en Suelo Urba niza
ble, aunque d icho Plan Parcial no cuente cOn aprobación definiti
va en la actualidad , 

2 . INCIDENCIA DEL PLAN GE NE RAL 

El Plan Parcial vistllhe rmosa-Goteta Se pre~entllr a a 
trami t a ción e n los terminos en que fue redactado, si bien debera 
incorporar un a serie de pequeilos reaJus tes int roducid os por el 
Plan General dentro de su ámbito '1 que en nada disminuyen n l l e
slon an las expectativas urbanísticas amparadas por la Sentencia 
a que se h a hecho mención, sino que inciden en u na ma'lor facili
dad de gestión del referido Plan Parcial. Ta les reajustes sOn 
los relativos a la fijación de la delimitación en sus flancos 
Sur '1 Este, '1 a 1 11 clasific a ción COmO Suelo Urbano de una serie 
de enclaves edificados dentro del primitivo ámbito de l sec t o r. 

El a provechamiento medio sera el que r esulte del 
pr opio ámbito del sector . 

El sis tema de actuación será el de compensa ción, de
biendo comen z ar la eJecución o.el Plan parclal dentro de l p.ime. 
Cu a t r i eni o del Prog rama del Pl an General. 
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S. CRITERIOS PARA RE DACCION DEL PLANEAMIENTO PARCIAL EN LOS 

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGR AMA DO. 

Se expresan en este Capitulo lo. criterios básIcos de 
calificación y ordenación que habrán de ob.ervarae en la redacción 
de nuevo. Planes parciale • . E8tO. criterios. junto con el conte~ 
nido del Capitulo 9 de la Memoria (Determinación del Aprovecha~ 
mien t o Medi o) y las deter~inaciones graficaa del Plano de Claai~ 
flcación de Suelo. constituyen el contenido b.íaico de este Plan 
General r especto al Suelo Urbanizable Proqra.ado. de confor.idad 
con lo di.puasto en el articulo 30 del Regla~ento de Planea.iento 
Urb4lnistico. 

A continuación ae r elacionan loa aectores de Suelo Ur
baniubla Proc;¡ra.udo definido. por el Plan General, que en el 
Plano de Clasificación de Sualo van seil s lad08 con la Clsve pp. 
seguida de un nume r o r omano (1 Ó IJ) relstivo al Cuatrienio del 
PrD<;lral!la en que se preve su desarrollo, y de o tro numero n.2,3 •.. ) 
de identificación . 

Coao previsiones en cuanto a posibles aju.tes de medi
ciones. cómputo de edificabilidad, noreativa específica y tiampos 
de ejecución. valen lo. criterios señalados al principio dal Ca
pitulo 3 da este Anejo cOn raspecto a las Areas de Planeóll,iento 
Diferido. 

Hay que aclarar también que la edificabilidad qua ae 
asic;¡na a los distintos us08 no incluye la correspondien t e" los 
usos dotaclonales public08. que tienen su r égilllen especifiCO en 
el Capitulo SQ del Titula IV de las Normas Urbanísticas . 

Suelo Urbanizable Pr09ramado dentro del Prieer Cuatrienio : 

". L 1 f' ábr ica de Sa.cos 

" . L , Benalúa '"' ". 1. 3 Jndustrid calle Trento 

". L , Alb\ltereta 

". L , Ca. tillo de "nsaldo 

". L , Playa de 'O" J\lan 
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Suelo urbanlzable Programado dentro del Sequndo Cuatrienio: 

" . u. , ,," Gillbriel 

". U. , , .. Angelea 

" . U. , geniaaudet 

" . U. 10 Garbinet Norte 

--
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pp, I. 1 FABRICA DE SACOS 

1, IDENTIFICACION y CARACTERlzACION 

Co.prende pllrn del '_bito del IIntiquo Plan PlIrci¡o,l 
S¡o,n Gabriel 1111 deno.inlldll Are¡o, 1), a 111 que lile han tntegrlldo 
terrenOIl IInteriorBlente .tectlldos por un tramO del Acceso Suroes
t. que desaparece, y un enclllve ¡o,nteriormente incluido en el sec
tor Benalúa-Sur, pero le;req¡o,do de éste por 111 cllUe FederiCO 
Hayo, que se conllidera un 11atte fll1ico .. as IIdecu¡o,do. 

La superficie del lector es de lD'8 H., 

2, CRITERIOS DE ORDENACION 

UIIO.: el uso predo .. inllnte .er' el residenc1111, El uso indus
triirlle considera incoaplltible, salvo los tallere. de rep¡o,rllción, 

Aprovec:ha.ientos: 

conllltruidos pllra uso 
otro. usos. 

de la editic¡o,ción lIe
anillo •••• icerr¡o,dos 

vi¡o,rio, con elllplllCioll 
anillolll. Con frente a 

edific:¡o,c:1ón ai.1IIda en 

El número de viviend as .. a)(lmo sera de 810. 

La edific:abllldad maxi.,a .era de 97.200 .,2 
re.idenc:ial y de 14 ,500 /02 c:onnruidolll para 

debera prever.e una via, en lentido NE-SE. que 
c:on .1 Poll;ono CrOl y c:on el a.bito d.l APD 22. 

dele_boc:¡o,r en l. c:alle Federic:o HlIyo, LII. parc:e_ 
•• reCllyentes • la Gr¡o,n vi. y a la Avda, de Elc:he no dl.pondran 

¡o,c:c:elO rodado directO d •• d. ast:lIII. sino 11 tra,,'. de un¡o, via 
de .ervic:io interior, que c:onfiqure .anzaoa. de poc:. profundidad 
entre dic:ha via de .ervic:10 y 1011 "illrioll c:itlldo •. 
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1 .. o rdenaci6n del "ector se á con .. 
desanolle el ámbito del APD eabe l Sur . o 

":::':::.,;'d~comunicaCi6n tranavers .. l entre el poliQono de Babel 
y cost ... 

1..0. usos tsreiario" se si t uarán predollin"ntemente 
eon f"chada " la Gr an v{a . 

Loa usoa dotacioneles se aitu"rlin est ructur ados 
en un eje transversal al sec t or , en coordinaci6n con las direc
trices establecidas para el APD cit.do. 

Se deja r li en 
(f r ente. la actual Car r etera 
con anchura minima de )D m. 

3. CRITERIOS DE GESTION 

la fachada 
de Elche) un 

.. ariti ... del 
espacio libre 

sec t o r 
püblico 

El P1 .. n Parcí"l correspondiente se r edactará por 1ni
cl"tiva pri yad .. , debiendo cOllenzar su ejecuci6 n durante el Pri
lIer Cu"t r ienio. 
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PP. 1. 2 BENALUA SUR 

l . I DENT lrICACI ON y CARACTERIZACION 

El presente sector comprende una auperficie de 9 '8 Ha. .• 
estando d eli.1tado por la. Avenid ... de Ca t edr' t ico Soler, Oaea..
E.pIi, Elche '1 Federico Mlllyo. Se hiln ex cluido d"l ",hlOO algun •• 
edi fi cillcion •• re"idencÚ,l •• "xi.u,ntes con frente a la Avd •. d" 
Catedr ático Sole r. 

En la actualidad •• t'n enclavad •• en el sector una •• -
rie de instalaciones industriel •• con ciert •• 1nf ..-aes t ruct"'..-•• 
d" servicio. en "lqunas cell •• interior ell , que resultan inapro
piadas p.r. aoa t ener el p.so del uso residencial, previsto y. 
para el • .,ctor e n anteriores Plan •• Generales. 

2 . CRITERIOS DE ORDENACION 

U30.: al uso predomin;lnta .er' el residenc:ial. El uso lndua_ 
t~ial ae c:on,ide~a incompa t ible, salvo los tallerea d e ~epa~ación. 

Tipoloq{a d _ edificación : " an~ana ce~~ada. 

Aprovechaeien t oa : el númsro má ximo de vi vlendaa ae rá d e 735 . 

La edlf1cab1l1dad .. áxilu será de B8 . 200 .2 
cons truidos pa ra uao reaidencial y de 17.500 m2 cona tru ldos pAra 
o t~os u.oa. 

Red vi ar i.a : la "vda. de Elche actual ae c:onH<;¡urar á como la 
via de servic:io al sur del sector, que a su vez conec: t ará con ,1 
e je vial l on<;¡ itud inal del aec:tor Fábric:a de Sacos. 

a parti r de lo, cr ite~ios e xpreaad os, 
aensible.ente o rto<;¡on a l semejante a la 

se confor
del Sarrio 

LOS usos no ~e,idencial"s se dlapondr;i,n p r efer en
temente con fachada a la "v.h. de Elche y a la Avda. d e Cated r á
tico Soler. 
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l. CRITERIOS DE GESTION 

El Plan Parcial correspondiente se cedacti.ri por ini
ciativa municipal, debiendo COmenzar su ejecuci6n durante .1 pri
mer CUiltrieniQ. 
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"., 1, ""ASpu 
.•.. ,,~ r 1'«" lIIJC.u. --", 

l 7 'Q ,';'S7 

PP.!. J INDUSTR I .U, C~ E~WJoDtFtSmfU'flTf 

l. IDENTIFICACION y CARACTERIZ AC I ON 

El sec t or co~prende 
la Carre tera de San Vicente. 
de Circun valación. 

una superficie de 15'65 Ha .• entre 
Barrio de Ciudad Jard in y ~utovia 

~c tual"ente se encuentra enclavada en l!l una factoria 
de productos lácteos. cuya necesidad de ampliación , asi como el 
empla~amiento estratégico del área, mo t ivan la clasificaci6n 
como Suelo Urbani ~ able Pr ogr a mado . 

2. CRITERI OS DE ORDENACION 

Usos : el uso predominante será e l industrial, con las compati
bilIda<fes es t abl "c~das para el nivel "a" en el ar ticu l o 16 4 de 
l a s Normas Ur b a nisticas. 

industrial . 

d. 

la correspondiente a las Areas ln
" "0"" en el Capitu lo 911 del Titulo v 

la edif icabilid ad máxima será d e 145.000 m2 
que a l menOS 7 0 . 000 m2 se destlnaran a uso 

se preverá via de servi cio junto a l a Carretera 

Ordenación : los usos dotacionales se concentrarán pre f erente
mente fr ente a l vial que separa el sec t or de l Barr io de Ciudad 
Jardin. 
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3. CRITER IOS DE GESTION 

B2 

<CI:nl Of ti ~ • 
:m-~U 

a·~SlI..U'M Da 0&, ~ I'lJI.;. 11; 

WANw.o f t lAliSl'Olns 

11 f"6~ ;'..)1 ....... • IffIIIflfUIUU 

El Plan Parcial eorrespondiente se redactar por 1n -
el.Uva privada, debiendo comen lar su ejecución d\,lc.nte el Pri
mer Cuatrienio. 

El sistema de actuación será el de compens.ción. 
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PP. 1. • ALBUFERETA 

l. t DE NTIP ICAC ION y CARACTERIZACION 

Este s ect.or abarca una super f icie de 19'35 Ha. que 
abarca un área circundante de la Playa de La Albu fe r e ta, cubrien
do un vacio producido en el desarrollo urbano, entre Adoe-Roe.fel, 
estribaciones de Vistahe r eo •• y el sector 3/2 de la Playa d. San 
Juan . 

se encuentra atra""s.do el sector por la linea ferr •• 
de f'EV!: y po r el último tfl",O del Bar""nco d e La Albuferet il con 
una cUenca vert ien te con.id.rable (villatranqueziI, Santa Faz, 
Junearest) . • 

2 . CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos: al uso pr"dominilnte . .-Ilrá el r esidencial. El uso 1ndu.
triirlf. considera inco.patible, salvo los talleres de reparación . 

Vivienda Unifamiliar al Norte del 
su par t e central (mÁx i mo 10 plan-

",provechallientos; el número lIiÜmo de vivienda. aera de 1.450. 

(.a edit1cabilidad .áxilla será de 174.000 112 
eonat .. uidos para uso resi.dencial y de 35.000 112 consuuidos pan. 
otros usos. 

se preve .. ' un vial q ue enlace la ",vda . Camarada 
"""O; l a Via Parque a la altu r a de su in tersección 

con el Barranco. [1 viario inte .. io r se d ispond rÁ en contln\lldad 
con el viario de las 'reas colindan te s. a fin d .. lograr la 
debida intll9ración . Se evitari el acceso r odado di r ect o. las 
parcela. desde la Vía Pa r que. 
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Ordenación, •• inteqrara en l. o r denación el t r aillO del Ba
rranco de La Albufereta incluido en el aector, canalizándolo en 
ese álllbito. Al existir una zona de vivienda unifamiliar, la den
sidad ae concentrara en la parte centrel del sector, donde exis
tira •• zela de usos y un e.yor carácter urbano, debiéndose pre
ver coeo dotación un Mercado eunicipal. El frente .. 1_ via colec
tora participará ta .. bi.fin de l •• caeacteei.ticaa d' .. ,c .. 1t •• para 
la rona central. 

J . CRITERIOS DE GtSTION 

El Plan Parcial corre.pondiente se redactará por ini
ciati"a p.,-i"illda, debiendo co_"nzar su ejecución d",rante .1 Pri
mer Cuatrienio. 

El .¡stema de actuación será el de compen.ación. 
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PP. 1. 5 CASTILLO DE 

l. IDENTIFICACION y CARACTER IZACION 

Eate sector cospr ende un. superficie de 28'81 Ha .• 
situada entre La Alb\lfereta y la Playa de San Juan, cuyoll ele
lOentoa más c~u,acted.tlcos lIon al Norte la via de f'EV!: y al Sur 
la Carretera 11_1 90, de Alicante a C"IIIpel lo por la Playa de San 
Juan. 

El desarrollo de ea te .ector contribuini a consolidar 
la eat r \lctura u rbana d. 1 ..... .Ior ••• de Albur.re ta y Cabo de las 
Huertas, al localizar •• en una zona inter.odia con un ¡_portante 
papel d entro d e l 1I~.temll viario previsto. 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos: el 1,1110 - predolOln .. n t e •• rá el r eaidencial. El uao indue
triarll. considera inco.patibill, salvo 1011 talle r "s d. reparación. 

TipOlogía d" "difiCilción: Edlt1cación Abiena y vivienda Un1-
fam~l~ar. 

Apro"echaJl'ientoa: El número· .. ad .. o de viviendas ser' de 1. 730. 

La editicabilidad mhilla "ed. de 207.600 
.2 ccnatruidoll para u.o reaidenc!al y de 20.000 .2 conatruido. 
pa r a otroa uaoa. 

se ccnfiQuca r á un eje viario en "entido Noroeate
s., articulara con el "iario trana"eraal .. ediante 

plazaa considerabl.s, seQún a. indica .n el Plano 
de la Red Viaria del Plan Gen.ral. Se procurará la inteqración 
con el viario de laa 'rea" colindantea. 

brea, 

la o r denación vendrá determinada por .1 referido 
~;~~::::::.,;::: en el que ae inteQrar'n laa áreaa ajardina
~ confiqurando un .iate.,a lineal de .apacios 11_ 

ancho no inferior a 40 11. 
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L.II "lvi.ndlO unir •• Uiar se en la zon 
Norte del •• ctor, h.st. la pro lonQilción d.l C •• lno de 11 
El resto del sector •• destin.,,' 11 viviendlO colectiva, con tipo
lOQia de edificación _bierta (lI.i.xi .. o 10 planta,,), concentrando •• 
los usos terciario. en torno lO la. dos pi.zas que .e formaran .n 
el e~tre"o Sureste. 

J. CRITERIOS DE GESTION 

El Plan Plllee!al corl"ellpondientll 11. redac:udi por 1n1-
cilltiva privllda, debiendo co • • n".r .l!U ejecución durllnte el Pri
lIer CUlltrlenio. 

El alatema de actuación aerá el de compensación. 
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PP. lo (; P~AYA DE SAN JUAN 

l. IDENTIFICACION y CARACTERIZACION 

" t' 
I 

Eate s .. ct.or comprende una "u~cflc:ie de 52'80 Ha .• 
entre 1<l Albufereta, Cabo de l •• Huerta. '1 Playa de San Juan, " 
amboll ladoa de la Can'atera A-190, de Alicante a ClOmpello. Eata 
vi. constituye hoy Su elem"nto mi. característico, al que dan 
fachada una aerie de edificaciones construid •• en época. an t erio
re •. 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos, el uso predoa!nillnte •• r' el ...... 1d8nc:1,,1. El 1,1"0 1ndu.· 
triiIlle considera inc:capatible •• alvo loa talle res de reparación . 

. Tipologia de edHic;:aclón: Edificación Abierta, Vivienda Uni_ 
famIliar . 

Aprovechamientos: el nú .. ero _':tieo de viviendas •• rá de 3.160 

La edificabilidad ",axi •• sera de 379.000 _2 
con.15tnlido.15 plOra U.15O residencilOl y 75.000 1112 construidos pafIO 
otros u.15o •. 

Red viari.: el 'ILirio del sector quedará est r ucturado a par
tir de 10.15 'Ita les de borde que lo delilllitan. Uno de éstos se pre
verÁ como vilOrio interior del sector. dejando una zona libre da. 
d menos. 30 .... con el limi t e del antiguo sector 3/2. Del vid 
qua delimita al sector por el Norte se incluira en éste una vis 
da se r vicio. El vtario cen tral transversal conectara con el dal 
sector 3/2. 

los usos comerciales y terciarios en general se 
en la zona entre la actulOl Car r eta

de borde que limita con el sector 3/2. 
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3. CR ITERIOS DE GESTIO~ 

El Phn P"rcid correapondienu •• red¡¡octar' por 1n1 -
ciiltilla p c iv.dil, debiendo COllenn,r 81.1 ejecución durante el Pri
mer Cuatrienio. 
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PP. II. 7 SAN GABR 

l. IDENTIFICACION y CARACTERIZACION 

Este sector cOllprende una superficie de 8' 6 Ha •. , al 
Norte del Barno de San a.briel, deU.iudo t •• tltén por la vi .. 
térr •• y por el Barr anco da 1 •• Ovejas. 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

Usos: el uso predominante será el residencial. El uso indu.s
trlirl!e considera incompa t ible, salvo los tallaras da r eparación. 

Tipología da edificación: Edificación Abierta. 

Aprovechamientos: al númu'O .... xi.o de viviendas a.ri de 515. 

toa edificllbilidad .axil .... r' da 61.800 _2 
c:onatruidos para 1.1.10 r,uidanet,l y de 7.000 112 construido. p .. ra 
otros usOs. 

conectar' con la trama viaria del Sarrio de San 

Los usos terciarios se concentrarán pradOlllinante
l a via de borde con el BarrIO de San Oabriel. 

3. CRITERIOS DE GESTION 

El Plan Parcial corre.pondiente se r ed.cur' por ini_ 
ciativa prlvada dentro del Primer Cuatrienio; au ejecución debe
r' fe.ll~arse dentro del Sequndo Cuatrienio. 
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PP. 11. 8 LOS ANGELES 

l. IDENTIFICACION y CARACTERIZACION 

Eate sector, de 8'27 HII. de superficie, constituye un 
resto del antiguo Plan Pu'cial \"0" Angeles, cUY. heterogeneid.d 
de ámbito determinó la inviabilidad de ejecución integral. 

Se delimitan •• .1 uno. terrenos pr'c:tic •• ente llb.-". 
de edificación y con unil extensión más reducida que el anterior 
sector, lo que redundará en 1 ••• yor faocilidad de ", •• ti6n y con
figurara un área de vivienda un1f ... 11111" en consonancia con el 
carácter de l •• áreas colindante.' Divina P.'tora y Ci.udad Jar
d ín. 

2. CRITERIOS DE ORDENACION 

. U.o .. : el uso predollinilnt.e será el residenciill. El uso indus_ 
triarae considera incompatible. 

Tipología de edificación: Vivienda Unifamiliar. 

Ap~ovecha~ientos: el número m'~imo de vivienda. será de 350. 

La editicabilidad mbilla sedi de 52.500 m2 
construidoa para uso residencial y de 1 . 500 _2 construidos para 
ot r os usoa. 

Red viaria: el elemento viario principal del sector lo consti
tuiri la via de unión entre la actual Carretera de San Vicente y 
el nuevo Acce.o previlllto. y .e situará en el borde sur del 
sector. tI viario interior del .ector tendrá un .entido homólogo 
al del Barrio Divina Pastora. 

•• 
sector. 

los espacio. libr •• publico. que deban preverae 
coincidiendo con un jardín e~i.tente al Este del 
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3. CRITERIOS DE GESTION 

El PlIln Parcial correspondiente •• .. ed.ctará po" ini
ciativa privada dentro d_l Prieer Cuatrienio; su ejecución debe
rá real ita"" CO"'O .... 1 .. 0 dentro del Segundo Cuatrienio, siemp .. e 
que previa..,ente haya entrado en funcion",,,,iento el nuevo Acceso 
de San Vicente. 

El sistem. de actuación será el d .. compensación, 
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PP. II . 9 BENISAUDET 

l. IDENTIPICACION y CARACTERIZACION 

El presente •• c;tor abarca un .. superficie de 18'20 
Ha .• entre el Barrio de Loa Angele., Gran vi .. , vi. Parque y 
"vd •. de J'ijon ... Ocupa un ... acio urb.no, del que ee excluye la 
bilzcriada de san Nicolá. de eilri, con un p.~l relevante dentro 
de 1. estrategia del plan Ceneral de coapletl,r 1 .. tra •• urban. 
conectando el Centro con loa aarrioa de la paritaria Norte. Pilra 
que su desa r rollo .l. pl'odutca en las debid •• condicione., se 
requiere la ejecución previa del tramo de Gran Via, .. tin de en
garzar con la estructura urbena genera l. 

2. CRITER IOS DE ORDENACION 

U808: el uso prado.inant_ eer' el residencial. 21 UilO indus
tri¡f!l. c:onsidera incompatible, salvo los talleres de reparación. 

Tiailogia de edificaci6n: Manzana cer r ada o edificaci6n 
cerra a. 

semi-

Aprovechamientos: el número má~imo de viviendas será de 1.365 

La ediHcabilidad ... hi .. a será de 163.800 .. 2 
construidos para uao reaidencial y de 35.000 102 const r uidos para 
otros Uso". 

Red viaria: loa condicionamientos básicos de la red via .. ia 
vienen definidos por la ubicaci6n del sector entre doa Qrandes 
ejes ur banos. de los que ae se .. vi .. á; por ello el deaar .. ollo del 
aector debed. can t ... con la ejecución, pr evia o aimultánea, de 
la parte de dichos vis .. 10s que den "ervicio .1 mismo. Deberá 
preverse. as111ismo, un vial en aentido Norte_Sur, que enlace la 
prolonQación de la cslle OrteQa y Ga""et con el visl que diacu
rrirá por el lado o.ste del Hoapital del INSALUD, hasta deaembo
car en la Avda. Conde de Lumiare •. 



~CMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE 

n , 
• 

... SOS no I' •• idenc;i a lell •• c;oneentradin prefe":::::::::::;:;;:'0::, .. 1& Gran vis y al vial estructurador citado 
a Dentro de laa ,..eservas para eguipamientos ae pre-
va,..' co rrespondiente a Uh Mereado público. 

3. CRITERIOS DE CESTION 

El Plan Parcial corr.SlX'ndienta se red act ará por 1n1-
ciativiI municipal en el Sequndo Cuatrienio, debiend o cOmenzar 
asimismo la ejecución del mi amo durante dicho Cuatrienio. 

I 
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:Cr.tO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

PP. n. 10 GARBINET NORTE 

1. I DENTIFICACION r CARACTERIZACI ON 

Es t e sector. de 21 H ••. , entre Gran via, vI.. Parque y 
calle Alonso Cano. c:omprende terrenos qua en el plan.aMiento 
anterior se integraban, en su •• yor parte, <;0110 un 'ilran viario 
d. acceso que ha de •• parecido en el presente Plan. y un eleeento 
del sistema gene ral de espacios libres . 

El desarrollo de •• te sec t o r contribuir' ••• ter iali
zar la es tratec;¡is de crecimiento ur bano previs ta por el Plan Ce
neral, desfigurando el aod.10 r adioconcéntrico y completando va
cioa de l a trama urbana en tre Centro y periferia Norte. 

2. CR ITERIOS DE ORDENACIDN 

. Usos: el uso pe_doeinane. ser' el residencial. El uso indus_ 
triiTlfe considera incoapatible, salvo ta lleres de reparación. 

Tipología de edificación: Edificación semieerrada o abier ta. 

Aproveehamlentos: el nume r o máximo de viviendaa aerá de 1.575 

La edifieabilidad máxima .,..di de 189.000 m2 
eonat ruidos para uso r esidenci a l y de 25.000 1112 cons t ruidos para 
o tros usos . 

Red viaria: se incluirá en el sector l a vis de servicio de 
la v ía Parque. El viario in ter ior vendra estructurado a par ti r 
de Gran Ví a , via Parque, nuevo acceso a Juan XXIII y Alonao 
Csno, y conec tará con el via rio del sector Garbinet SItuado al 
Su r de és te y con el Barrio de Juan XX III . 

;C~~~,~!,!':;'~:;Oj]O:",:f;,Ormar'n manzanas d. o;lrandes dimena iones. la Gr .. n vi .. y via Pa rque. Loa uaos ter_ 
ciarios se preferentemente con fachada .. la Gr .. n vi .. 
y los en un eje longi t udi na l centra l .. 1 secto r. 
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.0.40. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

__ o 

3. CRITERIOS DE GESTION 

El plan Pa,cial correspondien t e se redac::tu'" por ini
ciativa privada, dentro del Segundo Cua t rienio, debiendo COmenZar 
•• imismo su ejecución durante dicho Cua t rienio. 

El sis t ema de actuación aer a el d a compen •• ci6n. 



'nVd ~p.j ap oTlo~,e.ap 1 •• ,ed 
•• , ..... u .. 6 .... U01:O.u1 ... "'''[> "Pi u9T:'>.nul~uc:J .. UV[lJ es 

'opewa zbo'd eN .Tq.~Tu.q"'n 0tans 
.p ..... , epa:'> ue eopl"1:,>u1 •• 1.,.U86 •• wa,8!1I • 80P.uTl •• p 8ol"ne 
ep ".l:ltl.l~n. Inl olndmo¡>:,> t" U8 .qnl::>U! 1,11"' •• "8tn;>18:;O uac¡ap 
nVd IIpe:'> li!Jed UIl:>1Pu1 alll anb ••• tx, ••• P.P1I1u"P •• '1 

'OAP::>-.d .. ,,,,, nVd 
ta .Iod epe ..... p.:ro 111101 "l"l}.llldn •• 1 ap .l.l.,d "'.1."::> ., .. .J0T.1 
-.~ul .T:'>TJ.ladne ap _ • .l01:>"" •• '.'1'"'1.P u, ... pod OU 't8,a ..... 6 .16 .... 
01110:> ·"" .. ual.tx ••• .lnl:'>n.ll"8'i!.IJuT 1,10;) u91xauo::> ap p.PTt1QV;A .q 
" {s.ta " n, ..... Olu .... t. o s .... l.l. 'olualm"auatd .p •• uOl::>I!nl::>e) 
80.l.1::> •• 1!-11 .p u91::>1u11"'P -1 .luan:> u.. "P"'.l nVd epa:'> "p 011 
-OlZ ••• p 1 .... vd u91::>.z1.l01::> •• .lotZ.11" ., 'V::>11sJueq.ln u91:>8"1::>'" 
.p " ... .I60~d un ~od ~wu"P~o " ollqll' le e"nl1l"UO:> ~el"n:> ~"l 
ep "un "p":> • COl.n5 IIp u91:>":>H1""l::l ap OU"ld la ue 'u91:>":>UH 
-u.PT IIp o~1I1I9u un IIp "P1nflllv nVd a~"l::l) op"II,,~60~d ON .1q"zTultq 
- lO 0ll1nS IIp V".~, vepu,,~6 !O 1I:>lIlq"llta t"~IIUIIO U"ld la 

· ... ~u":>eh VOUII~~.l e~"d 8uodnv 
.nb sel uo:> U91:>V~ .. d",0:> UII 'ilott,nb" e~ed I!l~od",o:> 0~u.;lIe8U"ld 

t •• nb s"Yl"Mlnld "p "T:>ua~anp "t " U91:>~odold "~"n~ ue 'O"!"pllll 
0~U.1W"\I:>a~0~d ... p "Ot 1!~l!d A ~.U01:>"lOP "~,,d 018n" ep ~IIUOT~II:> 
" ""~n"l"~ I""t t,,;:>81:I1"8 UII ·OlU811t".U"ld l"P u91:>n:>v'. "t ,,~ 
-1I11UO:> anb •• :>11"Ju.q~n se6~,,:> V"l ap IIl~"d "p l"~"uVO U"td "11"" 
vp u9~:>eCio~d" "t " P"P;~01~lIlU" UO:> ""PTn~lsuo:) •• uOl:>":>111Pf1 
,,"t " "Sllnl:>lIV ,~pod saS"8 ~"4:>lP ua · ":>11~lu"qln u9nl""O ap 
olU.II"tbe~ lep 61Z 01n:>J1~" 18 UII '''Pl:>.lCi''ll"'' S":)11J:)~ •• ~eUO!:> 
_"U!lIlal3p ep el~a" "un ·Olnlld"::I .1". ue sopl:>elCi"l". S8t'U8Ullfl 
"01 '1l1 1':> ~Ol vp 0110lH'.ap UII ' •• ' ''lll':>UO:> u"eqllp 'OVd VOl IIp 
u9T:)n:>II~8 " u91:>.ln"'l01 1!1 I!~ .. d •••• a ... t u3 ·0IlS1"', .... 

·opellel60ld 0N atqe z lu 
-"qln 0Tans olto:> ~"P":>111VI!T:> .~04" ."a~! "p u91!1"II"J60ld el la:> 
-.tCi"ll"lI lllpod IIp op",6 111 "1""4 ·OVd salual"JTP "01 .p 0Plua1uo!l 
" 0110l~"."P 1" u.pJO ua sellll:>UO!l ",. VIIU01!l"U1IIlII1VP 1I"~,,p~o:>e 
u,'pod lW~"u"O U.'d tep "",.,60'd t"p val,,''';11l1In!l "VuoT.T~aJ 
."ATld .. :>3ld vel U. 8nb OlUlIlIOII "l"a u. ~.,"yas .nb A"H 

·O:>pVJU 
-"q~n o l ual",e.u.,d ep 01uaw.t6a~ t.p '( o t n:>11le la ue ol:>adg"l 
te 0 1 1"IIndlO1 P 01 u"lUlilllndllln:> 'otanS ap u91:>I!:>lJl""t::l II p oU "Td 
l. U8 IO"P1:>lItQ"lltll ""1 uD:> ol un~ '"euoT:>eUTWlIl1ep ""l"e :":>ll 
-IOJu .. qln u91:> .. n1:> Y .p I"ltw,,'60'd "01 IIp 0110ll"""P le ,,~ .. d .":>l",q 
"8pnllUfi l! lI " .OT~.lT~!I SOl ue".ldlle 11" u91:>"'11.I11uo:) V 

·OOYWY~~Yd ON a1aVZIN"'Q~n O1aos Na 

Y::II~SINVQHO NOI::ly n~::lV aa SYWYH~Hd aa NOI ::I::IVaa ~ V~Vd SOI~a~IH::l ·9 

._-

3,lN'I:)11'1 ::la O,lN311'1"1J.NnA'I ·O~ :): 

¿; i 



" 
CMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

P.I..U. 

l. IDENTIPICAC I ON y CARACTER I ZAC I ON 

Se trata de un á r •• d. Suelo Urbanizabl. No Proqr .~adQ 
que compr ende una superficie d. 72'32 Ha., deliMitada por h vi a 
Parque, PoliQonQ Mariat ••• Oran Vi. e ins t a laci on •• ferroviarias . 

Den tro de au , .. bito ae encuen tr an si t uado. doa centros 
docente" privados que deberán in t egrarse en 1" ordenación del 
PAU con el reqi~en que és t e determine. 

2. CRITERIOS PARA EL DE5ARRO~LO DEL PAU 

-u 
industrhl Sil 

uso predominante aerá 
con"ide r a incompatible . 

r eaid.nci.al: 

-La fAchad .... Onln vi_ cendra concentración de \lSOS 
terciarios Me zclado. con r •• id.octales . 

-La ejecución del PAU abarcariÍ. 1" pllru de l. Gran 
vía '1 ví .. Parque incluida en Su a!Obltn, así como un vial de co
nexión en tre allbas, con e.pacio libre de separación de la. ins
talaciones f e rrovia r ia .. , .eq\in .. e indica en el e .. que .. a qra fiad o 
.n el Plan General. 

3. REGI"EN TRANSITORIO 

En tan t o no se apruebe el PAU, el réqiloen de es te 
.uelo será el establecido en el articulo 4 7 d. las Nonoas Urba _ 
nisticas para el Suelo No Urbanizable Rústico, cOn la particula 
ridad de que. entre las actividades de u t ilid.d pública e inte_ 
ré •• ocial, se ad.ititia la de qtan e s t ableci.iento coeercial. 
ubicado hacia el ánqulo Su r .ste del área. 
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CMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

_ ...... ' 

P.iLU. 2 

1. IDENTIFICACION y CARACTERIZACION 

Se trata de un ámbito próximo al PAU 1, sep,uado del 
mismo por el ámbito de un Plan Parcial de earactac datecional, y 
deUeaado, ildemh. por l. ampLiIoci6n prevista. del earrio de San 
Aguatin. Gran vi. y vi. Parque. 

La topoqrafia ... eovida, y .. e trat .. ri. de re.petarl .. 
en términos 98n8r818 .. , evitando grandes tranatormlcione •. 

La superficie del area ea de 27'50 Ha •. 

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PAU 

-El uso predominante será el residencial; el uso in
dustrial se considera incompatible. 

-La f"eh.da a Gran vi. tendrá c:oncentrllc1.6n de uso. 
terciarios m.~clado. con r •• idenciales. 

-La ejec;uci6n del PAU incluirá 1 .. " p.lrtes de la Gran 
Vía y vía Parque inel ... id ... en s ... 'mbito . Deben> preyerse ... na co
nexión entre .. mba,. 

-En la ... ~b .. ni:ución 't orden .. ción de la edificsción se 
evitera la rupt ... ra n .. t.urel y vi ...... 1 de 1 .. corni.a de borde del 
aerrio de San Aqu.tin. 

3. REGIMEN TRANSITORIO 

En tanto no se .. pr ... ebe el PAU. el ré'ilimen de este sue_ 
lo será el establecido en el .. rticulo 47 de las Noraas Urb.nisti
c •• p.r .. el Suelo No Urb .. niz.ble Rustico. 
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.CMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

--

P.A.U. 1 

l. IDENTIPICACJON y CARACTERIZACION 

Se trata de un área de Suelo Urbanizable NO Programado. 
de 66'S Ha . de superficie, .1 t uad •• 1 Este de la Cerretera de Va_ 
leneie, entre ésta, la vi. parque y un vial previsto de comunica
ción indirec t a ent r e l. Autovía y la "lbufereta. 

Den tro de eet. '.bito ae encuentra situado un cent r o 
docente privado que deberá lnteq r erse en la o rdenaci6n del PAU 
con la ex t ensión y el ,e91men que éste determine. 

Li ndant es con •• te áree, y e xcluid •• d" la misma, se 
encuentran varia. edificaciones de carác ter r •• idencial . 

El des ti no del 're" .". con!lti t uir un de •• rrollo re.i
dencial ex t ensivo, pr edominantemente de vivienda unifamiliar . 

2. ' CRITERIOS PARA E~ DESARRO~LO DE~ PAU 

-El u.o predominante sera el residencial; .1 ueo indus
trial se coneidera inco.patible. 

-~a ejecución del PAU inclui rá la vi_ de ser vicio de 
la Ca rre t e ra de Valencia, a.í como la del vi.l de cone xi6n de la 
Car retera de Valencia con la Albufereta, vial que incorpor ara la 
canalización del aarranco y un espacio libre lineal. aequn esque 
ma indicado en el Plan General, 

3. REGIMEN TRANSITORIO 

En tanto no e. aprueba el PAU, el reqi .. en de eate sue 
lo .e r á el establecido en el a rt iculo 47 de la. Nor.a. urbani.ti 
ea. para el Suelo NO Urbanizable Rústico. 
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--

I 

P.A.U . 4 

l. IDENTIFICACION y CARACTERIZACION 

Se trata d. un ár •• aituild. entee la Albufou"et. y l a 
Pl.y. d e San Juan, que se encuen tra actual ... nta atrav •• a<;ho po r 
.. 1 tr a 1: ¡odo ferr eo de FEYE. l o que constituye el mayo r obadiculo 
para 8'" desarrollo. 

El papel d" es t e ámbi t o es la conexión urbilna entre 
Albufareta, zonaa interiores d"l Clbo de 1 •• Huer t¡¡o s y Ph'ya d .. 
San Juan, estructurando .ólid .... nt. una di r ección del crecimiento 
urbano que h¡¡ostil ahora se habi. producido ~ ••• lto.~. fraqmenta
dalllenta. 

2. CRITERIOS PARA E~ DESARROLLO DEL PAU 

-El uso p r edomina nt e ... cá ,,1 re.idencial; el U80 1ndu5-
t rilll e. considera incompatible, •• lvo t a lle r ... de reparación en 
la facha da Norte d. la vi. Parque. 

-La densidad .axillla .e r ' de 15 viviend •• /Ha. 

_La ejecución del PIIU inchli r i loa elelllentos del aia 
te.a ",eneral viado celllp r endido. en su illbite, seqún el •• quelll a 
indi cado en el Plan Genera l . 

-No podrá desarrollarse este PAU e n tante el trazedo 
de PEVE no se sdecúe al previsto en el Plan General. a fin d e 
evi t Ar los peliqros e incolllpatlbilidades que tal instalación, en 
su sitUACión ac t ual. r epr eaenta en su di.currir a través de 
áreas urbanas poblada •. 

J . REGI HEN TRANSITOR I O 

En tanto no .e apruebe el PAU. el téqilllen d e .st. sue_ 
lo s.r' el establecido en el articulo 47 de la. Noraas Urbanísti
cas para el Suelo No Urbanizable Rústico. 



eMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

--

P.A.U. S 

l . IDENTIFICACION y CARACTERlzAClON 

E'I'ta .!orea constituye el último tra.o de la Ph'ya de 
San Juan, desde 1;1 zona urbana de la lllisma hasta el lí .. ite del 
vecino térMino de C;lmpello. Se encuen t r;l t;lmbién ;ltr;lv.a;ld;l por 
el tr;lzaodo de FEVE, que aupon. un obst;í.culo. en prlmer;l linea. 
p;lr;l el d.'I'arrollo urb;lno colindante. 

El destino n;ltural de e'l'ta es prolonq;lr el canicter 
urbano de la Playa de San Juan. sI bien con unos crite r ios ma'l' 
r;lc10n;lles que impidan la ocupación indiscriminada y deao r denada 
del suelo y d el vuelo, 

La 'I'uperficie de eeta irea es de 10 4 K;I. 

2, CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PAU 

_El usa predoeinant. serí el residencial; el uao indus
trial ae conaidera inCOMpatible. 

-La denaidad .'xiea sera de 75 vivienda./Ha. 

-La ejecución dd PAU incluira lo" el.mentos del sis
tema ",eneral viario comprendido. en 'I'u ambito, ae",ún el esquema 
indic.do en el Plan Oen.r;ll. 

_Ent r e las ce"ione. de sue lo .parejadas como car",." 
en ejecuci6n del PAU, "e encuentrao la de la pa r te del parque ur_ 
bano prev~"to en su ámbito que resul t e d e usa y dominio público. 

-No podra dea.rrollar.e el PAU en tanto el trazado de 
rEVE nO ae adecúe al previato en el Plan General. a tin de evitaor 
loa peli",roa e inco .. patibilidades que tal inat.alación. en au si
tuación actuaol. repre.ent.. en au discurrir a travéa de 'reaa ur
b;ln;le pobhdaos. 

3. REGIHEN TRANSITORIO 

En t ant.o no aa apruebe el PAU, .. 1 r_<Ji", .. n ñ .. e ... t. au .. _ 
lo aerá el estaoblecido en el articulo 47 de 1aos No r m.s U rb.ni'l't~
C''I' paorao el Suelo NO Ur baniz;lble Rústico. 
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7. CRITERIOS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES ESPECIA LES QUE 

DESARROLLEN AMBITOS DE OPERACIONES INTEGRADAS. 

L .. s Operaclone$ lnteqradall eon act\lacion •• de reorde
naci6n motiv¡¡odaos por 1 .. propuesta de impliln t ación o .. odificación 
de uno o varios siete ••• qene ... lea de distinta indol. (insti,lll
ciones de transporte, "'I:"vicios urbllnos, eep&cloa libres). de 
lIIane r a que bien se acumulan lilas de uno de •• toe atete ... a, bien 
pa rte del suelo .e d •• tina .. otroe usos, por lo que 1 .. actuación 
reviste niveles de complejidad que no permiten, ... enenol.ente, 
•• tmilarla al contenido d. un PERI, ni de un Plan E.p.ei.l para 
el desarrollo de l"s inf r ••• tructuras básica., debido .. que en 
algunos casos se opere sobre suelos COn distinta clasificaCión, 
en otros se necesita clasificar O reclasificar suelos o porciones 
sobr antes, etc. 

"si pues, como caracteria t ica básica de eataa Oparacio
nea lnteqradas, puede establece rae Que pretenden la implantación 
d e sis t emas qener alea teniendo muy presen t e su intaq r aclón en un 
medio urbano, lo Que neceaariamente lleva a armoni~ar, en un mis
mO plano jerárquico, la funcionalidad y la o rdenación. 

Los Ílmbi tos de eatas Ope raciones lnte..,radaa ae repre
aentan en el Plano de Claaificación de suelo con la Clave 01. 
aequida de un núse r o de identificación, y son loa aiquientea: 

01/1 Cesentarto 

01/2- ReNFe 

01/3 Puerto 

01/ 4 ribdca de Tabacos-Campoamo r 

0 1 /5 Cornisa '" Sarrio de ,,, Antón 

0 1/6 FEVE 

0 1/7 Litorill 

A continuacIón ae eatablecen los criterioa qenerales 
para el desarrollo de los Planes Especiales (que fo r alalmente 
pueden inclui r se entre los r eferidos en el apdo. q del articulo 
76.2 del ReQlamento de Planea_iento) Que habr'n de ordener los 
'_bitos cit ados. 



.CMO. AYUNTAMIENTO DE AUCANTE 

01/1 CEMENTER 

l. IOENTIrICACION y CARACTERIZACION 

La justificación d. eata Operación 
c.aid .. d de prever u .. nuevO C •• enter io, al 
aqotadas l .. s po.ibilid .. des del .. ctu .. l. 

con.t.te en la ne_ 
eat.r prácticamente 

L .. alt.rn .. tiv ... l...,lda h .. sido 1 .. ubicación del nuevo 
C •• enterlo frente .. 1 .. ctual, cuyo emplaza.ientO .e considera 
ac.ptable .. 1 estar .ep .. r .. do d. ár.as residenci .. lea, pero no dema
si .. do .. lejado de ár .... urbanas. Oe esta form .. puede loqrarse un 
e.p .. cio cent ral entra amboa Cementerios donde localizar lo •• er_ 
vicioa complement.rioa nece ... rio. ¡ap .. rcamientos, ireas ajardina
da., comercial, talleres de lápid .... e t c.) . dotando al conjunto 
de una ordenación adecusda. 

Se ha cl.sificado el suelo destinado .. "I!Iste uaO como 
Suelo NO Urbanizable. por entender que el Cemanterio ea un .. de 
l ••• ctividades que requi.ren un emplazamiento no urb .. no. 

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL 

-La ordenación y .jecuciÓn del nu.vo Cementerio .e 
llevarí a cabo m.diante un Plan E.pecial de intciativ. municip .. l, 
cuyo aiatem .. de actuación a.rá el de e xpropiación, que se red .. c
tará du rante el Primer Cuatrienio . 

-Se admitirán cama u.os complemen tar io. del principal 
todoa .queUos que contribuy.n .. mejor .. r el servicio de l. in.
nlación: por ejemplo, com.rcial ( t iendas de flore.). talleres 
art.aanales (lápidas), t.rciario en qeneral (oficina •. bare.) e 
inclu.o re.idencia d.l p. r son.l de .erv l cio a USOa • inatalacio_ 
na •. 

-L .. orden.cion •• p .. rte del propio recinto del Ce.ente
rio, .. b .. rc",·' t.mbien el espacio central entre ambo., int...,r.ndo 
en .1 peefe r entementa lo. u.oa cOllplementario., con suficiente 
previsto .. de aparca.iento., ter.in.le. de transporte urbano. 
etc. 



:CMO. AYUNTAMIENTO Dt: AlICANTE 

01/2 RENFE 

l. IOENTIFICACION r CARACTERIZACI0N 

se pretende con estlO lOetulOelón eo"plOtibilizsr 110s ins
tlOllOeiones terrovilOrilOs en sus penetn"eiones lO 1;1 Ciud;ld con 110 
ordenlOeión \lrb .. nlO y ornlOto de 110 _lS"IO. p;lU;lndo en lo posible 
110 rotur .. de 1 .. trlO .. lO. no aó10 fi"ie .. "ino funcional, q\le hoy 
repee.entlO el lOeee.o de la linea Madrid-AlielOnte. A 110 vez se 
pretende \In .... ejorlO del servicio ferroviario, que hoy .e ve ob li
g;ldo lO maniobras difieultoslOs p"r;l el enlace entre las EstlOeiones 
Término y de Benalúa, 

Est .. operlOeión, sumamen te eo .. plejll. de. de el punto de 
vi.tlO técnico y también desde 11\1 vertiente eeonómiclO, debe garan
tizlI.rlle mediante el opo rtuno convenio entre Ay\lntsmiento, RENFE 
y, en su caso. instll.neilO. oportunll.s de 1 .. " Admlnistrseiones Cen
tral y A\ltonó.,icll.. TlOl convenio deberá recoger 1;1;1 directrlces 
que "e eKpreSan ;1 c on tinulOeiÓn. 

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL 

-La ejec\lción de eatlO Operación Inteqr;ld;l se lievlOrá 
lO cabo mediante un Plan tspecilOl, C\lya iniciativlO puede ser munl
cipa1 o de RENFE (ae concretlOriri en el convenio), r q\le hlObra de 
redactarse d\lrante el Primer C\la trienlo. 

-La reordenación del ámbito de esta Operación Integrada, 
deU",itado en el corrupondiente Plano de CluiticlI.eión del plan 
Generll.l, persequiriri los siguientes obje t ivos: 

al Adec\llOr 110 lOetual E.tlOción AlielOnte_Tér",ino 
eOlio ter",inal d" vilOjeroa, r et rlOnqueandola de a\l lOet\l;ll empl;lz;I
miento para poder eonfor_;lr unlO grlOn plaza urb;ln;l. 

b) Tr .. tll.lldento de la penetrll.ción terroviaria a 
diCha terllinal adecuirindola lO eu transcurso lO telOv,s del lIedl.O 
urbano. ripando vias y trlOtlOndo aus bordes con irirelOs 1O'lOrdinlOdas 
r vllOles lO a .. bos lados, lo que incluye la canalizaci.Ón del tramO 
del Barranco de sen.lúlO incluido en este ámbito. 
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el Conetrucción del 
de unidades tren en terrenoe contlQuos a 
localizado en el lU9ftr conocido como Depósito, Nuevos. Est. ins
tal.ción deberá trataree de manera que cause el menor impacto" 
la. ¡Íreas colind.nte •. 

d) Rallodelación de la Estación AUc.nte-Bendúa 
par .... so de mercancl •• y apoyo 111 Puerto, d •• plazandO plrte de 
sus instalaciones hacia el .,1 ... 0 'f confiriendo un t ... tallíento 
urbano a los terrenoa liber.doa con ese lIotivo. 

el Cierre del trLingulo Norte 11 través del Are. 
Industrial de toa Plorida, •• diionte la construcción de un r ... al 
ferroviario que permita el paso directo d. loa tren •• de merCan
cí •• hasta la Est_clon de Benalúa, ai.n necesidad de p"." por la 
tecmin.l de vi~jeros. 

tI Consacución da un adl!cuado nivel de permaabi
lidad transversal a través da los I!spacios oeup.doa por el Sl.S

tem~ ferroviario. cl~us..,r~ndo p;uos a nivel en ~ona. urb~nas y 
sustituyéndolos por p~.os .. distinto nivel. 

-La realizaeión de laa setuaeiones correspondil!ntes 
eon.tituye un conjunto interrelacionado y jerarquizado, da manl!ra 
qua no podrán aeo.eterae aislada o puntualMente, sino dentro dI! 
la aiatematizaeión y jerarquización que establezca el Plan Espe
cial. 
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OI!3 PUERTO 

l. IDENT I FICAC ION y CARACTERIZACION 

El objetivo principal d e est a actuación es compatibi
lizar el desarrollo y funcionamiento del Puerto con su empla za
miento en una situación urbana estratégica y con el propio fun
cionamiento del r .. sto de actividades urbanas . Ello requiere el 
estllblecimiento de una serie de usos y la ordenación general del 
conjunto, de manera que SI! permita la actividad por tu aria. pero 
sin olvidar que constituye un área más, peculiar I! impo. tante. 
de la Ciudad. 

La consecución de este objetivo requiere una coinciden
cia de voluntades entre Ayunt amiento y Puerto, Que habrá de plas
marse en el correspondiente instrumen t o de ordenación, que con
temple t odas l as actuse iones necesarias de edificación y uso dei 
suel o a r e alizar en la zona portuaria, y que represente un sopo r
te técnico y leg a l para el sOllle t i miento de todas ellas a la pre
ceptiva licencia municipal. 

No se trata, por tanto, de disminuir la funcionalidad 
ni futuras e ~ pansiones del Puerto, sino de garantizar que éstas 
se enmarcarán en un conte~to u rbano. t eniendo en cuenta que 
dicha instalación se encuentra en parte central d e la Ciudad y 
ocupando buena parte de su fachada al mar. 

2. CRITERIOS PARA E~ DESARRO~~O DE~ P~AN ESPECIAL 

_~a ejecucion d e esta operae!on I ntegrada se llevará 
a cabo mediante un Plan Especial a redactar por iniciativa de la 
Junta del Puerto durante el Primer Cuatrienio. 

_Las actuac iones a con templar en dicho Plan Especial 
serán, bás~camente: 

a l Ampliaci6n de la Estac!on de rerroearril de 
Benalua para destinarla a Terminal de Mercancias. 
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bl En l.a 'r •• a en torn a 
CAMPSA se admitiran uaoa induatriales y 
tamiento similar a l.a Ar •• a Industriales 
Gen.r.l. 

1 1 :' ~ ' . . ~ 

iItI - I EIUI"'ülEl n 
1ae inetalaeionea de 

aeeonta-
requladae en e an 

el El reato de .uelo eomprendido en 111 zona por
tuari. y en s u expanai6n previeta, ae d ea tinar' a aetividade,. 
portuariaa propialllente dic:haa; en 111 ordenllc:i6n de ea te auelo se 
diatinquirin los dietintOa '_bitos destinadoa a Eetllei6n Maríti
M., Puerto Deportivo y Puerto Comereial. 

d) Se reordenará la zon¡¡o de borde Norte del Puer_ 
to, tr¡¡osl¡¡od¡¡ondo haeia el interior de l¡¡o zona portuaria l. aetu¡¡ol 
Carretera de Mureia, previendo una zona ajardinada de tranatelón 
entre ésta y el borde urbano. 

el COIIIO aeC:eaoa quedllrán los dos e x iaten t ea . en 
loa que ae reatrim;¡ira el tráfic:o pesado, lIa[ eOmo 11 prolonqll
c:ión de l Ac:eeao Suroeate, que sedi a distinto nivel y a. desti
nllrí ¡¡o tráflC:o peaado. 
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01/4 FABRICA DE T.o.BACOS-CAMPOANOR 

l. IDENTIFIC.o.CION y CARACTERIZACION 

Est .. Opet"aelón Inte<irad .. pn'tende 1;1 r.uolueión de un 
átaa ut"b;ln .. muy centt"lea y da .i~nific .. ci6n iapot"tanta. pet"o que 
en la actualid;ld eneuentnl ~t"ave. pt"oblemas da ordenación. trá
fico y activid;ld. 

La reordenación da eata punto de la Ciudad (Plaza de 
Totoa, Campoa .. or y f'ábrica de T .. b .. coal es vit .. l p .. ra con.e~uit 
doa de loa objetivoa báaicoa del Plan General, cOmO son la inte
~raci6n entre el Centro y 1 .. Pariferi .. Norte, sal como 1 .. cor rec
ción del radiocentrismo del siatema viarIO, ya que aa .. ctu .. en 
el vértice de un .. de t .. horquilhs que más han con tribuido a 
patantizsr el citado radiocantt"ismo ( at"t"anqua de lo' anti~uos 
caminos a San Vicenta y a Vill .. tranqueza). 

2 . CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL 

-L .. ejacución de esta OfM'ración Inta~rada ,a llevará 
a cabo mediante un Pl .. n Eapacial de inic.i .. tiva .. unicipal, a re
dactar dut"ante al Pt"i.at" Cuat rianio. 

-Los objetivo, , contemplat" pOI' el Plan Eapaclal son: 

a) Conexión da la calle Alcalde .o.1ton.o de Rojas 
Con 1 .. c .. lle Alcalde Suárat. l.l;lnOa, mediante un;l aecelón rodada 
d. dos carrIles de 3 m. de anehur;l . 

b) Ampliación del espacio libt"e aituado trente .. 
la Fábriea de Tabaco ...... pliando t .... bien la PIna de la PIpa 
haeia dicho edifleio. a tin de inerementar las áraaa paatonales 
an au antorno. 

el Raordenación da la lIant.an .. donde •• eneuentt"a 
la PI .. t.a de Toros, a tin de petaitir un .. ejor funeiona.i.nto de 
dicha instalación y uns .ayor faeilldad de los aecesoa a la mis
ma, eompatlbilit.ando .1 conjunto con los uaos y adificaciones 
dal reato de la ... nt.ana. 
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d) Reordenación del ámbito Plaza de E.p.~.-C .. mpo 
amor-Plaza de Amé r ica. 11 tin de Crear un eje dotacional y comer::" 
ela1 represen t a t ivo de entidad. 
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01/5 CORNISA DEL SARRIO DE SAN ANTON 

l. tDENTIFICACION y CARACTERIZAcrON 

Se pretende eon a,sta actuación con.aQuír un "-8 .. "te 
Adecuado al Sarrio de San Antón, ordenilOndo au. lind •• con el 
Honte senacantil y previendo una avenida coeo p ..-olon98c10n de 
Altoneo 1( El sabio que discurra por dicho borde, ha.t" conectar 
con el p.so elevado de La Goteta. 

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL 

-La ejecución de .eta Operaci6n Inte\leada Se ll .... aroi 
.. cabo mediante un Plan Especial de inicia tiva aunteip.l .. redac
tar durante el Pri • ., r Cuatrienio. 

al Prolonqec:i6n de 1" Avd". de A1loneo X El Sabio. 
bord.ando el Barrio de San Ant6n hast a l1eq • ..-, por le calle vá z 
quez de Mella, al p.,o .1""'lIdo de La Got.et.a . s. eo.patibili z a r in 
las consideraciones urbanaa y el c:ariet.er de paaeo con la f un
ción de tráfico rodado, ain que es t a vía h.ya d •• oportar earQa 
importan te al reapeeto. 

b) Definición y orden.eión de 1 .. "anzanu de 
borde de dicho Bar rio en eolind.nei. con la eit.da via, a5i cOmo 
lUI manzanas II xi stentes entr e la Prolonq.ei6n y el 'mbit.o del 
Plan Especial del Casco Ki.t6rico. 

el Trata"iento del borde del Monte Benacantil y 
d. lo. accesos al .1 •• 0. 
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01/6 r.E.V.E. 

l. IDENTIrICACION y CARACTERIZACION 

Est¡¡o Operación Integrada persigue la ¡¡odecu¡¡oción de 
un¡¡o infr¡¡oestructura que atravie,,¡¡o buena p¡¡orte del Municipio en 
condiciones poco satisfactori¡¡os, con las característic¡¡os del 
desarrollo urb¡¡ono, p¡¡or¡¡o permitir la coexistencia ordenada de 
ambas. 

El traz¡¡odo férreo de rEVE, como se expresa claramente 
en la Memoria de este Pl¡¡on General, no reúne las condiciones 
apropiad¡¡os para un medio de transporte púb lico que ¡¡otraviesa 
área s con gran vocación urbana, hasta llegar a una term.!.n al muy 
c''''trica en la Ciudad . La r eorden ac ión es neces¡¡oria, y a ello se 
encamin a la actuación que ahora se contempl¡¡o. que t i ene su 
correspondiente complemento con la propuesta de tra~ado por la 
parte interior de la Playa de San Juan. 

Se conseguira t¡¡ombH'n con esta actuación liberar el 
li~onL de las ins ulac iones de rEvE, destinandolo a usos públi
cos de ocio, adecentando l¡¡o playa del Cocó y espacios anejos hoy 
ocupados por las cit¡¡odas instalaciones f e rroviarias. 

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL 

_ La ejecución de esta Operación Integrada se llevará 
a c¡¡obo medi.ante un Plan Especial de iniciativ¡¡o municipal O de la 
Conseller!a de Obras Públicas, Urbanismo y Tr¡¡onsportes, a redac
tar, como máximo, durante el Segundo Cuatrienio . 

-Los obje tivos a con templar en el plan Especial son: 

al Reestructur¡¡or el último tramo del acceso ¡¡o la 
Ciudad del Perrocarril de ví .. Estrecha Alican te-Denia, ubic¡¡ondo 
La term inal en el lado Norte d e la Avda. de Villajoyosa. frente 
a la actu¡¡ol Estación. 
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b) Sustitución d el actual pa.,o elevado 
Qran plaza t r ianQular, delimitada por l a s instalacIones 
las uiuiendas de Portuarios y .1 Raual RoiQ. 

po.. una 
d. FEVE, 

e) Ordenaeión d. todo el illbito, manteni.ndo loa 
uso .... sidenciale. ya e xistente., y ubieando dot aciones y .... ui
cio. en .1 espacio .. estante. 
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01/7 LITORAL 

l. IDENTIFICACION y CARACTERIZACION 

Con •• ta IIctu¡u:ión •• p ... tende la o~den&ci6n del lito
ral y .U acondicionamiento parll USOS de ocio e xcluslvarluHlte. 
Ello aupondrá d.upeju· la primera linea junto al mar de los obs
táculos que hoy dificultan su utlli2.ac:ión püblic:a para el ocio y 
IIsp.rci ... iento. 

L •• accion •• concreta. que 
variad.. Irevi.iÓn cle cone •• ion •• , 
acondicionamiento cle p iueos. etc,), 
objetivo enunciado. 

entr.~. e.u. open.c:i6n ,on 
adquisición de terrenos, 

pero enc ... inilOda" toda. al 

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL 

-La ejecución d. IISU Operación Intec¡uda .le llevan, 
• cabo madien t e un plan Especial de iniciativa pública, municipal 
o de cualquiera de loa organle~os con jurisdicción en la ~ateria, 
a redactar, co=o ~'ximo, durante el Segundo Cuatrienio. 

-LOS ob)etivos del Plan Especial .er'n los derivadoa 
del objetivo general enunciado, con respeto a lo establecido 
sobre el part icl,llar en la t.ey de Cos tas, Se reql,lerira un previo 
scuerdo de pllrtida en tre Ayuntamiento y orgsniamos co .. petentes 
en el espacio a ordenar, a fin de que el Plan Especial contemple 
previsiones viable •. 
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8. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO. 

En este e.pitulo se contiene la deli .. ihción de las 
Unidad.s de Actuaci6n propuestas en Suelo Urbllno, con 1. expre
si6n de sua datos .'s elQniticativos . 

Loa criterios •• Quidos para p r oceder 111 la delhliUlción 
de tales unidad.a, •• i 1:01110 l •• pautas para d ••• r rollo de l •• 
• i •••• se indican en el Capitulo 8.2 de la M .. ",o r ia del pe •• ente 
Pilln General, y pueden re.usira. en una doble con.ideración: 9rll
do de beneficio que el Plen aupone (nuev •• cl •• 1flellcion •• urba
nlls) y necesidad de co .. pleur loa servicio. y dotac;:ion •• de loa 
diveraoa ¡.bitos. 

Conviene .ho r ll r •• lizar una serie de preclaiones acer
ca de las UnIdades delimitadas: 

111. Como norma Qeneral se han e xcluido de las de
limitaciones las edificaciones construidas, por una raz6n de 
equidad (los beneficioa urbanísticos son mayores para loa terre
nos vacantes que para los edificados) y por ot r a raz6n de opera
tividad (las reparcelaciones en tilS que se incluysn viviendas 
const r uidils, no susceptibles de ilsumir cesiones de suelo, resul _ 
tan en lil p r áctica de dudosa viabilidild y, en todo caso, de Una 
co.plejidad que .. etardaria todo el proceso) . 

211. Ademja de l •• cesi.ones de auelo correspondien
tes, la inclusión en una Unidad de Actuaci6n aupone la obliqato
riedad de asumir las carqas de urb.nización del aistema viario 
correspondiente, a cuyo efecto las re parcelaciones respectivas 
se"alarán las cuotaa de urbanización para cada parcela reaultan
te, y ello sin perjuicio del aqente a cuyo cargo corra la inicia
tivil urbanizadora (en el Capitulo 8.2.1 de la Memoria se indican 
los cri te rios al respecto). 

311. Lo. eo.tes de iljilrdinamiento y tratamiento en 
general de los espaCio. libres incluidos en la. Unidade •• no se 
incluyen entre las referidas cuotas de urbanizaci6n. salvo las 
excepciones Que se enumeran a continuación. La raz6n de ello obe
dece a varios tactores: en unoa casos se requiere un triltamiento 
unitario aunicipal: en otros. se sobrepasilri. del nivel de 
carqas asumible: en otro., .in perjuicio de Que el e.paeio libre 
en cuestión se halle al .ervicio de la unidild. pueden dl.tinQuir
ae j .. bitoa mas amplioa (abilrc.ndo sobre todo a l •• edificaciones 
excluidas de la Unidad) a loa efectoa de l ... epercusión de dicho 
coste por contribuciones eapeciales. 

t.. •• Unidades de ActuaC16n Que incluyen como 
c.rQ •• el trete .. ~.nto do 100 .... pacios libr ••• on l •• num.ro!! ? 
3. 4. 6. 7. 9. 10. 25, 2B, 29 Y 30. 
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41!. Alquna de las Un idades, cuyo contenido O pro
porción de beneficios y carqas pudiera parecer injustificado a 
primera vista, se delimitan como consecuencia de solicitudes al 
respecto formuladas en a leqaciones, a fin de variar calificacio
nes y clasificaciones más desfavorables . Cabe citar entre estos 
casos las Un idades numeros 1, 17 Y 2B. 

S\!. En alqunas Unid ades se han incluido, para evi
tar la discon t inuidad, suelos que en la actualidad se encuentran 
ya afectos a uso o servicio público, o a equipamientos privadOS 
{equipo san itari o en Unid ad nI! 3, Cuartel de la Guardia Civil en 
Unidad n\! 27, adema" d e porciones de viario existente en varias 
Unidades} . Tales auelos no entrarán en el proceso reparcelatorio, 
d ebiéndose descontar -en los casos en que se trata de superf icies 
de cierta entidad ya han sido descontadas en las cifras que se 
inse rtan a continuación_ sus superficies de las restantes de la 
Unidad. 

6\!. Las auperficies que se expresan en cad a plano 
de Unidad que se ad junta a continuación representan .. 2 de suelo, 
y son susceptibles de ajuste derivado de med ición a escala más 
deta llada. 

711 . En l a s Unid ades del Cabo de las Huertas (núme
ros 19 a 27 inclusive), debido a las ca racteristicas topográficas 
del terreno y a la posibilidad al ternat i va de p ar celación (según 
se trate de vivienda unifallliliar aislada o agrupada). podrán re
dactarse, junto con las reparc el a ciones, Estudios de De talle 
para r e ajuste y adaptación del viario previsto, e incluso crea
ción de pequeños tramos que lo enlacen . No podrá d isminuirse la 
superfic~e del mi s mo, pero si reconvertir la func ión de algún 
tramo. en aparcami en t o integrado en la red viaria. 

Elema. ' Jul".;"" PI, .. 
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