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3.1 CONCEPTO Y Cli~S)rICACION DE SUELO URO/',NO .. ,. " .;' .• ~ ' . , . 

1 Q o-S~ conoid~ra suelo urb ano l~s t urronos ' qus ~um~lcn l~s condicionoo os~oclfi­

cadas en el ArtQ 63 do la Ley del Suelo o sea: 

a) Los comprendidos en el perimetro que dofino el cascado la pob~ación~ 

' conforme al articulo . 128 
, . 

b) Los que están urbanizados; y 

e) Los que,a~n oin urbanizar; ' 58 hallo~en encla~edos en sectores para . lo~ 
. . 

que y~ existiere aprobado Plan parcial de ordenaci6n. 

2Q.- Los terronos de suelo urbélno se clasifican, ·' según su destino en la ordGna-

ción, en lns Diguieritos modalidades: 

a) 

b) 

c) 

d)' 

.; i 

Vicles, dedicados a eDIles Y.' plaza.s; .· ; 

Parques y jardines; 

De ediFicación públic~; y 

De odificación privada. 

. . 

. : 

3Q.- Tondr6n In calificaci6n de solares las superficies de suelo urbano aptos pa-

r a 1 o Q d i f i e o ció n f, j. o n do pro e .i o ci 'llJ o 1 e v! e . W q 11 o Jo Q P Q r d o lo (1 (1 f ¡' o n te 1 ton Q (¡~ P n .. • 

vimentadn la calznda, encintado de aceras y disponga de los servicios da suminis-

t~o de egua, desagUas Y alumbrado p~blico, 
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Ur ~ 5. curnen te po d rñ pro CG de rsq ' el lo con 8 t rucción en los te rrenos cdi f.i c3.b lés 

dol suolo urb~no cuando ton9~~ le cnlificoció~ ( dcaola~os • 
• • " • ·"'.r •• ..... 

3.11 CLASIFICACION DE LOS TERRE NOS EDIFICABLES DEr'I NIDOS EN EL PLAN GENEAAL 

4Q.- _ Losterre~os edificnblos de suelo urbano S8 claGific~n oeg6n la Ley del Su~-

lo: 

o) 

b) 

Terrenos de odificc:l'ción públic8-----------., 
1 H ~ I Si ( ro : O O E t ~\ V rv I tri O A 

..... ' 

Tcrr(3nos do oeli fic 'ación : privadc - ----
Aprobcc!f1 ::~ .JU1 Orclen 

PERIMETRO DEL CAStO ACTUAL 
1 9 OCT. 1972 

Es la línea que encierru la ' edificación compacta existente y determinada grÉ. 

ficamonte en los p18nes de ordenación. 

52.- Fuero de 61, qU8dar~ ' anulada todo rQglamon~ación ' que exista, simult6noamcnta , 

con 10 declaración ejecutiva do lCR9~is~ón del Plcn. Les ,agrupaciones urba­

nas edificados so integrarán en los sucesivos planes pcrcioles que se deso-~ 

r ro 110 n. L a a p 1 i e o ció n de lo R o vi s ión Gen o r a 1 s a r á in t (3 9 r s 1. ' ",~ " . ' ; 

6Q.- Dentro de ól, so considerará todo 01 terri'torio a nivel du Plcn Po.rciol do- ' 

terminado por 01 Plun de é1lineacione~ vigGntee La zonificoció'n interior sorn ' " 

, , 

ln Qctual con J,i;ll;,i vcriocio~QEi rofJ,ojOc!O'1 onloCi planos do l~ Rov.islón. L~HJ - ;. " 

ordonanzas d08plicación ser8n las "vigonte's ;en todo cuanto no queden rr.odifi " 
r '" 

c'adas por las presontes normas de rango superior. I 
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So deberá recoger on documentos ' tócnicoB adccundos a su nivol, lasitu3c!ón 

definitiva en que quedo tod~ 10 zona que constituye el casco citado. 
'-'. ' ... 

TERRENOS DE EOlfICACION PUBLICA 

7Q.- Comprendo los terrenos previstos en los planos para edificiqs especiales 

que s io n do do un o púb 1i ca, gone ron gran dos ' c'on cen t rQ ciono 6 t Y lo 'zona os pa cia1 , X 

dol Plan Goneral, cuyo dostino es el do ubicoci ,ón da edi ficios propios de la cap';" 

talidad. , I 

8Q.- Edificaci¿n de uso p~blico ovantucl 
" 

Son principalmente los edificios destinados a , espectó~los masivos. ----... 
t'- I .. • ,. ••. 'O r" I f" 
,'j , 111 ) t 1. f' " ¡¡ C. •• ~ V I Y ¡ i Y. ~ .\ 

Deber6 d9 preveerse accesos fáciles y ' r6pidbs. -------
b) Se exigir6 la roserva do los aparcami~ntoinecesario 

. ¡ . 

92.- Edificación De u~o público pormanente 

Son los odificioscon carácter oficia'l Y' los de espectúculos con funciona- ,' 

.miento diori.o~ 1: 
• ' 1 , ' 

Deborán resolverse los accesos. o) 

b) SQ oxiQirá ~PQ~cDmionto~ en cantidad DUficibnta, ' 
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1n o [d' f' " ( J''''' , '- ' 'bll' 'a . - • - ~ ' 1 C:1 C 1 o~n:......:.....;;\,J---.;c_;;::-::'!':-:~c~J. u e Bit U:1 d o e n 1 Q 7. 0.~n..;.,..~.--:;o_5..E9_c_i_s_l . 

Su situación y normas vienen determinadas en 104~, 105 Q , ,06 Q , 107g , 

ZONAS DE EDIFICACION PRIVADA 

11Q~- Cbmprcnde las siguientes ~sos: 

'Uso residencial 

Uso comercial 

Uso industrial 

ZONAS DE USO RESIDENCIAL 

f • ~ 

i " 

" ¡' 

1 : . JI: 

. , " 
\ . , 

" ; :', 

I 

. . , '. 

H r:: ( sr ~ ~ loe r l.\~' 1 V ji ~ ~ l 

Ap~cl)~:~O¡ den 
dz f~h 1 9 De T. 1972 

, .' 

i ' 
1 2 Q • - S o 9 Ú n n e o 8 P o e i f i e o. o n el , P 1 a n G o n e r b'l 'd e O r den 3 ció n s e de fin o n los , s j.' O u i o D. 

tes tipos eJe edificación permitida, ' segú~ s,u,sdiferentes caractorísticas ' y npro-

vcchnmiontos: 
, ' 

' ; , , 

Edi ficcci'Ón cor,rodo: 

i . , 

b) Edificaci¿n obiorta: 

; , 

; , 

It . I .' . 

'" 

• ' j ' o 

... '1 I 

Zon~ HISTORICO-ARTISTICA 

Zona INTENSIVA , 

Zona SEmIINTEN~lVA 

Zono SE~IEXTENSIVA 

: : '0 . 
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, f , 

e) Edificnci6n aialoda~ 
, Zona EXTEr';SIVA 

" .. '-' .. ... _. ~~ .' Zoné) , CIUDAD ' Jf\¡fDIN .. ' . . ' .. ~ .. ' , . 

Edificoci¿n libre: -. 
Zona DE RtORDENACION 

': I 

Zona TURISTICA ; 

~ . _. t • 

1, ' ,Zona DE EDIFICIOS ESPECIALES 

P¡'\RCELf\ EDIF"ICAOLE.- (saque11a con 'sup!3rficio suporior a la r,)·.tnima exigida 'en cá 

da caso - con posi~ilidcd de edif~caci6n; d~bi6ndos~ ontender que lo suporficie -

computable os únic8mento lo comprendida dentro de los lir.1itns do l~ 'propia p3 rce-

ln y víns púb li cas que 1:1 circun den, sin ten 9 r r.;: n cuenta on n in ~ún cas o e 1 es pa- '. 

cio cOlilprendida entre los limites do 16. parcela y los e'.~ ; ~'I·ri?-·r~,i.,cJi.2,s, ,\.(ftt;O~, -l' 
, '" "1 (Í • .l I 1. ".", ¡,. l: l •• 1 ~ , \ ¡"[ji 1\ 

Aprob~~·) ~e'./Úfl Orden 

, . ~! r~~l J § O CT .• 13.72 I 
. -~Q-_. MAR\-.nJl:f 

, , OlnECtiO}! G1EL. OE UEG~I~ . . '. 
13Q.-, El tipo d~ odificaci6n será Ql.de marginal : cerrando espucios libroG interio ' , ,: 

. .... .-. 

EdificGción cerrada 0 , 

=================== . ,, : . 

ros. 

r~ O Rr.11\S 
. I ¡ . 

GENERALES DE EDIFrCACION EN ZONA HISTORICO-ARTISTICA 

. ~. : . ,. 
1t~~.- Eo zonn de edificioo tradicionales o 'do · conor-Jrvación. . ' . 

15Q.- So mantondr¿n las ordcnenzcs 8sp8cialos para las zonas figurD~an en lo R~v~ ' 

si6n dol PIen con ososcornctcr!sticns. 
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............. -............... ---

16 Q .- Para todoo equellos rnon~montoo o edificaciones declarados o que.oo declaren 

do volor art!tico ci hist6rico, oc dctormin8r6.~lqramcntQ su 1raD de inrlu~n6io~- . 

urbanístico no! ~omo los 'normas Qspeciolos n cumpli~ por ' las edificaciones, orda-

naci6n y volumen d6ntro dd ella. 
' l ' 

17 Q .- PnrD las z6nos de 10 Santo Fez e Isla ~c Toborcn Dor6 precico le red~cci6n 
·1 

do los pl::lnos espociulcs éldocuodos que protejan su c¡:róctor ospoc.tfico y rc't]ulon 
, 

los actU8ciones qua so produzcan. Eotos planos y ordondnzC' .!L-d.c~CU:.~n_cc_s.~ urse 

de acuerdo con las ' siguientos bascs: . 
,' , " . . 

====::==== .. 
I 

l. ".\, 
.. ¡" , •• -, .. , ~ Dei. 1372 

.' 

s~ plonoar~ un torritorio máximo que no exceda del entorno de 100 rnts~ alre- : 

dedor del núcleo cctuol. 

" CondicionaD ce vcl~m8n 
o ',. ' . ~ . t 

Edificación continuo conservando los elementos trndicionol~s. 

Altur~ mdxim::l da coronaci6n 
, . . ~ . 

10 mts. ! I . •• . ,. 

N~mQro m~ximo do plantos 3. 

FGchndu mínirno 5 mtn. 

• .'. 

Condicionas da uso 

Se odmito todo c10so do viviondas en tcidassuo catogorioo. · " 

56 ' pormito al uco comercial en planto ' baja_ 
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. '.¡(c:t m cn~ t~((t.~s. ~<'f(.Jt't ~v ... [t..~ 1) t\~U..(UA.S ;,.. c.h ' !/t' J¿..J¿-f 1\.(..( 1-ea..u. 

necesarios poro 01 uno público directo. . . 
. .., .. ... ~ . • ..... •• . a'.. . ... . . 

"prOb::-:f1 ~"';;Ú¡) O/den 

ISLA DE TAOARCA 
1 S OCT. 1972 

=============~=== . . 

So contempla toda la isla, d6ndo dcber6 er~onizaps~ el car6cter tradicionol' 

de su poblado, las ruinas y su puerto con la ordenacipn turística adacuada. 

Condicionss do volumen 

El nLÍclno urbono actual deborá tratarse con las mismos cC)racter{sticos tra-

diciona18s do lo edificado. 

la zona tur!sti6a que se plonifiquo, deb8r~ ordonarse en volu~en tota1~8ntaJ 

e o n u n a o di f i e a b i 1 ida d s e b r 8 e 1 t o tal de ' la z o na no · s u pe r i ora· 1 t 5 m 3/ m 2 • 

Condiciones do uso 

Se uumito toda clase de viviendas en todos sus categorias. 

Se permite el uso cOr.1srcial 8n planta ~DjO . · O edificios aislados de un~ plnn- ., 

So pormito sol~monte talleres artesanales : y Dqueilcs actividades qua Do~n · - " 

p~rB el uno público directo. 
, . 
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1~":.- E:J zcno do odificQ.ción , ·compocta con patios do parc8lo, ubicada anal invto-

r i o r do 1 c Q S C o <:1 C t u ~ 1, o ' o n 13 s pe del n i 2. S . f i Q. tJ ~. O. d ~ ~. o n J. p s p 1 a n o s, q u o. d c b o.r': n ,d 0-

sorrollar suo ordenanzas ospeciales. 

19n.- Se consid8r~ C8SCO actunl el definido Gn los plones dozonificzci6n doi ~ 

Plan Ganer81, limitado por sI perimetro que lo dete~min8, y que queda recogido en 

20~.- Duntro de 81 quedan recogidas unas 'sub zonas re gula das po r las o rdenanzas v!. 

gentes qU8 son:' 
, . ' . l' . • • • ,., II c· f 
.f'~I('L·:::r. ~t •• l' q , ,:. 
l'.:h Jii .' ... 

a) Intensiva baja , 
: f ...... o~,,~ , ~I' Orden 

',..." ..J_ .. . • h .. .., 

b} Intonoiva media 1 9 Oei. \972 
e) Intensiva olte! y comercial 

---
Condiciones de volumen 

21 Q .- El tipo de edificoci6n sc'rá el do ~dificaci6n morginal cerrada, con putios 
. ; 

interioros de parcela; con las excepciones previstas. 

22 9 .- La altura de edific8ci6n vendrú rsgulodo por 01 ancho de las calles según 

t, 

i r. 
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que las,dofinan, dobiendo respotar en todo coso los limitacionGo 

siQuiontoo: 

En ningún caso 

callo. 

~ :.. j t . . . 1 t 

loa 1 t u r a s e r á s u pe r i o r o. vez y m o di a e 1 a n e h o d Q , lo" ',: .. . ': ~ J 
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En 18 zonu intonsiv8 alto 
r , ¡ 

ol,n:...;r;w ro r:lo..:.X lr.1O l..i l! r,~ . '~:U U CI 1'..1 • 

23 Q • - ' S (3 re glamo n to rénmc di 8.n t e las o rderú.ln·z·a:s ' 1'a' 're 1 ,rti va' 'uní ro rr.li déi el . de "'1::1s "1 i­

ncas do cornisa, 'evitando en todo cnsa. 188 mecii8nori3s31 peGcubierto, ' ri3801vien~ 

do en esto sentidn los problomns que se plante8.n en p18zas o csquinns do calles -

de diferente altura. 

242.- Se pormitir~n pór~olas de remete con libertad GO pr. ~ ... ~ ,) ,-, ... 0( ,i:"1.·~ ": : ~!: o 
H !i~ 1 :; 'j : : : t. :. t [:-. V i '{! t r. ~ .~ 

"-
1 

,... -, ' - .. "\ < ' v' • . ' t j l \.,.:...... • ~ . ... 

clor.lOnto uaco.rativo clo la comp:Jsicic5no l' ~dt:'n 9_ , ~~!.~~~!~ 
tJl~~ lU ,~ , ' ~ IU~ ) :" l : IS t~::l 

Sobre l::lG nltur8s onterioros solo se eu'toriznrún lo ~el.f_O'¡C ........ L.--rr:rr~i:: eio 

o instalaciones, debidamente tratadas. 

" !\ 
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1 

25~.- En cuento Q lds potios interiores de 'luces, cerrados en el . interibr do la - ~ t 
~orccle o ~bicrtos 8. medianorins de los misr.1as, se proyectnrun de form3 quo per-

mit~~ 18 inscripción do un circulo de di8m8tro aquivolento COr.lO m1nimo n 

" la~ltur;) totol do las plantas dostinadas o viviondo. 

2GQ.- So prohibo 18. cpertu~e de callas p3rticu~~rcs no previstos on loo . Planes . -

270.- Por ü 1 pro pi o t (j r i o o P l' o pi o t n r i o o ti o tl o 1 a l' a tJ o o . p o ti r ú n pr:o pon o r r o m q rl () 1 a e i.Q. 

nes o nUOVDS disposiciones de los vo16man(3s '~oriando la composlci6n re~lumontpda, · 

.' .~ior:1pra qua 13 uctuoción lo SGa sobro manznn:Js complotas y se . cu~pl;)n lan siguioU ' 

.tos condiciono's: 

" 



a) fJo pod~á cambiü~89 el uso previsto y na reba sar.~ 01 volumen a edificar el 

que la ordenanza aplicado normalmonte toler8~ 

b) Deberd demostrarse que la disposicidn de voldmones que oa proyecte no pro~ 

ducirá daños a t9rceros~ 

e) Será obligatorio preveer el aparcamiento da vehículos a raz6n do uno por -

cada 25Q metros cúbicos o fracción construidos sobre la r~sante~ 

d) Su tramitacidn dGb~rá someterse a lo 8stablacido por la Ley sobre Rdgimon 

del suela y Ordonación Ur~Lttªra la formación y aprobación de los Planes 
J ~ilHHSTERHJ DE !i lil l[EriJA 

Condiciones de uso 
:jijt¡:ud _. tDI~ . • 

28 Q o- Se admitan toda clase de 

Aprobado según Orden rfe feG~a 3 O MAR. 1373 

DmWC!DfI :',hL DE URO:',W8MO 
on-roauh~ s cutogarias~ siempra que 

seon exterlores, considerando como tales las recayontes a vía pública can facho-

da mínima do 5 mGtroa~ 

2gg~- So pormite el uso comorcial, limitado a las plantas bajas y entreplantas da 

las edificaciones con la excepción de poder destinar edificios complotos a esta -

UGO(¡ 

30g.- Se puade permitir otros usos, como oficinas, bancos, servicios administra~ 
tivos y religiosos, espectáculos públicos, edificios culturales, sanitarios, de-



, t, : 

31 G.- El us o in 2US tria 1 s e con si da rU . in coó p~-t i'b le : con ~tJ zona · ~udi¿ncro so pb rmi tir 

s6l8r.lcnto lo indu8triahotolcr~1 lOG t3l1cr8s3~teo3nolps Y cquoll~~ Dct!vid~do~ 

~ u e s e ¡) n . n e e o o ~ r i e s p í:.l r 8 . o 1 u s o p Ú b 1 i e o d.i r El e t o, e e n ~ i d 8 r::! d o o ce r:: o p r i m'.J r Q e e t e 9.9. 

riD on situaci6n 1G y 2n y garajes on 1ª, 2 D, 3D Y /¡il ce:':.. : . :" .• : 1,_ '. , ;.ón -
Il"Í:i1STaro [·E l.\ VrVIUijA 

Edific~ción ~biort~ 
=======;~==~======= 

32C.- Edificios o grupos de odificios con pósiblc nlinección r.l~=gin~l y espocios 

3:3~.- Les cdificcciono~ Gn cstns zoncs tendrtn ' comocQr:!cter.lGtic..::. f'undor.,8ntul la 

c.!c que no so edi fique la to:ülidsd del . suelo ·l1i · en ningún CDGO se GObr8p~5o 01 

DprovcchD~icnto m6ximo de e~ific3ci6n, que so dotcrmillQ, comb EDIFICAJILIDAD. 

~dom~s do osto 8dificobilidDd so fijor~cl . tanto por ciento rn4ximo que puc-

da ocup3r lo odificnci6n, COEFICIENTE DC OCUP~CION. · 

340.- Los capocioG libres entre bloquoo dontro do la ~unzono o~t&r~n obiertos o 

sc~iilLiorto5 ol . cxto~ior, dobiendo dostinbrso . ~ jordinos, zonas do pa~us ' , apurcc-

m~tjn~ou t o te. lo qua o!Jli'gQrl~ 0.1 cuidado do .ta ' c:ornpolJic;ión do · 100 fuchi~cli.lo intc ....... ,: 

riorcc. 

35Q.- Scr~ noco~ariQ lu puaste al d!~ 3nivol · ~b Plcn Parci~l da los to~ritorio3 
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110 

-·incluidos enastas zonas y situados ruará del ca~co actual, tomando las a cru oC: ci C' 
~ , . -..-. 

nas urbanas ya edificadas o aprobadas por el Ayuntamiento como puntos fijos a CO~ 

siderar en el estudio del sector~ integrándolas en los planeamientos correspon---

3áaQ- A efectos de la aprobación dal Plan Parcial correspondiente deberá haC8!S8 

el proyecto parcial de reparcelaci6n si se precisa, ¿on la excepci6n corr8spon~~0 

di8nte a las aglupaciones urbanas indicadas 

3~~ .,"'" E 1 e o 8 f i e i en t 8 d e e di f i e a b i 1 ida dan ter i o r m 8 n t 8 e i t 8 d o v i e ne ' 'd s fin ido 

De 
tOo c.. 

~n s8ctor ~ es la relaci¿n entre el volumen construido expresado en 

y le superficie del sector en m20 delimitado este por sus 

linderos urbanos, que en el caso de ser vías .pasar~n por los ' 

eJos de 8stas o 

~ De una parcela es la rela~ión entre el volumen construido expresado en 

metros cúbicos y la superficie de la parcela en m2. 



l1t 
3g Q Q - Co mo volumen del edificio entenderemos la del sólido capaz de los espaci os 

cerrados. Este s61ido estará limitado por la cara exterior del techo de la ~ltima 

planta y el plano horizontal situado en la cota media del plano de apoyo del edi-

ficio, y corno caras exteriores las del mismo; por tanto se incluyen cuerpos vola­

dos pero no así terrazas ni plantas exentas sea cualquiera su situación o 

Las celosías de cerramiento de servi cios, escaleras, terrazas etc. se cons!· 

darará qua no cierran a espacioso 

Los garajes no computarán a sfac~os 69 volumen, si están ocupando espacias 

interiores de parcela, siempre qua se garantice su uso para las vivien das de la ~ 

edificación en que se integr an. 

~~g~- Las distintas zonas se diferenciarán por su adificabilidad y densi dad que 

quedarán relacionadas mediante la siguiente fórmula de transformación~ 

s 

170600 

de d6nde la edificabilidad (E) es igual al producto del n6mero de . habitantes por 

Ha~ (D) por la superficie de la vivienda madia (5) partido por 17.600. 

H'n.- En un Plan Parci~l de ordenación es fu ndamental establecer en sus ordenan0 Q . 

· zas la edificabilidad· por parcela que aumentará sensiblemente de la indicada para 

el sector, pues para ellas habrá que e xcluir la superficie destinafa a via~--
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rio, · zona verde y edificios sociales obligatorios, a titulo orientativo esta re-­

ducción de superficie a tener en cuenta puede ser del 33% y la f6rmula de la i.J:.an 

transformación pa r a la edificabilidad media por parcela será: 

s 
2m O -_ ....... 

11.800 

Para el supuesto anterior la fórmula de equivalencia 9S1 

x 0'67 

NORMAS GENERALES DE EDlfI CACION EN ZONA SEMIINTENSIVA 

) ~ u--4hQe¡- Obedece al concepto de edificación abierta o 6smiabierta en línea mat"ginal 

parcial con espacios libres abiertos o semiabiertoso 

. ~~ 

~i~~~ ~ Condiciones de volu~ 
J/': ' .. ,> ~/o,J:l~ '1 oh 

.." \',: . / , "" ~ f,'J.~,J, 
, <' <': ~/ .':>' 4}'~ .. ~ ;, ,"'lti fi:: l a e di f i e El b i 1 ida d m e di a por par e e 1 a 8 e r á de 4 m:; / m 2 G 

*:$~::;~:'\)~;~",,;7~$.-4ó'!l ._ la altura máxima permitida será de B plantas~ 
\('~:> , ~'\ ~~ 

~;~.. ./ 0-~' .. 

~1~53 · . .'~ '[/»44; 4- La separación entre los diferentes cuerpos o bloques de edificación y las -

dimensiones de los espacios libres deben venir reguladas en las ordenanzas del -

Plan Parcial correspondiente. En todo caso la distancia mínima entre los cuerpo a 

o bloques no podr~ ser menor que la altura o semisuma de las alturas de estas si 

fuesen distintaso 



113 
4~.- Podrán permitirse bloques aislados de hasta 4 Ó 5 crujias con patios int~ 
rieras . ,de parcelas siempre que así quede de finide en las ordenanzas del Plan Par­

cial correspondiente y dentro de las siguientes condiciones: 

a) 

b) 

e) 

d) 

Se mantendrá la edificabilidad fijada. 

La anchura m a de bloque sar~ de 25 metros~ 

Se mantendrá el limite de alturas' o 

Sus dimensiones mínimas de patios S8 r8gular~n según las ordenanzas con un 

mínimo de diámetro da circulo inscrito no inferior a la quinta parte de le 

altura de la 9dificeción~ 

e) No se permitir~n viviendas interiores. 

4tg c- Sin rebasar el coeficiente de edificabilidad, y siempre qus en cada caso -
as! lo permitan las ordenanzas que se definan en los Planes Parciales correspon-­

dientes, podrá permitirse la cubrici6n de espacios interiores abiertos o semi~ 

abiertos, con edificaciones de una o dos plantas para uso distinto al de la vi---

vianda 

4~o A efecto de la aprobación del Plan Parcial correspondiente podrá hacerse el 

proyecto parcial de raparcalación obligatoria. 

Normas de compo5.i.~ 

4 Qo- Cuando sI propietario o asociación da propietarios actus sobre una manzana 

completa podr~n proponer. una ordenaci6n libre de volumenes dentro de las siouien .., ........ 
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guientes condiciones8 

a) No se sobrepasaré! el máximo aprovechamiento previsto para la manzanao 

b) No se quedarán en ningún caso pare des medianeras al descubierto. 

e) Se cumplirán las normas mínimas de 
. , 

ssparaCl.on de bloquese 

d) No existirá perjuicio a te res ro ni se crear~ servidumbres. 

Hq~Go- Se debe tender en las ordenanzas para los Planes Parciales la m~xima flexi­

bilidad en cuanto a las posibilidades de composición en planta dejando enlazado s 

entre si los espacios libres entre bloques y entre las diferentes manzanas de fo~' 

ma que dé personalidad a la composici6n. 

~ondi cJonGs da cirpulación 

~O~tn~_ Se debe cons~guir que la circulación de peatones discurra como una red com~ 
plementaria por sI interior de los espacios libres de las manzanas, independie n-­

" tes por tanto de la red del tráfico rodado, interpretando en este sentido las no..;: 

,'~' ;" ~Y mas de planeamiento ya definidas en el suelo de reserva urbana. 
'p,~. ' . 

. <0 " \,,"-> 
~ "ó' \ 

~ 10-;"7 _ ,'- "J ,Co n di clone s de" uso 
~. / ~SJ:;) 

. \~ " ~~.~ 
" ~) ~~ o~ Se permiten edificios para ,viviendas en todas sus categorias y disposicio-

S-~-~~~ O- Se permite uso comercial en las plantas bajas de los edificios así como el 

destino da ~8 tos a oficinas, espectáculos p~blicos, y usos de ca~acter ban~fico, 



1 '1' e~ _ t' 

cultural, religioso o sanitario, administrativo~ deportivo ~~=V~O 

~j-5~g ~ Ss permita el uso industrial para industrias hoteleras y de primera y 88--­

gunda categoria en situaci6nes primera y segunda; en al caso que S8 estime opor~ 

tuno para la zena, y siempre qua así queda definido en las ord8~anZ3S del Plan -

Parcial podré permitirse industrias de tercera . categoria en situaci6n tercera o 

cuarteo Se permita al uso de garajes de primera, segunda, tercera y cuarta cat e~ 

garia en situaci6n segunda, tercera ó cuarta. 

NORMAS GENERALES DE EDlrICACION EN ZONA SEMIEXTENSIVA 

5~o- Corresponda este tipo de edificacion a viviendas colectivas en bloques -

aislados de dos ó tres crujias sin patios interiores o en torres aisladas de ma~ 

cado caracter vertica!o 

5fg~- La superficie mínima de parcela después de la reparcelaci6n será de 

10500 m2 G 

Condiciones pe volumen 

5~go- La sdificabilidad media por parcela será de 2'5 m3/m2. 

5~~- La edificación será de dos'ó tres crujias con anch~ra máxima de 12 metros~ 

5i9 0 - No existe limitación de altura ni de número de plantas. 

Sq9 o - La separación entre bloques vandr~ regulada por las siguientes normas. fun~ 
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damentales . 

a) La distancia mínima entre bloques pa~~~~ será da 1'5 veces la a1-

'2 O .~~ \SlIJ tura tl semisuma de las edi ficacioneso 

b) La separación mínima de bloques por su fachada mayor al lindero será 

igual a 2/3 de la altura. 

e) La separación al lindero de la fachada por la anchura manor del 

qua, ser~ como mínimo la' t~I'cera parte de la a~~ 1 \ \: ..... 
, ,,,i'" ~ \ tl t:. .-

~ 1 ~, , , \ t. lo ___ - -

\q! ..... --­--
Condicion,9s de uso ,,?iobc¿, ~ ~ 11, ~ \9~1'3 \ 

~.I , ,,~,, ., '3 Ü \fu-;,\,- \ 
' ~tw,,"'" 

Go 6f~.- Se permite el uso de viviendas colectivas en bloqueso . {l\I\~~~ 
6J ~g ó- Ss admita el comercio en planta baja de bloques. 

Se admite el comercio en edificaciones secundarias de una planta para aqu~ 

lIoa lugares f jades en el proyecto de ordenación del Plan Parcial como zona co-

marcial con las condiciones que se indique en las ordenanzas del Plano 

6~ ~~ - Se admita el uso para oficinas pÚblicas, y para las actividades da profasio . 

nalas libres anexos a las viviendas. 

6~ -~: .'- Se pe rmi tirá el uso de e spe ctácu los públi cos, 9 di ficios re 11 gios06, CU 1 tu­

ralee, deportivos y sanitarios expresamente en los emplazamientos señalados para 

este fin en el Plan Parcial de Ordenaci6no 

Se permita al uso industrial para industrias hoteleras y el uso de garaj es 

de primera, segunda, tercera y cuarta categoría en situaci6n segunda, tercera o 

cuarta~ 
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6~ o- Corresponde ,a viviendas o grupos de viviendas aisladas en una o dos plan~­

tas, destinadas a viviendas unifamiliares, rodeadas de jard!n~ Obedeciendo a las 

zonas as! definidas como ' tales en la zonificación del ' Plan General de Ordanaciéno 

6ía o - Por el aprovechamiento dal suelo y la dispos,ición de las edificaciones se 

definen las siguientes zonas: 

ZONA EXTENSIVA 

ZONA DE CIUDAD ·JARDIN 

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION EN ZONA EXTENSIVA 

6 0- Obedece al concepto de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas, en 1!--

osa o agrupadas o 

Condiciones da volumen 

~ 

6~.- La edificabilidad en cada una de las parcelas da las manzanas, será como 

máximo 1'5 m3/m2o 

68 g~- Siempre que no 8e indique otra cosa en al Plan Parcial de Ordenaci6n la 

altura máxima permiti~a será de dos plantas~ 

-
f. Sfj9o - La parcela mínima permiti~a será da 800 m20 y el coeficiente máximo de ocu 

pación del suelo será del 30 por ciento~ 
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fro~. - Se permitirá la edificaci6n pareada, en línea o agrupada. 

l4g~- En el caso de edificacióm aislada, la separación mínima será da 4 metros a 

fachada, y a los límites ' laterales o de fondo de parcela~ 

~~ o- En el caso de ordenación de agrupaciones urbanas completas con unidad da -

criterio en el planeamiento y en la edificación, podrá proponerse soluciones da 

composición libre, siempre que con ello no 59 aumente la edificabilidad en m3/m2, 

ni queden servidumbres o perjuicio de terceros, precisándose que el sector tenga 

una superficie mínima de 2 Ha. y que el número de viviendas máximo sea el de ~-
.J. 

por cada 800 m2. 

Condiciones de uso 

7BQo- El uso especifico de la zona es 

7~ .- Queda prohibido el uso comercial excepto para aquellos lugares fijados para 

tal fin en el Plan Parcial de Ordenación. 

7~o~ Se prohiba el uso industrial de los terrenos. Unicamente se permiten indu~ 

tria hot.elera y garajes de carecter particular en categoria primera y_ situación 

segundao 

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION EN ZONA DE CIUDAD JARDIN 

7 ~Q ~- Corresponde al tipo de edificaci6n de viviendas unifamiliares rodeadas de · 

jardínc;, 



• __ :1 _ _ •• ' • 
_. "..ü. • . • -' o,. 

77º.- La. e¿i!'icaoilid8.d en cadc. tmo. de las 3)8.rc·:)l8.s de Ion tlanzru1.8.s, 
, " 

s era COrlO no.. 

xi=o oc 1'25 n3/n2. 
. ' .... ' .... . -... ~ . 

78r..- 1e.. 
, . 

::. 2..): J.na serú de dos })lo..ntan. permitida 

l ~· . " 02 79 Q.- La parce a n~n~a admit~da sera QO 1.2 O n • 

'.., .'" 1 r.;.a:Cl..i'TlO ne OCUp3.ClO:1 ete 
f· • , " d ., cie, no utl'corJ.zC:..,.YJ.c,ose mes que una vivier: 3. PO!' p~,ce.!...él. 

80º.- 10.:3 edificaciones dejn.rón una fQ.~a libre pcrimetrril de 1 

81 2 .- No se podrán ejecutar construcciones ' parec.das ni dejar nedi2_YJ.Grías 2.1 descJ! 

bierto., tcnier.do la edificación cm"á.cter de edificación aislada. 

82º.- En E)l Cc..30 de c..~rUl)aciones uro2.Ylas cOl:ipletas con unid8.d dccri terio en el 

plc.nc::.-:¡icnto y en la edificación, podrán proponerse solucioncs de L12.8 libre cOÉ:po~ 

.. '. i....·' l ' d DlClon 3lc::!pre que c ...... nwnero ma::o.no a.e p a:n-co.z soa os, y no reoéJ,sen lQ údific~bi-

lidad mfxirna, ya definida y su calidad y c.deduaeión·8.s! lo élconocjcn. El resto de 

corid~cionc~ pOdr6n ser modificadas y para ello ,se rrecisar6 que el sector tenga-­

tu18,. superficie mínima de 4 Ha. y CJ.ue el n{uuer9 máximo de vi viend,a.s sea el do 1 por 

cada 1.200 m2. 

Condic~~do u~ 
! ' 
~ 

8]º.- Se o.draiJ¡;en ' viviendas ttnifamilia.res" una : por pa.rcela míniroa,asl como tam--­

bión la edificación de carácter cuJ.. t\,¡ral, ben'éfico,. religioso, sanitario y deport! 
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m o n t o po?: V í Q S (le 1 v i :J :- i o p r i n c i [J:) 1 t ion en ' c: u o S e ro::' j 8 t o d e un ::i , r o o :- den;:: c i ;; ;"l u.!. 

bonístic3 pudiendo ir ncomp8ñodo de unn r8~odGIDCión de volúmenes co~o pasible 

componsación. 
. 1 II 

Condicionjs do volumen 

91º.- ln ocJificélbilidod 80 manter.drá lo pO,rrrlit.ida en las zonGS Gua 

pono, computLlndo po :- 81 mismo procedimient:o indicado en 38 Q • 

su volumen. 

_C_o_n_c-_11_· r-_, _i_o_n_;]_s_G_' o_...:.c_o_r.1 p!1 S i ció n 

¡~ fdl 1 .9 O eT. 1972 
- -1&. 1.L.L 

D1PtECC10H 'c:~ .~l: 'N Up.3H 1njO 

al resolvor pr~ctic~mcnte 1~1G zon;;s uLlccionc.uéJs 

(o 13 co~pcsición en ollas ~st~blecid3 ~ la detormin~dn por. i8 rcr.lOde1o--. 

sin unidad. 

~=:.- L:. 'JO lUi.:6: rica y eotétic3 scr6 totclmento libro, dandó!a la irn-

l~ ~itucción correspondiento. 

uso 

. r:1i s m í.1 s (lo 1 Q ~e supe rpon 90 • zona en que 
• 

EDlrICACION EN ZONA TU~ISTICA 
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952.- Zona datorninnda en 10n 'Plnnos con unos 

dastino espacífico. 

9 G Q ..... S o e s J~ u h 1 e c 8 l' ~~ n v () r i 2. S S u b z o n n s e o n e e r t! e t G r { s tic 8. s · c! i s t i n t ~1 S ci c; s L i f i. ~ 0-- . 

ción, clotor[71in~cJGs como f'I,O,C,E y H. 

97Q.- La orlificebilidad 
, . 

mUX2.m2. po!:' pareo13,·y 

subzona y l' (! S r: e c t i v 8 m J n te: 2 rn 3/ m 2 y 1. 8 O O r.12, 2 m3 / m i y 1. 4 O O [;12 7 2 m :3 / m 2 y 

1 .2CO m2'1 l' 25 m3/~2 y 1.200 m2, l' 50 m3/m2 y 1.500 rn2. 

;~ ~fcc::'!J:' (o ~plicQción ~~l cocficionto ::0 cdif':cebilidoc en .!.LO p~reQ.!.os · linc.:cn- . 

c~~ ~CC, se~~Q :~ ~r.plituu de lo ví~ so dotc!'nin~ por8 su pr~t8cción. Cst~ cmpli-

zon~ de iGfluoncia. 

ca cütc~~inür~ les punto~ 

. f . 

S;~ ..... 58 ,f)crr~ito 01 "SO eJo .. d , . t' b' w V~Vlcn a CO~9C'lva an ~oqyo en todOS · D~~ disposicionos 
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3.29 

1 OCº.- Se ~(.~T:: i te el cOE:ercio en pl~"1ta b~j 2. C~0 · bl.0Cl ucs. 

101º.- Se cd!::ite el comercio en cdific2.ciones·...s'o.cupc1o.ri8.O. de. t'U"1a -IJ12nto., ,s:'C'..n!,re, . 

que se compute su volt~on. 

102Q.- Sc ~cr~ito el uso ~e vivienda colectiva en bloque en todas sus disposi6iono3 

a excepción de la Snbzona E en donde la vivienda. será' tmifamiliar. E:l osta subzone 

se pcr:ni tirM los a.:.:rupa.ciones de viviendas t1...l1ifa::liliCtrcs con libre com!)c~ición vo-

11)J~lótrica. No S0 porl;li te ninGuno. tolerancia· industrial. UniC211lentc seré.n pC~liti---

dos C8.raj os de primera, segundD. y tercera y 0st['.blecimicntos hoteleros, j .', 

atrc:orl~ G"1Q.Q. 

se p:lra estos libertad de composición. 

11om.IAS GEI~ERALES DE EDIFICACION EN ZONAS DE ·EDIJ!'ICIOS ESPECIALES 

. 1 03º.- SO!l tres zonas csrocinlcs dotcnnin8.de.s en el Plan Goner2.1 cu:;:c.. diferer.cia---

ción es debida esencialmente al uso previsto en las nisffi2s. 

a) De edificios de CQ~it21id2d 

b) De centros escolares e instalaciones· infantiles. 

e) Del eren centro comercial 

l;OPJ':;AS GE!H.iU~LES DE EDIFICACION EH ZONA ESPECIAL X DE EDIFICIOS DE CAEITALIDAD 

1 Olt Q .- Es zona dcstino..du 2~ concentración de Grandes edificios públicos de c8.pituli-
I 

'~lc.u, 'lUJ 12.. ciudc~cl en BU <1080.1'1'0110 il"n necouitnndó edificar. .. 
. , . , 

?YCC~8~a ~~a prepcraclon del sector ~decuado, a nivel de Plan Parci~ 

.~:: le: q'-.:c l::s pyevisioncs de los 8.pc.rcz..--nientos c2.~·8.ces juegE'...J.'1. grcm inporta.'1cia. 
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-"'.---.._ ... 

1 07º.- L8. cc.!ifica.'bilido.el náxima de l' 5 m3/m2. 

"'0 J.J ..... elt~rra de los edificios libre. 

1 09º.- L8. cdificc.ción aislada. CO!l dista.."'1cia mín:i.r:.a a. los linden <le 20 r:ctros. 

11 Oº.:" Cerrc..1:ientos di2.f2..nos en las parcelas. 

l\'OlC:J:.S GEI;:STIAL3S DE EDIFICAcION EN ZONA ESPECI.AL X DE ' CENTROS ESCOLA?ES' E I!'~STALA-

o T." nt d 'd d ' ., ".p' - b 111-.- LoS zona nor::13.L"T!.0. e, 0 uso :pr~v2. 0, pero a croas ae su uno espec~~~co ce c ' 

G"E'..ra! ltizar t1.:.':. pulmón para la cit-;.d8.a.; para ello la plantación de jc.rdinería y , arbo 

lado scrá obligatoria y deberá ser efectiva, alcal~ando 

terreno. 

Con(licioncs de volurnen 

. , '. , ""'" 112º.- Lo. oC'\:~)8.c1.on max:unaBore. del 2v/() del suclo. 

o ' . ! 11 J-.- 1Jo. üc1ificc.bilj,clad ID2.,;O .. mo. de 1m3 m2" 

, • , " I 

114º~- La altura ma~'::ur.a de los edificios sera ' elo 3 pl2.!ltas~ . " 
1 1¡5~ .... T_, ~,L e c:'l, i-f'_' J.',C:1c_"o'n i ' 1 .. ... 1- ' ,. 1 ' 1'" ~ d 1'" '' t -~ - - -.. a s_ao.~t con o.:L~-\;o.nc:l.8.n rrUnl1f.8.8 a os l.n(¡eo e ';) me ros. , 
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. "''''' ~,..- .... ----------- -

so.r opnco, siempre qUG 

tQlcción uapcrtivQ. ......... ' . . .- -.. .. . 

117!i.- .LQO {n8t¿J12cionos dGportivé:ls y dG feri2s infnnti'los, CG cOr.1crcio y sQrvi-

c i o s s o 11 ud r:: i t i d Q ~ • 
. ,: 

'( 

110 Q.- Se permitir~n en lo zona figurado un 01 Pl~n Gen8r81 . co~o zon~ y, les inst~ 

lQcioncG Go c8r6ttur inf~ntil, escolor y cult0rcl. 

119~.- Se pcrmitir6n los viviendas pora guard6s y conserjoa, oisicdos o formando 

pDrto ~c otros cdificnoionoso 

1209.- Se prohibe el uso rosidencial poro ~e ~utorizor6n los internodo~ o residen- :. 

c i os ue 8 scol~rGs o ' personol docGnto, CU3n~o estén integrados en los edificios co- . 

12 1Q:-lo3 normao son los mismos 0e lo zonc cOMDrciol 3.3 poro con uno odificebil! . 

tl iJ d 1 i rn i t í ¡ d~) a 1 m3 / m 2 y u n ti o e u p o ció n nl8 x i r.¡ n : do 25;; • 

. z O r ~ ,\~; D [~ ti S U C Dr:l r. n e 1 fd,. 
~--.....--........ - .... _-_._---- . . 

; 

!. . . ; . 
~22g.- Son les ~8finidQs como tolos en el Plen .Genaral ,de Ordenación, las · 

, 
CS.l como 

~ '''; ~ ~ ¡; :3 U dí n q u 8 d G n den omina c:! e z con os t ü C ~111 fi e 4! ció ~ o n loe P 1 e n Q s ' P::l re i e le ::: re-
." 
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lutivos ~ code Dcctor_ 

de vol~Monoa, uso y composici6n impu3sta :porel propio 
• ,¡. 

proyac\..o t_-------
. ." , t' .',' • \' , ~ ~ ~ ~ 

r • , '! \ S 'r L ,. I e ~. r I . ll!I" ___ -o 
-'---- e \.~ . / ... e ". - ...: ') ~ r: ~.1 ~ !1 ,( - • 

" ¡""'" ' '''''''-'"' ' 

('\ r 1 ,r~ 72 ,' .... , (o U L . ~ • 
,,~ la ... . . . j \.' • 

-.MA ' .. '1 -:;;~i~wJ 
t : .: , ~ , ~, . ~ ~. rte. __ '_--

1 2 L: Q • - L 8 P l' 8 S i den e i G d 8 1 G o b i G r no p r ~ m u 1 g ó un d o e re t o. de 3 O e o j! e \1 i e Cil b ¡' G ti o " 9 G 1 

un nuovo RoglaMento de Actividades moloot3s,Insalubros, Nociv2S y PGli~roo3o, 

qua, dcntrd ~cl Jm~ito nccion21, dobortn regir pare el Gst8blociniento de los in--

custri 2 G closificudcs cono toles. 

~o !'Gcir~ lo 

12S Q.- Pera el osteblccimiento do industries en senaral, sin p8rjulcio do los ll~! .. 
tocioncs fijíJduo en el nuevo ~89IQr:18nto ce ¡ictividodos L1olestGs, Inscluuroo, ílcci-

vas y Peligrosas, :!sícoma da los .. . '. , 
op~~co~.lon, 
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...... : .... ----= .-? ........ ~ .... -

G e b = r.; (1 S !.t .; ~. r 1 u ~ s i U u i 8 n t 2 s· el D S i f i e o e i e n Q o: .' 

A r 1 1 ",.1.. "1 a cJp. .. l·:'1·-·.).··""w ·I·.' .... r···{·:r_i ·o,· 's"" 'ostoGlcccr~n"1~5 sinu"ic_n • vO n 8 r re CJ.- o u n n <:.. v U r ·.... e z - - I L - ~ ';.J 

t o s e ~~ t Q S o !' i 8 e : 

10 . Indusfrin sin molestic por a le vivicindo. 

Industrio ca~p~tiblc con 18 vivi~nc~. 

Industrie incomod~, nd~itida contisca e 13 

1 n el u s tri:: m o 1. e 8 t n i n c o en p;} J~ i b 1 e ce n 1 n vivi;::;nda. 

I n c! u G tri ::1 in s n 1 u b re, n Q e i v u y pe 1 i gro sa • 

__ o • 

N~tC(;:·j. \.1:..t. Gt Ul:S1 ';¡:ga 

querías tnllores de corúctor inciividuGl y fíJ.r.1ilior, utilizando m¡Jquin~s o npE.. 

1'ot08 movidos o mono o por motoras de : ¡:c'queña potencio que no trnsrJiten r:10-~ . 

lcsti~s 01 exterior y no producen ruidos, omanncionDs o poligros Dsp6c!~lei. 

En los Ordenonzos correspondiontes dobo~6n fijDrsclo~ tipos d~ ~ctiviCcd~s 

pormitidos us! como 108 límitas mdximds tolc~3blos do las posibles mclostias -

• do coda ~ctividad. 

127Q.- ~ots:.ori:J.- InduGtr1an cor0J??j:jblu8' con In viviendn.- CDrn~rDnde . tellcr.~s 

o ¡J~hl~(](1us industrias qua produzcan q19Un~Js molostias tolerables .en !i1~yOl' ti . 

mo no r (j ¡. Q el o, 8 C'J 'J Ú n e u s i t u (; ció n . e o n 1'0:3 P U e tan 1 e v i v i e n e o, 8 i a r.l fJ re q u e p ~ r 

o U ~ e o r o e ter í 8 l:, .i. c ü n n o pro duz e D n · cJ 8 S P l.'lJ n di m ion t o s ti o 9 i:1 S a s, po 1 vos j e 1 o re 8 o 
, ! • 

mQ~(JGt8n con ruitJoo oxcesivos, vibracionos, peliCJros ni t~r.1pOCO ncumul:;cio- " 

n'oo eJo tr~ífico. Garaja· hll!1tn 10 cochen. En lGS Or'ciCn8nZ:lS corres;Jondionte~, 
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r.1 j x :t m o n t o 1. Q r~ b J. 8 S ::.i e 12 s ~! c:'.i \} !. d i~ d • 

3 Q e :.~ t ~~ r. [j r iD .. - 1 n d LJ S t. r i Q i n e 6 r.1 ~ ci 8. 8 cJ m 1. t i r! J e o n t i __ o u 8. ~ 1 n v i 'J' i :: n d n • - ~:; e o 9 o _____ oJ.--_____ . ___ , ______ ,_ ----

El ,sto ' c8togorin lo indu~tria en gGnoral sin limit8cion3s ~Q supQt'ficia, po--

taneia, ni características industrialas, que constit~ycn un~ inco~odi~Qd 

por los ruidos o vilJracioncs que pl'oduzcon o por. les huí.1Os, gcscs., ,olares, 

nieblas, polvos on 8u~p8nsi6n o substancias que eli~in3n, ¿6n o~clusi6n d9 

1 Q in s íJ 1 u b ro t 1 é.l no c i v t.L o lb o 1 i 9 r o s o. , G ~ r i.l jo D sin 1 i j';1 i 1: i.: C.l. ó n. ( t.:::: n 11 p <.! r r j. G i e, 

po:r e u e h e s :J 'e <"1 1 e u 13 o n 2 O m 2) • 

130Q.- sr! C.3~!to~~orin.- InrJu~}tri~! insalubre, nociva y pslinrosr-1 inc'~j::pÍ;;iibl; con, ' l:)" 

Cl.F\c.i.!5n ¡Jo productofJ qua pucd~n rosultar ' jJorjucJicic18G . p~.=:~lc cclud !H~"';H~n~ 
, . 

o producir danos o lo riquozo oQr!cola, forosto17Pocu~~i6 o plscfcol~, con 

El i el G r cJ n d o El e po 1 i G r {, s o o. c¡ u e 11 í.l s en ' q u (;) m 2 n .L pul 'J n o e 1 r.I éJ e (3 n.o n pro c! u e t o ~ s u s --

' coptiblos de ori~in~r r i o s 9 o s . gro v 1; S !""! r' ., 
~ ... ' .... , ~x~losion3s, ~onbustion03, 

. ~. 
r, 



1 ',' r' ... '-" ,) 

3D. 

vivinndno, S8 est8blccon l~s GiaUi8nto~ Ditu~cionoo: 

En loeG18~ destincdoso viviGndD~ ~c p~oot. 

En ,10eol08 de viviondao do ~12~t2 b8j~. 

E: n i n t G r i o r el G por e o 1 D o p n ti o e e m G n Z él nc. 

E n o cJ i f.i. e i o s e ;< C lu ~; i vos por 8 i n cJ u s tri 8 . e G n 

En zonns industriales. 

Aislode, on zonas no urbanizadas ', 

t • ü.lOnco. ' 

lU8 Gif8rantos cateQorios eje industrio oncQdo uno de les situ~cionos posible;, 

os! como lG suporficio m6~imo on metros 6uadr3dos qua so puadan p~rmitir p~rn loc~ 

le s cj o s ti n ;: ¡ el o o ;J o 1 m Q C G n o 's c: o n t ro cJ o C o t! Q un o c.! o los e o t a Q e r í :3 S ' y P 3 rol e s c.~ i fe r o Do 

tes situ\':cioncs. 

13Z Q.- Entado cnso o indepondientemanto ' dc les 
", 

potencias pornitid~s ~e deben d~ 

cl ~Gi r i cc r les 8C ti vi da ce 8 po r cu na t u ralo zo dontro do ce cíe :() to ~o r.íe, o3tlfj)~n do 

los topos río niv81 múximo de las r:101ooti8o (humos, ruirJos, vi::'rQcionzs, at'e.) qua 

puedan cdmitirso. 



, . ,. 
133º .. - En-cl"'c.r..c1o dC::1tro do estos niveles m a:CLTT:O S , poc.1ro .. n pCTIi1i tirse:::~yorcs poten--

ci8.8 pero. aouellas activid~d0S que as! ~ea aco~s~j2ble y de l~ =i3n~ ~~:cra se rc-
- • • ' ....... . . .o '. • . .. • • .... . . - .. . . . ,. 

1 ~. 1', '+ 'd {!,8..r a _D.S ro ll ene ::i .8.D ffiaX J.mas perml .... J... c.s, 18.S lJ:olcsti8.s CluC proc.lu:~c8.n 8e salGCJ1 })or 

encima de 108 nivoles definidos. 

13¡1rº.- T2..Yflbién se define la. cl8.sificación y sU:Jcrficie mé.xima de :;~.ro.jes, p3.:-a ce..-

da tul8. de 10.8 en las diferentes situ2.cioncs. 

Se csigna e.. cada coche tma supcrficie de 20 ~etros ' 

G8.r'Q..j es in 
SITUACION , d.i·.,.ic1.tw.lcs 

C A T E G O R 1 A 

Go.l'o..j cs 10 
cocl':es 

Ge.r8.j 8D ¡lrO 

coches 

c.v. m/2 . c. V .. c.v. 
1 

Edificio 1/2 
vi vicnct8.s 
plo.Jlta pi-
so. 

25 No No No · 1'10 

G2.ro.;ics sin 
li:ni·tación 

c.v. 

No No 

". 

G:-.:' s. j (;3 3 in 
l~r:it::.ció~ 

c.v. ,-- m/2 

No No 

r ' 

, . 
' ¡: 

'. 



e A 

SITU/\CION 
g;) r:) jos i !l 
divi_cJug}oC, 

2 

Edificio vi 
vicnd8 plan: 

c.v. 

tu bojq 3 200 

3 

Edificio ox­
elusivo on -
pn tio, m2n zQ 
na o intGrior-

!~ 

Edificio ox­
clu~ive fa-­
cn2.da ü 18 -
calle 

5 

í.13n22n~!3 in-­
e L!S t :--13188 o 
odificios 

(j . 

Zon\) industrial 

7 

l\isludn 

-

TEGORI0. 

Gu r 8 jcs 1U 
~o_rJ·~ 

5 200 

400 

600 

-

GQ;:ajCG L~O 

coch~ 

10 GOO 

25 ; 1.500 

100 ·2.000 

c.v. Ti1/2 

·No No 

No No 

No rJo 

No No 

- "ILlm. ILIm. ILIM. ILIOi, 

- ! L Ifil. . 1 L H1 • 1 L I m • ILIm. 

A cnda coche S~ lo asisnan 20 m27 ü cfoctós du cómputo. 

su 

G8 l":;jOG sin . 
lir:.i tación .. ...........-~ ....... - .. -' .... 
e • v • !!!il. 

No No 

No No 
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135º.- induGtriQl~s leo que qucd2n 

Ordenación. Están espcci2.1mentc dcztin2.de.s 2. lsubic2.ción. do las · in8t8.1~ciones in-

du~tris100, cntcndi6ndono como t~loG: 

. otra. clase, con cons'UTl1O de enereía, qucdándo inclv.ída, 18, distribución, env~ 

Dado y trnnc.Ttortc,sicmprc que 110 tC11C;o. por objeto 12. vento.. üirecta r-J. I,ú1.J1i 

. co. 

1» Almacenes o instalacionos aJ1C j~s do: 

. . . . 
. ,:,..,. ",-

1 º ~:ateriaspr:iJll2.S que .req uicran. p2.ra ou uso u1 toriores tr~··UJfOr-l;:c.cioncs. 

P~oductos o m2terialcs de construcci6~. 

3 2 Prod.ucto~ ce!:lifr8.oricadoD. 

reciben el nOr.1bre de .... 
::::" 

,:· •. . :-:C0:-.CS. ------
.. . _ . ... .. 

.. - -­-- .. -.-... qUGdc..~ definidas l~s oiS\lientes subzon~s ' 

ir.dustriamcdiana. 

c.- Po.ro. ~c~ucfin inuustrin y almacenen. 

D.- Para induotria arte~anal. 

• - ... y ," ... .. ,"-. ···1."<._ .... ':"'"~ ... ,~ .. :'-r-...... -.:.....,...:....~~.-S .... ·~~~.~_I-"':'. l -· .... ..,--~---.~"~.-It~ ... ~~~~~~ ... _---.;~ ... ~~~,~_,........ .... ...".,.,.,. _~ _ _________ ._._ 
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137 Q .- Este sub~ono 8st~ ospociol~ante dedicada a todo octivid~d in~ustrial quo 

no oilJnifique -un poliaro p~r3 las zon~!c rDclcJon'cinJ.~~ colinclonton. 

138 n.- Lo industriu de esto sector ser rJ lo ' closificod~ ~n 1n, 2Q, 3D Y 4D c::tcgo-

r!~, n oxc8pci6n da que produzcan 

p~incip2lnante uquoll~s industries 

t o s P 3 1:'::l l::l G n l'i1 c: n cJ u c.J 8 1 Q e i u d ~ d 

e e n cLt e ion 2 s do volu~lCn 

139 Q .-El volumon · de ocJific8.cián , , / sera do 6 m3 m2, sobre de la 
, . 

muxJ.mo 

pnrcolo. Alturn libro. .' , 

, i 

11:CJQ.- El t:"lf~cfío mínimo uo p'-'rcalo 4.0::30 m2, '!" con ln excepción do grupos UG porco-' 
. .' 

18s propuestos por lo mismo propiedad que no suponiondo mes del 25~ de 
I : . 

la totoli--

dad del númuro clo olles, tongan uno , suporfi~io mínime de 1.500 m2. 

1t~1Q.- Lu suporficie muximc d9 ocupación scrtÍ dol 50~~ del solor. 

í {~ ::: Q • ~ ,L o e el i f i c a ~ ión h a b r ú el o 
, \ 

rctrcnr¡uearso como míniMO 10 m. 
, ~ 

de fachE,. 8 le .lineo 

ca y G t,l. on !JI rosto dol pcrimctro eje lO, parcoluo 

do la cdificaci6n 
, 

se ra ospocific8ndose en 

p~rticu18ren lcc distancies m!nirncc ! ~e los cuarpos olQV~dos, rocpoc~o du le línoa 
• I 

pnrclJlcs colindante::. 

~f...-:oo-,:"'T ·"'''''"·o-W,,,_ ... ~.--: .• ~._~.....-",-_. 



3.42 

riores 0.1 edificio po.ra operaoiones o trabo.~os 1)ropio8 de la i:lc1u.::"tria. 

cc1ific8.ción de vi vicndas paro. 01 personal, :;; icndo dos el núnero náxirn.o de vi vicnd2..S 

to~orcolc por parcela. 

.' 

SUJ3Z0I·TA }3.... INDUSTRIA MEDIAHA 

clc..sificado. como insalubre o peligrosa. 
'. ~ 

Condiciones de volwncn 

152Q .- VollJ.T.1on mJ.;.:irno 6 m3/m2 de la superficie do la parcela. Altura libre. 

'J 53º.- Parcela mínima de 3.000 m2. con la.' ,.excepción de grupos de :parcelas , propues- 00 

t2.S por la misma propioc1o.d CJ. uo no suponiendo más del 25% de la. totalidad del nt1.T.cro 

de ellas, tonGan l..ma superficie minina de o 1 .. 000 ro2. 

154º.- Superficie de ocu:ro.ción 50~L 

155Q.-
o 

Rotro..nqueos - Deberán dejarse 10 metros El. la línea. defaGhc.da y 6 r.letros al 

resto del porím.0tro <10 la 1")o.rc010.. ' 0 

" 

Condicionen do uso 

' o 



• 

3.43 

157º • ~ Se c.t1ni ton ear8.j GS y 'aLll2..ccno's en -cod8.c las 
, ' f 

cc..tegorJ..as. 
-- .. ' . . ,.-... 

, , , 

158º.- Qu.cdc.n prohibidos todos los usos no adscritos él los propios eotc..blccbientos 

industriales'. 

159º.- Podrá destin8.rse h2..sta un cinco por ciento de la SU1)crfici3 de 13. p"'rcela no ' 
, J):IJlt:J ,lid l2 ~ € J;~~ A~ · 

edificación de viviendas }Jaro. el personal, siendo dos el nUl~Gr ' ÚI~,sütT\)~~\.Vl.\~}2J\'l~::J . ------ , 

tolCl'D.blc por p8.!'cclo. .. 

Normas elo . .' o orTOO:J lO lon 

-- ; ,,' ¡ Cldl'l" 
,"n:c'.:,J~~ .. C1 ,}J' 

td:~~l ,~O e 1. n72 
- -- .. . " ~.!' : " \jl~;r..,!lO 

t\\n tCC~ r~ Iv. u \.. ti _ J _ 

1602.- Los edificios corres:pondientes a lao industrias 1 habr2.n (-) i.'e2.1:L:321'se con 

lUl2,. ::;reocupo.oión estética adeCU8da o. la :lInportCtl1cia. del e!n:plc.~2Jlli8nto • 

.. 
SU13Z0HA C.- PEQUEÑA rNDUSTHIA Y ALMACENES ! ~. 

Co:n:rr0nc.1e to.llcl'es o pc(}.ueña industria,c911, uso de motores de nO gran potencia 
,1 . : , " , 

161º.- La parcela rnlnima sera de 1.000m2. 
, ; . . .' . , ~ ', 

" . ,, 1 

1622.- Se autorizará lo. edific8.ción entre me:dianerías, , pero si estes quedasen ~. ~ 
, ' 

; 

d08Cl'.biotto tendrán que ser tra:tcdan ndécuac1L'U:lolite. 

163Q .- . La altura' máxima permitida será de , 9 metros , " 

, 
164 Q .- La ocupación máxima del solar será del 80í~. 

" .. 

, . 

¡ 
¡ 
I 
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I ¡ 

I 
J 
t 
1 ; 



~ . 

3.44 

w· 

16S~ ,- So Od lili to solo r-cquof1u . .,n 
I - , c(Jtogori~. '. , . 

16GQ.- So admits solo un m~ximo de 2 viviendas . por parce1~, paro vigil~ncia o cui- . 

d~ d c dA J~ innt¿luci6n. 

167 Q.- poqucnos tullares . do t3r6cter lndivirl~al · o r~miliQr, 'uti}.'; - - ~, i ·~ 
, . . ,.. , . '} r. ... -, - t"" __ 

movi ::ú~ por notoras cJa pequoña potonci2.. 
. • ' . . !; 

e o n e ~ i e ion e ~ e o v o lu r:1O n .'1: . 
! .. 

1 G o º . - P :.1 r e o 1 G c:! e O O O rilO t r o s. > 

1 6 9 ~ • - Vol u m r. n m 6 xi r:1 o G 8 2' S m 3/ m 2 . s o b ro '10 t o ~ e 1 ida d e: e 18 p y r c 8 1 G • . , 
í 

170º.- i~lturQ mQxima permitidu do la edific8c.ión 10 m. PodrG sob:;:-a¡:ü~~¡' o:»ta é'lltu-

r~ 108 torrulJ p~r8 bundorolas, torr6spura dO'p6citos do egue ctc-

.... 

171 2 .- ~Q ordonaci6n podr~ hacersQ con composi~i~n cbi8~tao cerrada, cuando sa d~ · · 

serrollo 01 Plan Parcial. 

ConrJicionu~ eje u.E.E.. 

. '. " t : . 
1: ... 

I 1 . 
1

1
" 

• • 1 

I . 

. , . ,,1 ' ;l,', 

. . . ';- •. ~ 

• 1" 

172Q.- Se ~cir.1i ton nolo tol1orC:l~ . compntibloo ::c'o'n . 10 viviondo , unto ' 00 ·.(1:3 í~ t · y2 ü 

c:,:¡tzCJorií.J. 
l . 

173 Q .- Se puodan incluir viviendas p8rí.J uoo , tubilicr~ en n6~cro no sup~rio~ e dos. 

l . ' . 
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3. 4 4-U PO~IGOI':OS I~:DU3TRIALES 

l' 
U rollGonOG industri8.1e~ dc:.>arro--

lIados n nivol t.trbCLnlotico de una forma CO!/lpJ. r2lt8., y sucoc1on 8. lo.r3 no:cmco dol suelo 

rústico en las zonas sU3coptibles de urbe.nizacioncs 1.4. 

175 Q .- Estos, pOlíconos pOdrán desarrollarse sicspre Q.uc no sean , inferiores en su_ o 

pcrficie a 20 Ha. y la propiedad forme u:.1,a unid8.d : física de superficie, sin e.stc.r 

dividic13. por carreteras nacionales o provinciales. 

176º.~ Hc.orc5: de resolverse de une. forma propia. ,la, instalación COrll)lcta de los ser-

vicios urba~ísticos necesarios. , ' , . 

Condiciones de volwncn i :. ---------
177º.- Las normas de volv.r.J.en serán las mismas de , la ' subzona~. 

' 1' 

Condiciones do uso ,;,1 

178º.- Se admiten industrias de todas las cate~orias. 

179 Q .- Se e.dl:1i ten gc.rajes Y ,almaccn'es en todas ,las categorías. , 

180Q.- Quodo.n 'prohibidos ' todos los usos no aclocri tos a. los propios establecimicn-- ," 

tos industrialos. 

181 2 .- Se prohibq el uzo de viviendas; admitiendo sol~cnte u."'1. máxÍ!'!lo de 2 vivicn--

dao por parcolo. t l)c,ro. 10; vieilanoic. y ouidado : d61c~o inotalaoionco, con Ü.nc. OOI.'.pa.-- ' 
. ',; 

ci6n m~xima del 5% de la parcela. 
. ,; , . 

'. . ¡'. .' 
f: ; ., 

NOlü1AS GEl~:~RA.t~S DE EDIFICACION EN LAS ZoriAS DE USO PORTr.ARIO y FERnOVI,AHIO 

: .... ~ . --......... - ,.-
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tÚl b o S G i t u 8 d O S 8 n 8.1 'e e bcd e 1 Q S H L! e r t 8 S t 
' ... . -....... . .. . 

EJ. torcer parque so cituü lJn les' ruinao nrqueolrJDicns del Tonol de f:lnninoo, 

perrniti~ndo doPandor 6stas y orgcnizar unp zona do expcnsi6n con verd3dcro intor6s · 

histórico., y el cuartq. en la subzona· B. 

186º.- L8f3 zonDS vcrd88 do bClrrio formondo jerdinos públicos; .con cups:rficiés cad! . 

dos ul Ayto. y dob8r~n cubrir el porcontoje c~i9ido por lo Ley; scr¿n motive de r~ 

s o r v . ~, si G S ton o s o h () p r a v i s t o e a n n n t o l0. e i eS n, e n o 1 r.1 o m a n t o d 8 1 d e s a r r o 110 c! e - '. 

lo~ planco pur8islos, teniondo qun cqr~cr su proporción entro los usu~rios 3 que .. 

alconce su disfrute, mediante repnrcoleci6n o por 01 sista~a .qua an CO~~ coso ~,... -.. "'-
J • • J.. 

OS~lmc convcnlen",o. 

107 2 .- Lu clesificoción on 01 Plon G3narol es Gn: 

lcno do protGcci6n · dC , v!as. 
I . 

Zonas ve rde s c!e uso · púb lico. 

108 9 .- Purn 01 concepto fijado por le Loy,soro 00 conside~cn les 61timas. 

Z O N 1~ O t P f1 O TE C e ION D E V I f\ s· . i 
·i 

1 G 9 12 • - Son 1 t:! S Z o n e G do pro t o e ció n el o lo 8 o u t o v { n ~ que f o r r;, o n 18 l' o do r t o r i s 1 • 

.. ' . 

190Q.~ Cucl quior odific3ci6n quo s~ protonda, kioscos, gasolincr=s y restsurcn~es 

oxceder eh nltu~o n 108 e metros. 
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Z 2 : ~ .. i S\):::: ;( D r. S D:::: U S O P U D L ! e o 

191º.- Salo se tolornr8n l~s odificcclonos ele kioscos, bnrc$, rostcuronto~ y otrn~ 

con cnr~cto~ roc=u~tivo b tronsito~io. 

do1 suelo 
, . 

mUXJ.ffi8 siondo 

xim8 de la cdific2ci6n • 

1930.- Solo so permiten 185 viviondos para SUQrd~s 

miento cuecuodo. 

Alicanto, Mayo 1~9G8 

dosplcntns la ~ltura 

El í\í1JUITé:CTO, 

, 
r;1n-

J~~s_~ 
, \ 

FeJo: JU2n Fdo: Julio Ruiz Ol~os · 

: . 
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