NORMAS DEL PLAN GENERAL - 1973

NORMAS URBANISTICAS — SUELO RUSTICO

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL MINISTERIO DE LA VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

30 DE MARZO DE 1973.
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19.— Se aplicard para todos lcs szrrznos incluidos dentro del tdrmino municipzl que

“ —

tengan ese calificetivo secdn =2 Aczt€ 65 <z laz Ley del Suelo.
28.~ Zonas 2n que se clasifice =l svzlo ristico:

a) Zona ristica de proteccidn ¢z vie

Se
b) Zona de la Huerta de Alicanis.

d) . Zona rtlstica propiamasntz cichz.

ZON& RUSTICA DE PROTECCIGK DE ¥I3S

R

32,- Comprende:

Las franjasi de suelo rdstico zue se csasideran de influenci2 & ambos lados ds
? : AR

cada uno de los accesos de triZficzcs redado & la ciudad,

Esta zona ristica de protszccifn se sutgivide 2 su vez en dos subzonass

i :

a) Subzona de prohibicidn dz =Zificar.
b) - Subzona de compensacidn.
4.~ En lz primsra subzona sz ;rz=ibs =n zhscluto le sdificacidn sin que por sllg -

..' : . - - . A
debs habsr opcidn e indemnizsciis zlgunz, y2 cue los matros cldbicos que le carres—-—

e il a5 0 Yol it * SO v s i Tt il s
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en la Ley del Suelo se permite sean congs.

bad =

ponde por su calificacidn cde suelo rdstico

truidos e¢n la contigua zona de compensacidn.
{4
5R.—~ La subzona de compensacidn queda ce este medo incremantada en su aprovechamisn
to en los metros cubicos cdificables quz no se permite su ubicacidn en la subzona ~

de prohibicidne.

6%.- En las vids de trdfico de acceso a la ciudad la subzonsz de prohibicidn queda =

definida de la siguionte formo:
B L .

a) . Por las é%rreteras nacionales, 50 metros cesde el 2je.
b) Por las comarcales y locales, 3@'metros desce el ejo.
: '

,

La subzona de compensacidn comprenderd en embos casos el resto de los terrenos

»

hasta agotar la zona rdstica de proteccidn.

MCRR.S NESULLNIRAG L LGS FACULTACES DEL DOMINIQ OEL GUELD

784= Seqdn sa ospocifica en ol aportado n® 1, lim: tacidn segundé del articulo €9 de

la Ley del Suelo para el suclo rustico, lz fecultad de edificer c2 sjsrcerd sn la -

8]

proporcidn d2 un m3. por cedd 5 m2. de suparficie.

82,~ SzpUn ya se ha esnecificado, on lo zona de proteccidn de vias colo se pcrmita
la edifisacidn sn la& subzona de compznsacidn, incrementado su aprovechamiento nopr~—
mal con loo mi. odificubles qus no su permite su ublcacidn en lz subzona de pronhibi

.
ClONoe
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9R,~ La parcela minime odificshle serd die 25.000 m2. para tcrrenos de sescano ¥ -
2.000 m2. pzra los de regacdio, suporficie minimes de cultivo cdeterminedas por el =~

Ministario de Agricultura para dsta zona, sagln orddén cdel 27 - V - GE,

102.~ lio sz pernmitird una ver agotade el zprovechamiento de ecdificabilidac da los -
¥

-

terr2nos, la segrecocidn o venta aislada de edificios si no es adjunto 2 la superfi

i 0
cie minima de tcrrenos neceserio para absorbaer su volumen edificado y en taodo caso,
% ¥ 4 k]

% >

135 prescentas moomas.

esta suporficie.ha de ser mayor&o iguel & la superficie minime de gercela fijada en
; ¢ : gd,

¥
'

v

h
11%.= Segldn’ esn

3ifica la Ley dal'Suelo, Art2 €S, 38 an cuanto se refiere al uso -

©
[0

cdel svelo ristico, solo so pn:mitirﬁn,edifipuciones'aisladas.
i ; ‘. ST /

. Y| S '
122,= Siempre gua se Jjustifique su necasidad.y wxcepciocnalmentsz podrd peraiticse en
s i 1 ! o v

i \ &R )

b : E ! R A e e 4 {' A5 5 tiataron ey 2 »
esta nona rdstica de protoceidn @a localizacidn de instalzcionas dsterminedss qus -

no sian'n e coracter puremente agricola pJedcn estar incluidde ‘en. 3oz gigu

apertados:

a) ilotzlos y otras instalaciones d: caractar tusictico.

) Instzleciones deportivas,

c) Instilaciones n edificaciones destinadas a la dotacidn de servicios de la ciu-
ced,

¢) Ingtulacionas qua desarrollan un fin nocional, sociel, asistoncial, educztivo

0 sanjtario, o qua tangan un justificado sentido de utilidad pdblica.
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e) Estaciones de servicios de carreteras y localac cde roaparaciones, sismpre dug -

estas sean parmitidas por la autoricdad compstente.

B tanor de lo cus se aspecifica an la limitacidn 228, del articule 69, 1 dz la

Ley del Sue=lo, en los casos anteriores podré cunontarse la edificabilided prevista

anterinrmante siempre que no 2xceda de 1 m3. por m2. cde superficie, anpliable & -
2 n3. por m2. nara 2l caso dn instelaciones hotalzras. , BT £ -}
) . = 1. : :
. »

b DAEE "/
yeah g

En ests cambio ®ustancial en el destino aspocifito d2l suaslo rdstico;,

>

racte

3

voluyntario por 21 promotor, el municipic se rzsarva-2l decacho en cada caso

g

2@ oportuno, sin cuz por -

9]
3
8

: e R T Ly
d2 imponar las normas conplimentuesias restrictivas cue

(5]
Y

czto puada heber opecidn a indemnizacidn alouna, ya gue lé revalarizacidn conseguidsz

[N

por ol camblio del uwso el swuelo compensa  on todo caso las reostricciones impuegtas,

w0

adomds de cue implican nerus linmituciones y dahares quec wefiran 21 contenido naormal
de le prepisdad, sogdn su calificacidn urbenistice, @ tenor do 1o declaracidn que -

en estu senblde contione @l ndmuro 1 del urticuleo 70 de la Ley del Suslo. 3.
{

128%s= Cualquier medificacidn respecto wl dastino del uso cdul suelo daburd scmetoezse
al procodimicsnte previsto un ul pdrrafo 38 del artfculo 46 de la Ley del Suelo, en

cusnto o Informacidn pdblica y uprobacidn se rofisre.

148 .= En wl caso ¢a osgeciones de swrvicio de carreteras la percels nfnime cdifice-

ble podrd rezducirse hasta las 0'S Has,

1.22 ’ NORAS DEL REQINEN DEL SUCLO
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A%z 52 eoituciond do manera @dzcuaca los casos gue puzdan srasentirse, en los cug—

. e e
/;ﬁw§§ 12s toda une purcela quede intarior a la subzona de prohibicidn yu sza Lotalmsnie =

o de forma que solo cusd2 fuarn deo @lla una suparficie inutilizeble. Zn esie ca3so -

. 4 0 -
“a0ir la raparcelacidn de la zona.

ELEETATA 2l propietario afsctado

¥

I
/CA

%
%
' 3

En asta repasrcoloucidn se incluirdn tocdns los terrenos afectacdas por un radio

da 500 mobtros con canhro on lo percala.

: % 3
1652~ Tambidn se cobudiardn cquelles casos on los cualce 21 ne ser posible la come-

pensacidn ni 1u raparcelacidn  debo reclizarse la expropiacidn de la purc:la.
1623 HORMAS DE BLANLZAHIZNTO

162.—~ La cltura méxima pernitido serd de dos plantas, si cada le funcidn especifico

///’x de lz edilficacidn sw necasitara una altura meyor, serd preciso el peraiso eopecial

ﬁ%ﬂ}- Le distancia minime de le edificacidn al linde de la parcela edificabls serd

A
&w}/de 13 metros.

198+~ En cuenbo @ los ceeesos por carraterc se wjustardn @ lzs disposicianze vigsa-

t

©

s 6 qus 6s establozean en u mumento por le Direccidn Genarel de Carretercs.

(-]
1

itco sordn ba~-

M

lﬁﬂ.- Lot curroniontou de lus fincas colindantes con las vias de tr

’
4

joa ein .ue e@n ningdn cogo imploen lee visibilided, y pére los cusles hubrd que obe

tenar lu corrzgpondlonie liceneis municipal de obra y fijueidn do cvisienelee por 2l

orrundong copnpabente Bn couo caso.
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2¢2,- Fara las odificacionss e uso anronccucrio tipico no se cden narmas espec

en cuanto a 1o dotucidn de servicio de agua, luz, zlcantaril

i)

5]

5
L

“

ado y pevimentacidn
refiere. En 21 caso de ecificacidn ce uso pdblico, reguerirdan les cdotaciones 2xigie—-.

.

. v - : 2 ~ iy . AR A <
das por loy orgunismos competentes y seré ocntonces prueceptivo 21 estulio y soiucion

e ceda uno e sllose ;
Sz taznrdrd espzcislmunte un cuente gue los pracductos evacuzoess no ceateminede en

ningln ccsa los terronos colindantes ni los cuzsos dz aopa. &
= e Wﬁlh'qfuﬁil
ep® eld €
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w”d

rea estahlocicda por la Confaderacidn Hidrdgrafica del Jucd=T 5y (stsraineds =n 8l Flan

2h2.- Cpmpronde la zonaz de repodio cuel término municipel

de Ordenacidn.
NMORMAS REGULACONGS DE LAS FACULTADES DE LOLIINIZ CEL SUELD

’

rén leés oxplotaciones agricolas, alin cuando los cultivos o plun-

e

S0lo se nmermit

taciones sean de socunos : J o

caractur do la edificocidn oxistente, no podrd

(9]

22%.~ Lodo o gr demolids ninguyne =-
edificucidn sin autorizacidn exprase ol NAyuntamienlo, quion evitarl so plordd el -

caracter local.

Pl N ’ ‘ e ' ' P ) 1 .
2 28%.= Socun vspecifica el apartado ndmaro 1, 22, del artficulo &9 ¢z la Ley dul Suslo,
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la facultad de edificar se cjercard un la proporcidn de un m3. por ca:da 5 m2. de Su=-

perficice.
24t .= La parcole mfnima odificable serd de 5.000 m2.

259.~ Mo sc ceramitird, unz vez wsotado el eprovechamiento ce la edificabilicad de -

|

los tsrronos, la segregecidn o vanta aislade de edificios si no 2s acjunto @ la su--

man-ocificedo y -an fodoc2

[

perficit minima do terreno necesario pars absorber su wvcl

so, est: superficie ha de ser mayor o igual & le superficie minima de pareszla fijaca

~
5
_ LF g R ; .
gn las proesenies NOrmase. A ey L N , \
. ' " N LA
' & ! " 33 [ & " .
~ i P iz o 5l ) i o g AN o, N

26 .~ E1 ndmuro du viviendes a perhitdr por pareole alnima serd ol ce dos como mdxi-

me y ¢n un solo sdificio, con ¢l complem:nio de une mus, para persangl de servicio,

. ¢ B \ g
en 21 mismo o on otroe adificios complemzniarios

’ -
. . . %

2F2,.= So0lo sv parmiticdn edificaciones o instalaciones de spoyo s lao explotaciones

sorfcolas.

282.~ Excepcionalnente podrd permitirse la localizecidr de edificacicnes determing=——

das que no siendo de ‘caracter purtmente agricola o residencial puadin estar inclui-—

"

Lruiy 0 re

das dentro e los siguicntes apartados, y siempre Que los wdificios ©¢ ean
fermar, cstdn envunltos on la masa verde, denomincdor comin de toda la zono:
a) Instelaciones hotoalerus

b) Instoleciones o odificociones destinadas a ls cotecidn de survicios ce la ClUme=

C!f‘.do
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c) Instolaciones que desarrollen un fin nacional, social, asistencial, educati=

o

. . . . A g .
vo o sanitario, o cue tgngan un justificado sentide de utilidad publice.

d) Estacioncs de servicio de carreteras siempre que estas scan permitidas por

la cutoricdad competente.

T

o

8 P

L tosor do lo gqu2 se vspecifica on’ la limitacidn 29, del ortfcule 69, 1 do =
la Ley del Suclo, en los cases antcriores podrd asuncntarse la edificabilidad pre=:
vists anterigrmente sismpre gue no exceda de 1 m3. por m2. de superficie, tmpliz:

~

. tle 2 2 m3. por mZ. para el caso de .instilaciones hotglefas, =~ k!
F “ i . \| 1i "1 -. - 5
i S O A PR SR .

En epste cembjo sustencizl an- 2lidestivo zsiecificodel suelo 'y con caracter

Y

voluntario por el promotor, 2l municipio se reserva el derccho cn cada ccso‘&c in

poner las normas complomentarias rastrigtives qgue ered@ oportuno.

202+~ Cuolguier modificacidn en cuanto al dectino del suelo deberd sometzrsce ol
procedimicnto previsto an el pdrrafo 32 del articulo 46 de le Loy del Suele en =

cuanto a infopmacidn pdblice y cprobacidn se refiera.
' 132 NORKAS DE PLANEARIEZNTO Y EZCIFICACICH

La wdificacidn doberd rosponder al sentido estético qua con cerectar locul =
e wcuso on toda la edificaocidn semejante do la comarca; siencdo obligetorio ol =

empleo do los muterialus loceles: piedra on silleria, ancelaedo, teja drabe, azye-—

lajos, cerrnjoria forjadu, atee, dobidndo ampliures cstas cupncterfoticas, Juda O

-
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la importancia de la zonc, en lzg ordenanzas azdecuades que las dasarrollen.

299+~ La «ltura mdximu de los ecdificios & construir serd ¢z 2 plantas pard los =
sdificios urincipales y dos plantzs pera los de scrvicios y cccesorios, salvo . ce-
c0s justificados co nacesicacd do instelucidn ugricele, excepcidn que precisard un

nermicso ecspeciale.

La distancia afnime de la ecdificacidn e lz prepiecdad colind-nte serd de 10

302.,- Las cistsneirs a les vias de le ﬂr*FJc”;;;;,-ma—"“” jiome exprasada en los

i i ‘\ wﬁ
.4~‘
- 2 ¥ ; E .,,-‘ -‘;?\0 [: "\
articules de la zone rlstieca de proteced il S iy
, el
f\')foo i

PW‘3Q\%JW3
v ACved |
"‘(‘(‘\L (SRt i [ x-?«Nl:M() b

m 3 1
gripleese=IT tipizo no sa un normas espoacic-

[v]

2A%.~ Pure lag edificnciocnes de uso
les un cuento a la dotocidn de servicio de apua, luz, «<lcanturill do‘y p"vim.ptaf
cidn se raficre. En el ceso de odificacionos do uso pUblico, ruquurirdn las dete-
ciones oxigides por los ornunismos rompstzntes y serd entonces preeceptivo ol QstL

ol . $ o2 p e e e . . 1
dio y solucidn de cada uno de ellos.

Se tundrd espocialmente un cucnta Aue los productos evicuados no contaminzn

en ningdn caso los terrcnos colindantes ni los cursos de wgue,

£l Ayuntamiento se inhibe en la solucidn de los problemas que plantee la in-
tervencidn de Organismos con jurisdiceidn rictinta a lz municipzl, quc czhor'in e2.

ser solucionados por los promotorsas, pero nmo zutorizard ninunc cudificecidn sion~
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tras no se hayan superado los inconvenientss y se dé exacto cumplimiznto a dstas. -

NnOoTmese.

5, 3
C Mmmety e e i

ZONAS RUSTICAS SUSCERTIBLES DE unagmlzﬁg}gjgg_;, i i i

B
i

£l . o IS

L LTI T L Pt N ok
34%,.,- Se determinan dos zonas dentro del suelo rdstico, “cuyd cambic”ds uso'ss lle-
vard a efecto al solicitar la promocidn de urbanizaciones autdnomas y autosuficiesp

tas que cumplan las normas especificadas en 3=-44-U.

.359.— Se consideran como urbanizacionss las actuaciones en una Fihca particuler -
acompafiadas de obras de dotacidn de servicios péblicos, estudiandose en todﬁ caso

planzs de ordenacidn con arreglo & la nomzenclatura de la Ley del Suelo y exigidndo
se por tanto para rcalizarse ser plantcados sucesiva o simultdneamente como planes

nenerales o parciales segln los casos, y como proyectos de urbanizacidn. El prece-

dimiento de su tramitacidn serd el seffalado en los sectores 42 y 58 del capitulo -
22 del titulo 1%, y en ol capitulo 32 del titulo 22 de la vigente Ley del Régimen

del Suelo y Ordenacidn Urbana del 12 de MNayo de 1.956.

Estus urbunizaciones solo surd posible plantearlas como tales cn las zonas in
dicadas y conservando la edificabiliflad correspondiente, sin cue para sllas ssa =~
exigibles lus normas de nucleacidn y estructuracidn urbonistica con ¢l rigor Fija~

do en las normas para el sueslo de reserva urbana, pero si la dotacidn de serviciaos

362+~ La reulizacidn completa de la urbanizacidn scerd necesaria para podar autorie

zar las cucsslvéy edificaciones que so protendan construir. No obstente y modiunte

'
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3.3 1

154 .1”,1 L
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/

11

permiso expreso, podrd autorizarse en casos excaepcionales construcciones sin haber
acebado la urbanizacidn totslmente, en lo referente al pavimentado del viario, pe®

ro tomando las garantias que se estimen necesarias.
372.~ Se preveen dos zonas con <ambio de uso totalmente diferente:

Zona con. posibilidad de urbanizaciones residenciales

" " " " poligonos industriales. \

NORMAS DE URTAUIZACION OIS 4 " e )

382,.—~ E1 acceso a la urbanizacidn .ceberd hzcerse cirsctemente cdesde la via de la.
A . .
red arterizl cirectamente per carretera péblica o 2 través de otras propiedadss =

siempre cue se =zcredite documentalmente ésta pOSlDllldado

‘398 ,~ S@ zetucdizrd ol viario peatonsl y de trdéfico de acusrdo con los criterios =

recogidos en las normes <o suelo de reserva urbzna.

402,~ Se preeverén aparcamientes para la totalidad de las viviendas 2 ubicar a ra=-

zén da 1 vehiculo por vivienda, agrupades o 1ndapcndientes.
31%.~ Se situardn serviciocs deportives y sociales de acuerdo con su destino.
NORMAS DE EDIFICACION

428, Las normas de ecificacidn para la zona con posibilidad de urbanizaciones re=-

sidenciales vienen determinadas en las correspondientes del suelo urbeno, 3.26-U.
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432 .- Las normas-de edificacidn para 1la zona con posiblidad de poligonos industria -

les vienen determinadas en las correspondientes del suslo urbano, L.44-Us

148 204 USTICH PROPISNENTE DLICHA

A ‘e
A
AL ;

o gsth
v

£std sujeta a las limitacionecs propics del cuelo rdstico determinado en la =

151 . NORMAS . RESPLCTU & LA IRTERVEICIO! EN ZL USO CE LAS FACULTADES CE DOMINIO

/
rd
B32.~ La focultad ce edificar se ejercerd en propercidn ce 1 m3. como nédxino por
¥,
cada 5 m2. de le superficie, salvo en los casos siguicntes: W
"a) Construcciones destinadas a explotaciones egricolas, silos o viviendas obli~

gatorias en finces me jorables,

Constru€ciones o instalcciones necesariamente vinculacdas & caterminacdos te-—-

rrenos; las que desarreollaren un fin necional, social, asistehcial, ecucati=-

ve, senitario o turistico, que exija emplazarla en medio rural, y la edifica

cidn singular de viviendas unifamiliares en lugares alejados del centro urbg

no, en los tue no cxista peligro de formacidn de un nlcleo ds poblacidn, cn

todos los cualos podrd pormitirse mayores volimenes de edificacidn sicuiendo
P p G

el procedimiente previsto en el pdrrafo J del articulo 46 de la Ley de Régi-

men del Suelo.

24a,- La parcela minima serd de 2'5 hectdreas pare los terrenos ds secanoc y 2.030

.m2. bara los de regadic. No podrd cfectuarse fraccionamientos gue rompan oS=—



ta unidad minima.

NORMAS DE PLANEARIENTO Y EDIFICACICN

2§%.—~ E1 tipo de cdificacidn serd el adccuado a su ccndicidn aislada y guecdardn -
prohikbidas las edificaciones caracter{sticas de las zonas urbzanas y especialmente
los kbloqucs de pisose

$G0.~ La edificacidén debeord estar separada en tecdo caso un minimo de 15 me da lcs
limitas do la parcela. En Za construccidn de edificios y cerramiasntos se empleardn

unicenmcnte materieles permanentes, con exclusidn de los inadecuades de caracter e

grcvisional.

a4
&

2

ter rural popular, tratdndose en armonia con el p%ieg&ﬁuﬁhéﬁrﬁtfﬁ?F::? T ol e
[ qaistiaio DF LA YIVIERD ‘
llez on todos sus elementose. e

Aprehesn € ;
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.- La construccion se ajustara en todo ceso en su expresion plastica z su carac
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