NORMAS DEL PLAN GENERAL - 1973

NORMAS URBANISTICAS GENERALES — PLANES PARCIALES Y
URBANIZACIONES

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL MINISTERIO DE LA VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

30 DE MARZO DE 1973.
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NORMAS ADICIONALES

NDRMRSIGENERALES PARA REDACCION DE bLANES PARCIALES Y URBANIZACIONES
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12 Los proyectos parciales deberdn ser estudiades dentro de unidadss caonm

pletas, de acuerdo con el Plan General de Zonificacidn, entendiendo por unidad,

un sector que quaede comprendido entre vias principales de tréfico, y que tenga
la extensidn suficiente para emplazar la totalidad de los servicios correspon——

dientes a un barrio, si es residencial; (2.13)

29 El-proyecto'rBSpetaré las lineas viarias establecidas en el Plan ds =

‘Zonificacidn, con los anchos convenientes, seglin su categoria urbana, e igual=-—

mente deberd ajustarse a los criterios de zonificacidn, no pudiendose altsrar -

los usos previstos en el Plan General.

-
-

32 Previamente al proyecto deberd estudiarse el programa de nesssidadas
previniendo €l nimerd de edificios pdblicos de todo ordén: parrogquias, escuslas

comercios, unidades deportivas etce.

40 Para .las necesidaces comerciales se tendré en cusnta una superficie &

de 0'S m2. habitantes, pud;éndose desarrollar en las plantas bajas de algunos =

~edificios residenciales o en-unidades independientess
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5@ El proyecto se ajustard a la edificebilidad prevista en el Plaq Cene=-—

‘r-al.

6@ Se proyectard una red viaria clara y minime para dar lugar 3 los con=—

ceptos de supermanzanas, de acuerdo con lo dispuesto en 2.23, 2.24 y 2{25.

79 Los grupos escolares deberdn alejarse lo mas posible de las vias de =
trédfico, estableciendose itinerarios al margen de las referidas vias, para acce-

o0 cdmodo y sin peligro de la poblacidn infantil.

8e Las edificaciones residenciales deberdn establecerse en forma que per—
mita adaptaf diferentss tipos de viviendas para evitar la uniformidad procurando
en la mayor parte ;é ellas la mejor orientacién, tratando sin embargo de crear =
a lo largo de las calles unAinterés constante de variedad y perspectivas cerra=-—

dase.

98 Los eSpacios>libras deberdn quedar perfectamente clasificados en pl—
blicosﬁy privados, estableciendo las normas precisas para su tratamiento y con——

servacidn.

108 Se establecard el estudio complementario de los servicios urbanos: -

agua, alcantarillado, pavimentacidn, alumbrado y Jjardineria.

119 Se estudiard un Plan de obras por etapas, dentro del sistema mas convs
niente y se desarrollarén las Ordenanzas de la Edificacidn estableciendo clara—

mente los conceptos da volumen, uso y composicidn.



12¢ La tramitacién serd la espscificada en el articulo 32 de la Ley del =~

Suslo, -sisndo su aprobacidn- definitivz competenciz ce la Comisidn Central ds -

Urbanismo, segln indica el articulo 22 de la misnz Llsy.

138 Se exigird la presentacidén c=l cuadro gue se adjunta, resefiendo las -

caracter{sticas urbanisticas del proyscto. G477 - wﬂN*”’Lﬁj.
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. presente norma:

29 Podrd concederse la dispenszcidn o autocizzcidn cuando se trate:

a)e— De un Plan parcial que estabzéig? de una mznsra precisa la ordenacidn

N , . . N\ . ’ . .
de volumenes y se determine dentro del mismo.la posible ubicacidn de algin edifi.

N

N
N

cio de caracter excepcional, ' \\\\\\

b) .- De manzanas complstas cuands sl propistario B\propiatarigs asociadgs

propongan y tramiten una ordenacidn cds la misma gue sin superﬁr\i?s vollmenss =-

normales, consscuencia de la aplicacidn de las Ordsnanzas vigentes, alteren su —

disposicidn surgisndo algdn edificio gingular., - i — - -
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€)oo= ‘No perjudicar

_piblica por el plazo.de-un mes y requerird

140

De un solar cuando el propietario no zltzre los m3. aplicables al mis-

o abierta, provoqus un elemento vertical.

39 as condiciones gque deberdn reunir ssics edificios asi provocados se—-

’ ] 3
ran las sigyientes:

a).- Tratarse de un edificio o conjunto ¢z edificios de composicidn arqui--—

tectdnica interesante desde un punto de vistz urbano.

b) o= Que resuelva de formaz autdnoma lcs prcblsmas dez congestidn de trédfico

que su uso pueda provgQcare
L d

1 soleamiento de edificics colincdantes o prdximos sal——

vo que el periodo de reclapaciones no se formulen protestas en este sentido.

d) o= No dejar medianeriegs al descubierto.

8) e Para edificios en la situzcidn c) d=l artfculo 22, las condiciones fi-

guradas en el articulo 242 de las rmas de suslo urbanc.

42 Para la concesidn de dispensas o autorizacidn en los casos seffzalados =

anteriormente, en b) y c) del articulo 28, el proyecto ss someterd a informacidn

2 a2probacidn de la Corporacidn Muni-

cipal, con ed quorum del articulo 303 de la bgy de Régimen Local.
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52 Cuando la dispensa o autorizacidn ss tramite por la Corporacida Muni-
cibal, no para edificios aislados, sino estudiandc sectorzss completos de la ciy
dad en los que se pravean futuros edificios monumantales o singularss, ss obsar

vardn las siguientss resglas:

a) o= Sergh\da integra aplicacidn lo dispuesto en los apartados 2 y 3 dsl -
Articulo 46 ds fB\Lsy sobrs Régimen del Suslo y Ordenacidn Urbana ds 12 de Ma-

yo de 1.956, \\ et e

\
\

b) e Una vez definitivamente aprobado el proyecto de modificacidn por la -

Comisidén compatants, la apreciacidn de las circunstancias consignadas sn los -

ke ‘t\ 4 . . J
Articulos 32 y 42 ds é€sta norma y su concurrencia o aplicacidn a los casos cone
\, b st = e A

cretos, y la consiguiente autdrizacién corresponde discrecionalments a la pro~—-

pia Corporacidn Municipal.

,,\
=‘x‘
\

62 En todo caso ante cualquier decisidn da excepcidn en vollmen qus pue—

da provocarse, serd obligada la consulﬂ%kpravia a la Comisidn Central de Urba—-

N,

nismo, previo informe de la Corporacidn Mumicipal.

Para poder considerarse estas posible3 excepcionss, tendrdn qua reu——

nir ademds de las condiciones especificadas en el articulo 392 las siguisntss:

f@)em - Tratarse de un edificio de uso especial.

b) .~ 'Serd obligado el tratamiento nobls con nmatsrialses de primesra calidad

‘\\
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NORMAS GENERALES DE APLICACION AR INDUSTRIAS FUERA DE ORDENACION
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No sufrirdn rastriccidn alguna en su desenvolvimiento, ni por tanto, ss
rd necesario su traslado, aquellas industries gue estuviesen instaladas en terro=-
no que, segln el plensamiento, sez ds usc resicdencial; esto es la permansncia de

la industria serd legal, si bisn el cardcter cel suslo para el dia de su traslado

o supresidn ya quede determinacdo para toda lz finca en que esté enclavada, siem=——

pre que en ella se cumplan las siguientes condiciones:

12 Tener destinado a jardin y zona libre una superficie superior al 50% de

la total del solar y formando €ste una unidad fisica.,
. 22 Tratarse de industria que no produzca molestias a los vecinos.

39 Que los edificios de lz misma estén construidos con materiales de cali-

dad, de acuerdo con el ds las edificacionss cds la zona sn que ssté enclavada.

y 42 Que no sean visibles cssds el exterior los espacios destinadeos a almace

namiento de productos al aire libre y si en cembio les zonas ajardinadase

B 9 4;E> NORMAS. GENERALES PARA MEDICION DE VOLUMENES .
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1@ Viensn reguledas por el articulo 3%9 de las normas cs suelo urbano.
P ‘

22 - E1 plano de époyo del sdlido capaz se situard horizontalmente en la co
'ta media de lz de los verticss exteriores del plano de apayo cel edificio, segln

se aclarz en los croquis de los articulos 32 y 49,

3¢ Ejz=rlo de medicidn de volumenes (ver gréfica).

42  DISTINTOS CASCS DE SITUACIGN DEL PLAND DE APOYS  (ver grédfico)

A) Sclzr con cuztro o .mas vertices exteriorss (edifizio aislado)
B) Sclzr entre medianeriasAEo;’cuétro vertices exteriorsse

c) Sclzr entre méaigharias con una fachada SR

D) Sclz: entre medienerias con dos fachadas en dngulo.

X 4.?4 NORMAS UREARNIZTICAS DE APLICACION EN LAS PARTIDAS RURALES
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1® En lzs partides rurales con agrupaciones urbanas gqus tengan caracter

de ndclec, lz =dificacidn ss regulard de la siguiente forma:

209 Se zzlicardn las ordenanzas correspondisntes a la suhzona "intensiva

baja", con lz limitacidn en altura de tres plantas. La autorizecidn para nuevas

construccicnzs s podréd conceder siempre que estédn situadas cdzntro de una faja =

4
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de 10C metros alredadsr el nldcleo actual, y que no se trate de industrias.

32° El punto entzcior serd de aplicacidn en todas aquellas -partidas no es-—
pecificadas en los planos; pues éstas se regularédm por las mism2s normas pero -
dentro del cntorno .detz--inzdo graficamente; con la excepcidn de las partidas ds

Santa Faz e Isla de Tztzc-cz,.

49 En. la particz -= Santa Faz se consideraréd todo lo actualmante construi

en un entorno de 100 metrcs

[
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do como zona histdrtico-z-tistica, no permit
alrededor del ndcleo zciczl construcciona2s con mas ds tres plantas. £n el exte——
rior del espacio asi li-itado se zplicarén les ncrmas corresponcdientes a la Z6MA
DE LA HUERTA DZ ALICANTZ.

y 5¢ La Islza de Tz-zrca, por sus carzcteristicas especiales deberd ser obje

to de un plan parcizl zu=, respstando 21 uso przvisto en el Plan Generzl, admita

(V]

la posibilidad de un zg-cvechamiento turfstico. y
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NORMAS (COMPLEMENTARIAS
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12.,~ Dentro del perimetro del casco actual, regulada su edificacidn por altuy

ra, esta serd, en las grandes vizs proyectadas, la mdxima correspondiente a la =

,//::;L// "subzona intensiva altae.

A efectos de esta norma se consideran como grandes vias proyectadas las si=

guientes: Gran V{fa, V{a Parque y Accesos Norte, Noreste, Oeste y Surcests.

Q
— Con intencidn de fomenter lzs instalaciones hotesleras, se autorizardn

Zonas turist cas = Edificebilidad 4 m3/m2

parcele minima 4.000 m2.

Zonas rdsticas Edificabilidad 2 m3/m2

arcelz minima 5.000 m2e.

debiendo de cumplir el restoc de comdicicnes fijadas en las mismass

o
% . e
| 3%~ Las autorizaciones dadas con terioridad a la aprobacidn definitiva e

del Plan General revisado, una vez se2 ejacutivo ésts, guedardn en la siguients =

&
G N\
eituacidn: - _ \\\7-



~Licencizs de obras que si

Licencias de obras de acuerdo con el Plan vigente que respeten el revisado. =

. LEGALIZADAS y con autorizacidn wvZlida durznte el plazo que fije la Ley.

Liis?cias de obras de acusrdo con el Plan vigente y que no estdn de acuerdo =
con éi\s;:n revisado, LEGALIZADAS aquellas que respeten el viario, uso del =
suvelo y ificabil@dadAcon un 10% de tolerancia, estando FUERA DE ORDENACION

el resto, sl ya estdn construicas, o ANULADAS si todavia no se hubiesen empa=

zado las obrasb La autorizacidn para las primeras tendrd la validez, en plazo
para su ejecucidny gque fije la Ley, y para las anuladas, ssrd computebles =
lcs cdereschos de licepcia si el proyscto modificado se presentase dentro dsl =

anterio: plazo de valideze

.estar de acuerdo con el Plan vigente respetsn el
Plan resvisadoe. LEGALIZRDAS, on la validez de su autorizacidn en cuanto a e

plaze ce ejecucidn fijado por 1a Leye

Licencizs de obras que sin estar de\acuerdo con el Plan vigente, tampoco lo «

estén con el revisado, LEGALIZADAS, ajusllas qué al menos respeten viaric, =

"uveo del suelo y edificabilidad, qusdando\FUERAR DE ORDENACION el restoc si es—

.tdn construidas, o anuladas si no se hubishe empezado su construccidne. La au-

torizecidn para las primeres tengrd velicez, ‘en plazo para su ajechcién qus -
fije lz Ley y la adaptacidn ‘para les anuladas quedard en las mismas condicio=-

rnes que se indica en la situacidn b).
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e) Obras realizadas sin licencia municipal, que se adapfen 2l plan revisacs, e

" al menos en su viario, uso del suelo, edificabilidad y tipc ce edificacidn, =

LEGALIZADAS, a modo de conseguir un origen para la erdenaciin adminisirativas
-Aqdal as que no cumplan estos requisitos quedardn camo FUEZRA DI ORDELATZION.
f) Planes Pé&cialas aprobados por el Ayuntamionto, VALIDOS en su trdmite, si res

N\

peten la totalidad das lo exigido en las Normas de Suslo de Ressrva, pers para
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lizadas hasta la presentacidn de los correspondientes proyscte

cidn, que los LEGALICE en su situacidn (4.6-62),

g) Proyectos de urbanizacdn y planes parciales que los determinen, aprobados e

pbr el Ayuntamaento, VALIDQS en su trédmite y LEGALIZMDA SU SITUACION, ei ress—
~petan el uso, viario y edifivabilidad con tolerancia del 10%, 2s8{ coro la re-

serva de servicios sociales en ®l caso de poligonos e edificzcidn abiertae

9
5 N £ i
® (LS nikl L 3 - b
49 ,~ Muchas situaciones anteriores ‘resuelven a modo @is amnistia, posicionss

creadas arbitrariamente o defectuosas de &rdmite , as{ cwmmo discrepancizs surgie=
das con el nuevo Planeamiento, perc con 4ni de lesionzr lo menos posible los dg
rechos privados adquiridos jurfdica o moralmende, y con #&nimoc ds crsar un punto =

de partida regulador, se han implantado las_situa,idnes~mmtari$ras 2 seguir dssda

.el origen de la aprobacidn definitiva del Plan Revisado. Por las mismas rzz5nos =

squellas propiedades cuyas caracterfsticas en cuanto a'swlar, no ss adaptesn a las
dimensiones mfnimas exigidas en estas normas, podrdn ser construidas, comc sxcep=

cidn, siempre qus sa haga dentro de un plazo méximo de swmlicitud cde¢ licencia da =
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153

dos aﬁoa a partlr de la fecha de aprobac16n cefinitiva dsl plan, debidndose acreé
dita en ess momento la propisdad del soler o tsrreno en cusatidn, escriturado e

con FschQ\;éterior a la de aprobacidn provisicnal del mismo.

N

N |
153.- Af\estudiar los planes parciales cde las zonas que comprendan nuevo =
viario prlncibé\, aumentado (por existir ya sn el Plan vigente), y con objsto de

lesionar lo manos\posible los intsreses privados, se incremzntard la edificabili=

dad de los solares ffndahtes can el viario p:iﬂclpat~gn—vi—vviumen correspondien=

T e

-tn al exceoo ds tarreno csdldo,'sobra lo prav sto en el -Plz=n v1ganta, siempres qus .

BT

estos solaras llndantss pertenezcan al propietario que hace la cesidn para el via

rio y que el plan parcial no da lugar a la reparcelacién c¢el polfgonoe.

!62£~ La iniciativa privada Baﬂré promcver proyectos de urbanizacidén, siempre

que ésta corra totalmente a su cargo’y se acredite documentzlmente su ejscucidne=
E :

N\

Estas urbanizaciones solo podrén plant;5:§e sobre poligonos con planes parciales
ya aprobados, siguiendo lo dispuesto en lgéxarticulos 2.13=92, a excepcidn de los
poligonos situadoé en zonas turisticas o }ﬁsfkcas con posibiiidad de cambio ds =
usp; para las que se deberdén redactar el plan parcial necesario, simultdneamentas,

8l éste no existiesss

Los planes parciales redactados como consecusncia de 10 anterior, distribui-
rén su aprovachamlento sobre las parcelas resultantes ¢z la forma mas convenien—

te, siempre que en conjunto no ss altere el volumen permitido al polfgono en cuss
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tidn, apliceado el coeficiente corfeSpondiente de edificabilicdad; obligéndose a

construir sobre 12 arcelas resultantes con el aprovechamisnto previsto en sl

citado plan ya aprobados

EL ARQUITECTO, EL ARQUITECTO,

T i e e S i ./

Fdo: Jduzp Ant® Gafcia Solera Fdos Julio Ruiz Olmas
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