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1.- MEMORIA INFORMATIVA. 
 
 
1.1.- DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN. 
 

El presente Estudio de Integración paisajística es un documento complementario 
al Estudio de Detalle de la manzana delimitada por las calles: C/ Antonio Ramos 
Carratalá, C/ Hermanos Pinzón, C/ Jurista López Amo y C/ Goya en Alicante. Y 
trata de evaluar el efecto visual y la percepción del paisaje al implantar un uso 
Dotacional (Equipamiento Asistencial), concretamente un Centro Residencial para 
Personas Mayores Dependientes en la citada manzana. 

 
Plano de situación. 
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1.2.- ÁMBITO DEL ESTUDIO. CUENCA VISUAL. 
 

El ámbito del presente Estudio de Integración paisajística está constituido por la 
cuenca visual o territorio donde es visible la actuación y que se percibe 
espacialmente como una unidad definida por la topografía y la distancia. Se 
analizará la Unidad o Unidades de Paisaje completas afectadas por la cuenca 
visual de la actuación. 

La parcela objeto de estudio se ubica en una zona de suelo urbano, con una 
urbanización totalmente ejecutada. El espacio urbano de la zona se colmata con 
viviendas unifamiliares y numerosas edificaciones con uso diferente al residencial 
posibilitadas por la normativa de uso que el Plan General establece para la zona. 

Consideraremos un radio de visión de 500m (no se aplica el radio máximo de 
3.000m por encontrarse la manzana objeto del Estudio en una zona urbana 
completamente rodeada de edificación). 

 
Cuenca visual 500m, 750m y 1.000m. 
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Al tratarse de un entorno urbano, la cuenca visual se ciñe a las calles perimetrales 
de la parcela objeto del estudio, con la excepción de la visual desde la Serra 
Grossa, dada su elevación. 

Por tanto, el ámbito visual de actuación del presente Estudio de Integración 
Paisajística queda reducido a las calles lindantes: 

C/ Goya. 
C/ Hermanos Pinzón. 
C/ Jurista López Amo. 
C/ Antonio Ramos Carratalá. 
 
 

1.3.- PLANEAMIENTO PAISAJÍSTICO Y URBANÍSTICO DE 
APLICACIÓN. 

 

Ley 5/2014 de 25 de julio de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la 
Comunidad Valenciana, modificada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la 
Generalitat. 

 

Plan General Municipal de Ordenación de Alicante. 

 

Catálogo de Protecciones del municipio de Alicante (en tramitación), cuya 
propuesta de Catálogo fue aprobada por el Pleno el 9 de septiembre de 2020. 

 

 

1.4.- NORMAS DE CARÁCTER PAISAJÍSTICO DE APLICACIÓN. 
 

1.4.1 DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE. 

Se entiende por unidad de paisaje “el área geográfica, con una configuración 
estructural, funcional, o perceptivamente diferenciada, única y singular, que ha 
adquirido las características que la delimitan después de un largo período de 
tiempo, y que se identifica por su coherencia interna y sus diferencias en relación 
a las unidades contiguas”. 

La delimitación de las Unidades de Paisaje incluidas en el ámbito del Estudio se 
realiza atendiendo a los elementos y factores naturales y/o humanos que le 
proporcionan una imagen particular diferenciada a cada una de dichas Unidades. 
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Estos factores a considerar son los siguientes: 

- Naturales: relieve, aspectos geológicos e hidrológicos, suelo, clima, especies de 
flora y fauna. 

- Humanos: población, intervención humana y usos del suelo (agricultura, 
trashumancia, hidráulica, minería, turismo, servicios, etc.). 

Las Unidades de Paisaje se delimitarán independientemente de límites 
administrativos. 

Dentro del ámbito de estudio, consideramos dos Unidades Paisajísticas 
claramente diferenciadas, que se delimitan en el plano P02 UNIDADES 
PAISAJISTICAS, y que se identifican en la siguiente vista aérea. 

Unidades de Paisaje. 

 

Como ya se ha dicho la actuación se sitúa en una zona completamente 
urbanizada y ocupada, en su mayor parte por edificaciones de viviendas 
unifamiliares rodeadas de jardín. 

Las unidades de paisaje son las siguientes: 
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-Unidad de paisaje 1, de carácter urbano: 

Se trata del barrio residencial circundante. 

Se caracteriza por un trazado de viales predominantemente reticular, 
constituyendo una zona eminentemente residencial. La tipología de edificación es 
la de vivienda unifamiliar. 

Los factores humanos responden a la utilización concreta del espacio privado 
interior de las propias viviendas, del jardín privado y la utilización puntual del 
espacio público urbano, así como de los viales de circulación mediante el tráfico 
rodado o peatonal. 

 

Unidad de Paisaje 1. 

La cuenca visual de los ocupantes de esta Unidad de Paisaje es muy limitada, ya 
que se trata de viviendas unifamiliares de la misma altura del edificio objeto del 
presente Estudio, y además rodeadas por los muros y vegetación de los jardines. 

Por lo tanto la cuenca visual se limitará a las calles circundantes de la parcela en 
cuestión.  
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Vista desde C/ Goya. 

 

 

Vista desde C/ Jurista López Amo 
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Vista desde C/ Hermanos Pinzón. 

 

Vista desde Avda. Antonio Ramos Carratalá. 

 

-Unidad de paisaje 2, de carácter forestal: Parte de La Serra Grossa, visible 
tras el concesionario de coches recayente a la C/ Hermanos Pinzón. 

Esta unidad es una montaña de poco más de 150 m de altitud actualmente 
concebida como un parque forestal urbano. Se trata de una unidad natural 
rodeada de zonas urbanas, residenciales, comerciales e infraestructuras viarias, 
con la carretera N-332 al norte y la Avenida de Villajoyosa y la línea férrea del 
trenet al sur, separándola del mar Mediterraneo. 

El Catálogo de Protecciones del municipio de Alicante en tramitación , cuya 
propuesta de Catálogo fue aprobada por el Pleno con fecha 9 de septiembre de 
2020, cataloga a la Serra Grossa en su sección Natural (ficha N40) y en la 
Sección Paisaje como Unidad de Paisaje (ficha P8) y Recurso de Paisaje (ficha 
P56). 
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Se adjuntan las mencionadas fichas, donde se incluye su descripción, usos y 
zonas de protección. 
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Dada la distancia con la parcela, y tratándose de un edificio de la misma altura de 
los ya existentes, se puede asegurar que el desarrollo de la propuesta no influirá 
en modo alguno sobre esta Unidad de Paisaje, en todo caso mejorará 
notablemente la percepción del paisaje, al desaparecer el actual solar desprovisto 
de vegetación. 

 

Unidad de Paisaje 2. 
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Vista desde la Serra Grossa  
 
 

1.4.2 RECURSOS PAISAJISTICOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS. 

Se entiende por recursos paisajísticos “los elementos lineales o puntuales 
singulares de un paisaje o un grupo de éstos que definen su individualidad y que 
tienen un valor visual ecológico, cultural y/o histórico”. 

La caracterización de los Recursos Paisajísticos atenderá a los elementos del 
territorio de relevancia e interés ambiental, cultural y visual para la población que 
se incluyan en las Unidades de Paisaje consideradas: 

a) Por su interés ambiental, las áreas o elementos que gocen de algún grado 
de protección, declarado o en tramitación, de carácter local, regional, 
nacional o supranacional; el dominio público marítimo y fluvial; así como 
aquellos espacios que cuenten con valores acreditados por la Declaración 
de Impacto Ambiental. Las áreas o elementos del paisaje altamente 
valoradas por la población por su interés natural. 

b) Por su interés cultural y patrimonial las áreas o los elementos con algún 
grado de protección, declarado o en tramitación, de carácter local, regional, 
nacional o supranacional y los elementos o espacios apreciados por la 
sociedad local como hitos en la evolución histórica y cuya alteración, 
ocultación o modificación sustancial de las condiciones de percepción fuera 
valorada como una pérdida de los rasgos locales de identidad o 
patrimoniales. 

c) Por su interés visual las áreas y elementos visualmente sensibles cuya 
alteración o modificación puede hacer variar negativamente la calidad de la 
percepción visual del paisaje. 



 

 

 

 
ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA. 

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES: C/ ANTONIO RAMOS CARRATALÁ, C/ 
HERMANOS PINZÓN, C/ JURISTA LÓPEZ AMO Y C/ GOYA. (ALICANTE) 

 22 

No se identifica en la zona objeto del estudio ningún elemento del Patrimonio 
Cultural de la Comunidad Valenciana, Bienes de Interés Cultural (BIC) ni Bienes 
de Relevancia Local (BRL). 

 

Como recurso de paisaje destacar el mantenimiento de la visual de la Serra 
Grossa, catalogada como tal en el Catálogo de Protecciones del municipio de 
Alicante que actualmente se encuentra en tramitación.  

 
Vista de la Serra Grossa desde la parcela. 
 
 

1.4.3 PLANES Y PROYECTOS EN TRÁMITE O EJECUCIÓN EN EL MISMO 
ÁMBITO. 

Actualmente se encuentra en tramitación el Catálogo de Protecciones del 
municipio de Alicante, cuya propuesta de Catálogo fue aprobada por el Pleno con 
fecha 9 de septiembre de 2020.No existe ningún otro documento en trámite o 
ejecución en el ámbito. La urbanización inmediata y circundante a la zona de 
actuación se encuentra totalmente desarrollada y consolidada. 

 

1.4.4 RELACIÓN CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS. 

El presente Estudio de Integración Paisajística se ha elaborado de acuerdo con la 
normativa y la legislación vigentes en el momento actual. 

 Plan de Acción Territorial del Paisaje de la Comunidad Valenciana. 

Se han tenido en cuenta los Planes de Ordenación del Plan de Acción Territorial 
del Paisaje de la Comunidad Valenciana. 
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.Plan de Acción Territorial de Carácter Sectorial Sobre Prevención de 
Riesgos de Inundación en la Comunidad Valenciana. (PATRICOVA). 

El PATRICOVA es uno de los instrumentos de ordenación del territorio que 
contempla el análisis relativo al impacto territorial asociado al riesgo de 
inundación, con precisión y detalle suficiente, en consonancia con su especial 
incidencia en el ámbito de la Comunidad Valenciana. 

La actuación que se pretende no contraviene las determinaciones del 
PATRICOVA. El ámbito de la actuación no es susceptible de verse afectado por 
este fenómeno. 

 

.Plan de Acción Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana. 
(PATFOR). 

Es el instrumento de Planificación Forestal y Ordenación del territorio, desde el 
cual, la administración quiere alcanzar un consenso sobre las líneas maestras de 
lo que debe ser su acción futura sobre el sector forestal. 

Dada la escasa entidad de la actuación que se pretende, se puede afirmar que no 
contraviene las determinaciones del PATFOR. 
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. 
 
2.1.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INTEGRACIÓN 
PAISAJÍSTICA. 

 

El presente estudio se realiza sobre las Unidades de Paisaje con el fin de 
determinar el posible impacto de la intervención, evaluarlo y emitir si proceden las 
medidas correctoras que eviten los posibles impactos paisajísticos. 

Como se ha descrito anteriormente, el paisaje urbano analizado corresponde al 
entorno próximo de la parcela donde se pretende llevar a cabo una construcción 
de un Centro Residencial para Personas Mayores Dependientes (de uso 
Dotacional Equipamiento Asistencial).  

 

 

2.2. VALORACION DE LA INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA 

 

Se pretende mediante este estudio la implantación de un uso dotacional en la 
parcela. Para que el programa de necesidades de la actividad pretendida sea 
posible, es necesario el aumento de la edificabilidad de la parcela dentro de lo 
permitido por el vigente PGMOA. Sin modificar ninguno de los otros parámetros 
urbanísticos, tales como altura de la edificación u ocupación en planta. 

El entorno de la parcela lo componen otras edificaciones de uso residencial con 
las mismas características edificatorias o edificios de uso terciario. 

Es por ello que el edificio se integrará en su entorno sin destacar, no teniendo 
ninguna influencia sobre el paisaje. 

Se considera a nuestro entender que no tiene ningún efecto negativo sobre su 
entorno, todo lo contrario, mejorará considerablemente la imagen actual: un solar 
sin edificar, desprovisto totalmente de vegetación y enclavado en un entorno 
totalmente urbano. 

Por otro lado, la plantación de árboles similares a los existentes en las parcelas 
del entorno afectará de manera positiva a la integración paisajística de la 
actuación. 
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2.3. VALORACIÓN DE LA INTEGRACIÓN VISUAL 

Para la realización de la valoración de la Integración Visual de la Actuación se ha 
realizado un estudio de las visuales en el ámbito de las Unidades de Paisaje 
objeto del estudio. Para ello se aporta la documentación gráfica siguiente: 

- Volumetrías donde se aprecia la incorporación de la actuación y de las medidas 
propuestas. 

 

 

2.4 MEDIDAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA. 

Dada la casa entidad de la superficie de la actuación, las medidas de integración 
y regeneración del espacio libre resultante se concretan en: 

 Utilización de las especies arbóreas predominantes en el entorno. 

 Abancalamiento del espacio libre resultante, con una siembra de 
tapizantes. 

 Plantación de seto vegetal en el perímetro de la parcela. 

 Se utilizará agua depurada para el riego, si es posible y existe suministro 
en la zona. 

 

 

2.5. CONCLUSIONES DE LA VALORACIÓN 

La visibilidad de la actuación no es perceptible hasta que nos situamos cerca de 
ella, dado que comparte altura y retranqueos a viales con las construcciones 
circundantes. 

La revegetación también ayudará a la integración en el entorno. 
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3 MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS Y PROGRAMA DE 
IMPLEMENTACION 

 

En el presente Estudio de Integración Paisajística, no se ha identificado ningún 
elemento generador de un impacto negativo, en base a parámetros visuales o 
paisajísticos. Como se ha comentado, la percepción del paisaje prácticamente no 
va a variar, debido a que la actuación propuesta se ubica en una zona  totalmente 
consolidada, únicamente se percibe desde ésta y se mantiene la imagen urbana 
existente en su conjunto.  

Por tanto, el Estudio de Integración Paisajística no establece medidas correctoras 
sobre las Unidades de Paisaje, únicamente propone medidas que aseguren una 
mejor integración, como la inserción de elementos de jardinería. 

Se considera que la imagen del paisaje urbano no se ve afectada negativamente 
y es perfectamente capaz de asumir la nueva propuesta de desarrollo de la 
manzana que plantea el presente Estudio de Integración. 

 

 

Valencia, junio de 2021 
 

POR ARQUITECTURA COMERCIAL  
Hernández Vidal López Sieben SCP. 

 
 

 

 

 

 

 
 
 

Manuel López Sieben Rafael Vidal Asensi 
Arquitecto Arquitecto 
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