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TITULO PRELIMINAR
GENERALIDADES, TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS

CAPITULO PRIMERO
GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto y naturaleza de las Normas.

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es la regulacién del Plan Especial Director
de Usos e Infraestructuras de la “Ciudad de la Luz” de Alicante (en adelante Plan Especial),
con el fin de establecer las condiciones de planeamiento que hagan posible la gestién y el
desarrollo del 4rea objeto de este Plan Especial.

Las determinaciones contenidas en estas Normas son de aplicacién en los aspectos
relativos a la accién gestora, urbanistica y edificatoria. Sin perjuicio de lo establecido en la
legislacién vigente, las presentes normas urbanisticas tienen caricter vinculante, y los
particulares y la Administracién quedaran obligados al cumplimiento del contenido del
presente Plan Especial desde su entrada en vigor. :

Articulo 2. Documentos del Plan Especial.

1. El presente proyecto estd constituido por documentos con eficacia normativa y
documentos sin eficacia normativa. Los documentos con eficacia normativa diferenciarin
las determinaciones de la ordenacién estructural y las de la ordenacién pormenorizada.

2. Son documentos sin eficacia normativa:
A) Memoria Informativa.
B) Memoria Justificativa, que ademas de las determinaciones que le son propias

contendra:
a) Anexo I: Infraestructuras de servicios, Analisis economico y Fases de

inversion;

b) Anexo II: Estudio de impacto ambiental.
C) Planos de Informacion.
3. Son documentos con eficacia normativa:

A) Normas Urbanisticas.
B) Planos de Ordenacién.

NORMAS URBANISTICAS
pag. 1
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Articulo 3. Criterios de interpretacién y normativa supletoria.

El contenido de las presentes normas se interpretara conforme al tenor literal de sus
palabras.

En caso de contradiccion entre los documentos integrantes del Plan Especial prevalecera la
parte normativa frente a la no normativa y, dentro de aquella, las Normas Urbanisticas a los
Planos de Ordenacién.

En defecto de norma directamente aplicable, para todo lo que no se contuviere en este
Plan o que no se oponga a lo contemplado en el mismo, se aplicaran las determinaciones
del Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Alicante. Asimismo seran de
aplicacién los preceptos contenidos en otros instrumentos de ordenacion del territorio que
sean de aplicacidn, la legislacion urbanistica vigente y el ordenamiento comdn.

Los Proyectos de Urbanizacion podran ajustar alineaciones a las caracteristicas topograficas

y geoldgicas del terreno para una mejor consecucién de las obras de urbanizacién y/o
edificacion.

En las posibles discrepancias entre documentos graficos prevaleceran las determinaciones
de los planos de mayor escala (menor denominador) sobre las de menor escala (mayor
denominador).

Articulo 4. Ambito territorial.

Las disposiciones contenidas en las presentes Normas son de aplicacion en el ambito del
Plan Especial que aparece definido y delimitado en los Planos de Ordenacion.

Articulo 5. Ambito temporal.

1. El Plan Especial sera inmediatamente ejecutivo desde la publicacion del contenido del
acuerdo de su aprobacién definitiva, pero sélo en lo que se refiere a la clasificacién del
suelo y sujecion de éste a las normas legales de ordenacion de directa aplicacion.

Por lo demas entrara plenamente en vigor a los 15 dias de la publicacién de la resolucién
aprobatoria con transcripcién de sus normas urbanisticas, de conformidad con lo
establecido en la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

2. El Plan Especial tendra vigencia indefinida hasta su revisién o sustitucion, sin perjuicio
de las posibles modificaciones que durante dicha vigencia puedan tener lugar.

Articulo 6. Condiciones estéticas y observancia de criterios medioambientales.
Todos los proyectos que se desarrollen dentro del 4mbito del presente Plan Especial

deberan integrarse desde el punto de vista visual en el paisaje de acuerdo con criterios
medioambientales.

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 7. Modificacién del Plan Especial.

La Modificacion del Plan Especial exige cumplir el mismo procedimiento legal que para su
aprobacién prevén los articulos 158 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana.

Cuando la Modificacion del Plan Especial introduzca cambios en el Planeamiento deberin
observarse las normas establecidas para estos supuestos en los articulos 76 a 79 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana. '

La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las determinaciones del presente Plan no
afectard a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte
inaplicable por exigir su aplicacion la vigencia del precepto afectado.

Articulo 8. Cumplimiento de la legislacion urbanistica.

El presente documento se ha formulado al amparo y de conformidad con las
prescripciones contenidas en el ordenamiento juridico aplicable constituido basicamente
por:

A) La Ley de la Generalitat Valenciana, 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de
la Actividad Urbanistica (LRAU); el Decreto del Gobierno Valenciano, 201/1998, de
15 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana; y la Orden de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba el Reglamento de Zonas de
Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

B) La Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992, de 5 de junio, sobre el Suelo No
Urbanizable (LSNU), y la Ley de la Generalitat Valenciana 2/1997, de 13 de junio,
que modifica la anterior respecto del régimen de parcelacién y construccion de
viviendas aisladas en el medio rural.

C) La legislacion estatal con incidencia en la materia de aplicacién en el dmbito de la
Comunidad Valenciana, fundamentalmente la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre el
Régimen del Suelo y Valoraciones; los articulos que permanecen vigentes del Real
Decreto Legislativo 1/92 de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana; y, con caracter supletorio, el
Texto Refundido de 1976 y sus Reglamentos de Desarrollo.

D) El PGOU de Alicante respecto del que el presente Plan Especial supone su
complemento, desarrollo y mejora.

NORMAS URBANISTICAS
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E) La Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para otorgar Licencias
Urbanisticas, de 2 de marzo de 1999, del Ayuntamiento de Alicante.

Articulo 9. Fuera de ordenacién.

1. Se entenderin fuera de ordenacién las construcciones que presenten una de estas
caracteristicas:

A) Ocupar el viario ptblico previsto por el Plan.

B) Ocupar los espacios libres prevxstos por el Plan, salvo que se trate de
construcciones que puedan armonizar con un entorno ajardinado y sélo ocupen
una porcién minoritaria de su superficie.

2. En las construcciones fuera de ordenacion:

A) No se podran realizar otras obras que las de mera conservacion, reparacién y
decoracién que no rebasen las exigencias del deber normal de conservacién. Sélo se
pueden otorgar licencias de actividad para el uso para el que fue construido el
edificio, propio de sus caracteristicas arquitectdnicas y al que se destiné en su
origen.

B) Sélo se pueden autorizar cambios de actividad u obras de reforma, sin
ampliacién, mediante licencia para obra o uso provisional, debiendo asociarse las
condiciones de provisionalidad autorizadas a un plazo o condicién de erradicacién y
demolicién de construcciones y usos para ajustarlas al nuevo planeamiento.

C) En los elementos arquitectonicos no estructurales fuera de ordenacién sélo se
autorizaran las obras imprescindibles de conservacion y reparacién para evitar
riesgos a la seguridad, salubridad u ornato publico.

3. En las construcciones y edificios que, pese no ajustarse al Plan, no estén declaradas fuera
de ordenacion ni sean incluibles en alguno de los supuestos referidos en el punto primero
del presente articulo, se admiten obras de reforma y mejora y cambios objetivos de
actividad siempre que la obra o actividad no acentte la inadecuacion al planeamiento
vigente, ni suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con él.

NORMAS URBANISTICAS
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CAPITULO SEGUNDO
TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS

Articulo 10. Interpretacién.

Para la interpretacién- del significado de los términos .y concépt.o.s no definidos -
expresamente en este Plan Especial debera estarse a las definiciones que de ellos haga el
Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Cuando surjan controversias sobre la interpretacidn y aplicacién de la normativa del Plan
Especial, el Ayuntamiento deberd pedir informe a la Direccién General de Urbanismo y
Ordenacién Territorial de la Conselleria de Obras Pblicas, Urbanismo y Transportes.
Transcurrido el plazo legal sin que dicha Direccién General se haya pronunciado al
respecto, el Ayuntamiento podri adoptar los criterios interpretativos que considere mis
razonables.

Articulo 11. Parcela. ;

1. Concepto de parcela. Una parcela es, en Suelo Urbano y Urbanizable, cada una de las
porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana. En Suelo No
Urbanizable es la porcién de terreno de las dimensiones y caracteristicas que se determinen
por la ordenacién fiscal y territorial, vinculada a los usos que en ella se establezcan.

2. Parcela minima. La parcela minima queda definida en funcién de alguno o algunos de
los siguientes parimetros: superficie, frente, forma o relacién de sus lindes respecto a
colindantes. La parcela minima es distinta para cada zona de ordenanza. Es indivisible y
cualquier parcela inferior a la misma es indivisible e inedificable en sf misma.

3. Superfic:le de parcela. Se medird por la proyeccién horizontal del 4rea comprendlda

' dentro de sus lindes, normalmente expresada en metros cuadrados.

4. Lindes de parcela. Son 1as lineas perimetrales que limitan la parcela.

Linde frontal, o frente de parcela, es el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del
espacio publico colindante que le da acceso. .

Lindes laterales son los restantes lindes de la parcela.
5. Cerramientos de parcela. Se denominan cerramientos de parcela aquellos elementos

constructivos dispuestos sobre los lindes que separan la parcela de los espacios piblicos o
de otras parcelas.

pig. 5
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Articulo 12. Intensidad de la edificacidn.

1. Superficie ocupada, Es la superficie de la proyeccion horizontal del edificio o edificios
sobre la parcela, incluyendo los cuerpos volados. Se expresa en metros cuadrados de suelo.

2. Ocupacién de parcela. Es la superficie ocupada por la edificacién, expresada en tanto
por ciento y referida a la superficie total de la parcela.

El coeficiente de ocupacion es la relacidn entre [a superficie ocupada y la superficie de 1a

_parcela y se establece como ocupacién mdxima. En caso de ser diferentes la ocupacién de

parcela resultante de la aplicacidn de este pardmetro de la derivada de otras condiciones de
ocupacién o emplazamiento dadas por el planeamiento, debe tomarse la menor. El
coeficiente se expresa en tantos por ciento,

3. Superficie libre de parcela. Es la superficie de la parcela que no tiene edificacién sobre
rasante. Es complementaria de la superficie ocupada respecto a la superficie de la parcela.
Se expresa en metros cuadrados.

4. Superficie construida por planta. Es la superficie comprendida en el perfmetro
definido por la cara exterior del cerramiento de cada planta, respecto del exterior o de otros
edificios.

No se computarin como superficie construida los soportales y pasajes de uso péiblico ni las

superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso y acceso.

Se computarin a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando estén cerrados
en todo su perimetro con paramentos verticales estancos, En los demis casos, se
computard tinicamente el cincuenta por ciento de su superficie.

La superficie construida por planta se expresa ent metros cuadrados de techo. -

5. Superficie construida total. Es la suma de las superficies construidas de todas las
plantas que componen el edificio. Se expresa en metros cuadrados de techo.

6. Superficie Util de una planta. Es la resultante de la aplicacién de la definicion dada en
las Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas vigentes en la Comunidad Valenciana o
normativa que la sustituya. Se expresa en metros cuadrados ttiles.

7. Edificabilidad. Es la cantidad de edificacién que tiene atribuida un 4mbito
determinado. Se expresa en metros cuadrados de techo.
8. Coeficiente de edificabilidad. Es el resultado de dividir la superficie construible total o

edificabilidad total o mdxima edificacién permitida sobre rasante, y la superficie de la
proyeccion horizontal del 4mbito de referencia. Se expresa en m*t/m’s.

En funcién del 4mbito de referencia se distinguen dos coeficientes de edificabilidad.

NORMAS URBANISTICAS
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8.1. Coeficiente de edificabilidad neta. Es la relacién entre la edificabilidad y la

superficie, referidas ambas a una parcela o conjunto de ellas. El numerador de 1a divisién
antedicha es la superficie construible o edificable total a ubicar en la parcela o parcelas
edificables, y el denominador es la superficie de la parcela o parcelas edificables, es decir,
deducidos los espacios libres pablicos y viarios pdblicos. Se expresa en metros cuadrados
de techo por cada metro cuadrado de suelo.

8.2. Coeficiente de edificabilidad bruta o global. Es la relacién entre la edificabilidad y
la superficie del dmbito de referencia. Se aplica sobre la superficie total del dmbito que
corresponda, considerando en el numerador todas las superficies construibles, y en el
denominador la superficie de todo el dmbito de referencia considerado, es decir, tanto
parcelas edificables como espacios libres piblicos y viarios piblicos que lo integren.

Articulo 13. Posicién de la edificacién en la parcela.

1. Distancia al linde. Es la distancia minima entre el linde de la parcela y el punto de la
edificacidn mds préximo a ella - incluyendo los cuerpos volados- medida sobre una recta
perpendicular 2 dicho linde.

2. Separacidn entre edificaciones. Se entiende como distancia dada por el planeamiento
como minima, y es la distancia que existe entre dos edificaciones situadas en la misma
parcela, medida en sus puntos méds préximos, incluyendo la proyeccion horizontal de los
cuerpos volados.

3. Alineacidn oficial. Linea establecida por el planeamiento vigente.

4. Alineacién exterior, Linea que sefiala el limite entre parcelas edificables y la red viaria y
los espacios libres de uso pablico, o ambos.

5. Alineaciones de la edificacién. Son las definidas en el plano de alineaciones, que
establecen el limite entre las superficies edificables y las no edxficables, tanto de caricter
ptiblico como privado.

" 6. Linea de edificacién. Es 14 resultante de la interseccién del plano de fachada con el

terreno natural.

En las Normas Particulares de cada zona se establece la longitud méxima de edificacion
coitinua como proyeccidn del plano de fachada. Si la planta baja fuera diafana, se considerara
como linea de edificacién la proyeccidn sobre el terreno natural de la linea exterior del
forjado que cubra el vano.

Articulo 14. Volumen y forma de los edificios

1. Planta. Es la superficie practicable y mbieﬁa, con o sin cerramiento perimetral, adecuada
para desarrollar en ella una actividad.

NORMAS URBANISTICAS
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2. Ntimero de plantas. Es la suma de las plantas que componen un edificio por encima de
la cota de referencia, incluidos la planta bajay la entreplanta y el dtico si existen.

3. Altura de planta. Es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados
CONSECcutivos.

4. Sétano. Es aquella planta en qué la parte inferior del forjado del techo se sitiia por debajo
del plano horizontal que contiene la rasante del terreno.

5. Semisétano. Es aquella planta en que la cara inferior del forjado del techo se encuentra
entre el plano horizontal que contiene la rasante del terreno y el situado un metro por encima
de éste.

6. Altura regulédofa o altura de cornisa. Es la dimensién vertical medida en el plano de
fachada de la edificacién, desde la rasante del terreno hasta la interseccién con la cara inferior
del forjado que forma el techo de Ia dltima planta.

7. Altura total o alfura de cumbrera. Es la dimensién vertical medida desde Ia rasante del
terreno hasta la cumbrera més alta del edificio.

8. Establecimiento de la cota de referencia. Se tomard como cota de referencia la del
terreno natural, desarrollando el edificio por debajo del plano paralelo al terreno natural que
engloba el punto de altura reguladora medido verticalmente respecto al mismo.

En ningdin caso la cota de referencia podra establecerse con una variacién absoluta superior a
un metro con relacién a la cota natural de terreno. En consecuencia, en terrenos con
pendiente acusada la planta baja habri de fraccionarse en el niimero correspondiente de
partes para curnpiir con la condicién antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura mixima
autorizada en ninguna seccién longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a las
respectivas cotas de referencia.

 Articulo 15. Rasantes.

1. Rasantes. Son los perﬁles longitudinales de las vias, calles o plazas definidas en los
instrumentos de planéamiento vigentes,

2. Cota de rasantes. Es la cota de nivel de un punto de la linea rasante. -
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’ TITULOI
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO
CONCEPTOS

Articulo 16. Facultades urbanisticas del derecho de propiedad del suelo.
Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejercerdn siempre dentro de los

limites y en cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes o, en virtud de ellas, por
el planeamiento con arreglo a la clasificacién y calificacidn urbanistica de los predios.

~ El planeamiento, en desarrollo de lo establecido en la ley, concreta los derechos y cargas

urbanisticas para cada clase de suelo.

La utilizacién del suelo y, en especial, su urbanizacién y edificacion, deberd llevarse a cabo
de conformidad con a la legislacién urbanistica y el planeamiento vigentes.

- Articulo 17. Aprovechamient'o Urbanistico.

I. El planeamiento sefiala los medios a través de los cuales habrd de determinarse el
Aprovechamiento Urbanistico de cada finca, y esta caracterizado por los usos admisibles en
las mismas y la intensidad a que pueden llegar aquéllos. :

2. El contenido del Aprovechamiento Urbanistico es idéntico para los terrenos incluidos en
las areas de reparto, y esta expresado en el Aprovechamiento Tipo del 4rea de reparto.

3. En el Suelo No Urbanizable no existe Aprovechamiento Urbanistico, salvo que
excepcionalmente se establezca otra cosa por el planeamiento. El planeamiento seftala los
usos incompatibles y admisibles. Es la Administracién la que atribuye para cada actuacion
un uso y aprovechamiento completos.

| CAPITULO SEGUNDO
* DIVISION URBANISTICA DEL SUELO

Articufo 18. Clasificacién del suelo.

1. La clasificacién del suelo constituye la divisién bisica del territorio en orden al régimen
urbanistico y gestidn del mismo. El Plan Especial divide el territorio a que afecta en Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable, a partir de la situacidn fisica de cada
suelo y en atencién a su relacidn respecto al desarrollo urbanistico previsto.

NORMAS URBANISTICAS
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2. Los criterios de clasificacién de los diferentes tipos de suelo recogidos en el Plan
Especial se fundamentan en:

A) Suelo No Urbanizable es aquel que el Plan Especial mantiene ajeno a cualquier
. _ destino urbano en favor de su valor forestal, paisajistico o natural; si bien, también se
S contempla una utilizacin relacionada con los usos recreativos, hidicos, culturales y
' de ocio que sdlo tienen cabida en este tipo de suelo. Su delimitacién queda fijada en
los planos de ordenacién.

B) Suelo Urbanizable es el constituido por los terrenos que, en funcién de las
estrategias de crecimiento, se desarrollarin mediante actuaciones integradas. Su
delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién.

C) Suelo Urbano es aquel sobre el que se prevé actuar mediante actuaciones aisladas
por contar con todos o parte de los servicios de urbaruzacmn Su delimitacién queda
fijada en los planos de ordenacién.

Articulo 19, Calificaciéﬁ del Sueld_. - |

La calificacién del suelo consiste en la asignacién a las diversas 4reas de los usos
urbanisticos y de las intensidades de los mismos. El Plan Especial modifica los usos e -
intensidades en el 4rea de Suelo Urbano, y desarrolla la ordenacién pormenorizada en el
4rea de Suelo Urbanizable, incluidas en su 4mbito territorial.

Dentro del Suelo No Urbanizable el Plan Especial distingue dos categorfas de suelo, el
sujeto a proteccién y el comin, especificando dentro de cada uno de ambos tipos los usos e
intensidades previstos, en funcidn de su proteccion, en el pnmer caso, y del destino
previsto en la ordenacidn, en el segundo.

- - ' CAPITULOTERCERO
e e pRMARTA

Articulo 20, Concepto, -

Conforman la red primaria aquellos elementos que pertenecen a la Estructura General y
Orgénica del municipio, o de 4mbitos supramunicipales, en los términos definidos en el art.
17.2 de la IRAU y 25, 28 y concordantes del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana.

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 21. Clasificacidén de los elementos de la Red Primaria.

La Red Primaria definida por este Plan Especial es la delimitada en los planos de
ordenacién del suelo, sin perjuicio de la clasificacién de éste y de su regulacién por
normativa especifica. Los elementos que componen la red primaria son los siguientes:

A) Red viariay ferroviaria: EJE H-1, EJE H-2, EJE H+4, EJE V-1, EJE V-2, EJE V-
3, Nacional 340-Zona industrial, Nacional 332-Ribera del mar y las Rotondas 1 a
10, ambas inclusive. '

B) Reserva viaria y ferroviaria: NNR1, NNR2, NNR3 y NNR#4
C) Infraestructuras de servicios y

D) Zona verde en Suelo No Urbanizable: NNZ

Articulo 22. Régimen urbanistico.

Los terrenos sobre los que discurra la red primaria tendran la clasificacién del suelo que les
corresponde segun el Plan Especial. La ejecucion serd a cargo de la Administracién.

C@PfTULO CUARTO
DIVISION EN ZONAS DE USO

Articulo 23. Las zonas de uso.

El Plan Especial divide el territorio objeto del mismo en las zonas de uso establecidas y
reguladas en el Titulo VII de las presentes Normas Urbanisticas.

CAPfTULO QUINTO
TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL

Articulo 24. Tratamiento de los bienes de dominio ptiblico no municipal

1. En los terrenos objeto del presente Plan Especial concurren, entre otros, los siguientes
tipos de afecciones:  \JODIFICADO EL APARTADO 1 DEL ARTICULO 24
POR LA MODIFICACION PUNTUAL Ne° 1.

NORMAS URBANISTICAS
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A) Infraestructuras Territoriales: carreteras, ferrocarril y aeropuerto.
B) Elementos Naturales: costas, vias pecuarias y Barranco de Agua Amarga
C) De Patrimonio Histdrico: Torre de Agua Amarga.

2, El Plan Especial observa la existencia de los referidos bienes y obras de dominio piiblico
no municipal, as{ como las 4reas de proteccidn y servidumbre que para cada caso establece
la legislacién sectorial de la materia de que se tratay que se detalla a continuacién:

A) Ley de la Generalitat Valenciana,6/1991, de 27 de marzo, de Carretefas, la Ley
25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

B) Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres y Real

Decreto 121171990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la’

Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

C) Ley 48/1960, de 21 de julio, de Navegacién Aérea y Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, sobre Servidumbres Aeronautlcas

D) Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y Real Decreto 1471/ 1989 de 1 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Costas.

E) Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

F) Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico.

G) Ley de la Generalitat Valenctana 11/1994, de 27 de dicienﬂbre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana.

H) Ley de la Generalitat Valenciana 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano y 1a Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espariol.

- CAPITULOSEXTO - .~
ELEMENTOS CATALOGADOS

" Articulo 25. Elementos protegidos.

1. En el 4mbito del presente Plan Especial existe una serie de elementos protegidos, que
: aparecen identificados en el plano de ordenacidn 6.6 " Propuestas de 4reas a proteger y

actuaciones medioambientales”, y que son los que a continuacién se detallan:

Noxmsuaiamisnms
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A) Ejemplar de encina (quercus rotundifolia) en el suelo urbanizable residencial de
realojo.

B) Monumento conmemorativo de un hecho acontecido durante la Guerra Civil,
obra del arquitecto Miguel Lépez, con una escultura de Daniel Baiiuls, en e
suelo urbanizable residencial de realojo.

C) El Cuartel de Ingenieros, asociado a la Torre de Agua Amarga, y situado en su
ambito de suelo no urbanizable protegido.

D) Un aljibe asociado también a la Torre de Agua Amarga, pero situado fuera de su
zona de proteccidn, en suelo no urbanizable comdn,

2. En cuanto 2 los usos permitidos y nivel de proteccién de los elementos no se permite
sino la realizacidn de intervenciones destinadas al mantenimiento y recuperacién del estado
original de cada elemento protegido.

- capfTULOSEPTIMO
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACIC)N

Articulo 25 bis. Condzcmnes de conexidn ¢ mtcgracxon y secuencia légica del Plan
en Suelo Urbamzabl

El presente Plan determma pormenorizadamente las condiciones objetivas que han de
cumplirse para la incorporacién de la Actuacién Integrada al contexto global del territorio,

definiendo un orden basico para la ejecucién del Plan y regulando las condiciones a
sat:sfacer por el mismo.

NORMAS URBANISTICAS
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TITULO II -
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO
REGIMEN GENERAL

Articulo 26.- Ambito de aplicacidn y categorfas.

1. El Suelo No Urbanizable es el que aparece grafiado como tal en los planos de
ordenacién.

2. El Suelo No Urbamzable (N} queda subdividido en dos categorfas:

Modificado el apartado 2° del Articulo 26 por la Modificacion Puntual n®1.
A} Suelo No Urbanizable Protegido (NP). Estd constituido por el conjunto de
terrenos que, por sus valores paisajisticos, naturales o culturales, conviene proteger en
su estado natural. En el mismo se contemplan las siguientes calificaciones de
proteccion:

a) Litoral. (NPL)

b) Paisajlstico (NPP)

¢) Historico-artistica. (NPH)
d) Viaria. (NPV) .

B) Suelo No Urbanizable Comtin (NN) Se subdivide en las siguientes 4reas:

a) Estructura primaria. (EP)
b) Equipamientos metropolitanos. (NNE) -

c) Hotelero, (NNH)
d) Recreativo. (NINL) '

_ Articulo 27, Régimen géneral del Suelo No Urbanizaﬁle;_ B

. El régimen general del Suelo No Urbanizable es ¢l establecido en Ia Ley de la Generalitat

Valenciana 4/1992, de 5 de junio, sobre el Suelo No Urbanizable (LSNU) y su
modificacién por la Ley 2/1997, de 13 de junio, respecto del régimen de parcelacmn y de
construccion de viviendas alsladas en el medio rural

El régimen espec1ﬁco del Suelo No Urbanizable del amblto del Plan Espec1al serd el
establecido en el propio Plan Especial. .

NORMAS URBANISTICAS .
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CAPITULO SEGUNDO
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

Articulo 28. Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.
1. Obras permitidas.

En el SNU comprendido en el Plan Especial s6lo podran ser autorizados los siguientes tipos
de instalaciones:

A) Obras y servicios publicos estatales, autondmicos o locales. A los efectos de este
Plan Especial se consideran como tales las obras y servicios de titularidad ptblica que
realice, construya o gestione la Administracién de modo directo o indirecto.

B) Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en
general.

2. Obras prohibidas.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en el articulo
anterior.

3. Licencia e informe previo.

La ejecucidn de obras, instalaciones o construcciones en Suelo No Urbanizable estara sujeta a
licencia municipal y a informe previo de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién
Territorial.

Cuando se trate de ejecucion de obras e instalacion de servicios publicos, ser4 de aplicacién el
régimen establecido en el articulo 7 de la LSNU, debiendo observarse lo dispuesto en los
articulos 81 de la LRAUy 169 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

No requieren licencia las obras amparadas en un proyecto de urbanizacién u obra ordinaria
Pl
publica.

4, Otras autorizaciones administrativas.

El otorgamiento de la correspondiente licencia municipal no exime de la obtencién de otras
licencias, permisos y autorizaciones que exija la legislacion sectorial correspondlente para las
construcciones e instalaciones de que se trate, que deberin solicitarse con caricter previo e
independiente.

En particular, la zona afectada por la servidumbre del aeropuerto debera obtener la previa
autorizacion del 6rgano competente en esta materia.

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 29. Tramitacién y Documentacién.
1. De las Obras y Servicios publicos.

Conforme a los artfculos 81 de LRAU y 169 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenc:lana, la aprobacion del presente Plan Especial 1eg1t1mara la
realizacién, construccién y gestién por la Administracién de las obras y servicios piblicos
previstos.

2. De las restantes obras, usos y aprovechamientos.

La solicitud de licencia urbanistica acompafiada del correspondiente proyecto técnico
debera presentarse ante el Ayuntamiento, que remitird la documentacién a la Direccién
General de Urbanismo y Ordenacién Territorial para la emisién del preceptivo informe.
Emitido éste con caricter favorable, el Ayuntamiento proseguird los tramites habituales
para la concesidn de licencias.

Si transcurridos tres meses desde la solicitud del informie a la Direccidon General ésta no se
pronunciare al respecto, se entendera emitido con caricter desfavorable, -

~ Articulo 30. Instrumentos de desarrollo urbanistico en Suelo No Urbaniz’ébie.:

" El Suelo No Urbanizable del presente Plan Espectal no 'requier.c para su desarrollo de

ningln otro instrumento, procediendo directamente cuando sea preciso, segiin los articulos
anteriores, la solicitud de licencia o proyecto de urbanizacién u obra ordinaria, salvo las
exigencias propias de la legislacién sectorial aplicable.

Ny rfroom
REGIMEN DEL SUELO URBANO

REGIMEN GENERAL

Articulo 31. Condiciones para el ejercicio de la facultad de urbanizar. -

La clasificacién ¢omo suelo urbano tiene por objeto posibilitar su desarrollo urbanistico
preferentemente mediante Actuaciones Aisladas, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 9 y concordantes de la LRAU y 10 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana.

.NORMASURBANI. rSH(.‘.AS” '
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Art:'culo 32. Requisitos para edificar solares.

Los solares podran ser edificados por los particulares cuando se hayan satisfecho las cargas
y los cinones de urbanizacién que graven su propiedad, siempre que hayan adqumdo dela
Administracién los excedentes de aprovechamiento radicados en ellos, en los términos
exigidos por el Plan.

Articulo 33. Solar.

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que retinan los requisitos
exigidos en el articulo 6 de la LRAU.

Articulo 34. Régimen de las parcelas.

1. Para que las parcelas sean edificadas se requiere su previa conversion en solar o que se
garantice su urbanizacién de manera simultanea a la edificacién de las mismas.

2. Cuando para la urbanizacién de las parcelas se requiera de la ejecucion de obras pablicas
de urbanizacién, podrin promoverse Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas
en los términos establecidos en el articulo 74 de la LRAU.

3. Para edificar las parcelas de manera simultinea a su urbanizacién debera garantizarse la
ejecucién de ésta en los términos establecidos en los articulos 73.2 y 75.2 de la LRAUL

4. Cuando no sea posible edificar sobre la parcela o solar podran utilizarse las demis
técnicas de gestion urbanistica previstas en el articulo 75.1 de la LRAU.

Articulo 35. Deber urbanistico de edificar en plazo.

El propietario de una parcela o solar en suelo urbano debera solicitar la preceptiva licencia
para construir, en los términos expresados en los articulos anteriores. Este deber sera
exigible en los plazos fijados por el Programa o, en su defecto, cuando haya transcurrido un
afio desde que fuera posible solicitar licencia.

Una vez otorgada la licencia debera iniciarse, concluir y no interrumpir la construccién
dentro de los plazos en ella determinados o, en su defecto, en 6, 24 y 6 meses,
respectivamente.

Articulo 36. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo del Suelo Urbano.
Todo el suelo urbano quedara incluido en Areas de Reparto delimitadas de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 63.2, a) de la LRAU y el 110.2, a) del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

NORMAS URBANISTICAS
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El Aprovechamiento Tipo de cada Area de Reparto se obtendri dividiendo el
aprovechamiento objetivo total de cada Area de Reparto por la superficie total de ésta,
excluida la del terreno dotacional piblico existente ya afectado a su destino (art. 64 LRAUy
Capitulo II del Titulo I del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana).

- CAPITULOSEGUNDO = =
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO

Articulo 37. Condiciones Generales para:t su desarrollo.

1. La aplicacién de estas Normas se llevari a cabo segin las determinaciones que se
establecen en las Normas Especificas para esta clase de suelo, cuya delimitacién se define
ent los planos de ordenacién.

2. En desarrollo de lo establecido por el presente Plan Especial, el Ayuntamiento o, en su
caso, la Administracidn actuante, procederd a la aplicacién de los procedimientos de gestién
¥ ejecucidn.

3. Los particulares podran promover iniciativas de Programa para el desarrollo de
Actuaciones Aisladas, en suelo urbano, formulando los instrumentos precisos para el
desarrollo del contenido de estas Normas en los términos previstos por la legislacién, asi
como colaborar en la gestidn o ejecucion de los mismos adecudndose 2 lo establecido en
los articulos siguientes.

- Articulo 38. Los Progran.i.as pafa el desarrollo de Actuaciones Aisladas.

Los Programas tienen por objeto

A) Identificar el 4mbito de una Actuacién Aislada con expresién de las obras que han
de acometerse

B) Programar los plazos para su ejecucién
Q) Establecer las bases técnicas y econormcas para gestlonar la actuacién

D) Regular los compromisos y obhgacu)nes que asuma el Urbamzador desxgnado al
aprobar el Programa, definido conforme a la LRAU, sus: relaciones con la
Administracién y con los propietarios afectos y fijar las garantias de cumplimiento.y
las sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones.

El contemcio de los Programas seré el definido en el art. 29 de I IRAU,

NORMAS URBANISTICAS
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En Suelo Urbano el desarrollo urbanistico de los terrenos se llevard a cabo mediante
Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas en los supuestos y de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 74 de la LRAU.

Articulo 39. Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas.

Excepcionalmente cabe el desarrollo de Actuaciones Integradas en terrenos clasificados
como suelo urbano, de conformidad con lo establecido en el articulo 10.2 del Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, en cuyo caso serd de aplicacién lo
establecido para el desarrollo de las mismas en Suelo Urbanizable.

‘ TITULO IV
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Cz}PiTULo PRIMERO
REGIMEN GENERAL

Articulo 40. Division del Suelo Urbanizable en Sectores.

1. Todos los terrenos clasificados como urbanizables, segiin los planos respectivos, vienen
ordenados en dos sectores que constituyen unidades geograficas y urbanisticas con
caracteristicas homogéneas sefialandose expresamente la delimitacion de sus perimetros en
los planos de ordenacion.

2. El Suelo Urbanizable esta compuesto por dos sectores, adecuandose su delimitacién a
los criterios sectoriales definidos en los articulos 20 de la LRAU y 17 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana:

A) El sector del Plan Parcial de Agua Amarga y su ordenacién quedan plenamente
integrados y recogidos en el presente Plan Especial, sin perjuicio de los ajustes
realizados en su delimitacion para la definicion de la Red Primaria del Plan Especial.

B) El sector residencial integra la superficie necesaria para realojos residenciales y de
actividades existentes en el ambito del Plan Especial. Su ordenacion pormenorizada
se realiza en el propio Plan Especial.

Articulo 41. Condiciones para el ejercicio de la facultad de urbanizar.

La clasificacién como suelo urbanizable supone la mera aptitud de los terrenos para su
urbanizacién, previa programacion de los mismos, de conformidad con lo dispuesto en los

NORMAS URBANISTICAS
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articulos 10 y concordantes de la LRAU y 11 y 12 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana.

La urbanizacién y la posterior o simultinea edificacién del suelo urbanizable requiere la
previa concurrencia de los requisitos establecidos en el articulo 29 de la LRAU.

Articulo 42. Condiciones para el ejercicio de la facultad de edificar.

Podrin otorgarse licencias de obras simultineamente a la urbanizacién siempre que ésta
quede suficientemente garantizada en los términos y en las condiciones establecidas en el
articulo 73.2 de la LRAU.

Articulo 43. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo del Suielo Urbanizable.

Cada Area de Reparto de las que se establezcan comprenderé un Sector completo.

El Aprovechamiento Tipo de cada Area de Reparto se obtendri dividiendo el
aprovechamiento objetivo total de cada Area de Reparto por la superficie total de ésta,
excluida la del terreno dotacional piblico existente ya afectado a su destino (art. 64 LRAUy
Capitulo II del Titulo IIT del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana). -
Articulo 44, Aprovechamiento subjetivo.

En el Suelo Urbanizable el aprovechamiento urbanfstico susceptible de apropiacién por el

titular de un terreno serd el resultado de referir a su superficie el porcentaje legal del
aprovechamiento tipo del &rea de reparto en que se encuentre,

' S CAPITULO SEGUNDO . '
INS’IRUMENTOS DE DESARROLLO URBANIS'I'I(D DEL SUELO URBANIZABLE

" Articulo 45. Condiciones Generales p#ra su desarrollo.

1. La aplicacién de estas- Normas se llevard a- cabo segin las determinaciones que se .

establecen en las Normas Especificas para esta clase de suelo, cuya delimitacién se define
en los planos de ordenacién.

2. En desarrollo de lo establecido por el presente Plan Eépecial el Ayuntamiento o, en su
caso, la Adrmmstramon actuante, proceder a la aplicacién de los procedimientos de gestién
y ejecucion.

3. La iniciativa particular podrd formular los instrumentos precisos para el desarrollo del
contenido de estas Normas en los términos previstos por la legislacién, asi como colaborar

NORMAS URBANISTICAS
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en la gestidn o ejecucién de los mismos adecudndose a lo establecido en los artfculos

siguientes.

Articulo 46. Planes y programas.

El Suelo Urbanizable con ordenacién pormenorizada cémprendido en el ambito del

presente Plan Especial se desarrollard mediante el correspondiente programa para el
desarrollo de Actuaciones Integradas.

Articulo 47. Los Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas.

1. Los Programas tienen por objeto: -

A) Identificar el 4mbito de una Actuac1on Integrada con expresién de las obras que
han de acometerse :

B) Programar los plazos para su ejecucién

C) Establecer las bases técnicas y econbmicas para gestionar la actuacié,

D) Regular los compromisos y obligaciones que asuma el Urbanizador cfésignédo al
aprobar el Programa, definido conforme a la LRAU, sus relaciones con la
Administracién y con los propietarios afectados, y fijar las garantias de cumplimiento

y las sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones.

2. Su contenido seré el definido en el art. 29 de la LRAU

: - T1iTULOV '
" INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACI(SN

-+ CAPITULO PRIMERO :
PROYECT OSDE E]ECUCION MATERIAL

Articulo 48. Proyectos de Urbanizacion.

La finalidad de los Proyectos de Urbanizacién es llevar ala prléctic.a las determinaciones del

Plan Especial. Estos Proyectos no podrin modificar las previsiones del Plan Especial sin
perjuicio de que puedan efectuarse las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de la obra o por cualesquiera
otras circunstancias sobrevenidas.

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 49, Proyectos de Obrasy Edificaciones o Instalaciones.

Los Proyectos de Obras y Edificaciones o Instalaciones se regulan en el capitulo siguiente
relativo a las licencias urbanisticas.

CAPITULO SEGUNDO
LICENCIAS

Seccidn 12, Licencias urbanisticas

Articulo 50. Actos sujetos a licencia.

1. Estarin sujetos a licencia previa, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los actos enumerados en el
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en el articulo 10 de la Ordenanza
Municipal Reguladora del Procedimiento para otorgar Licencias Urbanisticas, de 2 de
marzo de 1999, del Ayuntamiento de Alicante.

2. Se exceptian de la previa licencia municipal:

A) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardinerfa en el interior de un solar, siempre
que no supongan la destruccidn de jardines existentes.

B) Las obras de urbanizacién, construccién o derribo de un edificio cuando se
ejecuten en virtud de una orden municipal y bajo la direccién de los servicios

técnicos del Ayuntamiento.

C) Las obras o servicios pubhcos requendos de proyecto de urbanizacién u obra
ordinaria piblica, en los términos sefialados en este Plan Especial.

D) Instalacidn de quioscos, cabinas y demds elementos en la via pablica.

 Articulo 51...T§pos de obras.

Se establecen los siguientes tipos de obras en funcién del grado de control necesario para
su ejecucion:

1.- Obras mayores: -

A) Obras de nueva planta.

W6 060
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B) Obras de reforma, ampliacidn o modificacién, que supongan alteracidén de
estructura o fachada.

2.- Obras menores:

A) Modificacién exterior o interior de edificaciones existentes sin alteracién o
incremento de partes estructurales, ni varfacién de huecos, que se realicen por motivos
exclusivos de conservacidn, salubridad y ornato.

B) Pequefios movimientos de tierra que se efectiien sin necesidad de entibaciones ni
medidas de seguridad, y siempre que no vayan a constituir un peligro para la via
puablica.

C) Vallados y cercas.
3.- Actuaciones especiales:

A) Movimientos de tierra -

B) Obras de Urbanizacién

C) Parcelaciones. :

D) Primera utilizacién, modificacién del uso y apertura de establecumentos
E) Colocacién de carteles

~ Articulo 52, Responsabilidad de la'Adniinistt‘écién. :

1. Las licencias se entenderin otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, y en ningln caso podrin ser invocadas por los particulares para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que pudieran incurrir en el ejercicio de las
actividades correspondientes.

2. El otorgamiento de la licencia no implicard para el Ayﬁntamiento responsabiiidad alguna
por los dafios y perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasion de las actividades
que se realicen en virtud de las mismas.

Articulo 53. Contenido de la licencia.

1. Cuanto se dispone en las presentes Normas respecto a condiciones de edificabilidad y
uso, asf como sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se entenderd
incluido en el contenido del acto de otorgamiento de fa licencia.

2. Los titulares de licencias deberén respetar el contenido expreso de las cliusulas de las
mismas y, ademds, el contenido implicito que es el definido por las Normas Urbanisticas en

toda su documentacidn, segin la clase y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad
¥ usos.

NORMAS UREANISTICAS
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3. No podri justificarse la vulneracién de las disposiciones legales y Normas Urbanisticas
en el silencio o insuficiencia de la licencia.

Articulo 54. Normas y condiciones aplicables.

1. El otorgamiento de las licencias se sujetara en todo caso a lo establecido en la Ordenanza
Municipal Reguladora del Procedimiento para otorgar Licencias Urbanisticas, de 2 de
marzo de 1999, del Ayuntamiento de Alicante; asi mismo debera observarse lo dispuesto en
las presentes Normas respecto a la clase de suelo y destino, y a las condiciones de
aprovechamiento, edificabilidad y usos previstos asi como en la legislacién especifica que,
en su caso, les sea aplicable.

2. En todo caso sera requisito indispensable para el otorgamiento de la licencia que se haya
adquirido el excedente de aprovechamiento conforme a la legislacién urbanistica aplicable.

Articulo 55. Licencia condicionada a completar la urbanizacién.

Las licencias de nueva construccidn, de ampliacién o de reforma de edificios existentes que
se refieran a fincas del Suelo Urbanizable que no tengan calificacién de solar por no reunir
los requisitos que a tal efecto establece el articulo 6 de la LRAU y el PGOU de Alicante se
otorgaran previo cumplimiento de lo establecido en el articulo 73 de la LRAU

Articulo 56. Vigencia de las licencias.

1. Las licencias caducaran y quedaran sin efecto, sin derecho a indemnizacién, cuando las
obras de edificacién o los trabajos de instalacién a que se refieran no se hubieren iniciado
en el plazo de un afio o no se terminaran en el plazo de veinticuatro meses, salvo que
expresamente se hubiera concedido un plazo mayor.

Estos plazos se computardn desde la notificacion del acto de concesién de la licencia, si
fuera expreso, o desde que deba entenderse concedida la licencia por silencio
administrativo, de conformidad con los plazos que para ello se establecen en la Ordenanza
Municipal.

Antes de su finalizacién podri solicitarse una prérroga de los mismos que la
Administracién concederd si no se hubiera acordado en el ambito de que se trate la
suspensién de licencias al amparo de lo dispuesto en la LRAU y no se hubiere modificado
el régimen urbanistico vigente en el momento de otorgamiento de la licencia.

2. La caducidad a que se refiere el nimero anterior se producira por el mero transcurso del
plazo o de su prérroga. Ello no obstante, la caducidad debera ser declarada expresamente
previa audiencia del interesado para que produzca efectos.
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Articulo 57. Iniciacidén de las obras e instalaciones.

A los efectos sefialados en el articulo anterior, solamente se consideraran iniciadas las obras
e instalaciones cuando concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes:

A) Que se haya comunicado previamente su iniciacién a la Administracién Municipal.

B) Que se haya emprendido la realizacion de los trabajos y que exista una relacién
funcional entre los trabajos ejecutados y la obra o instalacién proyectada, objeto de la
licencia.

Articulo 58. Plazo de ejecucion.
1. El incumplimiento del plazo para la ejecucién comportari en todo caso:
A) La necesidad de solicitar la prorroga del mismo.

B) La obligatoriedad de adaptacion de la obra o instalacién a las modificaciones de la
normativa, incluso de indole técnico-constructiva, que se hubieran producido con
posterioridad a la concesion de la licencia de que se trate, en cuanto sea compatible
con el estado real de la obra y la necesidad de obtener licencia de adaptacién, con
devengo de tasas como si de nueva licencia se tratase.

2. El plazo de prérroga sera fijado por el Ayuntamiento teniendo en cuenta el estado de las
obras y la complejidad de las pendientes de realizar, asi como las alegaciones que sobre este
extremo se formulen en la solicitud de prorroga.

3. La transmision de licencias no alterara el computo del plazo de caducidad, de modo que
el adquirente se situara en la posicion del transmitente y computara para aquél el tiempo
transcurrido desde la obtencién de la licencia por éste. Igual subrogacién y cémputo se
producira en las sucesivas transmisiones que pudieran producirse.

Articulo 59. Procedimiento.

1. El procedimiento para la concesién de licencias urbanisticas de toda clase se ajustara a lo
dispuesto en la legislacién aplicable, en estas Normas y, en especial, al establecido en la
Seccién Segunda del Capitulo IV articulos 20 a 25, ambos inclusive, de la Ordenanza
Municipal Reguladora del Procedimiento para otorgar Licencias Urbanisticas, de 2 de
marzo de 1999, del Ayuntamiento de Alicante.

2. Las licencias deberin concederse en los siguientes plazos establecidos por la citada
Ordenanza.
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Articulo 60. Documentacion necesaria para el otorgamiento de licencias.

. 1, Las solicitudes de licencia para la realizacién de las obras y actuaciones que deban

llevarse a cabo en el dmbito de este Plan Especial, se ajustardn a lo dispuesto por estas
Normas y deberin acompafiarse de la documentacidn que para cada tipo de ellas establecen
los articulos 12 a 17 de la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para otorgar
Licencias Urbanisticas, de 2 de marzo de 1999, del Ayuntamiento de Alicante,

2. Cuando de conformidad con lo establecido en la Ordenanza, para la obtencién de la
licencia sea preceptiva la presentacién de un Proyecto Técnico este deberd ajustarse en sus
determinaciones y documentacidn, y para cada tipo de licencia, a lo establecido en la propia
Ordenanza.

3. Cuando se solicite licencia para actuaciones especiales, la instancia deberd reflejar
detalladamente las actuaciones que se pretende realizar.

Articulo 61. Documentacidn en el lugar de 1a obra o instalacién.
En el lugar de toda obra o instalacidn deberd hallarse a disposicién de la inspeccién
municipal la siguiente documentacién:

A) El documento acreditativo de la concesién de Ia licencia o fotocopia del mismo.

B) Un ejemplar original o copia autentificada del proyecto aprobado con el sello de la
Corporacidn.

C) Acreditacién de 1a efectividad de la direccién facultativa ante el Ayuntamiento.

D) Copia del plano entregado, en su caso, acreditativo del sefialamiento de
alineaciones y rasantes.

- Seccibn 2%, Actuaciones Complementarias - .

Articulo 62, Sefialamiento previo de alineaciones y rasantes.

Antes del comienzo de cualquier obra que afecte o linde con la via piblica o espacio libre
ptiblico, se solicitard del Ayuntamiento la tira de lineas, que sera realizada por los Servicios

‘Técnicos Municipales, en el dia y la hora sefialados al efecto, a presencia del peticionario y

sus técnicos, Del resultado de la misma se levantard la correspondiente acta que sera
suscrita por los asistentes,
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Articulo 63, Inspeccién e infracciones.

1. Durante la ejecucién de toda clase de obras o instalaciones sujetas a licencia, la
inspeccién municipal podrd examinar el desarrollo de los trabajos siempre que lo juzgue
conveniente o lo ordene la autoridad competente.

2. De las infracciones que se cometan seran responsables el promotor, el empresario de las
obras y el téenico director de las mismas, en la forma y extensién determmadas en la
legislacion urbamstlca vigente,

~ Articulo 64, Abandono o paralizacién de las obras.

1. Las obras o instalaciones deberdn estar concluidas dentro del plazo establecido en la
licencia o, en su caso, en el de la prérroga concedida. '

2. En ningdin caso se permitird que las obras queden inacabadas o en’ estado’ que
desmerezca el aspecto de la via pablica o las condiciones estéticas del paraje o perturbe la
normal utilizacién del inmueble.

3. En el supuesto de que las obras quedaran abandonadas o paralizadas, y sin perjuicio de
que la autoridad pueda ordenar la ejecucién de los trabajos que estime necesarios para
evitar los efectos determinados en el nimero anterior, la inspeccidn comunicard este
extremo al servicio municipal competente a los efectos establecidos en el Reglamento de
Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares.

Articulo 65, Obligaciones materiales de los titulares de licencias urbanisticas,

1. Con caricter general, y sin perjuicio de las condiciones especificas que se establezcan en
cada caso por aplicacién de la normativa en vigor y en atencidn a las circunstancias
concurrentes, todos los titulares de una licencia urbanistica vienen obligados a observar lo.
establecido en los articulos 18 y 19 de la Ordenanza Municipal Reguladora del
Procedimiento para otorgar Licencias Urbanisticas, de 2 de marzo de 1999, del
Ayuntamiento de Alicante. :

2. En el plazo de los cinco dias siguientes a la conclusion de una obra, el propietario
deber;i:

A) Retirar los materiales sobrantes, tales como andamios, vallas y barreras utilizados
en la ejecucidn.

B) Construir el piso definitivo de las acéras, si las hubiere,
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C) Reponer o reparar el pavimento, el arbolado, las conducciones y cuantos otros
elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, restituyendo
calidad, porte y caracteristicas que tuvieran.

2. El Ayuntamiento exigird fianza previa y suficiente, por cualquiera de los medios
legalmente previstos, para cubrir la reparacién de los dafios y desperfectos ocasionados en
los bienes de dominio piblico, devolviéndose aquélla una vez transcurridos seis meses
desde la financiacién de las obras, siempre que no hubiese sido necesario efectuar
reparacién alguna en ese periodo de tiempo. En caso contrario las reparacxones se harin
con cargo a la fianza prestada.

Articulo 66. Obligaciones formales de los titulares de licencias urbanisticas.

1. Los titulares de una licencia de obra mayor deberin comunicar al Ayuntamiento las
incidencias que surjan durante la realizacién de las obras, que tengan repercusion en la via
publica o en las condiciones de la licencia. En todo caso serd preceptivo comunicar al
Ayuntamiento:
A) El inicio de las obras, a fin de que se supervise por los Servicios Técnicos
Mumc&pales la posicién de la planta de la edificacién antes de comenzar la

cimentacion, en los casos en que se trate de obras de nueva planta o ampliacién -

en superficie. Dicha supervisién tendra lugar en un plazo no superior a 15 dias
desde que se curse la solicitud,

B) La interrupcién justificada de las obras que pueda dar lugar a sobrepasar el
plazo de ejecucién establecido en la licencia.

2. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de Ia licencia pondra en conocimiento del

Ayuntamiento este extremo, mediante el oportuno escrito al que deberd acompaiiar.

certificado expedido por el facultativo director de las obras, visado por organismo
competente.

3. Comunicada la terminacién de las obras o instalaciones, y comprobade por los servicios
técnicos municipales que la edificacién se ajusta estrictamente a la licencia concedida, se

propondri la concesién de la licencia de pnmera utilizacién o de ocupacién. En caso de

que se observase alguna discrepancia, se requerird al interesado para que la subsane en el
plazo que al efecto se sefiale. Una vez concedida la licencia de primera utilizacién o de uso,

podran conectarse las instalaciones particulares a las redes generales de los distintos

servicios urbanisticos.
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Seccién 3%, Deber de Conservacién. Ordenes de Ejecucién. Ruina.

Articulo 67. Deber de conservacidn.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones deberin
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato ptblico. El deber normal de
conservacion de la propiedad se define en los términos del articulo 86 de la LRAU y su
limite viene sefialado en el articulo 88 del mismo cuerpo legal.

Articulo 68. Ordenes de ejecucién.

1. El Ayuntamiento y, en su caso, los demés organismos competentes, ordenaran, de oficio
o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de las obras de reparacién, conservacién y
rehabilitacién necesarias para el mantenimiento de las condiciones citadas en el articulo
anterior, que deberan llevarse a cabo en el plazo que sefiale la propia orden de ejecucién.

2. El incumplimiento injustificado de la orden de ejecucion facultara a la Administracién
que la dictd para ejecutar las obras por si misma, con cargo al obligado, a través del
procedimiento de ejecucién subsidiaria previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 69. Urgencia de las actuaciones.

1. Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a
cuyo efecto la Alcaldia ordenard a la propiedad la adopcion de las medidas urgentes y
necesarias para evitar dafios a las personas o en las cosas.

2. El incumplimiento por parte del propietario facultara al Ayuntamiento para proceder a
su realizacién por la via de la ejecucién subsidiaria

3. En caso de urgencia procederi actuar en los términos definidos en el articulo 93 de la
LRAU.

Articulo 70. Declaracidn de ruina.

1. Cuando alguna construccidn o edificio, o parte de ellos, se hallare en situacion legal de
ruina, en los términos que la define el articulo 90 de la LRAU, el Ayuntamiento, de oficio o
a instancia de cualquier interesado, declarard tal situacién y acordara la total o parcial
demolicién, previa audiencia al propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que
lo impidiera.

2. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa

del obligado.
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3. Si existiera urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento, o el Alcalde bajo su
responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondri lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

Seccidn 42, Parcelaciones

Articulo 71. Definicion de parcelacion urbanistica.

1. Se considera parcelacién urbanistica la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos
o mis lotes cuando pueda dar lugar a la constitucién de un nicleo de poblacién.

2. Se considerari ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién contraria a lo establecido en
estas Normas o en la legislacién urbanistica.

3. Las demas parcelaciones o segregaciones seran no urbanisticas.

Articulo 72. Indivisibilidad de parcelas.
1. En el Suelo Urbano y Urbanizable con Programa seran indivisibles:

A) Las parcelas determinadas como minimas en las presentes Normas a fin de
constituir fincas independientes.

B) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como
minimas en estas Normas, salvo si los lotes resultantes se adquirieran simultineamente
por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una
nueva finca.

C) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superﬁc1e
determinada como minima en estas Normas, salvo que el exceso sobre dicho minimo
pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior.

D) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre superficie de
suelo y superficie construible, cuando se edificara la correspondiente a toda la
superficie de suelo o, en el supuesto de que se edificare la correspondiente a sélo una
parte de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades
indicadas en el apartado anterior.

2. En Suelo No Urbanizable y Urbanizable sin Programa se estara a lo dispuesto sobre la
materia en la LSNU.

3. Los Notarios y Registradores de la Propiedad haran constar en la descripcion de las
fincas su cualidad de indivisibles, cuando asi les conste.
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TITULO VI
NORMAS GENERALES DE USO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 73. Alcance y desarrollo.
En el presente Titulo se asignan usos globales para las dreas del Suelo Urbano, Urbanizable

y No Urbanizable con expresién en cada caso de su nivel de intensidad. Se entenderin
prohibidos todos los usos no expresamente previstos.

Articulo 74, Clasificacion de usos.

1. Se clasifican los diversos usos en:

RESIDENCIAL

UNITARIO (ADO)
MULTIPLE (EDA)

INDUSTRIAL

- INDUSTRIAL
- AIMACENES Y TALLERES

TERCIARIO
| A) COMUNITARIO
| A.LRED VIARIA
- VIARIO (trinsito rodado y reserva, ferrocarril y reservay peatonal)
- APARCAMIENTO
| A2. EQUIPAMIENTOS
- EDUCATIVO- CULTURAL
- DEPORTIVO
RECREATIVO
ASISTENCIAL
- ADMINISTRATIVO
| A3.ZONAS VERDES
AREAS DE JUEGO
PARQUES Y JARDINES

B) COMERCIAL
Q) HOTELERO
D) RESTAURACION

2. Los usos, segin su grado de tolerancia o compatibilidad entre si y segiin su localizacion
relativa en el espacio o situacién, pueden ser:
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2 : A) Uso dominante: es el que define la actividad principal que se desarrolla en la zona
: i SR y puede tener caricter exclusivo.

B) Uso compatible: tendrd un carécter complementario del dominante y no puede
S _ tener caricter exclusivo, debiendo simultanearse con los dominantes respetando los
limites maximos establecidos en las normas especificas de uso. En ningiin caso el uso
compatible podra tener una mayor intensidad que el uso dominante.

) C) Uso incompatible: es aquel que no puede simultanearse con ¢l dormnante en
ningdn caso.

Articulo 75. Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en el articulo anterior, y
siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de ellos debera cumplir las condiciones
~ que le sean exigibles.

" CAPITULO SEGUNDO.
RESIDENCIAL

Articulo 76. Definicién,

El uso residencial es aquel que se desarrolla en un edificio destinado a residencia familiar,
pudiendo compatibilizarse con el uso de aparcamiento,

Articulo 77. Clasificacién.

A) Unitario, con sistema de ordenacion en edificacidn aislada y tipologfa edificatoria en

bloque adosado (ADQ).

B) Multlpie, con sistema de ordenacxon en edificacién alslada y tlpofogla edlﬁcatorla en
bloque exento (EDA). - SR o S

Articulo 78. Condiciones.
Respecto de las condiciones que deban reunir las viviendas se estard a lo dispuesto en las

Normas de Habitabilidad y Disefio vigentes y demds legislacién sectorial aphcable enla
materia. _

-
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=
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CAP{TULO TERCERO
INDUSTRIAL

Seccidn 12, Industrial

Articulo 79. Definicidn y clasificacion

1. El uso industrial corresponde al suelo destinado a los establecimientos para envasado,
transporte y distribucién de productos elaborados, ast como a las funciones que
complementen a dichas actividades entre las que se incluyen las tareas propias de
reparacién de los productos que se comercializan. Las actividades propias del uso industrial
pueden combinarse entre sf o realizarse de manera independiente.

2. Los usos industriales pueden ser de:

A) Envasado: colocacién de géneros o articulos de comercio en los envases que les
son propios a los efectos de conservacion o transporte.

B) Transporte: traslado de mercancias elaboradas propias de la industria de que se
trate o de terceros por el porte o precio convenido.

C) Distribucién: reparto de productos depositados a los locales en que deban
comercializarse.

D) Talleres de reparacién: arreglo y puesta a punto de los productos susceptibles de
ser comercializados

Articulo 80. Condiciones

Las actividades que engloba el uso industrial estarén sujetas a la legislacién sectorial vigente
y observardn en todo caso lo dispuesto en el Capitulo Cuarto del Titulo VII de las
presentes Normas Urbanisticas, que establece las normas especificas de uso para el Suelo
Urbano Industrial.

Seccidn 2%, Almacenes y talleres

Articulo 81. Definicion.

Se incluyen en este uso aquellas actividades relacionadas con la guarda y conservacién de
productos naturales, materias primas o articulos manufacturados para suministro propio de
la zona recreativa, asi como los talleres de mantenimiento de las actividades recreativas,
quedando excluido el servicio de venta directa al publico. En los locales destinados a este
fin podrin efectuarse operaciones secundarias que transformen, en parte, los productos

almacenados.
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Articulo 82. Condiciones.

Las actividades que engloba este uso estaran sujetas a las condiciones de la legislacién
vigente sobre actividades calificadas.

CAPITULO CUARTO
TERCIARIO

Seccidn 12, Comunitario

Articulo 83. Definicidn y clases.

Modificado el apartado 1 del articulo 83 por la Modificacién Puntual n°® 1

1. Los usos comunitarios, cuya titularidad puede ser piblica o privada, son aquellos cuya
funcidén es la de proveer a las personas en general de las instalaciones y edificaciones que
hagan posible su educacién, progreso cultural, atencién a su salud, ocio y bienestar, ast
como la de proporcionar los servicios propios de la vida.

2. A los efectos de la regulacion que de ellos se contienen en estas Normas los usos
comunitarios se dividen en red viaria, equipamientos y zonas verdes.

Subseccion A).Red viaria

Articulo 84. Viario.

Incluye las zonas destinadas a red viaria y ferroviaria y sus reservas, asi como la zona
peatonal.

Articulo 85. Aparcamiento.

Es el uso que se da a los lugares destinados al estacionamiento de vehiculos de cualquier
clase, incluidos los servicios de transporte piblico.

Articulo 86. Clases de aparcamientos.

1. Se distinguen las siguientes categorias de aparcamiento:
A) Aparcamiento para uso ptblico o privado de vehiculos.

B) Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al transporte
colectivo de viajeros o mercancias, al servicio de los usos previstos en el Plan
Especial.

C) Aparcamiento expresamente vinculado a caravanas y similares, al servicio de los
usos previstos en el Plan Especial.
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2. Los aparcamientos pueden localizarse:
A) Al aire libre sobre superficie de parcela, las clases A, B,y C.
B) En planta baja, semisétano o sotano, las clases A y B.
C) En edificio de uso exclusivo, las clases A y B.

D) Bajo espacios libres privados o, en su caso, previa concesiéon administrativa o
mera autorizacion, bajo espacio libre pablico, las clases A y B.

3. Las caracteristicas de los locales de aparcamiento se ajustaran, con caracter general, a lo
dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefio vigentes y en la normativa sobre
Actividades Calificadas, siempre y cuando no exista una legislacion sectorial mas especifica.

Subseccién B). Equipamientos.

Articulo 87, Definicion de equipamientos.

Modificado el articulo 87 por la Modificacion Puntual n° 1.

1. El uso equipamientos es el comunitario que comprende, conforme se detalla a
continuacién, el educativo, cultural, asistencial, deportivo, recreativo, espacios libres,
produccidn y servicios relacionados con la misma de peliculas cinematogrificas y cualquier
actividad o servicio necesarios para el buen funcionamiento y desarrollo de los anteriores,
instalaciones y construcciones necesarias para la implantacién de organismos
internacionales y otros andlogos para uso y disfrute del ciudadano y aquellos otros que no
estando incluidos en los articulos siguientes tengan como finalidad la prestacién de un
servicio para uso y disfrute del ciudadano.

2. Cumpliran las condiciones establecidas para los correspondientes usos asi como aquellas
disposiciones de caracter supramunicipal que les sean de aplicacion y, en cualquier caso, las
establecidas por la legislacién sectorial aplicable para cada uno de los usos previstos.

Articulo 88. Educativo-cultural.
Es el dirigido al desarrollo y perfeccionamiento de las facultades intelectuales y morales del
ciudadano: centros docentes, bibliotecas museos y otros servicios de analoga finalidad.
Articulo 89. Deportivo.
Comprende las actividades destinadas a facilitar al ciudadano la practica deportiva.
Articulo 90. Recreativo.

Modificacion del articulo 9 por la Modificacién Puntual n° 1.
Es el que comprende las actividades reguladas por la legislacién de Policia de Espectaculos

Plblicos y Actividades Recreativas y la produccién y servicios relacionados con la misma de
peliculas cinematograficas.
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Articulo 91. Asistencial.

Es el relativo a la prestacién de servicios sanitarios y los de asistencia y bienestar social.

Articulo 92. Administrativo.

Es aquel que se desarrolla en los locales destinados al ejercicio de “actividades
predorninantemente administrativas, técnicas, financieras, de informacién u otras andlogas,
tanto de caricter ptiblico como privado; este uso comprende las construcciones e
instalaciones destinadas a la implantacidn de organismos internacionales.

Subseccién C). Zonas verdes..
Articulo 93, Definicidn y clasificacién.

Se consideran como tales las dreas de juego y los parqués y jardines con los .pa.;rémetros
establecidos en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Seccidn 2%, Comercial

' Artxculo 94 Def' inicidn,

* El uso comercial comprcnde las acthdades de venta al pubhco, entendida como aE detalle,
pequefios comercios de toda clase de productos y su reparacidn, estaciones de servicio,...

- Articulo 95, Condiciones._' -

Los locales destinados a este tipo de actividades deberdn cumplir los requisitos exigidos por
la normativa sectorial aplicable a la actividad comercial de que se trate,

| Quedan prohxbldos los locales comerciales cuya superficie exceda de 1.000 m constrmdos,

sin perjuicio de las agrupaciones de comercios.
Seccidn 32 Hotelero
Articulo 96. Definicién.

El uso hotelero es el que corresponde a aquellos establecimientos sujetos a legislacién
especifica que se destinan al alojamiento temporal.
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Articulo 97. Condiciones.

Los establecimientos de uso hotelero se ajustaran en sus dimensiones y condiciones a lo
establecido por su legislacién sectorial.

Seccion 4*.Restauracion

Articulo 98. Definicién.

Este uso comprende todas las actividades de atencién al piblico que ofrecen restaurantes,
bares, quioscos y asimilados.

Articulo 99. Condiciones.

Los locales destinados a este tipo de actividades deberan de cumplimentar los requisitos
exigidos por la normativa sectorial aplicable por razon de la actividad.

TiTULp VII
NORMAS ESPECIFICAS DE USO

CAPITULO PRIMERO
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Articulo 100. Uso del suelo.

1. El suelo clasificado por el Plan Especial como No Urbanizable Protegido, cualquiera que
sea la proteccién a que quede sujeto (proteccion litoral, paisajistica, historico-artistica o
viaria), se regird conforme a lo previsto en los articulos 6 y 9 de la LSNU, sin que se
permita edificacién, construccién o instalacién alguna en todo su ambito.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, se permitiran:
Modificado el apartado 2 del articulo 100 por la Modificacion Puntual n° 1.
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A) Las obras e instalaciones precisas y necesarias para su conservacién y disfrute
pablico, compatibles con los especificos valores justificativos de su especial
proteccion.

B) Aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de la actividad investigadora
propia de la proteccidn especifica.

C) Las obras e instalaciones precisas para la ejecucion, conservacién y mantenimiento
de la red viaria e infraestructuras piblicas.

Articulo 101. Régimen de proteccion del Patrimonio Histdrico-artistico.

Modificado el articulo 101 por la Modificacion Puntual n° 1

1. Constituye el Ambito de Proteccién Histdrico-artistico en Suelo No Urbanizable el
enclave en que se ha detectado la existencia de restos, indicios o formaciones del pasado,
que constituyen una herencia cultural insustituible merecedora por ello de una especial
proteccién para evitar su deterioro sistematico por constituir muestras de identidad cultural
del transcurso de la historia colectiva.

2. La localizacién geografica de la pieza que da origen al ambito merecedor de proteccién
que se resefia en virtud de su interés historico-cultural se corresponde con la sefialada por
la declaracién de Bien de Interés Cultural acordada por la Direccién General de Bellas
Artes y Bienes Culturales del Ministerio de Educacion y Cultura, pudiendose establecer

como tnica la existente y que se halla asentada sobre suelo no urbanizable.

3. La pieza estd constituida por los restos de una Torre defensiva, denominada
“Aguamarga”, inscrita en el Registro de Bienes de Interés Cultural en virtud de Resolucién
de 14 de abril de 1997, de la Direccién General de Bellas Artes y Bienes Culturales del
Ministerio de Educacién y Cultura, con niimero de registro R-I-51-0009710.

4. Son inedificables los terrenos incluidos en el entorno de la Torre. El entorno de la torre,
que constituye el ambito de la proteccién del patrimonio histérico artistico es el definido en
los planos de ordenacion.

5. El régimen urbanistico correspondiente al dmbito de proteccion sefialado serd el de
aplicacién conforme a la normativa instituida para el Suelo No Urbanizable Protegido,
limitindose las intervenciones a las obras de restauracién, conservacién, investigacién y
mejora de los elementos radicados en su ambito.

6. No se admitiran en todo el ambito de proteccidn mas actividades que las vinculadas a
investigacién, mejora y prevencion de los elementos protegidos.

7. En todo caso las intervenciones en el entorno de la Torre deberan ser autorizadas por la
Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, Direccién General de Patrimonio Artistico,
previamente a la licencia municipal cuando fuere preceptiva.
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CAPITULO SEGUNDO ’
SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Seccidn 12, Zonificacion

Articulo 102. Zonas de ordenacién.
Modificacion del articulo 102 por la Modificaciéon Puntual n°® 1.

1. En el Suelo No Urbanizable Comin se prevén las siguientes zonas de ordenacién:

A) Estructura primaria, que se divide en:
a) Red y reserva viaria.
b) Red y reserva ferroviaria.
c) Zona verde.

B) Equipamientos metropolitanos.
C) Hotelero.

D) Recreativo.
Seccidn 2%, Condiciones de los usos especificos por zonas

Articulo 103. Estructura primaria. Red y reserva viaria y ferroviaria.

1. Red viaria y ferroviaria: las obras y servicios piblicos se desarrollarin en la formay con
las caracteristicas propias de cada uno de los elementos definidos en el presente Plan
Especial y complementado en el correspondiente proyecto de urbanizacién, obra o
edificacién, sin perjuicio de las alteraciones que pudieran derivar de las condiciones fisicas
del terreno u otras anilogas. Ademas se podran realizar las obras e instalaciones de
infraestructuras y servicios generales necesarios para el funcionamiento de las distintas
zonas del Plan Especial.

2. Reserva viaria y ferroviaria: en estas zonas podran implantarse los usos complementarios

a las infraestructuras y servicios generales de aparcamiento, comercial, restauraciéon y
equipamientos, complementarios del uso dominante.

Articulo 104. Uso zona verde

Las obras e instalaciones necesarias para el desarrollo del uso zona verde se ajustarin a las
condiciones establecidas en la ficha 4 del anexo a estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 105 Uso equipamiento metropolitano.

Modificado el articulo 105 por la Modificacién Puntual n° 1.

Las obras e instalaciones necesarias para el desarrollo del equlpa:mento metropolitano se
ajustarin a las condiciones establecidas en la ficha 3 del anexo de estas Normas
Urbanisticas.

El equipamiento serd siempre de titularidad piblica. Su gestidn sera posible de forma

indirecta por particulares mediante la contratacion realizada conforme a la legislacién
general de contratos de las Administraciones Piblicas

Asticulo 106. Uso recreativo,

" Las obras e instalaciones necesarias para el desarrollo del uso recreativo de la zona se

ajustardn a las condiciones establecidas en la ficha 1 del anexo a estas Normas Urbanisticas.

Articulo 107. Uso hotelero

Las obras e instalaciones necesarias para el desarrollo del uso hote ero se ajustardn a ias
condiciones establecxdas en la ficha 2 del anexo a estas Normas Urbanisticas. :

CAPITULO TERCERO
SUELO URBANIZABLE

LA MODIFICACION PUNTUAL N0 1 ANADE UN NUEVO ARTICULOS 107.BIS

" Artfeulo 108. Sectores. _

El suelo urbanizable se estructura en dos sectores.

A) El sector residencial, cuya delimitacién aparece concretamente definida en el
plano de ordenacidn, y cuya ordenacién pormenorizada se establece en el presente

Plan Especial.

B) El sector del Plan Parc1a1 de Agua Amarga, cuya ordenac:on quecfa pienamente.'

integrada y recogida en el presente Plan Especm}

~ Articulo 109. Zonas.

El sector residencial se corresponde con una {inica zona, la de realojo residencial, dentro de
Ia cual se prevé un uso caracteristico, el residencial, y otros complementarios que son:
terciario, comercial y de restauracion.
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Articulo 110, Uso residencial.

Las obras e instalaciones necesarias para el desarrollo del uso residencial se ajustarin a las
condiciones establecidas en la ficha 5 del Anexo a estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO CUARTO
SUELO URBANO INDUSTRIAL

Seccidn 1% Delimitacidn y caracterizacién.

Articulo 111, Delimitacién

El Suelo Urbano Industrial es el que aparece delimitado corno tal en el Plano de Clasificacién
y al mismo serin aplicables las presentes regulaciones diferenciales en funcién de las
condiciones de volumen de cada tipo de parcela (Grados 1y 2).

* Artfculo 112, Caracterizacidn,

1. Fl uso dominante de esta zona es el industrial.

2. Como usos compatibles se admiten los de restauracién, comercial, aparcamiento y
equipamientos.

Seccién 22, Condiciones de parcelacién.

'. Artfcﬁio 113, Parcelé mn’ninia. :

1.Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprol.)a.ciéh“iiﬁciél'déllI"llla.n“Cenéfal de

Ordenacién Urbana de Alicante serdn edificables si, ademis de cumplir las restantes
condiciones generales y particulares, su superficie es de, al menos, 600 m*. A estos supuestos

. les seran aplicables los parametros de las parcelas de Grado 1 de excepcién del tamafio de

parcela.
2. Se establecen dos tipos de parcela en funcién de fas condiciones de volumen, de manera
que las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones tendran una superficie minima de 800

m’ en Grado 1y de 2000 m* en Grado 2.

3. La longitud minima de fachada sera de 16 metros. - -
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Articulo 114, Agl'upamiento y se’grcgécién de parcelas.

1. Se permite el agrupamiento de parcelas para formar otras de mayores dimensiones. Las
parcelas resultantes estarin sujetas a las prescripciones que estas Normas sefialan para el
nuevo tamafio obtenido.

2. Se podrén dividir parcelas para formar otras de menor tamafio, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:
A) Las parcelas resultantes no serdn menores de 800 m’

B) De la division de parcelas no podrd derivarse incumplimiento de la ordenacién
urbanistica por parte de las construcciones ya existentes en las parcelas originarias,

C) La nueva parcelacidn sera objeto de licencia municipal.
3. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, agrupaciones o segregaciones no
podrén dejar parcela colindante vacante no edificable por razdn de su superficie, salvo que

ésta, a su vez, linde con otra parcela vacante con la que pueda agruparse y formar parcela
igual o mayor que la minima.

Seccidn 3% Normas de la edificacidn.

Subseccién A) Condiciones de la edificacién. -

 Articulo 115, Normativa gén’eral.

1. En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacién minima entre
ellos ser4 de la mitad de Ia altura del mas alto.

2. Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con
la condxcaon de que en planta se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura cie la
mds alta de las edlﬁcacxones

3. Se permiten semisdtanos cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con las
- necesidades.

4, Se permiten stanos cuando se }ustlﬁquen debldamente Queda prohxbido utlhzarios.

como locales de trabajo

5. En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta no se tendr en cuenta la
proyeccién horizontal de los aleros ni de las marquesinas.

6. La superficie' construida en semisdtanos y sdtanos seri computable a efectos de
edificabilidad, salvo en el caso de que se destinen a aparcamientos; en el caso de los
semis6tanos, no se computaran cuando su altura no sea superior a un metro sobre la
rasante del terreno.
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7. La edificacién no superara una altura méxima de 3 plantas y 12 metros en Grado 1,y de
4 plantas y 16 metros en Grado 2.

Subseccién B) Condiciones de volumen

Articulo 116. Elementos computables.

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

A) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia del uso
a que se destinen.

B) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramiento.
C) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposicién de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccién

empleados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter
permanente.

Articulo 117. Elementos excluidos.

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:
A) Los patios interiores no cerrados.
B) Los equipos de proceso de fabricacién exteriores a las naves, tales como bombas,
tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, etc., si bien los espacios ocupados por
tales equipos se contabilizan como superficie ocupada de la parcela.
C) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan a
escaleras, aparatos elevados o elementos propios de las instalaciones de edificio

(tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de
captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

Subseccion C) Condiciones de uso.

Articulo 118. Usos prohibidos.

Se prohibe cualquier uso no incluido en el articulo 79 de las presentes Normas.
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Subseccién D) Condiciones higiénicas.

~ Articulo 119, Emisiones gascosas.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustardn a los valores méximos
admitidos por la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente
Atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975, de 6 de febrero, para la
Contaminacién Atmosférica producida por las industrias.

Asticulo 120. Aguas residuales.

Respecto del tratamiento que ha de darse a las aguas residuales habrd que estar a lo
dispuesto en el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, que establece las normas
aplicables al tratamiento de aguas residuales y el Real Decreto 509/ 1996, de 15 de marzo,
que desarrolla al anterior.

Articulo 121. Ruidos.

Se permiten los ruldos siempre que no sobrepasen ios 90 deqbehos, medidos en el eje de
las calles contiguas a la parcela industrial que se considere.

Articulo 122, Aplicacién general de normas higiénifcas y de seguridad.

Los usuarios de las industrias deberdn aténerse a lo establecido por la Ley 31/1995, de-

Prevencidn de Riesgos Laborales, asi como el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
que establece las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras, y €l Real Decreto
39/1997, que aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencién.

 Subseccién E) Condiciones dé se.g'u":'id.a'dﬁ

Artfeulo 123 Instalacionies dé’l'pi'btééciéh contra el fuego,

 Se ajustarén a lo dispuesto en la NBE-CPI96 y demds disposiciones legales vigentes qué les
sean de aplicacion.

" Subseccién F) Condiciones estéticas. -

Articulo 124. Generélidades.

1. Las construcciones proyectadas deberin integrarse en el paisaje utilizando los recursos
arquitectdnicos y la eleccidn juiciosa de materiales y colores.
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2. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentarin
en su verdadero valor.

3. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacién
deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

4. Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedarin obligadas a que
todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende
por paramentos de fachada los que dan frente a cualquier via ptblica.

5. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética del conjunto para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacién
principal.

6. Podran admitirse cubiertas inclinadas o en diente de sierra, con la prohibicién expresa de
superficies reflectantes. Se procurard que el material de cubierta se funda armoniosamente
en el entorno paisajistico. En cualquier caso se trataran con criterios compositivos y de
integracién correspondientes al concepto de fachada. Se tendra en cuenta la visién
dominante a vista de pajaro de los edificios desde el Cerro de Colmenares en el que se
desarrollaran actividades de caracter terciario.

7. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal manera que
las que no queden pavimentadas se completen con elementos de jardinerfa, decoracién
exterior, etc.

Seccidn 4%, Normas particulares

Articulo 125. Condiciones de la edificacion

Tipo de construccion: edificios adosados.
Retranqueos minimos: al frente de la calle 5 m.
al fondo de la parcela 3 m.

La agrupacion de edificios adosados podra presentar un frente no superior a 120 m. y dejar
un retranqueo lateral, por lo menos de 3 metros. El tratamiento arquitecténico del conjunto
sera unitario.

Ocupacion maxima sobre parcela: 80%
Coeficiente de edificabilidad: En Grado 1: 1,20 m?/m?
En Grado 2: 1,60 m%/m?

Altura total: En Grado 1: 12 m.
En Grado 2: 16 m.
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Disposicién transitoria tinica

Se establece un régimen transitorio para las instalaciones de la gasolinera situada al sudoeste
del sector urbanizable residencial, por el que se respeta su situacién actual en tanto las
citadas instalaciones o la propia actividad no sean objeto de remodelacién por parte de la
propiedad o se inicien las obras de ejecucién del vial que le afectan.
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RiSkGarva (] |
AREs, |NNL)
1 | Clasificacién suelo | No Urbanizable Comiin
2 Zona Recreativa
3 Usos: Global Terciario
Dominante Recreativo
Compatibles Restauracion, administrativo, almacenes y talleres,
comercial, aparcamiento.
Incompatibles El resto
4 Sistema de ordenacion | —eemeeeeeeees
5 Edificabilidad bruta 0,20 m2t/m?2
6 Superficie minima de parcela 956.715 m?
7 Ocupacién méixima de patcela | —-ememmeeeeeeev

8 Frente minimo de parcela | ——emememeeeees

9 | Sepatacionesalindes = |-cceeeeeeeeeee

10 Separacién entre edificaciones | eeeeeemeeeeeee

11 N° de plantas 2 en usos compatibles

12 Altura reguladora 7 m. en usos compatibles

13 Altura total 8,5 m. en usos compatibles

14 | Aparcamientos en supetficie Turismos 1 plaza/240 m? de suelo
Autobuses 1 plaza/7.000 m? suelo
Caravanas 1 plaza/21.000 m? suelo
Motos 1 plaza/2.100 m? suelo

15 Otras condiciones particulares:

e Las lineas de edificacion distarin como minimo 50 m del eje viario V-2.

e Resto de afecciones legales establecidas. Especialmente la derivada de la servidumbre
aeroportuaria.
Las atracciones no consumen edificabilidad.

e Cabe la posibilidad de desarrollar el area recreativa en dos fases, en cuyo caso la ejecucion
de la Fase I prevera la solucion de acceso a la Fase II con las caracteristicas propias del
tamarfio y prevision de capacidad del equipamiento.
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FICHA
NORMATIVA

AREA I NNH]

s

2

1 Clasificacion suelo

No Urbanizable Comin

2 Zona Hotelera
3 Usos: Global Terciario
Dominante Hotelero
Compatibles Restauracion, administrativo, aparcamiento y cometcial,
vinculados al uso dominante.
Encompatibles El resto

4 Sistema de ordenacion

Edificacién aislada (Bloque)

5 Edificabilidad bruta 0,347 m?t/m%
6 | Supetficie minima de parcela 50.000 m?
7 Ocupacion mixima de parcela 30 %

8 Frente minimo de parcela

9 | Separaciones a lindes

10 Separaci6n entre edificaciones

sin limite entre edificaciones

13 Altura total

11 | N°deplantas 2
12 Altura reguladora 7m
85m

14 Aparcamiento

1.p.laza/ 100 m? construidos ¢n int.erior.'de [.)arc'ela.

15 | Otras condiciones particulares:

* Longitud méxima de edificacién

¢ La red viara intedor que se desarrolle en este suelo se conexionari 4 Ia red primaria del
Plan Especial exclusivamente por las rotondas planteadas en el mismo.

continua 30 m.

® Resto de afecciones legales estab!t:cidas_. e
* Los espacios habitables bajo cubierta computan a los efectos de edificabilidad.
* Laslineas de edificacién distarin como minimo 50 m. del eje viario V-2,

NORMAS URBANISTICAS

Pig. 2




JRG Ualau—

PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS

7o

“CIUDAD DE LA LUZ®
ALICANTE
FICHA 3
NORMATIVA
AREA |NNE
1 Clasificacion suelo No Urbanizable Comin
2 Zona Equipamiento Metropolitano
3 Usos: Global Terciario
Dominante Equipamiento
Compatibles Restauracion, aparcamiento, comercial, administrativo,
tecreativo y cualquier otro tipo de equipamiento.
Incompatibles El resto
4 Sistema de ordenacién Edificacion aislada (Bloque)
5 Edificabilidad bruta 0.619 m2t/m?2
6 | Superficie minima de parcela 2.000 m?s
7 Ocupacién maxima de parcela 40 %
8 Frente minimo de parcela [ seeeceemeeeeeaee
9 | Separaciones a lindes 5m
10 [ Separacion entre edificaciones | -----eemeee-
11 N°® de plantas 3
12 Aparcamiento Para restauracion, 1 plaza por cada 50 m? construidos
Para el resto de usos 1 plaza por cada 100 m? construidos:
y en todo caso < a 60% en superficie
13 Otras condiciones particulares:
® La conexion a la red primaria de este Ambito se realizard exclusivamente por las rotondas
planteadas en el mismo.
e Longitud maxima de edificacién continua 30 m.
e Las lineas de edificacion distarin como minimo 50 m del eje viario V-2,
¢ Resto de afecciones legales establecidas.
® Los espacios habitables bajo cubierta computan a los efectos de edificabilidad.
® Todos los equipamientos serin de titularidad publica

NORMAS URBAN{STICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS

‘CIUDAD DE LA LUZ'
ALICANTE
FICHA 4
NORMATIVA
AREA |FP
1 Clasificacion suelo Urbano, Urbanizable y No Utbanizable
2 | Zona Estructura primaria
3 Usos: Global Terciario
Dominante Red viaria y ferroviaria, Reserva viaria y ferroviaria y
Zona verde.
Compatibles En la red viaria los propios de las infraestructuras,
servicios generales y otros de interés piblico.
En la reserva viaria y ferroviaria los aparcamientos,
comercial, restauracién y equipamientos, complementarios
del uso dominante.
En la zona verde aparcamiento y los complementarios
para su disfrute piblico.
Incompatibles El resto
4 | Sistema de ordenacion Edificacion aislada (Bloque)
5 | Edificabilidad bruta | e
6 | Supetficie de parcela [ eeeeemeeee
7 Ocupacion maxima de parcela | =eeememmmmeeeae-
8 Frente minimo de parcela | —seeeiemeeee
9 Separaciones a lindes | seeeeceeeeeeees
10 | Separacién entre edificaciones [ --eeoeoeeeeeee
1 N°deplantas | e
12 | Alturareguladora 0000 |-
13 | Aluratotal e
14 | Aparcamiento | seeeeeeeeen
15 Otras condiciones particulares:
La edificabilidad y los parametros constructivos y de parcela serdn los necesarios para la
actuacion que se pretenda desarrollar.

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE U80S £ INFRAESTRUCTURAS
CIIDAD DE LA LUz

ALICANTE
FICHA :
NORMATIVA
AREA
.
A-PLANEAMIENTO
i Clasificacidn suelo Urbanizable
2 Zona Residencial
3 Superficie del Sector 59.095 m?
4 Usos: Globales Restdencial

Dominante Residencial
Compatibles Restauracién, comercial, aparcamicnto, administrativo
Incompatibles El resto

5 Sistema de ocdenacidn

Edificactén aislada (Bloque)

7 Nimero miximo de plantas

[ Edificabilidad bruta 0,35 m?/m%
Coeficiente edificabilidad residencia 0,32 m%t/m%
Edificabilidad residencial maxima 19.089 m2t
Coeficiente edificabilidad terciaria 0,03 m2t/m%
Edificabilidad terciaria méxima 1.772 m?/ m’s

4

8 | Aparcamientos

1 plaza/ 100m?t terciario

1 plaza/viv. + 1 plaza adicional /10 viv residenciales |

9 {Otras condiciones particulares: La ordenacién de volimenes, nimero concreto de
plantas y altura, asi como las demds determinaciones de la edificacién y la parcela
se definirdan en las fichas individuales para cada parcela. - -
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS
‘CUDAD OE LA LUZ®
ALICANTE

z‘é:gaATIVA

AREA uRe;
MANZANA :

- -PLANEAMIENTO
1 Clasificacidon suelo Urbanizable
2 Manzana ADO-1
3 | Superficie de la Manzana 3.260 m?
Zona de Ordenacion Utbanistica
Sistema de Ordenacion Tipologia Edificatoda Uso Global
Edificacion Aislada Bloque Adosade Residenciat

Usos Pormenorizados

Uso Dominante

Usos Compatibles

Usos Incompatibles

Residencial: Unitario Aparcamiento El resto
Parimetros Urbanisticos
Parcela Pasicién de la edificacion
Parcelz minima v e 160 m2t
Frente minimo de paccela §m,
- Circulo minimeo inscrto .. Bm,
Intensidad Volumen y Forma
Coeficiente de edificabilidad neta 05 mit/m’s | N®miximo de plantas ' 1pl
" Coeficiente de ocupiacién ~ 50 % |~ Altura mdxima repuladora “3m
Bdif. mix, 1630 m? [ Alwira mdxima total 4.5 m.
SemisGtanos no
Sbtanos no
Aprovechamiento Ba_';_o cubierta 10

Otras Condiciones

Dotacidén de Aparcamientos:

N° viviendas aproximado

1 plaza/vivienda

8
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Pag. 6




\ PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS
"GIUDAD DE LA LUZ
§ ALICANTE
3
{
SR NESRbaewn (32
. o AREA YRR,
MAMNZANA ADO-2
-PLANEAMIENTO
_ 1 Clasificacién suelo Urbanizable
i
b
2 | Manzana ADO-2
3 Supetficie de la Manzana 1.909 m?
Zona de Ordenacion Urbanistica
4 Sisterna de Ordenacién Tipologia Edificatoria Uso Global
Edificacidn Aislada Blogque Adosado Residencial
Usos Pormenorizados
5 Uso Dlominante Usos Compatibles Usos Incompatibles
Residencial: Unitario Aparcamiento El resto
Parametros Urbanisticos
Parcela Posicidn de la edificacidn
Parcela minima 160 m?t
Frente minimo de patcela - 8m,
* Circulo minimo insceito” o 8m.
6 Intensidad Volumen y Forma
Caoeficiente de edificabilidad neta 0,6 m’/m% | N° miximo de plantas ipl
Coeficiente de ocupacién ~ 60% |  Aleamiximategulados 77 3m
Edif. max. o 1145 m?}  Altura mixima total . - L 4,5 m.
Semisdtanos - _ ' ) no
Sétanos ' _ ' no
Aprovechamiento bajo cublecta R no
QOttas Condiciones
. 7 Dotacidn de Aparcamientos: . . ) B ' 1 plaza/vivienda
: N° viviendas aproximado - . 6
i
NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR OEF USOS E INFRAESTRUCTURAS
"CIUDAD OE LA LUZY
ALICANTE

FICHA 1
NORMATIVA Eﬁ

AREA URR;

MANZANA so0-a |

-PLANEAMIENTO

i Clasificacién suelo Utbanizable
2 | Manzana ' ADO-3
3 | Supetficie de la Manzana 9.379 m?
Zona de Ordenacién Urbanistica
4 Sistema de Ordenacidn Tipologfa Edificatoria Uso Global
Edificacion Aistada Bloque Adosado, Residencial
Usos Pormenorizados
5 Uso Dominante Usos Compatibles Usos Incompatibles
Residencial: Unitario Aparcamiento Elresto
Parimetros Urbanistcos
Parcela Posicién de la edificacion -
Pasccela minima 160 m?t
Frente minimo de parcela .+ - Bm.
Circulo minimo insedto e O 8 m.
6 Intensidad Volumen y Forma
Coeficiente de edificabilidad neta 0,6 mit/m?s | N® méximo de plantas “1pl
Coeficiente de ocupacién 50 % Alura mixima regoladora 3m.
Edif. mix. . T : 5.627 m? Albuea mixima total 4.5 m.
Semisdtanos no
Sétanos no
Aprovechamiento bajo cublerta no
Otras Condiciones
7 Dotacién de Aparcamientos: 1 plaza/vivienda
N° viviendas aproximado -, 28

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS &y
*CILUDAD DE LA LUT" é(:;
ALICANTE \\
FICHA
NORMATIVA
AREA URR
MANZANA EDA-1
-PLANEAMIENTO
1 Clasificacion suelo Urbanizable
2 Manzana EDA-1
3 Superficie de la Manzana 4,849 m?
Z.ona de Ordenacién Urbanistica
4 " Sisterna de Ordenacién Tipologia Edificatora Uso Global
‘ Edificacidn Adslada : Bloque Exento : Residencial
Usos Pormenotizados
5 Uso Dominante " Usos Compatibles Usos Incompatibles
Residencial: Mdltiple Comercial, restauracion {en planta baja) y El resto
aparcamientos
Parimetros Urbanisticos
Parcela _ - Posicién de Iz edificacién
Parcelz minima 500 m2t
Frente minimo de pﬁ:ccla W m.
----- Circulo mfnimo inserdto - o 1om
o 6 Intensidad _ Volumen y Forma
f Coeficiente de edificabilidad neta 1,10 m%/m?% N® miximo de plantas 4pl
et Coeficiente de otipacidn o 50% | Altues mixima reguladora T e 13 5
; Edif. mix, : . 5.296 m? Aticos o ' . . sf
: ! o : o Semisétanos, ) ) S ) . sf
e Sétanos _ o . - sf
& f. Cuerpos volados . . - - ¥ st
E ' Otras Condiciones
' _ 7 Dotacién de Apatcamientos: o 1 plaza/vivienda + 1 plaza adicional/ 10 unid. residenciales -
T .
S N° viviendas aproximade - 41
i
ik
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PLAN ESPECIAL HRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS

*CRIDAD DE LA LUZ®
ALICANTE

FICHA
NORMATIVA 55 }

AREA URR}
MANZANA .
- ~-PLANEAMIENTO
1 Clasificacidn suelo Uthanizable
2 Manzana EDA-2
3 Superficie de Ia Manzana - 4.900 m?
Z.ona de Ordenacién Urbanistica

4 Sistema de Ordenacién Tipologia Edificatoria Uso Global

Edificacion Aislada Bloque Exento Residencial

Usos Pormenorizados

5 Uso Dominante
Residencial: Multiple

Usos Compatibles

Comercial, testauracion (en planta baja} y
aparcamiento

Usos Incompatibles

El testo

Pariametros Urbanisticos

Parcela Posicién de la edificacidn
Parcela minima 500 m*t
Frente minimo de parcela _ 30 m
Citeulo minimo inscrito : 10 m,
6 Intensidad Volumen y Forma

Coeficiente de edificabilidad neta 1,1 m%/m?s N® mixime de plantas 4 pl.
Coeficiente de ocupaciéa 50% | Almaga mixima regulador o T 135m.
Edif. mix, 5.390 m? Aticos sf
Semisdtanos’ - sf
Sétanos sf
_ Cuerpos vo[ﬁ&os' o e

Otras Condiciones

7 Dotacién de Aparcamientos:

N° viviendas aproximado

1 plaza/vivienda + 1 plaza adicional/ 10 unid. residenciales

41
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS
‘CIUDAD DE LA LUZ”
ALICANTE
rlgg?\AAATIVA
AREA URR
MANZANA TRE
~-PLANEAMIENTO
1 Clasificacién suelo Utrbanizable
2 Manzana _ TBE-1
3 | Superficie de Ia Manzana 475 m?
Zona de Ordenacidn Urbanistica
4 | Sistema de Ordenacidn Tipologia Edificatoria - . Uso Global
Edificacion Alstada _ Bloque Exento © - - Terciario
Usos Pormenorizados
5 Use Dominante Usos Compatibles -~ _ Usos Incompatibles
Comercial _ Aparcamiento y restauracin | El resto
Parimetros Urbanisticos
Parcela Posicidn de 1a edificacidén
Parcelz minima ' 475 m?t
Freate minimo de parcela L 8m.
Circulo minimo inscrito. Ce 8 m.
G Intensidad Volumen y Forma
Coeficiente de edificabilidad neta 1,30 mt/m% [ N"méximo deplantas - o 2pl
Coeficiente de ocupacién 75 % Altuea mixima reguladors o : 8.5 m.
Edif. mix. residencial - - . 0 Altura mixima total S . 10 m.
Edif. mix.terciaria . 618 m? Semisétanos . - ) ) ’ sf
: " SBtangs e el sk
Cuerpos volados - . sf
Otras Condiciones
7 Dotacion de Aparcamientos: 1 plaza/190m?c
N° viviendas aproximado ) : N - 0
. L . ~ NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS

*CIUDAD DE LA LUZ”
ALICANTE

NGRMATIVA

AREA URR

MANZANA

-PLANEAMIENTO
1 Clasificacion suelo Utbanizable
2 Manzana TBE-2
3 Superficie de la Manzana 700 m?
Zona de Ordenacion Urbanistica
4 Sistema de Ordenacién Tipologia Edificatoria Uso Global
v Edificacién Aislada Bloque Exento Terciario
Usos Pormenorizados
5 * Uso Dominante Usos Compatibles Usos Incompatibles
Restauracién Aparcamiento y comercial El resto

Parimetros Urbanisticos

Parcela Posicién de la edificacion
Parcela minima 400 m?t
Frente minimo de parcela 8 m.
Circulo minimo inscrito 8m.
6 Intensidad Volumen y Forma
Coeficiente de edificabilidad neta 1,3 m2/m? N° miximo de plantas 2pl
Coeficiente de ocupacién 5% Altura méxima reguladora 8,5m.
Edif. mix.cesidencial 0 Altura mdxima total 10 m.
Edif, Mix. terciaria 910 m?t Semisétanos sf
Sétanos sf
Cuerpos volados si
Otras Condiciones
4 Dotacién de Aparcamientos: 1 plaza/100 m2c
N° viviendas aproximado 0
NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS

*CIUDAD DE LA LUZ*
ALICANTE

FICHA
NORMATIVA
AREA URR|

MANZANA TR

-PLANEAMIENTO
1 Clasificacién suelo Utbanizable
2 Manzana TBE-3
3 Superficie de la Manzana 1.535 m?
Zona de Ordenacién Urbanistica
4 Sistema de Ordenacién Tipologia Edificatoria Uso Global
Edificacion Aislada Bloque Exento Terciario

Usos Pormenorizados

5 Uso Dominante Usos Compatibles Usos Incompatibles
Administrativo-Institucional Comercial y restauracion (en planta baja) y El resto
aparcamiento

Parametros Urbanisticos

Parcela

Posicién de la edificacién

6 Intensidad

Volumen y Forma

Otras Condiciones

7 N° viviendas aproximado

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS

'cuéaagr El'}l-: LALUZ o
ALICAN
\\f&s
FICHA
NORMATIVA
—
ARea |URR
B - GESTION -
1 Atreas de Reparto 1
2 Unidades de ejecucién 1

3 | Aprovechamiento tipo

0,35 m%/m?3

4 Condiciones de conexidn e

- Las conexiones e infraestructuras y servicios generales se

integracion ejecutarin de conformidad con el Plan Especial
5 | Forma de gestion - Directa
- Se requiere I elaboracién de Programa
C-DOTACIONES RED SECUNDARIA ~ -
1 Zonas verdes 5.910 m? {10%)

- 2 | Equipamientos

1477 m? (2,5%)

3 | Viado

12705 m* 21,5%)

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE {508 E INFRAESTRUCTURAS

“CIUDAD DE LA LUT'
ALICANTE
FICHA
NORMATIVA Sj
1 Clasificacion suelo Urbano
2 Zona Industsial
3 Usos: Global Industrial
Dominante Industrial
Compatibles Restauracién, comercial, aparcamiento y equipamientos.
Incompatibles El resto
4 | Sistema de'ordenacidon Edificacién aislada (Blogue)
5 | Frente minimo de patcela 16m
6 | Separacidn tinima entre 3m
edificaciones
7 N° de plantas En Grado 1: 3
En Grado 2: 4
8 Altura total En Grado 1: {2 m.,
' ¥n Grado 2: 16 m.-
9 | Aparcamiento 1 plaza/100 m? de superficie itil en intetior de parcela
10 | Edificabilidad bruta En Grado 1: 1,20 m2t/m%
En Grado 2: 1.60 m%/m% -
11 Superficie minima de parcela En Grado 1: 800 m?
L - | En Grado 2: 2000 m?
12 | Ocupacidn miéxima de parcela 80 %
13 | Separaciones a lindes Lateral y posteor: 3 m.
Frontal: 5 m,
NORMAS URBANISTICAS
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B PLAN ESPECIAL DIRECTOR DE USOS E INFRAESTRUCTURAS
S *Cludad de 1a Luz®
S ALICANTE
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COORDINADOR DE EQUIPO
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Consultoria de Actividades Técnicas SL,  Infraestructuras viaria
TOPYCART,S.L. Levantamiento topograﬁco
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