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TITULD I.- GENERALIDADES




CAPITULO 19.- AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 1.

Estas Ordenanzas regirén para todos los edificios,
plazas y entornos urbanos catalogados por este Plan Especial,
cuya definicidn se incluye en la documentacién gréfica del mis

mo.

ARTICULD 2.

Este Plan Especial entraréd en vigor a partir del
dia siguiente al de la publicacién de su Aprobacién Definiti-
va en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante y perma-
necerd vigente indefinidamente, en tanto no se produzca su de
rogacidén, modificacién o sustitucidn por otro instrumento de

planeamiento con capacidad juridica para ello.




CAPITULD 29.- CONTENIDO E INTERPRETACION

ARTICULO 3.

El Plan Especial de Edificios Protegibles de la -
Ciudad de Alicante, esté integrado por lo documentos que a con
tinuacién se enumeran y con el siguiente orden de prelacién -
en cuanto a su valor normativo, en casos de dificil interpre-
taciéné

a) Ordenanzas.
b) Memoria Descriptiva y Justificativa.
c) Planos.

d) Estudio Econémico-Financiero.

ARTICULD &,

Para cualquier extemo, que no figure regulado ex-
presamente en este Plan Especial, serd de obligado cumplimien
to lo preceptuado al respecto por el Plan General de Ordena-
cibdn vigente en cada momento o normativa subsidiaria o comple

mentaria de aplicacidn.




CAPITULO 39.- DEFINICIONES

Seccién P:iméfa:-”De los Bienes Protegibles.

ARTICULO 5. - : o
' " Edificioc Protegible: Es aguél gue bien por Su;qg

lidad arquitecténica intrinseca, o por ser elemento Fundamen—_3
tal en 1la cnnfurmacxnn de un enturnn urbano de caracter amblen
tal, requ1eren un tratamlentu esp201al para la defensa del Pa '

ftrimunin urbann y arquztectunlco.

ARTICULD 6.

Espacla Urhana Pruteglble- Es aquella'superficie-ff

publica que por su calidad singular, ambiental o por su Sighi_}
ficado en la ciudad se constituye como esencial en el’cunj@g

_tn urbann._

ARTICULO 7.

Entorno de Elemento Protegible: Es el #rea inte-

grada tanto por espacios urbanos como por edificaciones gue -
estédn en intima relecidn,visuasl o funcional, con el elemento.

protegible.




Seccién_Segunda: De los Grados de Proteccioin de la Edif;caciﬁn.

ARTICULO 8.
Edificio de Canservecién Estricta: Es aquél edi-

ficio que por su carécter singular y su alto valor arquitecté
~nico, constituye parte.relevaﬂte,del_Patrimunin_arquitecténir,_m

cu-de_la_ciudad.

ARTICULO 9.

Edificio de Conservacifin General: Es aguel edifi

cio de carScter singularizado o testimonisl gue se considera

reflejo importante de una época cultural.

ARTICULO 10.

Edificio de Eunsa:vacién Parcial: Es aguel edifi

cio gue sin tener un valor relevante en si misme, forma parte
significativa de un conjunto urbanoc ambiental y caracteristi-

co de ls ciudad. '

ARTICULC 11.

Edificio de Renovacifin Candicionada: E£s aguel B-

dificio que sin tener uan valor relevante en si mismo, forma -
parte integrante de un conjunto urbano ambiental y;caracterig -

tico de la ciudad.




ARTICULO 12.

Edificio de Renovacién Total: Es aquel edifigcio

carente de valor arquitecténico digno de ser protegidao Vfde -
escasa o0 nula aportacifén ambiental al entorno urbano dun#e se

L

ubica.

Seccidn Tercera: De los Tipos de Actuacibn.

ARTICULD 13.

Actuacién de Recuperacidén: Son aquellas que con

carécter inexcusable deben llevarse a cabo, a fin de garanti-

zar la pervivencia del bien catalogado en su estado actual.

ARTICULO 1&4.

Actuacitn de Mantenimiento: Son agquellas gue con

caracter periddico y ordinario deben realizarse para la con-

servacién del bien protegido.

ARTICULO 15.

Actuacién de Reparacién: Son las que, con caréc-

ter esporédico y extraordinario, deban realizarse para la con

servacidn del bien protegidao.

ARTICULO 1l6.
Actuacién de Reposicién: Son las gque puedan o de

ban realizarse para volver a su estado original los bienes -

protegidos y deteriorados, total o parcialmente, cualquiera -




gue sea la causa de su deterioro.

ARTICULO 17.

Actuacién de Mejora: Son aguellas gue enriguecen

el objeto de la proteccién, perfeccionando su ambientacién, -
su funcionalidad o cualgquier otro aspecto gue facilite su uso
y disfrute por medios adecuados, pero inexistentes o no utili
zados en la obra original. Asi mismo, se engloban agui las ac
tuaciones gque supongan.la adscripcién de un bien afiadido al -

edificio protegido.

ARTICULD 18.

Actuacidn de Rehabilitacién: Son el conjunto de

las operaciones que, programadas en un solo acto, constituyan
una accidn integral de saneamiento, reforma, adaptacién y pues
ta en servicio del bien protegido, en orden a su adecuacidén -
para un uso pleno y adecuado, como medio mejor de garantizar

la conservacidn de los valores existentes en el mismo.

ARTICULO 19.

Cambios de Uso: Son aguellas operaciones por las

gue se sustituye.un uso existente por cualguier otro de los -

especificamente autorizados en este Plan Especial.




TITULO II.- ORDENANZAS JURIDICAS Y
ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS




CAPITULO 19.- DE LOS SUJETOS
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SECCION PRIMERA - SOBRE LA ORGANIZACION MUNICIPAL GESTORA

ARTICULO 20.

La Comisién Municipal Mixta de Estética y de Defen
sa del Patrimonio Artistico de Alicante, es el Organismo de -
asesoramiento y propuesta en materia de protecci6n de los edi
ficios catalogados en este Plan Especial, y le corresponden -

las siguientes caompetencias:

a) Asesoras: Emitiendo dictémen en cuantas materias -
relacionadas con el patrimonio histérico vy artistico de Ali-
cante le sea interesado por cualquier 6rganoc decisorioc del -
Ayuntamiento y, en particular, en aquellos casos en gue este

es preceptivo a tenor de lo dispuesto en este Plan Especial.
Emitiendo propuestas motivadas sobre la distribu-
cién de los fondos disponibles para la adquisicién o conserva

cidn de edificios.

b) Impulsoras: Elaborado el Programa cuatrienal de ac

tuacién y las, en su caso, rectificaciones bianuales.

Elaborando las Memorias justificativas de ls aper-
tura de expedientes expropiatorios individualizadaos, de las -
Grdenes de hacer gue deba librar el Ayuntamiento, y de la a-
pertura de expedientes individualizados de inclusién en el ca
tédlogo de Edificios Protegidos de la Ciudad de Alicante.

Dictaminando los peritajes valorativos de costos,

respecto a obras de conservacifn o rehabilitacidén, y respecto
a los justiprecios expropiatorios.




Gestionando los canalés de financiacidn direct
indirecta de los respectivos Programas de actuacibn para adgui

siciones y para conservaciones.
Los cargos en la Comisifn mixta son honorificos.

El Ayuntamiento deberd facilitar a la Comisién mix

ta un adecuado soporte administrativo, técnico y material.

ARTICULD 21.

A propuesta de la Caomisién mixta, el Pleno Munici-
pal podré nombrar hasta 3 Conservadores-Asesores, entre perso
nas de reconocida solvencia en la materia, gue se encuentren

residenciadas o vinculadas a Alicante.

Las competencias de los Conservadores sera la de -

elaboracidn de propuestas de Dictémen a la Comisién.

El Ayuntamiento Pleno podré acordar la aplicacién
a los Conservadores-Asesores, de un cuadro de dietas y vidti-
cos, y de indemnizaciones compensatorias, a favor de los Con-

servadores-Asesores.

ARTICULO 22,
Corresponde al Ayuntamiento Pleno, la aprobacidn
del Programa cuatrienal de actuaciones y de las en su caso rec

tificaciones bianuales a propuesta de la Comisidn mixta.

También es de su competencia especifica, la impul-
sidn de expedientes expropiatorios, bien desde el Programa, -
bien desde una actuacidn puntual. Definiendo los sujetos in-
tervinientes, la posible traslacifn a terceros beneficiarios,

y, desde la necesidad individualizada de la ocupacidn, la en




definitiva operacién de compra del dominioc o derecho real so-

bre inmuebles, o incluso sobre muebles afectados.

ARTICULD 23.
Corresponde a la Comisidn Municipal Permanente, a-
probar los gastos en gue se materialicen los montantes econt-

micos de cada operacién, incluso las valoraciones periciales.

ARTICULD 24.
Corresponde a la Alcaldia, dictar las 6rdenes y las
prohibiciones gue convengan para el mejor cumplimiento de las

prescripciones del Plan.




SECCION SEGUNDA - SOBRE EL ADMINISTRADO i

ARTICULO 25.
El propietario tiene el deber de conservar el in-

mueble catalogado en este Plan y el derecho a gozar de los be
neficios gque de &1 se derivan.

ARTICULD 26.

El usuario, desde el respeto al derecho material
gue regula sus relaciones con el propietario, podré, en su ca
sao, subrogarse en las obligaciones vy beneficios generados -

por el deber de conservacién del propietario.

ARTICULO 27.

Ante una actuacidn expropiatoria, el usuario queda
afectado al destino .del propietario. Las relaciones locati-
cias urbanas se regirén por las reglas fijadas en los articu-
los 10 de la Ley de Expropiacién Forzosa y 114-98 de 1la Ley
de Arrendamientos Urbanos.




-
SECCION TERCERA - SOBRE EL TERCERD BENEFICIARIO - /

ARTICULO 28.
" Ante una actuacidn expropistoria, el Ayuntémiéhtﬁ”'.

puede trasladar la carga vy el beneficio dé'lé eprdpiaéién a
un tercerq,.can_sujeccién a las Ieglas_generales ée_ia Léy &é
Expraﬁiécién Furznsé, v é las feglaé éspecificas esﬁaﬁiecidaé
sobre £l particular por la Ley del Suelo. En todo caso, aperg
ré la reversion total al patrimonio municipal de la cosa expro

piada, en plazo méximo de 99 afios.

La introduccidn de tercera-hbeneficiario asi como -
las condiciones concretas de su actuacifn, se elaboraran, en:
todo caso, en gl Acuerdo municipal gue declare la individuali

zada necesidad de la ocupacidn.




CAPITULD 29.- DEL OBJETO




SECCION PRIMERA - SOBRE EL DEBER DE CONSERVACION

ARTICULOD 29,

El deber de conservacifn alcanza a la ejecucién de
todas aguellas operaciones necesarias para garantizar la su-
pervivencia de la fébrica, su buen estado de uso respecto de
aquél al gue se destina -gue seré cualguiera de los autoriza
dos por este Plan Especial- vy el ornato y decoro, tanto ex-

terno como interno, acorde con la dignidad de su propio valor.

A los efectos de este Plan Especial, dichas opera-

ciones se clasifican en:

a) Actuaciones de Recuperacién.

b) Actuaciones de Mantenimiento.
_ c) Actuaciones de Reparacibn.

d) Actuaciones de Repaosicién.

e) Actuaciones de Mejora.

f) Actuaciones de Rehabilitacién.

g) Cambios de Uso.

ARTICULO 30.

A los efectos de este Plan Especial y al objeto del
reparto de obligaciones econbtmicas entre los sujetos y de 1a

adscripcifén de los gastos a determinados capitulos presupues-

tarios, se estima que las agtuaciones de mantenimiento y de -

reparacién no conllevan un incremento del valor patrimonial -

pre-exixtente, en tanto gue, normalmente, los de recuperacion,
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reposicibn, mejora vy rehabilitaéign si lo generan. Todo ello,
con independencia de gue una accidn de conservacién determing
da constituya una operacidn mixta en la gue se den actuacio-
nes de distinto tipo.

ARTICULD 31.

Sobre el propietario de un bien incluido en el Ca-
tdlogo de Edificios Protegidos de la Ciudad de Alicante, ane-
xo a este Plan Especial, recae el deber de conservarlo, como
buen padre de familia, segln lo dispuesto en los articulos an
teriores. En este sentido, serén a su cargo y esté obligado a
realizar las operaciones de mantenimiento y reparacién necesa
rias para la debida conservacién del edificio y aquellas ac-
tuaciones de reposicién cuya necesidad se derive de la negli-

gencia en el uso y entretenimiento del mismo.

Por consiguiente, no le serén . administrativamente
exigibles los incrementos de gastos gue sean necesarios para
alcanzar los mayores niveles de garantia de pervivencia del -
bien, ni cualesquiera otros asimismo derivados de la calidad
excepcional que implica la catalogacién de su edificio -inclu
so los originados por el cambio de uso definido en el Articu-
lo 29-, los cuales serén asumidos por la colectividad a tra-

vés del Ayuntamiento de Alicante.

Sin embargo, si vendrad obligado a poner en conoci-
miento de éste cualquer acto, hecho o suceso gue pudiera a-
fectar a 1la integridad o sequridad del edificio, asi como a -
proponer aquellas actuaciones que, en su criterio, fueran pre
cisas para la conservacidn y que, a su juicio, excedieran de
las posibilidades de sus obligaciones econémicas. El incumpli
miento de esta obligacidn, serd entendido como negligencia a

los efectos del péarrafo primero de este Articulo.




ARTICULO 32.
£1 Ayuntamiento de Alicante ser3 garante éuhsidla-
rio de la Conservacibn del Patrimonio Edilicio Catalpgado y,
a estos éfectcé, gjercerd una labor de tutela gue =zbarca des- -
de la mera inspeccibn a la actuacibn conservadora, directa in_
subsidiaria, en cualguiera de las variantes preuistas,én el -

articule 29.

! éste fin,mel propietario de unlbien.catalogada) .
viene obligado 8 facilitar sl Ayuntamiento la realizaciodn de; 
cuantas acciones u obras a &1 se apuntaren, sin perjuicio de
las indemnizaciaones gue, por dafigs y perjuicios causados al -
propietario y/o al usuario en la ejecucién de las mismas, hu-

biera de satisfacer el Ayuntamiento.

ARTICULDO 33. _
En las Normas sobre prescripciones técnicas de es- -
te Plan, se detalla parz cada edificic protegido las limites

de la libertad de accifn en las Actuaciones de Conservacidn.

ARTICULD 34. _
| Los gastos realizados por el Ayuntamlenta en 185_-_ B
Actuac1nnes de Conservacidn que impliguen una revalorlzac1nn
permanente del edificio protegido y cuyo coste venga obligado
a asumir, se contabilizarén en un libro auxiliar, debidamehte.
diligenciado, al objeto de computar tales valores en cualguier

actuacidn expropiatoria futura, dentro del justo precio.




ARTICULD 35, /

El deber de conservacifn alcanza a escudos, ‘emble-
mas, insignias y demis elementos adosados o muebles.peﬁuliaé.' '
res del patrimonio edilicio de la Ciudad de Alicante'f'adpri”

bibles al mismo.

ARTICULO 36, o
' "Sobre cualqu1er contrata real de venta 0 de usao que -
el prdpletarlu desee reallzar, gravlta el derecha pr10r1tariu
de 1la camunldaﬁ en asumir tal disfrute si se trata de un inmue
ble catalagado. Desde tal principio, y can respecto al Equ1va
lente econ@mico, se reconoce al Ayuntamiento las derechns de
tanteo y de retracto. Para instrumentarlos se establece el da
ber informativo del propietarie o titular del derechm real de
gue se trate, de notificar fehacientemente al Avuntamiento de
Alicante con 15 dias de antelacifin,cuantic menos, su uuluntaq;
de formalizar un determinado negocio juridico y su montantef—
écunémicu; y 21 parzslelo deber informativo del Nntarim_due-gﬂ
torizare en su casc la correspondiente operacidn inmabiliaria
de practicar las diligencias reglamentarias del caso; en drﬂ'y.
den,todu ello,al posible ejercicio municipal de los deféchdé-

de tanteo y retracto respectivamente.

La 1nclusiun de un inmueble en el Catileogo de Edlw_  
FlClos Prutegldas de 1a Ciudad de Alicante, sera.recaglda.pur_ _
el Reglstro de la Prupiedad en noia marglnal a l1ls Inscrip01nn__ 
cnrrespundlente. Dicha anotacién conllevard la no 1nscripc1nﬁ
de transaccilén alquna sin la correspondiente renuncia munici-
pal al derecho de retracto, cuando éste fuera ejercitable, -

gue se haré patente por certificacién municipsl o fé& notarial.




SECCION SEGUNDA - SOBRE EL PROCEDIMIENTO DEFINIDOR DEL,bEBER

DE CONSERVACION

ARTICULO .37,

Para concretar, en cada caso especifico, por una -
parte los términos del deber de conservacifn del propietario,
y por otra el comienzo del subsiguiente debher de conservacidn

del Ayuntamiento, se desarrollard un expediente contradicto-

rio.

Las normas adjetivas de tal expediente contradicto
rio, serédn las que rigen los trémites de los expedientes con-
tradictorios de ruina.

En este proceso, se asigna a la Comisién Mixta 1a
labor de mediacidén y el arbitraje de equidad e incluso la pe-

ritacibn dirimente, si es aceptada para ello por la propiedad.

Si dicha Comisidén hubiese realizado el peritaje mu
nicipal, el Ayuntamiento interesard tales funciones del &Arga-
no especializado del Colegio Oficial de Arquitectos, el cuél
podréd delegarlas en aquél de sus miembros que estime més iddé-

neo para cada caso concreto.

ARTICULO 38.
El usuario sbAlo podré oponerse a la pretensidn mu-
nicipal, cuando los derechos gue le vinculan al inmueble le -

permitan ejercitar tal postura.




ARTICULO 39, /

Cada parte, apoyard su criterio con estudios peri-

ciales técnicos.

(¥

ARTICULO &40.

En todo caso, la orden de hacer municipal seré eje
cutiva, con el cumplimiento de los trédmites previstos en el -
articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Sin per
Jjuicio de que completado el procedimiento contradictorio vy, en
su caso, la revisidn jurisdiccional del mismo, se asuman por =

las partes las responsabilidades a que se hubiere dado lugar.

Tanto en los casos de actuaciones directas como en
los de subsidiarias, se pediré previamente autorizacién para
entrada en domicilio, y de no obtenerla se solicitara meanda-
miento judicial. Excepcién hecha de lo preceptuado en la Sec-
cién Primera del Capitulo 42 de este mismo Titulo.

ARTICULO &41.

Cuando a juicio municipal las obras a realizar se
encontraren en su totalidad dentro del deber de conservacidn
del propietario, se le ordenard su cumplimiento con adverten-
cia del cuadro sancionador establecido en el Articulo 61 del

Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ARTICULO &42.
Cuando a juicio municipal las actuaciones de caon-
servacitn excedieren del deber de conservacidn del propietario,

se asumirédn por el Ayuntamiento, y se notificard al propieta-




rio de su contenido, durscidn y costos, déndole upciénfen pla
zo cierto pars gque las acometa &1 en igual o menor tigmpu y -

por igual o menor precio gue, en todo caso, seré ameadc por
el Ayuntamiento, sin perjui¢in de aplicar lo dispuaé

Articulo 34,

to en 21 |




SECCION TERCERA - SOBRE LAS INDEMNIZACIONES MUNICIPALES POR

EL EJERCICIO DEL DEBER DE CONSERVACION

ARTICULD &43.

Las operaciones de conservacidn impulsadas desde -
el Ayuntamiento y cuyo coste exceda de las obligaciones de la
propiedad definidas en el Articulo 31 serén a cargo del mis

mo en el porcentaje de dicho exceso.

ARTICULO 44,

El Ayuntamiento deberé indemnizar los dafios y per-
juicios que se originen, para el propietario o usuario, caomo
consecuencia de sus acciones de conservacidn. Con especial -
mencién de la privacién efectiva, temporal o permanente, to-
tal o parcial, del ejercicio real de los derechos de uso, do-

minio, propiedad, etc.

A los efectos de este articulo, se entiende que las
limitaciones de los derechos existentes gue no afectan al ejer
cicio habitual actual de los mismos, no implica indemnizacidn
alguna por entrar dentro de las competencias urbanisticas or-
dinarias de la Autoridad en tanto gue definicién pormenoriza-

da de los mismos.




ARTICULD 45,

La inclusién de un inmueble en el Catédlogo de Edi-
ficios Protegibles de la Ciudad de Alicante, por cuanto impli
ca de posible reduccidn de rentas, dificultad de nbteﬁérlas o

simple demanda de excepcional celo en la defensa de un bien -
camin, justifica medidas compensatorias de carécter fiscal -

que son objeto de anAlisis en la Seccién Primera del Capitulo
30 del Titulo II de estas Ordenanzas.

ARTICULD 46.

El Ayuntamiento asumiréd los costes e indemnizacio-
nes enunciadas en. los articulos 43 vy 44 | bien expropiando
en cualquiera de las formas previstas en la Seccién 32 del Capi
tulo V¥ ,bien pagando a cuenta de hipotética expropiascién, bien
mediante subvencidn o indemnizacion en los casos en que la ac
tuacibn que genera el gasto no suponga un incremento estahle
del valor patrimonial preexistente o éste sea inferior a -

aquél.




SECCION CUARTA - SOBRE LA REHABILITACION DEL EDIFICIO

“ARTICULD 47, _
CEL Ayuntamientn sblo acnmetera actuac1nnes de reha
hllitaciun sobre edlfic1us cuya propledad asuma. Pera en lus
gue adquiera mediante exprapiaciun por razin de este Plan Es«
pecial el Ayuntamiento se obliga a aprobar un Proyecto de Re-
habilitacién, 8 incorporar al correspondiente Programa de Con-
servacifn, dentro de los dos afios siguientes a la Fecha.én_';
gue entre sn posesidn del inmueble, vy a iniciar su ejecucidn
dentro de los dos afios siguientes; entendiendo estos plazgs é
como limites méximps. Excepcién hecha de los casos en gue el:
expediente expropiaterio se incoe caomo consecuencia del incdﬂ
‘plimients por parte del administrado de su deber de_cuhéerua;

cifin. - .

ARTICULO 48.

Los particulares podran, en tgdo momento, realizar

actuaciones derehahilitaciﬁn sin_més.limitaciunequue_las.esf_,]

tablecidas por las prescripciones técnicas de este Plan Espe-
cial. No uhstante, para gozar de la prerrogsativa QUE se esta-
blece en el Articulo siguiente, serd necesario que los proyec
tos de rehabilitacibn sean calificadeoa como de interés plbli-
o por el Ay&ntamientn Plenn, previg informe favorsble de 13

Comisién Mixta, en cansideracidbn a la finpalidad de la rehabi-
litacién, las calidades propuestas, los plazos de ejecucibn -

previstos, etc.




ARTICULD 49,
La ejecucién, en tiempo y forma, de un proyecto de
rehabilitacién calificado de Interés Plblico, suspenderé por
un periodo de 99 afios, para el edificio rehabilitado, la de-
claracifén de utilidad plblica inherente a la catalogacién --

efectuada.




SECCION QUINTA - SOBRE LOS ACTOS ATENTATORIOS A LA INTEGRIDAD

" DE LOS EDIFICIOS CATALDBADOS

ARTICULD 50. | | )

7 Los éctus, de accién u omisi6n, del titular déifiﬂ )
mueble gue atenten contra la integridad fisica del inmueble -
protegido, desataradn medidas de policia y en su caso, taébién,
1a:' puEsta en marcha de_lqs ﬁecanismns de la_expropiaqiﬁn' ¥

forzosa.

ARTICULD 51, | o
' Los actos de terceros atentatorios a la integridad
de los edificios catalogados, serén sancionados con medidas:e

de policia.

Las medidas de policia se orientaran por el cauce -

ordenado para las infracciones urbanisticas.
Si la gravedad de los hechos lo demandare, el Ayun
tamiento los pondréd en conocimiento de la Autgridad.audicial- L_

por si hubiere responsabilidades criminales.




SECCION SEXTA - SOBRE LAS OBLIGACIONES DE NO HACER DEL

PROPIETARIO

ARTICULO 52.

El Ayuntamiento no concederéd licencia de derribo -
para la futalidad o para la parte del edificio protegido so-
bre el que gravita el deber de conservacidn. Queda prohibida
toda accibfn fisica que arruine la integridad del inmueble o -

sus partes declaradas protegidas.

Para el supuesto de que @ juicio del propietario -
del inmueble el edificio amenazare deterioroc o ruina, parcial
o total, éste lo pondréd en conocimiento del Ayuntamiento, --
gquien accionard el procedimiento pericial v las consecuencias

econbmicas detalladas en la Seccidn Segunda del Capitulo 29.

ARTICULO s3,

La exportacibdn de muebles o de partes separables o
de la integridad del inmueble protegido, tendré el mismo tra-
tamiento que la venta, en opnden a configurar la obligacién -
del propietario de comunicarlo con antelaciédn al Ayuntamiento
y el derecho de éste de ejercitar derechos de tanteo, pudien-
do imponer, en su caso, la adscripcidén de dichos bienes al e-

dificio concreto protegido, como parte inseparable del mismo.




SECCION SEPTIMA - SOBRE LOS DERECHOS DEL AYUNTAMIENTO A LA

CONSERVACION

ARTICULDO 54,

El Ayuntamiento ejercitard las prescripciones de -
este Plan sobre la conservacidn de los edificios protegibles
negando en su caso licencias de obras, cuando las gque se vayan

a ejecutar sean contrarias a los intereses plblicos de protec
cidn del patrimonio edilicio.

ARTICULOD 55, _

El Ayuntamiento ejercitard el derecho de tanteo vy,
en su caso, el de retracto, para intervenir las operaciones -
de compra-venta y las operaciones posesorias, incluso las ar-
rendaticias, gue se monten en torno a los inmuebles protegidos

por este Plan.

ARTICULD 56.

El Ayuntamiento ejercitard la accifn de oficio pa-
ra detener cualquier obra de derribo gue se intente consumar
sobre un edificio protegido. E igual derecho plblico para de-

tener todo traslado de partes separables o muebles anejos al
edificio.




ARTICULD 857, ‘
Las potestades municipales para proteger el patri-

monio edilicio, se complementan en la Seccidn Primera del Ca-
pitulo 49 de este mismo Titula.




SECCION OCTAVA - SOBRE LAS OBLIGACIONES DE HACER DEL

ARTICULB 58.

AYUNTAMIENTO - A

El Qyuntamlentﬂ tiene el deber de prnteger el paw.

trimonio monumental de.la Comunidad Municipal.

ARTICULB 59.

- E1 Ayuntamiento tiene el deber de afrecer alterna-

' tivas econdmicas realistas desde unos planes y prngramaa de =

”actuac1nn que cnntengan medldas operativas para:

a)

"venciones y, en su caso, préstamos; mediante bene-

Incrementar la actuacidn particular mediante sub-

ficius-fiscales v, si procede, mediante beneficiﬁs

.expropistorios en régimen de concesion administra-

d b)

tiva.

Apnyar la actuaciun admlnlstratlva medlante la Am=-

pu151nn en su caso, de expedlentes exprcplatmrlas

de accién dlrecta y mediante las opaortunas frdenes
de hacer en orden a 1la conservacifn del patrimeonio
edilicio., |




CAPITULD 39.- DE LOS MEDIOS REALES
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SECCION PRIMERA - SOBRE LOS BENEFICIOS FISCALES

ARTICULO &60.

Los edificios protegidos se benefician de ventajas
fiscales. Tanto las gue se promoverén por el Eyuntamiento res
pecto a las imposiciones municipales, como las gue el Ayunta-
miento impulsaré cerca de la Administracidén Tributaria del Es
tado, por lo gue respecta a los impuestos de gestién por la -

Administracién Central.

ARTICULO el.
El Ayuntamiento promoveréd en sus normas fiscales,
la total exencidn objetiva de los edificios catalogados en es

te Plan Especial:

a) Por el otorgamiento de licencias de obras o cédulas

urbanisticas.

b) Por contribuciones especiales y por cuotas de urba
nizacibén. Los montantes econbmicos correspondientes
no incrementarén las bases de reparto ni las cuotas
de los demés contribuyentes, ya gue irén integramen

te a cargo del Ayuntamiento.

c) Por impuesto municipal de radicacién, habré bonifi
cacién del 50% si las actividades correspondientes
son conformes a las previsiones de usos figurada -
en las Normas de Prescripciones Técnicas de este -
Plan.




d) Por impuesto municipal de salares, al no concurrir
ern estos edificios protegidos, las condiciones que
configuran el hecho imponible en esta imposicién -

municipal privativa,

‘2) Por impuesto municipal sobre incremento del valor-
de los terrenpos, cuandg concurran los suypuestos -
del articulo 2 de la Orden de 20 de DiciEmbre“de"i'*“

ARTICULO 62,

' E1 Ayuntamiento solicitard de la Administracién -
Fiscal del Estada, confaorme autoriza el articulo 59 de la Ley
del Suelo, la concesidn de exencifin fiscal de carécter objeti
vo, de la Cantribucién Territorial Urbana para agquellos Edifi
cios pcatelagados respecto a loas cuasles se haya calificado ei
interés integral de su conservacidn total; vy la bonificacion
del 50% para aquelloé;edificins bene?iciédas sdlo de una cali
ficacifén protectora para alguna barte del edificio, tal cnmmt
la fachada. Y ello desde los criteriocs aplicativos figuradoes
en los articulos 8-902 del Decreto de 12 de Mayo de 1966, é -
igual nGmero de precepto en el Decreto de 27 de Mayo de 1968,
asi como en el articulo 49-2 del Decreto de 6 de Abril de -
1967. '




SECCION SEGUNDA - SOBRE LO5S MEDIOS ECONOMICOS MUNICIPAiES R

ARTICULOD - 3.

los sucesivos Presupuestos Municipales de Inversiones. Los - -

Programas de ayudas a la conservacifin se financiarén con los

Presupuestos Municipales Ordinarios.

ARTICULOD 64.

Ain valorando sus tefricas posibilidades, se des-

cartan comg fuentes fiscales a las contribuciones especiales

~-salvo aguellos supuestos en gue por el hecho de liberalizar

un espacio fisico concreto, sea detectable una ventaja econd-

mica especifica para titulares determinados del entorno-. -

ARTICULO 65.

Desde la autolimitacién gque antecede, los medios -

financieros municipales quedan reducidos a los siguientes: - |

Los Programas de sadgquisiciones se finanqiarén en - .

a) La asignacidn de fondos en 21 Presupuesto Munici-~ .

pal Ordinario. El1 Presupuesto no realizard asigna-
ciones particularizadas de tal crédito, remitiéndg
se gl Programa de Conservacidn de edificios catalg

gados,




b) La asignacidn de fondos en el Presupuesto municipal

ARTICULD

de inversiones. Agui la asignaciftn debe estar en -
funcidn del Programa previamente previsto, a fin -
de atemperar aquéllas a éste, recurriendo en su ca

so a los créditos de regularizacidn especial.

66.

Los medios de financiacidn extramunicipales son -

los siguientes:

a) Ayudas y subvenciones de otros Organismos Pdblicos.

b)

c)

d)

Resaltando las de la Diputacién Provincial y las -
de los Colegios Profesionales. E1 Ayuntamiento in-
teresard la ayuda del Estado a través de la Comi-

sifn Praovincial correspondiente.

Tasa postal especial, que solicitard el Ayuntamien
to del Gobierno si fuere justificadamente necesa-

: o I o [
Donativos afectos a este fiin.

Rendimiento de la concesién administrativa que pro
mueva la adjudicacidn & un tercero de los benefi-
cios de un proceso expropiatorio, con reversion mu

nicipal a plazo en todo caso limite de 99 afios.




CAPITULD 4Q.- DE LOS MEDIOS JURIDICOS
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SECCION PRIMERA - SOBRE LOS MEDIOS DE POLICIA

ARTICULO 87.

Las 6rdenes de ejecucifn con las gue en su caso se
impone el deber de conservacién, se ejercitard por el cauce -
fijado en el articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanis
tica. Salvo cuando haya gue repeler demoliciones in situ, o =
en casos de ruina inminenete, en gue la actuacidn serd de ofi

cio inmediata.

ARTICULD g8.

Las medidas sancionadoras en el marco del Reglamen
to de disciplina urbanistica, tienden a la reposicién del or-
den juridico conculcado. Los tipos sancionables serén fijados
en cada caso con criterios acordes a las obligaciones especi-

ficadas en la Normativa Técnica de estas Ordenanzas.

ARTICULD g9,
La licencia municipal caonstituye el instrumento cen
tral de control y estabilidad del orden regulado en estas Or

denanzas.

Sin perjuicio de lo establecido por la legislacidén
general vigente sobre la materia, se concreta y especifica -

aqui la sujeccitn a previa sutorizacién reglamentada -licencias-




municipal de los siguientes actos:

* Primera utilizacibn de los edificios y la quifigg

cién, totel o parcial, del uso de los mismos.

.* Cuaslguier sctuacidn de conservacidn, incluso la de .
mantenimiento, cualguierz gue sea la epvergadursa.

~de 1la misma.
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SECCION SEGUNDA - SOBRE LOS MEDIOS DE FOMENTO

ARTICULD 70.

Los medios de fomento son los detallados en la Sec
cibn Primera del Capitulo 30 sobre beneficios fiscales, y lo
que se establece sobre ayudas econdmicas en el articulo si- -
guiente.

ARTICULD 71.

Las ayudas a la conservacién de Edificios Protegi-
dos podrén ser de cualquiera de los tipos definidos a conti-
nuacién, sin perjuicio de gue varios de ellos coincidan sobre
una misma actuacién con las limitaciones gue se establecen pa

ra estos casos.

1) Subvencién a Fondo Perdido.- S6lo podrén solicitar

se para acciones sabre elementos especificamente calificadaos
como de "conservacién" en la Normativa Técnica de este Plan.
Su importe podré alcanzar hasta el 100% del coste de la obra
concreta a realizar sobre el elemento en cuestidn, siempre -
que dicho valor no supere el 20% de coste total de la Actua-
cibn de Conservacifn en la que se integra. Cuando se trate de
acciones puntuales sobre elementos calificados de "conserva-
cién", la ayuda podréd tener el carécter de subvencién hasta
un porcentaje del 30% del coste total de la obra, siendo com-
putable la financiacién municipal que de é1 excediera en el
Libro Auxiliar referenciado en el articulo 34 , a efectos ex

propiatorios.
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2) Ayudas Reintegrables.- Podrén alcanzar hasta el -

100% del coste de la actuacidn de conservacidn gue se realice
y que no haya sido subvencionado o financiado por el Ayunta-
miento por cualquier otro concepto. Si la financiacién fuera
realizada con fondos municipales, el Ayuntamiento fijaré li-
bremente el tipo de interés y los plazos de devolucién. Si 1la
financiacién fuera extramunicipal, pero gestionada o avalada
por el Ayuntamiento, el tipo de interés y los plazos de devo-

lucidbn serén los fijados por la Entidad prestataria.

3) Primas a la Inversidn.- El1 Ayuntamiento, cualguie-

ra gue sea la fuente de financiacién gue se utilice por el ac
tuante,rpadré primar las inversiones realizadas en las Actua-
ciones de Conservacién. El1 importe de dichas primas se harg -
efectivo anualmente y no podré& superar nunca el 50% de la amor
tizacidn anual de los costos financieros de una tedrica opera
cién crediticia de igual cuantia gque se hubiera realizado con

el Banco de Crédito Local.




SECCION TERCERA - SOBRE LOS MEDIOS DE SERVICIO PUBLICO

ARTICULO 72.
| | Desde este Plan, entendido como instrumento de Ser
vicio Pdblicon que ordena la politica municipal en defenss dg;
Patrimonioc Monumental de Alicante, no incluido en declaraciﬁ-
nes estatales de proteccidn, se debe comprender sl instrumen-
to operativo de la exprppiacién forzosa. o B

ARTICULD 73.

La expropiaciﬁn total de un edificiu incluido en -
el Catélogo de Edificios Protegidos de la Ciudad de Alicante,
s6lo se asumiré en lns siguientes casos:

a) A sulicitud del prnpietarlc, si a elllo huhiera lu
gar en los terminas 1nd1cadus en 105 artlculns 75-

. b) Cuando el particular incumpla sus obligaciones de
' ‘conservacién, previo el oportuno y documentado a-
percibimiento, si a 2110 hubiere lugar a tenor de

1o indicade en el articule 75 § 74,

- ) Cuando as{ lo estableciese el Plan Cuatrienal en -
su Programa de Adguisiciones por convenir, z las -
fines de este Plan Especial y al interés econémico
municipal, la ejecucitn de una Actuacidn de Rehahi

litacién. En todo caso, con anterioridad al inicio




del correspondiente expediente expropiatorio, se -
notificaré fehacientemente y personalmente el acuer
do a cada uno de los titulares registrales del edi
ficio en cuestidn, indicando los objetivos bésicos
a alcanzar con la actuacidén; con el fin de que, si
lo desean, puedan asumir ellos mismos la operacidn
acogiéndose a la prerrogativa establecida en el ar
ticulo 49 vy sin perjuicio de las ayudas gue pudie
ran ser de aplicacién. Para ello, en plazo no supe
rior a los 30 dias naturales contados desde aquél
en que recibieron la comunicacién municipal, noti-
ficarén al Ayuntamiento su intencidén de acometer -
directamente la actuacién, para lo que en plazo no
superior a 3 meses deberén presentar el Proyecto -
de Actuacién y dem&s documentacién exigible, al ob
jeto de alcanzar la .calificacién de Interés Péblico
a que hace referencia el articulo 48 de estas -

Normas.

ARTICULD 74.

El Ayuntamiento impulsaréd la expropiacién parcial
con preferencia a la total, cuando la finalidad de la misma -
lo haga posible y asi convenga al interés plablico. Dicha ex-
propiacidén parcial podri referirse no s6lo a fachadas u otros
elementos separables del conjunto, sino también a derechos me

nores al del dominio, como el usufructo, el arriendo, etc.

ARTICULO 75.

El Ayuntamiento podrd derivar hacia un tercer bene
ficiario, por la técnica de la concesidén y ejercitando la via
contractual que proceda, la titularidad de la expropiacibén, -
pero sfBlo para ejercitar el derecho de uso, por tiempo no su-

perior a 99 afios y con la expresa oblidacién del beneficiario




de conservar como propio el edificio expropiado.

El tercer beneficiario tendré gue ser de nacionali
dad espafiola si es persona fisica y si juridica, habré de ser
un ente de naturaleza nacional o con mayoria de capital espa-

finl.

Lo previsto en este articulo serd de aplicacién en
las expropiaciones totales, contempladas en los apartados "a"
y "b" del articuloc 73 . Para su aplicacibén en expropiaciones
efectuadas a tenor del apartado "c" del citado articulo, el -
beneficiario habré de asumir, asi mismo, las obligaciones mu-

nicipales deducidas del Articulo 46 de estas Normas.

ARTICULO 76.

La actuacién expropiatoria municipal se gestionar
dentro del respectivo Programa de Adquisiciones del correspon
diente Plan Cuatrienal, incorporado al oportuno Presupdestn -

Municipal de Inversiones.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento po-
drd acometer puntualhente alguna expropiacidn aislada de las
contempladas en los apartados "a" y "b" del articule 73 , si
hubiere razones coyunturales para ello debidamente documenta-
das, aunque tal actuacién no esté prevista en el correspondien

te Plan Cuatrienal y Programa de Adquisiciones.




CAPITULOD 58.- DE LOS MEDIOS FORMALES




SECCION PRIMERA - SOBRE EL CATALOGO

ARTICULOD 77.

A los efectos indicados en estas Ordenanzas y para
su aprobacién reglamentaria a tenor del articuleo 25 de la vi-
gente Ley del Suelo, se crea el "Catdlogo de Edificios y En-
tornos Protegidos de la Ciudad de Alicante", gue se abre can
la inclusién sutomética en el mismo de todos y cada uno de los

resefiados en la documentacién gréfica de este Plan Especial.

Los grados de proteccifn relativos a cada uno de -
ellos, figurarén individualizadamente en dicha catalogacién,

a los efectos oportunos.

ARTICULD 78.

El Catélogo de Edificios Protegidos de la Ciudad -
de Alicante, es abierto. Su ampliacién, por inclusidén de nue-
vos elementos, se hard a propuesta, debidamente justificada,
de la Comisidn Mixta, en la que se sefialaréan las prescripcio-
nes técnicas oportunas. Cualguier bien incluido en dicho caté
logo, guedard sujeto autométicamente al régimen juridico y e-
condmico-administrativo que aqui se estabhlece, por lo que laos
expedientes de inclusién en el Catdlogo serdn tramitados como

Reforma de este Plan Especial.




SECCION SEGUNDA - SOBRE LOS PLANES Y PROGRAMAS DE ACTUACION

ARTICULD 79,
A propuesta de la Comisién Mixta, el Pleno Munici-

pal aprobaré cuatrienalmente un Plan de Actuacidn.

ARTICULO 80w
El Ayuntamiento desarrollaréd, en cada Plan Cuatrie
nal, las diferentes fuentes o cauces de actuacién de la mane-

ra equilibrada que mejor convenga a cada coyuntura.

En particular, detallard valoradamente, el conjun-
to de acciones directas gue se tenga previsto acometer, tanto
expropiatorias como de conservacién, con indicacién de los in
crementos del Patrimonio Municipal que de ellas se deriven. -
Asi mismo, el Plan Cuatrienal contendré realcién de las dispo
nibilidades existentes para ayudas, junto con una orden de -
prioridades relativa a los edificios catalogados, tipo de ac-
tuaciones y tipo de ayuda a conceder; al cual se ajustard en
lo posible la politica municipal de fomento. En cualquier ca-
so, también se realizard una estimscién del incremento patri-

monial municipal que pueda derivarse de las ayudas concedidas.

A la vista de lo anterior, el Plan Cuatrienal se -
resumird en sendos Programas de Adquisicién de Bienes y de -
Ayudas a la Conservacidn, 8l objeto de su adscripcién a las -

distintas fuentes de finmanciacidn.




ARTICULDO 81.
El Plan Cuatrienal ser&d revisable en su totalidad
cada 2 afios, al objeto de actualizarlo y ajustarlo a:los cam-
bios coyunturales gue puedan producirse. Dichas revisiones no
podréan afectar en ningdn caso a los compromisos previos adqui

ridos frente a terceros en ejecucidén de este Plan Especial.

ARTICULD s82.

Cada afio se concretaréd el Programa de Ayudas res-
pecto de las modalidades explicitadas en la Seccién Segunda
del Capitulo 40 de estas Normas, de conformidad con el orden
de prioridades establecido por el Plan Cuatrienal, y a la vis
ta de las propuestas existentes. Con este fin, anualmente se
convoca a los interesados para que presenten las solicitudes de
ayuda gue estimen convenientes, sefialdndose en la convocato-
ria el plazo de recepcifin de las mismas, documentacifén a unir
a la solicitud y demés requisitos formeles gque procedan en ca
da caso.




TITULO

III.-

ORDENANZAS

TECNICAS




CAPITULO 19.- DE LOS EDIFICIOS DE CONSER
VACION ESTRICTA
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SECCION PRIMERA - AMBITO DE APLICACION

ARTICULD 83.
Las Disposiciones de este Capitulo, serén de apli
cacién a todos los bienes catalogados como de Conservacién Es

tricta en la documentacidn Gréfica de este Plan Especial.




SECCION SEGUNDA - CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ARTICULO 84,
La altura de la edificacidn serd la del edificio

existente o, en su caso, la de la edificacidén primitiva.

ARTICULD 8s5.

No .se permite ningdn tipo de construccién gue al
tere las condiciones volumétricas originarias, salvo las ne-
cesarias para la dotacién de nuevas instalaciones tendentes
a la adecuacidn funcional del edificio, siempre gue ello no
origine una alteracidn significativa en su composicidan y es-

tética.

ARTICULO 86.
Se prohibe la ejecucién de elementos afiadidos o
ampliacidn de los originales, tales como marguesinas, voladi

zos en plantas bajas, etc.

S6lo se permite la colocacidn de nombres, anun-
cios o muestras derivadas de la funcidn del propio edificio,
siempre que por su dimensién y materiales reunan las condicip
nes de dignidad y estética propias de la calidad del edifi-

i 1




SECCION TERCERA - CONDICIONES DE USO

ARTICULO 87.
Deberé respetarse en todos los edificios el caréc

ter de edificio plblico que ostentan en la actualidad.

ARTICULO 8&a.

El uso preferente permitido, sera el existente en
la actualidad, tolerdndose obros distintos a éste siempre gque
se destinen a equipamiento, ya sea plblico o privada, y no TE

sultasen atentatorios al sentido y dignidad del edificio.




SECCION CUARTA - CONDICIONES ESTETICAS

"ARTICULD 89.

Es obligada la conservacidn integral del edificio;
es decir, de todos sus elementos constituyentes, como pueden
ser: Distribucién general, estructura, fachada, cubierta, etc,
incluyéndose los elementos decorativos y bienes muebles que -

sean consustanciales al entendimiento del edificio.

ARTICULD 90,

S6lo permitirén obras que tengan por objeto la re
valorizacién arquitecténica o funcional del edificio, siempre
y cuando éstas no impliguen cambios compositivos externos o -
internos. Estas obras deberén tener la aprobacidn expresa y -
previa de la Comisién Mixta de Estética y Defensa del Patrimg

nio Artistico para la concesién de la preceptiva licencisa.
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CAPITULO 29.- DE LOS EDIFICIOS DE CON-
SERVACION GENERAL
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SECCION PRIMERA - AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 91.
Las Disposiciaones de este Capitulo serén de apli-
cacién a todos los bienes catalogados como de Conservacidan Ge

neral en la documentacién Gréfica de este Plan Especial.




SECCION SEGUNDA - CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ARTICULD 92.
La altura de la edificacidn serd la del edificio

existente o, en su caso, la de la edificacién primitiva.

ARTICULO 93.

No se permite ningln tipo de construccién que al-
tere las condiciones volumétricas originarias, salvo las nece
sarias para las dotaciones de nuevas instalaciones, tendentes
a la adecuacidn funcional del edificio, siempre que ello no -
origine una alteracién significativa en su composicién estéti

cCa.

ARTICULOD 9&.
No se podrd variar el sistema de cubierta, tenien
do especial cuidado en estg elemento cuando por su importancia

y/0 significacién sea perceptible en la visualizacifn urbana.

ARTICULO 95.
Todo paramento exterior al descubierto deberd ser
cuidadosamente tratado, de forma que en su aspecto y calidad

no desentone de la fachada.




ARTICULD 96.
Se prohibe la ejecucifn de elementos afiadidos o -

ampliaciédn de los originales, tales como marquesinas, voladi-

zos en plantas bajas,etc.

ARTICULOD 97.

S6lo se permite la colocacidn de nombres, anuncios
o muestras derivadas de las funciones o usos existentes en el
propio edificio; siempre gque por su dimension y materiales reu
nan las condiciones de dignidad y estética propios de la cali
dad del edificio.
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SECCION TERCERA - CONDICIONES DE USO

ARTICULD 98.

Serd uso asutorizado y recomendado para cada edifi
cio el existente en el mismo a la entrada en vigor del Plan -
Especial. Exceptuédndose los de Sanidad Exterior, Antigua Laon-
ja de Pescado, Casa Soto y Casa Bardin; para los gue se reco-
mienda un uso pOblico acorde con lo sefialado en el Articulo
99 , toleréandose el uso existente en tanto no se plantee su
rehabilitacidn.

ARTICULD 99.

Se autoriza el uso residencial -con tolerancia de
oficinas profesionales en cualquier planta y de comercio en
la baja-, en los edificios siguientes: Casa Salvetti, Edifi-
cio de Castafios nQ 14, Casa Esquerdo. Casa Torrent. Casa Albe
rola. Edificio de la calle Valdés c/v a calle San Fernando vy
Explanada de Espafia. Edificio en calle San Fernando c/v a ca-
lle Lanuza. Edificio en calle Castafios c/v a calle Pascual Pé
rez. Edificio en calle Teniente Alvarez Soto c/v a calle Ba-
zan. Edificioc en calle Coldn c/v a calle Camarada César Elque

zAhal. Edificio en avenida de Federico Soto c/v a calle Colén.
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ARTICULO 100.

Se autoriza el uso de oficinas,plblicas o priva-
das, en los siguientes edificios: Aduana. Comandancia de Mari
na y Obras del Puerto. Edificio en calle Pascual Blésco nf 1.

Casa Bardin. Casa Torrent.

ARTICULO 101.

Se autoriza un uso de equipamiento o servicios en
los siguientes edificios: Fébrica de Tabacos. Observatorio
Sismolbégico. Estaci6n de Benal(la. Estacitn de la Marina. Sani
dad Exterior. Casa de Socorro. Escuelas de Campoamor. Antigua

Lonja de Pescado. Casa Bardin. Casa Torrent. Casa Soto.

ARTICULO 102.

Quedan prohibidos en cada edificio de los inclui-
dos en este Capitulo, cualquiera de los usos no especificameg

te autorizados para el mismo.
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SECCION CUARTA - CONDICIONES ESTETICAS

ARTICULD 103.

Es obligada la conservacién total del edificio; e
es decir, de todos aquellos elementos gque definmen su tipolo-
gia y sentido, entre los gue debe siempre considerarse inclui
dos: Fachadas, distribucién de forjados, niicleos de escalera,
portales y patios; asi como todos los elementos ornamentales

sonsustanciales a ellos.

ARTICULO 104,

SAlo se permiten obras.que tengan por objeto una
mayor adecuacién funcional, siempre y cuando no desvirtuen el
sentido general del edificioc que es imprescindible conservar.
Estas obras deberén tener la aprobacidn expresa y previa de la
Comisidn Mixta de Estética y Defensa del Patrimonioc Artistico

para la concesif6n de la preceptiva licencia.

ARTICULOD 105.

Toda reforma que afecte al aspecto externo, en es
pecial las que se realicen en planta baja y locales comercia-
les, deberén restituir el aspecto originario, siempre que és-
to sea posible y, en cualguier caso, establecer la modulacidn
y dimensién de los huecos en relacidn con la composicién gene

ral del edificia.




B

CAPITULO 38.-

DE LOS EDIFICIDS DE
CONSERVACION PARCIAL
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SECCION PRIMERA - AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 106.
Las Disposiciones de este Capitulo serén de apli-
cacién a todos los bienes catalogados como de Conservacién Par

cial en la documentacién Gré&fica de este Plan Especial.




SECCION SEGUNDA - CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ARTICULO 107.

_ La altura de la edificacién vendré definida por -
la existente-en la actualidad, gquedando igualmente obligado -
a respetar el nimero de plantas. No obstante, en casos especia
les, se permite aumento de la altura y del nlimero de plantas,
siempre gue ello esté en funcién de la armonia del conjunto,
estando Onicamente justificado cuando la altura de 1la edifica
cién sea sensiblemente inferior a la de las colindantes. Esta
permisibilidad debe tener aprobaoién expresa y previa de la -
Comisién Mixta de Estética y Defensa del Patrimonio Artistico

para la concesién de la preceptiva licencia.

ARTICULOD 108. |

La altura libre de pisos y de planta baja seré la

misma gue la existente en la actualidad, al menos en la prime
ra crujia o en un fondo minimo de 3 metros respecto a la fa-
cahada.

ARTICULO 109.

Todos los elementos de remate de la edificacifn,
aungque no constituyan parte integrante de la fachada, se can-
sideran protegibles en el mismo grado que lo dispuesto para -

ésta, guedando sometidos a los mismos derechos y obligaciones



gque las establecidas para ella. En las edificaciones que /se -
aumente la altura, seglin lo establecido en el Art8 j1g7 , se -
deberd conservar igualmente dichos elementos del remate en su

ubicacidén actual.

ARTICULO 110.
Sobre la altura de la edificacifn maxima permitia
da en cada caso, sblo se permitirén las construcciones siguien

tes:

* Aticos retranqueados, con un minimo de tres metros
respecto a la linea de fachada, debiendo guedar dentro del pla
no de 450 formado a partir de la altura méxima de la edifica-
cién desde su extremo més exterior. No se permitirén estos &-
ticos cuando se supere el volumen méximo permitido por el Plan
General de Ordenacifn o en aquellas edificaciones gue por su
tipologia sea contrario este elemento o produzca una altera-

cién visual de la composicién del edificio.

* Las cubiertas podrén ser tanto planas como incli=-
nadas. En el primer caso los antepechos, en la misma linea de
fachada, no podrén tener una altura superior a 1,20 m. estan-

do limitada la pendiente para las segundas al L4L5%.

* Edificaciones complementarias, entendiéndose como
tales las maguinarias de ascensores, calefaccibn, acondiciong
miento de aire, caja de escaleras, chimeneas de ventilaciédn,
antenas de televisién, etc.; debiéndow.guedar todas ellas ins-
critas dentro del plano de 459 desde la altura méxima. Todos
estos elementos tendrén una ubicacién, composicién y trata-
miento acorde con las fachadas y la concepcidn general de la

edificacidbn.

|
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ARTICULO 111. /
Todos los paramentos exteriores deberén tratarse
de forma que su aspecto y calidad sean anélogos a los de la -
fachada principal, salvo en paredes lindantes con solares sus
ceptibles de edificar con la mismes altura, gue serén al menos

enfoscados. y pintados.

ARTICULD 112.

5 Los patios de parcela, portales y escaleras se au

=
—

torizan. en su actual dimensién, siempre que el tipo de actua
cién gue sobre el edificio se realice, conlleve la perviven-
cia de la tipologia existente. En las actuaciones de rehabili
tacidtn que produzcan la pérdida de la tipologia, aungque con-
serve las partes protegibles, deberén prever dichos elementos
con arreglo a las dimensiones y condiciones fijadas en el --

Plan General de Ordenacidn.

ARTICULO 113,
Se prohibe el uso de marquesinas y voladizos en -
las plantas bajas comerciales con vuelos superiores a 4O cm.,

siendo el espesor méximo de 30 cm.

ARTICULD 11&.

Se permiten toldos con un ancho méximo de 1 metro
en calles peatonales, y para las de trafico rodado deberén -
guedar a 0,40 metros del borde de la acera, del arbolado o de

las instalaciones pdblicas.




ARTICULOD 115.

Se permiten la colocacidn de nombres, anuncios.
0 muestras; siempre gque por su dimensidn y materiales reunan
las condiciones de dignidad y estética , capaces de armanizar

con la composicibn del edificio.




SECCION TERCERA - CONBICIONES DE USO

ARTICULOD 116.

El uso preferente permitido, serd el existente en
la actualidad. No obstante, se permiten cambios de usos siem-
pre que éstos sean admisibles en la normativa establecida por

el Plan General de Ordenacién, estando éstas limitaciones en
aquellas actividades que atenten con el caracter general del

entorno.




SECCION CUARTA - CONDICIONES ESTERICAS /

ARTICULO 117.

Es obligada la conservacién de todos aguellas eig
mentos gue definen la imagen ambiental y urbana del edificio,
entre los que debe incluirse necesariamente la fachada, asi -
como todos los elementos compositivos y ornamentales cansustan

ciales a ella.

ARTICULO 1lls8.

Se permite cualguier tipo de obras, pudiéndose lle
gar hasta la demolicién parcial del edificio cuando la difi-
cultad de su conservacifn asi lo aconseje, salvo en aguellas

partes que expresamente estén obligadas su conservacidn.

ARTICULO 1169.

Toda reforma que afecte al aspecto externo, en es
pecial las que se realiecen en planta baja y.locales comercia-
les, deber&n restituir el aspecto originario; siempre que és-
to sea posible y, en cualguier caso, establecer la modulacién
y dimensidn de los huecos en relacidn con la composicién gene

ral del edificio.

Estas obras, seguiran los trédmites propios de to-
da concesidén de licencia, debiendo tener conocimiento expreso




.|

la Comisién  Mixta de Estética y Defensa del Patrimonio Artis

tico, siendo obligada su aprobacidén por parte de ésta, cuando
se acoja a alguno de los beneficios que figuran en el Titulo

II de estas Ordenanzas.




CAPITULD 4Q.- DE LOS EDIFICIOS DE RENOVACION
CONDICIONADA
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SECCION PRIMERA - AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 120.

Las Disposiciones de las Secciones 28, 38 y 42 de
este Capitulo, serédn de aplicacién a taodos los bienes catalo-
gados como de Renovacidén Consicionada en la documentacifn gré
fica de este Plan Especial, excepcidn hecha del "Hogar de José
Antonio", que es objeto de tratamiento singularizado en el Sec

cidn Quinta del mismo.
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SECCION SEGUNDA - CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ARTICULD 121.

La altura de la edificacién vendréd definida por =
la existente en la actualidad, guedando igualmente obligado a
respetar el ndmero de plantas. No obstante, se permite aumento
de la altura y del nimero de plantas, siempre gque ello esté -
en funcién de la armonia del conjunto, estando Gnicamente Jjus
tificado cuando la altura de la edificacién sea sensiblemente
inferior a la de las colindantes. Esta permisibilidad debe te
ner aprobacidn expresa y previa de la Comisién Mixta y de De-
fensa del Patrimonio Artistico para la concesién de la precep

tiva licencisa,

ARTICULOD 122.

La altura libre de pisos y de planta baja serd la
misma gque la existente en la actualidad, al menos en-la prime
ra crujia o en un fondo minimo de 3 metros respecto a la fa-
chada. Estas alturas libres deben, igualmente, mantenerse en
las plantas que se eleven por encima de la altura de la edifi

cacibon existente en la actualidad.

ARTICULD 123.
Sobre la altura de la edificacién méxima permiti-
da en cada caso, sOlo se permitird las construcciones siguien

tes:




* Aticos retrangueados, con un minimo de 3 metros =
respecto a la linea de fachada, debiendo gquedar dentro del -
plano de 450 furﬁadu a partir de la altura méxima de la edifi
cacidn desde su extremo més extrior. No se permitirédn estos -
dticos cuando se supere el volumen méximo permitido por el -
Plan General de Ordenacidn o en aquellas edificaciones gque -
por su tipologia sea contrario este elemento o produzca una -

alteracifn visual de la compaosicifn del edificio.

* Las cubiertas podrén ser tanto planas como incli-
nadas. En el primer caso los antepechos, en la misma linea de
fachad, no podran tener una latura superior a 1,20 metros, es
tando limitada la pendiente para los segundaos al 45%.

* Edificaciones complementarias, entendiéndose como
tales las maquinarias de ascensores, calefaccién, acondiciona
miento de:aire, caja de escaleras, chimeneas de ventilacidn,
antenas de televisién, etc, debiendo quedar todas ellas ins-
critas dentro del plano de 459 desde la altura méxima. Todos
estos elementos tendrén una ubicacién, composicién y trata-
miento acorde con las fachadas y la concepcién general de la

edificacién.

ARTICULD 124,

Todos los paramentos exteriores deberan tratarse
de forma que su aspecto y calidad sean anélogos a laos de la -
fachada principal, salvo en paredes lindantes con solares sus
ceptibles de edificar con la misma altura, gue sean al menaos

enfoscados y pintados.
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ARTICULO 125,

_ Los patios de parcela, portales y escaleras se au
torizan en su actual dimensidn, siempre que el tipo de actua-
cién gue sobre el edificioc se realice, conlleve la pervivencia
de la tipologia existente. En las actuaciones de rehabilita-
cibn que produzean la pérdida de la tipologia, aunque conser-
ve las partes protegibles, deberén prever dichos elementos can
arreglo a las dimensiones y condiciones fijadas en el Plan Ge

neral de Ordenacidn.

ARTICULD 126.
Se prohibe el uso de marquesinas y voladizos en -
las plantas bajas comerciales con vuelos superiores a 40O cms.,

siendo el espesor mAximo de 30 cms.

ARTICULD 127. _
Se permiten toldos con un ancho méximo de 1 metro

en calles peatonales, y para las de trafico rodado deberén -

guedar a 0,40 metros del borde de la acera, del arbolado o de

las instalaciones plblicas.

ARTICULO 128.

Se permiten la colocacién de nombres, anuncios o
muestras siempre que por su dimensién y materiales reunan las
condiciones de degnidad y estéticas capaces de armonizar con

la composicién del edificio.



SECCION TERCERA - CONDICIONES DE USO

Al

ARTICULD 129.

El uso preferente permitido serd el existente en
la actualidad. No obstante, se permiten cambios de usos siem-
pre que éstos sean admisibles en la normativa establecida por
el Plan General de Ordenacifn, estando éstas limitadas ep a-
guellas actividades que atenten con el carécter general del =

entorno.




SECCION CUARTA - CONDICIONES ESTETICAS

ARTICULO 130.

Es obligada la conservacién del sentido ambiental
de estas edificaciones, en especial de la fachada, asi como -
de los elementos compositivos que son invariantes en el caréE

ter amiental del entorno en donde se ubican.

ARTICULO 131

Se permite cualguier tipo de obra gue tenga por -
objeto la recuperacién fisica o funcional del edificio, pudien
dose llegar hasta la demolicién total; estando la nueva edifi
cacién obligada a recomponer la compaosicién primitiva, asi co
mo la de todos los elementos que. la definan, debiéndose vol-

ver a reintegrar los primitivos, siempre gue ésto sea posible.

ARTICULO 132.

Toda reforma gque afecte al aspecto externo, debe-
réd respetar la composicifn general del edificio, y se tendré
especial cuidado en la modulacidon de los huecos de los loca-

les comerciales.




Estas obras seguirén los trémites propios de tdda
concesidn de licencia, debiendo tener conocimiento expreso la
Camisifn. Mixta de Estética y Defensa del Patrimonio Artistico,
siendo obligada su aprobacién por parte de ésta, cuando se a-
coja a alguno de laos beneficios que figuran en el Titulo II -

de estas Ordenanzas.




SECCION QUINTA - DEL HOGAR DE JOSE ANTONIO

ARTICULD 133.
El Hogar de José Antonio podré ser demolido en su
totalidad y edificado ex-naovo, sin més condicionantes gue las

derivados del valor de su entorno, su ubicacién privilegiada
en las visuales del Castillo de Santa B&rbara y las determina

ciones del Plan General vigente en cada movimiento.

ARTICULO 134,

Para la concesién de licencia municipal de demoli
cién y/o edificacidn, ser& necesaria la previa presentacién vy
aprobacidn de un Estudio de Detalle de. ordenacién de voldmenes

al cudl habrén de ajustarse las obras a realizar.

Para la aprobacidn del mencionado Estudio de Deta
lle, serd preceptivo informe previo de la Comisién Mixta de -
Estética y Defensa del Patrimonio Artistico.




CAPITULO 58.- DE LOS EDIFICIDS DE RENOVA-
CION TOTAL
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SECCION PRIMERA - AMBITO DE APLICACION

ARTICULD 135.

Las Disposiciones de este Capitulo serén de apli-
cacién a todos los bienes no catalogados en laos espacios urba
nos protegibles y definidos caomo de Renovacidn Total en la do

cumentacién Gréfica de este Plan Especial.




SECCION SEGUNDA - CONDICIONES ©DOE LA EDIFICACION

ARTICULO 136.
' Son las definidas para ellas en el Plan General de

Ordenacidn, quedando limitadas éstas, Gnicamente, en aguelles

aspectos que resultaran atentatorios al carédcter ambiental vy
J

visual del entorno en gue se ubiguen.




SECCION TERCERA - CONDICIONES DE USO

ARTICULD 137.
Son las establecidas por el Plan General de Orde-
nacién, estando éstas limitadas en aquellas actividades que

atenten al carédcter general del entorno.
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ARTICULO 138.

Se permite cualguier tipo de obra, incluidas las
de demolicién y obra nueva. La composicién de la nueva edifi-
cacidn deberd armonizar con las del entorno, en especial en -
lo que se refiere a: Proporcién y ritmo de huecos, morfolo-
gia y significado de los elementos compositives, color y tex-

tura, altura de la edificacién y libre de pisaos.

Estas obras requerirén los trémites propios de to
da concesidn de licencia, debiendo tener conocimiento expreso
la Comisién Mixta de Estética y Defensa del Patrimonio Artis-
tico, que cuidard del cumplimiento de lo establecido en el -

padrrafo anterior.
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