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1 OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION. ACUERDO PLENARIO
15/3/2002 ‘

El objeto del presente Proyecto es documentar la Reparcelacion de los terrencs comprendidos en el
ambito del POLIGOND 3 dal Plan Parcial “VISTAHERMOSA- LA GOTETA” correspondiente al PE
APA -10 del PGMOU de Alicante.

La Urbanizacién del suglo reparcelado, completara fa trama urhana del Municipio, completando un
"vacio” inedificado comprendido entre  1a segunda {inea de la Avda. Dania (CN-332) v la ladera del
Monte Publico conocido como la Serra Grossa ®,

La finalidad legal de esta reparcelacion es la nueva divisidon de fincas ajustadas al planeamiento, para

adjudicarias entre los afectados segun su derecho, segun lo establecido en el Art. 68 de la LRAU.

1.1 ACUERDO PLENARIO 15/3/f2002. DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE SOBRE

APROBACION DEL PAI POLIGONO Il DEL PLAN PARCIAL APA/MO VISTAHERMOSA LA
GOTETA. -

En el acuerdo Plenario de 15/marzo/2002 del Ayuntamiento de Alicante se aprobd el
Programa de Actuacion integrada del Poligono 1 del Plan Parcial APA/MO Vistahermosa -
Goteta del PGMO de Alicante presentado por {a Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad
Vistahermosa - la Goteta" , que incluia un Proyecto de Urbanizacion.

Entre otras consideraciones de la propuesta de acuerdo llevada a Pleno, y con incidencia
sobre el presente Proyecto de reparcelacidn ss inclufa:

"El Ayuntamiento contribuird a los gastos del Programa de Actuacién integrada en suelo™.

1.2 DECRETO "Sobre exposicion publica del Proyecto de Reparcelacdn del Poligono - del
PE/APA 10 del Plan Parcial Vistahermosa -Gotela, " de fecha @ ds julio de 2004.

E] 28 de Junio de 2004 se presento el Proyecto de Reparcelacion del PAI para ef Poligono
It de! Plan Parcial APAMO, &l cual fue expusasto al publico seguin Decreto de fecha 9 de
junio de 2004. En el citado periodo de exposicidn al publico se presento una sola alegacién
con fecha 23/9/2004 por la Mercantil "Estacionss Sandoval S.A"

1.3. INFORME DEL DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA,
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE FECHA 24/10/2005, AL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL PAl POLIGONO Il DEL PLAN PARCIAL APA/MO
VISTAHERMOSA LA GOTETA.

En el citado informe se recogen en las CONCLUSIONES una serie de cuestiones, gqus han
motivado la presentacion de este nuevo documento corregido con fecha diciembre 2005.

De una forma resumida este documento atiende a ia actualizacion de las adjudicaciones y

reparto de cargo de cargas derivado de la presentacion de la documentacion refundida del
Programa, que contenia un coeficiente de retribucion at urbanizador inferior.
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Como ofro aspecto relevante se hacia mencion af Estudio del Articulo 100 de la LRAU sobre
el reparto de cargas y adjudicaciones. Y finalmente y con referencia a la estacion de
servicio se proponia como una alternativa, la tramitacion de una modificacién de
planeamiento, que es la opcién que de acuerdo con el sentido de la alegacion presentada,
ha escogido la Agrupacion,

1.4, INFORME COMPLEMENTARIO DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
2311212005, AL PROYECTO DE REPARCELACION DEL PA!I POLIGONO Il DEL PLAN
PARCIAL APA/10 VISTAHERMOSA LA GOTETA.

Ante la aparicidn de ciertas dudas por la Agrupacion sobre fa interpretacion de las Ultimas
conclusiones contenidas en el informe citado en el punto anterior, se mantuvieron varias
reuniones con el Servicio de Gestion, cuyos resultados se concretaron en fa emision de
este informe que se considera aclaratorio y complementario dal anterior. .

En el mismo, resumidamente se propone la tramitacion de una modificacion puntual del
Plan Parcial, para resolver el uso compatible de la estacidén de servicio, mejorar la
ordenacién de ia manzana situada al sur del Colegio Calazancias, de tal forma, gue
la parcela adjudicada al Ayuntamiento pueda ser destinada a la construccién de
viviendas plurifamiliares en edificacion abierta , como topologia mas propia para la
construccion de  viviendas protegidas, sobre el suslo adjudicado al Ayuntamiento, que
iniciaimente hubiera permitido viviendas unifamiliares,

Finalmente en este informe municipal se indica la conveniencia de la fragmentacion de la
manzana posibilitando el acceso peatonal a través de la misma.

2 AUTOR DEL ENCARGO

El autor del encargo es la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO. "UNIDAD 3 VISTAHERMOSA -
LA GOTETA “ representada por D. .Juan Carlos Santamarfa.

3 EQUIPO REDACTOR
El equipo redactor esta estado formado por los Arquitectos D, Juan Carrataid Ruso y D. Rafasl Corno
Caparrds, con la colaboracion y supearvision de los despachos Pérez Segura & Asociados y Landwell.

4  DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

El ambito de ia unidad reparcelable se ajusta a la superficie comprendida en el interior del Poligono 3
definido por el Plan Parcial "VISTAHERMOSA - GOTETA ¥, con ordenanzas aprobadas definitivamente
con fecha 4/0ctubrefg1 ( BOP. de 28 de febrero de 1892, N° 49).

La zona incluida en el Prayecto de Reparcelacion, se describe como un terrene libre de edificacidn en
una gran proporcidn de su superficie, constifuida por una explanada con forma rectangular vy figera
pendients , que constituye la superficie que principalmente se convertira en la manzana edificable , y dos
apéndices perpendiculares a la misma situados en su extremos que son- las dos conexionss de la
superficie citada y la via rodada de acceso (Avda. de Denia ).
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En el apéndice proximo a la Ciinica Medimar (antigua San Carles), se ubica una superficie ocupada
actualmente por una Estacion de Servicio, [a cual también esta incluida dentro del Poligono 3.

El borde inferior def Poligono 3 lo forma un vial desarrollado por la Mercantil Alcampo como acceso a
_un conjunto comercial.

La unidad reparcelable seglin los datos del Plan Parcial, tiene una "superficie bruta” de 55.860m?

En fa unidad reparcsiable se han considerado incluidas [as fincas del segin los datos del cuadro:

FINCAS INICIALES

PROPIETARIOS FINCA REGISTRAL N° SUPERFICIES REGISTRALES
13418 17.669,26 m°
INMOBILIARIA URBIS S.A. :
R 13418 16.753,00 34.422,26

DESARROLLOS 13420 8.558,32 m°

URBANISTICOS 2

VISTAHERMOSA, S.L. 18247 427916 m’ 17.116,66
30388 427916 m

ESTACIONES 27953 2616,29 m°

SANDOVAL S A, 50198 1.880.71 " 4.457 00
SUPERFICIE TOTAL SEGUN TiTULOS: 56.035,92 m’

Pudiéndose apreciar que existe una pequsfia diferencia (175,92 m?) entre la superficie def Poligono 3
contenido en el Plan Parcial, v fa suma de las diferenies fincas regisirales integradas en la Unidad
Reparcalable.

Esta diferencia numérica entre el dato del Plan Parcial y el resuitado de la suma de los titulos, es
lbgica, y se entiende que es razonable, considerandose que previsiblemente para la redaccidn del Plan
Parcial no se dispuso de [os titulos actuales carrespondientes a las fincas incluidas en el Poligono 3, ni
de una cartografia informatizada,

5 CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS
AFECTADOS.

5.1. Criterios generales

De conformidad con lo previsto en la L.RAU el proyecto de reparcelacion debe definir el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a cada interesado, concretandolo en parcelas edificables o
8n sU caso, en indemnizaciones sustitutivas.

Todo esto comporta que a efectos de determinar los derechos de cada titular en la reparcelacion se
tengan en cuenta los siguientes aspectos;

- La superficie de las parcelas, segdn sus titulos de propiedad de las fincas incluidas dentro de la
unidad reparcelable, o en su case las porciones de las mismas incluidas dentro del perimetro de
la unidad. * (ver ochservacion.)

*Observacion. Las superficies contenidas en las Notas Registrales de las Fincas, son las que
se han tenido en cuenta para establecer los porcentajes de participacion vy de adjudicacion
tetrica inicial,

RAFAEL CORNG CAPARROS — JUAN CARRATALA RUSO. ARQUITECTOS
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- Lacualidad de su derecho.

- El grado de adquisicién de los derechos urbanisticos.

- Las cesiones obligatorias.

- Las edificaciones seglin su coste de reposicion, corregido en atencion a la antigiiedad, estado
de conservacion y conformidad o no con la ordenacién en vigor.

- Las plantaciones, obras e instalaciones con arreglo a la Ley de Expropiacion Forzosa,
- El aprovechamiento de cesi6n al Ayuntamiento.

5.2. Caiculo de aprovechamiento de Cesién al Ayuntamiento.

De los datos contenidos en ei Plan Parcial se han considerado con relacion ai aprovechamiento dei
Poligono 3, los siguientas:

Edificabilidad lucrativa total del Poligono 3 del Plan Parcial: 26.308 m?
Aprovechamiento Medio: ' 0,4709594
Superficie de Poligono: 55.860 m*
10% Aprovechamienta Medio $/26.308 m: 2.630,8 m*UC

Las unidades se refieren a metros cuadrados de edificabilidad. Las siglas "UC" empieadas en este
proyecto, se refieren al concepto "unificado”. es decir. antes de "traducirlo”. es decir repariirlo en las
tipologias edificatorias_previstas en el Plan Parcial,

Como propuesta inicial en este Proyecto, se ha considerado una de las opciones previstas en el Art.

29.9 b 1 de la LRAU, en la aue el Ayuntamiento (propietaria de la parcela correspondiente al 10% de
AM);

“contribuya proporcionalmente a las cargas de la urbanizacién cediendo terrenos. En este caso le
correspondera recibir, libre de cargas. menor solar aue el regulado en el ordinal siguiente, constituyendo
la diferencia la retribucion del Urbanizador".

En concreto al 10% del AM que corresponde al Ayuntamiento Yy que asciende a 2.630, 8 m2, se le
aplica el siguiente porcentsje en funcion  del “coeficiente de equivalencia” como retribucion del
urbanizador, que segin la documentacion refundida del Programa presentada en atencidén a los
acuerdos adoptados por el Ayuntamiento. definitivamente resulta ser 72,22 %.

Con io cuai, ei Ayuntamiento retribuiria® inicialmente al urbanizador por las cargas de urbanizacion
con_2.630, 8 m2uc x 72,233 = 1.900,30 m2uc.

Resuitando gue iniciaimente el Ayuntamiento recibiria* una parcela libre de cargas de urbanizacion.
€on Un aprovechamiento iras operar de (100- 72,233) = 27,767 %,

2.630, 8 m2uc x 27,767 % = 730,43 m2uc (iibre de cargas de Urbanizacion).

* Estos dados iniciaies. posteriormente se ven corredgidos por ia aplicacién del punto 6.2

"Criterios de vaioracion de las superficies adjudicadas. Repercusién del articuio 100 de LRAU en la adjudicacién de
la parcela municipal”

<
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5.3 Criteriqs de valoracion de los edificios y demas elementos gue deban demoierse.

En el ambito del Poligane Ili, no existe ningtin edificio propiamente dicho que sea necesario demoler.
En el caso del CT. existente dentro de la parcela inicial de Estaciones Sandoval S.A, en &t Proyecto de
Urbanizacion presentado, esta prevista su demolicidn, y la ejecucion de un nuevo CT.

Igualmente dentro del ambito de la reparceiacién, no existen plantaciones o jardineria que sea necesario
arrancar.

Los vallados y cerramientos de "parcelas” de borde al perimetro de la actuacion, se respetan, por io que
p

no se ha considerado su reposicion. No obstante si durante la gjecucion del Proyecto de Urbanizacién
fuera necesario reponer alguna porcién de cerramiento se realizaria, incluyéndose su coste en los gastos
de urbanizacién y en la correspondiente liquidacion final.

5.4 Tramitacion de modificacién de planeamiento como alternativa a una indemnizacién por
derribo v cese de la actividad existente de estacion de servicio en una parcela del Policono.

En atencién al contenido del informe municipal del Provecto de Reparcelacién, v de acuerdo con el
contenido de fa Unica alegacidon presentada al Proyecto, en la que se manifiesta que Fstaciones
Sandoval $.A. quiere seguir manteniendo la actividad; para hacer viable la gestidn del Poligono Ili, ia
Agrupacion ha decidido presentar una modificacion puntual de planeamiento, que adecue el usc de
estacion de servicio existente , haciendo compatible su uso; como alternativa a una indemnizacion
millonaria por la demolicidn de las instalaciones existentes y peor el cese de la actividad actual, que harfa
practicamente inviable la gestién del programa, por el incremento debido al repario de los costes de
urbanizacion incrementados por 1a inclusién de la indemnizacion aludida.

6 CRITERIO DE ADJUDICACION. COSTES DE DESARROLLO.

8.1 Criterios generaies de adiudicacion. Reparto del aprovechamiento obtenido por ei pago en

terrenos al urbanizador por su labor urbanizadora

iLos criierios generales de adjudicacion aplicados en esta reparcelacion, han sido los esiablecidos
en ef Art. 70 de LRAU, Que de una forma resumida se pueden relacionar de la siguiente forma:

A) El aprovechamiento objetivo de [a finca adjudicada a un propietario debe ser proporcional a
la superficie de su finea originaria. La finca adjudicada se formara, si es posible, con
terrenos integrantes de la antigua propiedad.

B) Cuando la refribucion  al Urhanizador deba efectuarse en parcelas edificables, la
reparcelacion le adjudicara estas sin que para ello sea preciso la conformidad de los
afectados. .

C) A la Administracién se le adjudicaran parcelas edificables equivaien'tes a los excedentes de
aprovechamiento de las fincas afectadas que no sean adguiridos mediante la cesidn de
terrenos dotacionales. '

RAFAEL CORNG CAPARRGS - JUAN CARRATALA RUSO, ARQUITECTOS
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D}

G)

No podrén adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable o que carezcan de caracteristicas urbanisticas adecuadas para su edificacion.
Tampoco se adjudicara la misma finca en proindiviso, contra la voluntad de los interesados,
a propietarios cuyo derecho no alcance la mitad de la parcela minima, salvo que el
condominio ya estuviera constituido en la finca inicial.

Cuarndo la cuantia exacta del dereche de un propietario no alcance o exceda io necesario
para adjudicarle lotes independientes completos, los restos se podran satisfacer mediante
compensaciones monetarias complementarias o sustitutivas. La adjudicacion podra
aumentarse para mantener en su propiedad al duefio de fincas con construcciones
compatibles con la Actuacién, imponiendo la compensacion monetaria sustitutoria
correspondiente.

El propietario tendrd derecho a gue se indemnice el valor de las p!antaciohes, instalaciones
y construcciones de su finca originaria que sean incompatibles con la Actuacién y el deber
de soportar o sufragar los gastos referidos en el Art. 67.2 de fa LRAU.

El Proyecto de reparceiacién contendréd una cuenta de liquidacion respecto a cada
propietario. Si esta resulta ser acreedor neto, el urbanizador le indemnizara antes de ocupar
st finca originaria.

Reparto del aprovechamiento obtenido por el pago en terrenos ai urbanizadoer, por su labor
urbanizadora.

En atencién a la conclusion del

INFORME DEL DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA, SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y
GESTION DE FECHA 24/10/2005, AL PROYECTO DE REPARCELACION DEL PAI POLIGONO il DEL PLAN PARCIAL
APA/MOVISTAHERMOSA LA GOTETA,

referente al "Pago en terrenos al Urbanizador”, y como ampiiacién del contenido del punto 6.3
de esle proyecto, se concreta:

i- El Ayuntamiento retribuiré ai urbanizador por las cargas de urbanizacidn con 1.641,36

m2uc (Inicialmente y antes de la correccion por el destino del suelo a vivienda
protegida, era de 1.900,30 m2uc).

2- Que la Agrupacion de interés Urbanistico a fravés de la Reparcelacién, ha distribuido este

aprovechamiento segun Ia siguiente tabla

RAEAEL CORNO CAPARROS - JUAM CARRATALA RUSO. ARGUTECTGS
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DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO OBTENIDO POR EL
PAGO EN TERRENOS DEL AYUNTAMIENTO

REPARTO
mauc Observaciones
INMOBILIARIA URBIS S.A 792,94 2
Desarrollos urbanisticos Vistahermosa, S.L 488,06 2
ESTACIONES SANDOVAL, S.L U,
360,36 1
TOTAL 1641,36

Observacién 1. Con referencia a la adjudicacion a Estaciones Sandoval 8-L, y dade que existente
dentro del ambito una estacion de servicio que se quiere mantener, se establecio gue la adjudicacion
respetaria la superficie que actualmente ocupa la instalacion {deducida la afeccidn de viales del Plan
Parcial incluida en la ordenacién del Poligone lif) y gue suponia 1.507 m2s.

Dado gue el coef. de edific. Plurifamiliar es de 1,5, equivale a 2.260,50 m2uc.

Para ello, el reparto fedrico de aprovechamiento, que alcanzaba sole a 1.900,14 mZuc, se ha
incrementado en: 2,260,50 m2uc -1.200,14 m2uc = 360,36 m2uc.

Por lo que en la distribucion del aprovechamiento obtenido por el pago en terrenos del Ayuntamiento,
debido a io expuesto anteriormente, la Agrupacidn asumid esta condicion, es decir adjudicar a
Estaciones Sandoval S.L 360,36 m2uc, para poder mantener la instalacion existente, Esta cantidad se
percibe gue es superior a la que porcentuaiments le deberia corresponder por su participacion segun
titulo. No obstante, la explicacion s la realizada anteriormente.

Observacion 2. Para [a distribucion del resto, es decir 1641,36m2uc - 360,36 m2uc= 1.281 m2uc,
entre INMOBILIARIA URBIS S.A vy Desarrollos urbanisticos Vistahermosa, 5.L, s$e han aplicado unogs
porcentaies especialmente calculados para este repario,

En concreto se considera que el porcentaje carrespondiente a Desarrolios urbanisticos Vistahermosa,
8.L, valora que solo se adjudica en esta parcela, por lo que su proporcidn en el reparto se estabjece
en funcidn de 723241 m2t. El porcentaie corespondienie a iINMOBILIARIA URBIS S.A valora que
también se adjudica en otra parcela, por lo que su proporcién se establece en funcién de 11751,60
m2t. (Ver en cuadro de fincas iniciales y adiudicaciones, las celdas correspondienies a
APROVECHAMIENTO TEORICO INICIAL). Como se puede apreciar estos porcentajes
especialmente calculados, son muy proximos a los derivados de la Paricipacion segin
superficies de titulos.

DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO RESTANTE (DEDUCIDO EL ADJUDICADO A ESTACIONES SANDOVAL S.L.j

Porcentaje
REPARTO m2uc | % Aprovech.mat
INMOBILIARIA URBIS S.A 792,97 61,90 11751,60
Desarrollos urbanisticos Vistahermosa, S.L 488,03 38,10 7232,41
TOTAL 1281,00 100,00 ‘18984,00

RAFAEL CORNO CAPARROS - JUAN CARRATALA RUSO. ARQUITECTOS
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8.7 Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas. Repercusion del articulo 100 de LRAU
en la adjudicacién de la parcela municipail.

Criterios de valoracion de ias superficies adjudicadas.

La valoracion a efectos de reparto, de las superficies adjudicadas, con independencia del cosficiente de
edificabilidad, ha sido igual para todas las superficies de "edificabilidad lucrativa" en el Poligono lii, del
Plan Parcial.

No aplicdndose ningun coeficiente corrector en la adjudicacién. con la unica excepcidn de la repercusion
del articulo 100 de la LRAU.

Este criterio se ha adquirido por diferentes mativos.

- Un motivo deriva dei estudio de las caracteristicas de la ordenacion urbanistica del Paoligonao lil, la cual
no prevé usos tipologicamente diferenciados que puedan dar lugar, por unidad de edificacidn, a
rendimientos econdmicos muy diferentes.

- Otro motivo de carécter conceptual, deviene de la consideracion de la fecha de aprobacion del Plan
Parcial (anterior al de LRAU) y la normativa vigente y de aplicacién en esa fecha. En concreto, no se
considera adecuado aplicar coeficientes correctores vinculados a los conceptos de aprovechamiento
tipo y area de reparto, cuando estos no estaban previstos ni establecidos para el Plan Parcial, que es en
cualquier caso, anterior a la aparicién de los mismos. Siendo esta consideracion otro motivo por el cual
no se han aplicado coeficientes correctores segun el uso y la topologia.

Finalmente, no se han considerado circunstancias de ubicacion, ni otras que hayan supuesto el
establecimiento de otros coeficientes correctores.

Repercusién del articuio 100 de LRAU en la adjudicacidn de la parcela municipal.

El informe municipal al Proyecto de Reparcelacion concluia entre otros extremos en la necesidad de
"Estudiar la influencia del Art. 100 de la LRAU sobre el reparto de cargas y las adjudicaciones”,

Por los técnicos redactores del presente documento corregido, se realizo un estudio, el cual fue discutido
en varias reuniones con |os téchicos del Servicio de Planeamiento y Gestidn, hasta que el mismo fue
considerado como valido.

El estudio realizado contiene una formulacién matemética y esta basado en la aplicacién de datos
oficiales. No obstante lo anterior, los Técnicos qgue suscriben consideran qgue la exigencia de la
aplicacion por interpretacion del Articulo 100 a este Proyecto de Reparcelacion (desarrollo de un Plan
Parcial aprobado en 1992 en el cual no se contenia ninguna determinacion al destino impuesto
recientemente del suelo de cesion para la construccion de VPQ), es una cuestién forzada y en cualquier
caso extemporanea, con los antecedentes administrativos de obran en el expediente.

-El estudio realizado, concluye en la determinacién de un coeficiente corrector de la adjudicacidon de la
parcela municipal, de tal forma que una vez aplicado sobre la adjudicacion inicial, la parcela adjudicada
finalmente al Ayuntamiento, cuantitativa y cualitativamente se adecuara al destino de construccion de
vivienda con régimen de proteccion.

RAFAEL CORNO CAPARROS — JUAN CARRATALA RUSO. ARQUITECTOS
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Cuantitativamente el coeficiente en su aplicacion aumenta la superficie de la parcela, sin suponer un
reparto adicional de cargas de urbanizacion.

-Para el establecimiento del coeficiente, primero se localizaron los Mdédulos de venta de Proteccidn
oficial de varios afios, de los cuales y tras ia aplicacién de los porcentajes oficiales establecidos ai
efecto, se obtuvo el valor de Repercusién del suelo para VPO €/m2t. Estos datos quedan recogidos en la tabla
siguiente,

ANO 2000 ANO 2001 ANO 2002
Modulo venta vivienda VPG, €m2 util 82879 918,1 973
Relac. m2utit=0,8m2{techo) 0,8 0,8 0,8
Modulo venta vivienda VPQ, €/m2 techo 663,032 734,48 7784
:rlea::t,; de Repercusion lde} suelo para VPO =15% Modulo de 0.45 0.15 0.15
Valor de Repercusidn del suelo para VPQ. €im2t 99,4548 110,172 116,76

-Paralelamente se considero el valor de repercusion incluido en el Programa, vy aceptado por el
Ayuntamiento 158, 15 € (28.314,75 Pis.)

En base a los "CRITERIOS PARA LA RETASACION DE COSTES DE URBANIZACION EN EL
DESARRCLLO DE PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA * aprobados por el Ayuntamiento en
sesion de 24/01/2001, y dado que el programa fue adjudicado en sesion de 15/03/2002, y que la
proposicién Juridico Econdmica del Programa habia sido presentada una afio antes, se considero que la
relacion se estableceria respecto Valor de Repercusian del suelo para VPQ €/m2t para el afio 2002, y el valor
de repercusion incluido en el Programa,

En la tabla siguiente se recoge el estudio de la relacion repercusiones libre/VPO desde el afio 2005
hasta alcanzar el afio 2002.

Finaimente e COEFICIENTE CORRECTOR aplicado es 1,35449, lo que supone, que la
adjudicacion inicial tras ia actualizacién del Proyecto de Reparcelacion a la documentacion
refundida dei Programa ai 2005, que ascenderia a 730,49 m2t, una vez aplicado ei coeficiente
corrector, se convierte en 989,44 m2t, equivalente a una parcela de 1.116,61 m2s.

RAFAEL CORNO CAPARROS — JUAN CARRATALA RUSO, ARQUITECTOS
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Adjudicacién | Adjudicacion | Adiudicacion | Adjudicacion
CORREGIDA | CORREGIDA | CORREGIDA | CORREGIDA
f libre de libre de libre de libre de
Actualizacion
reparcelaciona | C2rgas por cargas por | cargas por cargas por
. 2005 VPO 2005 VPO 2004 VP(Q 2003 VPO 2002
Valor de
Repercusidn del
suelo para VPO
€m2t 143,15 138,98 131,02 116,76
Relacion
repercusiones ‘
libre/VPO 1,10479 1,13790 1,20709 1,35449
Valor de
Repercusién ]
€im2t 158,15
€U Total refribucion
del Urbanizador 3.005,340,90 €
Edificabilidad
Poligono 3 m2t 26.308,00
10% Ayuntamiento
m2t {2) 2.630,80
COEFICIENTE DE
EQUIVALENCIA
PLICA-CONVENIO 0,72233
Cesion
Ayuntamiento Libre
de cargas m2f (1) =
{2) x (1-0,72233) 730,49 807,03 831,22 881,77 089,44
Cesién
Ayuntamiento Libre
de cargas m2suelo
(M=(1) Besmaumas | 824,48 910,87 938,18 995,22 1116,61
La relacion ss
establece entre
el Modulo
vigente para el
Afo 2002 fecha

__________

Ad‘iurlir:niﬁn dol

WL atiRn B9

Programa

(15/3/2002)
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8.3 Resuitado de la aplicacion de los criterios generales en ia reparcelacion, Prevision de la
ubicacién de un Centro de Transformacién. Establecimiento de servidumbre.

1-

La situacién de ias fincas resultantes adjudicadas a ios propietarios, es practicamente coincidente
con fa situacidn de las fincas iniciales, a 1as cuales 6gicamente se ha deducido tos viales v
espacios libres.

Las adjudicaciones estan muy ajustadas a los derechos iniciales, v la adjudicacién presenta una
proporcionalidad en el reparto del aprovechamiento.

En la reparcelacién no ha sido necesario constituir proindivisos para la adjudicacion de parcelas
qua no alcanzaran una adjudicacion suficiente para constituir parcetas minimas.

Las fincas resultantes presentan una mayor adjudicacion respecto a la adjudicacion tedrica
inicial, por el reparto del aprovechamiento resultante de la aplicacion del coeficiente de
equivalencia correspondiente a la retribucion det urbanizador.

En las tabias de reparto de ia edificabilidad lucrativa, esta cuantificado un tedrico reparto de la
edificabilidad lucrativa proporcionalmente a la superficie inicial aportada. No obslante por la
ubicacion relativa de las fincas iniciales respecto de las finales y por la cuantia de las
adjiudicaciones, solo ha sido posible adiudicar suelo correspondiente en dos "manzanas”
diferentes, a Inmobiliaria Urbis S.A, propietario de la finca de mayor superficie inicial.

Come un criterio particular y con referencia a la Estacidn de Servicio existente dentro del ambito,
y para evitar indemnizaciones, se establecié, que la adjudicacidn correspondiente a Estaciones
Sandoval S.L, respstaria ta ubicacion que actualmente ocupa la instalacion. Légicamente esta
adjudicacién cumple la parcela minima deducidas las afeccicnes. La adjudicacion en este caso y
respecto al reparto tedrico de edificabilidad en las "manzanas”, ha supuesio concentrar la
adiudicacion en la "manzana” que da {a Avda. de Denia, y forzar 1a adjudicacion partiendo de la
superficie de suelo necesaria para soportar la ocupacidn actual por las instalaciones existentes.

Inicialmente v al estar la Agrupacidon de Interés Urbanistico constituida por la totalidad de los
propistarios inictales, y existir acuerdo entre elios, respecto de las adjudicacionses, no se ha
establecido un valor inicial del suelo a efectos expropiatorios o de compensacion.

En atencion al Infforme  municipal sobre el Proyecto de Urbanizacién, v respecto a |a prevision de
ia superficie necesaria para el nuevo centro de transformacion. en |a parcela resultante N° 4, 58
ha reservado la superficie necesaria para su ubicacion.

De acuerdo con el Informe Municipal al Proyecto de Reparcelacion, en este provecto corregido,
s& recogs ta servidumbre para la instalacién de un nueve centro ds transformacion en 1a Parcala
n® 4, con una superficie de 16,38 m2s y unas dimensiones aproximadas de 6,30 x 28 m. La
porcion prevista para la instalacion del nuevo transformador es {a esquina anterior derecha de |
parcela. ’
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6.4 Costes de desarrolio dei Poligono lli dei Plan Parciai Vistahermosa - Goteta. (Corregidos a los
contenidos en la documentacion refundida del PAl, presentada y aprobada por éi Ayuntamiento)

En esta reparcelacién se opta en primer lugar, y como preferente (a excepcion de la adjudicacion al
Ayuntamiento) segtin el contenido del Programa de Actuacién integrada aprobado por el Ayuntamiento a
favor de la Agrupacion, por la slternativa sefalada en el apartado B." del articulo 28.9 de la LRAU,
relativa al pago en metélico de los gastos de urbanizacion del Poligono i del Plan Parcial APA/10
Vistahermosa-Goteta del Plan Parcial General de Ordenacién Urbana de Alicante.

Es decir los propietarios contribuyen proporcionalmente a las cargas de urbanizacién en metdlico,
incluidos os gastos del Programa, en 10s porcentajes y cuotas que se sefialan en cada una de fas fincas
resultantes en el Proyecto de reparcelacion, asi como en la cuenta de Liquidacion Provisional,
garantizando esta deuda en la forma que determine el Ayuntamiento, si asf lo estima conveniente, de
conformidad con las disposiciones al respecto de la LRAU.

Los gastos de urbanizacion que se desarrollan a continuacion son los recogidos en la documentacion
refundida referente al PAI, que inclufa las correcciones exigidas, gue se consideraron efectuadas por
Decreto n® 4995 de 22/12/2004.

RETRIBUCION DEL URBANIZADOR

RETRIBUCION DEL URBANIZADOR EN EL SUPUESTO DE PAGO EN

METALICO {Euros)
« Presupuesto Ejecucién material 2.316.549'34
« Gastos Henicos {Provecto de Urbanizacidn y de,
Reparcelacion, Proyecto y estudio Seguridad e
Higiene, direccién de Obra y Mantenimiento)® ,
150.370°95
o Gastos Juridicos Programa (Asesorfa Juridica y
fiscal; Urbanistica). 39.065°7¢
» Notaria y Registros, Administracion y
contabilidad). 21035742
s Gastos generales -13%- y beneficio del
contratista —6%- 440.144°37
« (Gastos financieros 38.175°03
+ Total costes de urbanizacidn 3.005.340°90
» Beneficio del Urbanizador 0
* TOTAL RETRIBUCION URBANIZADOR (SIN IVA) 3.005.340°90

Complementariamente vy de acuerdoe con el Informe Municipal ai Proyecto de Reparcelacion se ha
desglosado el presupuesto parcial de la imptantacion de las redes, a los efectos del dérecho de los
propietarios del suelo a ser reintegrados de los costes que sufragaren con cargo a las empresas que
presten el servicio segun normativa aplicable. De la total retribucion al urbanizador, y segun consta en la
documentacién refundida del Programa, el coeficiente de equivalencia aplicado en este Programa y por
tanto en el presente Poryecto de Reparcetacidn que lo desarrolla es de 72,23 %.

RAFAEL CORNO CAPARRGS - JUAN CARRATALA RUSO. ARQUITECTOS
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Desglose de costes de
Urbanizacion

PEM de costes de urbanizacion no
reintegrables 2.294.573,55 €

*PEM de obras o materiales reintegrables. 21975,79€
{Materiales operadores telefonicos)

2.316.5649,34 €

TOTAL

*A la fecha de redaccidn de este Proyecto, la unica cantidad del Presupuesto de Ejecucion que se
considera reintegrable s la correspondients a materiales de operadores telefdnicos)

RAEAEL CORNO CAPARROS - JUAN CARRATALA RUSO, ARQUITECTOS
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9

PROPUESTA DE ADJUDICACIONES. FINCAS RESULTANTES.
CUADRO DE FINCAS INICIALES Y ADJUDICACIONES.

RAFAEL CORNG CAPARROS — JUAN CARRATALA RUSO, ARQUITECTOS
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- PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL PLAN PARCIAL APA/10 VESTAHE_RMOSA—GOTETA. ALICANTE

CUADRO DE FINCAS INICIALES Y ADJUD!CACiONES diciembre 2008

H

REPARTO DE APROVEGHARIENTO - | REPARTO CE APROVECHAMENTO ADJUDICACION DE ADJFUDICACION DE APROVECHAMIENTC
: EPROVECHAMGENTO
TECHO SUELQ TECHO SUELD
0% EPROVECHALE. APROVECHAH. APRGVECHAR. [AEROVEGHANR. ADILIDICAL FLURIADIUDCAC, ADJUTICAT. ADIUDEAL,
i PLURIFARILIAR PLURIFAMLIAR PLURIFAMILIAR PLURKFAMILIAR AM, MANZANA SUREPL PLURNFAR,
FROPIETARIOS (EmiCA REQISTRALSUPERACIES  [|prmmicmacdn  [icos CESIN AFROVECHAMIENTO. [AnUUDICACION  |MANZANA ADJUDICACION  [manzANA SUR ‘ FPLURNFAN. ADsUDcECION  [maoann,  sud TURERAR
. ) EDIFICACION EDIFICACIDH U letiRcAcion EDIFCACION EDIiFICACIOH ETIFICAGHDH : . EDIFCACION EDFICACION E
N TITULOS I’ SMITULOS "% APROVECHAMIEHTE |AYUNTARIENTD  I5UB. mluc PORCENFAJES ¥ |ABIERTAm™ ABIERTA mt iy ARIEATA m2s ABIERTA m's ABIERTA m’t ARIERTA 0't miug ABIERTA m2s ABERTA m2s CIFERENCIA mius
INMAOBILIARIA . ]
13416-13418 . _ o . o
[URBIS 5.4 34,422 26 £1.43 16.160,72 1.616,07 14.844 .65 55,28 11.75¢ 60 2.79305 1452465 13.262,02 1.862.03. 12.646,12% 2791350 '15.337.62 14,158.67 ] 1.261.00 75297
- {Dasarrolies -
wikanisticos .
Vistaharmosa, 1242048247 ) . T ! _ .
St 30383 17.116.68 30,55 8.036.01 803,60 7.232.41 27,49 584355 - 1.388 868 7.252.4% 8.5%4,61 925,81 772343 1.720.43 871274 - 458,03
ESTAGIOHES _ .
SANDOVAL, 5.1 27953-50488 . . S L . .
4,497,00 3403 291127 211,13 1.902,14 722 1.535.25 384,88 1.900,14 1.732,58 24328 - 2.260.30 2.280,50 1.807,060 360,36
AYUHTAMIENTO o . _ _
- - - 0,00 - g0 2.630,80 10,00 242560 505,20 2.65G,80 . 238680 336,80 989,44 - 859,44 1.115.61 - 14138
TOTALES 58.036,92 160,00 26.308,50 2629,80 26.308,00 166,00 21.268,00 5.062,00 28.308,04- 23.388,02 3.268,00 24.286,00 5.052,00 28.308,00 23.838,04 3.968,00 0,09
APROVECHAMIENTO TEORICO INKCIAL . PROPUESTA DE ADJUDICACION
i EDIFICABILIOAD ,
TOTAL 26.308.00
0% A 2.63030
ECFICASLIDAD }
PLURLMARZANA
SUR.mM? : 21,256.00
o EDFICABILIDAD
Q ABIERTAMt 5.052,00
b Cozficlente . da !
<< equivalencia 07223
(= Coshiciente
edificabltded
piurifamiliar
Kanzana Sur 0,88611%
Costiciente: :
etificabifidad [
it 1,59
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL,

[ CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POLOGONO 3 PLAN PARCIAL APA 10.

APROVECHA
PROPIETARIOS MIENTO APROVECHAMIENTO
) LIBRE D ; COMPUTABLE PORCENTAJE REPARTO BE
APROVECHAMIENTO CARGAS REPARTO DE CARGAS | DEL REPARTO | CARGAS DE
AWDJUDICADC m2uc mauc miuc DE CARGAS % ; URBANIZACION €
{ver desgloss)
INMORBILIARIA
URBIS S.A 15337,62 15337,62 60,68 182088270 ¢€
Desarrollios
urbanisticos
Vistahermosa, S.L 772043 7720,43 30,49 | 916.424,23 €
ESTACIONES
SANDOVAL, S.L 226050 2260,50 8,93 | 268.323,88 €
MIENTO
AYUNTAMIENT 989,44 989,44 0,00 000! - €
TOTAL 26308,00 25318,56 100,00 | 3.005.340,90 €
Coeficiente de
equivalencia % 72,23%

Las cargas de urbanizacion correspondientes a INMOBILIARIA URBIS S.A que aparecen en el cuadro
anterior, a su vez se han distribuido entre las dos parcelas adjudicadas a ia citada empresa, en base a
los porcentajes de aprovechamiento computable adjudicado a cada una de las mismas, segin se
contiene en el siguiente cuadro,

DESGLOSE DE CARGAS DE Parcela n® 1 Parcelan®4 TOTAL
URBANIZACION INMOBILIARIA
URBIS S.A :
APROVECHAMIENTO
COMPUTABLE REPARTO DE
CARGAS m2uc 12.546,121 2.791,50 16.337,62
PORCENTAJE DEL REPARTO
B,
DE CARGAS % 81,80 18.20 100,00
BEPARTR DE CARGAS DE 182058270 ¢
URBANIZACION €
1.489.238,62 € 331.354,17 €
Alicante, diciembre de 2.005
rquitecto

Rafael (?«or Caparrds. Arquitecto  Juan Carra

e
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ANEXO 0.- ACUERDO PLENARIO 15/MARZ0/2002.

RAFAEL CORMNO CAPARRGS - JUAN CARRATALA RUSO, ARQUIECTOS
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE {Fecha: 5 de abril de 2002

Ambito de Urbanismo

Dpto.: Planeamiento.

CAMUNTIAN ST T A T ’ Su Rf, N/Rf?. RF/ig:
FEEITRIZTAL T IENTRAL Asunto: Acuerdo Pleno Polig 3 APA/10
fmnngs : Destinatario.
mo e : Don Luis Martin de los Santos Barbero y

Don Rafael Como Caparros, en calidad de
Administradores mancomunados de la
Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad 3
Vistahermosa-La Goteta”

Plaza de Calvo Sotelo, 4-2°

03001 Alicante

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en la sesidn celebrada el dia quince de marzo de
dos mil dos, adopté el acuerdo que, copiado integra y literalmente, figura a continuacién:

“1.14. PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL POLIGONO III
DEL PLAN PARCIAL APA/I0 VISTAHERMOSA-GOTETA. DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE ALICANTE: RESOLUCION DE
LAS ALEGACIONES, APROBACION DEL PROGRAMA Y ADJUDICACION DE
SU EJECUCION.

Se da cuenta del expediente a que se refiere el epigrafe que antecede, en el
que obra una propuesta de acuerdo de don José Luis Pamblanco Ayela, Concejal
Delegado de Urbanismo, de fecha 26 de febrero de 2002 y del siguiente tenor:

“A) Antecedentes.

Dofia Maria Moncunill Cominches, en representacion de la mercantil
“Urbanizaciones Bernia, S.L.”, presentd en este Ayuntamiento un escrito
anunciando la incoacién del procedimiento simplificado al que .se refiere el
articulo 48 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.U.), tendente a la aprobaciény a
la adjudicacion del Programa de Actuacién Integrada del Poligono |l del Plan
Parcial APA/10, Vistahermosa-Goteta, del PGMO de Alicante.

A tal efecto, la interesada deposité en la Notaria de don Augusto Pérez- Coca
Crespo y en el Ayuntamiento de Alicante sendos ejemplares de la alternativa técnica
del Programa, compuesta por una Memoria y un Anteproyecto de Urbanizacién.




De conformidad con el citado articulo 48 de la L.R.A.U., la promotora expuso al
piblico 1a documentacién por sus propios medios, mediante la publicacién de un edicto
en ¢l periddico La Verdad de fecha 10 de febrero de 2001, y en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana nimero 3.934, del dia 7 del mismo mes y afio; y aportd
testimonio notarial acreditative de haber remitido tres cartas, en cumplimiento del
trimite previsto en el articulo 46, apartado 3, de la L.R.A.U.

El periodo inicial de exposicidn pihiblica, de veinte dias, quedd prorrogado por
otros veinte adicionales, con motivo de haberse personado en el expediente la
Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad 3 Vistahermosa-La Goteta”, representada
por don Luis Martin de los Santos Barbero y don Rafael Corno Caparrés,
comprometiéndose a presentar una alternativa téenica a la programacién y solicitando

Ia concesién de una prorroga en los términos previstos en el apartado 4 del artfculo 46
dela L.R.AU.

No obstante lo sefalado en el parrafo anterior, Ia Agrupacién de Interés
Urbanistico renuncié a la prérroga solicitada y aporté una alternativa técnica de
Programa -compuesta por una ¥Memoria y un Proyecto de Urbanizacién-, dentro del
plazo de veinte dias contados a partir del anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana. Ademds, en los cinco dias siguientes al del vencimiento del citado plazo,
presentd dos Proposiciones Juridico-Econémicas. La primera, a la alternativa técnica
de “Urbanizaciones Bernia, S.L.”; y la segunda, a la suya propia.

Por su parte, “Urbanizaciones Bernia, S.L.”, formul6 una Proposicién Juridico-
Econdémica a su alternativa técnica durante el periodo de prérroga.

A) Alegaciones presentadas.

Dentro de los diez dias siguientes al de la apertura de las plicas comprensivas de
las Proposiciones Juridico-Econdmicas, se han formulado dos alegaciones, cuyos
firmantes y contenido se relacionan y resumen brevemente a continuacién:

1. Dofia Maria Moncunill Cominches, en representacion de la mercantil
“Urbanizaciones Bernia, S.L.”, considera que la Agrupacién de Interés
Urbanistico ha incumplido el compromiso asumido en el momento de
solicitar la proérroga de “presentar una Alternativa sustancialmente
distinta” a la preexistente. Por lo tanto, a su juicio, “es claro gue, tanto
ésta como la Proposicién Juridico-Econdémica formulada por ella, estdn
manifiestumente fuera del plazo legalmente previsto, al contravenir, de
forma manifiesta, las condiciones en que se concedid la prérroga y la
consecuente ampliacion de plazos”. Afiade que la otra licitante, en el caso
“de adjuntar la documentacion legalmente requerida, hubiera podido estar
en condiciones de solicitar el régimen de adjudicacidn preferente en el
presente Programa; pero, sin embargo, dicha finalidad no puede
conseguirse mediante el empleo fraudulento de los mecanismos legales”.
Concluye solicitando la adjudicacién de Ia Actuacién a su representada.

2. Don Luis Martin de los Santos Barbero, en representacion de la Agrupacién
de Interés Urbanistico “Unidad 3 Vistahermosa-La Goteta”, realiza una




extensa critica de la propuesta de “Urbanizaciones Bernia, S.L.”, -
basandose, fundamentalmente, en la insuficiencia de la documentacidn
aportada para conseguir la modificacién pretendida; el incumplimiento
de los requisitos exigidos por el articulo 29 de Ia L.R.A.U.; y las graves
deficiencias advertidas en el Anteproyecto de Urbanizacién presentado
inicialmente, que resulta, segln la alegante, “notoriamente insuficiente en
algunos casos, y en otros, totalmente inservible,...para posibilitar una
correcta ejecucion de la Urbanizacién”. En otro orden de consideraciones,
reclama para su representada el derecho a la adjudicacién preferente del
Programa, afiadiendo que la propuesta de esta ultima garantiza un
desarroilo mas ventajoso de la Unidad de Ejecucién y supera
ampliamente a la de “Urbanizaciones Bernia, S.1..”, en todos los criterios
de selecciéon enumerados en el articulo 47 de la L.R.AU.,, ademas de
contar con otras ventajas adicionales que se citan. Como consecuencia de
estos razonamientos, solicita la adjudicacién de {a condicién de
Urbauizador, en régimen de adjudicacidn preferente, a Ia Agrupacién de
Interés Urbanistico.

Una vez transcurrido el plazo de exposicién piblica, esta ultima compareciente
ha presentado cuatro escritos mas en los que, ademas de poner de manifiesto el retraso
del expediente, solicita la aprobacién del Programa y su designacidn come
Urbanizador, Dichos escritos, por haberse presentado fuera del plazo legalmente
previsto para formular alegaciones, no han condicionade la presente propuesta de
adjudicacion.

C) Criterios de valoracion de los Programas de Actuaciones Integradas y
justificacion de la eleccion,

Seqgin el articulo 47 de la L.R.AU, procede motivar y concretar
razonadamente el acuerdo de aprobacidn y de adjudicacién del Programa, que
habrd de adoptarse por eleccidn de una alternativa técnica y de una
Proposicion Juridico-Econdmica entre las presentadas. Los apartados 2 y 3 dei
citado articulo 47 sefialan las preferencias que han de tenerse en cuénta parala
eleccion. Son las sigulentes: ambito de actuacién mas idénec u obras de
urbanizacién mas convenientes, calidades de obra mas adecuadas para su
ejecucién, plazos de desarrollo mas breves, mayores garantias, beneficio
empresarial mas- proporcionado, menor precio para efectuar las obras Y,
complementariamente, se consideraran las posibilidades de colaboracién de
los propietarios afectados. '

El Departamento Técnico de Gestion Urbanistica ha  analizado
pormenorizadamente las distintas Proposiciones Juridico-Econémicas, y ha emitido un
informe comparativo de las mismas, poniende de manifiesto las siguientes
consideraciones:

- La comparacién de los datos incluidos en la documentacién aportada,
conduce a calificar como ofertas superiores, sin ninguna duda, las
formuladas per Ia Agrupacién de Interés Urbanistico, tanto por ofrecer un
coeficiente menor de intercambio (40,50 por ciento, frente al 54,47 por

S e LI L L e




ciento propuesto por “Urbanizaciones Bernia, §.L.”), como por contener un
coste de las cargas de urbanizacién también muy inferior. '

- Los plazos de ejecucidn propuestos por la Agrupacién (inicio de las obras

dentro del mes siguiente a Ia aprobacién del Proyecto de Urbanizacion, y

- un afio contado desde su iniciacién para su ejecucidn) son mas breves que

los ofrecidos por la otra sociedad aspirante a la condicién de Urbanizador

(tres meses para iniciar las obras contados desde la disponibilidad de los
terrenos y dieciocho para su ejecucidon),

- Las propuestas de la - Agrupacién, segin su Escritura Pdblica de
Coanstitucién, estin suscritas por los propietarios de la totalidad del suelo
incluido en la Unidad de Actuacién, lo que, por una parte, ofrece unas
garantias de ejecucién muy superiores; y, por otra, facilita notablemente la
disponibilidad del suelo necesario para urbanizar.

En definitiva, segiin el citado informe, resulta procedente otorgar la condicién
de Urbanizador a la Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad 3 Vistahermosa-La
Goteta”, puesto que cualquiera de sus ofertas mejora ampliamente a la ofra
Proposicién, en muchos de los criterios de adjudicacion que se indican en los apartados
2 v 3 del citado articulo 47 de la L.R.A.U,; y, muy especialmente, por ser més
econémicas respecto a las cargas de urbanizacién y mas beneficiosas para los
propietarios iniciales,

No debemos olvidar, por otra parte, que Ia Agrupacién ha presentado una
Proposicién Juridico-Econémica a eada una de las dos alternativas téenicas
propuestas, por lo que ha de procederse también a la eleccién de una de éstas, Al
respecto, el informe citado anteriormente indica: “ante la ignaldad de condiciones que
oferta la AL.U. para las dos alternativas técnicas formuladas, a la luz del informe emitido
por la oficina de obras y proyectos que seilala la mayor concrecidn e idoneidad de la
presentada por la propia A LU., procederia elegir a esta misma alternativa®,

En efecto, en el informe emitido por el Departamento Técnico de Obras y
Proyectos que obra en el expediente, si bien no se incluye una epinién concluyente en
torno a la eleccién de una de las opciones, se sefiala que el Proyecto de Urbanizacién
presentade por la Agrupacién se ajusta en general, en sus detalles constructivos y
disefio, a los criterios del citado Departamento en materia de urbanizacién. Ello, sin
perjuicio de la procedencia de modificar alguno de sus aspectos.

A la vista, pues, de las caracteristicas de las propuestas realizadas y del
contenido de los informes técnicos, el Concejal que suseribe cree conveniente proponer
la eleccién de la altermativa técnica de la Agrupacién de Interés Urbanistico, lo que
conlieva también 1a eleccién de su Proposicién Juridico-Econdmica, con la condicién de
que ambas sean corregidas, de conformidad con las observaciones reflejadas en'los
citados informes, ademas de otras que se indicaran.

D) Contestacién de las alegaciones,




Por lo que respecta a las alegaciones, que ban sido informadas por el
Departamento Técnico de Gestién Urbanistica, procede tener en cuenta los siguientes
aspectos:

1. Alegacién presentada por Doiia Maria Moncunill Cominches, en
representacién de la mercantil “Urbanizaciones Bernia, S.L.”.

Dicha alegacién omite el dato de la presentacién por la Agrupacion de Interés
Urbanistico, dentro del plazo de informacién publica inicial, de una alternativa técnica
y, dentro de los cinco dias siguientes, de Ja correspondiente Proposicién Juridico-
Econdmica, pese a la solicitud de prérroga. Teniendo en cuenta esta circunstancia, por
mas que resulte inadecuado provocar una prérroga innecesariamente, ello no puede
motivar 1a inadmisibilidad de una oferta presentada deuntro de los plazes previstos
inicialmente, sino, en todo caso, podria haber dado lugar a la pérdida de la caucién que
hubiera podido exigirse -si su cuantia estuviera determinada reglamentariamente-, por
el retraso injustificado de Ia resolucién del expediente.

Por otro lado, la oferta de la Agrupacién es muy superior a la de
“Urbanizaciones Bernia, S.L.”, seglin se expresa en el informe emitido por el
Departamento Técnico de Gestién Urbanistica, por lo que su eleccidn se ha propuesto
con independencia de la posibilidad de acogerse al régimen de adjudicacién preferente,
cuya concurrencia no es relevante en el presente caso.

Por los motivos sefialados, ha de rechazarse la alegacién.

2. Alegacién presentada por Don Luis Martin de los Santos Barbero, en
representacion de la Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad 3 Vistahermosa-La
Goteta®™.

La oferta tan criticada por el compareciente no es la que se propone para su
aprobacién, por lo que resulta irrelevante comentar los aspectos que se plantean en

esta alegacién, la cual, en consecuencm, puede c0n51derarse aceptada.
S — . e
!

[

E) Modlﬁcacmnes que deben mtroduc:rse enla documentacwn presentada.

En primer lucar, cabe puntuahzar que la eleccidn de una opcién no impide
rectificarla parcialmente, segiin lo previsto en el articulo 47, apartado 1, dela L.R.AU,

A tal efecto, los Departamentos Municipales competentes han apalizado el
contenido de los Programas. De los informes emitidos resulta que deben efectuarse
algunas correcciones de cardcter limitado en la propuesta elegida. Asimismo, han de
tenerse en cuenta ciertas recomendaciones. Estas y aquéllas son:

*  “a) ‘En el Proyecto de Urbanizacién.

- 8e deberd modificar y completar teniendo en cuenta las consideraciones técnicas
senaiadas en ¢l informe del Departamento Técnico de Obras y Proyectos, de fecha 10
de octubre de 2001.

b) En la Proposicién Juridico-Econdmica y en la propuesta de Convenio,
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- Enlos Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacién habran de constar de
forma independiente los presupuestos parcxaies de las obras de implantacion de redes.
de summlstro de energia eléctrica, telefonia y cualquier otra infraestructura, cuya
explotacién y txtuiarldad no fuere de un organismo ptblico, a los efectos del derecho de
los propietarios del suelo a ser reintegrados de los costes que sufragaren con cargo a las
empresas que presten el servicio, segtin la normativa aplicable.

- Sesefialard un procedimiento por el que el Ayuntamiento vigile la ejecucion
de las obras e instalaciones, vy, en general, Ia forma en que se garantice 1a obligacién del
Urbanizador de facilitar la accién inspectora municipal.

- En lo concerniente a las sanciones por incumplimiento, habréd de constar
expresamente la aplicacion del articulo 95 y siguientes del Real Decreto Legislativo
2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de la Administraciones Publicas.

- Aprobadala reparcelacxon forzosa, y una vez que ésta adquiera firmeza en
via administrativa, se etpedlra ia correspondlente certificacidn de su contenido, junto
con una copia sellada del proyecto aprebado, que se entregari al Urbanizador para
que, por sus propws medios, y previa su formalizacién en documento pablice, proceda
a su inseripcién registral, utilizando cualquiera de los procedimientos a que se refiere
el articulo 6 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementarias del Reglamento para la ejecucién de-la Ley Hipotecaria
sobre Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,

- El aval bancario por importe del 7 por ciento del coste de urbanizacion se
extinguira cuando las obras hayau side recibidas definitivamente por el Ayuntamiento,
siempre gue no existan recursos pendientes cuyo resultado pudiera garantizarse con
aquél.

- Se seflalara el procedlmxento para contratar la ejecucién de las obras de
urbanizacién.

F) Otras consideraciones.

El Ayuntamiento contribuird a los gastos del Programa de Actuacién Integrada
en snelo_.g

Por otro lado, la Agrupacién de Interés Urbanistico, en una alegacidn, de fecha
6 de junio de 2001, al Plan Especial de la Avenida de Denia, actualmente en tramite, ha
expresado su temor a las posibles incidencias de éste en el Poligono cuyo desarrollo nos
ocupa. Al respecto, el Departamento Técnico de Obras y Proyectos ha informado que
el citado Plan Especial no afecta a las alineaciones nia la ediﬁcabrhdad ni a los usos dg’
las parcelas del Poligono’ 1T del Plan Parcial APA/10, dado que se lirita a ordenar el
trafico, con Ia consiguiente definicién de los usos de la via piblica, dlspomendo, en
coordinacién con la ordenacién semafonca de la Avenida de Denia, los.sentidos.de
circulacién, el niimero “de carrilés y las zonas de aparcamiento dentro del espatio
piiblico” del Plan Parcial. {Concluye sefialando que, desde esta perspectiva, puede
aprobarse la programacién del citado Poligono I1I, de acuerdo con el informe emitido
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{/presentes acuerdos, advirtiéndole que el incumplimiento de dicho plazo podra motivar

por el misme Departamento el 10 de octubre de 2001, en el que se ponia de manifiesto
que la alternativa escogida deberia adaptar su Proyecto de Urbanizacién al Plan
Especial tan mencionado.

Teniendo en cuenta el alcance limitado de los reparos advertidos, asi como la
posibilidad de subsanarlos mediante las correcciones anteriormente seiialadas, debe
aprobarse el Programa y adjudicarse su ejecucién, segtin lo dispuesto en los artlculos
41y47 dela L.R.AU.

La competencia para aprobar los Programas para el desarrollo de las
Actuaciones Integradas y para adjudicar su ejecuciém corresponde al Pleno del
Ayuntamiento, no precisindose mayoria absoluta, de conformidad con lo previsto en el
articulo 47 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion con el 22,
apartado 2 ¢), de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen local, segiin Ia redaccién
dada por la Ley 11/1999, de 21 de abril.

A la vista de cuanto antecede, propongo que el Pleno del Ayuntamiento, previo
dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo, adopte los siguientes acuerdos:

Primero. Rechazar las alegaciones presentadas por Dofia Marfa Moncunill
Cominches, en representacion de la mercantil “Urbanizaciones Bernia, S.L.”, por los
motivos expresados; y aceptar las formuladas por Don Luis Martin de los Santos
Barbero, en representacién de la Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad 3
Vistahermosa-La Goteta”, en el sentido también expresado.

Segundo. Aprobar el Programa de Actuacidn Integrada del Poligono IIl del
' Plan Parcial APA/10, Vistahermosa-Goteta, del PGMO de Alicante, presentado porla
! Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad 3 Vistahermosa-La Goteta,” que incluye
1 un Proyecto de Urbanizacién. '
\ Tercero. Adjudicar su ejecucidon a la Agrupacion de Interés Urbanistico citada.
— - —
Cuarto, Advertir a la adjud;catarla que deberd presentar la documentacién
refundida que refleje las correcciones mencionadas en la parte expositiva anterior
—tres ejemplares—, en el plazo de un mes contado desde que reciba la notificacién de los

la ineficacia de los mismos y, como consecuencia, Ia desestimacion del Programa

Quinto. Delegar en el Alcalde la facultad de comprobar la idoneidad de las
correcciones, previos los informes oportunos, y, verificado esto, publicar el acuerdo de
aprobaci6n en el Boletin Oficial de Ja Provincia, en un periédico de la Ciudad y en el
Tablén de Edictos Municipal.

Sexto. Autorizar al Alcalde para la firma del Convenio entre el Ayuntamientoy
el Agente Urbanizador, con las adaptaciones que se consideren necesarias u oportunas,
de conformidad con los presentes acuerdos.

Séptimo. Remitir una copia diligenciada del Programa a la Conselleria
competente en Urbanismo, antes de publicar Ia aprobacidn municipal.




Octavo. Remitir a las interesadas copia de los informes técnicos mencionados en
la parte expositiva anterior.”

Sometido el asunto a votacién, el Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, acuerda
aprobar la expresada propuesta, en los mismos témminos en que ha quedado transcrita.”

Se lo comunico para su conocimiento y a los efectos oportunos, advirtiéndole que
contra el referido acto, que pone fin a la via administrativa, v ante el drgano que lo dictd, cabe
interponer, por escrito dirigido al Excmo. Ayuntamiento, en el plazo de un mes y con cardcter
potestativo, el recurso de reposicidn, previo al contencioso-administrativo, ante la Sala del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses, contados
—ambos plazos- a partir del dia siguiente a aquel en que reciba esta notificacion.

y

Fde. : Carlos Arteaga Castafio.
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CORNO & ASOTIADOS rrovEcTo DE REPARCELACISN DEL POLIGEHNG 3 DEL PE/APA -10 AUCANIE  MEMORIA (dic2005) REF. PRO4OI

ANEXO 0.1- DECRETO "Sobre exposicion publica del Proyecto de
Reparcelacion del Poligono - del PE/APA 10 del Plan Parcial Vistahermosa -
Goteta. " de fecha 9 de julio de 2004.
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GERENCIA MIANICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Fecha: 9 de julio de 2004

SERV. DE PLANEAMIENTO Y GESTION
Dpto. Juridico-Administrativo de Gestion.
N/ref.: Cl/cg

Asunto: . Notificacion exposicién ptiblica
proyecto reparcelacion Poligono HI APA 10
Vistahermosa-(Goteta

Destinatario:

D. Juan Carlos Santamaria Gil-Delgado, como
Administrador de la Agrupacidn de Interés
Urbanistico Unidad 3 Vistahermosa-Goteta

C/ Teniente Coronel Chapuli, 2, entlo.

03002  Alicante

La Alcaldia-Presidencia, con esta misma fecha, ha dictado la siguiente resolucion:

“Decreto.~ Sobre exposicidn publica del Proyecto de Reparcelacién del
Poligono 3 del PE/APA/10 del Plan Parcial Vistahermosa-Goteta. :

He examinado el expediente a que se refiere el epigrafe que precede, cuyos
antecedentes, razonamientos vy normas legales aplicabies figuran, resumidos, a
continuacion.

La Agrupacion de interés Urbanistico “Unidad 3 Vistahermosa-la Goteta" |,
adjudicataria del Programa para el desarrollo de la Actuacion Integrada del Poligono il APA

- 10 Vistahermosa-La Gotleta del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante, haeiendo

uso de las facultades que el articulo 66.2.A de la Ley 6/1984, de la Generalitar Valenciana,
Regutadora de la Actividad Urbanistica (LRAU), confiere al Urbanizador, ha presentade un
proyecto de reparcelacién forzosa, para su tramitacién conforme a lo dispuesto en el articulo -
69 del citado fexto legal. '

La tramitacion de los expedientes de reparcelacién forzosa consiste, en esencia, en
el sometimiento del proyecto a informacién plblica, convocada en las mismas condiciones
de publicidad, forma y plazo que regulan los articulos 46.1 y 3 & 48 de la LRAU; solicitud de
certificacion registral de dominio y cargas; y aprobacion administrativa.

E! érgano competente para resolver es el Alcalde y por su delegacién efectuada
mediante Decreto del dia 22 de marzo de 2004, la Concejala de Urbanismo.

En virtud de lo expuesto, resuelvo:

Primero.- Someter a informacion pablica el Proyecto de Reparcelacidn Forzosa del
Poligono Il APA 10 Vistahermosa-la Goteta del Plan General Municipal de Ordenacién de
Alicante, por plazo de veinte dias, durante el cual podran presentarse alegaciones.

Segundo.- La informacion plblica se anunciara mediante edictos, publicados en un
diario de informacion general editado en la Comunidad Valenciana y -posterior o
simultaneamente — en el Diari Qficial de la Generalifat.

Antes de la publicacion del edicto, habra que remitir un aviso, con su contenido, a los
titulares de las fincas-aféctadas’.

P.DYEL JEFE DEL SERVICIO DE

ERY
EL SECRETARIO DE LA GERENCIA.
ORGA

[ZACIO NTFERNO.




CORNO & ASOCIADOS provecio DE REPARCELACION DEL POLIGONS 3 DEL PE/APA 10 ALICANTE _ MEMORIA (dic2005) REF. £RO401

ANEXO 0.2. INFORME DEL DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION
URBANISTICA, SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE FECHA
24/10/2005, AL PROYECTO DE REPARCELACION DEL PAl POLIGONO Il
DEL PLAN PARCIAL APA/10 VISTAHERMOSA LA GOTETA.

RAFAZL CORNG CAPARROS — JUAN CARRATALA RUSO. ARQUAECTOS
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ASUNTO:

! Proyecto de Reparcelacion de! Programa de Actuaclon integrada para of Poligono Hl def
Plan Parclzl APAMO, dz| Plan General Munlcipal de Ordanacion de Allcanta,

), SOLICITANTE:
,J : Juan Carlos Santamaria Gil-Delgade, como administrador y en representacion de la
: f@ Agrupacion ga Interés Uranistica “Unidad 3 Vistahermosa-La Gotet™
)
N
B ANTEGEDENTES!
| "‘!j .
: rl El Plane del Excme. Ayuntamlente de Alicante, ©n s sesién celehrads el 15 de marzs da 2002,
_lfj) decide aprobar el Prograrna ds Acluacibn Intagrada del Poligono I del Plan Parcial APAD,
A Vistahermosa-Goleta, de! PEMO de Alicante, presentads por lz Agrupacion de Inlerés

| Urpanistico *Unidad 3 Vistahermosa-La Golete”, el cual Inciuys un Proyecto ds Urbanizacion,
| : Sa dacide asignar la ejecucion de la urbanizaclon a la Agrupacion de Interds Urbanistico, |

,2 siempre Y cuando s& presentara la documantacidn refundida, gue reflejard les correcciones
) indicadas, en &l plazo de un mes. ;

3

) :

) 5] 28 de junio de 2004, n? de entrada E2004008240, se presenis e Froyecto de Raparcetacion
o del Pragrania de Actacidn Infegrads para el Peilgono 1) del Plan Parcizl APAMY, dal Plan
" General Munlclpsl de Ordenacion de Alizanis,

El Decraio n° 4993, de 22 de diciembre de 2004, considera que las correcciones de la
documeniacion referante &l PAL para ! desarrelic del Poligonu Il del Plan Parcial APAIG,
Vislaharmosa.Goleta, del FEMO di Aficante, se han slectuado en los ténnines exigidos por ¢f

I atuerdo plenario dy 15 de marze de 2002.

1

2 El 16 de rmarzo de 2005 se finna & convenio urbanistico garg a2 giecacion dal Programa da
! Actuacidn Inteyrada del Poligone H det Plan Parcial APAMT def FGMO de Alicants,

£1'S de junio de 2005 se publica en el Bolutin Oficial de la Frovingia de Alicante e Edicio de 12
- de rmazyo de 2005 que recoge el acuerdo plenario dal Ayuniamienio te Alicante, ds 12 de
) marzo de 2002, por el cual se apruebs el Prégrama de Actuacidn Intagrada del Poligono i def
; Bian Parcial APAAD, Vistaharmosa-Gotsla, del PEMO de Alicanie ¥ 58 adjudica su gjecucidn @
la Agrupacion de Inferés Urkanisilco "Unidad 3 Vistanenmasa-Le Goleta',

-t
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. CONSIDERAGIONES A LA DOCUMENTACION:

A} Docymentes prasentados

S ! ) .
: -celagion gresentado carece de plano de ordenacidn, en el qus se

B} Proyecio de Repd
reproduzca &l cotresponiciante plano dal plan gque $2 sjscuta. Documento que debe consiar en

gl proyecto, segin el articulo 82 del Reglamento d2 Geghion Urbanistics - Decreto 3288/78 del
Estada, '

: @ calcule aprovechamients gdjudicado af Ayuntamients: hengrariog profesionales ¥ copficiente

de refdnuglon

‘ A carea de log honaranos profesionales ya hizo expresa inc.dencia gl informe del Departamenio
" Taenico de Gestidn de 17 de noviambre de 2084, cangiuysnde que se efiminaran de |2 panida
correspondiente a narioranos aguelias cenceplos relativos z lag modificzciones del 20 proyecto
ge urbanizacién y at Flan Parcial, aprasado ton antericridad a la presentacion del programa.

! Debido a que el proyecto de reparcalacion se presantd can amtedondad a la aprobacion

] delinitiva de! Programa de Actuacion Integrada del Fofigons H del Fian Parcial APANG,

! Vislahermasa-Goteta, dal FGMO de Alicantg, no contiene las modificacionas infrodudidas en 2

R doeumentacién refundida reforenta ai PAL Corecciones que &l Dacreto nt A998, de 22 da
diciembra de 2004, considard que se hablan efectuado en los t&rminos exigidos por el atuerdo

planario de 15 de marza da 2002.

sl eprovechamienio adiudicado &l Ayuntamiento, &l orayeclo

En pos ge caloular correctaments
citn refundida del

]

) de reparceiacian hated de reciificar los dalos ya inchidos en la documsnia

,@ PAlL en concrele, los veferidos & las cargas de! Programa de Actuacian Integrada,
especiglments, los horcranios teenlcos y posterlorments vecaleuler el coeficienta de retribucion

al urbanizador por su labor yrhanizadora,

c) Presuouesto obras implantacion de redes de suministro:

Ei acuerdo plenario gl 15 de marzo de 2002, ya recegia en sy apartado E) Modificacinnes que
’ g5o rdueizes on la documentaciin presantadal “En los Proyectos de Urbanizacion y de

. QSedn fﬁ(‘iuuuunuu o
' Reparcelaclon habran de constar de forma independiante los presupuestos parciales ds 125
retefonia y cualquier otid

? ob:as de implantackin de redes de suminisira de energia gléctrlea,

f . . ' N (T

. infraestruciura, cuya pxpiotacmn y tilutarldad no fuere de un organistao podlico, & lns efectos
I " v

j del derecho de los propletarios del sualo @ ser reinlegrades de los cosles yue sufragaren con

cargo 2 las empresas que presten el servicio segan nofmativa apitcasiz”.

£.7. GESTION URBANISTICA, SERVICIO DE PLA@%M!ENTD Y GESTION
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- i la reparcelacién se gjusia al pianeamie’nriu aviualmante zprebado, fa Incompalibilidad da 1a
esiacion da servicio cen Ja calificacién rasidencial de 1a parcela sobre [ gue se ancusnica,
abligaria al cese de la actividad y derribo de las instalaciores, provocanda fas Indemnizaciones
correspondientas, lo qua posiblements desequiiibre los tras poligenes, y hiega econmicamenie
irviable el Programa de Actuacidn Intsgrada del Poligono 1l Zef Plan Parciai APAND,
Vistahermasa-Gotela, del PGMO de Alicante, &l soponiar aste poligono unas gargas de
arbanizacién desproporcionadas a su agrovecnhamiento. '

. 8l por el contrario, el objetivo que se persigue es que la astividad contintte, deberla

: madificarse la normativa del planeamiento, haciende campatibie el acival ugn, Como pof
S giemplo, 3 modo de excepcion, recogd la Ordenanza del Plan Parcial en su ariculo 17, 18
i compalibilidad de! uso docente de forma indefinida, en la manzana ‘Carretera’.

\ £n cuants al segundo lema, el aumento de las cargas de urbanizacidn Yene causa direcla €
! inmediata en lag modificaclonas introducidas por ! Servicio de Shras ¥ Proyeclos, y los
} honcrarios profesiorales fueran revisados por el Semvicio de Flaneamianto y Geslidn, e3tando
1@ ambas partides medificadas en 1z documentacion refundida gel Programa de Acluacion
Integrada del Poligons 1l del Plan Parcial APA/D, Vistehermosa-Goteta, dei FGMO de
--;’ Alicante, aprobado definitvamanie el 9 de junio de 2005. Finaiments, ¢l imperts final de las
T ceolas devengadas por cuenta dé cade parcela se delerminard repartiendo enlre lodas 1as
’ resultantes de 1a Actuacion, en girecta proporeion e su aprovechamiento objelivo, fas cargas
; totales dal Programa, de seuerdo con &l articulo 72.2 de 12 LRAU; no entendlendoss £n el case
; qua na ocupa ringuna excepoioralidad para coriegir este criterla de reparfo. Por todo lo
; amierior, se estima paccialmeante 1a slagacién presantads.

) DT, GESTION URBANISTICA. SERYICIO DE PLANEAMIENTC Y GESTIGN 5
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CONGLUSION:

. ARadir a la dogumentacién grafica el plano de ordenaclén en el que se repraduzcd el
; P)con‘espondienlﬂ plana del plan gue se ejesuie.

. incorporar al Proyecto de Reparcelacion las cargas ge! Programa de Actuacien y el
coeficlante de ralribucion al urbanizador, incividos enia documeitacidn refundida de] Programa
de Actuacién Integrada del Poligona il del Pian Parcial APAND, Vistahermosa-Goteta, del

PGMO de Alicanle, aprobade definitivemante et § de junic de 2005,
- Volver a caleular gl aprovechamlento adjudicade al Ayuntamiento.

7] - Desglosar dea los costes da urhanizasion, 125 obras clviles de Urhanizacicn correspandienigs a
' las redes de suministro cuya titularidad serd privada, tal como récogieron el Canvenio
| urbanistico para ta ejecucion dal Programa de Actuasion Integrada del Poligono iUl dal Pian

Pareial APAITD dal PGMO de Alicante, y &) acuerdo del Pleno del Excrme. Ayuntamiento de
Alicante, en |z sesidn qelehrada el 15 de marzo de 2002,

- incosporar al proyecty de reparcelacion la -apeselislon que sobre la parcela resultanie n° 4,
bien por cesidn de terreno o bign por servidumbre, tene ta resesva de superficie necesaria pare
8l nusvo certro da tranafarmacion, ’

F
- Adjudicar dsfalladamente e aprovechamianto perignecisnie urbanizador por & pego en
1 larrenos. :

2 N
A [y )~ Fstudiar fa influencla dal afeulo 10G de la LRAL sobre el repado de carcas v les
i ’g zdiudicacionss. '

a

i}/_ - Se recogerd la Indemnizacidn por incompatibilidad de lz estacién de sewvicio con e
ardenacién, o sa tramitard una maedificacion del plansamisento qua la evits. ( { )

i actubre de 2.005
| j{g{'ﬁ %ﬁtm' 94 da

Y ‘ & SR /VL___‘-J

Sargio Mansang ivolra

Arguitents
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VISTAHERMOSA LA GOTETA.

ANEXO 0.3. INFORME COMPLEMENTARIO DEL SERVICIO DE
PLANEAMIENTO Y GESTION 23/12/2005, AL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL PAl POLIGONO Il DEL PLAN PARCIAL APA/10
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ASUNTO: PROYECTO DE REPARCELACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA PARA EL POLIGONO Hl DEL PLAN PARCIAL APA/M0 DEL
PGMO DE ALICANTE.

INFORME:

. Tras el traslado del informe del Departamento Técnico de Gestidn Urbanistica de
fecha 24 de octubre de 2005 se ha manteniendo algunas reuniones con el administrador y
representante de la Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad 3 Vistahermosa-Goteta”, a
fin de aclarar algunos extremos de dicho informe, en particular, el alcance del articuls 100
de Ja LRAU “Medidas urbanisticas para la construccion de viviendas sujetas a proteccion
piblica’, que entrd en vigor el 1 de enero del 2004,

Segun el citado articulo, el patrimonio pblico del suelo correspondiente al exceso
de aprovechamiento de cesion a la Administracion debe destinarse a Ia promocion de
viviendas de proteccion pablica. Dado que en esta Unidad 3 se contemplan dos tipos de
calificaciones, una destinada a viviendas plurifamiliares y otra a viviendas unifamiliares,
resuita conveniente que la parcela que se ceda al Ayuntamiento para la construccién de
viviendas de proteccion plblica correspenda a la tipologia de viviendas plurifamiliares, ya

que ello es méas acorde con el fin social que se pretende con la construccion de este tipo de
viviendas.

En el referido informe se conclula que se debe "Estudiar la influencia del articulo 100
de la LRAU sobre el reparto de cargas y adjudicaciones”, pero no se explicitaba claramente
la conveniencia de que en la parcela que se adjudicase al Ayuntamiento se pudiesen
construir viviendas plurifamiliares. Por otra parte, también se decia que “se recogera la
indemnizacion por incompatibilidad de la estacion de servicio con la ordenacion, o se
tramitara una modificacion del planeamiento que la evite”, de manera que fuesen el
urbanizador y el propietario de la estacién de servicio los que eligiesen la alternativa que
mas les interesase, si bien se considera que la mejor solucién para ambas paries serd
probablemente la modificacion puntual del plan parcial.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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El presente informe viene a complementar lo dicho en el inicial, en el sentido de que
la parcela que se adjudica al Ayuntamiento sea en un suele calificado como viviendas
plurifamiliares. Dado que posiblemente sea preciso realizar una modificacion del plan
parciai, a fin de evitar el fuera de ordenacién de la estacion de servicio, podria aprovecharse
ésta para modificar la calificacién de vivienda unifamiliar pasando a plurifamiliar; ademas,
seria conveniente evitar el efecto barrera que las edificaciones de la manzana sur pueden
producir respecto a la Serra Grossa, gue seria posible mediante la regulacion de la

disposicidn de la edificacidon y la fragmentaciéon de la manzana, posibilitando el acceso
peatonal a través de la misma.

Alicante, 23 de Diclembre de 2005

EL JEFE DEL SERVICIO DE
PLANEAMIENT STION

Fdo: Mig 0 Crespo
\\\_ -
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ANEXO

1.-

FINCAS INICIALES. NOTAS REGISTRALES.
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CERTIFICACION B2589257

Para informacidn de consumidores se hace constar que séla ia Cectificacién expedida y firmada por el Registrador
acredita, en perjuicio de tercerc, la libertad o gravaman de Ios bienes inmuebles, segiin dispone el art, 225 de la
Ley Hipotecaria,

2.- Finca registral 13.416 de la seccidn 22a:

Que dicha finca, descrita en sus inscripciones 98 y 10&, esta
inscrita a favor de la Mercantil "INMOBILIARIA URBIS, S.A.", segln
dicha inscripcidn 108, de la que resulta su titulo adguisitivo.-

Y que dicha finca, NO SE HALLA GRAVADA con hipotecas ni embargos
de c¢lase alguno, si bien:

1.— AFECTA al Impuesto que indica la nota al margen de su
inscripcidén &a.-

Y 2.- AFECTA al Impuesto gqgue indica la nota puesta en primer
lugar al margen de su inscripcién 10a.-

Y por razdn de su procedencia, la finca registral 8.112 del
archivo general, gue es de donde se segregaron lag registrales
8.576 y 8.578, que por su agrupacidén formaron el terreno de donde
procede la que nos ocupa, registral 13.414 de la seccién 23, se
halla gravada, como predio sirviente, con una servidumbre de
aprovechamiento de aceguia de riego, en favor de la registral
34.879 del archivo general, de ella segregada, constituida mediante
escritura otorgada en Alicante el 6 de Abril de 1.954 ante el
notario que fué de la misma don Lamberto Garcia Atance, que consta
de la inscripcidn 148 de dicha finca 8.112 al folio 157 del libro
459 de Alicante,- )

SIGUE FOTOCOPIA extendida en siete hojas de dicha finca 13.416,

folios 58, 59, 60 del libro 245 v folios 197, 158, 189 v 224 del
libro 330, ambos de la seccidn 2a8.-
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CERTIFICACION

Para informacidn de consumidores se hace constar que sdlo la Certificacion expedida y firmada por el Registrador
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la
Ley Hipotecaria.

B2589258

3.~ Finca registral 13.418 de la seccidn 248:

Que dicha finca, descrita en sus inscripciones 8& y 98, esta
inscrita a favor de la Mercantil "INMOBILIARIA URBIS, S.A.", segin
dicha inscripcién 92, de la que resulta su titulo adgquisitivo.-

Y que dicha finca, NO SE HALLA GRAVADA con hipotecas ni embargos
de clase alguno, si bien:

1.—- AFECTA al Impuesto qgue indica la nota al margen de gu

- inscripcidén 6&.-

2.— AFECTA al Impuesto que indica la nota puesta en primer
lugar al margen de su inscripcidén 7a.- ,

Y 3.- AFECTA al Impuesto gue indica la nota puesta en primer
lugar al margen de su inscripcién Sa.-

Y por razdén de su procedencia, la finca registral 8.112 del
archivo general, que es de donde se segregaron las registrales
8.576 v 8.578, gue por su agrupaciodon formaron el terreno de donde
procede la gue nos ocupa, registral 13.414 de la seccidén 28, se
halla gravada, como predioc sirviente, con una servidumbre de
aprovechamiento de acequia de riego, en favor de la registral
34.879 del archivo general, de ella segregada, constituida mediante
gscritura otorgada en Alicante el 6 de Abril de 1.954 ante el
notario que fué de la misma don Lamberto Garcia Atance, gque consta
de la inscripcidén 142 de dicha finca 8.112 al folio 157 del libro
459 de Alicante.-

~ SIGUE FOTOCOPIA extendida en seis hojas de dicha finca 13.418,
folios 61, 62 v 63 del libro 245 y folios 145, 146 y 147 del libro
305, ambos de la seccidn 28.-

. M FNALT
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Papel especial distribuido por el Colegio Jo Registradores.

CERTIFICACION

Para informacidn de censumidores se hace constar que sélo la Certificacion expedida y firmada por el Registrador

acredita, en perjnicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienss inmuebles, segiin dispone el art. 225 de la
Ley Hipotecaria.

6.- Finca registralil ‘de:la seccidn 2a:

Que dicha finca, descrita en su inscripcidn 18, esta inscrita a
favor de la Mercantil "HOSPITAL INTERNACIONAL MEDIMAR, S.A." segdn
dicha inscripcién 138 vy la nota de fecha 8 de Noviembre de 2.002 al
margen de la misma, de las que resulta su titulo adquisitivo.-

Y qgue dicha finca, por lo gue respecta a CARGAS, tiene:

HIPOTECA a favor de "BANCO DE SABADELL, S.A." que consta de su
inscripcidén 28.-

Y ademds por razén de su procedencia, la finca registral 8§.1172
del archivo general, que es de donde se segregaron las registrales
8.576 v 8.578, que por su agrupacién formaron la 13.414, que a su
vez es el terreno de donde procede la 13.420, de donde se segregd
la que nos ocupa, se halla gravada, como predio sirviente, con una
servidumbre de aprovechamiento de acequia de riege, en favor de la
registral 34.879 del archivo general, de ella segregada,
constituida mediante escritura otorgada en Alicante el 6 de Abril
de 1.954 ante el notaric que fué de la misma don Lamberto Garcia
Atance, que consta de la inscripcién 148 de dicha finca 8.112 al
folio 157 del libro 45% de Alicante.-

gIGUE FOTOCOPIA extendida en dos hojas de dicha finca 18,247,
folios 121 v 122 del libro 342 de la seccidn 228.-

82589261
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Papel especial distribuido por ¢l Colegio de Reygistradores.

CERTIFICACION B2589263

Para informacién de consumideres se hace constar que sélo la Certificacidn expedida y firmada por el Registrador
acredita, en perjuicic de tereero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art, 225 de la
Ley Hipotecaria.

Este folio forma parte integrante de la certificacidén expedida
con fecha de hov en base a la instancia con nimeroc de entrada 885
del corriente afio.-

Y para gue conste, siendo lo dicho conforme con el Registro,
estando cerrado el diario y no apareciendo ningun documento
presentado relativo a dichas fincas. y habiendose extendido nota al
margen de las inscripciones de dominio de las mismas, a los efectos
previstos en el articulo 5 del R.D. 1.093/1.997 de 4 de Julio,
extiendo la presente y la firmo vy sello en Alicante, a doce de
Febrero de dos mil cuatro.-

Base: NOQ 2-20-inciso 20D. Ad 3a Ley'ﬁéiﬁgg
Numeros Arancel: 1, 3 y 4. gﬁifk>
Honorarios segln minuta adjunta.
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fro mil setecisntas cincuenta y cinco.s 394.735
corresponden a la concesidén vy el resto-
a les construccilones realizades como -
complemantarias.Se scompafia copia del -~
presupuesto de obras para 1la instala -~
cidn de la referide estaeion; que Pigu- : -
; W
- . v &
rg con numero 3.215, fecha 16-0=59,= == «jexbcb41i4
(/ﬂ_-\\ ) ﬂ‘ R.,sz.,u-t&.
".'_ - . = . .
3 (i s o o i ionn (5521
) .‘_—' [lhes _E'_,_J__{{_ .
noventa y q1e'be metros cuadvados, de $le b “néut"
., PR S 1 5—0/59 N
}
[

rre seceng, situade en térm¢no de Alican

partida de 7osAn ceies o L1lano Dm Ber VL¢J«Qa.<a:§i¢uw

te,
Repos, que linda por Norte, tisrres dew

Sacunéino Gonzalez GarciajSur caping —

de la Cantera; Rste, Joss Llepis y Qess
te carretera ds Alicente a Velencia.- -
Ta anterior finca se forma poT agrups

solieste expresenente - . o

XS
n

sidn, lo gue

del Registrador dc la Propisdad para -

4

que en 1o sucesivo figuren bajo un 5010

1

ndmero registral, de las dos sigulsntes:

' : . N
a), Trozo de ‘tlerra secsnd, con esca-

g0 arbolado, sliuado en el Llano del —
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Bon Repos, partida de Los Angeles, tér-
. mino de Alicante, de caber una tehulla,

dres octavas y nueve brazas, igual 16 -

greas, 93 centiaréas, a lindes, Norte,-
3\ - Este y Oeéte, con mas tierfas de fofia -
Modests @arcia Vermabeu, cue es la fin-
_ca que & continuacion se.describe;'Sur
camino de la Cantera.— = — — - — w = -
Inscripeicn., ALl tomo 1285, ibroiIQ,w
follo IIT, finca 1084, inscripelon 28,-
flewonfirat con
b)), FenmTtirimoo aress, cuatro csntia-

reas 4e tlerra gecana, situasda en sl -

Llano de Bon Repos, partida de Los Ange

les, término de Alicants, Lindante, Nor
b te, ¥ Este, parcela ssgregeda de esta -

Vi finca, gque fue vendida 2 don Secundinoy
) : X .

o Gonzalez Garcia; Sur, lz finea anterioy
: _ :
% mente descrita; y Oeste, carretere da -

Voo Valencia,~ ~ - = = - « —_— e = e o —m

o

—
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Inscripoion: A1 fomo 637, libro 407,-

R
fpzovist

~folio 37 finca 18.860, inscripeion 48.-
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Titulo: Las dos fincas antes demcritas
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lag sdquirioc el causante, ern estado de-
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{43 CLASE

D 8867 869

casado, por compra & dong hodeste Garcia
Bernabeu, en 16 de. Dicienbre dé 1,963, -
ante el Notarlo de &Llicante, dén Pedro-
~Jesus Azgrze.- - - - == =
AMPLIACION ESTACION CARRETERA DE DENIA.
sobre lad dog Tinces ahors agrupadas.
61 causante, instald la ampliscion de -
Lla estaclon, que se indica, en el ep{ -
grafe, situada csta ampliacion-a la P%S
+te darecha, de la carrelers aelAlioante
a Velencie, ¥ ocupé 1lu tosslidad del re

ferido solar; ocupando la zona de rever

sidn al wstado 1.880 mesros y 71 decime

— . . »

tros cusdrados, estando destinadoe el res
To o ensaucheg, zorna de apsrcamiento y-
denizs de la roeferidc estaoion.{ U —
Be valoran lag obras efecﬁmadas segun

wresupuesto gLe se acoumpaiia, suserito -
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CORNO & ASOCIADOS srovecto nEREPARCELACION DEL POLIGOND 3 DELPE/APA -10 ALICANTE _ MEMORIA [dic2005) REE. PRO401

ANEXO 2.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS,
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CORNO & ASOCIADOS rROYECTO DE REPARCELACICN DEL POLIGONG 3 DEL PE/ARA -10 ALICANTE _ MEMORIA(dIc.2005) REF. PR0401

PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA - 10 ALICANTE

N°1

ADJUDICATARIO
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

SUPERFICIE DE PARCELA

TIPFOLOGIA

SALDO CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL

DESCRIPCION

LINDES

- Al Noroeste,
- Al Noreste,

- Al Sureste

- Al Surceste,

TITULO;

CARGAS

INMOBILIARIA URBIS, S.A.

12.546,12 m°t

14.158,67 m%s

RESIDENGIAL PLURIFAMILIAR
ERIFICACION ABIERTA

1.489.238,82 €

Parceta de temenc en el término municipal de Alicante, Partida
del Bon Repés del Poligono 3 del APA - 10 Vistahermosa —
Goteta, de forma rectangular, con una superficie de 14.158,87
m*s de suelo, y una edificabilidad de 12.546,12 mﬁt, 88
identifica con las siglas N°1. Zona RESIDENCIAL plurifamifiar,
con tipologia de EDIFICACION ABIERTA '

En Hnea recta con Cf Central,
En linea recta con calle peatonat,

Con C/Laladera

Enlinea recta con N°8  (Espacio Libre 2)

Adjudicada a “INMOBILIARIA URBIS, S.A" en pleno domirio,
por el Proyecto de Reparcelacion def Poligone 3 del APA-10,
aprebade por el Exc, Ayuntamiento de Aficante, como parcela
adjudicada al Urbanizador en eorrespondencia a los derechos
sobre las fincas registrales siguientes: n°13416 y 13418, todas
ellas insciitas en ¢f Regisiro de la Propledad n° 4 de Alicants, y
como retribucion por su labor y compensacion de derechos.

Libre de cargas y gravdmenes, excepto las afectadas al pago de
los costes de wbanizaclén y demés gastos inherentes al Proyecto
de Reparcelacién, conforme a la liquidacién provisional contenida
en el Proyecio de Reparcelacién cémo carga real.

RAFAEL CORMO CAPARRGS — JUAN CARRATALA RUSO. ARGUITECTOS
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PROYECTO DE REPARCELAGCION DEL POLIGONO 3 DEL APA —10 ALICANTE

N°1

ADJUD ICATARKD INMOBILIARIA URBIS, S.A.
EDIFICABILI AD LUCR ATIVA 1254612 mit

SUPERFICIE DE PARCELA 14.158,67 m's

| TPoLOGIA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
' EDIFICACION ABIERTA
SALDO CUENTALIQUDACION PROVISIONAL 148923862 ¢
DESCRIPCION Parcala de terreno en el trmino municipal de Alicante, Parlida

del Bon Repds del Pollgono 3 cel AP A~ 10 Vistehermosa —
Goleta, de form s redtangular, con una superfids de 14.198 67
m's de swelo, y una edificabildad da 12 546,12 mt, =
|dertifloa con las siglas N*1. Zona RESIDENCIAL plaliamiliar,
contipologla de EDIFICAC ION ABIERTA

LHDES

- Al Horoeste, Enlinea reda conC/ Cenral,

- Al Horeste, : Enlinea reda con calla peatonal,

- Al Swreste Con C/lLaledera

- Al Suoesis, Enlinea reda conN*8 (EspadolLlbre 2)

TiTuLe: Adudicada a "INMOBILIARIA URBIS, S.A" en plano dominla,
por el Proyedo de Reparcalacion del Poligono 3 del AP A-10,
aprokade por el Exc. Awrtamlerio de Allcarte, como parcela
adjudicada al Urbanizacor en corespondencia a los derechos
sobre las fincas regidrales siguientes 13416 y 13418, lodas
ellasInscritas en el Regiskro de la Propledsd n® 4 de Alicarte, y
como retribucidn par su laber ¥ compensacién de derechos,

CARGAS Libre de cardgas v gravamenes, exceplo las afededdas el pago

de los codes de whanizacion y demas gastos inhereries &l
Proysdo ce Reparcelacién, conforme a la fiquidadon
provisional corterida en el Proyecto de Reparcelacion cdmo
carga real,

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/1000




CORNO & ASOCIADOS rrovECTo DEREPARCELACION BEL POLIGONO 3 DEL PE/APA <10 AUCANTE _ MEMORIA(dic.2005) REF. PROAO]

PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA = 10 ALICANTE

N° 2

ABJUBICATARIO DESARROLLOS URBANISTICOS VISTAHERMOSA, S.L
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 7.720,43 m*t
SUPERFICIE DE PARCELA {m?) 8.712,74 m%s
TIPOLOGIA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
EDIFICACION ABIERTA
SALDO CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL 916.424,23 €
DESCRIFCION _ Parcela de temeno en el término municipal de Alicante, Partida

del Bon Repds del Poligene 3 del APA — 10 Vistashermosa —
Goteta, de forma iregular, con una superficie de 8.712,74 més
de suelo y una edificabliidad de 7.720,43 m?t, se identifica con
las siglas N°2, Zona RESIDENCIAL plurifamiliar, con tipologia de
EDIFICACION ABIERTA.

LINDES

- Al Norte y Noroeste, Con Prolongacién CiCentral
- Al Este, En linea recta con Parcela N°3
- Al Sureste, ConC/ La Ladera

- Al Suroeste, Enlinea recta con calle peatonal,

TITULO: Adjudicada a ‘DESARROLLOS URBANISTICOS
VISTAHERMOSA, S.L" en pleno dominio, por el Proyecto de
Reparcelacion del Poligono 3 def APA-10, aprobado por ef Exc.
Ayuntantente de Alicante, como parcela adjudicada al
Urbanizador en comespondencia a los derechos sobre las fincas
registrales sigulentes: n®13420, 18247 y 30388, todas eflas
inscritas en e} Registro de Ia Propiedad n® 4 de Alicante, y como
retribucion por su labor y compensacion de derechos.

CARGAS Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de
los costes de wrbanizacion y detnas gastos inherentes al Proyecto
- de Reparcelacion, conforme a la liquidacion provisional contenida

en el Proyecto de Reparcelacion ¢omo carga real,

RAFAEL CORMO CA?’ARROS - JUAN CARRATALA RUSO. ARQUITECTOS
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\,_jg\ PROYEGTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA - 10 ALICANTE

)

S . N\ mesl

T
\
> \\ ) .

N® 2

ADJUDICATARIO DESARROLLOS URBANISTICOS VISTAHE RMOSA, S.L
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 7.72043 m%

SUPERFICIE DE PARCELA (m) 8.712,74 m’s

TIPOLOGIA - ' RESDENCIAL PLUREAMILIAR
: EDIFICACION ABIERTA

SALDO CUE INTA LIQUID ACION PROVISIONAL 916.424,23 €

UR 2'? S

DESCRIPCION Parcela de tatreno an el término municipal de Alicanta, Partida
dael Bon Repds del Pallgono 3 del APA =10 Vistahermosa —

DT O I e e e e Goteta, de forma iregular, con una supetficie de B.71274
U DESARROLLOS URBANISTICOS : 4 m25 de suelo y una edificabilidad de 7.720,43 mﬁt, se
e X Al idenlifica con las siglas N°2. Zona RESIDENCIAL plurifamiliar,

oo VISTAHERMOSASL - - o :
oo BUP8.T12,74m2 ; o con tipologfa de EDIFICACION ABIERTA
R r ah b s A E O LINDES

- Al Nortay Noroeste, ConPmolongacidn C/Certral
- Al Esta, En linea recta con Parcala N°3
€ ks - Al Sureste, Con Cf La Ladera

q & / ‘ - Al Suroeste, En linea recta con calle peatonal,

g P TITULO: Adjudicada a  "DESARROLLOS URBANISTICOS
A VISTAHERMOSA, SL", en pleno dominio, por el Proyecte de
' _ Reparcelacidn del Poligono 3 del APA-10, aprabado por el Exc.
‘ Ayuntamisnto de Alcante, como parcela adjudicada al
;S Urbanizador en comespondercia a los derechos sobre las
ey fincas regielrsles siguientes; 13420, 18247 y 30388, todas
v ellas inscritas en el Ragistro de la Propiedad n°4 de Alicants, y
£ coma retribucion por su labor y compensacion de derechos

CARGAS Libre de cargas y gravédmenes, excepta las afectadas al pago
de los costes de urbanizacién y derds gastos inherentes al
Proyecto de Reparcelacion, conforme a la liguidacion
provisional contenida en el Proyecto de Reparcelacion cdmo
carga real

2 SN e ) N T U SRt DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/1000




CORNO & ASOCIADOS provecio nF REPARCHACION DELPOLIGOND 3 DEL PE/APA -10 ALICANTE_ MEMORIA (dic2008) REF. PROA0)

PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 AL!CANTE

N° 3

ADJUDICATARIO
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA
SUPERFICIE DE PARCELA

TIPOLOGIA

‘ DESCRIPCION

LINDES

- Al Norte,
- Al Sur,

- Al Este,

- &] Qeste;

TiTULOS

CARGAS

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

989,44 m%

- 1.116,61m’s

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
EDIFICACION ABIERTA

Parceta de terrenc en ef térimino municipal de Aficante, Partida del Bon
Repés del Poligono 3 del APA — 10 Vistahermosa — Goteta, de forma
imegular, con una superficie de 1.116,61 m’s de suelo y una |

- edificabilidad de 989,44 m*, se identifica con las siglas N°3. Zona

RESIDENCIAL plurifamifiar, con tipologla de EDIFICACION ABIERTA.

Con Profongacion C/Cenfral
Con C/ialadera,

Con interseccién Prolongacién C/Central cdn Cila Ladera,

En linea recta con Parcela N° 2

Adjudicada al Ayuntamienie de Alicante, en plenc dominio, por el
Proyecto de Reparcetacion del Poligono 3 del APA Vistahermosa-
Goteta, aprobado por el Exc. Ayuntamiente de Aficante, como parcela
adiudicada en virtud de las cesiones obligatarias.

Libre de cargas y gravamenes,

RAFAEL CORNO CAFARRGS - JUAN CARRATALA RUSO. ARQUITECTOS
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Sy CORNO & ASOCIADOS provECIC DE REPARCEIACION DEL POLIGONOD 3 DEL PE/APA -0 ALICANTE . MEMORIA(dic.2008) REF, PRO4O]

PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

) N°3

o ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 989,44 m?t
SUPERFICIE DE PARCELA 1.116,61 m’s

o TIPOLOGIA : ‘ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
>‘ _ EDIFICACION ABIERTA

T
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA - 10 ALICANTE

N? 3
ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
e EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 989,44 m*
- "MANZANA SUR 2" : 2
Rt sigmiiratie o SUPERFICIE DE PARCELA | 111681 ms
B PR TIPOLOGIA RE SIDENCIAL PLURIFAMILIAR

EDIFICACION ABIERTA

DESCRIPCION Parcela de terreno en el té mino municipal de Alicante, Partida
del Bon Repés del Poligono 3 del APA = 10 Vistahermosa -
Goteta, de forma imegular, con una superficie_de 1.118,61
m?s-de suelo y una edficabilidad de 989,44 m?, se identifica
con ks siglas N°3. Zona RESIDENCIAL plurifamiliar, con

tipologia de EDIFICACION ABIERTA

LINDES

- Al Norte, Con Prolong acian C/Central

- Al Sur, Con CfLa Ladera,

- Al Este, Con Interseccidn Pralongacién C/Central con Clla Ladera.,

- Al Oeste, En linea racta con Parcala N°2

TITULOS Adjudicada al Ayuntamiento de Alicante, en plena dominio, por
el Proyecto de Reparcelacion del Poligono 3 del APA
Visiahannosa Goteta, aprobado por el Exc. Ayunlamiento de
Alicante, como parcela adjudicada en vitud de las casiones
obligatarias.

CARGAS Libre de cargasy gravdmenes.

D‘ESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/500




CORNO & ASOCIADOS PROYECTO DE RFPARCELACION DFL PCLIGONO 3 DFL PEJAPA 10 ALICANIE MEMORIA(dic.2005) REF. PRO4DI

PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA = 10 ALICANTE
N°4

ADJUDICATARIO INMOBILIARIA URBIS, S.A.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 2.791,50 m%
SUPERFICIE DE PARCELA 1.861,00 m’s
SALDO CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL 331.354,17 €
DESCRIPCION Parcela de terreno en el términe municipal de Alicante, Partida

del Bon Repos  del Poligone 3 del APA — 10 Vistahermosa -
Goteta, de forma imegular, con una superficle de 1.861,00 m’s
de suslo y una edificabilidad de 2.791,50 m’t se identifica con
las slglas N°4. Zona RESIDENCIAL plurfamiliar, con tipologla de
EDIFICACION ABIERTA.

LINDES

- Al Noroeste, En finea recta con Parcela N°5

- Al Noreste, En linea limite de Pollgono con propledades de Secunding
Gonzélez Garcia y Compafifa de Jestls

- Al Sur-Surceste, Con calle peatonal y calle acceso Avd. de Dénla.

- Al Sureste, En finea limite de Poligono con Propiedad de Compaiila de
Jesiis

TiTULOS Adjudicada a “INMOBILIARIA URBIS, S.A", en pleno dominlo,
. por el Proyacto de Reparcelacién del Poligono 3 del APA-10,
aprobado por o Exe. Ayuntamienio de Alicante, como parcela
adjudicada al Urbanizador en comespondencia a los derechos
sobre las fincas registrales siguientes: n®13416 y 13418, todas
eltas inscritas en el Registro de la Propiedad n® 4 de Alicante, y
como retribucidn por st labor y compensacion de derechos.

CARGAS Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de
los costes de urbanizacion y demés gastos inherentes al Proyecto
de Reparcelacidn, conforme a la liquidacion provisional conterida
en el Proyecto de Reparcelacion como carga real |

SERVIDUMBRES Para la instalacién de un cenfro de transformacién de una
superficie de 16,38 m2, en la esquina anterior derecha de la
parcela, segtin planc.

RAFAEL CORNO CAPARROS - JUAM CARRATALA RUSO. ARQUITECTOS
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N4

" INMOBILIARIA URBIS S.A. -

© sUP:1.861,00m2

PROYECTO DE REPARGELACION DEL POLIGONO 3 DEL AFA — 10 ALICANTE

ADJDICATARIO.
EDFICAER DAD LUCRATIVA

SUPERFICE DE PARCELA

SALDO CUENTA LIQUID ACION PROVISION AL

DESCRIPCION

LEDES

- AlHomoesls,
- &l H orests,

- SuwrSwrosste,

- Al Surests,

TITULOS

CARGAS

- SERVEOUMBRES

N° 4

MMOBILIARIA URB 5, 5.4
279150 mt
1.861,00 m's

331354,17 €

Pearcela de terreno en el Emino municipal de Alicente, Pearlida
del BonRepas cel Poligono 3 del AP A =10 Vidshemmosa =
Goteta, de forma imeguar, con una superficie de 186100
M¥s de suelo y ura edificabilided de 279150 nft ==
Iddertiica con las siglas Me4, Zona RESIDENC 1AL pludtamtar,
con fipologia ds EDIFICACION ABIERTA.

Enlinea recta con P arcela NeS

En Inea Imite de Pollgono con propladades de Secumdding
Gorzélaz Garclay Compafia de Jasls

Concalle peetonal v celle acceso Avd de Dénla.

En linea Imie da Poligono con Propisdad ds Compefia de
Jesis

Adjutlicada a "INMOBILIARIA URBIS, S.A" en pleno dominio,
por &l Proyectn da Reparcalacion del Poligono 3 del 8P A-10,
apmoato por el Exc. Ayuntemlento de Allcarie, como parcela
adjudicadia al Uanizader en ooagpenddancia a los darschos
sobre |las fincas regidrales siguianiss n*13416 y 13418, todas
slas nsuilesen el Ragidrode la Propiesdad n® 4 de Alicarie, y
coma relihuekin por su leber y compansacién da derechos.

Libre de cargas y gravémenes, excepto las alectadas sl pago
de los costes de urbarizecidn y dam és gestos nherertes sl
Proyaco de Reparczlaclén, comforme & & llguidecién
provisional contenida en &l Proyedo de Repsrcalacon cémo
cargareal ,

Para la ingtaledén de un cerro de transfonnacién de una
superfide de 18,38 m2, en la esquina enterior derecha de la
percala, s2ca0n plano. :

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/500




CORNO & ASOCIADOS PrROYECIO DE REPARCELACION DEL POLIGENG 3 DEL PE/APA -10 ALICANTE _ MEMORIA {dic2005) REF, PRO4O0I

PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

ADJUDICATARIO

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

SUPERFICIE DE PARCELA

SALDO CUENTA LIQUIDAGION PROVISIONAL

DESCRIPCION

LINDES

- Al Noroeste,
- Al Noreste,

- Al Sureste,

- Al Surceste,

TiITULOS

CARGAS

N°5

ESTACIONES SANDOVAL, S.L

2.280,50 m?
1.507,00 m’s

268.323,88€

Parcela de terreno en el término municipat de Alicante, Partida del Bon
Repés del Paligono 3 del APA — 10 Vistahermosa — Goteta, de forma
rectangutar, con una superficie de 1.507,00 m?s de suelo y una
edificabiiidad de 2.260,50 m2t, se identifica con las siglas siguientes
NU5, Zona RESIDENCIAL plurifamiliar, con fipologia de EDIFICACION

ABIERTA. Uso compathle para ESTACION DE SERVICIO de forma
indefinida.

Enlinea recta con Avd. Dénia

En linea a limite de peligono con propiedad de Secundine Gonzalez Garcla

Enlinea recta con Parcela N°%

Con Cf Acceso Avd. Dénia

Adjudicada a *ESTACIONES SANDCVAL, 8.7, en pleno dominio, por |
el Proyecte de Reparcelacién dal Poligono 3 det APA-10, aprobado por
el Exc. Ayuntamiento de Alicante, como parcela adjudicada al
Urbanizador en comespondencia a2 los derechos sobre las fincas
registrales siguientes: n°27953 y 50198, inscrita en el Registro de la
Propiedad n® 4 de Alicante, v como refrbucién por su labor y
compensacion de derechos.

Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas at page de los
costes de urbanizacidn y demés gastos inherentes al Proyecto de
Reparcelacion, conforme a la liquidacion provisional contenida en &l
Proyecto de Reparcelacion ¢omo carga real.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA - 10 ALICANTE

N° S
ADJUDICATARIO ESTACIONES SANDOVAL, S
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 228050 m't
SUPERFICIE DE PARCELA 150700 ms
SALDO CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL 26832388 €
DESCRIPCION Parcela daterrand 8n el 8mino municlpal de Alicarte, Partida

del Bon Repds del Poligono 3 del APA — 10 Vigtahermosa =
Gotela, de forma rectangular, con una supstficle da 1.507,00
M®s de suslo y una edifcabilidad de 2.260,50 Mt se
identifica con las siclas siguientes NP5, Zona RESIDENCIAL
plurifamiliar, con tipolodfa de EDIFICACION ABIERTA. Uso
compathle para ESTACION DE SERVICIO des forma

Indefinida ’

LINDES

- &l Noroeste, En Inea recta conAvd. Dénia

- Al Noreste, En linea a limite de pollgono con propledad da Secundino
Gorzéler Garcla

- Al Sureste, En linea recta con Pearcela W4

-8l Suroeste, Con & Accasn Avd. Dénla

ThuLos Adjudicada a "EGTACIONES SAMNDOVAL, 8.L° en pleno
dominio, por el Proyecto de Reparcatacion dal Pollgona 3 del
APA-10, aprobado por el Exc, Ayurtamiento de Alicante, como
parcela edjudicada al Urbanizador en correspondencia a los
derechos sobre las fincas reqistrales siguientes: 27953 y
50198, Inscrita en el Reglgtro de 1a Propledad n® 4 de Alicante,
y coma retribucldn por U labor y compansaciin de derechos,

CARGAS ) Llore de cargasy gravamenes, exceplo lag sfecladas al pago

de los codes de whanizacion v demas gasos inherentes d
Pmoyecto de Reparcelacidn, conforme a la  fquidacidn
pravisional cortenida en el Proyesto de Reparcelacidn cdmo
targa real.

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/500
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

N° 6 (Red viaria)

ADJUBDICATARIO

SUPERFICIE (m%)

" DESCRIPCION

TITULO

uso

CARGAS

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
23.384,00 m*

Terreno en el término municlpal de Alicante, Partida del Bon Rapos, dal
Poligono 3 del APA 10 Vistahermosa-La Goteta, de forma imegular,
aungue formada por elementos de marcado desarrofie lingal, propio de
su condicién de viarie pibfico, eon una superficie de 22.384,00 m?, que
constituye  las calles en Proyecto denominadas, Cf Central,
Prolongacién G/Cenfral, C/ La Ladera, Cf Peatonal y C/ Acceso Avd,
Dénia, del Pollgono 3 del APA 10 Vistahermosa ~ Goteta, formando la
totafidad del viario piblico de dicho Polfgono. Se identifica con fas
siguientes siglas, N°6 (Red viaria). Su uso es VIARIO PUBLICO.

Adjudicada al Exc. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por &l
Proyecte de Reparcelacion def Poligone 3 del APA 10 de
Vistahermosa — Gotela, aprobado por ef Exc. Ayuntamiento de
Alicante, cémo parcela adjudicada en virtud de las cesiones
obligatorias.

Viario Plblico

Libre de cargas y gravamenes

§
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

N° 6 {Red viaria)
ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTC DE ALICANTE
SUFERFKIE (m') 2330400 m"
DESCRPCIOM Terrano en sl 1nning munkipal da Alicarde, Partids del Bon

Repos, del Polgono 3 del AP A1 O Vidahsrmosa-La Goteta, da
forma iregular, sungue formada por slementos de macads
dasarrolio inmal, propio de su condclin de viario pdblico, cen
una supsricie de 23 384,00 m?, qua condituye las caliss sn
Provecto denominedes, Cf Cendral, P rolengacidn CiCerdrd, Cf
La Ladera, C/Peatonal y <7 Acceso Avd, Dénly, dal Poligor
3 dal 2P A 10 Mstehermosa — G oteta, famando ks totalidad del
Wefio plbico de dicho Pollgono. Se kenlifca oon les
gpuisrtes sigias, NG (Rsd viara). Su usc g VIARIO
PUBLICO.

LD Adjudicada & Exe. Ayudamlerte de Aficenie, en pleno
tisninio, par &) Provecio da Reparcalacién d#l Pollgono 3 o
APA 10 b Vidahermosa — Gotels, eprobado por el Exz.

Ayurtemlento de sllcards, cdime parcela s uicads en vitud
de las cesiones obligatorias,

Uusg Viada P dbilon

Lora ce corgas y gravananas

S e U

N

XA
/R “%&

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/3000
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

N°7 (Espacio Libre 1)

ADJUDICATARIO

SUPERFICIE {m?)

DESCRIPCION

LINDES

- Al Norte,

- Al Sureste,

- Al Surgeste,

TITULO

uso

CARGAS

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

1.650,00 m*

Termenc en et término municipa) de Alicante, Partida de! Bon Rep6s del
Poligono 3 en el APA 10 Vistahernosa-La Goteta, de forma iregular,
aungue sensibiemente triangular, con una superficie de 1.650,00 n¥, se

ideniifica con las siguiente siglas N°7 (Espacio Libre 1). Su uso es
ZONA AJARDINADA,

Con cafle peatonal incluida en la red viaria

En linea recta con Prolongacién C/Central

Eniinea recta con Cf Acceso Avd, Dénia

Adjudicada al Ayuntamiente de Alficante, en pleno dominio, por el
Proyecto de Reparcelacion del Poligono 3 del APA 10 de
Vistahermosa — Goteta, aprobado por el Ayuntamiento de Aficante,
como parcela adjudicada en virtud de las cesiones obligatorias.

Zona Ajardinada

Libre de cargas y gravamenes
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I PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

N°7 (Espacio Libre 1)

ADJIDICATARIO | AYUNTAMENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE (rf) 1.650,00 n?’
" DESCRIPCION Terreno en el érming municipal de Alicante, Partida del Bon

Repds dsl Poligono 3 en el APA 10 Vigahenmosa-La Gotata,
de formg iregular, aunque sensiblemente triangular, con una
superficie de 1.650,00 i?, se ldentifica con las sigulenie sglas
T (Espacio Libre 1), Su uso es ZONA AJARDINADA,

LINDES
- Al Norte, Con calle peaional inciuida enla red viaria
- Al Sureste, Enlinea recta con Prolongacion CiCertral
- Al Suroeste, Enlinea recta con Cf AccesaAvd. Dénla
TITULO Adudicada al Ayurtamienta de Alicante, en pleno dorminio, por
el Proyecto de Reparcelacidn del Pollgono 3 del APA 10 de
Vidahermosa — Goleta, aprobado por &l Ayurtamiento ds
; i 4 Alicarte, cdmo parcela adjulicada en vitud de ks cesiones
' ESPACI_O_LlEREj ' 7 7 7 p P obligatorias
SUP: 1.650,00 m2 o 7 uso Zona Ajardinada
' . L/ CARGAS Libre de cagasy gravamenes

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/500




CORNO & ASOCIADOS prOYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL PE/APA -10 AUCANTE _MEMORIA (dic2005) REF. PROAOI

[ PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

N° 8 (Espacio Libre 2)

ADJUDICATARIO

SUPERFICIE (m?)

DESCRIPCION

LINDES

- Al Noreste,

- Al Sureste,

- Al Suroeste,

- Al Noroeste,

TiTULO

uso

CARGAS

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

1.120,00 m?

Terreno en el término municipal de Alicante, Partida del Ben Repés del
Poligono 3 del APA 10 Vistahermosa-La Goteta, de forma rectangular,

con una superficie de 1.120,00 m?, se identifica con las siguientes siglas
IN°8 (Espacio Libre 2), su uso es ZONA AJARDINADA

En linea recta con Parcela N°1

Con C/ La Ladera

En linea recta con C/f Prolongacion Dr. Sénc;hez San Julian ,

En linea recta con C/ Central

Adjudicada al Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el
Proyecio de Reparcelacion del Poligono 3 del APA 10 de
Vistahermosa — Goteta, aprobade por el Ayuntamiento de Alicante,
cémo parcela adjudicada en virtud de las cesiones obligatorias.

Zona Ajardinada

Libre de cargas y gravamenes
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA —10 ALICANTE

N° 8 (Espacio Libre 2)

ADJUDICATARIO AYUNTAMENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE (m*) 1.120,00 m’
i

DESCRIPCION Terreno en el término municipa de Alicarte, Partida del Bon
. Repos del Poligono 3 del APA 10 VistahermosaLa Goteta, de

forna rectangular, con una superrkcle de 112000 m?, se

Identifica con |as siguiertes siglasN®8 (Espacio Liare 2), su uso

£s ZONA AJARDINADA,

LINDES

= Al Noreste, En linea recta con Parcela N®1

-Al Sureste, Con Cf La Ladera

- Al Surceste, En Iinea recta con C/ Prolongzcion Dr. Sanchez San Julian |

= Al Noroeste, Enlnea recta conC/ Central

TITULD Adjudlcada al Ayuntamiento de Allcante, en plena dominio, par
ESPACIOLIBRE2 Py - el Proyecto de Reparcelacion del Poligono 3 del APA 10 de
SUP: 1.42000m2 . . Vistahermosa — Goteta, aprobado por el Ayuntamlerto de

, ‘ Py Alicante, como parcela adjuwlicada en virlud de las cesiones
obligatoras.
uso Zona Alardinada
CARGAS Libre de cargas y gravamenes

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/500
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGOND 3 DEL APA - 10 ALICANTE

N° 9 (Espacio Libre 3)

ADJUDICATARIO
SUPERFICIE (ra")

DESCRIPCION

LINDES

- Al Noreste,
- Al Sureste,
- Al Suroaste,

- Al Noroeste,

TITuLO

uso
CARGAS

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
200000 w'

Terreno en el término municipal de Alicante, Partida del Bon
Repds del Foligono 3 del APA 10 Vigahermosa-La Goleta, de
forma reclangular, con una superficie de 200000 m? se

idartifica con kas siglas N9 (Espacio Librs 3). Su uso 8s ZONA
AlARDINADA

En linga recta con Colegio Calasancio

En linea recta con C/Cenral

En linea recta con C/Prolongacién Dr. Sanchez San Julién

En linea recta con Avd. Dénia

Adjudicada al Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, par
el Proyecto de Reparcelacidn del Poligong 3 del APA 10 de
Vistahermosa — Goteta, aprobado por el Ayuntamiento de

Alicante, como parcela adjudicada en virtud de las cesiones
obligatorias.

Zona Ajardinada

Libre de cargas ygravémenas

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES. FICHAS. ESCALA 1/500
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA — 10 ALICANTE

ADJUDICATARIO

SUPERFICIE (m®)

N° 10 (Espacio Libre 4)

DESCRIPCION

LINDES

- Al Noreste,

- Al Sureste,

- Al Noroesta,

= Al Surceste,

TiTuLO

uso

CARGAS

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
350,00 m*

Temeno en el términe municipal de Alicante, Partida dei Bon Repos del
Poligono 3 del APA 10 Vistahermosa-La Goteta, de forma rectangular,
destinada a zona ajardinada, con una superficie de 350,00 m", se
identifica con las siguientes siglas N°10, Su uso es ZONA
AJARDINADA

~ Con Cf Acceso Avd. Dénia

Con C/Central

Con escalera peatonal incluida en fa red viaria

Con Cf Central

Adjudicads al Ayuntamierto de Alicante, en plenc dominio, por el
Proyecto de Reparcelacion del PFoligorio 3 del APA 10 de
Vistahermosa ~ Goteta, aprobado por el Ayuntamiento de Alcante,
coémo parcela adjudicada en virud de las cesiones obligatorias.

Zona Ajardinada

Libre de cargas y gravdmenes




PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO 3 DEL APA = 10 ALICANTE

ADJUDICATARIO
SUPERFICIE (nf)
DESCRIPCION

LINDES

- Al Noresta,

- Al Sureste,
- Al Noroeste,

- Al Suroesta,

TiTULO

uso
CARGAS

N° 10 (Espacio Libre 4)

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

35000 m’
Terreno en el término municipal de Alicante, Partida del Ban
Repds del Poligono 3 del APA 10 Vistahermosa-La Goleta, de
forma rectangular, destinada a zona ajardinada, con una

superficie de 350,00 m®, se identffica con las siguis ntes siglas
N*0. Suuso esZONA AJARDINADA

Con C/ Accasa Avd. Dénia
Con C/Central

Con escalera peatonal incluida en la red viaria

Con C/ Caniral

Adjudicada al Ayuntamienta de Alicante, en pleno dominio, por
el Proyecto de Reparcelacion del Poligono 3 del APA 10 de
Vistahermosa - Goteta, aprobado por el Ayuntamiento de
Alicante, cémo parcela adjudicada an vidud de las cesiones
obligatarias.

Zona Ajardinada

Libre de cargas v gravamenes

7
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Planos

0/0 Situacion.

01 Fincas iniciales.

sz Parcelas adjudicadas.

013 Plano de superpoesicién

0/4 Plano de adjudicacion y cesiones al Ayuntamiento de Alicante. .
0/5 Plano de Ordenacién actual.

0/6 Plano de propuesta de Modificacién Puntual n° 4 del Plan Parcial APA 10
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