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RENCIA MIAMICIPAL DE WRDANSIMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

{Fecha: 6 de marzo de 2006

SERV, DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION

Cpto. Jurldico-Administrativo de Gestién. |
Siref. i:Lfcg

AVINTAMIENTO DE ALIC Asunto®  Infarmacion  aplicacien  LRAU
CERENCIA DF URBANISMO reparcelacion Unidad de Actuzcion n® 2.

il REGISTRO Destinaterio:
i S2006002465 Dria Maria Cruz Olmas Slasco er rep da
™ SALIDA icente-Manuel Guillén Lillo y otros,

] | &y, Doctor Jimenoz Dinz, 28 BL3Y pisc 9°A

] % iase-oa Alicante
| oA0/2006 12,01:01 !

En contestacion a su escrito de fecha 9 de febrero (E2008001785), soiciande criterios
sobre [z aplicacidn de la tRAU 0, en su caso,Ja LUV, a la reparcetacion de la Unidad de
Actuacién n® 3, el Departamente Jurfdico-Administrativo de Gestion Urbanlstica na emitido,
con fecha 1 de marzo, el siguiente informe:

Asunto.- Sobre escrito de Maria Cruz Clmos Blasco, en nombre y representacion de
Vicente Manuel Guillén Lilio vy otros, adjudicatarios del PA! para la Unidad de Actuacién n® 3
del Plan Genera! de Alacart (n® de registro 1795, de fecha 9 de febrero de 2008).

Los adjudicatarios del Programa de Acluacién Integrada para el desarrollo de la Unidad
ce Actuacisn n® 3 del Plan Gereral han solicitado, en su escrito, qus &l Ayuntamiento clarifique
“cual es su criterio Interpretativo” respecio de dos aspectos de la reparcelacior, aciualmente
en preparacion:

A) * Sise aplica la LRAU o la LUV a la reparcelacion pendiente”

En opinlén de qulen suscribe, iz duda suscitada por los interesados, sabre la aplicacion
del parrafo 1 6 2 de 1z Disposicién Transiterla Primera, debe resclverse a favor del primero, ya
que el criterio seguido por ef legisiador en aste pracepio para discriminar la apicacion de una
u ofra ley, se vincula directamente al cumplimiento del tramite de informacién plblica: dado
que la tramitacion de los Programas de Actuacion integrada y de los Proyectos de
Reparcelacion, aungue conexos e interdependientes, son procedimientos distintos, formal y
sustantivamente, cada uno ¢on su propic y auténome pericde de informacion pablles, la futura
reparcelacién deberd someterse, integramente, a la nueva regulacion legal establecida en la
Ley Urbanistica Valenciana.

B) " En consecuencia con lo anterior, el tratamiento en la reparcelacion a los
propietarios cuyo dereche no alcance la mitad de la parcela minima, concretamente si
superan el 15% de la parcela minima, pero no alcanzan el 50% de la parceia minima”.

En este aspecio, si bien sl Ayuntamiento no ostenta competencia aiguna para
interpretar “oficialmente” la nueva Ley, nada obsta a que se pueda formular una opindén a la
vista de la que proponen los interesados en su escrito. Con aste aicance, se informa o]
siguiente:

a) La premisa previa deben ser los arliculos 170.2 y 172.2 de la LUV, de cuya lectura
se infiere una voluntad legal tendente a la adjudicacién de suelc y a disminuir las
indemnizaciones en metalico, aunque para ello hayan de constituirse condominios.



Desgp “ El acuerdo aprobatdiis'de®if i¥ififelacion podra BdiidRur tha istna P %
-oindiviso a propietarios cuyo derechos supere 1a mitad de la parcela minima, incluso contr.

voluntad de los interesados” (art. 174.6).

Este apartado no parece ofrecer ninguna dificuitad, ya que la ley entiende que ¢
-oyecto debe proponer la formacién del proindiviso, con el fin de que quienes deseen evitarl
sedan efectuar los requerimientos regulados en ¢! artfculo 174.7.

¢) “No adjudicara ls misma finca en proindivise, contra la voluntad de los interesados, :
-opietarios cuyo derecho no alcance la mitad de la parcela minima, salvo que el condimini
3 estuviera constituido en la finca Inicial® (art. 174.6). .

£l Proyecto de Reparcelacién debe limitarse a proponer la adjudicacian, en régimen d
yndominio. Propuasta que sera preceptiva para el urbanizadar respecio de los propietario
Jyo derecho supere el 15% de la parcela minima, y potestativa respecto de los gue no |
Jperen.

Durante la fase de informaciéon publica, los proindivisarios propuestos por ¢
rhanizador —superen ¢ no el 15% de la parcela minima- podrén efectuarse requerimiento
_iprocos para sustituir las cuotas de condominio previstas en el proyecto co
demnizaciones en metdlico ( art. 174.7): si no lo hicieren, la reparcelacion se aprobara d
snformidad con la propuesta efectuada por el urbanizador y la ley entiende que "no s
roduce contra la voluntad de los interesados”.

Sin perjuicio de lo anterior, nada obsta a que, durante la fase de exposicién piblica, lo
ropietatios eliminados por no alcanzar el 15% de la parcela minima puedan expresar s
sluntad de constituir un condominio, siempre que sus “derechos en conjunto alcancen ¢
iinimo necesario”, en la linea de la sentencia del TSJCV, 25/2004, de 7 de enerp, alaque §

smite expresamente el escrito de referencia.

Gerente de Ulrb?rxismo
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1.- CIRCUNSTANCIAS O ACUERDOS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION.

1.1 Acuerdos que motivan la Reparcelacion.

Por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alicante de 12 de julio de 2005 (notificado el 12
de septiembre de 2005), fue adjudicado el Programa de Actuacion Integrada correspondiente a la
referidad Unidad de Actuacién n® 3 del PGOU de Alicante a la Alternativa y Proposicién juridico-
econémica presentadas por D. Vicente Manuel Guillén Lillo, en nombre propio y en
representacion de los demas herederos de D. Vicente Guillén Huesca, con el refrendo de la

Agrupacion de Interés Urbanistico “Santa Rita”.

Previamente dicha Agrupacion fue constituida al efecto el 7 de octubre de 2003, segun
escritura de constitucion otorgada ante el Notario de Alicante D. Tomas Maria Dacal Vidal,
rectificada por otra otorgada ante el mismo Notario, el 1 de diciembre del mismo aro, e inscrita en
el Registro de Programas y Agrupaciones de Interés Urbanistico de la Conselleria de Territorio y
Vivienda de la Comunidad Valenciana con el numero 470, Libro XIlI, Folio 90), que agrupa a los
propietarios del 55,45% de la superficie de terreno incluida en su delimitacién (inicial de la
Actuacion segun la delimitacion de la Unidad de Actuaciéon n® 3 del PGOU de Alicante de 1987, mas
la que se adiciona en la Redelimitacion propuesta por la Alternativa Técnica aprobada por Acuerdo
de 12 de julio de 2005).

En el citado Acuerdo de adjudicacion del Programa de Actuaciones Integradas se exigian
una serie de correcciones cuya comprobacion se delegaba en el Sr. Alcalde-Presidente y en la
Sra. Concejala de Urbanismo indistintamente.

Tales correcciones han sido acometidas por el indicado Agente Urbanizador y presentadas
en el Ayuntamiento, de modo que mediante resolucion de la Sra. Concejala de Urbanismo de 15
de mayo de 2006 (notificada a esta parte el 24 de mayo) ha sido dictada Resolucion en la que se
considera que las correcciones de la documentacién del PAI en cuestion se han efectuado en los
términos exigidos por los informes técnicos municipales y el acuerdo de aprobacion y

adjudicacion del citado Programa.
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Por consiguiente, procede la elaboracion del Proyecto de Reparcelacion de la mencionada
Actuacion Integrada para cumplir con la funcién de llevar a cabo la nueva divisién de fincas
ajustada al planeamiento para adjudicarlas entre los afectados, segun su derecho, tal como indica
el art. 169 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (en
adelante LUV).

Hay que aclarar, en este sentido, que, al entrar en vigor la citada LUV, mediante escrito del
Agente Urbanizador de 9 de febrero de 2006, se solicitdé al Ayuntamiento la aclaracién de qué Ley
se consideraba aplicable a estos efectos, si la nueva o la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
reguladora de la Actividad Urbanistica Valenciana (LRAU) y otras cuestiones relacionadas con la
misma. Y la respuesta dada por el Gerente de Urbanismo, en su escrito de 6 de marzo de 2006,
notificado al Agente Urbanizador el dia 14 de marzo del mismo ano (ver Documento 0), fue que,
aunque la adjudicacion del PAI se habia tramitado segun la LRAU y el procedimiento de éste y el
del Proyecto de Reparcelacion son conexos e interdependientes, son distintos formal y
sustantivamente, cada uno con su propio y auténomo periodo de informacién publica, por lo que
la futura reparcelacion ha de someterse integramente a la nueva regulacion establecida en la
LUV, ya que la Disposicién Transitoria Primera, Uno, de ésta dice que “los procedimientos
urbanisticos, sea cual sea su denominacion o naturaleza, iniciados antes de la entrada en vigor
de la presente Ley, se regiran por la legislacién anterior siempre que hubiera concluido el tramite
de informacidn publica, cuando tal tramite fuera preceptivo”.

En consecuencia y con el objeto de poder gestionar la Unidad de Actuacién, se redacta el
presente PROYECTO DE REPARCELACION conforme a la LUV.

1.2. Caracter de la presente reparcelacion.

La presente reparcelacion tiene el caracter de forzosa (Art. 163.1.a LUV) y se propone y
gestiona por Vicente M. Guillén Lillo, en nombre propio y en representacion de los demas
herederos de D. Vicente Guillén Huesca, con respaldo de la Agrupacién de Interés Urbanistico
“Santa Rita”, de conformidad con los arts. 119.3y 169.5 de la LUV.

Su aprobacion corresponde al Ayuntamiento actuante (art. 177, letra I, LUV), el Ayuntamiento
de Alicante, dentro del plazo maximo de tres meses desde la presentacion de la totalidad de la
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documentacion exigible. El silencio se entendera positivo, si no hay alegaciones pendientes de

resolucion. Si existieran alegaciones, deberian ser resueltas en el plazo de un mes, transcurrido

el cual sin resolucién expresa se entendera desestimada la reparcelacién propuesta por el agente

urbanizador, y el ayuntamiento debera redactar el proyecto definitivo y proceder a su aprobacion.

Si pasado este plazo el ayuntamiento no hubiese redactado el documento definitivo, el proyecto

tramitado se entenderé aprobado definitivamente.

1.3. Procedimiento de la reparcelacion.

De acuerdo al articulo 177 de la LUV, la aprobacién de la reparcelacion forzosa seguira las

siguientes actuaciones:

a)

b)

c)

e)

Exposicion al publico del Proyecto de Reparcelaciéon Forzosa por plazo minimo de un
mes, con la salvedad del deber de comunicacién a los interesados expresada en el
articulo 166.1, mediante edicto publicado en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana y en un diario de informaciéon general, y remisibn de avisos a quienes
consten como titulares de derechos afectados en el Catastro para la presentaciéon de
alegaciones.

Acreditacidén previa o simultanea al inicio del periodo de informacion de la titularidad y
situacion de las fincas iniciales mediante certificacion del Registro de la Propiedad de
dominio y cargas.

Audiencia por quince dias, sin necesidad de nueva informacion publica, de los titulares
registrales no tenidos en cuenta en la elaboracién del proyecto de reparcelacion y
aquellos que resulten afectados por modificaciones acordadas tras el periodo de
informacion publica.

Requerimientos reciprocos entre quienes hayan resultado adjudicatarios de fincas en
condominio a fin de extinguir la situacion de proindivision, durante el periodo de
informacion publica y audiencia posterior.

Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion Forzosa sera acordada por el Ayuntamiento
dentro del plazo maximo de tres meses desde la presentacion de la totalidad de la
documentacion exigible. El silencio se entendera positivo, si no hay alegaciones
pendientes de resolucion. Si existieran alegaciones, deberian ser resueltas en el plazo

de un mes, transcurrido el cual sin resolucion expresa se entendera desestimada la
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reparcelacién propuesta por el agente urbanizador, y el ayuntamiento debera redactar el
proyecto definitivo y proceder a su aprobacién. Si pasado este plazo el ayuntamiento no
hubiese redactado el documento definitivo, el proyecto tramitado se entendera aprobado

definitivamente.

La resolucion que ponga fin al procedimiento deberd ser motivada y decidira todas las
cuestiones planteadas por los interesados y aquellas otras derivadas del mismo. La aprobacion
podra producirse pura y simplemente; o con rectificaciones que se expresen inequivocamente y

queden incorporadas definitivamente al Proyecto.

En todo caso, la resolucién debe pronunciarse sobre todos aquellos aspectos que deben
ser contenidos por el titulo inscribible, y constituyen requisito para la inscripcién del Titulo en el
Registro de la Propiedad siquiera sea por referencia a los contenidos del proyecto.

1.4. Principios reguladores de la reparcelacion.

1.4.1. Objeto.

Como indica el art. 169.3 LUV, la reparcelacién tiene por objeto:

a) La regularizacion urbanistica de la configuracién de las fincas.

b) Materializar la distribucién de beneficios y cargas derivadas de la ordenacion
urbanistica y retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables,
o bien, afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa retribucion.

¢) Adjudicar a la administracion los terrenos, tanto dotacionales como edificables, que
legalmente le correspondan.

d) La permuta forzosa, en defecto de acuerdo, de las fincas originarias de los
propietarios por parcelas edificables.

Como principios reguladores de la reparcelacion, estan fijados en el Articulo 170.1 de la
LUV los siguientes:
a) La justa valoracion de los bienes y derechos aportados
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b) La proporcionalidad directa entre el aprovechamiento objetivo de la finca adjudicada a
un propietario y la superficie de su finca originaria, segun el aprovechamiento subjetivo del
que por ella sea titular.

¢) La concentracién de las adjudicaciones en el supuesto de que los propietarios sean
titulares de varias fincas aportadas, reduciendo en lo posible las adjudicaciones en
condominio, sin perjuicio del criterio de proximidad en la adjudicacion.

Y, por otro lado, sefnala el referido precepto, en su punto 2, que “El proyecto de
reparcelacién procurara el mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor nuimero de
propietarios posible, reduciendo al maximo los supuestos de indemnizacion sustitutoria de
adjudicacion. Por ello, se procurara que la ordenacion detallada establezca, en la medida que lo
permitan las caracteristicas constructivas de las tipologias edificatorias previstas, una parcela
minima acorde con los derechos derivados de las superficies de las fincas originarias”.

De conformidad con el objetivo perseguido, el Proyecto de Reparcelacion consiste en la
redaccion de los documentos necesarios para:

a) Definir la nueva division de fincas ajustadas al planeamiento de modo que su
configuracion y superficie las hagan aptas para soportar la edificacion adecuada a los parametros
urbanisticos de la zona

b) Establecer la sustitucion de las fincas originarias por las resultantes, en pago a los
propietarios afectados de sus derechos en la reparcelacion, derechos calculados en proporcién a
sus respectivos derechos iniciales.

c) Cuantificar de forma provisional, sujeta al resultado final de la ejecucién del Programa,
los gastos de urbanizaciéon y demas cargas urbanisticas de la Unidad de Actuacion.

1.4.2. Efectos de su aprobacion.

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la reparcelacion se producen los
siguientes efectos (Art. 180.2 LUV):

a)Transmision, a la administracion correspondiente, en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio del suelo o su

afectacion a los usos previstos en el planeamiento, una vez recibida la urbanizacion.
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b)Subrogacion, con plena eficacia real, de las fincas resultantes por las fincas aportadas
debiendo quedar establecida su correspondencia.

c)Afectacion real de las fincas resultantes adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al
pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion correspondiente.

2.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE.-

El area reparcelable la constituyen la totalidad de fincas, tanto de propiedad privada como
publica, incluidas dentro de la delimitacion de la Unica Unidad de Actuacion n? 3 que se define en
el vigente P.G.O.U. de Alicante de 1987 y en el Programa de Actuacién Integrada ya aprobado.

Tiene una superficie de ciento nueve mil cuatrocientos nueve metros cuadrados con
cuarenta y siete centimetros cuadrados (109.409,47 m?) de acuerdo con la medicion digitalizada
basada en la delimitacion del Sector propuesta sobre el vigente P.G.O.U, sobre la nueva

cartografia suministrada por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Este sector se encuentra sobre el costado oeste del casco urbano de Alicante, en las
proximidades de la arteria principal de acceso al casco.

Limita al Sur con la Unidad de Ejecucion n® 2, al Este por Av. Mare Nostrum, al Norte por
parcela privada, y al Oeste por el Barranco de “Las Ovejas”.

2.1. Fincas comprendidas en el area reparcelable.

Dentro del sector existen 20 fincas iniciales de propiedad privada. Todas ellas quedan
reflejadas en el Cuadro n® 2 de este Proyecto de Reparcelacion.

2.2. Caracteristicas especificas de la unidad.

2.2.1. Consolidacion, edificacion y usos.

La descripcion y valoracion de las edificaciones existentes en el Sector, se contiene en el

Cuadro n® 3 correspondiente que acompana a esta memoria.
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Todas las edificaciones descritas han de ser demolidas para poder ejecutar la actuacion.

Se contiene en los Documento Il (Cuadro n® 3) y Documento V al presente Proyecto de
Reparcelacion la relacion pormenorizada de tales construcciones y edificaciones a demoler por

ser incompatibles con el planeamiento, junto con la tasacién de las mismas.
2.2. 2. Cultivos.

En los terrenos que nos ocupa se encuentra una variedad de arboles frutales como
almendros (en su mayoria), olivos, pinos, etc. Los ejemplares existentes deberan utilizarse, en la

medida de lo posible, para las nuevas zonas ajardinadas.

La descripcion y valoracién del arbolado, cultivo, vallado, construcciones destinada al uso
agricola y demas existentes en el Sector, se contiene en los Documento Il (Cuadro n® 3) y
Documento V.

2.2.3. Estructura de la propiedad

Las parcelas integradas en la unidad de ejecucién tienen un régimen de propiedad muy
fragmentada, como consecuencia de que la mayoria de la fincas vienen de segregaciones sobre
fincas matrices heredadas a través de varias generaciones.

Existen 20 parcelas iniciales, 8 parcelas iniciales, no superan los 1.500 m? de superficie
(superficie minima de parcela edificable), el resto las supera y sélo 4 parcelas iniciales (2, 7a, 8a
y 15) superan los 10.000 m?.

2.2.4. Infraestructura de urbanizacion.
Es necesario, en este punto, la referencia al Proyecto Urbanizacion de la totalidad del

ambito de Actuacién que anteriormente se ha presentado y aprobado junto a la Alternativa
Técnica.
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No existe, en la actualidad, practicamente dotacién de infraestructuras en el sector, estando
pendiente la realizacion de las acometidas de la red de suministro de agua potable, las lineas de
Baja Tension, adecuacién y ampliacion de las de Media Tension. Se encuentra también pendiente
la red de saneamiento con conexién a la red existente en la Av. Mare Nostrum.

2.2.5 Determinaciones del planeamiento.

Las determinaciones del planeamiento para el sector son las siguientes:

2.2.5.1. Reserva de suelo dotacional, integrante de la Red Primaria.

No existe.

2.2.5.2. Reserva de suelo dotacional, integrante de la Red Secundaria.

Clave Superficie % del Sector
Red Viaria SRV 19.066,50 m* | 17,43%
Zona Verde-Espacios Libres L/V 14.960,00 m* [13,67%
Equipamiento Sanitario Privado | E/S 3.280,00 m? 3,00%

2.2.5.3. Suelo con aprovechamiento lucrativo.

Clave Superficie % del Sector

Industrial Al2b 72.102,97 m* [65,90 %

Cabe senalar que estas superficies reflejadas en este documento, en el Proyecto de
Reparcelacion han sufrido una variacién respecto a los documentos anteriores (Estudio Detalle de
la Manzana M1, Alternativa Técnica y Proposicién Juridico-Economica).

Esta variacion de superficie se concentra en las manzanas M1 y M2, reduciendo el suelo
lucrativo en una superficie de 265,01 m? en total correspondiendo a los siguientes errores que ha
sido revisado los Servicios Topograficos Municipales:
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Manzana M1: En la revision del Estudio Detalle de la Manzana M1 se ajusté la superficie de
la Zona Verde (L/V) a 14.960 m? reduciendo por error la superficie de 158,01 m? al suelo
industrial de la unidad UA-2. En el momento de la realizacién del Proyecto de Reparcelacion se
comprueba el error de ajuste de superficies del Estudio Detalle, reajustando las superficies de la
Manzana M1 de la unidad UA-3, reduciendo esta en 158,01 m? Asimismo, en la Alternativa
Técnica y Proposicion Juridico-Econémica la superficie de la Zona Verde (L/V) reflejada es de
14.802 m? en lugar de 14.960 m? que figura en la ficha anexa del P.G.O.U. de Alicante.

Manzana M2: En la revision del levantamiento topografico se detecta que las alineaciones
fijadas en la c/ Jupiter para determinar las superficies de la Alternativa Técnica y Proposicién
Juridico-Econdémica no cumple con el ancho fijado en el P.G.O.U. de Alicante de 15 metros, y por

dicho ajuste de alineaciones en la ¢/ Jupiter se reduce la superficie de la manzana M2 en 107 m?.
2.2.5.4. Sector y Area de Reparto.

Superficie computable:  109.409,47 m?
Area de Reparto: 109.409,47 m?

2.2.5.5. Aprovechamiento.
-Aprovechamiento objetivo: 115.417,55 m?

Uso caracteristico: Uso Industrial
Uso compatible:
-Residencial, con una vivienda por instalaciéon industrial o agrupaciéon para guarda de las
mismas.
-Terciario.
-Dotaciones e infraestructuras.
Uso prohibido: El resto
Edificabilidad neta: 1,60 m2t/m2s.

-Excedente de aprovechamiento del sector: La presente unidad de ejecuciéon no dispone de

excedente alguno de aprovechamiento.
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2.2.5.6. Condiciones de parcelacion.

Las referidas en el Plan General con una parcela minima de 1.500,00 m? y de 4.000,00 m?
para agrupacion industrial y una longitud minima de fachada de 16 m.

3. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS BIENES Y DERECHOS
INICIALES.

Los criterios utilizados para la definicién de los bienes y derechos (Art. 172 de la LUV) son

los siguientes:

3.1. Fincas iniciales (Art. 172.1 de la LUV)

Las fincas iniciales consideradas son las resultantes de la medicion “in situ”, siguiendo el
criterio en el articulo antes senalado: “El derecho de los propietarios sera proporcional al
aprovechamiento subjetivo que corresponda a la superficie de sus respectivas fincas que queden
incluidas dentro del area reparcelable. En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica
prevalecera ésta sobre aquellos en el expediente de reparcelacion.”

En cuanto a las discrepancias relativas a la titularidad de los derechos, se atendera a lo
dispuesto en el articulo 172.4 de la LUV. Nos remitimos al Cuadro n® 1 que acompana a esta

Memoria.

3.2. Fincas resultantes.

3.2..1. Proporcionalidad de superficie.

De acuerdo con el articulo 170 de la Ley Urbanistica Valenciana, establece que uno de los
principios reguladores de la reparcelacién corresponde a la proporcionalidad directa entre el
aprovechamiento objetivo de la finca adjudicada a un propietario y la superficie de su finca
originaria, segun el aprovechamiento subjetivo del que por ella sea titular, incluyendo las cesiones
obligatorias y gratuitas que se deban realizar.
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3.2.2. Situacion, forma y dimension de las fincas resultantes.

Las fincas resultantes se han formado con terrenos procedentes de la misma finca inicial.
Se seguird la adjudicacién un criterio de proximidad respecto a la ubicacion inicial de la/s finca/s
aportada/s (Art. 174.3 LUV), con excepcion de las correspondientes a aquellas fincas iniciales
que por estar ubicadas en zona destinada al uso dotacional, o zona verde o viales, no sea

posible.

No obstante, se tendra en cuenta lo indicado en el articulo 174 de la LUV, que lleva la

rubrica “Criterios de Adjudicacion”.
Nos remitimos en este apartado a los Cuadros n® 7, 8, 9 y 10 de este documento.
4. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS.-

Para la valoracidén de repercusion del suelo debemos partir con varios parametros que son

los siguientes:

1. Valor del Suelo antes de urbanizar (Vs)

Ante la dificultad que se presentar a la hora de valorar el referido valor del suelo, segun
otros criterios, se tiene en cuenta el valor de mercado medio de la zona derivado de las ventas

realizadas en suelo similar, llegandose a un Valor del Suelo antes de urbanizar de 66,00 €/m?

2. Superficie Bruta del Sector (St) y Superficie Neta del Sector (Sn)

Segun se refleja en el Cuadro n® 2, la superficie computable a efectos de establecer
cesiones y cuotas de urbanizaciéon son 106.129,47 m?, conforme a la Proposicion Juridico-

Econdmica aprobada.

De igual manera, del Cuadro n® 5 se obtiene la superficie de suelo neto que asciende a
72.102,97 m>.
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3.Valor Total Inicial del Sector (VTI) y Coste Total de la Ejecuciéon del Programa, sin IVA
CTP).

El Valor Total Inicial del Sector se obtiene de multiplicar los valores anteriormente
calculados: VTl = Vs * St = 7.004.545,02 €.

El Coste Total de la Ejecucién del Programa, sin IVA, conforme a la Proposicion Juridico-
Econdmica aprobada es de 3.309.083,90 €.

Ascendiendo el Coste Total de la Inversién (CTI) la suma de los dos valores anteriores.

CTI=VTIl + CTP = 7.004.545,02 + 3.309.083,90 = 10.313.628,92 €

4. Repercusion por Suelo Urbanizado (Vsu)

Este ultimo valor corresponde a la Repercusién por Suelo Urbanizado del Sector, valor por
metro cuadrado de suelo neto, Vsu = CTI/ Sn = 10.313.628,92 €/ 72.102,97 m? = 143,04 €/m>

5.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

5.1. Criterios.

El modo de retribucién previsto en el Programa, esto es, la retribucion al Urbanizador, por
su labor urbanizadora, dado que se trata de los propios propietarios en torno a la Agrupacién de
Interés Urbanistico, se establece en que se realice de manera predominante en metalico

conforme a la Alternativa Técnica y Proposicion Juridico-Econémica aprobada.

Atendiendo al modo de retribucién previsto en el Programa, con un coeficiente de
intercambio establecido en el Programa de 32,08 %. Para ello, las cargas de urbanizacién se
determinaran en funcion de lo previsto en el articulo 168 de la LUV y que vienen reflejadas
detalladamente en la Proposicion Juridico-Econémica.

Se ha procedido, ademas, conforme a las reglas para la adjudicacién de parcelas
establecidas en el articulo 174 de la LUV, como ha quedado sefalado.
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Existen algunas fincas iniciales que son propiedad de un mismo titular en el éarea
reparcelable. En este caso, se ha optado por agrupar sus derechos iniciales, a fin de adjudicarles
las parcelas resultantes en proporcién al total de sus aportaciones de suelo. Se ha tratado de
evitar asi la constitucion de proindivisos. No obstante, de acuerdo con las reglas legales de
aplicaciéon, puesto que, en la presente reparcelacion, se trata de la adjudicacién de la
edificabilidad correspondiente a uso industrial, se hace practicamente imposible evitar la
existencia en algunos casos de proindivisos. En estos supuestos, se estara, en primer lugar, a lo
acordado por los propietarios, respetando la voluntad de estos siempre que ello sea posible.
(articulo 174.7 de la LUV).

Finalmente, se ha seguido un criterio de compensacion entre propietarios para que, al final

del proceso, las adjudicaciones previstas no excedan del derecho inicial de cada uno.

5.2 Adjudicaciones.

En resumen y considerando las circunstancias que concurren, la adjudicacién de fincas

resultantes, en lo que se refiere a su situacion se ha hecho del modo siguiente:

Las adjudicaciones resultantes de las respectivas aportaciones de los titulares de derechos
incluidos en el Area Reparcelable se define en la descripcion de las fincas resultantes, en las que
se sefalan los aprovechamientos respectivos para cada una de ellas y se detallan en el Cuadro
n®7ya8.

5.3. Cesiones al Ayuntamiento.
5.3.1. Terrenos dotacionales.

Con la reparcelacion se produce la cesion gratuita al Ayuntamiento de las fincas resultantes
destinadas a dotaciones publicas comprendidos dentro del sector, cuya descripcion

pormenorizada se incluye en el Cuadro n® 4 y 7.c. En todo caso, se entiende como reserva de
suelo dotacional la superficie de red viaria, zonas verdes, red de equipamientos.
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6.- CRITERIOS DE VALORACION DE LOS EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE DEBAN
DESTRUIRSE Y DE LAS CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDAN A LOS
ADJUDICATARIOS.-

6.1. Criterios.

Los criterios de valoracién de las edificaciones y construcciones que deban demolerse por
resultar incompatibles con las determinaciones del planeamiento que se ejecuta, se atienen a lo
dispuesto en la Ley 6/1998, de Régimen de Suelo y Valoraciones, modificada por Ley 10/2003 de
20 de mayo, en virtud de los dispuesto en el articulo 23 de la misma, a cuyo tenor, en defecto de
acuerdo entre los propietarios afectados, las reglas de valoracion que se contienen en el Titulo Il
de la misma, se aplicaran igualmente a los procedimientos de equidistribucién de beneficios y
cargas.

Para la valoracién de indemnizaciones de las edificaciones, construcciones y plantaciones
nos remitimos a la Proposicion Juridico-Econémica en su apartado de Indemnizaciones y que

viene resumida en el Cuadro n? 3.

6.2. Indemnizaciones.

El propietario tendra derecho a que se le indemnice, con cargo a la actuacién, el valor de
las plantaciones, instalaciones y construcciones de su finca originaria que sean incompatibles con
la Actuacién (Art. 173.2 de la LUV)

De conformidad con lo anterior las construcciones, edificaciones, plantaciones e
infraestructuras que han de ser demolidas para ejecutar las obras de urbanizacién se han
valorado pasando esta valoracién a formar parte de la Cuenta de Liquidacion Provisional ( Cuadro
n® 11, 12y 13), compensando a su propietario mediante la deduccion de este importe de la cuota
de urbanizacion correspondiente. (Ver Documento VI).

En la presente actuacion urbanistica, se ha procedido a eliminar todos los elementos

existentes por ser incompatibles con el planeamiento.
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6.3 Valoracion de cultivos y plantaciones.

Las plantaciones y sembrados que existan en el suelo, salvo que por su caracter de mejora
permanentes hayan sido tenidas en cuenta en la determinacion del valor del terreno, se
valoraran, con independencia del mismo, con arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacién
Forzosa y su importe sera satisfecho a sus titulares. En aplicacion de lo dispuesto en el art.
168.2.b de la LUV, que conlleva la aplicacion del articulo 168.4 del Texto Refundido de la ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, ,
las indemnizaciones por la extincién de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento
incompatibles con el planeamiento o su ejecucion se consideraran gastos de urbanizacion,

correspondiendo a los propietarios en proporcién a la superficie de sus respectivos terrenos.

En el mismo sentido la LUV, en su articulo 173.2 establece el derecho que el propietario
tiene a que se le indemnice el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones de su
finca originaria que sena incompatibles con la Actuacién, es decir, los generados por la
recaudacion ejecutiva de las cuotas de urbanizacion y los derivados de la rescision de
cualesquiera derechos contratos u obligaciones que graven las fincas o disminuyan su valor en

venta.

En cuanto al importe de las valoraciones realizadas nos remitimos al Cuadro n® 3 que
acompana este memoria y a la Proposicion Juridico-Econémica en su apartado de

Indemnizaciones

6.4 Cargas y derechos existentes.

Las cargas existentes sobre los bienes y derechos incluidos en la unidad reparcelable
podran ser de dos tipos: los que se extinguen con la ejecucion del planeamiento y los que no se

extinguen por ser compatibles con la actuacion.

Los gastos derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones
que graven las fincas o disminuyan su valor en venta, seran soportados por sus correspondientes
propietarios, sin perjuicio de lo dispuesto estatal en materia de arrendamientos no histéricos y
servidumbres prediales (Art. 168.2.b de la LUV).
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Asi, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 168.4 del Texto Refundido de la ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, en
precepto vigente de aplicacion plena en todo el Estado espariol, al que, ademas se remite el art.
180.2 de la LUV, las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucién se consideraran gastos de
urbanizacion, correspondiendo a los propietarios en proporcién a la superficie de sus respectivos

terrenos.

Los demas apartados del referido articulo 168 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de
1992 que también son de aplicacion plena en todo el Estado espanol y a los que se remite
igualmente el art. 180.2 de la LUV consignan lo siguiente:
“1. Cuando no tenga lugar la subrogacion real el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion
producira la extincion de los derechos reales y cargas constituidos sobre la finca aportada,
corriendo a cargo del propietario que la aporté la indemnizacion correspondiente, cuyo
importe se fijara en el mencionado acuerdo.
2 En los supuestos de subrogacion real, si existiesen derechos reales o cargas que se
estimen incompatibles con el planeamiento, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion
declarara su extincion y fijara la indemnizacion correspondiente a cargo del propietario
respectivo.
3 Existiendo subrogacion real y compatibilidad con el planeamiento, si la situacion y
caracteristicas de la nueva finca fuesen incompatibles con la subsistencia de los derechos
reales o cargas que habrian debido recaer sobre ella, las personas a que estos derechos o
cargas favorecieran podran obtener su transformacion en un derecho de crédito con

garantia hipotecaria sobre la nueva finca, en la cuantia en que la carga fuere valorada. /.../

Los abonos de las indemnizaciones se producirdn por compensacién en la cuenta de
liquidacion provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias
de adjudicacion o por gastos de urbanizacién y de proyecto.

Las cargas y derechos existentes son los que se reflejan en las fichas individualizadas de
cada finca, que se recogen en el Documento Il del presente Proyecto de Reparcelacion.
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Dado que en el presente caso no concurre ninguno de los supuestos determinantes de la
extincion de los derechos y cargas constituidos sobre las fincas de origen, dado que opera la
subrogacion real, no existe incompatibilidad de las mismas con el planeamiento ni con la
situacién y caracteristicas de las nuevas fincas, se verifica su traslado a las correspondientes
fincas de resultados, no siendo necesario efectuar valoracion alguna por tal concepto.

7. CARGAS DE URBANIZACION.

7.1. Gastos de urbanizacion y gestion del Programa.

De conformidad con el articulo 168 de la LUV, las cargas de urbanizacion estan integradas
por todas las inversiones que ha de efectuar el urbanizador para gestionar totalmente la actuacion
integrada, y que deben ser retribuidas por todos los propietarios en comun, con el pago en

metalico preferentemente.

La retribucion al urbanizador esta integrada por los conceptos siguientes:
- Coste de las obras de urbanizacion enunciadas en los articulos 168.1.a) y 157 de la LUV.
- Honorarios técnicos correspondientes a la redaccion de los instrumentos de ordenacion y
gestién.
- Honorarios técnicos correspondientes a la redaccién del Proyecto y Direccién de las obras
de Urbanizacién.
- Tasas e impuestos municipales.
- Las indemnizaciones que se produzcan por demoliciones y extincién de cargas y derechos.
- Gastos de Notaria y Registro.
- Gastos de Gestion.
- Beneficio del Urbanizador.

La estimacién provisional de los gastos, segun el P.A.l aprobado (ver Cuadro n® 11 del
Documento VI) es la siguiente:

- Presupuesto de Ejecucion por Contrata (sin IVA)......cccoviiiiiineeen. 2.646.186,21 €
- Honorarios de los Técnicos Intervinientes (sin IVA)........ccoovvveveeeeenn. 142.113,84 €
- Tasas e impuestos MUNICIPAIES........coeeeiiiiiiiiiiiieee e 10.453,15 €
- Notaria y ReGISIIO .....ceviiiiiiiieiiiiee e 26.500,00 €
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- (1Y (o T T F= L g [o1 [T (o 1= 0,00 €
- [Ty (o T o [T CT=T] (0] o P 115.317,80 €
- Beneficio del Urbanizador ..........ooovviiieiiii e 161.444,93 €
- Indemnizaciones agrarias y de CONStruCCiones ...........ccceecvvvvveeeeenn. 207.065,97 €
TOTAL CARGAS DE URBANIZACION (Sin IVA) ....ecoeeereerrereseesscnans 3.309.083,90 €

En los Cuadros n® 12 y 13 de la presente Memoria viene reflejadas las Cuentas de
Liquidacién Provisional por parcelas resultantes y por propietarios afectados.

7.2. Cargas.

La retribucion en metalico se hara efectiva mediante el pago de las cuotas
provisionales y definitivas de las correspondientes cuentas de liquidacion provisional y
definitiva. Las variaciones en el coste de las obras por cambios en dicho Proyecto, no imputables
a la responsabilidad del Urbanizador y debidamente aprobados, que sobrevengan tras la
reparcelacién, se saldaran mediante compensaciones en metdlico. Cuando por tratarse de
aumentos de coste, les corresponda pagarlas a los propietarios, podran recaudarse mediante

cuotas de urbanizacion.

Se mantienen las cargas existentes en las fincas compatibles con el planeamiento,
produciéndose la subrogacion real de las referidas cargas que subsisten y gravan las fincas
resultantes correspondientes.

8. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.
El Proyecto de Reparcelacién contiene una cuenta de liquidacion provisional respecto a

cada propietario (Art. 175.1.f) de la LUV), que figura en los Cuadros n? 12 y 13 de esta Memoria.

9. CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA
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Los saldos de la cuenta de liquidacion del proyecto se entenderan como provisionales y a
buena cuenta hasta que se apruebe la liquidacién definitiva.

La liquidacion definitiva de la Reparcelacion tendra lugar cuando se concluya la
urbanizacion del sector, se reciban definitivamente las obras por el Excmo. Ayuntamiento de
Alicante, en todo caso, antes del transcurso de cinco afos desde el acuerdo municipal

aprobatorio de la Reparcelacion.

Los efectos de la aprobacion de la liquidacién definitiva seran exclusivamente econdémicos.
Cuando se hubieren evidenciado errores y omisiones que afectaren a la titularidad de los
derechos, las diferencias que se adviertan seran objeto de compensacién en la cuenta de
liquidacion definitiva, pero en ningun caso afectaran a las adjudicaciones realizadas. (art. 128
RGU).

10. EFECTOS FISCALES DE LA REPARCELACION

Tal como dispone el 170.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de 26 de junio de 1992,
en precepto vigente de aplicacion plena en todo el Estado espanol, al que, ademas se remite el
art. 180.2 de la LUV, las adjudicaciones de terrenos en las que se concreta el derecho de los
propietarios al aprovechamiento patrimonializable, en cuanto resulten proporcionales a las
aportaciones realizadas a la reparcelacion, estan exentas, con caracter permanente del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y no tienen la
consideracién de transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del Impuesto sobre el

Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

11. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO DE REPARCELACION

El contenido de la reparcelacion se concretara en un proyecto, que constara de los
siguientes documentos, tal como senala el articulo 175 de la LUV:

0. Informe municipal sobre la ley de aplicacion de la redaccion del proyecto de Reparcelacion
L. Memoria.
II.  Relacién de propietarios e interesados.
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III.  Descripcion de las fincas o partes de fincas aportadas a la Reparcelacién.

IV. Propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes.

V. Tasacién de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban
extinguirse o destruirse para la ejecucion del plan.

VI.  Cuenta de liquidacién provisional respecto a cada propietario.

En su caso, memoria de fijacion de cuotas de urbanizacién en los términos establecidos en

la presente Ley.

Planos (deberan redactarse en una escala comprendida entre 1:500 y 1:2.000 y, en todo
caso, con la claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y demas grafismos),
segun articulo 176.7 de la LUV.

1. Plano de situacion y relacion con la ciudad.

2. Planos de informacién, que reflejen la evolucion histoérica de la realidad fisica, incorporando los
parcelarios o planos catastrales anteriores en el tiempo, correspondientes a la misma superficie.
3. Planos de delimitaciéon e informacion, con expresion de los limites de la unidad reparcelable,
linderos de las fincas afectadas, edificaciones y demas elementos existentes sobre el terreno.

4. Plano de ordenacion, en el que se reproduzca, a la misma escala que el anterior, el
correspondiente plano del plan que se ejecute.

5. Plano de clasificacion y valoracion de las superficies adjudicadas.

6. Plano de adjudicacién, con expresion de los linderos de las fincas resultantes adjudicadas.

7. Plano superpuesto de los de fincas aportadas y adjudicacion, en el que se justificara la
aplicacién de los criterios de adjudicacion.

Alicante, septiembre de 2006
Por el equipo redactor:

El Arquitecto La Abogada Urbanista

Fdo. Juan Maria Boix Garcia Fdo: Maria Cruz Olmos Blasco
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA
UNIDAD DE ACTUACION N° 3 DEL P.G.0.U. DE
ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL — BARRANCO DE LAS OVEJAS

PROYECTO DE REPARCELACION
DOCUMENTO I

RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

PROMOTOR:

VICENTE M. GUILLEN LILLO, EN NOMBRE PROPIO Y EN REPRESENTACION DE
LOS DEMAS HEREDEROS DE D. VICENTE GUILLEN HUESCA (AGENTE
URBANIZADOR SEGUN ACUERDO PLENO AYTO ALICANTE 12/07/2005, CON
RESPALDO DE LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SANTA RITA

EQUIPO REDACTOR.
ARQUITECTURA Y URBANISMO
ESTUDIO BOIX S.L.

ABOGADA URBANISTA
MARIA CRUZ OLMOS BLASCO
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Cuadro 2. Relacion de superficies afectadas Zona A de la U.A. N2 3
Nam. TITULAR Superficies Participacion en % | Sup.Computables
Finca Nombre F. Registral Iniciales Suelo Privado para Cesiones
1 Ceramicas Borja, S.A. 45.066 9.099,00 m2 9,9212% 9.099,00 m2
2 Inversiones Safarich, S.L. 45.068 18.509,47 m2 20,1821% 18.509,47 m2
3 ZoenlsnionioliZorolR aiies) 47.601 1.834,30 m2 2,0001% 1.050,30 m2
Ramén Francisco Pla Simé
4 Juan Antonio Porto Blanes 2.133 2.496,00 m2 2,7215% 0,00 m2
Ramén Francisco Pla Simé
5 Juan Antonio Porto Blanes 47.605 351,00 m2 0,3827% 351,00 m2
Ramén Francisco Pla Simé
6 Costamar Urbana, S.L. 38.848 604,00 m2 0,6586% 604,00 m2
7a Costamar Urbana, S.L. 23.217 12.801,70 m2 13,9585% 12.801,70 m2
7b Costamar Urbana, S.L. 23.217 96,00 m2 0,1047% 96,00 m2
8a ﬁﬁ;“””'dad R 23.215 23.580,00 m2 0,4122%|  23.580,00 m2
9 Costamar Urbana, S.L. 23.225 360,50 m2 0,3931% 360,50 m2
10 Maria Lillo Ferrandiz 23.219 367,50 m2 0,4007% 367,50 m2
1y |Maria Guillén Huesca 23.229 378,00 m2 0,4122% 378,00 m2
Rafael Ripoll Sempere
ap  |LEMECHIED AlIEee 23,227 589,00 m2 0,6422% 589,00 m2
Rafael Ripoll Sempere
13 Maria Lillo Ferrandiz 47.603 874,00 m2 0,9530% 874,00 m2
o |RETECUTENAEs 23.233 7.240,07 m2 7,8943% 7.240,07 m2
Rafael Ripoll Sempere
15 Maria Guillen Huesca 23.231 12.531,93 m2 13,6644%|  12.531,93 m2
Rafael Ripoll Sempere
TOTALES 91.712,47 m2 100,0000%|  88.432,47 m2
Cuadro 2.b. Relacion de superficies afectadas Zona B de la U.A. N2 3
NUm. TITULAR Superficies Participacion en % | Sup.Computables
Finca Nombre F. Registral Iniciales Suelo Privado para Cesiones
8b aﬁg‘“”'dad FEpREES Fermile el 23.215 5.345,00 m2 30,2029% 5.345,00 m2
124 [Maria Guillen Huesca 23.227 2.714,00 m2 15,3359% 2.714,00 m2
Rafael Ripoll Sempere
16 guAropea Bl SEmIEes 1 (LGS, 47.836 2.000,00 m2 11,3014%|  2.000,00 m2
17 Bargosa, S.A. 39.021 7.638,00 m2 43,1599% 7.638,00 m2
TOTALES 17.697,00 m2 100,0000%|  17.697,00 m2
TOTAL ZONASA Y B [7109.409,47 m2] [ 106.129,47 m2|
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Cuadro 3. Relacion de Edificaciones y Usos afectados Zona A de la U.A. N¢ 3
Num. TITULAR Total
Finca Nombre Plantanciones Edificaciones Indemnizaciones
1 Ceramicas Borja, S.A. 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2 Inversiones Safarich, S.L. 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3 Juan’Antonlo lPorto Blar?es, 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Ramén Francisco Pla Simo
4 Juan’Antomo lPorto Blar?es, 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Ramén Francisco Pla Simo
5 Juan’Antonlo lPorto Blar?es, 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Ramén Francisco Pla Simo
6 Costamar Urbana, S.L. 0,00 € 0,00 € 0,00 €
7a Costamar Urbana, S.L. 0,00 € 0,00 € 0,00 €
7b Costamar Urbana, S.L. 0,00 € 0,00 € 0,00 €
8a Comunidad Propietarios Familia Guillén Lillo 0,00 € 0,00 € 0,00 €
9 Costamar Urbana, S.L. 3.845,42 € 12.597,49 € 16.442,91 €
10 Maria Lillo Ferrandiz 0,00 € 89.345,58 € 89.345,58 €
1y [Maria Guillen Huesca 3.845,42 € 61.840,00 € 65.685,42 €
Rafael Ripoll Sempere
12p  ([Matia GuilleniHuesca 11.228,60 € 0,00 € 11.228,60 €
Rafael Ripoll Sempere
13 Maria Lillo Ferrandiz 0,00 € 0,00 € 0,00 €
o U CUlEn Feses 15.326,50 € 0,00 € 15.326,50 €
Rafael Ripoll Sempere
15 Maria nglen Huesca 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Rafael Ripoll Sempere
TOTALES 34.245,94 € 163.783,07 € 198.029,01 €
Cuadro 3.b. Relacion de Edificaciones y Usos afectados Zona B de la U.A. N2 3
Num. TITULAR Total
Finca Nombre Plantanciones Edificaciones Indemnizaciones
8b Comunidad Propietarios Familia Guillén Lillo 9.036,96 € 0,00 € 9.036,96 €
12a Maria Gg|llen Huesca 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Rafael Ripoll Sempere
16 Europea de Servicios y Distribuciones, S.A. 0,00 € 0,00 € 0,00 €
17 Bargosa, S.A. 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTALES 9.036,96 € 0,00 € 9.036,96 €
TOTAL ZONAS AYB | 43.282,90 €| 163.783,07 €| 207.065,97 €|
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|Cuadro 4. Cesiones obligatorias y gratuitas de la Zona A de la U.A. N¢ 3

Ne Cesiones Superficie Porcentaje (*1)
1 Zona Verde 14.960,00 m2
2 Viario A 17.417,00 m2
TOTAL 32.377,00 m2 36,6121%

(*1) NOTA: El porcentaje de cesion de la Zona A de la UA-3 se obtiene de dividir la superficie a ceder por la
superficie computable a efectos de cesion del Cuadro n® 2, ya que, a efectos de cesion se excluye 3.280 m2
correspondiente al suelo clasificado E/S segun el P.G.O.U de las fincas n® 3, 4 y 5.

Superficies Derecho Derecho
Num. TITULAR Computables Superficie Aprovechamiento Aprovechamiento
Finca Nombre para Cesiones a Ceder sobre suelo neto por propietario
1 Ceramicas Borja, S.A. 9.099,00 m2 3.331,34 m2 5.767,66 m2 5.767,66 m2
2 Inversiones Safarich, S.L. 18.509,47 m2 6.776,71 m2 11.732,76 m2 11.732,76 m2
3 SIS FEY 2 S 1.050,30 m2 384,54 m2 665,76 m2 665,76 m2|(*2)
Ramoén Francisco Pla Simé
4  [uanAntonio Porto Blanes 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2|(-2)
Ramon Francisco Pla Simé
5 SIS Y 2 0S 351,00 m2 128,51 m2 222,49 m2 222 49 m2
Ramoén Francisco Pla Simé
6 Costamar Urbana, S.L. 604,00 m2 221,14 m2 382,86 m2 382,86 m2
7a Costamar Urbana, S.L. 12.801,70 m2 4.686,96 m2 8.114,74 m2 8.114,74 m2
7b Costamar Urbana, S.L. 96,00 m2 35,15 m2 60,85 m2 60,85 m2
8a gzmg:'ﬁj‘lg FE TR (Sl 23.580,00 m2 8.633,13 m2 14.946,87 m2 14.946,87 m2
9 Costamar Urbana, S.L. 360,50 m2 131,99 m2 228,51 m2 228,51 m2
10 Maria Lillo Ferrandiz 367,50 m2 134,55 m2 232,95 m2 232,95 m2
11 Maria Guillén Huesca 378,00 m2 138,39 m2 239,61 m2 239,61 m2
Rafael Ripoll Sempere
g LRGN AliesEs 589,00 m2 215,65 m2 373,35 m2 373,35 m2
Rafael Ripoll Sempere
13 Maria Lillo Ferrandiz 874,00 m2 319,99 m2 554,01 m2 554,01 m2
14 Bl Elen Alieses 7.240,07 m2 2.650,74 m2 4.589,33 m2 4.589,33 m2
Rafael Ripoll Sempere
15 Maria Guillén Huesca 12.531,93 m2 4.588,21 m2 7.943,72 m2 7.943,72 m2
Rafael Ripoll Sempere
TOTALES 88.432,47 m2 32.377,00 m2 56.055,47 m2 56.055,47 m2

(*2) NOTA: De las Fincas n° 3 y 4 se ha descontado la superficie 3.280 m2 correspondiente a la clave E/S del P.G.O.U. del resto de
las parcelas que tienen cesiones, por lo tanto queda fuera la futura parcela de 3.280 m2 del proceso de cuotas de urbanizacién.

H:\372\23.- Proyecto de Reparcelacién\23.1.- Memoria\23.1.b.- Cuadros de Reparcelacién\372 - DCU-014_cua/Cuadro 4
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|Cuadro 4.b. Cesiones obligatorias y gratuitas de la Zona B de la U.A. N° 3

Ne Cesiones Superficie Porcentaje (*3)
1 Viario B 1.649,50 m2
TOTAL 1.649,50 m2

(*3) NOTA: La cesion en esta Zona B no se realiza proporcionalmente a la superficie, sino a superficie directa ocupada por futura
cesion (vial), segun se refleja en la Alternativa Técnica y Proposicion Juridico-Econémica aprobadas.

Superficies Derecho
Num. TITULAR Computables Superficie Aprovechamiento
Finca Nombre para Cesiones a Ceder sobre suelo neto
gy || CmIEEG] Rl eties Sl 5.345,00 m2 46,67 m2 5.298,33 m2
Guillén Lillo
12q  [Maria Guilién Huesca 2.714,00 m2 1.602,83 m2 111117 m2
Rafael Ripoll Sempere
jp IEUEEEE EE SE s 2.000,00 m2 0,00 m2 2.000,00 m2
Distribuciones, S.A.
17 Bargosa, S.A. 7.638,00 m2 0,00 m2 7.638,00 m2
TOTALES 17.697,00 m2 1.649,50 m2 16.047,50 m2
| TOTAL ZONAS AYB 106.129,47 m2| 34.026,50 m2| 72.102,97 m2|

H:\372\23.- Proyecto de Reparcelacién\23.1.- Memoria\23.1.b.- Cuadros de Reparcelacién\372 - DCU-014_cua/Cuadro 4
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5 Calle Pintor Cabrera, 22 esc. B 5°D Alicante 03003 Tel y Fax (+34) 965.12.09.10 <
{ "‘ Calle Abejuela, 5 Bajo - Valencia 46010 Tel y Fax (+34) 963.69.19.45 @ﬁf
email: estudioboix@ono.com
Cuadro 5. Derechos iniciales. Aprovechamientos Zona A de la U.A. N¢ 3
Derecho Derecho
Nam. TITULAR Finca Aprovechamiento Valor Suelo Aprovechamiento
Finca Nombre Reg_jistral Inicial Bruto sobre suelo neto
1 Ceramicas Borja, S.A. 45.066 9.099,00 m2 600.534,00 € 5.767,66 m2
2 Inversiones Safarich, S.L. 47.601 18.509,47 m2 1.221.625,02 € 11.732,76 m2
m  DLEN Al ot Sencs 47.601 1.050,30 m2 69.319,80 € 665,76 m2
Ramon Francisco Pla Simo
4 [duan Antonio Porto Blanes 2133 0,00 m2 0,00 € 0,00 m2
Ramon Francisco Pla Simo
5 | anTn® [P St 47.605 351,00 m2 23.166,00 € 202 49 m2
Ramon Francisco Pla Simo
6 Costamar Urbana, S.L. 38.848 604,00 m2 39.864,00 € 382,86 m2
7a Costamar Urbana, S.L. 23.217 12.801,70 m2 844.912,20 € 8.114,74 m2
7b Costamar Urbana, S.L. 23.217 96,00 m2 6.336,00 € 60,85 m2
8a gﬁm;‘:'ﬁﬁ‘lg Fegiaes =il 23.215 23.580,00 m2|  1.556.280,00 € 14.946,87 m2
9 Costamar Urbana, S.L. 23.225 360,50 m2 23.793,00 € 228,51 m2
10 Maria Lillo Ferrandiz 23.219 367,50 m2 24.255,00 € 232,95 m2
11 [Maria Guilién Huesca 23.229 378,00 m2 24.948,00 € 239,61 m2
Rafael Ripoll Sempere
oy MR CUE e 23.227 589,00 m2 38.874,00 € 373,35 m2
Rafael Ripoll Sempere
13 Maria Lillo Ferrandiz 47.603 874,00 m2 57.684,00 € 554,01 m2
14  [Maria Guillén Huesca 23.233 7.240,07 m2 477.844,62 € 4.589,33 m2
Rafael Ripoll Sempere
15  |Maria Guillén Huesca 23.231 12.531,93 m2 827.107,38 € 7.943,72 m2
Rafael Ripoll Sempere
TOTALES 88.432,47 m2| 5.836.543,02 € 56.055,47 m2
NOTA: De las parcelas n® 3 y 4 se ha descontado del Derecho de Aprovechamiento Inicial y sobre el suelo neto la
superficie correspondiente al Equipamiento Sanitario Privado (E/S) del PGOU que son 3.280,00 m2.
Cuadro 5.b. Derechos iniciales. Aprovechamientos Zona B de la U.A. N2 3
Derecho Derecho
NUm. TITULAR Finca Aprovechamiento Valor Suelo Aprovechamiento
Finca Nombre Registral Inicial Bruto sobre suelo neto
gy | SMLMGEG! FRpbEiOs i 23.215 5.34500 m2|  352.770,00 € 5.298,33 m2
Guillén Lillo
124 [Maria Guilién Huesca 23.227 2.714,00 m2 179.124,00 € 1.111,17 m2
Rafael Ripoll Sempere
j | PUEEeE ik Senies Y 47.836 2.000,00m2|  132.000,00 € 2.000,00 m2
Distribuciones, S.A.
17 Bargosa, S.A. 39.021 7.638,00 m2 504.108,00 € 7.638,00 m2
TOTALES 17.697,00 m2| 1.168.002,00 € 16.047,50 m2
TOTAL ZONASAYB | 106.129,47 m2| 7.004.545,02 €| 72.102,97 m2|
Valor de suelo bruto conforme a Plica Refundida Diciembre 2005 = 66,00 €/m2

H:\372\23.- Proyecto de Reparcelacion\23.1.- Memoria\23.1.b.- Cuadros de Reparcelacién\372 - DCU-014_cua/Cuadro 5
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Cuadro 6. Edificabilidad del Sector. Manzanas y Usos Zona A de la U.A. N2 3
Aprovechamiento
Manzana Usos Clave Superficie Industrial Alturas Ocupacion
1 Industrial Al 2b 19.928,32 m2 31.885,31 m2| PB+lll (16 m) 80%
2 Industrial Al 2b 36.127,15 m2 57.803,44 m2| PB+lll (16 m) 80%
Total 56.055,47 m2 89.688,75 m2
| 1 | Eq. Sanitario| E/S | 3.280,00 m2| Eq. Privado Sanitario |
Cuadro 6.b. Edificabilidad del Sector. Manzanas y Usos Zona B de la U.A. N2 3
Aprovechamiento
Manzana Usos Clave Superficie Industrial Alturas Ocupacion
3 Industrial Al 2b 16.047,50 m2 25.676,00 m2| PB+lll (16 m) 80%
Total 16.047,50 m2 25.676,00 m2
ITOTAL ZONAS AY B | 72.102,97 m2| 115.364,75 m2|
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA
UNIDAD DE ACTUACION N¢ 3 DEL P.G.O.U. DE
ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL — BARRANCO DE LAS OVEJAS

PROYECTO DE REPARCELACION
DOCUMENTO Il

DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS
A LA REPARCELACION

PROMOTOR:

VICENTE M. GUILLEN LILLO, EN NOMBRE PROPIO Y EN REPRESENTACION DE
LOS DEMAS HEREDEROS DE D. VICENTE GUILLEN HUESCA (AGENTE
URBANIZADOR SEGUN ACUERDO PLENO AYTO ALICANTE 12/07/2005, CON
RESPALDO DE LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SANTA RITA

EQUIPO REDACTOR.
ARQUITECTURA Y URBANISMO
ESTUDIO BOIX S.L.

ABOGADA URBANISTA
MARIA CRUZ OLMOS BLASCO
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SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 7 DE ALICANTE

D. VICENTE-MANUEL GUILLEN LILLO, con DNL/NIF. 21.428.859-T y domicilio en ¢/
Aldebaran 5, piso 1° puerta derecha, 03006 ALICANTE (aunqgue con domicilio a efecto
de notificaciones en el de la Letrada D* MARIA CRUZ OLMOS BLASCO: Avda.
Doctor Jiménez Diaz 26, Esc. 37, piso 5° A, 03005 Alicante, a la cual tengo conferido
poder de representacidn a estos efectos), en nombre propio y en representacion de
los demés coherederos de D. Vicente Guillén Huesca: Dofia Maria Lillo Ferrandiz (DNI
21314988-7), Don Roberto Guillén Lillo (DNI 21477859-E), y Dofla Nuria José Guillén
Lillo (DNI 48342379-J), segun poder especial otorgado al efecto, COMPAREZCO Y
DIGO:

Que ei Acuerdo de 12 de julio de 2005 del Pleno del Ayuntamiento de Alicante ha
adjudicado la ejecucion de la actuacién integrada prevista para la Unidad de Actuacion
n° 3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante a la Propuesta de Alternativa
de PAl y a la correspondiente Proposicién juridico-economica presentada por esta
parte. Adjunto copia de tal Acuerdo como DOC. n° 1.

Que, a los efectos de tramitar la aprobacion del Proyecio de reparcelacion forzosa
previsto para dicha actuacién, el art. 177.1, letra a, de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana, exige una Certificacion del Registro de la
Propiedad de dominio y cargas, para la acreditacion, previa o simuitanea al inicio del
periodo de informacion, de la titularidad y situacion de las fincas iniciales. A dichos
efectos, adjuntamos a continuacién el listado de fincas iniciales, con sus datos
registrales, que se ha incluido en la referida alternativa, acompanado de un
Plano 1:1000, como DOC. n° 2.

En su virtud,

SOLICITO: Que expida Certificacion de dominio y cargas de las fincas de la UA 3 del
PGOU de alicante que se detallan, para adjuntarlo al Proyecto de Reparcelacion citado.

En Alicante, a 9 de mayo de 2006.
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i.- "CERAMICAS BORJA SA". CIF: A-3955986. . &
Domicilio fiscal: Carretera de QOcana 45. 03007 ALICANTE. S \ 1
Referencia Catastral: 5869203 YH 1456H0001HK 5(7- % \ 23

Finca registral 45 066 /del tomo 1756, libro 726, folio 128, del Registro de la 4 <
Propiedad n® 7 de A[u,ante (pasa al foilo 20 del libro 829), con 10.509,47 m2 de
superficie, de la cual esta afectada a la UA3 sdlo 9099 m2.

PARCELA T siiciniimmisimssiinanmossomiasas s ot oo oo st oo s 9.099 m®

fusién por absorcién y escision total, con constitucién de nueyas sociedades, otorgada
ante el Notario de Madrid Ignacio Martin Gil Vich, el 14 de octubre de 2003, n°® de 7
protocolo 3051, que adquiere por escision la finca registral 45, 068\ del tomo 1756, libro

726, folio 131, del Registro de la Propiedad n°® 7 de Alicante, con 18.509,47 m2 de
superficie, toda ella dentro de la UA 3 prevista en el PGMOU de Alicante, anteriormente

de "Enrique Ramén Borja SL.". CIF: B-80.947.849.

Domicilio fiscal; Avda. Constitucién 1. Torrejon de Ardoz. Madrid.

Referencia Catastral: 5869204 YH 1456H0001WK.

SRR I B oot i B BRI T 18.509,47 m’

2.- “INVERSIONES SAFARICH SL”, CIF: B-83781351, constituida mediante escritura de L
ao“\“

3.- JUAN ANTONIO PORTO BLANES (50%) Y RAMON FRANCISCO PLA SIMO (50%)
-Domicilio fiscal: ¢/ Ocafia 47. ALICANTE.

Referencia Catastral:62669.14 YH1466E 001QK

Referencia Catastral:62669.23 YH1466E 0010K.

-Finca reglstrql 47601, Tomo 1956, Libro 926, folio 197, del Registro de la Propiedad

n°® 7 de Alicante, con 1834,30 m2 de superficie, toda ella dentro de la UA 3 prevista en el
PGMOU de Alicante
U U SO C——— 1.834,30 m*

/ \
-Finca registral’ 2133, ]Tomo 19586, Libro 926, folio 200, del Registro de la Propiedad
n® 7 de Alicante, con/2496 m2 de superficie, con construccion de 658 97 m2, toda elia
dentro de la UA 3 prevista en el PGMOU de Alicante iy 2
PARCELA 4:......... " w‘-.:t.\.\ ............................................................................................ 2.496,00 m’
-Finca registral 47605 'lomo 1713, Libro 683, folio 108, del Registro de la Propiedad
n° 7 de Alicante, con ,351 m2 de superficie, toda ella dentro de la UA 3 prevista en el
PGMOU de Alicante ./
BARBELA 8. mmmmnvsimsrmisinomsiimim i A, 2 351,00 m’

4.- COSTAMAR URBANA, SL., CIF B-53.807.491, constituida en escritura autorizada
por el Notario de Dolores (Alicante), D. José Antonio Pellicer Ballester, el 3 de octubre de
2003, n° de Protocolo 4224.

-Domicilio social en Avda. de Orihuela n® 120, 1° puerta, 03006 ALICANTE.

S

"
-Registral 38.848 \éi,el tomo 2028, Libro 998, folio 49, del Registro de la Propiedad

de Alicante n° 7, con una superficie de 12.233 m2, de los cuales estan afectados a la

UA3 604 m2, adquirida de PROMOCIONES E INVERSIONES DE VALENCIA SA. CIF:
A-46098117 (Domicilio Fiscal: ¢/ Mompo n® 2. Campo de Criptana -Ciudad Rea-).
Referencia Catastral: 61 70207-YH1467.A

PARBELE T .o oomememmmmmespernsssmmmmasmsssessmereessmssss s s st 604,00 m*

-Registral 23.217 dei tomo 1763, libro 733, folio 198, inscripcion 37, del Registro
de la Propiedad de Alicante n° 7, adquirida de D? MARIA LILLO FERRANDIZ, con



superficie registral de 12.801,70 m2, pero real, segun el estudio topografico, de 12.897,7

m2. -Referencia Catastral: 6266901YH1466E0001EK,

Tiene en su interior un Transformador de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA SA

(Domicilio fiscal: ¢/ Calderén de la Barca 16. ALICANTE, Referencia Catastral: 6266913

YH1466E 0001 GK), con superficie de 96 m2

PARCELAT: S . 12.897,70 m*
\

-Registral 23 225 ,tomo 2029, libro 999, folic 40. Trozo de corral cercado, con una

superficie de 367 5/m2 de los que sdlo estan afectados a la UA3 360,5 m2, adquirida de

JOSE GUILLEN HUESCA (Domicilio Fiscal: Paseo de los Rosales 11-A-1. San Vicente

del Raspeig —Alicante-). Referencia Catastral: 6266915YHB6E 0001PK.

P A R G E L B .ottt e iasaeee e et e s e e e S e dee s e b a e an b eee e aae e e e n e n e s e nn et e 360,50 m?

5.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PROINDIVISO de la finca registral

-D?. MARIA LILLO FERRANDIZ, con D.N.I. n° 21.314.988-Z y domicilio en calle de
Lafora n° 44-1°C; D.VICENTE-MANUEL GUILLEN LILLO, con D.N.I. n° 21.429.859-T y
domicilio en Alicante, calle de Aldebaran n® 5-1° derecha; D. ROBERTO GUILLEN
LILLO, con D.N.I. n® 21.477.859-E y domicilio en Alicante, calle de Lafora n® 44-1°C; y
D?. NURIA-JOSE GUILLEN LILLO, con D.N.I. n® 48.342.379-J y domicilic en Avenida de
Denia n® 88-5°C), representados por el comunero D.VICENTE-MANUEL GUILLEN
LILLO, cuyos datos personales ya sé han descrito.
~Referenc;as:Cata§traEes 6170215YH1467A0002LM y

7 6266901YH1466E0001EK
-Registral’ '23.215,/ dei tomo 1985, libro 955, folio 148, del Registro de la Propiedad de
Alicante n° 7; la madre con una participacion de veinte enteros y sesenta y nueve mil
cuatrocientas diez cienmilésimas por ciento en pleno dominio y los tres hijos sefialados
con una participacién, cada uno de ellos, de veintiséis enteros y cuarenia y tres mil
quinientas treinta cienmilésimas por ciento, en pleno dominio; que posee una superficie
registral de 34.781,55 m2; de los que la superficie afectada dentro de la superficie total
redelimitada es 28.925 m2, de los cuales 23.580 m2 se encuentran en la Zona A
(delimitacion inicial del PGOU) y 5.345m2, en la Zona B (zona de la ampliacién por
redelimitacion).

PARCELA B-A: ... iiiiiiimieeariesie st arsssrass s sa s rrese s sa s s s apea s s s ss e e e s s s s nnr e st nn e 23.580,00 m
PARCELA 8-B ... ..o e nsassysssmvsass g iiiiiiiiiiiieie 5.345.00 m
TOTAL PARGELA Bl it s i i s oy R T s ansvass 28.925,00 m*

6.- MARIA LILLO FERRANDIZ, con D.N.I. n® 21.314.888-Z y domicilio en calle de Lafora

n° 44-1° C, propletana en exclusividad de las fincas reg:strales siguientes:

-Registral 23.219 cﬁel tomo 1985, libro 955, folio 151, inscripcién 22, del Registro de la
Propiedad de Ahcar;nte n° 7, con una superficie total y afectada de 367,5 m2.

PARCELA 10 ..... e 367,50 m?
-Registral 47 603\ del tomo 1763, libro 733, folio 201, inscripcion 3%, del Registro de la
Propiedad n°® 7 de Alicante, con una superficie de 5.805 m2, de los que sélo estan
afectados a la Unidad de actuacién redelimitada 874 m2.

e L - O [ L T TP —————— 874,00 m?

7.- MARIA GUILLEN HUESCA Y RAFAEL RIPOLL SEMPERE

Domicilio Fiscal: ¢/ Aldebaran 62, piso 1° 1zg.

-Referencia Catastral: 6266917 YH1466E TK

-Referencia Catagtral: 6266916 YH1466ELK

-Reglstral 23.229, tomo 3378, libro 293, folio 130, del Registro de la Propiedad n° 7 de

Alicante. Casa de \abranza compuesta de planta baja, piso con habitacion para labrador.
|




Ocupa toda !a finca entre lo edificado, corral y ensanches 378 m2.
PARCELA ‘!1 ............................................................................................................... 378,00 m

-Registrai 23.227,,Tomo 3378, libro 293, folio 126, del Registro de la Propiedad n°® 7 de
Alicante, con una superficie de 6700 m2, de los que estan afectados a la UA3
redelimitada 3303 m2, de los cuales 589 m2 se encueniran en la Zona A (delimitacion
inicial del PGOU) y 2.714 m2, en la Zona B (zona de la ampliacion por redelimitacion).

PARCELA 12-A .......................................................................................................... 588,00 m
PRIITEILR NI ..o it oo oo s i s Wi NSRS 2.714,00 m
TOTAL PﬁRCELA PBE oo s e e T P e i e i 3.303,00 m*

-Registral 23.233, !‘-l'omo 1763, libro 733, folio 195, del Registro de la Propiedad n° 7 de
Alicante, con una superficie de 8.424 m2. Proviene de finca de 23.890 m2, que fueron
afectados en 15.666 m2 a la UA2 del PGOU de Alicante. A la UA3 del PGOU de Alicante
quedan afectados 7240,07 m2.

PARCELA 145, ....c.ovocemenerenercsmssssssssrssssnssssssnsmassprasmessan s srs ssssassssos ssseysoes st snasssssons s 7.240,07 m*
-Registral 23. 231 \Tomo 1763, libro 733, folio 192, del Registro de la Propiedad n° 7

de Alicante, con L;na superficie de 12.531,93 m2. Proviene de finca de 15.333,93 m2,
después de segregacién y venta escriturada el 13 de marzo de 1989, ante Notario de
Alicante José Maria Iriarte Calvo, n° de Protocolo 557, de los cuales se afectaron 2802 a

la Junta de Compensacion de la UA2 del PGOU de Alicante. A la UA3 del PGOU de
Alicante quedan afectados la totalidad de los 12.531, 93 m2.

PRABCELR Y51 uuviiimmsicsornis v s s s s ey i sy asss s s s s veissos 12.531,93 m*

&.- EURCPEA DE SERVICIOS Y DISTRIBUCIONES SA (EUROSERV)

¢/ Lafora n® 26. CIF A-03075736 .
Sede en A[icaﬁté:‘-Ayda. Mare Nostrum n° 32bis. 03007 Alicante %,} o
Referencia Catastral 6266920YH1466E0001TK v
-Registral 47.836 del tomo 1624, libro 794, folic 168, del Registro de la Propiedad n° 7 de
Alicante, con una superficie de 15.689,7 m2, con 6480,25 m2 construidos, de los que

so6lo estan afectados a la Unidad de actuacion redelimitada 2.000 m2.

BARCELR TG, ot s S A A A 2.000,00 m®

g.- BARGOSA SA

Avda. Longitudinal n® 8 BARCELONA

Sede en Alicante: Avda. Mare Nostrum n® 14. 03007 Alicante

Referencia Catastral: 6266920YH1466E0001TK

-Registral 38.021 de".l tomo 1795, libro 765, folic 211, del Registro de la Propiedad n°® 7 de
Alicante, con una superficie de 13.946,57 m2, de los que sélo estan afectados a la
Unidad de actuacion redelimitada 7.638 m2.

PR E R R T o oot b iasates s RS A R AR A 7.638,00 m?
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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CERTIFICACION

Para informacién de consumidores se hace constar que sélo la Certificacion expedida y firmada por el Registrador
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el art. 225 de la
Ley Hipotecaria.
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ATREJANDRO M. BANON GONZALEZ, REGISTRADOR CEL REGISTRO DE LA Pi,ig)
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NUMERO SIETE. '\\3 -
Certifido ot Virtud de lo interésado en lz indtancia B 4“”““‘

Que he examinade =1 archive de este registro con LtSU‘Ct
misma comprende, v restulta:
1.- REGISTRAL nimerc finca de Alicante n®: - 45066.
DESCRIPCION. URBANA y parte rustica, Finca "¢ resultante del proyecto de
parcelacién, radicante en término municipal de Alicante y su partida del Barranco
de las Ovejas o© del Espartal, cen una superficie de diez mil quinientos nueve
metros con cuarenta y siete decimetros cuadrados. LINDA: al Norte, con fincas
resultantes "A™ ¥y "BY del proyecto citado de parcelacion, al Este, con finca
resultante "DV de dicheo provecto de parcelacién, al Oeste, con PRarranco de la
ovejas; y al Sur, con Don Jos ¢ Guillén Sanchez
TITULARIDAD, ESTA INSCRITA a favor de CERAMICAS BORJA 52 en cuanto a la totalidad
del pleno deminie de esta finca, segin la inscripeién 1*; de fecha 7 de Diciembre
de 1.%94, al folio 128, del Libro 726; Tomo 1756 del Archivo, por adjudicacisén en
escisidn, en escriturd otorgada en Alicante, el quince de Junio de mil novecientos
noventa v cuatro ante su Notario don Mario Navarro Castello,

CARGAS VIGENTES
POR PROCEDENCTA: CARGA ARRASTRAD2A de PROCEDENCIA; SERVIDUMBRE PARA AERIR ACEQUIA.-
INSCRIPCION 1°, FINCA 31781, FOLIC 19%, LIBRO 44 ALICANTE UNICO.
- HIPOTECA a favor de Banco Bilbao Vizcaya 3A, en cuanto a la TOTALIDAD del pleno
dominic para responder de CIENTO CINCUENTA MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES CON

TRES euros de principal; intereses ordinarios por un total dé NUEVE MIL
IES CIENTOS TREINTA CON SETENTA Y UNO euros; intereses de demora por un total de

EINTIUNO MIL SETECIENTOS SETENTA Y UNO CON SESENTA Y S5EIS euros; y unas costas y
gastos de TREINTA MIT, CINCUENTZ CON SESENTA Y UNO euros. Por plazo de amortizacidn

cque finaliza el TREINTA Y UNC DE MARZO DE DOS MIL SEIS. FORMALIEADA en escritura
autorizada por =1 Notario DON CARLOS PASCUAL DE MIGUEL, de VALENCIA, el dia
D&/03/99, CONMSTITUIDA en iz inscripecién 2¢, TOMO: 1.756, LIBRO: 726, FOLIO: 128,
con fecha DIECINUEVE DE MAYD DEL ANO MIL NOVECIENTOS NU\!EN A Y NUEVE.

~ HIPOTECA a favor de Banco de Ceomercic 8A, en cuanto a la TOTALIDAD del pleno
dominio para.responder de CIENTO CINCUENTA MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES CON
TEES weurcs de principal: intereses ordinarios por un total de NUEVE MIL
THESCIENTOS TREEINTA CON SETENTA ¥ UN suros; Intereses de demora por un total de
VEINTIUN MIL SETECIENTCS SETENTA ¥ UN CON SESENTA Y SEIS euros; unas costas y
gastos de TREINTA MITL CINCUENTA CON SESENTA Y UN eurcs. Por plazo de amortizacidn
que finaliza el TEEINTA Y UNO DE MAREO DEL ANO DOS MIL SEIS. FORMALIBADA en
escritura autorizacda por el Notario DON CARLOS PASCUARL DE MIGUEL, de VALENCIA, el
dia 04/03/99. CONSTITUIDA &n la inscripeion 2+, TOMO: 1.756, LIBRO: 726; FOLIO:
128, con fecha DIECINUEVE DE MAYO DEL ANO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE.

— HIPOTECA a favor dé Banco Bilbao Vizcaya SA, €n cuanto a la TOTALIDAD del plenoc
dominio para responder de NOVENTA MIL CIENTQO CINCUENTA Y UNO CON OCHENTA Y DOS-
e e principals  intaeresos ordinavios por um bobael Jde TRECE MIL QUINIENTOS
VEINTIDOS CON SETENTA Y SIETE euros; intereses de demora por un total de CUARENTA
MIL QUINIENTOS SESENTA ¥ OCHO CON TREINTA ¥ DOS eurcs; unas costas y gastos de
DIECIOCHO MIL TREINTA CON TREINTA Y BSEIS surcs. Por plazo de amortizacgién que
finaliza el TREINTA ¥ UNO DE MARZO DEL AN© D03 MIL SEIS. FORMALIZADA en escritura
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autorizada por el Notario L[ON CARLOS PASCUAL DE MIGUEL, de VALENCIA, el dia
04/03/99. CONSTITUIDA en la inscripcidn 2%, TOMO: 1.756, LIBRO: 726, FOLIO: 128,
cor. fecha DIECINUEVE DE MAYO DEL ANO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE.

— HIPOTECA a favor de Banco de Comercio SA, en cuanto a la TOTALIDAD del pleno
deminic para responder de NOVENTA MIL CIENTO CINCUENTA Y UN CON CCHENTA Y DOS
euros de principal; intereses ordinarios por un total de TRECE MIL QUINIENTOS
VEINTIDOS CON SETENTA ¥ SIETE euros; intereses de demora por un total de CUARENTA
MTIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO CON TREINTA Y DOS euros; unas costas y gastos de
DIECIOCHCQ MIL TREINTA CON TREINTA ¥ SEIS euros. Por plazo de amortizacién que
finaliza el TREINTA ¥ UNO DE MARZO DEL ANO DOS MIL SEIS. FORMALIZADA en escritura
autorizada por el Notario [ON CARLOS PASCUAL DB MIGUEL, de VALENCIA, el dia
04/03/99. CONSTITUIDA en la inscripcién 2%, TOMO: 1.756, LIBRO: 726, FOLIC: 124,
con fecha DIECINUEVE DE MAYQO DEL ANO MIL NOVECIENTQOS NOVENTA Y NUEVE.

- NOTA: Se hace constar gue Las cuatro hipotecas que constan de la inscripcion 2°
anterior se hallan inscritas con el mismo rango registral y con la reserva del
dereche a constituir nuevas hipotecas del mismo rango sobre esta finca.-

- HIPOTECA a favor del Institute Valenciano de Finanzas, SA, en cuanto a la
TOTALIDAD del plenc domirio para responder de DOSCIENTOS CUARENTA MIL
CUATROCTIENTOS CUATRO CON OCHENTA Y CUATRO euros de principal; intereses ordinarios
por un total de VEINTICUATRO MIL CUARENTA CON CUARENTA Y OCHO euros; intereses
de demora por un total de OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y TRES CON CUARENTA Y
STETE euros; unas costas v gastos de VEINTICUATRO MIL CUARENTA CON CUARENTA Y OCHO
euros. Por plazo de amortizacidn gque finaliza el QUINCE DE JUNIOC DEL Afl0 DOS MIL
SETIS. FORMALIZADA en escritura autorizada por el Notaric DON CARLOS PASCUAL DE
MIGUEL, de WVALENCIA, el dia 27/04/99. CONSTITUIDA en la inscripcidén 3¢, TOMO:
1.85%, LIBRO: 829, FOQLIO: 23. con fecha CATQRCE DE JULIO DEL ANO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA ¥ NUEVE.

— NOTA: Se hace constar que la hipoteca objeto de la inscripcion 3 anterior tiene
el mismo rango registral que las cuatro hipotecas que constan de la inscripcién 2°
antes citadas.-

- HIPOTECA a favor de la Caja de ABhorros Valencia, Castellon y Alicante, BANCAJA,
en cuanto a la TOTALIDAD del pleno dominio respondiendo esta finca DE OCHOCIENTOS
CUATECQ MIL TRESCIENTOS OCHELTA euros de principal; de un CINCO pox cientco del
mismo para costas; asimismo respondera ademas de hasta un maximo eguivalente a dos
afios de intereses al tipo méximo del TRES CUARENTA POR CIENTO; y de hasta un
mazimo eguivalente a tres afios al tipo méximo del NUEVE ENTEROS CON CUARENTA POR
CIENTO para cobertura en st caso de posibles intereses de demora; igualmente
respondera hastaz un mazximo aguivalente al DOS FOR CIENTO para cobertura en su
caso, de los gastos, impusstes y tributos devengados y dque hubieran sido
satisfechos por la entidad acreedora. Por plazo de amortizacién que finaliza el 27
de Mayo de 2.015. FORMALIZADA en escritura autorizada por el Notario DON ERNESTO
RTOS SEGARRA, de LLIRIA, el dia 27/05/05. CONSTITUIDA en la inscripcién 4°, TOMC:
1.859, LIBRO: 229, FOLIO: 25, con fecha DIECISEIS DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL CINCO.
Al margen de la inscripeidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha 16/08/05,
segin la cual: Queda afecta por 5 afilos a 1la posible revisidén por la
autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimcniales y Actos Juridicos
nocumentados, habiérdese satisfecho 11.422 euros.

SIN MAS CARGAS

7.- REGISTRAL nimero finca de Alicante n®: 45068.

DESCRIPCION. URBANA v parte rastica, Finca "D" resultante del provecto de
parcelacion, radicante en término municipal de Alicante y su partida del Barranco
de las Ovejas o del Espartal, con una superficie d= dieciccho mil quinientos nueve
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megtros con cuarenta y siete declimetros cuadrados. Lindas il L
Proyecto de parcelacién; al Este con pdrcela gue se segre o {Lunuro /,,;F}‘., libro
132 de la Se¢cidn 2%, folld 1657 g1 Ceste, ¢on finca 1L=5ujtm"§~}“;1';f;€{.;e}‘{0)’80t0 de
Parcelacidn, y al Sur, con Jos¢é GUillén Sanchez v Cenlfro Ttem. = wmme—="
TITULARIDAD, BESTA INSCRITA a favor de INVEESIONES SAFARICH 8L, cen L.I.F.
BE3781351 =n cuantc a la totalidad del pleno dominio de esta finca, segin la
inscripcicdn €*, de fecha 15 de Octubre de 2,004, al folic 128, del Libro 807, Tomo
1837 del Archivo, y en virtud de la escritura de fusidn por absorcién y escisicn
otorgada en Madrid, ante Don IGNACIO MARTINEZ GIL VICH, =1 14 de Octubre de 2.003.
CERGAS VIGENTES
POR PROCEDENCIA: CARGAR AFRRASTRADA de PROCEDENCIA, SERVIDUMBRE PARA ABRIR
ACEQUIA; INSCRIFPCION 1°;,FINCA 31781,;FCOLIC 13%,LIBRO 644 ALICANTE UNICO.
Al margen de la inscripcidn/sanctacién 4, aparece extendida notz de fecha 10/04/03,
Segin la cual: Queda afecta por 5 afilos a la posible revisién por la
auteliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y ZActes Juridices
Documentados
Al margen de la inscripcidn/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha 24/04/03,
segin la cual: Queda afecta por 5 aflos a Ila pesible revisién por la
autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices
Documentados
Al margen de la inscripcidén/anotacién 6, aparece extendida nota de fecha 15/10/04,
segiin  la cual: Cueda afecta por 5 aflos a la posible revisidén por la
autoliquidacidén del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Docum=ntados
SIN MAS CARGAS
3.~ REGISTRAL ntmero finca de Alicante n®: 4760L.
DESCRIPCION. RUSTICA.~ Troco de tierra monte, con los declives v desniveles
proplos del mismo, situada en la partida del Espartal, hoy Calle Jupiter, sin
numerc, del termino de Alicante, procedente de la Hacienda llamada Santa Rita.
Ocupa una total superficie de diecioche areas, treinta y cuatro centiareas y
treinta decimetros cuadrades, dentro de cuyo perimetro existe un edificic de una
sola planta, que se distrihuye en varias zonas de trabajo, siendo la superficie
construida total de clenbo cuarenta y ocho metros cincuents decimetros cuadrados.-
Tiene su accesc por el camino de servicio de entrada a la finca gue se segrega.~
su forma es irregular ¥y linda: al Norte, con resto de finca de que se segrega, que
hoy es camino de tres metros; sSur y Hste, en parte con Juan Antonio Porto y otros,
Y en parte con Maris Guillen Iluesca; ¥ por el Oeste, con propiedad de Don
Francisco Ramén Borja. Sempere.
TITW.RIDAD ESTA INSCRITA a favor de Doil RAMON FPANCISCO PILA SING@:; con N.I:F.

C’Gtu‘:'H, con CARACTER PRIVATIVQO; en cuanto a una mitad indiviea del plenc

dominio de esta finca; =1 terreno, segun la inscripcidn 1%, de fecha 21 de
Septienbre de 1.993, al folio 104, del Libro 683, Tomo 1713 del Archive, y en
virtud de la esc 'rltura de Segregacion otcorgada en Alicante, ante el que fué su
Notaric Don SALVADOR PEREPEREZ 30LIS, el 2 de Junio de 1.842; y la edificacién,
segun la inscripcidén 2®, de fecha 7 de Octubre de 2002, al folio 197, del Libro
926, Tomo 1956 del Archive, ¥y en wvirtud de la aescritura de declaracion de obra
nueva otorgada en Alicante, ante el gue Fué su Notario Don JULIAN CAMBRONEERO
MARTINEZ, el 20 de Mayo dé 2.802.

Y a favor de Don JUAN ANTONIO PORTO BLANES, <on N.I.F. 21380682C en cuanto a
una mitad indivisa del pleno dominico de esta finca; el terrenc, segin la
inscripeion 1*, de fecha 21 de Septiembre de 1.993, al folio 104, del Libro 683,
Tomo 1713 del Archive, y en wvirtud de la escritura de Segregacion otorgada en
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Alicante, ante el que fud su Notario Don SALVADOR PEREPEREZ SOLIS, el 2 de Junio
de 1.992; vy la edificacidn, segun la inscripcidén 2°, de fecha 7 de Cctubre de
2002, al folio 197, del Likro 926, Tomo 1956 del Archivo, y en virtud de la
escritura de declaracion de obra nueva otorgada en Alicante, ante el que fué su
Notario Don JULIAN CAMBRONERQ MARTINEZ, el 20 de Mayo de 2.00Z.

Se hace constar gue la practica de la inscripcion 2* se notificé al
Ayuntawiento de Alicante, de conformidad con el Real Decreto 1/1992 de 26 de junio
y Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, articulo 54 en relacion con el art. 52.

CARGAS VIGENTES
Al margen de la inscripcién/aznotacién 2, aparece extendida nota de fecha 07/10/02,
segun la cual: Quedz afecta por 5 affos a la posible revisidn por la
autoliquidacién del Impuestc de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho 709,19 euros.
- HIPUIECA a favor de Caja Rural del Medicerraneo, Ruralcaja, sociedad Cooperativa
de Crédito, en cuanto & la TOTALIDAD del pleno dominio para responder de CIENTO
VEINTTCUATRO MITL DOSCIENTOS SESENTA euros de principal; intereses ordinarios por
un total de MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES CON NUEVE euros; intereses de demora
poer un total de CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTCS TREINTA Y TRES CON SESENTA
BUTOS; unas costas y gastos de DIECIOCHO MIL SEISCIENTCS TREINTA Y NUEVE euros y
otra cantidad por un total do DOS MIL CUATREOCIENTOS OCHENTA ¥ CINZO CON DOS euros
para ctros gastos. Por plaro de diez ajos. FORMALIIADA en escritura autorizada
por la Notario deofia LIGIA MARIA PORTOLES FEPARAZ, de ALICANTS, «l1 dia 23/03/04.
CONSTITUIDA en la inscripcién 3%, TOMO: 1.9553, LIBRO: 92%, FOLIO. 187, c¢on fecha
JEINTIOCHO DE JULIO DEL 280 L[S MIL CUATRO.
Al margen de la inscripsién/enotacion 3, aparece extendida nota de fecha 28/07/04,
segan  la cual: Quedz atecta por 5 a&afios a la posible revisién por la
autoliquidacién del Impuestc de Transmisiones Patrimeoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho 6.499,97 esurocs.
SIN MAS CARGAS
i,- REJISTRAL nimerc finca d= Alicante n°: 2133.
DESCRI ‘CION. URBANA.- Edificacién industrizl constituida por planta baja, sita en
1a Paifida Llano del Hspartal, del términc de Alicante, hoy calle Jupiter, sin
ntmers, distribuida en zonas de paso, despachos, zonas de trabajo y cuartos de
aseo, con una superficie ceonstruida de cuatrocientos cincuenta y ochoe metros
ochent: y cinco decimetros cvadrados v por planta primera, distribuida en escalera
de accaso. zeona de paso, despachos, zonas ds trabajo y un cuarto de aseo, con una
superficie construida de doscientos metros doce decimetros cuadrados, siendo la
superficie total construida de edificio de seiscientos cincuenta y ocho metros
noventi v siete decimetros cuadrados.- Linda: por todos sus vientos con la parcela
donde asti construida, v est: a su vez lo hace por todos sus vientos con finca de
Vviecents Guillen Huesca.— L& parcela tiene una superficie total de dos mil
cuatrocientos roventa y seis metros cuadracos.- La totalidad de la superficie no
sdificada se destina a pasos, jardines y aparcamientos.-
TITULARIDAD. ESTA INSCRITA & favor de Don JUAN ANTONIO PORTO BLANES, con N.I.F.
21320682C, y de Don RAMON FRANCISCO PLA SIMO, con N.I.F. 20396855H con CARACTER
PRIVATIVO, por mitades incivisas, ¢l pleno dominio de esta finca, que la
adquirieron en virtud de la ¢scritura de Compraventa ctorgada en Alicante, ante su
Notario Don RAMON ALARCON CANOVAS, el 12 de Diciembre de 1.990; en virtud de la
escritura de declaracicn de ohra nueva otorgada en Alicante, ante el que fue su
Notario Don JULIAN CAMBRONERC MARTINEZ, el 20 de Mayo de 2.002, y en virtud de la
sscritura de Compraventz otcrgada en Alicente ante su Notario Dofia LIGIA MARIA
PORTOLES REPARAZ, el 23 e Murzo de 2.004, segin las inscripcicnes 2*, de fecha 7
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NOTA: S5e hace constar que la practica de la drscripcion “ﬂhggﬁgadgiflco al

Ayuntamiento de Alicante, de conformicdad con el Real Decretoc 1/1992 de 26 de junio
y Real Decreta 1093/1997, de 4 de julio, articulo 54 en relacion con =1 art. 52,

CARGAS VIGENTES
ipcitn/anctacidn 3, aparece extendica nota de fecha 07/10/02
gun  la cual: Queda afecta por 5 anes a la posible revisién por la
autcliquidacién del Impuesto de Transmisiﬂnez Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho 1.115,.33 suros.
Al margen de la inscripcién/anotacién 4, apar@ce extendida nota de fecha 20/07/04,
segin lz ocweal: Queda afecta por 5 afios a la posikble revisién por 1la
autoligquidacion del Impuesto de Tramnsmisicnes Patrimoniales ¥ Actos Juridicos
Documentados, habisndose satisfeche 1.B03,04 esuros.
- HIFPOTECA a tavor de la Caja PRural del Mediterraneo, Ruralcaja, Sociledad
Cooperativa de t"r;}rii?‘o en cuanto a la TOTALIDAD del pleno dominic para responder
de P”QL'IL.N"’UQ NOVENTA ¥ SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA euros de principal;
intereses ordinarios por un total de CUATRO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS CON
SETENTA ¥ CINCC euros; intereses de demora por un totzl de CIENTO SEIS MIL
SETECTENTOS WVEINTIDOS eurocs; unas costas vy gastos de CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROQCTIENTOS SESENTA ¥ ESIETE CON CINCUENTA euros ¥y otra cantidad Por un total de
CINCQ MIL NCVYECIENI VEINTINUEVE euros para otros gastos. Por plazo de diez ahos.

Al margen de la inscri

EORMALIZADA en escritura autorizada por la Notarino dofia LIGIA MARIA PORTOLES
REPARAZ, de ALICANTE, el dia 23/03/04. CONSTITUIDA en la inscripcién 5%, TOMO:
l.7586,. L : 8926, FQLIC: 200, con fecha WVEINTICCHO DE JULIO DEL AfQ DOS MIL
CUATRO. y

Al margen de la inscripcisn/anotacién 5, aparsce extendida nota de fecha 2B/07/04,
sequn  la cual: Queda afecta por § afics a la posible revisién por la
autoligquidacién del Impuesto de Transmisionss Patrimoniales y Adtos Juridicos
Decumentados, habiéndose satisfecho £.499,97 euros.

SIN MAS CARGAS
5.- REGISTRAL numerc finca de Alicante n®: 47605,

DESCRIPCIOHN. RUSTICA.- Troze de tilierra secano en su mayoria monte, con algin
plantado, sita en el paraje conocids por el Barranco de las ovejas dentro del
término de Alicants.—~ Su total superficie es de tres areas cinclenta ¥ una
centiareas.- Tiene su acceso por &l camino de servicio de entrada a la finca de
que sze seqrega.- Su forma es rectangular y Linda: Norte, en linea aproximada de

cuarenta metros con Juan Antonio Porto y otros; Sur y Este, con resto de finca

triz de donde se segrega de Don Vicente Guillen Hueseca; y por el Oeste; coén
porcion segregads antes.
TTTULARIDAD ESTA INSCRITA a favor de Don RAMON FEANCISCO PLA SIMO, ¢on N.I.F.
con CARACTER PRIVATIVO, en cuanto a una mitad indivisa del pleno
esta finca,,6 segin la inscripcién 1%, de fecha 21 de Septiembre de
1.983, al folic 108, del Libro 683, Tomo 1713 del Archivo; y en wvirtud de 1la
escritura de segregacion otcorgada en Alicante, ante el que fué su Notario Don
SAIVADOR PEREFEREZ SOLIS, &1 2 de Junioc de 1.992.

¥ de Don JUAN ANTONIO PORTO BLANES, con N.I.F. 21380682C, en cuanto a una

mitad indivisa del plero dominie de esta finca, seqif la inscripecién 1%, de fecha
21 de Septiembre de 1.993, a1 folio 108, del Libro 683, Tomo 1713 del Archiveo, ¥y
en virtud de la escritura de segregacion otorgada en Alicante, ante el que fue su
Notario Don SALVADOR PEREPEREE SOLIS, el 2 de Junio de 1.99%.
CARGAS VIGENTES
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KO hay cargas registradas

6.- REGISTRAL nimerc finoa de Alicante n®: 38E48.

DESCRIFCTON. RUSTICA.- Una hectarea, veinticos Areas vy treinta y tres centiareas,
de tierra, sitas en la partida del Barranco de las Ovejas, o del Espartal, del
términe municipal de Alicante.— Linda: Norte, con calle de acceso; Este, con
Daniel v Angel Guillén; Sur, de don José Cuillén Sanchez; y por el Qeste, con
finca ceg la gue se segregd.-—

TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de COSTAMAR URBANA SL, con C.I.F. B53807491 en
cuanto a2  1a totalidad del pleno dominic de esta finca, segun la inscripcion 3%,
de fecna 22 de Febrero de 2.005, al foliz 49, del Libro 998, Tcmo 2028 del
Archive, vy en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Dolores, ante su
Notaric Don JOSE ANTONIO PELLICER BALLESTER, con numero de protocolo 5.704, el 28
de Diciembre de 2.004.

CARGALS VIGENTES
CARGA ARRASTRADA de PROCEDENCIA: SERVIDUMBRE DEJAR PROLONGAR ACEQUIA PARA REGAR.
INSC. 1°,FINCA 31781,FOLIO 19%,LIBRO 644 DE ALICANTE.
Al marcen de lz inscripcidn/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha 22/02/05,
segin la -cual: Queda afscta por 5 afios a la posible revisién por la
autelicuidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales v Actos Juridicos
Documer tados, habiéndose satisfeche 12.537,7 euros.
SIN MALS CARGES
7.- REGISTRAL numero finca de Aljcante n®: 23217,
DESCRIESION,.  FUSTICA. Trozo re tierra monte con los declives y desniveles propios
del mismo, situada en la PARTIDA DEL ESPARTAL del términe de Alicante, procedente
de 1la Hacienda llamada Santa Rita. Ocupa una total SUPERFICIE despues de una
segregacién esfectuada de una hectdrea veinticcho areas una centidreas y setenta
decimetros cuadrados. Esta dividida en dos trozos por el camino de servicio de
entradz. a est: finca y a 1las colindantes. Dentro de esta finca existe un
transformador ce Hidroelectriza Espafiola. Linda toda la finca: Norte, camino de
entrada y trozo que adquirid don Vicente Guillen Huesca; Sur, trozo de tierra de
dofia Maria cuillen Huesca; BEste, finca de dofla Maria Guillen Huesca; OQOeste,
dispensario de la Mutua Uaion Patronal.-Esta finca se encuentra afectada
totalmente por la Unidad de Actuacidn ntmero 3 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alicante de 1.987, ~lasificado como Suelo Urbano y calificado como suelo
industrial grads 2, nivel b.-
TITULAFIDAD. ESIA INSCRITA a ‘avor de COSTAMAR URBANA SL, con C.I.F. B53B07451 en
cuanto a 1= totalidad del pleno dominio de esta finca, segin la inscripcion 4%,
de fecha 16 de Enero de 2.004. al folio 198, del Libro 733, Tomo 1763 del Archivo,
y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Alicante, ante su Notario
Don TOMAS MARIA DACAL VIDAL, 1 16 de Diciembre de 2.003.

CARGA: VIGENTES
Al margen de la inscripcion/aictacidn 3, aparece cxtendida nota de fecha 12/08/03,
segqun la cual: gueda afacta por 5 aflos a la posible revisién por 1la
autoliquidacién del Impuesto (e Sucesiones, habiéndose satisfecho 84.721,06 euros.
Al margen de la inscripcién/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha 16/01/04,
sequin la cual: oueda afscta por 5 afios a la posible revisiéon por la
autolicuidacién del Impuestc de Transmisiones Patrimoniales v Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satinsfecho 9.232,72 eurocs.
SIN MAS CARGAES
3. REGISTRAL nimerc finca de Alicante n®: 23225,
DESCRIZCION. TROZO DE CORIAL cercado de trescientos sesenta y siete metros
Cincuenta de.imetros cuadradcs procedente de la casa de campo numero dos que fué
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acienda de Santa Rita, en la partida del Espart dal t*-:r;.uln\fh fﬂu@ﬁée, Hoy
JUPITER numerc NUEVE. Linda: por su frent e, con entrada y ensanche a esta
parte del corral; por la derecha entrands, con trozo deé corral que adquirid don
Vicente Guillén Huesca; por espaldas, con parte de la case de la Haclenda Santa
Rita que adquirid el indicade don Viecente Guillén Huesca; y por la ilzquierda
gntrando, con Ja casa llamada Haclenda Santa Rita, que adguirié Maria Guillén
Huesica.-

TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de COSTAMAR URBANA SL, con C.I.F. B53807491, en
cuanto & la totalidad del plenc dominio de esta finca, segun la inscripeidn 2%,
de fecha 23 de Marzo de 2.005, al folio 40, del Libro 599, Tomo 2029 del Archive,
y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Alicante, ante su Notarlo
Don TOMAS MARIA DACAL VIDAL, con mmero de protocole 3%3/2005, el 9 de Febrero de

2 RE <

CARGAS VIGENTES

A1 margen de la inscripcién/anctacidn 2, aparece extendida nota de fecha 23/03/05;
sefgin Jla cual: pueda afecta por 5 affos a 1la posible revisién por 1la
autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices
Docunentados, habiéndose satisfecho 1.855;7 euros.

SIN MAS CARGAS

9.- REGISTRAL numerc finca de Alicante n®: 23215.
DESCRIPCION. RUSTICA. Trozo e tilerra secana destinada a Ilabor, c¢cn algin
Eigﬁhado, situada en la partida del Espartal, del término de Alicante, procedente
de la Haclenda llamada Santa Rita. Ocupa una total SUPERFICIE despues de varias

segregaciones de tres hectareas cuarenta y siete Areas ochenta y una centidrsas y
cincusnta y cinco decimetros cuadrados. Dentro de esta finca existe una casa de

. j&, que &5 parte de la ntmero Dos de lz Haclenda des Santa BRita, ermita,
i derruida, y corral. Ocupa tal edificacién en los ensanches, trescientos
etenta y ocho metros cuadrados, gue es parte de la casa de labranza de 1la
Hacienda Santa Rita. Li ndd' Norte, con propiedades de Alfredo Mayans y calle de
diez metros de ancha; Sur, trozo gue se vendid a dofia Maria Guillen Huesca; Este,
casa de la Haclenda de Santa Rita y corral; y Oeste, trozo de monte que adquirié
don Vicente Guillén Huesca.- Hsta finca se encuentra atravesada por el camino de
entrada que pasa por delante de la finca y balsa de la Hacienda Santa Rita; que es
propiedad de dofia Maris Guillén Huesca, por cuyc camine tienen accesos las demas
tierras adguiridas por José Vicente y Maria Guillén Huesca.
TITULARIDAD. ESTA INSCRITZ =z favor de DONA MARIA LILLO FERRANDIE corn N.l.F.
213149882, en cuantc a VEINTE ENTEROS ¥ SESENTA ¥ NUEVE MIL \._UATP.OCIENTAS DIEZ
CIENMILESIMAS POR CIENTC EN PLENC DOMINIO; de DON VICENTE MANUEL GUILLEN LILLO,
corit N.I.F. 214298597, en cuanto & VEINTISEIS ENTERBOS ¥ CUABENTA ¥ TRES MIL
QUINIENTAS TREINTA CIENMILESIMAS POR CIENTO EN PLENO DOMINIO; de DON RCBERTO
GUILLEN LILIOD, con N.I.F. 2147780%E; en cuanto a VEINTISEIS ENTERQS Y CUARENTA Y
TRES MIL QUINIENTAS
TREINTA CIENMILESIMAS POR, 6 CIENTC EN PLENO DOMINIO; vy de DONA NURIA JOSE GUILLEN
LILIQ, con N.I.F. 483423797, en cuanto a VEINTISEIS ENTEROS Y CUARENTA ¥ TRES MIL
QUINIENTAS TREINTA CIENMILESIMAS POR CIENTO EN PLENOQ DOMINIOQ, segun la inscripcién
2%, de fecha 12 de Agosto de 2.003, al foliec 148, del Libroc 955, Tomo 1985 del
Archive, ¥ en virtud de la escritura de herencia otorgada en Alicante, ante su
Notario Don PEDRO ANGEL NAVARRO ARNAL, el 21 de Mayo de 2.003
CARGAS VIGENTES

Al margen de la inscripecidn/anotacién 2, aparece extendida ncta de fecha 12/08/03,
gegun la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisidn por la
autoliquidacién del Impuesto de Sucesicnes, habléndose satisfscho 84.721,06 euros.
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SIN MRS CARGAL
10.- REGISTRAL ntmero finca de Alicante n®: 23219.
DESCRIECION. RUSTICA. Trozo de corral cercado de trescientos sesenta y siete
metros cincuenta decimetros cuadrados, procedente de la casa de campo nuamerc 2 de
la que fué Hacienda ds San:a Rita, en la partida del Espartal, del término de
Alicante. Lin:la: por su frente, con entrada y ensanches a esta parte del corral;
por la derecta entrando, con trozo de tierra que adquirié don Vicente Guillén
Huesca; por .a izquierda entrando, con trozo de corral que adquirié don Jose
Guillen Huesca; y por espaldas, con casa gue figura descrita dentro del trozo
deslindado de la finca registral nimero 23215 de don Vicente Guillén Huesca.-
PITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de Dofia MARIA LILLO FERRANDIZ, con N.I.F.
513146885 en cuanto a la totalidad del pleno dominic de esta finca, segin la
inscripcion 2*, de fecha 12 de Agosto de 2,003, al folio 151, del Libro 955, Tomo
1985 del Archive, y en virtud de la escritura de Herencia otorgada en Alicante,
ante su Notarioc Don PEDRO ANGEL NAVARRO ARNAL, el 21 de Mayo de 2.003.

CARGAS VIGENTES
Al margen de la inscripcién/anotacién 2, aparece extendida nota de fecha 12/08/03,
segun la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisiétn por la
autoliquidacidn del Impuesto de Sucesiones, habiéndose satisfecho 84.721,06 eurcs.
SIN MAS CARGAS
11.— REGISTRAIL. nimmero finca de Alicante n®: 47803.
DESCRIPCION. URBANA, v segin el titulo presentadoc RUSTICA: TROZO DE TIERRA secana
en su mayoria monte con algia plantado, sito en el PARAJE conocido por el Barranco
de las Ovejas, dentro del término de Alicante. Su total SUPERFICIE despues de
varias segregaciones efectuadas es de c¢inco mil ochocientos cinco metros
cuadrados. Lirda por el Norts, Juan Antonio Porto Blanes y otros; por el Oeste, en
parte con propiedades de Frencisco Ramén Borja Sempere y en parte con propiedades
de Vicente Guillén Huesca; por el Sur, ccn el barranco de las Ovejas y por el
Este, con el trozo gue se adjudica a Maria Guillén Huesca. Esta finca tiene su
entrada por el linde Norte, con las propiedades de Maria Guillén Huesca, con la
que linda.-
TITULARIDAD., =TSTA INSCRITA a favor de Dofia MARIA LILLO FERRANDIZ, con N.ILF.
213189688%Z en cuanto a la totalidad del pleno dominio de esta finca, segin la
inscripcién 37, de fecha 12 de Agosto de 2.003, al folio 201, del Libro 733, Tomo
1763 del Archivo, y en virtud de la escritura de Herencia otorgada en Alicante,
ante su Notario Don PEDRO ANGEL NAVARRO ARNAL, el Z1 de Mayo de 2.0035.

CARGAS VIGENTES
Al margen de la inscripcién/anctacién 3, aparece extendida nota de fecha 12/08/03,
segun la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la
autoliquidaci¢n del Impuesto de Sucesionss, habiéndose satisfecho 84.721,06 euros.
SIN MAS CAE 2
12.- REGIST:A . nimero finca de Alicante n®: 23229.
DESCRIPCION RUSTICA.~ Casa que fué parte de la casa de labranza de la Haclenda
de sSanta Ri =. situada en la partida del Espartal, de este término municipal, con
sus ensanch.s correspondientss y parte de corral. Compuesta dicha parte de casa de
planta baja jiso con habitacién para el labrador. Ocupa toda la finca entre lo
edificado, cc¢rral y los ensanches correspondientes trescientos setenta y ocho
metros cuadi-aios.— Linda por su frenté, Este, camino de la entrada a la Hacienda y
demas ftrozeos de la misma; por la derecha entrando, Norte, con la entrada y
ensanche al gue tiene acceso para los corrales que han sido adquiridos por don
Vicente y dn José Guilién Fuesca; por sus espaldas, Oeste, con tales ensanches y
corral adguirido por José Guillén Huesca; y por la izquierda Sur, con la otra
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parte de la casa general gue fué de la Hacienda
Vicente Guillén Huesca.- G
TITULARIDAD, ESTA INSCRITA a favor de Dofia MARIA GUILLEN HUESCA, con N.I.F. nimero
21329037%, casada con Don RAFAEL RIPOLL SEMPERE, con D.N.I. 21329037, con CARACTER
GANANCIAL en cuantc a la totalidad del pleno dominio de esta finca, segin la
inscripecién 1%, de fecha 3 de Julio de 1.978, al folio 130, del Libro 2%3, Tomo
1099 del Archivo, v en wvirtud de la escritura de Compraventa otorgada en Alicante,
ante el que fué su Notario don Jaime Pintos y Vazquez-Quirds, como sustituto ¥
para el Drotocolo de su compafiero de residencia Den EMILIO ITURMENDI BANALES, el
24 de Abril de 1.972. '

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas

13.- REGISTRAL ntmero finca de Alicante n®: 23227,
DESCRIPCION. RUSTICA.- Trozo de tierra secana con algun plantado en la partida
del Espartal, de este térmmino municipal, dentro de la general que fué denominada
Hacienda Santa Rita. Ccupa una total superficie de sesenta y siete areas.- Dentro
de la finrca existe una balsa y cisterna en la gue hubo una noria de aguas
pluviales y otra balsa en la parte Norte de este pedaze.— Linda: por su frente,

Oeste, con camino de entrada a los trozos de la Hacienda de Santa Rita; por 1la

derecha entrande, Sur, con finca adquirida por don Vicente Guillén Huesca; por la
izquierda Norte, con propiedades de Joaquin Garcia en parte y en parte con el
indicado camino de entrads; y por su espalda, Este, con propiedades de Alberto
Arrollo. = )
TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de Dofia MARIA GUILLEN HUESCA, con N.I.F. numero
21329037%, casada con Don RAFAEL RIPOLL SEMPERE, con D.N.I. 21325037, con CARACTER
GANANCIAL en cuanto a la totalidad del pleno dominio de esta finca, segin la
inscripeion 1%, de fecha 3 de Julio de 1. 978, al folio 126, de¢l Libro 293, Tomo
1089 del Archivo, y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Alicante,
ante el que fué su Notaric don Jaime Pintos y Vazquez-Quirés, como sustituto y
para el protocolo de su compafiero de residencia Don EMILIO ITURMENDI BANALES, el
24 de Abril de 1.972.

CARGAS VIGENTES
NO hay cargas ruglgtr adas
14.— REGISTRAL numerc finca de Alicante n®: 23233,
DESCRIFCION. RUSTICA.- Trozo de tierra secana con algun plantado, en la partida
del Espartal, del término de Alicante, dentro de lo gque fud la llamada Hacienda de
Santa Rita. Su 'superficie es de ocho mil cuatrocientos wveinticuatro metros
cuadrados.- Linda: Norte, propiedad de Vicente Guillén Huesca; por el Este, en
parte con propiedad de don J. M. Guillén Huesca; Sur, con limite de la Unidad de
Actuacién numero 2 del Plan General de Alicante; y por el Oeste, Mutua Unidn-
Fatronal.-
TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de Dofla MARTA GUILLEN HUESCA, con N.I.F. ntmero
21329037X%, casada con Don RAFAEL RIPOLL SEMPERE, con D.N.I. 21329037, con
CARACTER GANANCIAL en ctanto a la totalidad del pleno dominic de esta finea,
segin la inscripcién 1%, de fecha 3 de Julio de 1.978, al folio 138, del Libro
293, Tomo 109% del Archivo, ¥ en virtud de la escritura de Compraventa ctorgada en
Alicante, ante el due fué su Notario don Jaime Pintos y Vazquez-Quirds, como
sustituto y para el proctocole de su compafiero de residencia Don EMILIC ITURMENDI
BANALES, el 24 de 3bril de 1.972; y determinacién de resto; segun la inscripcién
28  de fecha 6 de Junioc de 1.99%, al folio 199, del Libro 733, Tomo 1763 del

CARGAS VIGENTES




NO hay cargas registradas

15.—- REGISTRAL numerc finca de Alicante n®: 23231.

DESCRIPCION. RUSTICA.~ Trozo de tierra secana con algin arbeolado, €1 _a partida
del Espartal, del término de Alicante, dentro de la finca general gue fue
dencminada Hacienda Santa Rita. Ocupa este trozo una total superficie es de doce
mil gquinientos treinta y un metros noventa y tres decimetros cuadrados.- Linda:
por el Norte, con terrenos de Vicente Guillén Huesca; por el Este, con finca
segregada y futura calle Jupiter emmedioc, y don José Guilleén Huesca; por el Oeste,
en parte con terrenos de don Vicente Guillén Huesca y en parte con terrenos de
Mutua Unién Patronal; y por &1 Sur, Barranco de las Ovejas.-

TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de Dofia MARIA GUILLEN HUESCA, con N.I.F. numero
21329037X; casada con Dor: RAFAEL RIPOLL SEMPERE, c¢on D.N.I. 21323037, con
CARACTER GANANCIAL en cuants a la totalidad del pleno dominio de esta finca,
segin la inscripcidén 1°, de fecha 3 de Julio de 1.978, al folio 1347, del Libro
293, Tomo 1099 del Archivo, v en virtud de la escritura de Compraventz clorgada en
Alicante, ante el que fué su Notario don Jaime Pintos y Vazquez-_ ui=ds, como
sustituto y para el protocolo de su compafiero de residencia Don EMIL Q ITURMENDI
BANALES, el 24 de Abril de 1.972; y determinacién de resto, seguin lz inscripcién
2%, de fecha 6 de Junioc de 1.995, 2l folio 182, del Libroc 733, Tvac 1763 del
Archivo.

CARGES VIGENTES

NQ hay cargas registradas

16.~- REGISTRAL numerce finca de Alicante n®: 47836.

DESCRIZCION. URBANA.- Fincas sita en Alicante, con una superficie do guince mil
seiscientos ochenta vy nueve metros siete decimetros cuadrados, compuesta de las
dos parcelas siguientes: Parcela resultante A.— Parcela de forma irrogular, sita
en la calle Jupiter, término de Alicante, con una supsrficie de dor rnil metros
cuadrados, gque linda: Norte, con terreno de la Compafiia Fresa; Sur, -m parte con
la nave de la Mercantil Mare Nostrum, S.L, y en parte con parcela gque seguidamente
se describe la resultante B; y ©Oeste, con futura calle Jupiter.- Parcela
resultante B.— Parcela de forma irreqular, sita en la Avenida Mare Nostrum,
término de Alicante, con una superficie de trece mil seiscientos ochenta y nueve
metros siete decimetros cuadrados, sobre parte de la cual y rodeada por todos sus
vientos con terreno propio, existe una nave que ocupa una superficie solar de
cinco mil quinientos metros veinticinco decimetros cuadrados, compussia de dos
cuerpos uno de tres plantas denominado zona de administracién y el otro cuerpo de
soleo planta baja denominado nave-almacen, tiene la nave una total superficie
construida de seis mil cuatrocientos ochenta metros veinticinco decimetros
cuadrados, de lo= cuales la parte de la nave-almacen gue tiens una sola planta
tiene una superficie ceonstruida de cinco mil veintisiete metros cincuenta y cino
decimetros cuadradoes, distribuida en =zona recepcion, zZona almacen, =zZona
distribucidén, instalaciones, aseo, cuarto de mantenimiento y vestibulo; y la zona
administrativa tiene una superficie construida de mil cuatrocientos cincuenta y
dos metros setenta decimetros cuadrados de los cuales cuatrocientos setenta y dos
metros setenta decimetros cuadrados se encuentran en la planta baja o planta
acceso distribuida en archivo, cuarto de maquinas, hall, vestibulo, vestuario de
mujeres, vestuario de hombres, comedor, cabinas, =sala ordenador y control,
lsboratorio, paso, devoluciones, reparaciones y las dos escaleras y el ascensor
gue unen interiormente las tres plantas de esta zona administrativa; quinientos
veintidos metros setenta decimetros cuadrados se encuentran en la planta primera,
distribuida =n oficinas, wvestibulo, aseos, paso Yy distintos despachos para
oficinas o salas de espera o Jjuntas; y los restantes cuatrocientos cincuenta y
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siete ietros treinta decimetreos cuadrados, los ocupan la \l.vgef: Lt‘,:]af segu Lcra,
distribuida en wvestibule, paso, aseos, vy dos dependencias destinacas a oficinas.-—
finda esta parcela resultante-B: Norte; en parte con terreno de 1la C mpafila Fresa
y en parte con la parcela A antericrmente descrita; sur, con l.. nave de la
mercantlil Mare Nostrum, S:Ls7 Este, con la Avenida Mare Mostrum, Yy ¢n parte con
Fernando Flores Arrovo; y Oeste, con la parcela A anteriormernte deicrita.
TITULARIDAD. ESTA INSCRITA & favor de EBEURCPEA DE SERVICIOS ¥ DISTRISUCIONES, SA,
con C.l1.F. A03075736 en cuanto a 1la totalidad del plenoc dominiv &: esta finca,
segin la inscripcién 1°, de fecha 21 de Mayo de 1.998, al folic 1«3, del Libro
794, Tomo 1824 del Archive, y en virtud de la escritura de agrupac:ion otorgada en
Alicante, ante su Notaric Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ; el 17 de Bbril e 1.998;
segiin la inscripcion 2°, de fecha 9 de Marzo de 2.000, al folic 108, del Libro
794, Tomoc 1824 del Archivo, ¥ en wvirtud de la escritura de manifestazién de resto
gtorgada en Alicante, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEEZ ORTIE; el Z1 de abril
de 1.999; vy segin la inscripcién 3*, de fecha 20 de Abril de 2.007, al folioc 168,
del Libro 794, Temo 1824 del Archive, y eh virtud de la escritura do declaracidn
de obra nueva otorgada en Alicante, ante su Notario Dor FRANCISC: BUINITEZ ORTIZ,
el 30 de Marze de 2.000.FINCA SUJETA A PACTO OE INOIVIGBILIDAD.-
CARGAS VIGENTES

— HIPOTECA a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo para responder de UN
MILION COUINIENTOS DOS MIL QUINIENTOS TREINTA CON VEINTISEIS eurcs de principal;
intereses ordinariocs por un total de TRESCIENTOS OCHO MIL DIECIOCHO CON SIETE
euros; intereses de demncra por un total de TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS TREINTA ¥ DOS CON CINCUENTA ¥ SIETE euros; unas costas y gastos de
CINCUENTA Y CUATRO MTI, SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS CON DIEZ euros y otra cantidad
por un total de SETENTA ¥ CINCO MIL CIENTO VEINTISEIS CON CINCULNT. ¥ UNO euros
para prestaciones accesorias. Por plazo de amortizacidn de nueve aiocs. FORMALIZADA
en escritura autorizada por el Notario don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ, de ALICANTE,
el dia 306/03/00. CONSTITUIDA &n la inscripeién 4°, TOMO: 1.827, LIBRO: 787,
FOLIO: 169, con fecha DIEZ DE MAYO DEL ANO DOS MIL.

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE L& HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA 57%.
MODIFICACION DE TA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 4 EN LOS SIGUIENTES TEXMINOS:

JCIMIENTO: 30 de Junin d& 2.010 .- FORMALIZADA en escritura autcrizada por el
Notario don FRANCISCO BEHITEZ ORTIZ, de ALICANTE, el dia 06/04/01. - CONSTITUIDA
eri la inscripcidn 5%, TOMO: 1.895, LIBRO: 865, FOLIO: 98, con fecha 05/05/01.
Al margen de la inscripcion/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha 12/03/03,
segun  la <cual: (ueda afecta por § afies a la posible revisién por la
autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados
SIN MAS CARGAS
17.- REGISTRAL nimerce finca de Alicante n®: 39021.
DESCRIPCION. URBANA.— PARCELA INDIVISIBLE, en término de Alicante y su partida
de! Espartal, sitio denominado Florida Alta, formada por la parcela numero
dieciséis del Planc de urbanizacién de la finca matriz y otras. #u superficie es
de UNA HECTAREA TREINTA Y NUEVE AREAS CUARENTA ¥ SEIS CENTIAREAS Y CINCUENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. En su interior, situadas en la ubicacidn Nor-Este de
lz parcela y lindande por todos los wvientes con la- misma existen dos naves
industrisles adosadas vy comuniecadas interiormente. Una cor cincuenta y dos metros
cincuenta centimetros de fachada por veintiseis metros de fondo, la cual ocupa una
superficie en planta baja de mil trescientos sesenta y cinco metros cuadrados, en
la que io construido queda comoc sigue: PLANTA BAJA: con la superficie total
expresada, distribuida asi: aseo, de siete metros ochenta y cuatro decimetros

M ENMT



cuadrados de superficie; caseta control de diecinueve metros catorce decimetros
cuadrados de superficie; cémara frigorifica ntmero uno, de ciento nueve metros
dieciocho decimetros cuadrados; camara frigorifica numero dos de setenta y tres
metros y trece decimetros cuadrados; y camara frigorifica nimero tres, de setenta
v seis metros y trece decimetros cuadrados, y hall de acceso a oficinas con
treinta ¥y cuatro metros y setenta decimetros cuadrados, quedando el resto de esta
planta y superficie dedicada a nave propiamente dicha, diafana, para patio de
maniobras y operaciones. PLANTA ALTA: gue ocupa los altos del hall de acceso y la
cémara frigorifica numerc uno y parte de la nimero dos, destinada a recepcifn,
despachos y oficinas, con una superficie de doscientos sesenta y cinco metros y
treinta y un decimetros cuadrados. La otra nave con cincuenta y dos metros
cincuenta centimetros de fachada por veinte metros ochenta centimetros de fondo, y
ocupa una superficie en planta de mil noventa y dos metros cuadrades, en la que lo
construido queda distribuido como sigue: sala de maguinas al fondo y a la derecha,
de deoce metros cuadrados de superficie, dos metros de ancho por tres metros de
alto y seis metros de fondo, y una cémara frigorifica situada al fonde de la nave
Yy a la izquierda de la sala de maguinas de ciento ochenta y siete metros
cuadrados, once metros de ancho  por diecisiete metros de large y tres metros
treinta centimetros d<de alto, guedando el resto de dicha planta y superficie
dedicada a nave propiamente dicha, di4fana, para patio de manicbras y operaciones.
Linda toda la finca: por su frente, Este, con la Avenida de Mare MNostrum, por
donde tiene su entrada; derecha entrando, Norte, parcela numerc diecisiete
propiedad de don Bartolomé Ros Rosa y finca de don Vicente Guillén Juan; ;
izquierda, sur, parcela numero veintitres, en resto de la que se segregd de la
Sociedad Arrendamientos y Comercio, S.A. y don Vicente Guillén Huesca; y fondo, vy
Oaste, don Vicente Guillén Huesca, nueva calle en proyecto enmedio.— FINCA SUJETA
A PACTQ DE INDIVISIBILIDAD.
TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de BARGOSA SA, con C.I.F. 208129835 en cuanto a
la totalidad del plenc dominic de esta finca, segtin la inscripcién 6%, de fecha 17
de Diciembre de 1.997, =al folio 211, del Libro 765 del término municipal de
Alicante, Tomo 1795 del Archivo, y en wvirtud de la escritura otorgada en
Barcelona, ante Don/Dofla SAMPIETRO VILLACAMPA, LUIS, con numero de protocolo 371,
el 3 de Marzo de 1.997.

CARGAS VIGENTES
NQ hay cargas registradas
DCCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho.
Se han puestc notas acreditativas de la expedicién de la presente certificacidn.
¥ PARA GQUE CONSTE, siendo 1o dicho conforme con el Registro, estando cerrado el
diario ¥ no dparec_Lendo documento alguno presentado relativo a dichas <fincas,
+-.:.‘<J"1L.1.1n.1u la };a.r | firmo y sello en Alicante a doce de junio del afio dos

Hons. n° ¢ s LBY B/1989.~
Nums . Aran“é\f%_ junta.-




ALEJANDRQ MARIA BANON GONZALEZ
NIF; 43014322K
ARQUITECTO MORELL, N*19
ALICANTE(ALICANTE)
Tr 965986395
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Fecha de Borrador: 12/06/2006
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En ALICANTE
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PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 1
TITULARES: )
Nombre: CERAMICAS BORJA, S.A.
DNI o CIF: A —3.955.986
Domicilio: Carretera de Ocafia, n° 45. CP. 03007, Alicante.
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 10.509,47 m2.

Superficie real afectada: 9.099,00 m2

Linderos :

Norte:  Finca matriz de la que se segrega
Sur: Maria Lillo Ferrandiz.

Este: Inversiones Safarich, S.L.

Oeste:  Barranco de las ovejas.

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.
TITULO : (A rellenar)
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, al tomo 1.756, libro 726 , folio 128,
finca registral 45.066 (pasa al folio 20 del libro 829).
DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 5869203 YH 1456H0001HK
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 1.410,47 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 2
TITULARES:
Nombre: INVERSIONES SAFARICH, S.L.

DNI o CIF: B — 83.781.351
Domicilio: Avda. Constitucion, n® 1. Torrejon de Ardoz., Madrid.

FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 18.509,47 m2.

Superficie real afectada: 18.509,47 m2

Linderos :
Norte:  Suelo Urbano
Sur: Maria Lillo Ferrandiz.
Este: Costamar Urbana, S.L.
Oeste:  Ceramicas Borja,S.L..

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.

TITULO : Adquirida por escision, otorgada ante el Notario de Madrid Don Ignacio Martin Gil Vich, el 14 de octubre
de 2.003, n° de protocolo 3051. Anteriormente de Enrique Ramon Borja, S.L. (C.L.LF.: B-80.947.849).

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, al tomo 1.756, libro 726 , folio 131,
finca registral 45.068.

DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 5869204 YH 1456H0001 WK

CARGAS:
Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 3
TITULARES:
Nombre: JUAN ANTONIO PORTO BLANES
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaiia, n°® 47. Alicante
Nombre: RAMON FRANCISCO PLA SIMO
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaifia, n° 47. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 1.834,30 m2.
Superficie real afectada: 1.834,30 m2
Linderos :
Norte:  Inversiones Safarich, S.L.
Sur: Juan Antonio Porto Blanes y Ramén Francisco Pla Simo.
Este: Juan Antonio Porto Blanes y Ramoén Francisco Pla Simo.
Oeste:  Maria Lillo Ferrandiz.
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.
TITULO : (A rellenar)
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, al tomo 1.956, libro 926 , folio 197,
finca registral 47.601.
DATOS CATASTRALES: - ref. catastral 62669.23 YH 1466E0010K
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 4

TITULARES:
Nombre: JUAN ANTONIO PORTO BLANES
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaiia, n°® 47. Alicante
Nombre: RAMON FRANCISCO PLA SIMO
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaifia, n° 47. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 2.496,00 m2.
Superficie real afectada: 2.496,00 m2
Linderos :
Norte: Juan Antonio Porto Blanes y Ramdn Francisco Pla Simo.
Sur: Suelo Urbano.
Este: Juan Antonio Porto Blanes y Ramon Francisco Pla Simo.
Oeste:  Juan Antonio Porto Blanes y Ramon Francisco Pla Simo.
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.

TITULO : (A rellenar)

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, al tomo 1.956, libro 926 , folio 200,
finca registral 2.133.

DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 62669.14 YH 1466E001QK

CARGAS:
Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 5
TITULARES:
Nombre: JUAN ANTONIO PORTO BLANES
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaiia, n° 47. Alicante
Nombre: RAMON FRANCISCO PLA SIMO
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocafia, n® 47. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 351,00 m2.
Superficie real afectada: 351,00 m2
Linderos :
Norte:  Inversiones Safarich, S.L.
Sur: Suelo Urbano.
Este: Costamar Urbana, S.L.
Oeste:  Juan Antonio Porto Blanes y Ramon Francisco Pla Simo.
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.
TITULO : (A rellenar)
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, al tomo 1.713, libro 683 , folio 108,
finca registral 47.605.
DATOS CATASTRALES: - ref. catastral 62669.23 YH 1466E0010K
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 6
TITULARES:
Nombre: COSTAMAR URBANA, S.L.
DNI o CIF: B —53.807.491
Domicilio: Avda. de Orihuela, n° 120, 1° puerta. CP. 03006 de Alicante.
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 12.233,00 m2.
Superficie real afectada: 604,00 m2
Linderos :
Norte:  Finca matriz de la que se segrega
Sur: Costamar Urbana, S.L.
Este: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Oeste:  Inversiones Safarich, S.L.

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.

TITULO : Adquirida de Promociones E Inversiones de Valencia, S.A. con cif: A —46.098.117 y domicilio fiscal calle
Momp6 , n° 2, Campo de Crptana en Ciudad Real.

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, al tomo 2.028, libro 998 , folio 49,
finca registral 45.066

DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 6170207 YH1467.A

CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 11.629,00 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 7a

TITULARES:
Nombre: COSTAMAR URBANA, S.L.
DNI o CIF: B — 53.807.491
Domicilio: Avda. de Orihuela, n° 120, 1° puerta. CP. 03006 de Alicante.

FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 12.801,70 m2.
Superficie real afectada: 12.801,70 m2
Linderos :
Norte: Inversiones Safarich, S.L.
Costamar Urbana, S.L.
Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo,
Sur: Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Este:  Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo,
Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Oeste: Juan Antonio Porto Blanes y Ramén francisco Pla Simo.
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.
TITULO : Adquirida de D* Maria Lillo Ferrandiz.
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 1.763, libro 733, folio 198,
inscripeion 3%, finca registral 23.217
DATOS CATASTRALES: - ref. catastral 6266901 YH1466E0001EK
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 7b

TITULARES:
Nombre: COSTAMAR URBANA, S.L.
DNI o CIF: B — 53.807.491
Domicilio: Avda. de Orihuela, n° 120, 1° puerta. CP. 03006 de Alicante.
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 96 m2.
Superficie real afectada: 96 m2
Linderos :
Norte: Costamar Urbana, S.L.
Sur: Costamar Urbana, S.L.
Este:  Costamar Urbana, S.L.
Oeste: Costamar Urbana, S.L.

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: Transformador.

TITULO : servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion Electrica, S.A. con domicilio fiscal en calle Calderon de la
Barca, n° 16 de Alicante

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 1.763, libro 733, folio 198,
inscripeion 3%, finca registral 23.217

DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 6266913 YH1466E0001GK

CARGAS:
Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 8a

TITULARES:
Nombre: MARIA LILLO FERRANDIZ
DNI o CIF: 21.314.988 -Z

Nombre: VICENTE MANUEL GUILLEN LILLO
DNI o CIF: 21.429.859 -T

Nombre: ROBERTO GUILLEN LILLO
DNI o CIF: 21.477.859 -E

Nombre: NURIA JOSE GUILLEN LILLO
DNI o CIF: 48.342.379 -]

Domicilio: Calle Aldebaran, n°® 5, piso 1° Der.. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 34.781,55 m2.
Superficie real afectada: 28.925,00 m2, dividida en 2 parcelas 8a y 8b:

Parcela 8a: 23.580,00m”’.
Parcela 8b: 5.345,00 m’.
Linderos :

Norte: Finca matriz de la que se segrega
Sur: Costamar Urbana, S.L.
Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Este:  Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo,
Bargosa, S.A.
Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Oeste: Costamar Urbana, S.L.

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.

TITULO : Maria Lillo Ferrandiz, con una participacion de veinte enteros y sesenta y nueve mil cuatrocientas diez
cienmilésimas por ciento en pleno dominio y Vicente manuel Guillén Lillo, Roberto Guillén Lillo y Nuria José Guillén
Lillo, con una participacion, cada uno de ello, de veintiséis enteros y cuarenta y tres mil quinientas treinta
cienmilésimas por ciento, en pleno dominio.

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 7 de Alicante, tomo 1.985, libro 955, folio 148,
finca registral 23.215.

DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 6170215 YH 1467A0002LM y 6266901 YH 1466E0002EK

CARGAS:
Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 5.856,55 m?2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 8b

TITULARES:
Nombre: MARIA LILLO FERRANDIZ
DNI o CIF: 21.314.988 -Z

Nombre: VICENTE MANUEL GUILLEN LILLO
DNI o CIF: 21.429.859 -T

Nombre: ROBERTO GUILLEN LILLO
DNI o CIF: 21.477.859 -E

Nombre: NURIA JOSE GUILLEN LILLO
DNI o CIF: 48.342.379 -]

Domicilio: Calle Aldebaran, n° 5, piso 1° Der.. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 34.781,55 m2.
Superficie real afectada: 28.925,00 m2, dividida en 2 parcelas 8a y 8b:

Parcela 8a: 23.580,00m”.
Parcela 8b: 5.345,00 m”.

Linderos :

Norte: Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Sur: Bargosa, S.A.

Este:  Finca matriz de la que se segrega

Oeste: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo,

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.

TITULO : Maria Lillo Ferrandiz, con una participacion de veinte enteros y sesenta y nueve mil cuatrocientas diez
cienmilésimas por ciento en pleno dominio y Vicente manuel Guillén Lillo, Roberto Guillén Lillo y Nuria José Guillén
Lillo, con una participacion, cada uno de ello, de veintiséis enteros y cuarenta y tres mil quinientas treinta
cienmilésimas por ciento, en pleno dominio.

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 7 de Alicante, tomo 1.985, libro 955 , folio 148,
finca registral 23.215.

DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 6170215 YH 1467A0002LM y 6266901 YH 1466E0002EK

CARGAS:
Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 5.856,55 m?2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 9

TITULARES:
Nombre: COSTAMAR URBANA, S.L.
DNI o CIF: B — 53.807.491
Domicilio: Avda. de Orihuela, n° 120, 1° puerta. CP. 03006 de Alicante.

FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 367,50 m2.
Superficie real afectada: 360,50 m2
Linderos :
Norte: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Sur: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Este:  Maria Guillén Huesca y Rafael Ripoll Sempere
Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Oeste: Maria Lillo Ferrandiz

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: Trozo de corral cercado.

TITULO : Adquirida de José Guillén Huesca, con domicilio fiscal Paseo de los Rosales, n® 11-A-1, en San Vicente del
Raspeig, Alicante.

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 2.029, libro 999 , folio 40,
finca registral 23.225

DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 6266915 YH66E0001PK

CARGAS:
Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 7,00 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 10
TITULARES:
Nombre: MARIA LILLO FERRANDIZ
DNI o CIF: 21.314.988-Z
Domicilio: Calle de Lafora, n°® 44, 1°C
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 367,50 m2.
Superficie real afectada: 367,50 m2
Linderos :
Norte: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Sur: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Este:  Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Oeste: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Construcciones, instalaciones e infraestructuras:
TITULO :
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 1.985, libro 955, folio 151,
inscripeion 2 finca registral 23.219
DATOS CATASTRALES: —
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 11
TITULARES: )
Nombre: MARIA GUILLEN HUESCA
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante
Nombre: RAFAEL RIPOLL SEMPERE
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 378,00 m2.
Superficie real afectada: 378,00 m2
Linderos :
Norte: Costamar Urbana, S.L.
Sur: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Este:  Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo

Oeste: Costamar Urbana, S.L.

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: Casa de labranza, compuesta de planta baja, piso
con habitacion para labrador. Ocupa toda la finca entre lo edificado, corral y ensanches.

TITULO :

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 7 de Alicante, tomo 3.378, libro 293 , folio 130,
finca registral 23.229

DATOS CATASTRALES: —

CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 12a

TITULARES:
Nombre: MARIA GUILLEN HUESCA
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante

Nombre: RAFAEL RIPOLL SEMPERE
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° I1zq. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 6.700,00 m2.
Superficie real afectada: 3.303,00 m2, dividida en 2 parcelas 12ay 12b.

Parcela 12a: 2.714,00 m’.
Parcela 12b: 589, m’.

Linderos :
Norte: Finca matriz de la que se segrega
Sur: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Este:  Finca matriz de la que se segrega
Oeste: Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.
TITULO :
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 7 de Alicante, tomo 3.378, libro 293 , folio 126,
finca registral 23.227
DATOS CATASTRALES: —
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 3.397 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 12b

TITULARES:
Nombre: MARIA GUILLEN HUESCA
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante

Nombre: RAFAEL RIPOLL SEMPERE
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 6.700,00 m2.
Superficie real afectada: 3.303,00 m2, dividida en 2 parcelas 12a y 12b.

Parcela 12a: 2.714,00 m’.
Parcela 12b: 589, m.

Linderos :
Norte: Finca matriz de la que se segrega
Sur: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Este:  Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Oeste: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.
TITULO :
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 7 de Alicante, tomo 3.378, libro 293 , folio 126,
finca registral 23.227
DATOS CATASTRALES: —
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 3.397 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 13
TITULARES:
Nombre: MARIA LILLO FERRANDIZ
DNI o CIF: 21.314.988-Z
Domicilio: Calle de Lafora, n°® 44, 1°C
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 5.805,00 m2.
Superficie real afectada: 874,00 m2
Linderos :
Norte: Ceramicas Borja,S.L. e Inversiones Safarich, S.L.
Sur: Finca matriz de la que se segrega
Este:  Juan Antonio Porto Blanes y Ramdn Francisco Pla Simé.
Oeste: Finca matriz de la que se segrega
Construcciones, instalaciones e infraestructuras:
TITULO :
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 1.763, libro 733, folio 201,
inscripeion 3, finca registral 47.603
DATOS CATASTRALES: —
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 4.931,00 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 14

TITULARES:
Nombre: MARIA GUILLEN HUESCA
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante

Nombre: RAFAEL RIPOLL SEMPERE
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 8.424,00m2.
Superficie real afectada: 7.240,07 m2
Linderos :
Norte: Costamar Urbana, S.L.
Sur: Finca matriz de la que se segrega
Este:  Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Oeste:  Finca matriz de la que se segrega
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.
TITULO :
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 1.763, libro 733, folio 195,
finca registral 23.233
DATOS CATASTRALES: —
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 1.183,93m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 15

TITULARES: )
Nombre: MARIA GUILLEN HUESCA

DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante
Nombre: RAFAEL RIPOLL SEMPERE

DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante

FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 12.531,93 m2.
Superficie real afectada: 12.531,93 m2
Linderos :
Norte: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo,
Sur: Finca matriz de la que se segrega
Este: ~ Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo,
Europea de servicios y Distribuciones, S.A.
Oeste: Maria Guillen Huesca y Rafael Ripoll Sempere.

Construcciones, instalaciones e infraestructuras: No consta.

TITULO : Proviene de la finca de 15.333,93 m’, después de segregacion y venta escriturada el 13 de marzo de 1989,
ante Notario de Alicante José Maria Iriarte Calvo, n° de Protocolo 557.

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 7 de Alicante, tomo 1.763, libro 733, folio 192,
finca registral 23.231
DATOS CATASTRALES: —

CARGAS:
Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO:

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 16
TITULARES:
Nombre: EUROPEA DE SERVICIOS Y DISTRIBUCIONES, S.A. (EUROSERV)
DNI o CIF: A - 03.075.736
Domicilio: Sede en Alicante:
Avda. Mare Nostrum, n° 32 bis, CP. 03007, Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 15.689,70 m2.
Superficie real afectada: 2.000,00 m2
Linderos :
Norte: Bargosa, S.A.
Sur: Suelo urbano.
Este:  Finca matriz de la que se segrega
Oeste: Maria Guillén Huesca y Rafael Ripoll Sempere.
Construcciones, instalaciones e infraestructuras: Hay una construccion de 6.480,25 m™.
TITULO :
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 1.624, libro 794 , folio 168,
finca registral 47.836.
DATOS CATASTRALES: - ref. catastral 6266920 YH1466E0001TK
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 13.689,70 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

FINCA NUMERO: 17
TITULARES:
Nombre: BARGOSA, S.A.
DNI o CIF: A - 03.075.736
Domicilio: Avda. Longitudinal, n° 8, Barcelona
Sede en Alicante:
Avda. Mare Nostrum, n° 14, CP. 03007, Alicante
FINCA APORTADA AL SECTOR:
INSCRIPCION: Urbana en Alicante.
Superficie escritura: 13.946,57 m2.
Superficie real afectada: 7.638,00 m2
Linderos :
Norte: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Sur: Europea de servicios y Distribuciones, S.A.
Este:  Finca matriz de la que se segrega
Oeste: Comunidad de Propietarios Familia Guillén Lillo
Construcciones, instalaciones e infraestructuras:
TITULO :
DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Alicante, tomo 1.795, libro 765, folio 211,
finca registral 39.021
DATOS CATASTRALES: — ref. catastral 6266920 YH1466E0001TK
CARGAS:

Afecciones fiscales por posible revision de valor.

SOLICITUD AL REGISTRO: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Alicante que practique las
operaciones registrales oportunas para inscribir el resto de finca matriz de 6.308,57 m2, diferencia existente entre la
superficie escriturada y la real afectada.

PARCELAS AFECTADAS
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ARQUITECTURA Y URBANISMO ESTUDIO BOIX, S.L.

Calle Pintor Cabrera, 22 esc. B 5°D Alicante 03003 Tel y Fax (+34) 965.12.09.10
Calle Abejuela, 5 Bajo - Valencia 46010 Tel y Fax (+34) 963.69.19.45

email: estudioboix@ono.com
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Cuadro 9. Fincas Adjudicadas. Uso PRIVADO Zona A de la U.A. N¢ 3
Valor Suelo Neto
Numeros Sup. Neta Edificabilidad Propiedad de % Propietario antes urbanizar
Parcela Manzana de Parcela de Parcela Procedencia de adjudicacion (16% IVA incluido)
1 1 5.767,66 m2 9.228,26 m2 1 10,289201% 560.307,49 €
2 1 4.094,51 m2 6.551,22 m2 2 7,304390% 397.766,97 €
3 1 7.638,25 m2 12.221,20 m2 2 13,626235% 742.028,60 €
4 1 3.280,00 m2 3-4-5
5 2 10.180,42 m2 16.288,67 m2| ° ';:_'gb i 18,161332% 988.991,30 €
6 2 9.689,55 m2 15.503,28 m2 8a 17,285646% 941.305,04 €
7 2 1425718 m2| 2281149 me| ' 128 120 25434057%|  1.385.03392 €
8 1 2.427,90 m2 3.884,64 m2| 8a-10-13 4,331245% 235.861,78 €
9 2 2.000,00 m2 3.200,00 m2| 3-4-5-8a 3,567894% 194.292,83 €
TOTAL 59.335,47 m2 89.688,75 m2 100,000000% 5.445.587,93 €
NOTA La parcela n? 4 corresponde a la parcela con clave E/S del PGOU.

Cuadro 9.b. Fincas Adjudicadas. Uso PRIVADO Zona B de la U.A. N2 3

Valor Suelo Neto

Numeros Sup. Neta Edificabilidad Propiedad de % Propietario antes urbanizar

Parcela Manzana de Parcela de Parcela Procedencia de adjudicacion (16% IVA incluido)
10 8 6.409,50 m2 10.255,20 m2 8b - 12a 39,940801% 622.659,94 €
11 3 2.000,00 m2 3.200,00 m2 16 12,463000% 194.292,83 €
12 3 7.638,00 m2 12.220,80 m2 17 47,596199% 742.004,31 €
TOTAL 16.047,50 m2 25.676,00 m2 100,000000% 1.558.957,09 €
|TOTAL ZONAS AYB [ 75.382,97 m2| 115.364,75 m2| [ 7.004.545,02 €]

Valor total del suelo (Vis) =
Valor de Suelo Neto (antes de urbanizar) conforme a Plica Refundida = (Vts / Sup. Neta)

H:\372\23.- Proyecto de Reparcelacion\23.1.- Memoria\23.1.b.- Cuadros de Reparcelacién\372 - DCU-014_cua/Cuadro 9
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Cuadro 10. Fincas Adjudicadas. Uso PUBLICO
Numeros Propiedad de
Parcela Superficie Uso Procedencia
13 14.960,00 m2 L/V Zona Verde Cesion Gratuita
14 17.417,00 m2 Viario A Viario Cesién Gratuita
15 1.649,50 m2 Viario B Viario Cesion Gratuita
TOTALES 34.026,50 m2

H:\372\23.- Proyecto de Reparcelacion\23.1.- Memoria\23.1.b.- Cuadros de Reparcelacién\372 - DCU-014_cua/Cuadro 10
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PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 1

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 1

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: CERAMICAS BORJA, S.A.
DNI o CIF: A -3.955.986
Domicilio: Carretera de Ocaifia, n° 45. CP 03007. Alicante.

DATOS DE LA PARCELA.
DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma casi cuadrada , linderos

y demas datos que se indican. Dentro de ella existe un CT (CT-1) de superficie 30m” con servidumbre a favor de
Iberdrola Distribucion, S.A.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 5.767,66 m2 MANZANA: M1
LINDEROS: Norte: Viario A Este: Parcela 13
Sur : Parcela 2 Oeste: Viario A

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 9.228,26 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 300.722.71 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacién total de la finca num. 1

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 8,01% de las cargas de urbanizacion.
Dispone de servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion, S.A. para centro de transformacion (CT-1).

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 953.528,01 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 2

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 2

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: INVERSIONES SAFARICH, S.L..
DNI o CIF: B —83.781.351
Domicilio: Avda. Constitucion, n° 1. Torrejon de Ardoz. Madrid

DATOS DE LA PARCELA.
DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma casi cuadrada y demas
datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 4.094,51 m2 MANZANA: M1
LINDEROS: Norte: Parcela 1 Este: Parcela 13
Sur : Suelo urbano Oeste: Viario A

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 6.551,22 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 204.298,71 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacién total de la finca num. 2

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 5,68% de las cargas de urbanizacion.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcion como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 676.917,50 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 3

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 2

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: INVERSIONES SAFARICH, S.L..
DNI o CIF: B —83.781.351
Domicilio: Avda. Constitucion, n° 1. Torrejon de Ardoz. Madrid

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma casi rectangular y
demas datos que se indican. Dentro de ella existe un CT (CT-2) de superficie 30m” con servidumbre a favor de
Iberdrola Distribucion, S.A.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 7.638,25 m2 MANZANA: M1
LINDEROS: Norte: Parcela 8 Este: Calle Plutén (Viario A)
Sur :  Suelo Urbano Oeste: Parcela 13 y Suelo Urbano

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 12.221,20 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 381.135,59 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de la finca num. 2

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 10,61% de las cargas de urbanizacion.
Dispone de servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion, S.A. para centro de transformacion (CT-2).

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcion como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 1.262.779.93 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 4

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nuimero de finca aportada: finca inicial 3-4-5

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: JUAN ANTONIO PORTO BLANES
DNI o CIF:

Domicilio: Carretera de Ocaifia, n°47. CP 03007, Alicante

Nombre: RAMON FRANCISCO PLA SIMO
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaiia, n°47. CP 03007, Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma poligonal irregular y
demas datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.280,00m2 MANZANA: M1
LINDEROS: Norte: Parcela 8 Este: Parcela 13 y Suelo Urbano
Sur :  Suelo Urbano Oeste: Parcela 13 y Suelo Urbano

DESTINO: Equipacion Sanitaria Privada

CLAVE: E/S

EDIFICABILIDAD TOTAL: --

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION ---

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de las fincas num. 3-4-5.

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 0,00% de las cargas de urbanizacion.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcion como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: -

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 5

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 6-7a-8a-9

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: COSTOMAR URBANA, S.L.
DNI o CIF: B - 53.807.491
Domicilio: Avda. de Orihuela, n° 120, 1? puerta. CP 03006, Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma casi rectangular y
demas datos que se indican. Dentro de ella existe un CT (CT-3) de superficie 14,50m® con servidumbre a favor
de Iberdrola Distribucion, S.A.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 10.180,42 m2 MANZANA: M2
LINDEROS: Norte: Viario A Este: Parcela6y9
Sur: Parcela 7. Oeste: C/ Pluton (Viario A)

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 16.288,67 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 626.902,00 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de la finca num. 6-7a-8a-9

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 14,13% de las cargas de urbanizacion.
Dispone de servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion, S.A. para centro de transformacion (CT-3).

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 1.683.059.,61 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 6

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Numero de finca aportada: finca inicial 7b-8a

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS FAMILIA GUILLEN LILLO.
Vicente Manuel Guillén Lillo y Otros

DNI o CIF: 21.429.859 -T

Domicilio: Calle de Aldebaran, n° 5, 1° derecha. Alicante.

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma casi rectangular y
demas datos que se indican. Dentro de ella existe un CT (CT-3) de superficie 15,50m® con servidumbre a favor
de Iberdrola Distribucion, S.A.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 9.689,55 m2 MANZANA: M2
LINDEROS: Norte: Viario A Este: C/Jupiter (Viario A)
Sur: Parcela7 QOeste: Parcela 5

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 15.503,28 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 339.084,68 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de la finca num. 7b-8a

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 13,46 % de las cargas de urbanizacion.
Dispone de servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion, S.A. para centro de transformacion (CT-3).

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 1.601.907,41 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 7

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Numero de finca aportada: finca in. 11-12a-12b-14-15

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: MARIA GUILLEN HUESCA
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° Izq. Alicante

Nombre: RAFAEL RIPOLL SEMPERE
DNI o CIF:
Domicilio: Calle Aldebaran, n® 62, piso 1° I1zq. Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma poligonal irregular y
demas datos que se indican. Dentro de ella existe un CT (CT-4) de superficie 30m’ con servidumbre a favor de
Iberdrola Distribucion, S.A.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 22.811,49 MANZANA: M2
LINDEROS: Norte: Parcela5Y 9 Este: Calle Jupiter (Viario A)
Sur :  Suelo Urbano Oeste: Calle Pluton (Viario A)

DESTINO: Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 14.257,18 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 619.150,47 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de las fincas num. 11-12a-
12b-14-15.
CARGAS:
Cuota de participacidn en la financiacion: participa en el 19,79 % de las cargas de urbanizacion.
Dispone de servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion, S.A. para centro de transformacion (CT-4).

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcion como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 2.357.042,62 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 8

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Numero de finca aportada: finca inicial 8a-10-13

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS FAMILIA GUILLEN LILLO.
Vicente Manuel Guillén Lillo y Otros

DNI o CIF: 21.429.859-T

Domicilio: Calle de Aldebaran, n° 5, 1° derecha. Alicante.

Nombre: MARIA LILLO FERRANDIZ
DNI o CIF: 21.314.988 - Z
Domicilio: Calle de Lafora n® 44, 1° C. Alicante.

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma casi rectangular y
demas datos que se indican. Dentro de ella existe un Centro de Reparto de superficie 73m” con servidumbre a
favor de Iberdrola Distribucion, S.A.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.427,90 MANZANA: M1
LINDEROS: Norte: Viario A Este: C/Pluton (Viario A)
Sur : Parcela 3 Oeste: Parcela 13

DESTINO: Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.884,64 m2t

DATOS ECONOMICOS:
PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 31.798,53 €
Comunidad de propietarios familia Guillén Lillo: 81.877,43 €

Maria Lillo Ferrandiz: -50.078,90 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de las fincas n° 8a-10-13

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 3,37% de las cargas de urbanizacion.
Dispone de servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion, S.A. para centro de reparto.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 401.388,20 €
PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 9
PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 3-4-5-8a
DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS FAMILIA GUILLEN LILLO.
Vicente Manuel Guillén Lillo y Otros

DNI o CIF: 21.429.859-T

Domicilio: Calle de Aldebaran, n° 5, 1° derecha. Alicante.

Nombre: JUAN ANTONIO PORTO BLANES
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaiia, n°47. CP 03007, Alicante

Nombre: RAMON FRANCISCO PLA SIMO
DNI o CIF:
Domicilio: Carretera de Ocaifia, n°47. CP 03007, Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma rectangular y demas
datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.000,00 MANZANA: M2
LINDEROS: Norte: Parcela 6 Este: C/ Jupiter (Viario A)
Sur: Parcela 7 Oeste: Parcela 5y 7

DESTINO: Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.200,00 m2t

DATOS ECONOMICOS:
PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 101.790,64 €
Comunidad de propietarios familia Guillén Lillo: 55.475,43 €

Juan Antonio Porto Planes y Ramon Francisco Pla Simé : 46.315,21 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de las fincas n°® 3-4-5-8a

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 2,78% de las cargas de urbanizacion.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR:  330.646,40 €
PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 10

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 8b-12a

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS FAMILIA GUILLEN LILLO.
Vicente Manuel Guillén Lillo y Otros

DNI o CIF: 21.429.859-T

Domicilio: Calle de Aldebaran, n° 5, 1° derecha. Alicante.

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma casi rectangular y
demas datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 6.409,50 m2 MANZANA: M3
LINDEROS: Norte: Viario B Este: Suelo Urbano
Sur: Parcela 12 Qeste: Calle Jupiter (Viario A)

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 10.255,20 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 318.223,06 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacién total de la finca num. 8b-12a

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 8,86% de las cargas de urbanizacion.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcion como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 1.059.639,05 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 11

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 16

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: EUROPEA DE SERVICIOS Y DISTRIBUCIONES, S.A.
DNI o CIF: A —-03.075.736
Domicilio: Sede en Alicante:

Avda. Mare Nostrum, n° 32 bis. CP 03007, Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma poligonal y demas
datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.000,00 m2 MANZANA: M3
LINDEROS: Norte: Parcela 12 Este: Suelo Urbano
Sur :  Suelo Urbano Oeste: Calle Jupiter (Viario A)

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.200,00 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 99.296,05 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de la finca num. 16

CARGAS:
Cuota de participacion en la financiacion: participa en el 2,76% de las cargas de urbanizacion.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcion como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 330.646,40 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION Sector UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA : 12

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION. Nimero de finca aportada: finca inicial 17

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: BARGOSA, S.A.
DNI o CIF:
Domicilio: Avda. Longitudinal, n° 8. Barcelona.
Sede en Alicante:
Avda. Mare Nostrum, n° 14. CP 03007. Alicante.

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela en suelo urbano en el sector UA-3 de Alicante . Tiene forma poligonal y demas
datos que se indican. Dentro de ella existe un CT (CT-5) de superficie 30m” con servidumbre a favor de
Iberdrola Distribucion, S.A.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 7.638,00 m2 MANZANA: M3
LINDEROS: Norte: Parcela 10 Este: Suelo Urbano
Sur : Parcela 11 y Suelo Urbano Oeste: Calle Jupiter (Viario A)

DESTINO: Uso Industrial
CLAVE: AI2b

EDIFICABILIDAD TOTAL: 12.220,80 m2t

DATOS ECONOMICOS:

PARTICIPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION 396.255,77 €

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO: Adjudicada por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de Alicante, aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda, como parcela adjudicada por la aportacion total de la finca num. 17

CARGAS:
Cuota de participacidn en la financiacion: participa en el 10,55% de las cargas de urbanizacion.
Dispone de servidumbre a favor de Iberdrola Distribucion, S.A. para centro de transformacion (CT-5).

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

VALOR: 1.262.738,60 €

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION SECTOR UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA: 13

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION
Numero de finca aportada: Cesion obligatoria y gratuita
(procedente de la finca inicial 2-3-5-7a-7b-13)

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:
Nombre: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

DNI o CIF:
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento, n° 1. Cp. 03002. Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela de suelo urbano en el sector UA-3 del Término Municipal de Alicante, de forma
poligonal, con la superficie y linderos y demas datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana Dominio Publico SUPERFICIE: 14.960,00 m2
LINDEROS: Norte: Viario A Este: Parcela3y 8
Sur : Parcela 4 y Suelo urbano QOeste: Parcela ly?2

DESTINO: Zona verde

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
TITULO: Adjudicada al Ayuntamiento de Alicante por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de
Alicante, aprobado por la Conselleria de Territorio y Vivienda como parcela de cesion obligatoria y gratuita para
ser destinada a uso publico de zonas verdes.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcion como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacion

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION SECTOR UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA: 14

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION
Numero de finca aportada: Cesion obligatoria y gratuita
(procedente de la finca inicial 1-2-6-7a-8a-9-10-11-12b-13-14-15)

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:
Nombre: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

DNI o CIF:
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento, n® 1. Cp. 03002. Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela de suelo urbano en el sector UA-3 del Término Municipal de Alicante, de forma
poligonal, con la superficie y linderos y demas datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana Dominio Publico SUPERFICIE: 17.417,00 m2
LINDEROS: Norte: Suelo Urbano Este: Viario B, Parcela 10,11 y 12
Sur : Parcela 1,2,13,4,8,3,5,6,9y 7 Qeste: Barranco de las ovejas

DESTINO: Viario (SRV).

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
TITULO: Adjudicada al Ayuntamiento de Alicante por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de
Alicante, aprobado por la Conselleria de Territorio y Vivienda como parcela de cesion obligatoria y gratuita para
ser destinada a uso publico de equipamiento.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacién

PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION SECTOR UA-3 ALICANTE

NUMERO DE FINCA ADJUDICADA: 15

PARCELAS RESULTANTES ADJUDICACION
Numero de finca aportada: Cesion obligatoria y gratuita
(procedente de la finca inicial 12a)

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIO:

Nombre: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
DNI o CIF:
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento, n® 1. Cp. 03002. Alicante

DATOS DE LA PARCELA.

DESCRIPCION: Parcela de suelo urbano en el sector UA-3 del Término Municipal de Alicante, de forma
poligonal, con la superficie y linderos y demas datos que se indican.

NATURALEZA: Urbana Dominio Publico SUPERFICIE: 1.649,50 m2
LINDEROS: Norte: Suelo Urbano Este: Suelo Urbano
Sur : Parcela 10 Oeste: Calle Jupiter (Viario A)

DESTINO: Viario (SRV)

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
TITULO: Adjudicada al Ayuntamiento de Alicante por el Proyecto de Reparcelacion del Sector UA-3 de
Alicante, aprobado por la Conselleria de Territorio y Vivienda como parcela de cesion obligatoria y gratuita para
ser destinada a uso publico de zonas verdes.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

INSCRIPCION: Se solicita la inscripcién como finca nueva e independiente en virtud de la Reparcelacién

PARCELAS RESULTANTES
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA
ADJUDICADA

SITUADA EN
LA MANZANA M1

PROCEDENTE DE
LA FINCA INICIAL

TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
1,2

Al2b

SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 5.767,66 m2 9.228,26 m2
PROPIETARIO

CERAMICAS BORJA, S.A.
ESCALA

1/2.000

FECHA
SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA

1/2.000

SITUADA EN
ADJUDICADA 2 LA MANZANA M 1
PROCEDENTE DE TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
LA FINCA INICIAL 1 ,2, 1 3 Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 4.094,51 m2 6.551,22 m2
PROPIETARIO

INVERSIONES SAFARICH, S.L.
ESCALA

FECHA

SEPTIEMBRE 2006




—\

CT-1

VIARIO A
CENTRO DE REPARTO
VIARIO A

62.00

®

ve V9

-
w
(]
x
ORs

68 4 5

6y LV

L.V.

NoLAd /9

PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA

ADJUDICADA

SITUADA EN
3

LA MANZANA M1

PROCEDENTE DE
LA FINCA INICIAL

14-7a

TIPOLOGIA  INDUSTRIAL

Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 7.638,25 m2 12.221,20 m2
PROPIETARIO

INVERSIONES SAFARICH, S.L.
ESCALA

1/2.000

FECHA

SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA SITUADA EN
ADJUDICADA 4 LA MANZANA M1
PROCEDENTE DE TIPOLOGIA EQ. SANITARIO PRIVADO
LA FINCA INICIAL 3-4 E/S
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 3.280,00 m2 --
PROPIETARIO

JUAN ANTONIO PORTO BLANE,S 50 %

RAMON FRANCISCO PLA SIMO 50 %

ESCALA FECHA

1/2.000

SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA SITUADAEN

ADJUDICADA S LA MANZANA M2
PROCEDENTE DE TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
LA FINCA INICIAL 73'88-14-15 Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 10.180,42 m2 16.288,67 m2
PROPIETARIO

COSTAMAR URBANA, S.L.

ESCALA

1/2.000

FECHA
SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA

SITUADA EN
ADJUDICADA 6 LA MANZANA M2
PROCEDENTE DE 83-9-1( | TPOLOGIA INDUSTRIAL
LAFINCAINICIAL  11-15 Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 9.689,55 m2 15.503,28 m2
PROPIETARIO
COM. PROP. FAMILIA GUILLEN LILLO

ESCALA FECHA

1/2.000 SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA SITUADA EN
ADJUDICADA 7 LA MANZANA M2
PROCEDENTEDE 73-8g | TIPOLOGIA INDUSTRIAL
LAFINCAINICIAL ~ 14-15 Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 14.257,18 m2 22.811,49 m2
PROPIETARIO
MARIA GUILLEN HUESCA 50 %
RAFAEL RIPOLL SEMPERE 50 %
ESCALA FECHA
1/2.000 SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA SITUADA EN
ADJUDICADA 8 LA MANZANA M1
PROCEDENTE DE 2_6 TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
LA FINCA INICIAL 7a_8a Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 2.427,90 m2 3.884,64 m2
PROPIETARIO

COM. PROP. FAMILIA GUILLEN LILLO 67,5868 %

MARIA LILLO FERRANDIZ 32,4132 %

ESCALA FECHA

1/2.000 SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA SITUADA EN
ADJUDICADA 9 LA MANZANA M2
PROCEDENTE DE TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
LA FINCA INICIAL 8a-15 Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 2.000,00 m2 3.200,00 m2
PROPIETARIO
COM. PROP. FAMILIA GUILLEN LILLO 55,5875 %
JUAN ANTONIO PORTO BLANES 22,2063 %
RAMON FRANCISCO PLA SIMO 22,2063 %

ESCALA
1/2.000

FECHA
SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA

1/2.000

SITUADAEN

ADJUDICADA 10 LA MANZANA M3
PROCEDENTE DE TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
LA FINCA INICIAL 8b'1 2a Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 6.409,50 m2 10.255,20 m2
PROPIETARIO

COM. PROP. FAMILIA GUILLEN LILLO
ESCALA

FECHA

SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA
ADJUDICADA 11

SITUADA EN
LA MANZANA M3

PROCEDENTE DE

LA FINCA INICIAL 16

TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
Al2b

SUPERFICIE

PARCELA 2.000,00 m2

APROVECHAMIENTO
3.200,00 m2

PROPIETARIO

EUROPEA DE SERVICIOS Y DISTRIBUCIONES, S.A.

ESCALA
1/2.000

FECHA
SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA

SITUADA EN
ADJUDICADA 1 2 LA MANZANA M3
PROCEDENTE DE TIPOLOGIA  INDUSTRIAL
LA FINCA INICIAL 1 7 Al2b
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 7.638,00 m2 12.220,80 m2
PROPIETARIO
BARGOSA, S.A.
ESCALA FECHA

1/2.000

SEPTIEMBRE 2006
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA

SITUADAEN
ADJUDICADA 13 LA MANZANA -
PROCEDENTEDE 2-3-5 TIPOLOGIA  ZONA VERDE
LAFINCA INICIAL 79-7b-1 3 LV
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 14.960,00 m2 -
PROPIETARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CESION OBLIGATORIA
ESCALA

FECHA
SEPTIEMBRE 2006

1/2.000
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION
N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS

NUMERO DE FINCA
ADJUDICADA

SITUADA EN
14 LA MANZANA -

PROCEDENTE DE 8;'_%'_‘2'731 TIPOLOGIA  VIARIO
LA FINCA INIGIAL {5113.14-15 SRV

SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 17.417,00 m2
PROPIETARIO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CESION OBLIGATORIA
ESCALA

FECHA
SEPTIEMBRE 2006

1/3.000
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.A.l. DE LA UNIDAD DE ACTUACION

! N° 3 DEL P.G.O.U. DE ALICANTE
——r—_ | LLANO DEL ESPARTAL-BARRANCO DE LAS OVEJAS
| NUMERO DE FINCA SITUADA EN
ADJUDICADA 15 LA MANZANA -
PROCEDENTE DE TIPOLOGIA  VIARIO
LA FINCA INICIAL 12a SRV
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA 1.649,50 m2
PROPIETARIO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CESION OBLIGATORIA
ESCALA FECHA

1/2.000

SEPTIEMBRE 2006




ARQUITECTURA Y URBANISMO ESTUDIO BOIX, S.L.

Calle Pintor Cabrera, 22 esc. B 5°D Alicante 03003 Tel y Fax (+34) 965.12.09.10
Calle Abejuela, 5 Bajo Valencia 46010 Tely Fax (+34) 963.69.19.45
email: estudioboix@ono.com

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA
UNIDAD DE ACTUACION N¢ 3 DEL P.G.O.U. DE
ALICANTE
LLANO DEL ESPARTAL — BARRANCO DE LAS OVEJAS

PROYECTO DE REPARCELACION
DOCUMENTO V

TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES O PLANTACIONES QUE DEBAN
EXTINGIRSE O DESTRUIRSE PARA LA
EJECUCION DEL PLAN

PROMOTOR:

VICENTE M. GUILLEN LILLO, EN NOMBRE PROPIO Y EN REPRESENTACION DE
LOS DEMAS HEREDEROS DE D. VICENTE GUILLEN HUESCA (AGENTE
URBANIZADOR SEGUN ACUERDO PLENO AYTO ALICANTE 12/07/2005, CON
RESPALDO DE LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SANTA RITA

EQUIPO REDACTOR.
ARQUITECTURA Y URBANISMO
ESTUDIO BOIX S.L.

ABOGADA URBANISTA
MARIA CRUZ OLMOS BLASCO

7:\372\23 - Proyecto de reparcelacion Version 06 Ayunt - 05-09-06\23.1.- Memoria\23.1.d.- Memoria proyecto reparcelacion\372 - DCU-014_mem - 05-09-06.doc26
Fecha:




ARQUITECTURA Y URBANISMO ESTUDIO BOIX, S.L. EIETS
Calle Pintor Cabrera, 22 esc. B 5°D Alicante 03003 Tel y Fax (+34) 965.12.09.10 i
N
. Calle Abejuela, 5 Bajo - Valencia 46010 Tel y Fax (+34) 963.69.19.45 ‘@wf
prGUITECTURA email: estudioboix@ono.com
URBAMISMO [ scazsmaco ron ENAC]

Cuadro de equivalencia del Anexo de Valoraciones del P.A.l.
con el Cuadro n2 3 del Proyecto de Reparcelacion

Anexo de Valoraciones Cuadro n®3 del Pr_o’yecto
de Reparcelacion
Parcelas % interés Parcelas
Parcela de arbolado 1
Parcela de arbolado 2
Parcela de arbolado 3
Parcela de arbolado 4
Parcela de arbolado 5
Parcela de arbolado 6 o
Parcela de arbolado 7 100% 14y 15
Parcela de arbolado 8
Parcela de arbolado 9
Parcela de arbolado 10
Parcela de arbolado 11
Parcela de arbolado 12
Parcela de arbolado 18 100% 12ay 12b
Parcela de arbolado 13
Parcela de arbolado 17 100% 8ay8b
Parcela de arbolado 19
33,33% 11,12,14y 15
Tuberia de fibrocemento 33,33% 8ay8b
33,33% 9
. . 50% 11,12,14 y 15
Tuberia de hormigon 50% 9
33,33% 11,12,14 y 15
Acequia de ladrillo y cemento 33,33% 8ay8b
33,33% 9
33,33% 11,12,14y 15
Acequia de tierra 33,33% 8ay8b
33,33% 9
Estructura para garaje 100% 12
2 Pinos junto al garaje 50% 12
50% 8ay8b
Nave de 143,72 m2 100% 9
Vivienda de 347,01 m2 100% 10
Nave de 183,31 m2 100% 10
Vivienda de 255,96 m2 100% 11




Eloy Sentana Cremades
Ingeniero Industrial

Colegiado 1.731

DICTAMEN TECNICO

1.-OBJETO DEL DICTAMEN

A requerimiento de D. Vicente M. Guillen Lillo, Agente urbanizador de la UA 3 del
PGOU de Alicante, segln reciente adjudicacion efectuada por el Pleno del
Ayuntamiento de dicha ciudad, se realiza el presente dictamen para el estudio y
propuzsta de indemnizacion, en su caso, del impacto del Planeamiento del PGOU de
Alicante y el P.A.l del mismo de dicha Unidad de actuacién en la finca de “Ceramicas
Borja . SA”, de aproximadamente 9000 m2, atendiendo especialmente a las alegaciones
realizadas por tal entidad el 9 de marzo de 2001, encargando para ello a Eloy
Sentana Cremades, Ingeniero Industrial Cdo. 1731, del colegio Oficial de Ingenieros
Industriales superiores de la comunidad Valenciana, demarcacion de Alicante, que
suscribe el presente informe

2.- ANTECEDENTES

2.1.- Como consecuencia de la presentacion de una Alternativa Técnica del PAl por
la Urbanizadora SANTA FE SL, para dicha Unidad de Actuacion, D. Rafael de la Lama
Pérez en nombre y representacion de de Ceramicas Borja SA, presento &l 9 de

marzo de 2001 unas alegaciones a dicha Alternativa en las que enfre otras cosas se
decia:

A-Tercera, péarrafo dos.- “De haberse realizado una somera inspeccién visual de la
zong.....habria observado en Iz parte oeste desde hace varios afios una parte imprescindible para la
actividad, las eras de secado de arcilla Y que de gjecutarse la alternativa técnica presentada, no
podrd continuarse”.

B-Tercera parrafo cuatro.- “... no se estima el quebranto economico que representard para
los propietarios afectados el hecho de tener que indemnizar el traslado de, al menos, una
parte de la actividad y compensar el mayor coste que ello supondra”,

C-Tercera, parrafo cinco, al final.- “Sin perjuicio de la cuantificacion al cien por cien que én
sSu momento se realice, desde este momento se manifiesta que Ceramicas Borja se reserva el
derache a reclamar al Agente Urbanizador que fuera designado y al resto de Jos afectados por la
actuacion las indemnizaciones que le pudieran corresponder por cualquier concepto, sefalandose
espgcialmente los de valoracién de las instalaciones existente que se encuentran on la
actividad y perfecto estado de uso, asi como el de traslado de aquellas que resultisen
afectadas y, ademads, la que correspondiese por el mayor coste de produccién, al oblic ar a
desgajar de la instalacion héabil una parte esencial del secado de arcilla...”



D-Tercera parrafo seis.- “en el supuesto de su incorporacién a la Unidad de Actuacion, haria
inviable una parte importante del proceso industrial que en el mismo se realiza que es lo que se
ha denominado tradicionalmente “la era”, lugar donde se esparce la arcilla y donde se pone a secar,
caracteristica ésta que [e hace y se da el verdadero valor a [a teja y de ahi que sea demandada
mundialmente como teja alicantina. Este espacio si desapareciera no podria ser reubicado en
ningun otro lugar de la fabrica debido a la extension que el mismo ocupa y estar la misma ya
muy delimitada, por [o que resultaria inutil la actividad”.

2.2.- Al resultar adjudicatario del desarrolle de dicha Unidad de Actuacion la Alternativa
de PAIl presentada por D.. Vicente M. Guillen Lillo, el Pleno del Ayuntamiento de
Alicante ie exige que realice propuesta de la indemnizacion, en los casos que
corresponda, a Ceramicas Borja, por el impacto urbanizador derivado del
planeamiento y programacion citados, de acuerdo con las alegaciones realizadas por
tal entidad en su dia y el referido Agente Urbanizador me ha solicitado el presente
dictamen, que baso en |las siguientes consideraciones técnicas,

3.- CONSIDERACIONES TECNICAS.-

1.- Efectivamente, en una ceramica convencional, a la antigua usanza, las eras de
secado formaban parte del proceso productivo. Pero en el presente caso, como puede
comprobarse con una simple inspeccion visual, la ceramica sigue funcionando, pero
sin eras de secado o, al menos, sin eras de secado contiguas.

Segun la informacion obtenida, en el mes de julio de 1994 se realizd una escision de
la Sociedad Anénima anterior en ofras nuevas (escritura de 15 de julio de 1994,
Notario D. Mariano Navarro Castelld, n® de protocolo 2446), al frente de las cuales se
situan los distintos socios de la anterior y como consecuencia de ello se producen
segregaciones de las antigua finca en la que se asentaba la Ceramica, concretamente
de unos 52.000 m2, que perteneceran a partir de ese momento a “Enrigue Ramén
Borja SA", mas tarde “Enrique Ramén-Borja SL", de modo que “Ceramicas Borja SA”
queda solo con otros 52.000 m2, aproximadamente. Y tres afos mas tarde,
aproximadamente (1997), se realizo la division fisica y material de las fincas, de tal
manera que a partir de esa época, por causas ajena al planeamiento y mucho menos a
los programas de desarrollo de actuaciones integradas, gue ni siquiera se habian
presentado, "Ceramicas Borja SA" disminuyd aproximadamente en su mitad su
superiicie,

Y seguramente por ello, desde que se produjo dicha segregacion de terrenos, en la
ubicacion actual de "Ceramicas Borja SA” se dejé de realizar la labor de eras de
secado, como se puede comprobar por las fotografias aéreas del sistema SIGPAC del
ano 2001, afo en el que por cierto se producen las alegaciones citadas de tal entidad.

Asi, en la FOTO ANEXA n° 1, por las construcciones que muestra, se pone de
manifiesto que ya en tal época no existen en dicho lugar eras de secado y se realizan
los acopios y las mezclas del mismo modo que se efectia actualmente, sin eras de
secado.

Y, posteriormente en tal ubicacion se ha instalado un molino (para los cascotes),

que no esta en la foto del 2001, pero si en la del 2003 del sistema Goole.earth (FOTO
ANEXA N° 2).
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En ningln momento aparecen, como se puede comprotar por las fotografias
aereas, las eras de secado, sencillamente por que no caben en el espacio disponible
resultante de la division en parcelas de los terrenos entre los d.stintos propietarios, El
terreno correspondiente a "Ceramicas Borja SA” précticamente gueda ocupado por los
acopios de los materiales (cuatro almacenamientos) y por el de la mezcla, que realiza
una parla cargador tomando los ingredientes de los diversos apilamientos vy
volcandolos en el apilamiento principal (sobre de triangulo en la FOTO ANEXA N° 2),

;

No existen las eras reclamadas vy, en el espacio que dispone la actual fabrica, no es
posible ubicarlas, ya que, si, segun el estudio aportado por la propia empresa en sus
alegaciones, la necesidad de cada era es de 400 tn/era/dia en capa de 20 cm, ello
supone aproximadamente cuadrados de 35-40 m de lado (al menos 3 eras), ademas
de los caminos o zonas de circulacion, mas el almacenamiento de mezcla, espacio del
cual no se dispone desde la escisidn de la antigua sociedad y la divisién de sus fincas.
Y, por ello, seguramente con buen légica empresarial (entendemos) desde la
segregacion de los terrenos, realizan directamente el acopio para efectuar las mezclas
(ver foto 2 y fotos 3, 4 y 5 anexas al presente Dictamen).

Y, por ofro lado, el secado de materiales no es imprescindible que se realice alli
mismo, como  confusamente requiere indicar , sino como se demuestra puede
efectuarse en lugar distinto, tal como de hecho se realiza actualmente sin afectar al
verdadero valor de |a “teja alicantina”.

Asi pues, desde antes del afio 2001 se estan fabricando los productos de
“Ceramicas Borja SA” sin la utilizacién de las eras junto a la fabrica, a diferencia de lo
que se manifiesta en el escrito, y por ello no se entiende que se quiera buscar en el
planeamiento y los programas urbanisticos la causa de que se tengan que abandonar
las eras y se tengan que llevar a otro lugar alternativo, cuando la causa real es la
disminucién del espacio disponible en la fabrica, por causas distintas. Como tampoco
se entiende que ademas esto se diga en marzo de 2001, cuando en este momento ya
habian transcurrido varios afios de la disminucion de espacio de la fabrica por la
escision de la sociedad inicial y las divisiones de los antiguos terrenos de la misma,
atras explicado, y las fotos de ese afio de la fabrica ya no muestran eras de secado.

2.- En fa actualidad, como pone, puede comprobarse in situ o desde la elevacion del
terreno de la edificacion existente en el promontorio en finca préxima al sur de la
parcela, se mantiene la desaparicion de las referidas eras de secado, sin las cuales la
actividad de “Cerdmicas Borja SA" se sigue realizando.

Ello hace suponer, que al no tener ya espacio posible para tales labores, que
ccupan mucha extension de terreno, las referidas eras de secado se encuentran en
otro lugar, suponemos que proximo a la extraccién de los materiales y sequramente
en terrencs de menos valor econdmico. Alli se realizard el secado, en sus
correspondientes ecras, y desde alli se efectuara el traslado del material, una vez
secado adecuadamente, a los acopios listos para la mezcla. Por lo tanto, el citado
transporte ya se viene realizando por las causas citadas Y porque el transporte de los
materiales siempre tiene que producirse desde los lugares de extraccion hasta la
fabrica. Si las eras se ubican convenientemente cerca del lugar proximo a la extraccién
de los materiales, no comportara tampoco un gasto adicional. No entendemos el



porgue se solicita indemnizacién de algo que no se realiza, cuando éste no tiene su
origen en la aprobacién del Frograma urbanistico en julio de 2005§

3.-Y es que, ademas, hay cue destacar en este punto que, habiéndose producido el
traslado de las eras a otro lugar por causas propias de la fabrica y de sus propietarios
y no imputables al planeamiento ni a la programacion urbanistica y en fecha anterior a
esta, aun en el supuesto de que tal traslado no se hubiera producido por aquellas
causas, el efecto de los referidos planeamiento y programacion no hubiera sido
negativo sobre la economia de la misma, sino altamente positivo.

La conversion del terreno en urbano para uso industrial aumenta su valor
sobremanera y permitiendo la legislacion de suelo valenciana la ubicacion en “suelo no
urbanizable” de actividades industriales de baja rentabilidad por unidad de superficie
por necesitar gran parte de ésta para depésito, almacenamiento o secado de
mercancias al aire libre (art. 26.2, letra ¢, de la Ley 10/2004, del Suelo No Urbanizable,
de las cortes Valencianas), como es la que nos ocupa, el comportamiento econémico
empresarial mas racional es trasladar voluntariamente las eras de secado, que
necesitan mucho espacio, del suelo urbano industrial, de gran valor econémico, que
puede materializar su propietario, a suelo no urbanizable proximo a las canteras, mas
barato, y donde la legislacion valenciana permite tales eras, precisamente por tratarse
de aclividades industrizles de baja rentabilidad por unidad de superficie por necesitar

gran parte de ésta para deposito, almacenamiento o secado de mercancias al aire
libre.

Luego podria presumirse que , aunque el traslado del lugar de secado no hubiera
sido por las causas propias de la fabrica y de sus propietarios y no imputables al
planeamiento ni a la programacién urbanistica y en fecha anterior, dificilmente podria
justificarse indemnizacién por lo que ofrece al empresario mas ventajas economicas
que desventajas.

4.- Con posterioridad al afic 2001 ha sido instalado en la finca de “Ceramicas Borja
SA” un Molino triturador, segln se puede comprobar de las fotografias aéreas. En la
foto n® 1 del afio 2001 no hay molino y en la foto numero 2 del afio 2003 si que lo hay.

Como al mismo nc se alude para nada en las Alegaciones arriba citadas del afio
2001 de tal entidad (a las que se refiere, igualmente, el Acuerdo Municipal de
adjudicacion de PAI) no debe tenerse en consideracién en puridad, ni en el presente
Dictamen ni por el Agente Urbanizador.

4.- CONCLUSIONES.-

El ingeniero informante, a la vista de las observaciones visuales y las
consideraciones técnicas anteriores ha llegado a las siguientes conclusiones:

1.- En las acluales instalaciones de “Ceramicas Borja SA" no existe espacio para la
instalacion de eras, como tampoco existia en el momento de formular sus alegaciones
en tnarzo de 2001, por los motivos arriba indicados.

2 - El secado de la materia prima no es necesario se realice junto a la fabrica, como
ilo demuestra el simple hecho de que ya desde antes del afio 2001 no lo estan
realizando alli, sino en otro lugar. E incluso desde el prisma economico-empresarial es
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mas racional que sg efectlie en un lugar mas proximo a las canteras que sea suelo no
= urbar izable

. 3.- Asi pues, consideramos que no procederia indemnizacion alguna en base a las
alegaciones expresadas en el escrito de dicha entidad de 9 de marzo de 2001, ni por
ninguna otra razén que conozcamos, sino que las previsiones del planeamento y su

programacion lo que hacen es favorecer econdmicamente el activo patrimonial de la
e entidad.
)

Alicante, a 5 de octubre de 2005

> El Ingenierg Industrial
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FOTO 1 Ceramica Borja SA

Foto anterior a 2001 donde no se aprecia la existencia del mol.si la division de las
fincas y los apilamientos de la materia prima



FOTO 2. VISTA AEREA GENERAL CERAMICA POSTERIOR AL ANO 2003
Aparece El molino

_
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Proximo a las edificaciones de la cerdmica, se pueden apreciar los acopias de las diferentes
materias primas, que son mezcladas en el apilamiento que se indica, desde donde se transporta
al molino.




A

iy Moy
2L

iy ;";"-‘-S:\,_ %
AT

> -

Explanada actual de acopia de material, actual. Se aprecian tres montones y la pala cargadora
recoge segin proporciones apildndolo en el montén de mezcla.

Pala cargadora trasportando de uno de los montones de materia prima al principal para
llevarlo al molino

e \"%
e e, o 50
P e it IR A b e T
b K.’,;u}:;r*’ e AT T < = e 5 = =
R e » e g e v
e e v i e N g
2 g s ek i3
% TR oK . o
= ¥ _- v =
& - = R .f‘
; 82 3 ol :
o ‘; ;s P L
i i Piw



parte posterior de la finca, donde se instalaron carenados para evitar el polvo a las naves
contiguas
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INFORME DE VALORACION DE LOS
ELEMENTOS AGRICOLAS PRESENTES EN LA
UA 3 “LLANO DEL ESPARTAL”, SITUADA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ALICANTE, EN EL ARO
2005

{

Fernando Vidal Giménez

Orihuela, 6 de Octubre de 2005
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Informe de Valoracion UA 3 "Llano del Espartal”

1. FINALIDAD DE LA VALORAGION

El Agente Urbanizador del Proyecto de Urbanizacion UA 3 “Llano del
Espartal (Alicante)' D. Vicente Manuel Guillén Lillo, con N.L.F. 21.429.859 T, &n
relacion a dicha Unidad de Actuacion, encarga la valoracion de las especies
vegetales y las obras y construcciones afectas a la actividad agraria presentes

en dicha zona.

Il CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
1l.1. LOCALIZACION

Las especies vegetales y las obras y construcciones objeto de valoracién
€ encuentran situadas en la UA 3 “Llano del Espartal (Alicante)’, que se
encuentra situada en la partida del mismo nombre, a la que se accede por la A-
31 (Autovia de Madrid), salida 71 A, y posterior salida direccién “Alicante
Oeste” hasta llegar al Poligono Industrial “Llano del Esparta}”, junto al cual se

encuentra el area a valorar.
Il.2. EDAFOLOGIA Y CLIMATOLOGIA DE LA ZONA

El tipo de clima de la zona es MEDITERRANEO MARITIMO,
caracterizado por una evapotranspiracion muy superior a la precipitacion, lo
que define un Indice de humedad de Meigs (Precipitacfén/Evapotranspiracic’nn)
frontera entre arido y semiarido (0,20), el cual es favorable para el desarrollo de
palmaceas del género Phoenix o Washingtonia; especies del género Pinus,

Olea, Prunus, etc.; asi como arbustos de distinto tipo (Hibiscus, etc.).

Desde |a perspectiva geologica, la zona de Alicante se caracteriza por la
presencia de suelos aluviales. Edafoldgicamente, los suelos se corresponden a

los siguientes ordenes: entisoles, aridisoles e inceptisoles.



Informe de Valoracion UA 3 “Liano del Espartal”

L. OBJETO DE LA VALORACION

El objeto de valoracidn son las plantaciones, asi como las obras e
instalaciones afectas a ia actividad agraria, presentes en la zona objeto de

actuacion (UA 3 “Llano del Espartal").

)
@

El arbolado objeto de valoracion estd compuesto principaimente por
almendros (Prunus amygdalus Batsch) y olivos (Olea europaea L.). También se
encuentran, aunque en mucha menor medida, diversos arboles frutales como
granados (Punica granatum L.), higueras (Ficus carica L.), limoneros (Citrus
limon (L.) Burm.), mandarino (Citrus reticulata Blanco), etc., asi como palmeras
del género Phoenix, especie Phoenix dactylifera L., o coniferas del género
Pinus, especie Pinus halepensis Mill., ademas de otras especies arborescente
sin valor agricola. A continuacion se describen brevemente las especies mas

importantes presentes en el area objeto de valoracion.

Como se ha comentado, el almendro es la principal especie presente en
la zona a valorar. El almendro, Prunus amygdalus (L.) Batsch, es un arbol
caducifolio que puede alcanzar 10 metros de talla, con troncén rara vez derecho
y corteza color ceniza, escamosa con la edad y llena de lenticelas. Sus hojas
son simples, lanceoladas, estrechas, de 7,5-12,5 centimetros de longitud,
ensanchadas mas debajo de la mitad. Base redondeada y apice largamente
acuminado; margen aserrado. Superficie lampifia en ambas caras. Peciolo de
unos 2,56 cm de longitud, con 1-3 glandulas. Flores solitarias o en grupos de 2-4
flores, de color blanco puro o ligeramente rosado, casi sentadas, de unos 3-5
cm de diametro. Aparecen muy pronto, mucho antes que las hojas, a veces ya
desde el invierno. Frutos oblongos, elipsoidales, con carne seca, tomentosos,
de color verde, dehiscentes. Miden unos 3-6 cm de longitud y contienen un
hueso lefiocso con pequenos hoyos en el que se encuentran 1-2 almendras
provistas de tegumento pardo y rugoso. Procede del oeste de Asia, estando
asilvestrado en el Céucaso y Grecia. Muy difundido por toda la cuenca

Mediterranea por los romanocs (Lépez y Sanchez de Lorenzo, 2001).

%



Informe de Valoracion UA 3 “Liano del Espartal”

Segun los Ultimos datos estadisticos publicados por el Ministerio de
Agricultura, Pesca y Alimentacion (MAPA, 2005), la superficie espanola
dedicada al cultivo del almendro esta entorno a las 730.000 hectareas, de las
cuales alrededor de 670.000 estan en produccion. Casi el 95% de la superficie
espafiola dedicada a este cultivo ests en secano, mientras que soélo un 5% de
la produccion se cultiva en regadio. Adicion;almente, se han contabilizado en
nuestro pais algo mas de dos millones de almendros diseminados. El
rendimiento varia notablemente entre produccion en regadio o en secano; en
efecto, en el caso de cultivo en regadio el rendimiento alcanza, como media,
los 1.471 kg/ha, mientras que en secano es de 388 kg/ha. La produccion

nacional de almendra con cascara ronda las trescientas mil toneladas.

La Comunidad Valenciana OCUpa un papel importante en el cultivo de
almendro a nivel nacional, suponiendo el 17% de la superficie total. Por su
parte, Alicante supone el 30% de la superficie en produccion de la Comunidad
Valenciana (Castellon el 38% y Valencia el 32%). En esta Comunidad existen,
adicionalmente, 341.000 arboles diseminados, principalmente en la provincia
de Valencia (89%). El rendimiento varia notablemente, y no solo entre cultivo
de secano o regadio, sino entre provincias, tal como se muestra en la Tabla 1.
La produccion valenciana de almendra con ¢ascara supone casi la cuarta parte
de la produccion nacional (MAPA, 2004).

Tabla 1. Rendimiento del cultivo del almendro en la Comunidad Valenciana

Rendimiento (kg/ha)

Secano Regadio Arboles diseminados (kg/arbol)
Alicante 770 1.814 “
Castelion 483 882 8
Valencia 300 2.043 2
C. VALENCIANA 494 1.739 2

Fuente: MAPA, 2004

En las plantaciones de almendros a valorar es posible encontrar dos

variedades diferentes: Plansta (mayoritaria) y Guars.
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a variedad Planeta (sinonimia “Micaleta") tiene su origen en Elche y
esta difundida por el Car1po de Elche, Orihuela, Alicante y algo en Murcia. Es
un arbol muy vigoroso, de porte medio con ramificacion abundante.
Fructificacion preferentemente en brotes cortos Y ramos mixtos. Flores blancas,
con petalos circulares de tamafio medio. Floracién temprana, larga y
abundante. Arbol de, productividad alta y maduracion temprana. Es una
almendra buena en cuanto a la facilidad de recoleccion y despellejado. El fruto
€S acorazonado, ligeramente alargado vy aplanado, cascara muy dura vy
rendimiento al descascarado de 24-28%. E| grano es grande (calibres altos
dominantes), de forma eliptica y de tegumentos de grosor medio, ligeramente
rugoso y de color claro. Es bastante compacto y no presente gemelas. Ademas
de su aplicacion en la elaboracién de turrones blandes, destaca su empleo en

la fabricacion de peladillas, ya que es variedad productora de calibres altos,

La variedad Guara procede de la seleccidn clonal y sanitaria, realizada
en la Unidad de Fruticultura del Servicio de Investigacion Agraria de Zaragoza,
de una variedad que llegd a la colecciéon con denominacion erronea. Durante
los Ultimos afios ha alcanzado gran difusion en todas las regiones espafiolas.
Es una variedad autofértil. Es un arbol de vigor medio, de porte medio poco
ramificadc. Fructificacion sobre ramilletes de mayo y sobre la mitad apical de
los ramos mixtos. Flores blancas, de tamarfio medio. Floracion tardia y de gran
intensidad (autégama, se interpoliniza con las del grupo). Productividad muy
elevada y maduracién muy temprana. Es una almendra de muy facil
recoleccion y despellejado. El fruto es de forma amigdaloide, cascara dura (en
las dos o tres primeras cosechas puede resultar semidura) y rendimiento al
descascarado de 32-35%. E grano es de tamano medio, amigdaloide-
acorazonado y de tegumentos de grosor medio, marrén semiclaro. Presenta un
porcentaje de gemelas del 10-20%. Es algo sensible a la mancha ocre de las
hojas (Polstigma' ochraceum (Wahl) Sacc.). Es apreciada en reposteria por el

color blanco de sus cotiledones (Felipe, 2000)

El olivo (Olea europaea L.) es un arbol perennifolic de 6-15 metros de

talla, con la ccrteza pardo-grisdcea y ramas flexibles con frecuencia espinosas

€n su extremo. Las hojas son simples, Opuestas, enteras, coriacegs,
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oblongolanceoaladas. Miden de 2-8 cm de lengitud y hasta cuatro veces menos
('e anchura, escasamente pecioladas. Son verde-oscuras en el haz vy
tlanquecinas en el envés, con escamas plateadas. Las flores son blancas,
olorosas, muy pequefias, dispuestas en racimos axilares de 2-5 cm de longitud.
Tiene 4 pétalos formando un corto tubo y 2 estambres. El fruto es drupaceo,
ovoideo, con carne oleosa, midiendo hasta 385 cm da longitud. Es de color
verde, pasando a violeta vy negro en la madurez, Originario probablemente de la
cuenca mediterranea oriental y Asia Menor, se ha extendido a todos los paises
riberefios.

La superficie espafiola dedicada al cultivo del olivo esta entorno a los 2,4
millones de hectareas, de las cuales el 96% es de aceituna de almazara y el
4% de aceituna de mesa. El 80% de |3 superficie total dedicada al olivo en
nuestro pals se cultiva en secano (MAPA, 2008). Adicionalmente, se han
contabilizado en nuestro pais algo. mas de 360.000 olivos diseminados. El
rendimiento varia tanto al considerar la aceituna de mesa y la de almazara,
como la produccién en regadio o secano; siendo el rendimiento medio en el
caso de la aceituna de mesa unos 4.000 kg/ha en regadio y no llega a la mitad
en secano (1.700 kg/ha), mientras que los rendimientos; en aceituna de
almazara son alge menores, 3.701 kg/ha y 1.620 kg/ha respectivamente. La
produccion nacional de oliva esta entorno a 4,5 millones de toneladas, de las

cuales casi el 92% es aceituna de almazara (MAPA, 2004).

El papel de la Comunidad Valenciana en el cultivo del olivo no es tan
importante como el sefalado en el caso del almendro, ya que apenas supone
el 4% de la superficie nacional de aceituna de almazara y no llega al 1% en el
caso de la aceituna de mesa. Alicante y Castellon suponen cada una el 38% de
la superficie en produccién de la Comunidad Valenciana. En esta Comunidad
existen 215.813 arboles diseminados (el 92%' en la provincia de Valencia), lo
que supone casi el sesenta por ciento del total nacional. E| rendimiento de
nuevo, como en el caso del almendro, varia notablemente (Tabla 2). La
produccion total de aceituna en la Comun dad Valenciana apenas supone el
2% de la preduccién nacional.,



Infarme de Valoracion UA 3 “Liano del Espartal”

Tabla 2. Rendimiento del cultivo del olivar en la Comunidad Valenciana

RENDIMIENTO (kg/ha)

Aceituna de mesa Aceituna de almazara
Secano  Regadio Secang Reqgadio
Alicanta 1250 2.450 783 2.450
Castellon 770 - 785 990
Valenciz 1.000 - 15608 3.020
C. VALENCIANA pift ol 2.380 859 2,450

Fuente: "VTAPA, 2004

El granado (Punica granatum L.), es un érbol caducifolio que alcanza los
seis metros de altura, con una corteza mas o menos resquebrajada. Hojas
simples, opuestas, aunque a veces aparecen algunas alternas o fasciculadas.
Son oblongo-lanceoladas o trasovadas y miden 3-8 cm de longitud y 0,8-2,5 cm
de anchura, con corto peciolo. Limbo coridceo, de color verde brillante, aunque
cuando es joven tiene una tonalidad cuprosa. Flores de color rojo anaranjado
de hasta 3 ¢cm de diametro con 5-7 petalos, solitarias o en grupo de 2-4 en los
extremos de las ramillas del afo. Caliz rojizo-amarillento, coridceo, con forma
de copa, con 5-7 Iébulos que persisten en el fruto. Balausta esférica con Ia
corleza gruesa y coriacea, de color rojo en la madurez, coronada por los
sepalos persistentes. Miden 6-8 cm de diametro y contienen numerosas

semillas embebidas de una pulpa jugosa. Es una especie oriunda de Asia.

La higuera (Ficus carica L.), es un arbol caducifolio, a veces con
ramificacién desde el suelo a modo de arbusto, con la corteza lisa de color gris.
Hojas 3-5 palmatilobadas, de 20-35 cm de longitud y otros tantos de anchura.
Lobulos con punta obtusz o redondeada. Base cordada. Textura papiracea,
aspera al tacto. Peciolo de 8-10 cm de longitud. Nativo del este de la zona

Mediterrdnea hasta el ceste de Asia. R

El limonere (Citrus limon (L.) Burm. 1.) es un arbolito pequefio de 3-8
metros de altura, con numerosas ramas con espinas duras y gruesas. Ramillas
jovenes angulosas, més tarde redondas y lisas. Hojas unifoliadas le color

verde palido, de oblongas a eliptices-ovadas, de 6-12.5 c¢cm de longitud y 3-6
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cm de anchura. Punta corta y obtusa. MargenL-éserrado—dentado. Peciolo corto
y alado anchamente. Hojas jovenes rojizas. Flores solitarias o en racimos
axilares, rojizas en estado de botdn. Pétalos ‘blancos en |a parte superior y
purpureos cebajo. Veinte-cuarenta estambres. Fruto oblongo u oval, mamilado
hacia los extremos, de 7-12 cm de longitud, amarillo claro o dorado. Cascara
Mas 0 menos gruesa y punteada de g[énduias,;fdependiendo de las variedades.
Jugo agrio y fragante. Semillas pequefias, ovoides y puntiagudas. Especie

netiva del sureste asiatico.

El naranjo (Citrus sinensis (L.) Osbeck) es un arbol de 7-8 metros de
altura, con la copa redondeada y corteza de color castafio, lisa. Ramillas
nuevas angulosas y espinosas o a veces sin espinas. Hojas simples, oblongas,
ovadas o elipticas, de 6-15 cm de longitud y 2¥.§;3 cm de anchura. Apice agudo vy
base redondeada u obtusa. Margen denticula‘f:;fo_ Haz verde lustroso y envés
mate. Peciolo estrechamente alado. Flores s't;litarias O en racimos, con 4-5
petalos blancos, glandulosos y 20-25 estambfés. Fruto globoso u oval de 6-9
cm de diametro, con la corteza poco rugoéé de color naranja. Pulpa sin

vesiculas oleosas. Semillas blancas. Especie nativa de China.

El mandarino (Citrus reticulata Blarico) es un arbol pequefo de 2-6
metros de altura, con tronco con frecuencia to!'_cido, generalmente sin espinas.
Ramillas angulosas. Hojas oblongo-ovales, elip:ticas o lanceoladas, de 3,5-8 cm
de longitud y 1,5-4 cm de anchura, con la base y el apice obtusos. Margen
aserrado por encima de la base. Son de color \éérde oscuro brillante en el haz y
verde amarillento en el envés, fragantes cuando se las tritura. Peciolos con ala
muy corta. Inflorescencias axilares o terminales con 1-4 flores pentameras, de
color blanco, olorosas, de 1,525 c¢cm de diametro. Dieciocho-veintitrés
estambres, casi libres. Frutos de 4-7 cm de longitud y 5-8 cm de diametro,
globoso-deprimidos. Su color varia de amarillo verdoso al naranja y rojo
anaranjado. La superficie es brillante y cstd llena de glandulas oleosas
hundidas. La céscara es delgada, muy fragante, separandose facilmente de la
pulpa. Pulpa jugosa y duice, refrescante. Semillas oblongo-ovoides. Especie

nativa de Filipinas y sureste de Asia, existiendo en la actualidad numerosas

variedades e hibridos de mandarinas, casi todos relacionados.



Informe de Valoracion UA 3 “Liano del Espartal”

El nispero (Eriobotyra japonica (Thunb.) Lindl.) es un pequeno arbol
perenniiolio que puede alcanzar 10 metros de talla, con hojas simples, variando
de tamano segln el vigor de la planta. Son oval-lanceoladas, de 15-25 cm de
longitud y 7-10 cm de anchura; margen con dientes gruesos. Tienen el haz
verde oscuro reluciente y son tomentosas y herrumbrosas por el envés. La
nerviacion muy sobresaliente por el envés. Peciolo corto v pubescente. Florzs
blanco-amarillentas de unos 2 cm de digmetro con olor a majuelo. Se disponen
en paniculas terminales piramidales de 7-15 cm de altura. Pedicelos y caliz
cubiertos de una densa borra herrumbrosa. Fruto piriforme o redondeado,
colgante, de unos 3-3,5 cm de diametro o mayor en las variedades mejoradas,
amarillento, con carne azucarada y 3-7 semillas, gruesas, de color marrén

brillante. Originario del centro de China y sur del Japon.

El peral (Pyrus communis L.) es un arbol caducifolio que puede alcanzar
20 metros de talla, a veces espinoso. Ramillas pardo-rojizas. Hojas simples, de
ovadas, acorazonadas u ovales a casi redondeadas, de 2,5-10 cm de longitud y
3-5 cm de anchura, finamente aserradas o a veces enteras. Peciolo delgado de
2,5-5 cm de longitud. Haz verde reluciente, lampifio. Flores blancas de 2,5 cm
de diametro agrupadas en corimbos de 5-7,5 cm de diametro, apareciendo
antes que las hojas. Frutos piriformes de 4-12 cm de longitud, de sabor dulce,
sobre pedinculos delgados. Aungue de origen incierto parece que procede del

ceste de Asia, si bien también se dice nativo de Europa.

E!l algarrobo o garrofero (Ceratonia siliqua L.) es un arbol siempreverde
de 7-8 metros de altura, con la copa densa. Tronco de corteza grisacea y lisa.
Hojas paripinnadas, con 6-10 foliolos ovalados, de 4-6 cm de longitud, enteros,
de margen algo ondulado, glabros, coridcecs. Haz de color verde oscuro
briliante, enves mas claro. Es especie normalmente dicica, rara vez maonoica,
Las flores se disponen en racimos axilares. Tienen 5 sépalos de color rojo y
carecen de petalos. Las flores masculinas con 5 estambres, las femeninas con
un estigma grueso. Legumbre indehiscente alargada y estrecha, de 10-18 em

de longitud, coridceaz, de color marrén oscuro en la madurez. Al parecer es
nativo de Arabia y Siria.
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El kaki (Dfos-pyros xaki L.f.) es un arbol caducifolio de unos 10 metros de
altura, con la copa redondeada y la coteza grisacea, escamosa., Ramillas
jovenes pubescentes. Hojas cbovadas, oolongo-ovadas o eliptico-ovadas, de
>-18 cm de longitud, acuminadas, decurrentes en un peciolo pubescente y algo
mas claro. Flores masculinas de unos 5-12 mm de longitud, en grupos de 3,
amarillas, con 16-24 estambres; flores femeninas solitarias, de unos 15-20 mm
de longitud, blanco amarillentas. Bayas ovoideas o globosas de 3-9 cm de
diametro y de color amarillo, naranja o rojo. Pulpa anaranjada. Los frutos
permanecen en el arbol una vez éste ha perdide las hojas. Especie nativa de

China y Japon.

El membrillero (Cydonia oblonga Mill.) es un arbolito caducifolio que
puede alcanzar 6 metros de talla, con la corteza lisa, grisacea, que acaba
desprendiendose en escamas. Hojas simples, ovadas o redondeadas, de 6,5-
10 cm de longitud y 4,5-5,5 cm de anchura, con los margenes enteros. Haz
verde oscuro y enveés mas palido, con tomentoso blanquecino, especialmente
al principic. Peciolo de apenas 1 cm de longitud. Flores solitarias, grandes, de
S cm de diametro, subsentadas, terminales, al final de cortas ramillas. Son de
color blanco o blanco-rosadas, con 20 estambres, aparecienao en Mayo. Pomo
grande, piriforme, de color amarillo dorade, muy aromatico, de 7,5 cm de
longitud ¢ mas, dependiendo de la variedad. Apice umbilicado. Superficie
cubierta de una borra algodonosa antes de la madurez. Pulpa amarillenta vy
aspera, con 5 celdillas que encierran numerosas semillas. Su origen es incierto
y se creg que proviene de Asia Central y Proximo Oriente, habiéndose

asilvestrado en muchos paises de Europa y norte de Africa.

La palmera datilera (Phoenix dactylifera L.) es una palmera dioica de
tronco Unico o ramificado en su base, de 20 metros de altura y 30-40 ¢cm de
anchura, cubierto con los restos de las hojas viejas. Sus hojas son pinnadas,
de 6-7 metros de longitud, con foliolos de unos 45 cm de longitud, de color
glauco. Presenta una inflorescencia muy ramificada naciendo de entre las
Nojas. Las flores masculinas son de color crema, y las femeninas amarillas. Los

frutos son oblongc-ovoidales, de 3-89 cm de longitud. Es nativa del norte de

Africa y del Oeste de Asia, siendo la palmera mas cultivada en Espana.
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El pino carrasco (Pinus halepensis Mill.) es una conifera que alcanza 22
metros de altira, de copa clara y con poco follaje, con el tronco a veces
tortuose y la corteza gris plateada. Las aciculas son fasciculadas en grupos de
2, finas, de menos de 1 mm de grosor, de 6-10 cm de longitud, de color verde
claro. Las pifias son cénicas, pedunculadas, de 6-12 cm de longitud, con
escamas ajlastadas y ombligo poco saliente. Son de color marron brillante y
persisten varios afios sobre el arbol. Es un especie circunmediterranea,
autoctona y muy utilizada en plantaciones artificiales (Lopez y Sénchez de
Lorenzo, 2001).

Junio a las especies de interés agrondmico se encuentran en el area a
valorar distintas obras e instalaciones, entre otras: una red de tuberias de
fibrocemento (enterrada) y hormigén (superficial), una red de acequias (de
ladrillo, cemento y arena), una balsa, asi como diferentes construcciones

(caseta de riego, estructuras para garajes, etc.).

V. METODOLOGIA DE LA VALORACION

En el caso de la valoracién de una .piantacic')n frutal, cuando se desea
conocer exclusivamente el valor del vuelo, es aconsejable recurrir a la
Capitalizacion de los flujos de caja que genera dicha plantacion, considerando
eésta como una inversién a la que el agricultor quedara ligado por los afios de
vida wtil de la especie plantada, Por ello, el primer paso es calcular la
rentabilidad de dicha inversion, en este caso |z tasa interna de rendimiento
(TIR) de dicha plantacién, tal como sigue (Caballer, 1999):

0 o, B (1]

=0 £ 1 + i 5 e =
(I+r) (A+r)’ (1+7"
(

donde:
Qo = flujo de caja del afio de la plantacion
Q1 Qz,..., Qn =f{lujos de caja de los n afios de la plantacién

n =vida 0 il de la plantacion

r=TIR

10



Informe de Valoracién UA 3 “Llano del Espartal”

Qg sera neg_ativo porgue incluye los costes de la plantacidn. También
seran negativos, segun especies, los flujos de caja de los primeros afos ya que
los cobres por venta de la cosecha son inferiores a los pagos por cultivo en las
plantaciones jovenes. Seran, sin embargo, positivos los flujes de caja
correspondientes a los afios en los que la plantacion esta en plena produccién,
para ir disminuyendo en la medida en que se vaya acercando el final de su vida

util, momento en que serén iguales o muy proximos a cero.

Conocida la TIR (r), se puede calcular facilmente el valor de la plantacién
en cada uno de los anos de vida Util de la plantacion. Resulta obvio que el valor
de la plantacion en el afio cero sera igual a cero, porque la plantacidon no existe
y, del mismo modo, el valor de la plantacién en el afio n+7 volvera a ser cero
porgue la plantacion habra dejado de existir y quedara la tierra en las mismas

condiciones que estaba en el afio cero.

El valor de la plantacion en los afios que van desde el 1 al n se puede
calcular de dos maneras diferentes. Como valor neto actualizando para cada
valor i desde 1 a n, los flujos de caja netos (diferencia cobros menos pagos)
esperados o futures, o como un coste actualizado, capitalizando los flujos de
caja netos pasados, desde el inicio de la plantacidn hasta el momento h en que

se realiza la tasacion.

Asi, si se actualiza empleando la TIR en ambos procesos, como tipo de
actualizacion o capitalizaciéon para calcular el valor actual neto y coste
actualizado (ex-ante y, ex-post a la vez), los valores obtenidos por ambos
procedimienios para el valor de la plantacion en cualquier afio h coinciden. Las

expresiones algebraicas de ambos procedimientos son las siguientes:

Actualizacion (ex-ante) Capitalizacion (ex-post)

= b [2] V=3 Oyt (3]

11
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Emplear la TIR como tasa de actualizacion supone aceptar hipétesis de
trabajo simplificadas. En rigor habria que descontar una prima de riesgo ya que

los flujos anteriores son ciertos y los flujos posteriores son expectativas.

Para calcular la TIR de las plantaciones se recurre a la estructura de
costes y precios establecida por Caballero et al (1982). Como ya se ha
comentado, en los primeros afios de vida de la plantacion (periodo de
formacion), esta generara flujos de caja negativos, al no existir produccion, o
ser esta muy reducida, y ser necesarias, ademas, diferentes operaciones

culturaies, entre las que cabe destacar (p. €. en el caso del almendro):

o 1° ANO: desfonde, labor profunda, apertura de hoyos, plantaciéon vy
estercolacion de los hoyes, riegos, pase de cultivador, tratamiento con

insecticida fungicida, etc.

e 2° ANO: labor superficial, reparacién de faltas, escarda en la base del

tronco, tratamiento con insecticida fungicida, pases de cultivador, - -

abonado, podas en verde.

o 3° ANO: abonado de cobertera, tratamientos con insecticida fungicida,
escarda en la base del tronco, pases de cultivador, poda vy retirada de

lefia, recoleccion.

o 4° ANO: abonado, tratamientos con insecticida fungicida, escarda en la
base del tronco, tratamiento aficida-fungicida, pases de cultivador, poda

y retirada de lefia, recoleccion, transporte y pelado.

e 5°y 6° ANO: abonado, tratamientos con insecticida fungicida, pases de
cultivador, poda y retirada de lefia, recoleccion, transporte y pelado.
{
A partir de que el arbol entra en plena produccion, la estructura de
costes se mantendra practicamente constante. Un resumen del esquema de

costes empleados para el periodo productivo se muestra en la Tabla 3.

12
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Tahla 3. Re‘sumen de la estructura de costes para el periodo productivo

1. Costes Variables de los factores de produccion
1.1, Materias primas
1.1.1. Ague de riego
1.1.2. Fertilizantes

a4 A

1.1.3. Insecticidas, fungicidas, herbicidas, abono foliar
1.2. Costes variables de la maquinaria propia
1.3. Manc de cbra

1.3.1. Riegos

1.3.2. Poda

1.3.3. Aplicacion de fertilizantes

1.3.4. Tratamientos insecticidas-fungicidas

1.3.5. Labores, transporte y otras operaciones manuales
1.3.5. Recoleccion

2. Interés del Capital Circulante

3. Costes Fijos
3.1. Costes fijos de la maguinaria propia
3.2. Amertizacion de la plantacion
3.3. Interés de la plantacion
3.4. Costes de reposicion de arboles y mantenimiente de instalaciones
3.5. Renta de la tierra

3.6. Impuestos y seguros

Descontando del valor de la produccion de cada especie los costes en
gue se incurre para obtener dicha produccion (calculados segln la estructura
de costes anterior), se obtendra por capitalizacién de los flujos de caja
resuitantes (empleando la tasa de capitalizacion previamente calculada) el

valor de las plantaciones presentes en la zona objeto de valoracion.

Las obras, construcciones e instalaciones presentes se valoraran
atendiendo a su valor de restitucién aplicando las correcciones valorativas

correspondientes (depreciacion).

13
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V.  DATOS DE LA VALORACION

Empezando por el cultivo del almendro, el mas importante en dicha
zona, se ha caiculado, en primer lugar, la TIR de una plantacién de almendros
tipo, estimando, para un marco de plantacion de 6 x 8 metros, una produccion
media de 2.500 kg/ha de almendra cascara y un precio del kilogramo de
almendra grano entorno a 5,7 €. Estos datos, junto a los de los costes del
periodo productivo y del periodo de formacién, se han obtenido a partir de
Caballero et al. (1992); Cabalier (1998); Agusti (2004) y GVA (2005a). La
rentabilidad (TIR) obtenida para una plantacion de estas caracteristicas, a partir
de la expresion [ 1], es de un 6,1%.

El valor encontrado es muy similar al que aparece en el trabajo de
Segura y Ribal (2002), en el que dichos autores estiman tasas de actualizacion
mediante el modelo de valoracién de activos financieros CAPM (Capital Asset

Pricing Model) para |a valoracién analitica de fincas rusticas en Espafia.

La tasa de capitalizacién estimada en dicho trabajo (r"), capitaliza

; ‘ s
directamente la Ganancia (V:Ingresos Gastos

), ¥ estd compuesta de una

Ko
tasa libre de riesgo (r) mas una prima de riesgo (p). es decir, r'=r+ p. Asi, se
asimila la tasa de capitalizacién de la renta de la tierra con la tasa libre de

riesgo () y la prima de riesgo con la tasa de beneficio normal (p).

Los autores obtienen, para plantaciones de almendros en |g Comunidad
Valenciana, una tasa de actualizacion del 6.4% Yy una prima de riesgo del
3,25%. Como puede comprobarse, el valor de la tasa de actualizacion es muy

similar al obtenido en nuestro caso para la TIR (6,1%).
De esta manera, en la capitalizacion de los flujos de caja de los

almendros objeto de valoracion se ha optado por emplear una tasa de
actualizacion (") del 9,5%.

14
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Cabe sefialar que en el area a valorar coexisten tanto plantaciones
disetéaneas como plantaciones con diferentes marcos de plantacion. Asi, es
fécil encontrar en la misma parcela arboles de mas de cuarenta afios, sin
apenas produccicn, junto a arboles recientemente plantados y por tanto en
periodo de formacion, ademas de otros arboles en pleno proceso productivo.
Ademas, podemos encontrar arboles plantados en diversos marcos: 4,5 x 5 m,
Ex6m 7x7m, 5 x5 m, etc. Esto dificulta en gran medida la valoracién,
principalmente por la variabilidad de rendimientos (Fotos 1 y 2).

R N AT S

P g AEE T i
D
: i?;_‘_" 2, Fogs

A o

Foto 1. Plantaciones disetaneas (I) Foto 2. Plantaciones disetaneas (lI)
Por ello, se ha optado por agrupar los almendros en tres categorias:

Categoria |. Arboles jovenes que no han alcanzado su plena capacidad
productiva.

Categoria Il. Arboles que se encuentran en plena capacidad productiva.

Categoria Ill. Arboles proximos a la finalizacién de su vida Gtil, con

producciones residuales.

Se han establecido distintas parcelas dentro de la zona objeto de
valoraciéon (Anejo 1) y para cada una se calculara el valor de los almendros, asi

como del resto de especies, alli presentes.

Establecida la tasa de capitalizacion a emplear en la capitalizacion de los
flujos de caja generados por los almendros (9,5%), el siguiente paso es estimar

dichos flujos, en este caso para un almendro en plenc proceso productivo.

Cabe resaltar que los datos empleados son valores medios, ya que si

15
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optaramos por datos de un solo afio podriamos sobrevalorar o minusvalorar fos
fiujos de caja netos, ya que los cobros o los pagos de ese afo podrian ser

anormalmente altos o ba,os.

Como se ha comentado, la principal variedad de almendro en la zona
objeto de valoracion 2s la Planeta, aunque también se encuentra presente la
variedad Guara. La finca se riega de manera tradicional, riego por superficie o a

manta, procediendo el agua de la depuradora “Rincén de Ledn”.

Atenciendo a lo comentado anteriormente (plantaciones disetaneas y
marcos de plantacién diversos) y partir de datos productivos contrastados
(Caballero ef al. (1992); Agusti, (2004); GVA (2005a)) se determina que la
produccion media de un almendro de la variedad Planeta en plena capacidad
productiva esta en tomo a los 7,2 kg/arbol de almendra cascara. Suponiendo
un rendimiento de grano entorno al 26%, esto supone una produccion de grano
por almendre de 1,9 kg. El precio considerado para la almendra grano es de
5,7 €/kg. lLos costes medios para un arbol de estas caracteristicas (la

estructura empleada es la mostrada en la Tabla 3) se cifran entorno a los T e
€/arbol.

De esta maners, el ﬂl.ljo de caja (Q;) generado por un almendro de la
variedad Planeta en las condiciones mencionadas anteriormente asciende a
3,83 €/ano. A partir de esta cifra, y utilizando una capitalizacién ex-post
(expresién [2]), considerando una vida util para el almendro de 55 afios, tal
como establecen Caballero et al. (1992), y para una tasa de actualizacion del
9,5% (1), se obtiene un valor para un almendro en plena capacidad productiva
de 37,7 €.

a

¥ = EI—QJ)—M_: 37,7 €/arbol  (variedad Planeta)
mh LT '

La variedad Guara presente un rendimiento mayor, entorno al 34%,
siendo el precio payado similar al de la Planets (apenas unos céntimos de

diferencia a la baja). El coste de produccion medio por arbol es también similar.

16
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Asi, se estima una produccion media de almendra variedad Guara (Felipe
(2000); Agusti, (2004)) de 2,1 kg/arbol. De esta manera, para la variedad
Planeta se obtienen unos flujos de caja anuales (Q) de 4,7 €/arbol, lo gque

aplicando la expresion [2] nos ileva a un valor de 48,9 €/arbol.

7 Y—HQ—_—J]: 48,9 €/arbol (variedad Guara)

o (L+7)

Como se ha cocmentado, no todos los almendros se encuentran en |a
misma fase productiva; en efecto, junto a arboles que tienen por delante toda
su vida Utll, encontramos otros que se encuentran cercanos al final de la misma
y cuya capacidad productiva practicamente ha desaparecido. Por ello, se han
identificado los diferentes ejemplares presentes en cada una de las parcelas

establecidas (Anexo 1), tal como se muestra en la Tabla 4 (Fotos 3 y 4).

Tabla 4. Nimero de almendros por categorias

CATEGORIA | CATEGORIA Il CATEGORIA 1l TOTAL

Parceiz 1 1 32 - . 33
Parcela 2 1 47 - 48
Parcela 3 5 14 - 19
Parcela 4 2 21 - 23
Parcela 5 2 21 1 24
Parceia 6 3 41 f 49
Parcela 7 2 B8 i T2
Parcela 8 = 15 1 17
Parcela 9 1 51 4 56
Parcela 10 - 12 1 13

| Parcela 11 2 16 - 18
Parcela 12 1 25 7 | 28

| Parcela 17 | = 4 - 4
Parcela 18 - 14 - 14
Parcela 19 : i B - 6

4 TOTAL 22 387 1= . 424

Los almendros presentes en las Parcelas 1\, 2 y 3 son de la variedad
Guara, micntras que ¢l resto es mayoritariamente de la variedad Planeta. No se
han Incluido en la Tabla 4, dado que carecen de valor econdmico, aquellos
almendros secos o en muy mal estado fitosanitario, contabilizandose 12
ejemplares de estas caracteristicas.

1
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Los arboles pertenecientes a la Categoria 1l, al estar en plena
produccion se les asignard el maximo valor calculado: 37,7 €kg para la
variedad Planeta y 48,9 €/kg para la variedad Guara. En cuanto a los
= almendros de la Categoria lll, son almendros al final de su vida productiva, en

los cuales apenas sobrevive algln injerto fruto de una poda muy severa, con lo
que su valor agrondémico es nulo, dado que los costes gue ocasionan son

superiores & los ingresos que generan.

Por dltimo, los almendros englobados dentro de la Categoria | son
almendros que no han alcanzado la plena capacidad productiva, y hasta
entonces sus costes superaran a los ingresos, lo que hace que su valor sea
inferior a aquellos ejemplares ya maduros. Para estos almendros jovenes, y a
partir de los costes de formacion calculados por Caballero et al. (1992) se

obtienen los siguientes valores medios: 23,7 €/arbol en la variedad Planeta y

34 .9 €/arbol en la variedad Guara.

o

Foto 4. Almendros Categoria |l
En la parcela 13 también es posible encontrar almendros, pero al no

estar en produccion y dado su estado vegetal, el valor desde un punto de vista |

agronémico y economico es nulo (Fotos 5y 6).
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Fﬂoto S Alhiéﬁ ' T Parc. 13

Junto a los almendros, el otro cultivo predominante es el olivo (Fotos 7 y
8). La variedad cultivada es la Blanqueta, la cual en condiciones normales, para
un marce de plantacién tradicional, tiene una produccion media de 4.000 kg/ha.
Esta variedad tiene un rendimiento aceituna/aceite generalmente bajo, cifrado
entorno al 18%, lo que supone una produccion por hectarea de 720 litros
(Lépez, 2003). Se ha considerado un precio por litro de aceite de esta variedad
de 2,10 € (GVA, 2005a). En cuanto al esquema de costes seguido es el

indicado en la Tabla 3, lo que lleva a un coste medio de 1.142 €/ha.

iy

e

Fato 7. Olives (Parcela 15) Foto 8. Olivos (Parcela 16)
En la Tabla 5 se muestra el numero de olivos presentes y se diferencia

entre olivos jovenes, que no han alcanzado todavia su plena capacidad

productiva, y olivos maduros, en este caso en plena produccion.
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Tabla 5. Numero de olivos por parcela

| Jovenes Maduros TOTAL i
Percela 15 - ! 8 | g
Parcela 16 - " 12 | T2
Parcela 17 - | 3 | 3
Parcela 18 - : 2 2
Parcela 19 g i g 1
[
TOTAL g | 34 43

Dado gue no puede hablarse de una zona de policultivo, al ser el
atmendro el principal aprovechamiento agricola (supone cerca del 80% de los
arboles frutales presentes en el area a valorar), no tiene sentido economico
calcular para los olivos su tasa de capitalizacion libre de riesgo y la prima de
riesgo a emplear en la capitalizacion de los flujos de caja que generan, ya que
ésta seria asimilable, dado el aprovechamiento principal de la tierra, a la del

almendro. Por ello, se empleara de nuevo una tasa de actualizacién del 8,5%.

De esta manera, para r= 9,5%, el valor de un olive de la variedad
Blangueta en plena produccién (con toda su vida Util por delante, en este caso

estimada entorno a los 125 afios) sera de 38,75 €.

P = S m—ﬁa——= 38,75 €/arbol
h il N I=f
g A LR

Como en el caso del almendro, también existen algunos ejemplares de
olivo que no han alcanzado su plena capacidad productiva. En este caso, la
mitad de los presentes en la Parcela 19. El valor medio de estos olivos en

periodo de formacion se estima en 23,25 €/arbol.

Otras especies de interés agronémico presentes en el area objeto de
valoracion aparecen reflejadas en la Tabla 6 (Fotos 9 y 10). En la valoracién de
estas especies, no tiene sentido economico calcular y capitalizar sus flujos de
caja, ya gque su cultivo no tiene un sentido comercial, Son arboles aislados y
muy poco numercsos. Por ello, se ha recurrido a las Gltimas estadisticas

oficiales publicadas por la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion

(GVA, 2005b) para los precios de la tierra agricola en la provincia de Alicante
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para los distintos aprovechamientos (Tabla 7), ademas de a Caballero et al.

(1892) y Agusti (2004) para los aspectos agrondmicos relacionados con estos

- cultivos.

Tabla 6. Especies de interés agronémico (excepto almendro y olivo)

J: Parc. 14 | Parc. 15 | Parc. 16 Parc. 17 Parc. 18 Parc. 19 TOTAL
4 Higuera 1 1 & 2 1 3 2 14
. Granado | 2 B 1 F | 5 16
- Limaén | . . - 5 2 - 7
=, Mandarino ! - - - 20 4 3 27
| Naranjo - - - 4 - I - 4
| Membrillo | - - - - 1 | - 1
Nispero - - = 1 1 " 2
% Kaki - - - = 1 . 1
s Algarrobo 1 - i - 1 - 3
Peral - g # 5 3 - 3
: Parra - - 6 - 4 - 10
TOTAL 4 i1 10 31 21 11 88

Tt

i,
pecies agricolas (1)

Tabla 7. Precios medios de la tierra en la Provincia de Alicante en el afio 2004

Precio del cultivo en regadio (€/ha)

Tierra de labor 30.052
{ Frutales carnosos 39.526
Frutales de hueso 22172
Frutales de pepita 6.103
Frutales fruto seco 30.633
Viriedc de mesa 35.000
Naranjo 63.302
Mandarino 69.060
Limonero 55.200

Fuente: GVA (2005b)
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A partir de los precios medios pagados en la provincia para cada

aprovechamiento (Tabia 7), y suponiendo que el comportamiento del valor del

" vuelo y del suelo en el valor de la tierra para cada cultivo (porcentaje de
~ participacion en el valor final) es similar al que presentan en nuestro caso los
almendros y los olivos, no quedara mas que determinar el marco de plantacién

mas usual para cada especie (Agusti, 2004), por lo que ya se tendran todos los

elementos para determinar el valor de cada arbol, si se considerara su

explotacion comercial (Tabla 8).

Tabla 8. Valor de explotacion comercial del resto de especies frutales (€/arbol)

;. Valor por érbol (€)

. Higuera 31,2
: Granado 24,3

E Membrillero 12,2
Limadn 52,9

Mandarino 862

E Naranjo _ 50,6
Nispero 12,2
i Kaki 31,6

3 Algarrobo 40,8
—, Peral 12.2
Parra 5,6

Finalmente, este valor comercial (Tabla 8) se corregira atendiendo al
. estado sanitario, expectativa de vida Util, tamafio, etc., de cada uno de los
arboles presentes en las diferentes parcelas, obteniendo asi el valor final de

cada especie (Tabla 9).

Tabla 8. Valor final de las diferentes especies de interés agronémico (€)

Parc. 14 | Parc. 15 | Parc. 16 Parc. 17 l Parc. 18 Parc. 19 TOTAL

o Higuera 3.8 132.6 39,0 31,2 ' 93,6 62 4 380
Granado 243 728 124 - 12,1 | 729 194,3

Limon - - B 2116 84 6 - 296,2

™ Mandarino 3 2 - 180 | 1601 36 | 376.1
Naranjo - - 68,65 | - . 68,65

Membrillo - | - - - | 109 - 10,9

Nispero - | - - 108 | 109 - 21,8

Kaki - ! - - - | 253 - 253

= Algarrobo 40,8 - 40,8 - | 408 - 122 .4
Feral - - - - ST - S

u | Parra . g | 16.8 - 10,9 - 27,7
3 TOTAL 853 | 2058 {1087 502,3 481,9 Tt 1.566
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Junto a las citadas especies de interés agronomico podemos encontrar
otras especies vegetales como la morera (Morus alba L.), presente en la
parcela 16, el laurel (Laurus nobilis L.) y palmeras datileras (Phoenix dactylifera
L.) en la parcela 18, destacando especialmente dos de ellas situadas junto a la
balsa de riego (Foto 11), asi como diversas palmeras, entre otras la yuca (Yuca

filifera Chabaud) o la Cyca revoluta en la parcela 18 (Foto 12).

Foto 11. Palmeras no trasplantables Foto 12. Palmeras trasplantables

El laurel dado su estado sanitario y su tamario fotosintéticamente activo
carece de valor econodmico, mientras que el valor de la morera se asimila al de
los pinos posteriormente resefados (30 €). En cuanto a las palmeras,
exceptuando las dos Phoenix dactyliferas que aparecen en la Foto 11, se
consideran potencialmente trasplantables, con lo que no se valorara su
destruccién sino la posibilidad de trasplantarlas a un emplazamiento cercano,
considerando los costes de transporte y los de preparacion y replantacion de
las diferentes especies (excavacion, aporte de tierra, etc.). El valor de
trasplante de estas especies es de 720 €, de los cuales 240 corresponden a las
palmeras datileras presentes en la parcela 18 y el resto (380 €) a las paimeras
presentes en la parcela 19 (Foto 12). (

En cuanto a las palmeras datileras de mayor tamafio (Foto 11), dado su
especial emplazamiento y su estade vegetativo, hacs que el trasplante no sea
técnica y economicamente viable. Atendiendo a s estado sanitario y sus

problemas vegetativos, se ha optado por aplicarle un coeficiente reductor de
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valor a ambos ejemplares del 50%, en este caso similar al empleado por la
Norma Granada (1998), método ulilizado en la valoracion de arbolado
ornamental, que para especies que presentan problemas importantes en
cuanto a su estado fitosanitario y en su tamarnio fotosintéticamente activo aplica
dicho coeficiente (0,5). El valor de mercado de la Phoenix dactylifera de 11
metros rondaria los 1.200 €, mientras que la de menor tamafio (=7 m) estaria
entorno a 750 €, valores a los que habria que aplicar el coeficiente reductor
antes indicado, de manera que el valor de la Phoenix de 11 metros seria de
600 €, y el de la de 7 metros 375 €.

Adicionalmente, se encuentran presentes fres pinos carrascos (Pinus
halepensis Mill.), dos en las cercanias de la parcela 18 (Foto 13), junto a una

de las construcciones a valorar (estructura para garaje de maquinaria), y otro

en la parcela 17 (Fotos 14).

- Ber e G ; v L7y "‘% ‘-ux_‘.- —-“r-— ._1.. banstil. TN
Foto 13. Pinos (junto garaje maquinaria) Foto 14. Pino (Parcela 17)

Los pinos en cuestion vienen a presentar en torno a un metro clbico de
madera cada uno. El valor actual del metro clibico de madera oscila entre lo

20-30 €/m®. Se considerara un valor unitario por pino de 30 €.

Junto a las diferentes especies vegetales enumeradas, existen en la
zona a valorar diferentes obras, instalaciones y construcciones. Los valores
unitarios de las mismas se han obtenido a partir de los datos que aparecen en
el Cuadro de Precios de la Ingenieria Agronémica v Agroalimentaria (COIAL,

2004). A continuacion se enumeran los diferentes precios unitarios empleados:;
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o4 ¢« Tuberia enterrada de fibrocemenio a presion. En total abarca una

% longitud de 860 metros, y cuenta con una antigliedad de unos 25 afios.

- m.l. de conduccion de tuberia de fibrocemento de 500 mm de

: diamelro, para una presion de ftrabajo de 2,5 atmdsferas,

2 colocado sobre capa de relleno de arena de rio de 15 cm de 60 € m.L
espesor, para asientc de conducto, realizada con una anchura de

¢ 70 cm y una profundidad de 110 cm. Vida dtil estimada 30 afos.

- o Tuberia de tendido superficial de hormigén. Su longitud es de 115

= metros y su antigliedad de unos 15 anos (Fotos 15 y 16).

m.l. de fendido de tuberia de hormigén, diametro exterior 400mm.
] Incluye parte proporcional de piezas y uniones. Vida util estimada 25 € m.l.
i 30 anos.

o

sl g

Foto 15. Tuberia de hormigon (1) Foto 16. Tuberia de hormigdn (I1)

« Una red de acequias, de las cuales 190 metros son de ladrillo y cemento

y unos 70 metros de tierra. Su antigliedad es superior a 40 afios (Fotos
17 y 18).

m.l. de excavacion mecanica en zanja en cualquier tipo de

terreno excepto roca hasta una profundidad méxima de 2 m.,

incluida formacion de cajeros y solera a base de ladrillo hueco de 30 €m.l,
medio pie tomado con mortero de cemento y enlucido. Vida til

estimada 40 anos.
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m.l. de excavacion mecénica en zanja en cualquier tipo de

ferreno excepto roca hasta una profundidad maxima de 2 m.

incluso extraccion y retirada de material sobrante, refino y 3 €/m.l.
perfilado de bordes y laterales.

~ o e

Foto 17. Acequia de tierra Foto 18. Acequia de ladrillo

o Una balsa de riego cuya antigliedad supera los 50 afios (Fotos 19 y 20).

m® de excavacion, en vaciado, de tierras medias-blandas, realizada
con medios mecanicos, incluso parte proporcional de perfilado de
fondos y laterales. Incluida construccion de muros de hormigén para
contencion de aguas. Medida en perfil natural. Vida dtil 100 anios.

42 €im?®

2 s TN b o e il
FLPL AT IO - Tapran L]

Foto 19. Balsa de riego (Parcela 18) Foto 20. Balsa de riego (Parcela 18)

¢ Una caseta de riego (Foto 21) y un pozo de agua salobre (Foto 22).
m® de construccién de caseta formada por solera de hormigon de 15

cm de espesor, muros de fabrica de ladrillo hueco, enlucida a doble 225 €/m*
cara y cubierta de bardos enlucidos a cara vista. Vida atil 40 afios.
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- economico.

R A

% ¢ Una caseta para aparcamiento (junto a la Parcela 17).

m* de cerramiento a base de fabrica de bloques de hormigén de 40
x 20 x 20 cm, solera de hormigén de 10 cm de espesor y cubierta
de fibrocemento sobre perfiles metélicos incluida puerta de acceso.
Vida atil 40 arios.

m?* de construccion de caseta formada por solera de hormigon de 15
cm de espesor, muros de fabrica de ladrillo hueco, y cubierta de
chapa galvanizada (o fibrocemento). Vida dtil 40 afos.

ey

m? de muros de fabrica de ladrillo hueco, enlucido. Vida util 40 anos.

,
e

s

27

4 El pozo, dada su antigliedad y que el agua es salobre, carece de valor

Foto 21. Caseta de riego (Parcela 16) Foto 22. Pozo de agua salobre (Parcela 18)

50 €/m*

o Una parrilla y unas casetas junto a la balsa de riego (Fotos 23 a 26).

225 €/m?
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= - 5 i ’

| Vhanne / ¥ ey = : -i\ ;
Foto 24. Caseta 1 (Parceia 18) Foto 26. Caseta 2 (Parcela 18)

= Una estructura metalica para garaje (Fotos 27 a 30).

"3 m*® de construccion de techumbre para aparcamiento, formado por
7 estructura metaélica, incluso parte proporcional de cerramiento a 26 4 €/
= base de muro de ladrillo (1,85 m) y chapa galvanizada, incluida ?

= puerta de malla metélica rigida. Vida (til estimada 30 afios.
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Foto 28. Es‘tructra para garaje (1) Foto 30. Estrué;tura para gara;e“(IV)
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o Una casa prefabricada y una piscina (Fotos 31 y 32).

Dado que la casa es prefabricada (Foto 31), ésta puede trasladarse a
otro emplazamiento, con lo que el coste de la misma seria el de

transporte e instalacion. El coste total ascenderia a 1.200 €.

Lo mismo es aplicable a la piscina de poliester (Foto 32), cuyo coste de

transporte e instalacion se estima en 600 €.

Foto 31. Casa prefabricada Foto 32. Piscina de poliéster
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V. RESULTADCS

A continuacion se muestra el valor de las especies vegetales y de las

obras y construcciones presentes en cada una de las parcelas establecidas en

la UA 3 (Tabla 10).

Tabla 10. Valor de las plantaciones y de las obras e instalaciones agricolas (€) 3

| PARCELA 1: PARCELA 2;
‘ Valor almendros = 1.599,7 € Valor almendros = 2.333,2 €
PARCELA 3: PARCELA 4:
Valor almendros = 859,71 € Valor almendros = 839,71 €
PARCELA 5: PARCELA 6;
Valor almendros = 839,1 € Valor almendros = 1.616,8 €
| PARCELA 7: PARCELA 8:
Valor almendros = 2.634,7 € Valor almendros = 589,2 €
PARCELA 8: PARCELA 10:
Valor almendros = 1.946,4 € Valor almendros = 452 4 €
PARCELA 11z PARCELA 12:
Valor almendros = 650,6 € Valor almendros = 966,2 €
PARCELA 14: PARCELA 15:

« Valor resto de especies = 96,3 €
» Valor caseta de riego = 200 €

Valor Total Parcela 14 = 296,3 €

¢ Valor olivos = 310 €
 Valor resto de especies = 205,5 €

Valor Total Parcela 15=515,5€

PARCELA 16:
e Valor olivos = 465 €
 Velor resto de especies = 138,7€

Valor Total Parcela 16 = 603,7 €

PARCELA 17:
¢ Valor almendros = 150,8 €:
e Valor olivos = 116,2 €
e Valor resto de especies = 502,3 €
o Valor pino = 30 €
» Caseta garaje maquinaria = 560 €

Valor Total Parcela 17 = 1.359,3 €

PARCELA 18:
 Valor almendros = 527,8 €;
o Valor olivos = 77,5 €
e Valor palmeras trasplantables = 240 €
e Valor palmeras no trasplantables = 975 €
» Valor resto de especies = 481,9 €
 Valor balsa de riego = 5.040 €
e Valor construcciones = 1.584,2 €

Valor Total Parcela 18 =8.926,4 €

PARCELA 18:
e Valor almendros = 226,2 €:
e« Valor olivos = 558 €
« Valor palmeras trasplantables = 380 €
e Valor resto de especies = 171,3 €
e Valor casa prefabricada = 1.200 €
» VValor piscina poliéster = 600 €

Valor Total Parcela 19 =3.135,5 €

OTRAS OBRAS Y CONSTRUCCIONES:
e Tuberia fibrocemento = 8.600 €
* Tuberia hormigén = 1.437,5 €
e Acequia de ladrillo y cemento = 570 €

e Acequia de tierra = 210 €
« Estructura para garaje = 2.242,2 €
s 2 Pinos junto al garaje = 60 €

Valor Total Otras Obras y Construcciones = 13.119,7 €

VALOR TOTAL =43.282,9 €
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VI. CONCLUSIONES

La valoracion de las plantaciones, construcciones, obras e instalaciones
presentes asciende a la cantidad de CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA CENTIMOS (43.282,9 €).

En Crihuela, 6 de octubre de 2005

Fdo: Fernando Vidal Giménez
Dr. Ingeniero Agrénomo’

Catedratico E. U. de Economia Agraria y Valoracion
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INFORME DE VALORACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN LA
UNIDAD DE ACTUACION N° 3 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE ALICANTE DE
1987

L-OBJETO DEL INFORME.-

Se realiza el presente Informe a requerimiento de D. Vicente M. Guillen Lillo,
Agente urbanizador de la UA 3 del PGOU de Alicante, segin reciente adjudicacion
efectuada por el Pleno del Ayuntamiento de dicha ciudad, para la valoracién de las
construcciones no agricolas existentes en la unidad de actuacion n° 3 del PGOU del
municipio de Alicante de 1987.

11.- CRITERIOS DE VALORACION.-

Los criterios de valoracion de las edificaciones a efectos oficiales (expropiaciones,
reparcelaciones) estdn recogidos en el art. 31, punto 2, de la Ley 6/1998, de 13 de
abril, sobre régimen del suelo y valoraciones:

“2. El valor de las edificaciones, que asimismo se calculard con independencia del
suelo, se determinara de acuerdo con la normativa catastral en funcién de su coste
de reposicidn, corregido en atencion a la antigiiedad y estado de conservacién de
las mismas®.

Y parz las correcciones de antigliedad y estado de conservacién hay que estar al Real
Decreto 1020/1993, sobre Normas Técnicas de valoracién catastral, arts. 11 a 14.

Aqui figuran las tablas de coeficientes de antigiiedad, con sus tres categorias (Norma
13, coeficiente H); y de estado de conservacion, con sus 4 categorias (Norma 13,
coeficients I,

Er cuanto al Coeficiente H (Antigiiedad de la construceién), nos dice tal Real
Decreto que “El valor tipo asignado se corregird aplicando un coeficiente que pondere
la antigliedad de la construccion, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio Y
la calidad constructiva Dicho coeficiente sc obtendra mediante la utilizacion de la tabla
que figura a continuacion, cuyo fundamento matematico es la siguiente exXpresion:

FORMULA
H=[1-1,5 . d / u.c.100], donde d=1 - t-35/350
en la que:

«u» (uso predominante del edificio), adopta en la formula los siguientes valores:

Uso 1° Residencial, oficinas y edificios singulares: 1,00,

Uso 27 Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico, sanitario y
beneficencia, cultural y religioso: 0,90.

Uso 3° Fibricas y espectdculos (‘neluso deportives): 0,80.

ol
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Las ponencias de valores podrin recoger cuantias distintas, aplicables a algunas

modalidades de edificios singulares.

«on (calidad constructiva segln categorias del cuadro de coeficientes), adopta en la

formula los siguientes valores:
Categorias 1 v 2: 1,20,
Categorias 3,4, 5y 6: 1,00.
Categorfas 7, 8 y 9: 0,80.
«t» (anos completos transcurridos
rehabilitacion integral).

desde

su construccion,

reconstruceion o

T | H

| 7! Uso 1° | Uso 2° } Uso 3°

| Afios | Categorias J Categorias : Categorias

| mplts |1=[3-4=5-[7-8-[1~ |3-4—5-i7-3-f 1= i3-4-5- 7~8-

2] 6 | 9 (2| 6 | 9 (2] 6 9

0-4 1,00 1,00 | 1,00 [1,00{ 1,00 [ 1,00 (1,00 1,00 | 1,00
5-9 093] 0,92 |0590 [0,93] 091 [0,89 [0,92] 0,90 [ 0,88
10-14 0,87 0,85 | 0,82 (0,86 0,84 [0,80 [0,84] 0,82 | 0,78
15-19 0,82] 0,79 |0,74 [0,80] 0,77 [0,72 [0,78] 0,74 | 0,69
20-24 0,77] 0,73 [ 0,67 [0,75] 0,70 [ 0,64 [0,72] 0,67 | 0,61
25-29 0,72 0,68 |06l [0,70] 0,65 [0,58 [0,67] 0,61 | 0,54
130-34 0,68) 0,63 [056 [065] 060 [053 [0,62] 0,56 | 0,49
35-39 0,64| 0,59 | 051 [0,61] 0556 [ 048 [0,58] 051 | 0,44
140-44 0,61| 0,55 [047 [057] 052 | 044 [0,54] 0,47 | 0,39
145-49 058 052 [043 [0,54] 048 [ 040 0,50 0,43 | 0,35
150-54 0,55/ 0,49 | 0,40 [0,51] 0,45 [ 0,37 [0,47] 0,40 | 0,32
155-59 0.52] 046 037 [048] 042 [ 034 [0,44] 037 | 0,29
60-64 {0490 043 (034 [045] 039 [ 0,31 0,41 034 | 0,26
65-69 047] 041 [032 [0,43] 037 [0729 [039] 032 | 024
170-74 10,45 0,39 10,30 {041 035 [0,27 [0,37] 030 | 022
75-79 10,43] 0,37 0,28 [039] 033 [0,25 [0,35] 0,28 | 0,20
80-84 041 035 |026 (037 031 [0,23 [0,33] 026 | 0,19
8589 040 033 |025 [036] 0,29 |0.21 [0,31] 0,25 | 0,18
90 0 mas 039 032 [024 [035] 028 | 0,20 0,301 0,24 | 0,17

El periodo de antiplicdad se expresard en aios completos tanseurridos desde la fecha
de su construccidn, reconstruccion o rehabilitacion mtegral, hasta e] 1 de enero del afio
siguiente al de la aprobacion de la ponencia de valores.
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En cuanto al Coeficiente I (Estado de conservacion), el referido Real Decreto
establece las siguientes categorias:

Normal (construcciones que, a pesar de su edad, cualquicra que fuera ésta, no
necesitan reparaciones importantes): 1,00.

Regular (construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan
las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,85.

Deficiente (construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,50.

Ruinoso (construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en
ruina): 0,00.

Y para la valoracion del coste de reposicion se han utilizado las tablas y baremos
suministrados por el Colegio de Arquitectos.

III.- CONSTRUCCIONES VALORADAS Y RESULTADO DE LA
VALORACION.-

1.- Nave de 143,72 m2, de 40 afios de antigliedad, que se encuentra en la PARCELA N° 9
del Parcelario de la UA 3 del PGOU de Alicante suministrado por el Agente
Urbanizador de la misma.

Se trata de la Finca Registral 23.225, tomo 2029, libro 999, folio 40, que la describe
como trozo de corral cercado, con una superficie de 367,5 m2, de los que solo estan
afectados a la UA3 360,5 m2, adquirida por COSTAMAR URBANA, SL. de JOSE
GUILLEN HUESCA. Referencia Catastral: 6266915YH66E 0001 PK.

a) COSTE DE REPOSICION UNITARIO

-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL unitario: 354,14(Mod)*0,4=141,66
E€/m2.

-PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA unitario: 141,66
€/m2*1,4=198,31 €/m2

b) COEFICIENTE H DE ANTIGUEDAD DE LA CONSTRUCCION: 40 arios, Uso 2
(Industrizl no fabril), categoria 3 a 6,: 0,52

¢) COEFICIENTE 1 DE ESTADO DE CONSERVACION: Regular: 0,85

d) TOTAL: 143,72m2%198,31%0,52%0,85% 1reevereeemsnsresssessiensnseneensin o, 12.597,49 €

2.- Vivienda de 347,01 m2, de 72 aifios de antigiiedad (antigiicdad que se desprende de
su titulo de adquisicion, pues fue adquirida por D. Jos¢ Guillén Sinchez el 10 de
febrero de 1933. Pertenece a la parcela n° PARCELA 10 del Parcelario de Ia UA 3 del
PGOU de Alicante suministrado por el Agente Urbanizador de la misma.

Se encuentra dentro de 1a Finea Registral 23.219 del tomo 1985, libro 955, folio 153
inscripeion 2%, del Registro de la Propiedad de Alicante n° 7, con una superficie tota] y
afectada de 367,5 m2., de propiedad de MARIA LILLO FERRANDIZ.
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a) COSTE DE REPOSICION UNITARIO

-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL UNITARIO: 354,14 (Mod)*1,05
(Munic)*1,0 (suelo)*1,05 (tipologfa)* 1,4 (=300 m2)= 546,61 €/m2.

-PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA UNITARIO: 546,61 €/m2*1,4=
765.25 €/m2. . '

b) COEFICIENTE H DE ANTIGUEDAD DE LA CONSTRUCCION: 72 aifios, Uso 1
(Residencial), categoria (7 a 9): 0,30. )

¢} COEFICIENTE 1 DE ESTADO DE CONSERVACION: Regular: 0,85

d) TOTAL: 347,01 m2*763,25 €/m2% 0,330,855 e vr e e vt e e s eineeen 67.715,10 €.

3.- Nave de 183,31 m2, de 20 anios de antigiiedad (antigiiedad de la que me informa el
referido Agente Urbanizador, al no estar documentada, pero que concuerda con el
aspecto externo, materiales y modo de construceibn, distinto al de la casa contigua).
Perteneee a la parcela n® PARCELA 10 del Parcelario de la UA 3 del PGOU de
Alicante suministrado por el Agente Urbanizador de la misma.

Se encuentra dentro de la Finea Registral 23.219 del tomo 1985, libro 955, folio 151,
mscripeion 2% del Registro de la Propiedad de Alicante n® 7, con una superficie total y
afectada de 367,5 m2., de propiedad de MARIA LILLO FERRANDIZ.

2) COSTE DE REPOSICION UNITARIO

-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL UNITARIO: 354,14(Mod)*0,4= 141,66
€/m2.

-PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA UNITARIO: 141,66 €/m2*1 4=
198,31 €/m2.

b) COEFICIENTE H DE ANTIGUEDAD DE LA CONSTRUCCION: 24 ajios, Uso 2
(Industrial no fabril), categoria (3a6): 0,70. , .

c) COEFICIENTE I DE ESTADO DE CONSERVACION: Regular: 0,85

G TRTEAEs TR 3T V00 B IS it b s s sr s ae i 21.630,48 €.

4.~ Vivienda de 255,96 m2, de 52 aiios de antigiiedad (antigiiedad de la que me
informa ¢l referido Agente Urbanizador, al no estar documentada, pero que
concuerda con el aspecto externo, materiales y modo de construceion, distinto al de la
casa contigua). Pertencce a la PARCELA 11 del Parcelario de la UA 3 del PGOU de
Alicante suministrado por el Agente Urbanizador de la misma.

Se¢ encuentra dentro de la Finea Registral 23.229, tomo 3378, libro 293, folio 130,
del Registro de la Propiedad n® 7 de Alicante, de MARIA GUILLEN HUESCA Y
RAFAEL RIPOLL SEMPERE.

) COSTE DE REPOSICION UNITARIO

-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL unitario: 354,14(Mod)*1,05
(Munic)*1,0 (suclo)* 1,05 (tipologia)* 1,3 (200 m2 =300 m2j= 507,57 €/m2.
-PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA UNITARIO: 507,57 €/m2*] 4=
710,60 €/m2.

b) COEFICIENTE H DE ANTIGUEDAD DE LA CONSTRUCCION: 52 anios, Uso 1
(Residencial), categoria (7 a 9): 0,40.
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¢) COEFICIENTE | DE ESTADO DE CONSERVACION: Regular: 0,85
d) TOTAL: 255,96m2%710,60%0,4*0,85=

En Alicante a 10 de octubre de 2005.

—W%M\A L |

Fdo: JUAN MARTINEZ LUCAS
Arguitecto. Colegiado n® 4472,
Colegio territorial de Alicante.

61.840 €.
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