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PROYECTO DE COMPENSACION EN LA UNIDAD
DE ACTUACION Nim 3 DEL P.E.R.I. APD/2
(CERAMICA SANTO TOMAS)

Situacidn: ALICANTE
Avenida de Novelda

Promotor: Promotora de Viviendas de
Alicante S.46. (PROVILESA)

MEMORIA

A. OBJETO DEL PROYECTO.

- Se redacta el presente Provecto de Compensacibdn para definir
las parcelas edificables y de cesidn obligatoria comprendidas en el
Area -delimitada por la Unidad de Actuacidn nimero 3 (UA3) del Plan Es-
pecial de Reforma Interior conocido como 'Cerémica de Santo Tomas', el
cual constituye la APD/2 del Plan General Municipal de Ordenacion Ur-—
bana de Alicante (PGMDA).

A.1. ANTECEDENTES.

£1 citado PERI desarrolla un 4rea de suelo calificada como
urbana por el PGMOA v zonifica el conjunto segln los usos admisibles
marcados por al f&nejo a las Normas Urbanisticas del PGMOA. En particu-
lar, en la UA3 todos los terrencs se distribuyen en dos categorias de
uso:!: zonas edificables, v =zonas de cesién obligatoria, constituldas
cor los wuviales (peatonales y de circulacién rodada), por el area de
gspacios libres y por el &rea de uso docente., En el planoc nmera 1 v 2
se detallan la situaciédn del PERI y de la UA3 y las determinaciones
del PERI que conciernen a esta (ltima.

Con posterioridad a la aprobacidén definitiva del PERI, el
propietario de los terrenos de la UA3, la sociedad inmobiliaria PROVI-
LESA, que es también la promotora del presente Proyecto de Compensa-
cibn, +tramitd un Estudio de Detalle (ED) que, sin alterar como es na-
tural las determinaciones del PERI, fijé la distribucidén de los voll-
menes edificables en la UA3 y completd las determinaciones de aquél en
cuanto a la distribucidn de usos en las parcelas edificables. En el
plano nimero 3 se detallan las determinaciones del ED.

A.2, DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION Ndm. 3.

ta UA3 ocupa la zona central del PERI Cerémica Santo Tomas v
esthd configurada como una zona de perimetro irregular pero de Tforma




ESTUDIO DE ARQUITECTURA PEREZ i FARRA + FRIAS WAMBA

pag.02

rectangular, cuyo ltade menor se apova en la fAvenida de Nowelda. El
Area total comprendida por la delimitacidén de la UA3, que en el PERI v
el ED tenia una extensidén de 33.561 m2, tiene en la realidad, segln
medicidn topografica reciente, 33.746,80 m2, superficie que debe pre-
valecer scbre la tedricamente apuntada por los instrumentos de planea-—
miento, tal como permite =1 PGMOA.

El Area de la UA3 pertenece a un Unico proplietaric v, en
aplicacidn del articulso 173 del Reglamento de Gestidn Urbanistica (RG)
para el desarrolle v aplicacidn de la Ley sobre Régimen del Suelo v
Ordenaciédn Urbana wvigente, el Provecto de Compensacidn (sistema de
actuacidn impuesto por el PGMOA v el PERI) puede limitarse a expresar
la localizacidén de los terrenos de cesidn obligatoria y de las reser-
vas que establezca el Plan, asi como la localizacidén de las parcelas
edificables.

Seglin el PERI vy el ED, la UA2 tiene las siguientes caracte~
risticas:

Superficie total de la UA3! 25.561 m?2
Superficie de viario rodado: 10.849 w2
Superficie de viario peatonal:! 1.865 m?2
Superficie de espacios libres: 3.505 w2
Superficie de equipamiento escolar: 4,520 m2
Superficle residencial privada: 12.922 m2

No obstante, por las diferencias entre la superficie tebrica

.y la superficie real ya apuntadas, al mantener en la distribucibn de

zonas la superficie de las cesiones y las anchuras de 1los wiales pre-

vistas por el PERI, la distribucidn de las superficies es la siguiente!

Superficie total de 1a UA3: 33.746,80 mZ
Superficie de wviarioc rodado! 11,232,946 w2
Superficie de viario peatonal: 1,637,886 m2
Superficie de espacics libres: 3.505,00 =2
Superficie de equipamiento escolar: 4.8620,00 m2
Superficie residencial privada: 12,750,988 m2

A.3. PARCELAS INICIALES Y FINALES.

En el plano nlmero 4 se detallan los propietariocs de las par-—
celas incluidas en la UA3:

Parcela I-1. PROVILESA 32.34%9,460 m2
Parcela I~2. Bienes de dom. plblico 1,397,220 m2
TOTAL 33.746,80 m2

Es de remarcar que los bienes de dominio plblico incluidos en
la UA3 (la calle pintor Rodes) son actualmente de uso plblico y su
localizacidn, dominio y uso deben mantenerse, ya que el planeamiento
los respeta. Las parcelas medidas en la realidad se han dibujado scbre
2l plano catastral oficial, con el gue coinciden.
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En el plano nimero S se detalla la situacion y magnitud de
las parcelas finales, resultantes de la compensacidn:

Parcela ¥V (viarioc rodado): 11,232,96 m2
Parcela P (viario peatonal)! 1.637,86 m2
Parcela EL (espacios libres): 3,505,00 m2
Parcela D (equipamiento escolar’! 4.4626,00 m2
Parcelas 1,2,3,4 (edificable)l: 12.750,98 m2
En la adjudicacién de las parcelas se ha tenido en cuenta el

articulo 47.3 detl RG, el cual establece gue los bienss de dominio pu-
blico existentes con anterioridad a la ejecucién del plan, si son de
igual o menor superficie a la que resulte como consecuencia de la eje-

+ 2 I v
cucibn del mismo (que es el caso presente) se entenderdn sustituidos
unos por oktros.

Finalmente, en le plano nimero & se superponen los estados
. » ¥ " ] a 7
iniciales v finales de las parcelas objeto de compensacion.
-

B. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS INICIALES.

Las parcelas iniciales incluidas en la UA3 son las siguientest

B.1. Parcela I-1. Parcela del término de Alicante ¥ su partida de Los
Argeles, de una superficie de treinta y dos mil trescientos cuarenta ¥
nueve metros cuadrados con sesenta decimetros cuadrados, de suelo ur-
bana, que linda al norte con la calle del Pintor Rodes; al sur con el
resto de la finca de la que se segrega; al este con la casa nlmerc 29
de la calle Ignacio Pérez de Sarrid, propiedad de D, Manuel Rodes ¥
terrenos propiedad de los herederos de D. Eugenio y D. Manuel IbaRez
Rodes v los de lo= Sres. Ibifez Baldbd, Mira Carbonell, Carbonell Colo-
ma, Zaragoza Gomis, Planelles Zaragoza vy Planelles Ferrandiz; y al
Oeste con la carretera de San Vicente.

{ 2 parcela es propiedad de la sociedad Promotora de Viviendas
de Levante, Sociedad Anbnima (PROVILESA) por compra a su anterior pro-
pietario D. &Antonio Rambén-Bor ja Sempere segln escritura de 20 de abril
de 1.989. Por estar pendiente de inscripcidn en el Registro de la Pro-
niedad, se cita la inscripcion que figura en la escritura de compra-—
venta: tomo 3.431, libro 1.000 de la seccidm primera, folio 49, finca
61,097, primera.

8.2, Parcela 1-2. Parcela del término de Alicante ¥y su partida de Los
Angeles, de mil trescientos noventa y siete metros cuadrados con veln—
te decimetros cuadrados que constituye la actual calle del Pintor Ro-
des.

La parcela es propiedad del Excelentisime Ayuntamiento de
Blicante y figura en el callejero oficial.
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C. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS FINALES.

Paralelamente a la descripcidn arafica de las parcelas fina-
les que se hace en el plano nlmero S, a continuacion, y para facilitar
las inscripciones registrales, se hace una descripeibn literaria de
las mismas.

C.1. PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA.

C.1.1. Parcela EL. Parcela de configuracibdn aproximadamente cuadrada,

con el lado mayor paralelo a la Avenida de Novelda, dedicada a espa-
cios 1libres. Estd situada en el término de Alicante, en la partida de
Los Angeles vy se segrega de la finca descrita en el anterior parrafo
B.1.

- Superficie: 3.505 m2Z.

Lindes! Narte, calle pintor Rodes (ampliadal.
Sur, parcela D, gue se describe a continuacidn.

Este vy QOeste, calles de nueva construccion, denomi-
L4 rd 3
nadas calle nlmere 2 ¥ calle nlUmero 3, respsctiva-
. s
mente, en el Proyecto de Urbanizacion aprobado por el

Exmo. Avuntamiento de Alicante y aque se describen a
. e
continuacion.,

Se adliudica al Exmo. Avuntamiento de Alicante, com destino a
e s ]
Area de espacios libres.

C.1.2. Parcela D. Parcela de configuracidén rectangular, con el lado
mayor paralelo a la avenida de MNovelda, ¥ con 1a esquina sureste
truncada por el limite de la . UA3, dedicada a centro docente, Esta

situada en el términe de Alicante, en la partida de Los Angeles y se
segrega de la finca descrita en el anterior carrato B.1.

Superficie: 4,620 m2.

l.indes: Norte, parcela EL, descrita anteriormente.

Sur, Este y Destes, calles de nueva construccidn, de-—
nominadas calle nlmera 9, calle nimero 2 y calle nd-
mero 3, respectivamente, en el Proyecto de Urbaniza-—
ciébn aprobado por el Exmo. Ayuntamiento de Alicante ¥
que se describen a continuacidn.

Esquina sureste, limite sureste de la UA3, va
descrito. -

Se adjudica al Exmo. Avuntamiento de Alicante, con destino a
.
area de centros docentes,

C.1.3. Parcelas P. Dos parcelas de rconfiguracion rectangular, <on el
lado mavor perpendicular 2 la avenida ds Novelda, dedicadas a vias
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peatonales, ¥ denominadas calle nlmerc 7 ¥ calle nlmero 8 en proyecto
de Urbanizacidn aprobado por el Exmo. Ayuntamiento de Alicante., Estén
situadas en el término de Alicante, en la partida de Los Angeles vy se
segregan de Jla finca descrita en el anterior par+afo B.l.

Superficiet 870,00 m2 la calle nlmers 7.
767,86 m2 la calle nimero 8.

Lindes de la calle nimero 7!
Norte, parcela 1, que se describe a continuacibon.
Sur, parcela 2, que se describe a continuacidn.
fste, calle de nueva construccion, denominada calle
nimero 3 en el Provecto de Urbanizacidén aprobade por
el Exmo., Avuntamiento de Alicante vy que se describe a
continuacidn.,
Oeste, la Avenida de Nowvelda (ampliada en anchural.

- Lindes de 1a calle nimero 8!
Norte, parcela 1, que se describe a continuacidn,
Sur, parcela 2, que se describe a continuacibdn.
Este, calle de nueva construccidn, denominada calle
nimero 3 en el Proyecto de Urbanizacibén aprobado por
el Exmo. Avuntamiento de Alicante ¥y que se describe 2
continuacidn.
Deste, la Avenidsa de Nowelda.

Se adjudican al Exmo. Avuntamiento de Alicante, con destino a
viarios peatonales.

C.1.4, Parcela V. Parcela que constituve los viales de <circulacidn ro-
dada de 1ta UA3. CEomprende la ampliacidn de la avenida de Neouvelda, la
ampliacidén de la calle pintor Rodes y las calles de nueva construccién.
que se denominan calle nlmero .1l, 2, 3, 6 ¥ % en el Proyecto de Urbani-
zacidn aprobado por el Exmo. Avuntamiento. Estéd situadas en el té&rmino
de Alicante, en la partida de Los Angeles v se segregas de la finca
descrita en el anterior parrafo B.1.

Superficie de la parcelat 11.232,96 m2,

lindes! tos lindes son los mismos que los descritos en el
apartado B.1 anterior y los formados por la segregacidn de
las parcelas EL, Dy P ya descritas ¥ las parcelas 1, 2, 3 ¥
& que se describen a continuacidén. Por otra gparte, las dimen~
siones concretas y los limites de la parcela de viales pueden
observarse en le plano ndmero 3.

Se adjudica al Exmo. Avuntamientc de Alicante, con destino a
viarios rodados.
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C.2. PARCELAS EDIFICABLES.

£.2.1., Parcela 1. Parcela de configuracidn rectangular, con el lado
mavor paralele a la Avenida de Nowelda, dedicada a edificacidn privada.
Estid situada en =1 +término de Alicante, en la partida de Las Angeles v
se seagrega de la finca descrita en el anterior parrafo B.1.

Superficiet 3.746,78 mnZ.

Lindest: Norte, calle pintor Rodes (ampliada =n anchura).
Sur, parcela P, calle peatonal nlmeroc 7, ya descrita.
Este, calle de nueva construccidn, denominada calle
numero 3 en el Provecto de Urbanizacién aprobado por
el Exmo. Ayuntamiento de Alicante, va descrita.
Oeste, avenida de Novelda {ampliada en anchwural,

Se adjudica =& la empresa PROVILESA como parcela edificabie.
Fsta sujets a una carga urbanistica equivalente al 29,384% de los
costes estimados de urbanizacidn, que se detallan mas adelante,

£,2.2., Parcela 2. Parcela de configuracidn rectangular, con el lado
mavor paralelo a la Avenida de Novslda, dedicada a edificacidn privada.
Estid situada en el términc de Alicante, =n la partida de Los Arngeles ¥
se segrega de la finca descrita en el anterior parrafo B.1.

Superficie! 3.827,98 mZ.

Lindes: Neorte, parcela P, calle peatonal! nlnero 7, va
descrita.
T "
Sur, calle de nueva construccion, denominada <alle

nimere 9 en el Proyecto de Urbanizacidn aprobado por
a1l Exmc. Avuntamiento de Alicante, va descrita,
Este, calle de nueva construccidén, denominada calle
ntmere 3 en el Provecto de Urbanizacion aprobado por
el Exmo. Byuniamiento de Alicante, va descrita.

Deste, avenida de Nouelda {(ampliada en anchural,

Se adiudica a la empresa PROVILESA come parcela edificabis.
Estd sujeta a una carga wurbanistica equivalente al 30,021% de los
costes estimados de urbanizacidn, que se detallan mas adelants.

£.2.3, Parcela 3. Parcela de configuracidn aproximadamente rectangu-
lar, con el lado mavor paralelo a la Avenida de Novelda, dedicada a
edificacidn privada. Estid situada en el término de Alicante, en la
partida de Los Angeles v se segrega de la finca descrita en el ante-
rior parrafo B.1.

Superficie: 3.418,70 m2Z.

Lindes! Norte, prolongacién de la calle de? Pinter FRodes
ampliada, de nuswva construccidn, denominada calle
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ndmere & en el Proyecto de Urbanizacibn aprobado por
el Exmo. Ayvuntamiento de Alicante, ya descrita,

Sur, parcela P, calle peatonal nlmero 8, va descrita.
Este, calle de nueva construccidn, denominada calle
nGmere L en el Proyecto de Urbanizacidn aprohado per
e}l Exmo. Avuntamiento de Alicante, ya descrita.

Oeste, calle de nueva construccidn, denominada calle
nOmerce 2 en el Provecto de Urbanizacibn aprobado por
el Exmo. Ayuntamiento de Alicante, va descrita.

, Se adjudica a la empresa PROVILESA como parcela edificable.
Fstd sujeta a wuna carga urbanistica equiva]en?e al 26,811% de los
costes estimados de wurbanizacibn, que se detallan mas adelante.

C.2.4. Parcela 4. Parcels de configuracibn aproximadamente rectangu~
lar, con el lado mayvor perpendicular a la Avenida de Novelda v la
esqguina suroeste truncada por el limite de la UA3, dedicada a edifi-

cacidbn privada. Estid situada en el término de Alicante, en la partida

1 " . s
de wos Angeles y se segrega de 1a finca descrita en el  anterior pa-
rrafo B.1.

Superficie! 1.737,52 m2.

Lindes!: Norte, parcela P, calle peatonal nilmerc 8, vya
descrita.
Sur, limite sur de la UA3, va descrito.
Este, calle de npueva construceidn, denominada calle

nGmero 1 en el Proyecto de Urbanizacidn sprobado por
el Exmo., Avuntamiento de Alicante, va descrita.
Oeste, calle de nueva construccibdn, denominada calle
ndmero 2 en el Provecto de Urbanizacion aprobado por
el Exmo. Avuntamiento de Alicante, ya descrita.

Se adjudica a la empresa PROVILESA come parcela edificable.

Esthd sujeta a wna carga urbanistica equivalesnte al 13,784% de ies
costes estimados de urbanizacion, gue se detallan mas adelante.

0. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

. 7
En este apartado se calcuian los costes de urbanizacidn ¥ la

' [ A * . » 3 Il

atribucidn de las cargas urbanisitcas a las distintas parcelas edifi-
1] s . + 0

cables, Como la Unidad de Actuacidn es de un solo propietario, los si-

. rd 7, v
guientezs calculos se establecen Gnicamente para prever el caso de gue
4 1 [l ¥
éste enajene alguna de las parcelas edificables.

0.1, COSTE DE LA URBANIZACION.

E] coste de ejecucidn material de la urbanizacidn de la =zona

considerada se eleva a la cantidad de SETENTA Y SEIS MILLONES OCHO-
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CIENTAS TREINTA Y CUATRO MIL TREINTA Y SEIS pesetas, tal

w 7
11a a continuaciont

Red viaria y sefalizaciodn

Red de saneamiento

Red de agua potable ¥ riego

Linea subterrinea de media tensidn
Centros de transformacidn

Red de baja tensidn

Red de alumbrado plblico

Red de telefonia

Estudio de seguridad e higiene

TOTAL (redondeado)

Los datos anteriores
W
zacion aprobado por el Exmo.

D.2. CUENTA DE LIQUIDACION.

El reparto de las cargas urbanisticas es el

PARCELA SUPERFICIE %
1 3.746,7, ApERIasa /.
2 3.82?, : ggtbﬁ?” inic
3 3.418, ;811
a 1:757, 2

TOTAL 12.7 ,98(4” I;LOO 000

1'\ 1!(?” {,(’J

A U: e 5]“(*3@‘1}/‘

Los Ariz

se han obtenido del
Ayuntamiento de Alicante.

Izﬁ*P
1214 . 201599378 RTAy
’“'Hia;?$q ,O,rr)ip .590,804 PTA

T

el Pleno del Exemo

miento en sesion de

40.,743,340,58
5.603.787,37
5,951.425,74
3.346.284,17
6,382.704,00
5.945.356,47
6.687.003,91
880.823,92
1.293.310,12

76.834.,036,00

como

se

PTA
PTA
PTA
PTA
PTA
FTA
FTA
PTA
PTA

PTA

Provecto de

siguientet

CARGA URBANISTICA

22,576,913 PTA
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