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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

0.- PRELIMINARES

Se ha redacto una modificaciéon para subsanacién de errores
del Proyecto de Reparcelacion de las Unidades de Actuacion IV y V del
Sector APD/7, aprobado con fecha 13 de Marzo de 2006, por los
siguientes motivos:

- Subsanacién de un error existente en la alineacion, que afecta a la
Unidad de Actuacién IV.
- Subsanacién de errores indicadas por el Registro de la Propiedad, que

afectan a la Unidad de Actuacion IVy V.

0.1.- Subsanacidén errores en la alineacion:
Esta subsanacién afecta a la Unidad de Actuacion IV.
Se adjunta plano en el que se solapan la alineacion del

proyecto original y la alineacion del proyecto actual.

0.2.- Subsanacion errores indicados por el Registro de la Propiedad
Esta subsanacion afecta a la Unidad de Actuacién IVy V.
Se adjunta escrito con las indicaciones dadas por el Registro
de la Propiedad.
Se indican las correcciones realizadas respecto al Proyecto
de Reparcelacion aprobado: |
1.- Se afiadira a la escritura de reparcelacion el parrafo de la pagina 60
del Proyecto de Reparcelacion: “De In Comunidad de Propietarios de Ia
Calle Llinares n° 24, solo abonari cuota de urbanizacién el local comercial,
que supone un 27,76 %, de la cuotn de la Comunidad, el resto de
propietarios quedard exento iy sus cuotas serdin abonadas por el urbanizador:
Inmobiliaria Urbis, S.A.”, que justifica que la superficie afectada de la
finca inicial 6 es 276,00 m2., mientras que la del local comercial es de

208,55 m2.
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Actuacion 1V, las cuotas a la nueva situacion, (se han modificado
las paginas 82, 83, y 84).
Se han afiadido a las fincas resultantes de la Unidad de
Actuacion V, los porcentajes de cada finca respecto a la Unidad,
(se han modificado las paginas 86, 87, 88, 89, 91, y 93).

3.-Se ha subsanado el error en la descripcion de la fiﬁca Inicial 2 y
finca resultante 2 de la Unidad de Actuacion V (se han
modificado las paginas 69y 87).

4.-Se ha corregido la descripcién de la Finca Resultante 5, y se ha
considerado extinguida la servidumbre de utilizacién del pasillo
que consta en la finca inicial 5-bis de la Unidad de Actuacién V.

(se han corregido las paginas 90 y 91).
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V
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0.3.- Escrito dado por el Registro de la Propiedad

1.- No consta que el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién sea firme en via
administrativa, ni su publicacién en el B.0.P.(Art. 69 L.R.A.U.)

2.- En la U.A. V la superficie del drea de actuacién(1.905m2), no coincide con
la suma de las superficies de las fincas iniciales ni con la suma de las
superficies de las resultantes. Las primeras suman 1.837,55m2, incluyendo los
18,26m2 que ahora dicen que mide el pasillo de la 5-bis; y las segundas suman
también 1.837,55m2, sin contar el referido pasillo.(Tengase en cuenta también lo
que se dird respecto de la servidumbre de dicho pasillo en el siguiente punto 7).
Y adends respecto de la inicial 6, la superficie afectada segiin la memoria es de
276m2, cuando el local afectado mide 208,55m2, siendo esta diferencia de metros
la misma que entre los 1.905m2 y los 1.837,55m2 antes indicados; aunque de todas
formas, la superficie afectada, ino deberia ser la del solar sobre el que se
ubica el edificio del que forma parte el local?.

3.- Debe determinarse expresamente la cuota que a cada finca resultante se le
atribuye en la cuenta de liquidacién(iserd el porcentaje que aparece en la
colunna "% s/Unidad"?); y aclarar por qué en la U.A. IV las sumas a que quedan
afectas como cuota provisional, no coinciden con el saldo final de su desglose.

4.~ En la descripcidén de la inicial 2 de la U.A. V, no consta que los 96m2 son
de superficie cubierta, y son 136m2 los destinados a patio y jardin; y en la
resultante se matienen los 96m2(que deben ser los cubiertos) pero no se fija la
syperficie ni del jardin ni del patio.

5.~ No consta la relacién de los propietarios de fincas, asf como los titulares
de cargas y gravamenes afectados, con especificacién de sus circunstancias
personales, con expresa indicacién de haber sido notificados del expediente y del
acuerdo aprobatorio.

6.- Respecto de la inicial 6 de la U.A. V, no consta que el expediente se haya
entendido con la esposa del titular ni con el BBVA titular de un derecho de
hipoteca sobre la misma.

7.- Respecto de la servidumbre de utilizacién del pasillo que consta en la
inicial 5-bis de la U.A. V, la misma, tal y como se dice al citarla, "se
extinguird automiticamente" cuando el propietario de alguna de las fincas
afectadas sea persona distinta a los adjudicatarios de la herencia del
Sr.Santacreu Garcia o sus descendientes, lo que ya ha ocurrido respecto de la
dominante 37295 del archivo hoy la 96317 de la seccién 12. Por lo que se entiende
que la resultante no deberia quedar sujeta a dicha servidumbre, observdndose que
en su descripcién la superficie del pasillo vuelve a ser la que hasta ahora tenia
el Registro, y no los 18,26m2 que ahora se dice que mide en las observaciones de
la inicial 5bis, no quedando claro, ademds, si la superficie del pasillo y la del
cobertizo estdn incluidas en los 247,95m2 que nide la referida finca
r?sultante.(Si la servidumbre debe permanecer tengase en cuenta el anterior punto
5).

8.~ No consta la constitucién de las garantias a que se refiere el apartado 30
de la aprobacién del proyecto que como documento unido aparece en la escritura.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION.

El Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Alicante define como Sector de Planeamiento el APD/7, y el Plan
Especial de Reforma Interior del Sector APD/7 defina las Unidades de
Actuacion 1V y V, clasificando su suelo como Urbano y delimitando su
ambito.

La entrada en vigor de la Ley 6/1.994 de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante
L.R.A.U.), establece como procedimiento de Gestién a aplicar en este
caso el desarrollo mediante una Actuacién Integrada, adecuadamente
programada en tiempo e inversién. Ello llevé a la Mercantil “REYAL
URBIS 5.A..” a presentar la Propuesta de Programa de Desarrollo, en
cumplimiento de las prescripciones de la L.R.A.U.

Uno de los documentos esenciales para la puesta en marcha
del Programa de Desarrollo es la Reparcelacion Forzosa, como medio de
proporcionar al Urbanizador la libre disposiciéon del suelo sobre el que
ejecutar las obras de urbanizacion. Ello, ademas de ser el instrumento
que garantiza el reparto justo de beneficios vy cargas derivados del
Planeamiento entre los propietarios afectados por la actuacion.

La Finalidad Legal y supuestos en que procede de la
Reparcelacion vienen contempladas en el Articulo 68 de la L.R.A.U.
6/94, a cuyos distintos apartados y exigencias seguidamente se ira
dando cumplimiento.

El Articulo 68, en su Apartado 1, de la L.R.A.U. 6/94,
textualmente dice:

1. Reparcelacion es la nueva division de fincas ajustadas al
planeamiento, previa su agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre los

afectados segiin su derecho.
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Bl Articulo 68, en su Apartado 2, de la LRA.U. 69,
textualmente dice: -
2. La reparcelacion forzosa tiene por objeto:

A) Regularizar urbanisticamente ln configuracion de fincas.

B) Adjudicar a la Administracion los terrenos, tanto
dotacionales  como  edificables,  que  legalmente
correspondan.

C) Retribuir al  Urbanizador por su labor, ya sea
adjudicdndole parcelas edificables, o bien, afectando las
parcelas edificables resultantes a sufragar esa retribucion.

D) Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las
fincas originarias de los propietarios por parcelas

edificables que se adjudicardn a éstos segiin su derecho.
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2.- UNIDAD REPARCELABLE.

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

2.1. DESCRIPCION.
El ambito de la Actuacién Integrada que constituye la
Unidad Reparcelable de las Unidades de Actuacién IV y V, situadas en
la calle Llinares.
La totalidad de la superficie del area de actuacién de la
Unidad de Actuacion IV, es de 2.880 m2.
La totalidad de la superficie del 4rea de actuacién de la

Unidad de Actuaciéon V, es de 1.905 m2.

CONSIDERACIONES RESPECTO A LA UNIDAD DE ACTUACION V

El plan de etapas del P.ER.I. APD/7, la Unidad de
Actuacién V establece:

“ Comprende la porcion central de la manzana situada al
sur de la calle Llinares, y al ser innecesaria la reparcelacién no
constituye, en puridad una unidad de actuacion” y “Ser4 de aplicacion,
directamente, el régimen de actuacién previsto en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica”. Aplicando las determinaciones
del planeamiento aprobado, cada parcela puede convertirse en solar
actuando de forma independiente, la reparcelacion no reparte los
aprovechamientos de la unidad manteniendo cada parcela el
aprovechamiento que se desprenden de la aplicacion del plan, no
siendo imputables de unas parcelas a otras las indemnizaciones por
demolicién de elementos incompatibles con el planeamiento.

El P.AL tiene como objetivo urbanizar la totalidad del
viario incluido en su &mbito y formalizar las cesiones del suelo

dotacional viario.
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Segun el articulo 63 de la L.R.A.U. Delimitacién de éreas\gf@é/r;_:g/, D;'_:

reparto en suelo urbano en el punto 2 A) dice: “ Se entenderd que

integra un Area de Reparto cada solar o, en su caso cada parcela de
destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere
la condicién de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su
urbanizacion.”

“Cuando la urbanizacién a que se refiere el parrafo anterior
fuera comun a varios solares o parcelas, la superficie de suelo
datacional colindante requerida para entender delimitada el area de
reparto, sera la que siendo mas préxima a dichos solares o parcelas, les
corresponda, a cada uno de ellos o ellas, en proporci6n a su respectivo
aprovechamiento objetivo.”

Por tanto, cada parcela realizara las debidas cesiones de vial
soportando las indemnizaciones que le corresponda y sufragando las
cargas de urbanizacién en proporcién a su respectivo aprovechamiento
subjetivo. La parcela ya construida segtn las alineaciones que marca el
plan no se incluird en el Proyecto de Reparcelaci6n, pero si se le
impondran las cargas que correspondan a su aprovechamiento,

deduciéndole los gastos ya abonados por los servicios existentes.

2.2. CONDICIONES DE ORDENACION Y NORMATIVA URBANISTICA.

2.2.1. Condiciones superficiales

Ateniéndose a la ordenacién de la unidad determinada en
el PERI del APD/7 “Ceramica de los Angeles”, y con las
superficies derivadas del levantamiento topogréfico efectuado y su
posterior replanteo, la distribucién superficial de usos y afecciones

de suelo es la que se refleja en el cuadro:
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
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UNIDAD DE ACTUACION 1V (segtin Plan Parcial) \\%
%

Usos CLAVE |SUP.NETA |SUPERF.
SUELO CONSTR. |EDIFIC. '
(m2.) (m2.) m2ut/m2s
Residencial | Manzana Zc 1.920 3.160 -
Cerrada
TOTAL RESIDENCIAL 1.920 3.160 -
Comercial |Manzana Zc 1.920 1.920 |
Cerrada
TOTAL COMERCIAL 1.920 1.920 |
TOTAL AREAS CON 1.920 5.080 -
APROVECHAMIENTO
RED VIARIA |T/V 960
TOTAL CESIONES 960
TOTAL GENERAL 2.880 5.080 -
UNIDAD DE ACTUACION IV (segin mediciones

realizadas in situ)

|
|
COEFL

USOS CLAVE |SUP.NETA |SUPERFE.
SUELO CONSTR. |EDIFIC.
(m2.) (m2.) m2ut/m2s
Residencial | Manzana Zc 1.836,31 3.243,69 -
Cerrada
TOTAL RESIDENCIAL 1.836,31 3.243,69 - |
Comercial |Manzana Zc 1.836,31 1.836,31 .
Cerrada
TOTAL COMERCIAL 1.836,31 1.836,31
TOTAL AREAS CON 1.836,31 5.080,00 - |
APROVECHAMIENTO
RED VIARIA |T/V 1.043,69
TOTAL CESIONES 1.043,69
TOTAL GENERAL 2.880,00 5.080,00 -
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DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IVY V

UNIDAD DE ACTUACION V (segtin Plan Parcial)

USsOS CLAVE [SUP.NETA |SUPERF. |COEFL
SUELO CONSTR. |EDIFIC.
(m2.) (m2.) m2ut/m2s
Residencial | Manzana Zc 1.460 1.550 -
Cerrada
TOTAL RESIDENCIAL 1.460 1.550 -
Comercial | Manzana Zc 1.460 1.460
Cerrada
TOTAL COMERCIAL 1.460 1.460
TOTAL AREAS CON 1.460 3.010 -
APROVECHAMIENTO
RED VIARIA |T/V 445
TOTAL CESIONES 445
TOTAL GENERAL 1.905 3.010 -

UNIDAD DE ACTUACION V (segiin mediciones

realizadas in situ)

USsOS CLAVE [SUP.NETA |SUPERF. |COEFI
SUELO CONSTR. | EDIFIC.
(m2.) (m2.) m2ut/m2s
Residencial | Manzana Zc 1.265,55 1.550 -
Cerrada
TOTAL RESIDENCIAL 1.265,55 1.550 -
Comercial Manzana Zc 1.265,55 1.265,55
Cerrada
TOTAL COMERCIAL 1.265,55 1.265,55
TOTAL AREAS CON 1.265,55 2.815,55 -
APROVECHAMIENTO
RED VIARIA |T/V 639,45
TOTAL CESIONES 639,45
TOTAL GENERAL 1.905,00 2.815,55 -
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V
DEL P.ER.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

A partir de ahora se tendra en cuenta los datos obtenidgrvg‘}.

con las mediciones realizadas in situ.

2.2.2. Condiciones de ordenacién volumétrica y normativa de
edificacion.

La Normativa de edificacién se ajusta a los siguientes
extremos Titulo I “Generalidades y Terminologia de
conceptos”.Titulo II “Régimen Urbanistico del suelo”, Art. 4°, 5°, 6°,
7°, Titulo III “Normas de Edificacién de las zonas edificables con
destino privado”, Art. 8°, 9°,10° de las Ordenanzas del Plan Especial
de Reforma Interior del Sector APD/7 “Cerémica los Angeles”.

ORDENANZAS DEL
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR APD/7
“CERAMICA LOS ANGELES”

-TITULOI ~ GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

-TITULOIl  REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

-TITULOIII NORMAS DE EDIFICACION DE LAS ZONAS
EDIFICABLES CON DESTINO PRIVADO

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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TITULO I -

F'

" GENERALIDADES .Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. |

Articulo 10.- Campo de aplicacidn territorizl de las ordenanzas,

Las presentes ordenanzas se aplican 2l é&rea incluida en_ la
delimitacion del sector sefialada en el plano de clasificacidén y gestidn
del suelo dsl vigente Plan General Municipal de Ordenacidén con la clave

5D/ 7.

Articulo 29.- RAlcance de las ordenanzas con relacidn a2 las

restantes disposicionss sobre ordenzcidon urbana.

Las presentes ordenanzas se integran dentro de la normative

urpanistica en vigor, y respetan el principio.des ‘jerarguiz de los planes
. 2 P P J -

de modo gue, en especial, son de aplicacidn lz Ley sobre Régimen del Suslo.
: ] g : P ;

y Ordenzcidn Urkana, sus Reglamsntes v el Plan General Municipzl de Ordesnz-
cion Urbane, cuyas dsterminaciones, tal como imponen los articulos 23,1 «

2 d2 lz Ley, y 83, 84 y 85 dz su Reglawento de Plansamiento, se han seguids

i

B,

=

en su integrid=

Articulo 32.- Terminologia de conceptos.

Szlvo en los suguestos gue concretamentes ss hayen desarrollad
en los articulos siguientes, los conceptos,” términos utilizados y alcancs

d2 los mismos son los contenidos en las Normaes Urpanisticas del
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TITULO IX

TR S UEOE , -REGIMEN UREANISTICOQ T‘LL SUELO ",

Articulo 40,- Divisidn del sector en Zonas.

- El suelo del sector, en razén a2 la asignacidn de usos pormenoriza
dos realizada, se divide, tal como indican los articulos 85.1'y 45.1.b, c

d y e del Reglamento de Planeamientc, en las siguientes zonas:

A. ZONAS EDIFICABLES CON DESTINO PRIVACO

Z_: Zona de edificacién senicerrada, alineada sobre el viario
principal en el &mbito norte del sector. La normativa de uso y edificacidn
especificos se desarrolla en el epigrafe A.l Yy se rotula con esta clave en

el plano de zonificacién.

Zb Zonz de e_xlflcaﬂlm ce;rcda en anillo, con patio de manzanz

dedicedo 2z espacio privativo de les viviendas con trctameq’co ajardinado v

II)

e Zreaz peatonal. Lz normativa dz uso y edificacion espec1f1cos se d
sarrolla en el epigrafe 4,2 y se rotulz con esta clave en el plano c=

zonificacidn.

zc: Zonz de edificacidn cerreda, con patio de ‘manzana ocuparzls
en plenta baja. L2 normativa de uso v edificacidn especificos se desarroli:z
en el epigrafe A.3 y se rotula con esta clave en el pleno de zonificeacisrn.

tr

B. ZONAS EDIFICABLES PARA TZCIONZS DE TITULARIDAD DPUSLICA, ESPACIOS
LIBRES DE TITULARIDAD PUBLICA Y VIARIO.

E: Zona reservada parz la construccidn ds centros docentes, cor
arreglo & las condiciones particuleres indicadas en el articulo 107.1 c=

las Normas Urbanisticas del vigente Plan General Municipal ds Ordenzcidr..
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Se rotula con esta clave en el plano de zonificacién.

<

esta clave en el plano de zonificacién.

_ V: Zona reservada para el .sistema de espacios libres de dominio
Y uso pﬁblico.'Segﬁn los casos se distinguen, por una parte, los "jardines"
(indicados con el subindice "j") y por otra, las "&reas de ‘juego y recreo
para ninos (indicado con el subindice "a"). Se rotula con esta clave en el

plano de zonificacidén.

Articulo 52.- Estudios de detalle.

Las disposiciones referentes a las normas de uso y de edificacidn
contenidas, segin las distintas zonas, en los Titulos III y Iv, definen

c

suficientemente la ordenacidn del sector v no podran medificarse, salvo
través del procedimiento establecido por la legislacién dele suelo (articu-

los 49 vy 50 d= 1la Ley-dei Suelo y. 161 y 162 d= su Reglaménto de Planeamien-—

to).
Espscizlmente, no '‘podrén utilizarse estudios de detzlle para
alterar las .edificabilidades totales por manzana sefizlzdas por el Plan,

los retranqueos obligzdos, las alineaciones obligatorias y las .altures

maximas establecidas,
Mo obstente podrén, y eventualmente deberén,

de detalle con las finalidades siguientes:
de actuzcidn, y =in alterar

A) Para treansferir dsntro dz unz misma unidzss

en ningin supuesto lzs edificabilidades méximas
gt I

m

por manzana (o, en su caso, por blogue), viviendss ds una manzana z otr

O

El nimero total méximo de viviendas sefialado pare lz unidzd de actuaci
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derera mantenerse constante.

B) ’daptar o reajustar

Parcial.

Articulo 62.- Parcelaciones.

La modificacidén de las fincas adjudicadas mediante los precepti-
vos proyectos de compensacién o reparcelacién requerird la concesidn de 1z
precptiva licencia de parcelacion segin dispone el articulo 1.8 dsl Regla-

mento. de Disciplina Urbanistica.

El contenido del oportuno proyecto viene regulado ‘en el articulc

14.2 de las Mormas Urbanisticas del Plan General unicipal de Ordenacidn.

Articulo 72.- Proyecto de urbanizacién.

Con errcgm a lo sc-nalcao en los articulos 15 de la Ley d=l
Su:lo y 67.2 70 del Reglamento de Pla_-'rﬁe_mento se formularén los proyecto.

de urbanizacidn precisos para llevaer a2 la p"actlc las determinacicnes

mn

esteblecidas por el Plan en cuanto a obras de urbanizacidn, tzle
caito vialided, abastecimiento de aguz, alcenterillado, energia eléctrica,

alumbrado pdblico v telefonia

Las condiciones a2 que habrén de sujeterse tales obras -se ssizlian

en el Titulo V de las presentes ordenanzes.

3t}
=
o]
]\J
B
™
m
0
-
O~
3
n
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r{
s
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(0
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m
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El ambito de los proyectos d

n

veries unidades ds actuzcidn completsas

}«J
(&7
(0
‘_l
a
&
y
-}
i
b
rr
6]

Con arreglo 2 lo expresado en el articulo 141.
dz Planeamientc, s:irén redactzdos dz oficio por el Excmo. Ayuntamiento ds

tlicante o, en su caso, r el propietario o juntz en las unidedes en gu

Se actue mediante el sistema dz compsaszcion.
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& &/
g ) 4 j)éy - .\\{')\.//
Esimismo, tel como permiten los articilos 52, 53 y 54 & (\%@E@F’

Gel Suelo, en las unidades en quecse actle mediante el sistema de coopera:
cidén, los propietarios podréan formular los correspondientes proyecf;os de
urbanizacidén. En este Gltimo caso, en los supuestos de repar_cela_c_ié:
voluntaria, si se constituyere una nasociacion administrativa.de coopera-
cién", las obras ‘de urbanizacién podrén ejecutarse mediente un convenic

entre el Ayuntamiento y dicha asocleclon administrativa.
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TTTULO TITI

=

NORMAS 'DE EDIFICACION DE LAS ZONAS EDIFICABLES.CO

PRIVADO

Articulo 82.- Condiciones comunes a tcdas las zonas.

El uso predominante en el sector, tal como se impone en el
"anejo" del Plan General Municipal de Ordenacién es el residesncial, admi-

tiéndose también el terciario, asi como los complemantarios de ellos.

Las condiciones generales de amtos usos.vienen establecidas en
las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacidén en los

articulos 90, 91 y 92 (usos residenciales) y 93, 94, 95 vy 95 (usos tercia-
rios).
Articulo 92.-Mormas particulares de lz zona'Za.

Lz zona Za corresponde a las &reas situadss en el norte y centro

Cel sector, donde se prevé una serie de unidzdes residenciales homogéneas

[
[ad]

sobre wne malla viaria ortogonzl formendo manzanas rectangulares, con

1 Abearce nusve manzanas
‘edificable (Z_. =2 2 ),
y 21 a9)

€

n

J—r
Q
n
=
w
O
w
s =
|
n
8,
)._l.
Hy
},—l.
0
1)
)
14
On
0

Lz normativa especifica que regqula

I. Usos admitidos,

z2) En plante bzjz sobre la zlinezcidn & vierio se exige el uso

terciario comercial, con un fondo minimo dz nusve metros (9,00

m.), vy un fondo maximo de trece metros (13,00 m).

b) En las plantes sugeriores dsz loz edificios se admiten los
s términos sefzlzdos en

correspondientes zl uso residencizl ex lo

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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.los artlculof; 90 21 92 del Plan General bun1c1p1 do Orctﬂna

'mcluso los de, "pregrama minimo excepcionzlt,

II. Usos prohibidos.

No se admiten los usos no contemplados expresamente en el

epigrafe zmterior, esto es en plentas-superiores no se admiten

los ‘usos terciarios, industriales Y dotcc:loanes Y en la edifica
cién en planta baja, los residenciales, industriales, dotaciona-

les vy terciarios no comercizles.

III. Accesos y viario privedos.

Las normas concernientes a los vizles de titularidad 9 ¥ bod K ar
asi como las condiciones de acceso a los garzajes .desde estas
’ ’ . ¢ . - . 7 . A
vias, se regularan por la normativa especifica de dichos elemen-

tos.

Los accesos 2 las viviendas desde las vias piblicas v, en
SU ceso, desde estas Ultimas al suelo de utilizacién conjunta o
desde éste a los locales vinculzdos para el uso comln, deterdn

ser utilizables por los vehiculos de minusvilidos.

IV, Acometida a lazs redes'de servicios pﬁblicos.

‘Todas las edificaciones deberén entroncer a las redes dso
servicios p'Lb}_’CaS mediante acome E idas subterréneas, Como miniro,
ieberén preverse las acometidas 2 la-red de agua potable, da

sansamiento, de distritucidén de electricidzd y telefdnica.

Las lineas =zéreas y los enganches ezerosubterréneos guadan

rohibidos. ' oo
L2 ordenzcidn de los espacios de utilizecidn conjunta resolvs
ra gentro de sus limites la evacuacién dsz les zguas pluviales =

la red de sznszmiento,
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Dirensiones minimas de parcelacién.
; . ’ « . i
Cada una de las nueve manzanas incluidas en esta zona
“indivisible; sin perjuicio de su -constriccidn en. fases sucesiva

:y..de su subdivision con arreglo.z .la legislacidn de’ propi

horizontal, szlvo gue se adjudiquen soleres wde tuvierea unz -

superficie minima edificable de doscientos metros cuadrados
(200,00 m2), y los linderos laterzles fueren perpendiculares a

'
la zlineacidn exterior. o ;

etranqueo de la edificacidn respecto a los vizles piblicos.

a) Frente al viario principal del sector (Gran Via, viarios de
conexidn  Av. Novelda con prolongacién de la Av. Pintor Baeza vy
calle central norte-sur), la edificacidn deberd implantarse
sobre ‘las zlineaciones exteriores, en una banda continua de una
profundidad méxims de trece metros (13,00 m) ¥ minima de nueve
metros (9,00 m), medide & partir de dichas alineaciones ‘exterio-
res, - .

b) Frente a las restantes calles, la edificacion no podréd sobrepa
sar las ‘alineacionss interiores definidas en el plano de Usos

pOI.Tﬂ‘:‘"‘;OI.“lZ ios.

rr
Lt |

Retranqueo de la edificacidn respecto a los linderos con otres

propiedades

En el suq,csto contemplado m el epigrafe V anterior, !a

n

edificaciones deberén sdosarse 2 lcS colirdantes de modo gus sz

mantenga la bandes continua de edificecidn.

Ccupscidn de parcels:

2) Las edificacionss deberdn construirse en el interior ds 1
bandas definidas en el epigrafe VI anterior vy reflejzdas en el

plano de usos pormenorizados.

’

b) Las construccionss subterréneas podrdn ocupsr la

J—r

& parcela

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA.




PROGRAMADE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUA CIO\ VYV
DEL P.E.R.L. SECTOR APD7, DE ALICANTE

4 \\}PQ\ 3
seis (B + 6), ni serEzf inge 1o

- . . & . 3 ( ’,
“2)La altura de la edificacién no podré . exced By
r

2
LA
<

plantas, es deci

cuatro (4) plantas, es decir, baja y tres (b + 3).

r. 045 Sod.04 <« b) Se permite la construccién ds un >’\{ sotanos

c) La altura de 1z edificacidén no deberé exceder de veinte

metros y cincuenta centimetros (20,50 m) sobre la "cota de
referencia de la planta baja". '

d) Lz "ocota de referencia de la planta baja" se sitla a un metro

cincuenta centimetros (1,50 m) ds altura sobre la rasante de la

acera, en el punto medio de la fachada de la parcela. Si el
desnivel de 1z rasante fuera superior & 1,50 m., la fachada se

dividird en tramos, en cada uno de .los cuales ses aplicard la

regla anterior.

e) La altura méxima de la planta baja sefé de tres metros Yy
"cota de referencia de

0,

cincuenta centimetros (3,50 m) sobre 1la
1z plc.nta bﬁj“”.
Lo altura minima serd de dos metros cincuenta centimetros (2,50

cisa.

)

m.) sobre dicha cota de refere

Jte

Dentro de ella no se zdmiten las entreplantas.

¥. kspecto exterior de les edificaciones.

a) Las edificeciones deberén estar en armonia con el lugar y las

construcciones vecinas. En especial, deberé cuidarse el efecto

de conjunto unitario de cadz manzana.

p) Lzs edificaciones deberén prever los tendedsros sin forjado

el exterior o desds el

neceszarios que impiden laz vista desde
suelo de utilizazcidén conjunta de la ropa tendida (mediante
celosias, muros traslucidos, etc.).

c) Los cerramientos @z parcela frente 2 los vizles piblicos

deberén estar conformados por materiales de calidzd eguivalente
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XII.

AIII.

PROGRAMADE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V.
DEL P.E.RL SECTOR APD/7, DE ALICANTE

2 los de las fachadas de las construcciones, con la regul

establecida en el articulo J6O del Plan General Municipal.

Plazas de gparcamientc.,

Habréa de preverse, al menos, una plaza de aparcamiento. en el
interior del solar por vivienda y, en su caso, por cada 100 m2

de superficie construida de uso cemercial,

Espacios libres de parcela.

El espacio libre de la edificacidn que no se destine a la circul

cidn de peatones deberi estar ajardinzdo, dedicsdo a &reas de
] ‘

juego, o a piscina.

Edificabilidad.

2) El numero méximo ds viviendss permitido es de cincuenta y una

(51) en la manzana 2, sesentay cinco (65) en la manzana Z_yi

cincuenta y cinco (55) en la manzana 2. sesenta (60) en cada

Z » Z . cincuenta y cinco (55) en la
Y C

na de las-manzanas Z_, -

ab!
manzana Za8: y cuarenta (40) en la manzana Za9'

b) La superficie ‘méxima construida por planta viene definida por

la banda de trece m2tros (13,00 m) de fordo & partir de les

alineaciones exteriores sefizledeas en €l plano da usos pormenoriza

u

aos.

Podrian proyectarse, adsmés, los "elementos salientes" indicados

en el articulo 58 del Plen General Municipzl ds Ordenzcidn con

la regulacidn contenida en él miswo, salvo en lo gue respscta a

las "construcciones zvanzedas", gue qusdan limitadas en cuanto a

vuelos maxiros a2 un metro, (1,00 m) en las fachadas recayentes a
las alinezcionss exteriores, vy a madio metro (0,50 m.), en las
la

2linsaciones interiores de manzanz, En ambos supaestos,

longitud de aguéllos seré libre.
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Mo obstante, en las zlineaciones interiores de manzana,

‘que la’ su;erpme de los vuelos 1nter10res en .ceda pl E}n‘tc n

: &

exceda de la que.corresporderia por la ap?lcaCJ.on de. la\ ;;egi

L
anterior, podré variarse su dirensidn, sin que sobrepase "éstal fﬂn[u‘@\
metro (1,00 m.). lLos tendederos sin forjaoo- sefialados en el
epigrafe X.b podrén alcanzar hasta un metro veinte centimetros

(1,20m.) desde la alineacidn de fachada.

L2 superficie construida total es el producto de la superficie
méxima construida por planta por el nUmero de éstas, seis (6),
de edificacidn de uso residencial, més la supsrficie construida

de uso "terciario comercial" de las plantas bajas.
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« .
Articulo 109.- Normas particulares de la zona 2y -

L= zona Zb corresg:onde 2 la manzana sfcu.:oa en el

sector, eni- d_ndﬂ se prevé 1= e:uflcacmn en anillo, ‘con’ el patio

; o k\
dedicedo a2 espacio privativo de las viviendzs, con tratamiento ag:—rd_ncéﬁa”" oo

‘de érea peatonal; abarca una sola manzana edificable (Zb).

L= normativa especifica que regula los usos Yy la edificacién es:

I. Usos admitidos,

a2) .En planta béja, en el frente -a.las‘éalles de 20,00 m., se

exige el uso terciario comercial,
matros (9,00 r.). En el resto de la planta baja se permite el

con un fondo minimo de nueve

uso terciario comercizl, y los usos propios del suelo de utiliza-

cidn conjunta que se indican en el ‘siguiente parrafo, ademis de

los de garaje aparcamiento de las vivierndas de 1a manzana, las

:Lnstalacmﬂss técnicas comunes de la edificacidn y los: v.mculcoos

a la comunidad de prometa._tos de la manzana para actividades de
conVJ.venc.la, tales como salas de juntas‘, ds juegos, vestuar_ios Y
aseos comunes, biblioteca, etc. '

b) En las plantas supsriores del edificio se admiten los corres-

pondientes 21 uso residencial, en 16s términos sefialedos en los

articulos SO al 92 del Plan Geperal Municipal de Ordenacidn,

incluso los de "programz minimo excepcional'.

II. Usos prohibidos, .

No se zdmiten losusosno contemplados expresamente en el epigrafe

anterior, esto es, en plantas superiores no se admiten los usos

terciarios, industriales v dotacionales; y en la edificacidn en
' [ F

industriales , dotacionales v

planta baja, los residenciales,

terciarios no comercizle
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IIT. Accesos y viario privados.

Ies nnmas concernientes “z lo.-, ncler ds twtularm—o

S N/

tos.

en su

Los accesos a las viviendas dssde las vias plblicas vy,

caso, desde estac Ultimas al ‘suelo “de utilizacién conjunta, o

desde éste a los lccales vinculados para el uso comin, . deberan

ser utilizables por los vehiculos de minusvalidos.

1V. Acometida a las redes de servicios publicos.

L2 edificacién deberd entroncar 2 las redes de servicios piblicos

mediante acometidas subterréneas. Como minimo deberdn preverse

las acometidas a la red de eégua poteble, -de saneamiento, de

distribucién de electricidad v telefénica.
.Lzs. lineas aéreas y los enganches zerosubterréneos gusdan prohibi

v

dos,
L2 ordenzcidn de 1os espacios ds utilizacién conju:ue resolvera
dentro de sus limites la evacuacidén de las aguas pluviales z la

red de saneamiento.

V. Dimensiones minimas de parcelaciéa.

La manzana ml gue constituye estaz zona Zb es indivisible, sin
perjuicio de su construccién en fasés sucesivas: y de su subdivi-

sién con arreglo 2 la legislacién de propiedad horizontal.

Mo obstante lo anterior, siempre gue, bien = través del proyecto

de compensacién o de reparcelacién, o simultdneamente ron la

parcelacidn se constituyere sobre el Ares central definida . por

les a2lineacionss interiores d= la edificzcidn res
utilizacién conjuntz, una cominidzd de

manzzana, de

a

'3
3]
f).l
(3]

r

ios gue garantice, segin proceda en derecho, un Uso

propietar
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IX.

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IVY V-
DEL P.E.R.]. SECTOR APD/7, DE ALICANTE ;

comin de la misma de tal modo que la posibilidad de utiliz
el deber de conservarla sea igual para tedas y .cada una
:viviendas ‘permitidas en la manzana; Do:'iran ‘edinitirse pmfc lacm

b 0

nes en’ las bardas edificebles siempre que los sclares (‘Oﬂ eu %,é.m: : §
3 N3
U ey

cién en altura tuvieren una superficie minima de doscientos2EY¥™

retros cuadrados (200,00 m2), y los linderos laterales fueren

perpendiculares a2 la alineacidn exterior.

Retranqueo de la edificacion respecto a2 los viales plblicos vy

érea de juego y recreo para nifios.

Frente al viario y &rea de juego y recreo parz nifios, la edifice-
cién deberd implantarse sobre lzs alineaciones exteriores, en
una banda continua de una profundidad méaxima dé trece metros
(13,00 m.) y minima dz nueve metros (9,00 m.), madida a partir

de dichas alineaciones exteriores.

Retranqueo de -lz edificacién respecto a2 los lirdros con otres

propiedadss.

En el supuesto contemplado en el epigrafe V anterior, las edifica
ciones deberén zdosarse a las colindantes, de mcdo que se manten-

ga la banda continua de edificacidn.:

Ocupcc:Lon de parcela.

a) La eﬂlflcacmn deberé construirse en el interior. de las
bandas definidas en el epigrafe VI anterior y reflejadas en el
plano des usos pormenorizados.

b) Las construcciones subterréneas podrén ocupar lz totalided de

la parcela.

EKltura maxima y minimz dz las construcciones,

a) Lz altura dsz la edificecidén no dsberid exceder ds cinco (5)

plantas, es descir, bzjz vy cuatro (B + é); ni seré inferior e

tres (3) plantas, es decir, baje y dos (B + 2).
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Moyif. 044 S08.04 «— b) Se permite la construcciénde un (1) sbétano.
< A\

c) La 2ltura de la edificacién no deberd eéc';”edejr*

< g
' metros yicincuenta centimetres (14,50 m.’) :
g~ ; . \."P"

4 DE U

e

-

refercncia de la planta haja".
d) La "cota de referencia de la planta bzja" se sitda a un retro
cincuenta centimetros (1,50 m.) de altura sobre la rasante de 1a
acera en el punto medio de la fachada de la parcela. Si el
desnivel de la rasante fuera superior a 1,50 m., la fachada se
dividira en tramos, en cada wio de los cuales se aplicard la
regla anterior.

e) La altura méxima de la planta baja serd de tres metros cincuen
ta centimetros (3,50 m.) sobre la '"cota de referencia de 1la
planta baja".

La altura minima serd de dos metros cincuenta centimetros (2,50

m.) sobre dicha cota de referenciza,

Dentro de ella no se admiten las entreplantas.

X. 2specto exterior de las edificaciones. .

2) Las edificaciones deberén estar en armoniz con el lugar y las

construcciones vecinas. En espscial, deberd cuidarse el efecto

ds conjunto unitario de cada manzanz.

b) Las edificaciones deberén prever los terdederos sin.forjado’
necesarios que impidan la vista desde el exterior o desde el
suelo de utilizacidén conjunta de la .ropa tendida (mediante

celosias, muros traslicidos, etc.

reverse, al menos, unz plaze de aparcamiento en el-~
cada 100 m2

Hebré de p
interior del solar por viviends y, en su ceso, por
d

g superficie construida de uso comercial.
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Espacios libres des parcela,

o«
El espacio libre dz la edificacién que no se destine a la c"" :

cién des peatones deter2 estar ajardinado, d"‘CNCc{lO a ar

Juego o a pisicina,

p=

Edificabilidad.

a) El nimero miximo de viviendas.permitido es de ciento cinco

(105) viviendas en la menzana incluida en esta zona.

b) La superficie maxima construida por planta viene definida porr

la banda de trece metros (13,00 m.) de fondo 2 partir de las

alineaciones exteriores sefialadas en el plano de usos pormenoriza

dos.

Podréan proyectarse ademés los "elementos salientes" incluidos en

el articulo 58 del Plan General Municipal de ‘Ordenacidn, con la

requlacién contenida en él mismo, salvo en lo que respecta a las

"construccionas avanzadas", que oua-::!an limitadas en cuanto a

2 un retro (1,00 m.) en las fachadas recayentes a
y a medio metro -(O,SO me), en las

alineazciones interiores de manzana. En zmbos supeestos, la

lorgitud de aquéllos seréd libre.

No obstante, en las alineaciones interiores de manzana, slempre

que la superficie C\ﬁ los vuelos interiores en cadz plama no
exceda de la que corresporderia por la aplicecion de la regla

anterior, podréd veriarse su dimensidn, sin que sobrepase ésta un

(1,00 m.). los tendederos sin forjado sefialados en el
un metro veinte centimetros

metro
epigrafe X.b podrén alcanzar hasta
(1,20 m.) dasde lz elinezcidn de fachada.

Lz superficie construida total es el producto de la superficie

mAvima construidz por plantz, por el nimero de éstas, cuatro

(4), de edificacién de uso residencizl, mas la superficie, en su

caso, construida de uso "terciario comerciesl" ds las plantas

bzajas.
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-
2
Articulo 110.- Normas particulares de la zona‘?il}f.

A
g PR

Ia. zona-Z = corresponde & las 2reas del horde sur.y ,surciéiéte

rbarca tres manzanas edificables (Z_, 2 Z.4)
La normativa espacifica gue regula los usos y la edificacién es:

Usos admitidos.

a) En planta baja, frente al viario establecido en el Plan

‘Especial, se permite el uso terciario comercial, el de garaje

aparcamiento de las viviendas de la respectiva edificacidén, y
los talleres de reparacidn y de produccidn attesanal indicados
en el-articulo 97.2.c y d de las Normas Urbanisticas del vigente
P.G.M.0.U. -

b) En les plantas superiores de los edificios, se admiten los
correspordientes al uso residencial, en los términos, sefialados
en los articulos 90 al 92 del Plan General Municipal de Ordena-

cidn, incluso los de "programa minimo excepcional”.

Usos prohibidos. .

No se admiten los usos no contemplados expresamente en el epigra-
fe anterior, esto es, en plantas superiores no se admiten los

usos terciarios, industriales y dotacionzles; y ea la edificacidn

en .planta baja, los residenciales, :irdustriales ‘(szlvo los’

talleres de reparacién y produccidén artesanzl), dotacionales y

terciarios no comerciales. : ; -

Accesos Yy vierio privados.
Las normas concernientes a los viales de titularidad piblica,
a2si coro las cordiciones de acceso a los garajes desde estas

vias, se regularén por la normetiva especifica de dichos eleman-
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tos.
los zccesos a las viviendas desde les vias pliblicas d

utilizables por los vehiculos de minusvalidos. -

Acometida a las redes de servicios publicos.

Todas las edificaciones deberén entroncar a las redes de servi-

cios pilblicos mediante acometidas subterréneas. Como minimo,

deberin preverse las acometidas a la red de agua potable, de

saneamiento, de distribucién de electricidad y telefdénica.
Las 1ineas aéreas y los enganches aerosubterréneos quedan prohibi

aos.

Dimensiones minimas de parcelacion.

Las parcelas edificablesr deberén tener una superficie tal que
puedan zlbsrger una vivienda minima normal, seqin definicién'y
caracteristicas que de'lz misma se establecen en el articulo 91
de las Normas Urbanisticas del vigente P.G.M.0.U. y, en todo

caso, el frontal de 1a parcela en cuestidn tenga una longitud no

inferior a seis metros (6,00 m.).

Retrancueo de la edificacidn respecto a los viales piblicos.

a) Las edificaciones deberdn implantarse sobre les alineaclones
exteriores, en una banda continua de una profundidad méximz- de
quince metros (15,00 m) en plantas superiores, mientras que en

planta baja se podré ocupar la totalidad el solar,

Retranqueo de la edificacién respecto a los linderos con otras

las edificaciones deberdn adosarse a las colindantes de modo que

se mantenga la banda continua de edificacion.
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IX.

HMevir. 04450804 o

DELP.ERL SECTOR APD/7, DE ALICANTE —

Ocupacidn de parcela.

bandas definidas en el epigrafe VI anterior, y reflégaoas ‘en gc],

<
plano de usos pormenscrizados. CH pE UH‘\’

La planta baja y, en su caso, la subterrénea, podrdn ocupar la

totalidad de la parcela.

Altura méxima y minima de las construcciones.

2) La altura de la edificecién, en las fachadas 21 viario de

-

conexidn Av. de Novelda - 'Call'ga de la Cerémica (manzenas Z o Yy

Z_.3). no deberd exceder de cinco (5) plantas, es decir, baja y
cuatro (B + 4); ni serd inferior a tres (3) plentas, es decir,
baja y dos (B -+ 2).

En la manzana Zcml‘ las alturas no debarin e{xcéder de cuatro (4)
plantas, es decir, baja y tres (B + 3), salvo en la fachada
central de lz calle LLinares, en donde sblo .gx:drém';.alca_n'zar tres

(3) plantas es decir, baja y dos (B + 2); ni serén inferiores a

dos {2) es dz=cir, bajay wa (B + 1),

b) Se permite la construccidén de un (1) sdtano. °

¢) L= altura de la edificacién, en las fachadas al viario de
conexidn Av. Ge Novelda y Calle de la Cerémica, en las manzanas
Z Z e & exceder de catorce metros i enta
s 3t 1o @ oer r de ¢ Yy cincuen

centimetros (14,50 m.) sobre la "cota de referencia de lz planta

bajar.

oy

En la manzana Z - la altura de la edificacién no deberd exceder
de doce metros (12,00 m.) -sobre la "cotz Ge referencia de 1la
planta baja", salvo en la.fachzda del tramo central de la calle
Llinares, en donds sdlo podré llegar 2 nueve metros cincuenta
centimetros (9,50 m,) sobre la indicada. "cota de referencia de

la planta baja®,
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mo"ﬁgr\ o
d) Lz "cota de referencia de la planta baja" se sitda a un \\t “
P I‘*‘

4

cincuenta centimetros (1,50 m.) de altura sobre la rasant¢ de 1.? %

¥ =4

- acera en el punto medio de l:—» s’.n\_h da de la pJCPIu.[ si el =
X i

desnivel de 1z rasante qufa ‘"‘mev‘lm a 1 50 . lafachaa@ se 3 <;§:?/'

S

W
dividird en traos, en caia wio de 1os cuzles se eplicard-“Har v
regla anterior,
e) La altura méxima de la planta baja serd de tres mefros cincuen
ta centimetros (3,50 m.) sobre la "cota de referencia de 1la
planta baja".
La altura minima seré de dos metros .cincuenta_centimetros (2,50 = N

m.) sobre dicha cota de referencia. | .z vi...

-Dentro de ella no se admiten las entreplantas. .

}, Asoccto extemo*f de las ealflcacmnes
Wt aTE o it wely T3 - o o R wEL g |

<t = . : . - s R —iea

LGS ed:.fn_cac.lones oc-bx.ran estar en arncmla con. el le_:;ar Y 1as
construcciones vecinas, En espec1cl, debara cuidarse el efecto

de conjuntd unitario de cada manzana.

AI. Plazas de aparcamiento.

Habrd de preverse, al renos, una plaza de aparcamiei:sto en el
interior del solar por vivierda y, en su caso, por cada 100 m2
de suwrf:.c;e construida de uso comercial; con las excepciones
indicedas en los espartados ¢ y d del c.l’thU.lO 82.1 de las Normas

Urbanisticas del vigente P.G.M.,0.U,

XII. Edificabilidad, 3z

a) El nimero maximo de vivierdas permitido es de sesenta y una .

(61), en la manzana 2.3 de treinta (30), en la Zompt Y ocho

(8), e la manzans zc'-ﬁ (esto es, 94 viviendas.en total),
i

b) 1= superficie méxima construida por planta viene definida ror B
la barda de guince metros (15,00 m.) de fondo a partic de las

alineaciones exteriores, szlvo en planta baja, que podri ocuparse
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en su totalidad, =

en el articulo 58 del Plan General Municipal de-Ordenxién, con
la requlacién contenida en é1 mismo, salvo en lo que respscta a
las "construcciones avanzadas", que guedan limitadas en cuanto =
vuelo maximos a un metro (1,00 ‘m.) en las fachadas recayentes a
las alineaciones exteriores, sin que se admitan en las alineacio-
*nes iinteriores; de. manzana. En equel supuesto, la longitud de

aquéllos serd libre.

:Lagsuperficie ;. construida totzl es el preducto de la superficie
#-méxima construida.por planta, por el nimero de éstas de edifica-
w~2cibn de-uso:residencial, mis la superficie, en su caso, construi-

da en las plantas bajas.

v
R I

\%

b i - . ; s W = \7‘.)
Polren proyectarse, zdemds, los ‘elementos salientes" 1nolcaoos‘~5§?%mm@w5}\/
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

2.2.3. Aprovechamiento Urbanistico

A
|

‘J"‘h o~
Conforme a las condiciones de edificacion resefiadas, puede

obtenerse los aprovechamientos totales de las dos Unidades de
Actuacion:
UNIDAD DE ACTUACION 1V (segtn mediciones in situ)
APROVECHAMIENTO MAXIMO RESIDENCIAL:  3.243,69 m2.

APROVECHAMIENTO MAXIMO COMERCIAL: 1.836,31 m2.
APROVECHAMIENTO MAXIMO TOTAL: 5.080,00 m2.

UNIDAD DE ACTUACION V (segtin mediciones in situ)
APROVECHAMIENTO MAXIMO RESIDENCIAL:  1.550,00 m2.

APROVECHAMIENTO MAXIMO COMERCIAL: 1.265,55-m2.

APROVECHAMIENTO MAXIMO TOTAL: 2.815,55 m2.

2.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

UNIDAD DE ACTUACION 1V
Existen en la Unidad un total de 3 unidades catastrales,

correspondientes a otras tantas propiedades registrales.

FINCA Na@ REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIO
1 9490836YH1499A00010X Adelina Bou Bou
2 9490802YH1499A0001FX Vicente Pina Blasco.
3 9490803YH1499A0001MX Emilia Figueroa Gomis

La relacion de propietarios y bienes afectados, asi como sus
caracteristicas se llevan a cabo en el Anexo I, describiéndose las
titularidades, superficies y datos registrales.

La descripcion literal de las fincas se hace en el Anexo IV.

La definicion gréfica del parcelario se representa en el Plano

2 “Fincas Iniciales”.
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Certificaciones Literales de Dominio.

Durante la adjudicaciéon del Programa, (de modo que las
actuaciones del expediente se atienden con este tltimo) se produjo
una compra-venta a sus anteriores propietarios Sr. Pina y otros,
mediante escritura otorgada en Alicante el 30 de mayo de 2001 ante
el Notario D. Antonio Ripio Jaen, a favor de Icono Promociones,

S.L., de la finca inicial 2.

UNIDAD DE ACTUACION V

Existen en la Unidad un total de 6 unidades catastrales,
correspondientes a otras tantas propiedades registrales.

7 de estas unidades catastrales forman parte de una

comunidad de propietarios que se describird en cuadro

independiente.
FINCA N* REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIO

1 9490804YH1499A0001MX Antonia Garcia Garcia
2 9490805YH1499A0001KX Josefa Grande Lozano.
3 9490806 YH1499A0001RX Agustin Pacheco Amoros
4 9490807 YH1499A0001DX Jose Botella Belda

5 9490808YH1499A0001XX Jose Santacreu Garcia

6 Comunidad n°® 24
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Comunidad de
Propietarios n°® 24
FINCA N* REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIO

6.1 9490809YH1499A00011X Rafael Nuiiez Castro
6.2 9490809YH1499A0003PQ Antonio Hinarejos Camara.
6.3 9490809YH1499A00020M Victoria del Pozo Macias
6.4 9490809YH1499A0005SE Jose Ramirez Navarro
6.5 9490809YH1499A0004AW Cristina de Marcos Ibafiez
6.6 9490809YH1499A0007ET Jaime Salvador Mas Ibarra
6.7 9490809YH1499A0006DR Fco. Martinez Rodriguez

La relacion de propietarios y bienes afectados, asi como sus
caracteristicas se llevan a cabo en el Anexo I, describiéndose las
titularidades, superficies y datos registrales.

La descripcién literal de las fincas se hace en el Anexo IV.

La definicién grafica del parcelario se representa en el Plano

2 “Fincas Iniciales”.

Estos propietarios son de acuerdo con el Programa y con las

Certificaciones Literales de Dominio.

Durante la adjudicacién del Programa, se produjo una
transmisiéon por herencia del anterior titular Dfia. Antonia Garcia
Garcia mediante escritura otorgada en Alicante el 2 de junio de 1999
ante el Notario D. Augusto Perez Coca Crespo, a favor de D.
Ramoén Zaragoza Garcia., de la finca inicial 1. Posteriormente (de
modo que las actuaciones del expediente se atienden con este
altimo) se produjo una transmisién por compra-venta a su anterior
propietario Sr. Ramén Zaragoza Garcia, mediante escritura

otorgada en Callosa del Segura el 2 de marzo de 2004 ante el
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finca inicial 1.

Durante la adjudicaciéon del Programa, (de modo que las
actuaciones del expediente se atienden con este tltimo) se produjo
una transmisién por herencia del anterior titular D. Jose Santacreu
Garcia mediante escritura otorgada en Alicante el 17 de octubre de
1957 ante el Notario D. Evaristo S. Del Otero y Aguirre y posterior
consolidacién por extincién de usufructo, a favor de D. Francisco
Santacreu Santacreu (una cuarta parte indivisa en pleno dominio), a
favor de D Jose Santacreu Santacreu (una cuarta parte indivisa en
pleno dominio), a favor de Diia. Marfa Santacreu Santacreu (una
cuarta parte indivisa en pleno dominio) y se produjo una compra-
venta a de una cuarta parte indivisa en pleno dominio a sus
anteriores propietarios D. Marfa Jose Moratilla Gutierrez, mediante
escritura otorgada en Alicante el 14 de mayo de 1999 ante el Notario
Diia. Ligia Maria Portoles Reparaz, a favor de los consortes D.

Francisco Santacreu Javaloyes y Difia. Manuela Ruiz Fernandez.

2.4. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES.

La calle Olof Palme posee los servicios urbanos: agua,
saneamiento, red de energia eléctrica y alumbrado pablico.

La calle Llinares dispone de algunos servicios urbanos,
realizados por la Unidad de Actuacién II, por lo que esta pendiente
su abono.

Existen las acometidas a las edificaciones existentes que a
continuacién se definen.

Las edificaciones existentes que tienen la suficiente

importancia como para tenerlas en cuenta son las siguientes:
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Edificio demolido por el Excmo. Ayuntamiento de
Alicante y pendiente de su tasaci6n y abono, situado en
la calle Ceramica n° 16, propiedad de Diia Adelina Bou

Bou.

De estas edificaciones con el propdsito de tenerlas en cuenta

en el capitulo de Indemnizaciones y en la Cuenta de Liquidacién

Provisional, se han realizado unas tasaciones de los inmuebles que

se adjuntan en el Anexo VI Valoraciones de inmuebles.

UNIDAD DE ACTUACION V

Edificio situado en la calle Llinares n° 14, identificada
como almacén, propiedad de Refortec, S.L.

Edificio situado en la calle Llinares n° 16, identificada
como vivienda unifamiliar entre medianeras, propiedad
de Josefa Grande Lozano.

Edificio situado en la calle Llinares n° 18, identificada
como nave entre medianeras (taller mecanico),
propiedad de Agustin Pacheco Amorés y Manuela
Ifiguez Gil.

Edificio situado en la calle Llinares n° 20, identificada
como nave entre medianeras, propiedad de José Botella
Belda.

Edificio situado en la calle Llinares n°® 22, identificada
como vivienda unifamiliar entre medianeras, propiedad

de Francisco Santacreu Santacreu y otros..

Por ser de aplicacién a la Unidad de Actuaciéon V el

régimen de actuacién previsto en el articulo 40 del
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T

\'.(’\"'-.
Reglamento de Gestion Urbanistica, de forma que laV%,, W
~S4 pE YRR

reparcelacién no reparte los aprovechamientos de la unidad
manteniendo cada parcela el aprovechamiento que se
desprenden de la aplicacién del plan, no siendo imputables
de unas parcelas a otras las indemnizaciones por
demolicion de elementos incompatibles con el

planeamiento.

Por lo que no es necesario la tasacion de los inmuebles

anteriormente citados.

2.5. ARRENDAMIENTOS

Segun la L.R.A.U.,, en el Articulo 67 “

Cargas de urbanizacion” punto 2 dice:

2. Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de las cuotas
de urbanizacion o derivados de la rescision de cualesquiera derechos,
contratos u obligaciones que graven las fincas o disminuyan su valor en
venta, serdn soportados por sus correspondientes propietarios.

Varios de los edificios existentes tienen arrendamientos,

que no son necesarios rescindirlos.
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3.- DERECHOS INICIALES.

3.1. CRITERIOS PARA SU DEFINICION

En principio, y a partir de lo dispuesto en la LRAU, los
derechos iniciales del Urbanizador(retribucién) deben cuantificarse a
partir de su inversion en obras de urbanizacién de la Unidad. Los
Derechos de los restantes propietarios del suelo se deben calcular
como suma de dos conceptos:

a) valor del terreno inicial de su propiedad, aportado a la Unidad
de ejecucion.
b) Aportacién econémica en obras de urbanizacién.

La suma algebraica de ambas cantidades, traducida a
porcentaje sobre el valor total de la Unidad, permite obtener la
participacion de cada uno de los propietarios sobre los beneficios
(suelo edificable y aprovechamiento) generados por la ejecucion de la

misma.

3.2. CRITERIOS DE VALORACION.

El valor de suelo inicial, uniforme para toda la Unidad, se
calcula en el Anexo II, utilizando para ello, de un lado, la repercusion
de suelo para uso residencial y de otro, la repercusion de los costes
necesarios para ejecutar la urbanizacion, dotando asi al terreno de la
condicién de solar.

Con ello se deduce el valor del suelo inicial de la Unidad de
Actuacién IV, que resulta ser de 156,83 €/m2 Bruto.

Con ello se deduce el valor del suelo inicial de la Unidad de
Actuacién V, que resulta ser de 124,31 €/m2 Bruto.

El valor de las cuotas de Urbanizacién asignables a cada

propietario es, inicialmente, proporcional al valor de su aportacién en
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terreno. No obstante, dicha cuota de Urbanizacién se vera
T
A,

modificada, aumentando o disminuyendo los derechos iniciales, de* ¢ @

forma que las adjudicaciones, que deberén corresponderse con los
mismos, se ajusten lo mejor posible a las condiciones superficiales y

de ordenacion de las parcelas edificables.

3.3.CALCULO DE DERECHOS INICIALES.

En el Anexo III se desarrolla el cdlculo de derechos iniciales,

con arreglo a los criterios expuestos.

4.- ADJUDICACIONES.
4.1. CRITERIOS DE ADJUDICACION

La Reglas para la adjudicacion de parcelas vienen
contempladas en el Articulo 70 de la L.R.A.U. 6/94, asi los proyectos de
reparcelacién forzosa deben ajustarse a estos criterios:

A) El aprovechamiento objetivo de la finca adjudicada a un propietario debe
ser proporcional a la superficie de su finca originaria, segiin el
aprovechamiento subjetivo del que por ella es titular.

B) Cuando la retribucion al Urbanizador deba efectuarse en parcelas
edificables, ln reparcelacion le adjudicard éstas, sin que para ello sea
precisa la conformidad de los propietarios.

C) A la administracién se le adjudicardn parcelas edificables equivalentes a
los excedentes de aprovechamiento de las fincas afectadas que no sean
adquiridos mediante la cesion de terrenos dotacionales.

D) No podrin adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que carezcan de caracteristicas urbanisticas

adecuadas para su edificacion.
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E) Cuando la cuantia exacta del derecho de un propietario no alcance o exceda’s

lo necesario para adjudicarle lotes independientes completos, los restos se
podrin satisfacer mediante compensaciones monetarias complementarias o
sustitutivns.

F) El propietario tendrd derecho a que se le indemnice el valor de las
plantaciones, instalaciones y construcciones de su finca originaria que
sean incompatibles con In Actuacion y el debe de soportar o sufragar los
gastos referidos en el articulo 67.2.

G) El proyecto de reparcelacion contendrd una cuenta de liquidacion respecto
al cadn propietario. Si este resultard ser acreedor neto, el Urbanizador le

indemnizard antes de ocupar su finca originaria.

4.2, ADJUDICACIONES

Con todo ello, el proceso de adjudicacion se desarrolla
en el Anexo III, en el que también se sefialan las diferencias de
adjudicacién( signo += exceso de adjudicacion, signo -= defecto de
adjudicacion).

La descripcioén literal de las fincas resultantes, asi como
su definicion gréfica, se lleva a cabo en el Anexo V.

La distribucién global de fincas adjudicadas, y su
relacién con las fincas iniciales se representan, respectivamente, en el

Plano 9.

5.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

5.1. CONCEPTOS INTEGRANTES
Conforme a lo establecido en el Reglamento de Gestion
Urbanistica, los conceptos integrantes de la Cuenta de Liquidacion

Provisional son:
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- Diferencias de adjudicacién: las particulares (exceso o defecto) de, &

cada parcela inicial, calculadas en el Cuadro Resumen de

Adjudicaciones.

- Indemnizaciones por elementos a destruir o que no permanecen

en poder de sus primitivos propietarios.

Costes de urbanizacion.

5.2. DIFERENCIAS DE ADJUDICACION.

5.3.

5.4.

Se obtienen para cada propietario inicial por aplicacién del
valor de la Unidad de Adjudicacion calculado en el Anexo II sobre

las diferencias calculadas en el Anexo III.

INDEMNIZACIONES POR ELEMENTOS QUE NO PUEDAN
CONSERVARSE.

En este capitulo deberian incluirse tanto los elementos que
se ven afectados por las obras de urbanizacion de la unidad como
todos aquellos existentes en parcelas edificables que no se adjudican
a sus primitivos propietarios.

Los elementos significativos de tales caracteristicas se

describen en el Anexo VI, Valoraciones de Inmuebles.

COSTES DE URBANIZACION

La valoracién de costes de Urbanizacion se lleva a cabo
a partir del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad, incrementados
en los costes de gestion necesarios para la ejecucién de las obras,
todos ellos repercutible sobre los propietarios del suelo de la Unidad,

a tenor de lo dispuesto a este respecto en la L.R.A.U.
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La totalidad de los citados costes debera ser asurrudgiéi_ DE U

por los propietarios, en la medida que determine su grado de
participacion en la Unidad de Ejecucion. Tal porcentaje se justifica en
el Anexo IIL

La posible diferencia econémica entre lo presupuestado,
y el montante final de los costes de ejecucién sera asumido
igualmente por los propietarios, con arreglo al citado coeficiente de
participacion, en la Cuenta de Liquidacion Definitiva de la Unidad.
Siempre que el incremento sea por imposicién de la Administracién

y asi quede justificado.

RESUMEN DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
La totalidad de conceptos enumerados y las cifras

resultantes de los mismos se reflejan en el Anexo III, con el siguiente

significado de signos:

+= saldo a satisfacer por la propiedad.

-= saldo a percibir por la propiedad.
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ANEXO I: RELACION DE PROPIETARIOS, SUPERFICIES Y
DATOS REGISTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN
LA UNIDAD

DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION 1V Y V, DEL P.E.R.I. DEL SECTOR APD/7, DE ALICANTE,
QUE PROPONE LA MERCANTIL “ REYAL URBIS S.A.”

Alicante, Noviembre de 2007
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A.- RELACION DE PROPIETARIOS, SUPERFICIES Y DATOS REGISTRALES, "

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

UNIDAD DE ACTUACION IV

FINCA DATOS REGISTRALES PROPIETARIO SUPERFICIE
FINC | TOMO | LIBRO [ FOLIO | INSCR. DIRECCION (M2)
A
1 82598 | 2384 1456 121 1°y 2* | Adelina Bou Bou
Calle Poeta Quintana 68
03004 Alicante 259,29
2 94209 2808 1880 161 5 Icono Promociones, S.L.
Plaza Calvo Sotelo 15, 2°a
03001 Alicante
1.642,59
3 92766 2723 1795 5 17 Figueroa Gomis Emilia
Avenida Conde Lumiares
31,1°1
03010 Alicante 420,00
4 s/reg.| s/reg. s/reg. | s/reg. | s/reg. | Viario existente 558,12
TOTALES UNIDAD 2.880,00

Certificaciones Literales de Dominio.

Estos propietarios son de acuerdo con el Programa y con las

Durante la adjudicacién del Programa, (de modo que las

actuaciones del expediente se atienden con este tltimo) se produjo

una compra-venta a sus anteriores propietarios Sr. Pina y otros,

mediante escritura otorgada en Alicante el 30 de mayo de 2001 ante

el Notario D. Antonio Ripio Jaen, a favor de Icono Promociones,

S.L., de la finca inicial 2.

tomado las realizadas in situ.
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UNIDAD DE ACTUACION V

FINCA DATOS REGISTRALES PROPIETA}{IO
FINCA | TOMO | LIBRO | FOLIO |INSCR. DIRECCION
1 96325 2902 1974 191 122 Refortec, S.L.
Avda. Ciudad Jardin 24-26,
Entlo.
Callosa de Segura 236,00
2 66589/ | 1937 1063 32 22 Josefa Grande Lozano
Bis Calle Llinares 6
03010 Alicante

232,00

3 66587/ | 1937 1063 23 1° Agustin Pacheco Amoros y
Bis Manuela Iniguez Gil

Calle Jaime Nifioles 11
03006 Alicante 160,00
4 65743 2690 1762 144 4° Jose Botella Belda
Calle Bazan 10 2°
03001 Alicante 160,00
5 96321 760 164 2%y 3* | Francisco Santacreu
Santacreu

Jose Santacreu Santacreu
Maria Santacreu Santacreu
Calle

2002 1974 172 12 Francisco Santacreu
Javaloyes y

Manuela Ruiz Fernindez
Calle Linares 22

03010 Alicante 13024
5bis 96319 760 170 12y 2* | Francisco Santacreu

Santacreu

Jose Santacreu Santacreu
Maria Santacreu Santacreu
Calle

2902 1974 169 12 Francisco Santacreu
Javaloyes y

Manuela Ruiz Fernindez 112,50

Calle Linares 22 18,26

03010 Alicante 261,00
6 Comunidad de
Propietarios, calle Llinares
24

276,00
7 s/reg |s/reg |s/reg s/reg |s/reg |Viario existente 580,00
TOTALES UNIDAD 1.905,00
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b
exentos de de urbanizaciéon h)g%
¥y,
A

propietarios de las viviendas de la comunidad de propietarios de la

Quedan cargas

calle Llinares n° 24 de Alicante, que seran satisfechas por el
Urbanizador: Inmobiliaria Urbis, S.L. S6lo vendra sujeto al pago de
cargas de urbanizacion de la comunidad de propietarios, el propietario
del bajo comercial en la proporcion que le corresponda (27,76%
respecto a la cantidad del edificio) y el resto sera abonado por el
Urbanizador (72,24 % respecto a la cantidad del edificio) y segtn los

datos siguientes:

FINCA DATOS REGISTRALES PROPIETARIO SUPERFICIE
FINC [ TOMO | LIBRO | FOLIO |INSCR. DIRECCION (M2)
A
6.1 49.052 1670 801 244 5 Rafael Niifiez Castro e
Isabel Llorca Lozano
Calle Francisco Verda 2
03010 Alicante 208,55
RESUMEN DE PROPIETARIOS, Y SUPERFICIES
UNIDAD DE ACTUACION IV
FINCAS PROPIETARIOS SUPERFICIE (m2)
1 Adelina Bou Bou 259,29
2 Icono Promociones, S.L. 1.642,59
3 Figueroa Gomis Emilia 420,00
4 Viario existente 558,12
TOTAL UNIDAD 2.880,00
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V
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UNIDAD DE ACTUACION V A DE

FINCAS PROPIETARIOS SUPERFICIE (m2)
1 Refortec, S.L. 236,00
2 Josefa Grande Lozano. 232,00
3 Agustin Pacheco Amoros y 160,00

Manuela Iiiguez Gil
4 Jose Botella Belda 160,00
5y 5bis Francisco Santacreu

Santacreu

Jose Santacreu Santacreu

Maria Santacreu Santacreu

Francisco Santacreu

Javaloyes y

Manuela Ruiz Ferndndez 261,00
6 Comunidad de Propietarios, 276,00

calle Llinares 24
4 Viario existente 580,00
TOTAL UNIDAD 1,905,00
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ANEXO II: A- RESUMEN DE COSTES DE URBANIZACION
B- DATOS GENERALES DE LA UNIDAD. VALORACIONES

DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION IV Y V, DEL P.E.R.I. DEL SECTOR APD/7, DE ALICANTE,
QUE PROPONE LA MERCANTIL “REYAL URBIS S.A.”

Alicante, Noviembre de 2007
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V LN
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A - RESUMEN DE COSTES DE URBANIZACION

UNIDAD DE ACTUACION IV

CAP. 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS ........ 13.428,50.- €.
CAP. 02 DEMOLICIONES . 2.984,20.- €.
CAP. 03 RED DESANEMIENTO................ 6.268,60. €.
CAP. 04 RED ABASTECIMIENTO AGUA .. 6.224,88.- €.
CAP.05 REDM.T,BT.Y C.Tucoomrrrrrcrrrrnnee 18.852,82. €.
CAP.06 ALUMBRADO PUBLICO............. 6.050,04.- €.
CAP. 07 RED TELEFONIA ........cccoomrrrrrrrrrun 2.509,77.- €.
CAP. 08 PAVIMENTACION .....cccoorrrrrrirrrnns 29.087,89.- €.
CAP. 09 VARIOS .....ocovmierreciissssnnesssesssssssien 1.099,97.- €.
CAP.10 SEGURIDAD Y SALUD ..........cccc.... 2.311,31.- €.
CAP.11 CONTROL DE CALIDAD............... 577.83.- €.
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL . 89.395,81.- €.
GASTOS GENERALES 13°00% w....vvvvveeenreerreenns 11.621,46.- €.
BENEFICIO INDUSTRIAL 6700 % ....oovvvvvvvenee. 5.363,75.- €.

106.381,02.- €.
IMPUESTO DEL VALOR ANADIDO 16,00 % 17.020,98.- €.

PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA ... 123.401,98.- €.

- COMPENSACION A LA U.A.-1 ACTUALIZADA 7.776,75.- €.

TOTAL OBRAS DE URBANIZACION 114.157,77.- €.
(SIN LV.A.)
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V
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UNIDAD DE ACTUACION V

CAP. 01
CAP. 02
CAP. B
CAP. 04
CAP. 05
CAP. 06
CAP. 07
CAP. 08
CAP. 09
CAP.10
CAP. 11

MOVIMIENTO DE TIERRAS ........
DEMOLICIONES

RED DE SANEMIENTO.................
RED ABASTECIMIENTO AGUA ..
RED M.T., BT. Y CTuceereercerrs
ALUMBRADO PUBLICO...............
RED TELBFONIA \vosimsssspmassmesssis
PAVIMENTACION .......ccoovrrerrnene
VARIOS ....ooorvvrrrenrississssessssssssesses
SEGURIDAD Y SALUD .......cccooenes
CONTROL DE CALIDAD. ..............

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL.
GASTOS GENERALES 13°00% ......cccccoviverennnes

BENEFICIO INDUSTRIAL 6°00 %

IMPUESTO DEL VALOR ANADIDO 16,00 %

PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA ...

7.936,96.- €.
1.705.13 =€,
3.740,30.- €.
3.714,21.- €.
10.645,31.- €.
3.609,89.- €.
1.497,51.- €.
17.555,91.~€.
656,33.- €.
1.379,09.- €.
344,78 - €.

52.585,42.- €.
6.836,10.- €.
3.155,13.- €.

62.576,65.- €.
10.012,26.- €.

72.588,91.- €.
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B - DATOS GENERALES DE LA UNIDAD. VALORACIONES

UNIDAD DE ACTUACION IV

% pe WP

SECTOR: APD/7
POLIGONO: UNIDAD DE ACTUACION IV
SUP. BRUTA: 2.880,00 m2.
SUP. BRUTA EXCLUIDO VIARIO EXISTENTE 2.321,88 m2.
VIARIO EXISTENTE 558,12 M2.
VIARIO: 1.043,69 m2.
SUELO PRIVADO 1.836,31 m2
SUELO EDIFICABLE: 1.836,31 m2.
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 3.243,69 m2.
EDIFICABILIDAD COMERCIAL 1.836,31 m2.
EDIFIC. TOTAL: 5.080,00 m2.
APROVECH. HOMOG.: 3.849,67 m2.
PROGRAMA DESARROLLO DE ACTUACION 2.586,04 €.
INTEGRADA
PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA 6.941,69 €.
PROYECTO DE URBANIZACION 9.561,17 €..
0BRAS DE URBANIZACION 114.157,77 €..
COORDINACION DEL PROGRAMA 20.339,51 €..
PARCIAL 153.586,18 €.
INDEMNIZACIONES 10.500,00 €+10.106,25 €. = 20.606,25 €.
G. FINANCIEROS: 7.854,58 €.
COSTES URBANIZ (SIN IVA) 182.047,01 €.
IMPUESTO VALOR ANADIDO 16,00 % 29.127,52 €..
TOTAL CARGAS CON IVA 211.174,53 €.
REP. URBANIZACION/M2 SUELO 99,14 €./m2 suelo.
EDIFICABLE:
REP./M2 TECHO 47,99 €/m?2 techo
VALOR VENTA ESTIMADO M2 TECHO: (A) 1.113,65 €/m2techo
REP. SUELO SOBRE TECHO: (B) 167,05 €/m2 techo
VALOR M2 SUELO BRUTO: 160,08 €/m2.
VALOR M2 SUELO BRUTO URBANIZADO 223,29 €/m2.
VALOR M2. SUELO EDIFICABLE 350,21 €./m2.
URBANIZADO
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LA UNIDAD
ZONA SUPERFICIE | SUPERFICIE RESIDENCIAL | COMERCIAL | EDIFICABILI | EDIFICABILI
PRIVADA |[SUELO (m2. techo) (m2.techo) DAD DAD
(m2) EDIFICABLE RESIDENCIA | COMERCIAL
(m2) L SOBRE SOBRE
BRUTO BRUTO
(m2.techo/m2.) | (m2.techo/m2.
)
Zc 1.836,31 1.836,31 3.243,69 1.836,31 1,13 0,64
TOTALES UNIDAD 1.836,31 1.836,31 3.243,69 1.836,31 1,13 0,64

VALOR ESTIMADO M2 TECHO = 1.113,65 €/m2t. (precio méximode m2. construidode venta de VPO

incluido parte proporcional de garaje y trastero)

REPERCUSION DEL SUELO SOBRE M2. TECHO: 1.113,65 X 0,15 = 167,05 €./m2t. (15% precio venta

VPO)

COSTE TOTAL SUELO URBANIZADO: = 167,05 €./m2t.X 3.849,67 m2t. = 643.087,37 €.

VALOR M2. DE SUELO BRUTO SIN URBANIZAR: (643.087,37 €. — 182.047,01)/2.880 m2. = 160,08m2.
(coste suelo urbanizado — coste de urbanizacién, dividido por superficie bruta).

VALOR M2. SUELO BRUTO URBANIZADO: 643.087,37 €./ 2.880 m2. = 223,29 €./m2.

VALOR M2. SUELO EDIFICABLE URBANIZADO: 643.087,37 €./m2./1.836,31 m2. = 350,21 €./m2.
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UNIDAD DE ACTUACION V

| e Y\\\t/

S
SECTOR: APD/7 N,
POLIGONO: UNIDAD DE ACTUACLONIV 28
SUP. BRUTA: 1.905,00 m2.
SUP. BRUTA EXCLUIDO VIARIO EXISTENTE 1.325,00 m2.
VIARIO EXISTENTE 580,00 m2.
VIARIO: 639,45m2.
SUELO PRIVADO 1.265,55 m2.
SUELO EDIFICABLE: 1.265,55 m2.
EDIFICABILIDAS RESIDENCIAL 1.550,00 m2.
EDIFICABILIDAD COMERCIAL 1.265,55 m2.
EDIFIC. TOTAL: 2.815,55 m2.
APROVECH. HOMOG.: 1.967,63 m2.
PROGRAMA DESARROLLO DE ACTUACION 1.953,29 €.
INTEGRADA
PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA 5.380,56 €,
PROYECTO DE URBANIZACION 5.679,01 €..
0BRAS DE URBANIZACION 62.576,65 €..
COORDINACION DEL PROGRAMA 11.765,79 €..
PARCIAL 87.355,30 €.
INDEMNIZACIONES -
G. FINANCIEROS: 4.534,10 €.
COSTES URBANIZACION (SIN IVA): 91.889,40 €.
IMPUESTO VALOR ANADIDO 16,00 % 14.702,305 €..
TOTAL CARGAS CON IVA 106.591,70 €.
REP. URBANIZACION/M2 SUELO EDIFICABLE: 72.61 €./m2 suelo.
REP./M2 TECHO 46,70 €/m2 techo
VALOR VENTA ESTIMADO M2 TECHO: (A) 1.113,65€/m2 techo
REP. SUELO SOBRE TECHO: (B) 167,05 €/m2 techo
VALOR M2 SUELO BRUTO: 124,31 €/m?2.
VALOR M2 SUELO BRUTO URBANIZADO 172,54 €/m2.
VALOR M2. SUELO EDIFICABLE URBANIZADO 259,72 €/m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LA UNIDAD
ZONA SUPERFICIE | SUPERFIC | RESIDENCI | COMERCIAL | EDIFICABILI | EDIFICABILI
PRIVADA |IE AL (m2, (m2.techo) DAD DAD
(m2) SUELO techo) RESIDENCIA | COMERCIAL
EDIFICAB L SOBRE SOBRE
LE BRUTO BRUTO
(m2) (m2.techo/m2.) | (m2.techo/m2.)
Zc 1.265,55 1.265,55 1.550 1.265,55 0,81 0,66
TOTALES UNIDAD 1.265,55 1.265,55 1.550 1.265,55 0,81 0,66

VALOR ESTIMADO M2 TECHO = 1.113,65 €/m2t.. (precio maximode m2, construidode venta de VPO
incluido parte proporcional de garaje y trastero)
REPERCUSION DEL SUELO SOBRE M2. TECHO: 1.113,65 X 0,15 = 167,05 €./m2t. (15% precio venta

VPO)

COSTE TOTAL SUELO URBANIZADO: = 167,05 €./m2t.X 1.967,63 m2t.= 328.692,59 €.
VALOR M2. DE SUELO BRUTO SIN URBANIZAR: (328.692,59 €. — 91.889,40)/1.905 m2. = 124,31 €./m2.
(coste suelo urbanizado — coste de urbanizacidn, dividido por superficie bruta).

VALOR M2. SUELO BRUTO URBANIZADO: 328.692,59 €./ 1.905 m2. = 172,54 €./m2.
VALOR M2. SUELO EDIFICABLE URBANIZADO: 328.692,59 €./m2. / 1.265,55 m2. = 259,72 €./m2.
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ANEXOIII: A -DERECHOS INICIALES Y ADJUDICACIONES
B — CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION IV Y V, DEL P.E.R.I. DEL SECTOR APD/7, DE ALICANTE,
QUE PROPONE LA MERCANTIL “ REYAL URBIS S.A.”

Alicante, Noviembre de 2007

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA




S NTE N REYAL URBIS, S.A. 57
\\,fviwoogx_@\\m L.DVO‘_,C>O_OZ INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

rwr A

NTO O

\ ;
\ =% i g

*“UNIDADDE ACTUACION IV
CUADRO RESUMEN DE DERECHOS INICIALES

N

PARCELA | SUPERFICIE | SUPERFICIE | APORTACION | APORTACION DERECHOS  VALOR DE VALOR DE DERECHOS DERECHOS DERECHOS
INICIAL INICIAL DE SUELO DE SUELO APORT. SUELO APORTACION TOTALES TOTALES TOTALES
(M2) SUJETA A (%) SUJETO A URBANIZACION (€) (%) SUPERFICIE
APROVECH APROVECHA. SIN INDEMNIZA, EDIFICABLE
A (%) SUELO EDIFICA. (€) (€ (M2)
(M2) (M2) _
1. 259,29 259,29 9,0031 % 11,1672 % 429.90 41.507.14 18.028.41 59.535.55 11,1672% 42990
2 1.642,59 1.642.59 57,0344 % 70,7440 % 2.723 .41 262.945 81 114.209.62 377.155.43 70,7440 % 2.723.41
3 420,00 420,00 14,5833 % 18,0888 % 696,36 67.233,60 29.202.69 96.436,29 18,0888 % 696,36
4 558,12 - 19.3792 %
2.880,00 2.321,88 100,000% 100,000 % 3.849,67 371.686,55 161.440,72 533.127.27 100,0000% 3.849.67
CUADRO ADJUDICACION
PARCELA DERECHOS ADJUDICACION DIFERENCIAS DE ADJUDICACION
SUPERFICIE | PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD % S/Unidad
EDIFICABLE SUELO TOTALES | RESIDENCIA. | COMERCIAL | COMERCIAL N°
s EDIFICABLE (m2t) HOMOG. VIVIENDA EDIFICABILIDAD
(M2) S (m2t) (€)
1 429,90 1 138,63 434,98 389.24 45,74- 138,63 3 11.2991 +5,08 +1.676.40
) 2.723.41 2 1.330,14 277441 2.335.46 438.95 1.330,14 18 72,0688 +51,00 + 16.830.00
3 696,36 3 367.54 640.28 518,99 121,29 367.54 4 16.6321 - 56,08 - 18.506.40
4 - - -
3.849,67 1.836,31 3.849.67 3.243,69 605,98 1.836.31 25 100 0,00 0,00

Como valor del m2t (para el calculo del valor de las diferencias de adjudicacién) 330,00 €. Valor més préximo al valor de mercado
que el reflejado en la Proposicién Juridico-Econémica.
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CZHUPU Dm ACTUACION V
“CUADRO RESUMEN DE DERECHOS INICIALES

N ww8§> DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

PARCELA SUPERFICIE | SUPERFICIE | APORTACION | APORTACION APROVECHAMIENTO RESULTANTE CUOTA DE
INICIAL | INICIAL DE SUELO DE SUELO EDIFICABILIDAD % S/Unidad | URBANIZACIO
(M2)) SUJETA A (%) SUJETO A TOTALES | TOTALES |RESIDENCIA. | COMERCIAL | COMERCIAL N° N
APROVECHA APROVECHA. | 4oMmOG. (m2) HOMOG. VIVIENDA €)
(M2 (%) (m2) S
1 236,00 236,00 12,3884 17,8113 322,05 472,40 248,00 74,05 224,40 A 16,3674 15.039.91
2 232,00 232,00 12,1785 17.5094 320,73 468.40 248,00 72,73 220,40 2 16.3003 14.978.25
3 160,00 160.00 83989 12.0755 296.97 396,40 248,00 4897 148,40 3 15,0928 13.868.68
4 160,00 160,00 83989 12.0755 29697 396,40 248,00 48,97 148,40 2 15,0928 13.868.68
5 261,00 261,00 13,7008 19,6981 360,83 526,95 279.00 81.83 24795 2 18.3383 16.850.95
6 276,00 276,00 14,4882 20,8302 370,08 555,00 279,00 91,08 276.00 3 18.8084 17.282.93
7 580,00 30,4462 -
1.905,00 1.325,00 100,000% 100,000 % 1.967.63 2.815,55 1.550,00 417,62 1.265.55 12 100 91.889.40 €.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIV Y V

DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

UNIDAD DE ACTUACION IV

CUADRO RESUMEN DE ADJUDICACIONES

Propietario Parcela Parcela Superficie Superficie Superficie Superficie | Superficie %
inicial | adjudicada | Residencial | Comercial Comercial total total sobre
(m2t) Homoge. (m2t) homoge. (m2t) unidad
| (m2t) (m2t)
ADELINA BOU BOU. 1 1 389,24 45,74 138,63 434,98 527,87 | 11,2991
ICONO PROMOCIONES, S.L. 2 2 2.335,46 | 438,95 1.330,14 2.774,41 3.665,60 | 72,0688
EMILIA FIGUEROA GOMIS 3 3 518,99 121,29 367,54 640,28 886,53 | 16,6321 '
| UNIDAD DE ACTUACION IV
| CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
| ! ADJUDICACION DIFERENCIAS CUOTA INDEMNI- | CUOTA SALDO
PROPIETARTO PARCELA | Coefide % DE DE ZACION | INDEMNI- FINAL
Propiedad | s/Unidad | ADJUDICACION | URBANIZACION ZACION €
[ (€) ©
ADELINA BOU BOU 100 11,2991 +1.676,40 18.241,35 -10.500,00 2.328,32 + 11.746,07
ICONO PROMOCIONES, S.L. 100 72,0688 + 16.830,00 116.348,39 -10.106,25 14.850,68 + 13792282
EMILIA FIGUEROA GOMIS 100 16,6321 - 18.506,40 26.850,98 0 3.42725 +11.771,83
TOTALES 100,00% 0 161.440,72 -20.606,25 20.606,25 161.440,72

La Indemnizacién de 10.106,25 €. a Icono Promociones, S.L.,

viene por la obligatoriedad de ceder a la Cia. Eléctrica Iberdrola

Distribucién Eléctrica, S.A. la superficie de 27,50 m2. (5,00 x 5,50 m) en

planta baja para la instalacién de un Centro de Transformacién.
Valor venta m2t vivienda = 1.113,65 €/m2t.
Valor de venta m2t. comercial = 1.113,65 €/m2t x 0,33 = 367,50 €/ m2t.
Valor de Indemnizacién 27,50 m2t. x 367,50 €/m2t. = 10.106,25 m2t.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V

DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

UNIDAD DE ACTUACION V

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

CUOTA SALDO
- PARCEL | Coeft.de % DE INDEMNI FINAL
BTk A Propieda | s/Unidad | URBANIZ | - ) (€)
d A ZACION
(%) (€)

REFORTEC, S.L. 1 100 16,3674 | 15.039,91 . 15.039,91
JOSEFA GRANDE LOZANO 2 100 16,3003 | 14.978,25 | I.7{ 44 14.978.25
AGUSTIN PACHECO 3 100 15,0928 | 13.868,68 i 13.868.68
AMOROS MANUELA
INIGUEZ GIL
JOSE BOTELLA BELDA 4 100 15,0928 | 13.868.68 - 13.868.68
FRANCISCO SANTACREU 5 100 18.3383 | 16.850,95 - 16.850,95
SANTACREU Y OTROS
COMUNIDAD 6 100 18,8084 | 17.282,93 " 17.282,93
PROPIETARIOS
CALLE LLINARES 24
TOTALES 100,00% | 91.889,40 - 91.889,40

De la Comunidad de Propietarios de la Calle Llinares n° 24, sélo

abonara cuota de urbanizacion el local comercial, que supone un 27,76 %, de la
cuota de la Comunidad, el resto de propietarios quedara exento y sus cuotas

seran abonadas por el urbanizador: Inmobiliaria Urbis, S.A.

COMUNIDAD PROPIETARIOS CUOTA DE COMUNIDAD | CUOTA DE URBANIZACION
CALLE LLINARES 24 (%) (€)

RAFAEL NUNEZ CASTRO 27,76 4.797,74
(PRPIETARIO L. COMERCIAL)

INMOBILIARIA URBIS, S.L. 72,24 12.485,19

TOTAL 100,00 17.282,93
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

ANEXO IV: DESCRIPCION FINCAS INICIALES

DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDADES
DE ACTUACION IV Y V, DEL P.E.R.I. DEL SECTOR APD/7, DE ALICANTE,
QUE PROPONE LA MERCANTIL “ REYAL URBIS S.A.”

Alicante, Noviembre de 2007
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

UNIDAD ACTUACION IV
FINCA INICIALN®° 1

Descripcion Registral.- Finca en la Partida de los Angeles, término de esta
Ciudad de Alicante, calle de la Ceramica ntiimero doce, con una superficie
de doscientos cincuenta y nueve metros veintinueve decimetros cuadrados,
compuesta de huerto, que ocupa toda la fachada por siete metros diez
centimetros de fondo, y al cual se entra directamente desde la carretera; de
casa, que es solo de planta baja y une a continuacién del huerto con un
corral anexo a la parte izquierda saliendo, ocupando entre ambos toda la
linea de fachada por siete metros de fondo, y teniendo dicha casa agregado
un cuerpo del edificio adosado a la medianera de la derecha saliendo, hasta
el terreno donde se encuentra la cocina y el retrete; de un patio que ocupa el
espacio libre entre la casa, el corral y la cocina y las lineas de espalda y de
izquierda saliendo del inmueble. Linda toda la finca; por su frente, Oeste,
en linea de doce metros cincuenta centimetros, con calle Ceramica namero
doce; por la derecha, Norte, saliendo, en linea de veintitrés metros, que
forma angulo obtuso con la finca de Felipe Fuster; por la izquierda saliendo,
Sur, en otra linea de diecinueve metros treinta centimetros, que forma
adngulo recto con la de la fachada, con tierra de vendedores; y por la
espalda, Este, con otra linea de doce metros cuarenta centimetros, que cierra

el perimetro, con terrenos de Vicente Pina Blasco.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante,
con el namero de finca 82.598, Folios 121 y 122 del libro 1.456, Tomo 2384:
una cuarta parte indivisa, con carécter privativo, a favor de dofia Adelina
Bou Bou, mayor de edad, con D.N.I. 21.182.585, y con domicilio en la calle
Quintana, n° 68 y tres cuartas partes, con caracter presuntivamente
ganancial a favor de dofia Adelina Bou Bou, y de don Celso Lucio Segura,

mayor de edad.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V ,./,;&%_\*-&TO D&
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Sin cargas \G&
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Referencia Catastral.- 9490836YH149900010X
Porcion de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.- Las construcciones a las que se refiere la descripciéon

registral ya no existen, Actualmente, es una parcela libre de edificaciones.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

FINCA INICIAL N° 2

Descripcion Registral.- Un huerto cercado de pared, situado en la partida
de los Angeles, término de esta ciudad, hoy calle Llenares, nimero ocho,
cuya superficie afecta la figura de un trapecio que media mil seiscientos
ochenta y dos metros cincuenta y nueve decimetros cuadrados, reducida tal
superficie, en virtud de una segregaciéon de cuarenta metros, a mil
seiscientos cuarenta y dos metros cincuenta y nueve decimetros cuadrados.
Linda: frente, Norte, calle en proyecto hoy llamada llinares, en terrenos de
Josefa Gonzalez Rosell6 en linea de sesenta y cuatro metros; por la
izquierda, Oeste, terrenos de Carlos Mataix Sim6 en otra linea de treinta y
cuatro metros; por la derecha, Este, terreno de Josefa Gonzalez en linea de
treinta metros diez centimetros, que forma dngulo con la de fachada; y por
espaldas, Sur, terrenos de Olegario Quiles en linea de cuarenta y siete
metros ochenta centfmetros. Dentro de dicho huerto hay edificada una casa
de planta baja, sin nimero de policia, que mide doce metros de fachada por

diez de fondo.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
numero de finca 94.209, Folio 161 del libro 1.880, Tomo 2808: a favor de la
Mercantil Icono Promociones, S.L., con C.I.F. B-03297371, y con domicilio en

Alicante, Plaza Calvo Sotelo 15, 2° a

Cargas.-Queda afectada durante el plazo de cinco afios, a la posible revisiéon
por la autoliquidacién del Impuesto de Donaciones y Sucesiones.
Queda afectada al Impuesto Fiscal para el caso de incumplimiento de

los requisitos sefialados de la Ley de Exencion.

Referencia Catastral.- 9490802 YH1499A 0001 FX
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IVY V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

Porcion de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.
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Observaciones.- Las construcciones a las que se refiere la descripcion

registral ya no existen, Actualmente, es una parcela libre de edificaciones.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

FINCA INICIAL N° 3

denominado Rosell6 hoy calle Llinares, doce, término de ésta ciudad.- Su
superficie de figura irregular mide catorce metros de frente por treinta de
fondo, lo que da una superficie de cuatrocientos veinte metros cuadrados.-
Linda: frente, Norte, con calle en proyecto, hoy calle Llinares; Sur, espaldas,
con casa de Bautista Cant6, hoy Luis Cant6; Este o derecha, terreno de
Antonio Rodriguez y por Oeste, izquierda, con huerto de Francisco

Rodriguez.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
ntimero de finca 92.766, Folio 5 del libro 1.795, Tomo 2.723: a favor de
Emilia Figueroa Gomis, con N.LF. 21.354.894-S, mayor de edad, divorciada,
vecina de Alicante, Avenida Conde Lumiares n° 31, 1°-1..

Sin cargas.

Referencia Catastral.- 9490803YH1499A0001MX

Porcion de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.-
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FINCA INICIAL N° 4 \&
PROPIETARIO:  Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante.

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
Término Municipal de Alicante. Tiene forma poligonal irregular con una
superficie total de 558,12 m2, y comprende tramos de calles denominadas
Olof Palme, y Llinares, sefialadas en el Proyecto de Reparcelacion para el
Desarrollo de Actuaciéon Integrada U.A. IV ( APD/7) Cerdmica Los
Angeles. Afectada al uso de Viario Pablico y adscrita al dominio publico
desde tiempo inmemorial.

Linda: Norte con tramo calle Olor Palme, y franja de calle Llinares (acera)
incluida en Unidad de Actuacion II del Sector APD/7 propiedad del
Ayuntamiento de Alicante; Sur con comunidad de propietarios calle
Llinares 6, comunidad de propietarios calle Llinares 8, comunidad de
propietarios calle Llinares 10 y comunidad de propietarios calle Llinares 12;
Qeste con tramo de calle Olor Palme; Este con tramo de calle incluida en

Unidad de Actuacion V del Sector APD/7.

La parcela que conforma el viario ptblico afectado por la unidad de
actuacion, pertenece al Ayuntamiento de Alicante desde tiempo inmemorial

y no se halla inscrita en el Registro de la Propiedad.

Se solicita del Registro de la Propiedad su matriculacién, al amparo del

articulo 8, parrafo 1 del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de julio.
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UNIDAD DE ACTUACION V B

FINCA INICIAL N°1

Descripcién Registral.- Parcela situada en la partida de los Angeles punto
denominado Rosello, en calle llamada hoy de Llinares, término de est4
ciudad, de ocho metros de fachada por veintinueve metros cincuenta
centimetros de fondo que hacen una superficie de doscientos treinta y seis
metros cuadrados. Linda, por su frente , o Norte, con calle de Llinares; por
la derecha, Este, terreno de Luis Ramén Mataix; por la izuierda, Oeste, con
casa y terrenos de Bautista Canto y los de Josefa Gonzalez Rosello; y por la

espalda o Sur, con casa de Francisco Garcia Sogorb.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
numero de finca 96.325, Folio 191 del libro 1.974, Tomo 2.902: a favor de la
Mercantil Refortec, S.L., con C.I.LE. B-03744166, con domicilio en Callosa de
Segura, Avenida Ciudad Jardin n® 24-26 entresuelo.

Sin cargas.

Referencia Catastral.- 9490804YH1499A0001MX

Porcién de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.-
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FINCA INICIAL N° 2 Ny, " &

Descripcion Registral.- Una casa situada en esta ciudad de Alicante y su
calle llamada de Llinares, donde esta sefialada con el namero dieciseis de
policia, en la partida de los Angeles, punto denominado Rosell6, compuesta
de planta baja y piso y con jardin delante y patio a su espalda, mide ocho
metros de fachada por doce de fondo, con un total de noventa y seis metros
cuadrados de superficie cubierta y ciento treinta y seis metros cuadrados,
de patio y jardin, ocupando en consecuencia toda la finca un total de
superficie de doscientos treinta y dos metros cuadrados. Linda toda la finca
por su frente, Sur, con la expresada calle; por la derecha entrando, Este con
finca de Francisca Llinares, por la izquierda, Oeste, con Antonia Garcia y

por la espalda, Norte, con casa de Ramén Lépez.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
ntmero de finca 66.589/Bis, Folio 32 del libro 1.063, Tomo 1.937: a favor de
Diia. Josefa Grande Lozano, con N.LF. 5.051.994-K, mayor de edad, viuda,

vecina de Alicante, Calle Llinares 6

Sin cargas.

Referencia Catastral.- 9490805YH1499A0001KX

Porci6on de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.-
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

FINCA INICIAL N° 3

Descripcion Registral.- Una casa de planta baja con patio detrés,sefialada
con el nimero cuarenta y uno, hoy el catorce de la calle de Llinares, antigua
partida de los Angeles, de la ciudad de Alicante. Mide ocho metros de
fachada por veinte de fondo, lo que hace una superficie de ciento sesenta
metros cuadrados. Lindante: por su frente, Norte, con la calle de su
situacion; por la derecha, Oeste, con finca de Don Luis Ramén de Mataix;
por la izquierda, Este, solar de Francisco Llinares; y por el sur, finca

propiedad de Don Francisco Llinares.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
ntmero de finca 66.587/Bis, Folio 23 del libro 1.063, Tomo 1.937: a favor de
los consortes D. Agustin Pacheco Amoros y Diia. Manuela Ifiiguez Gil,

mayores de edad, vecinos de Alicante, Calle Jaime Nifioles 11.

Sin cargas.

Referencia Catastral.- 9490806 YH1499A0001RX

Porcion de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.-
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FINCA INICIAL N° 4 \&,
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Descripcion Registral.- Una casa de planta baja con patio a su espalda, 72U

situada en la calle de Llenares de la antigua partida de los Angeles, de
Alicante, sefialada con el nimero veinte . Mide ocho metros de frente o
fachada por quince metros de fondo, lo que hace una superficie de ciento
veinte metros cuadrados. Lindente: frente, norte, calle de su situacion;
derecha, Oeste, casa de Vicente Francisco y Jose Llenares Llorca, hoy casa
namero dieciocho; Norte , finca de José Santacreu y espalda, Sur, huerta de

Vicente Llinares Llorca.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
namero de finca 65.743, Folio 144 del libro 1.762, Tomo 2.690: a favor de D.
Jose Botella Belda, con N.LF. 21.328.846-A, mayor de edad, casado, vecino

de Alicante, calle Bazan 10, 2°.

Sin cargas.

Referencia Catastral.- 9490807YH1499A0001DX

Porcion de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.- Segtin recientes mediciones realizadas con motivo de la
redaccion del Proyecto de Reparcelacion, se ha constatado que la finca tiene
un fondo de veinte metros, por lo que su superficie real es de 160,00 m2. Se
solicita del Registro de la Propiedad su inscripcién al amparo del articulo

8.1 del Real Decreto 1.093/1.977, de 4 de julio.
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FINCA INICIAL N° 5 \&,

S

Descripcion Registral.- Casa en Alicante, partida de los Angeles, punto
denominado Rosell6 y calle Llinares, nimero veintidés, antes dieciocho. Se
compone de planta baja solamente, con un pequefio jardin delante y patio
detrds. Ocupa toda una superficie de ciento treinta metros cuadrados
veinticuatro decimetros cuadrados. Linda: frente-Norte, calle Llinares;
derecha saliendo, Isabel Anton Llinares; izquierda-Oeste, pasillo de entrada
a la finca 96.319. Se formo como segregacion de la finca 37.294 del archivo
general, al folio 164 del libro 760 de general. Esta finca y la 37.295 del
archivo general podran utilizar el pasillo de entrada que tiene la finca
37.296 del archivo general, hoy la nimero 96.319 de esta seccion, al folio 166
de este tomo, siempre y cuando continten en la proindivision los
adjudicatarios de la herencia del sefior Santacreu Garcia, que se cita mas
adelante o sus descendientes, extinguiéndose automéaticamente cuando el

propietario de alguna de dichas fincas sea persona distinta a ellos.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
numero de finca 96.321, Folio 164 del libro 760: a favor de Dia. Francisca
Santacreu Javaloyes, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una octava
parte indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando
Salvador Campdera; D. Francisco Santacreu Javaloyes, mayor de edad, y
le pertenece en cuanto a una octava parte indivisa en pleno dominio, por
herencia ante el Notario D. Fernando Salvador Campdera; Diia. Teresa
Santacreu Morant, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una veinteavn
parte indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando
Salvador Campdera; Diia. Filomena Santacreu Morant, mayor de edad, y
le pertenece en cuanto a una veinteava parte indivisa en pleno dominio, por
herencia ante el Notario D. Fernando Salvador Campdera; D. Jose Valero

Santacreu Morant, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una veinteava
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parte indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando(%,
\,

Salvador Campdera; D. Juan Vicente Selles Ortufio, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una veinteava parte indivisa en pleno dominio, por
herencia ante el Notario D. Fernando Salvador Campdera; D. Juan Vicente
Selles Ortuiio, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una veinteava parte
indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando Salvador
Campdera; Diia Elvira Torregrosa Santacreu, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una octava parte indivisa en pleno dominio, por herencia
ante el Notario D. Fernando Salvador Campdera; D. Juan Casimiro
Torregrosa Santacreu, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una octava
parte indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando
Salvador Campdera; D. Francisco Santacreu Javaloyes y Manuela Ruiz
Fernandez, mayores de edad, les pertenece en cuanto a una cuarta parte
indivisa en pleno dominio con caracter ganancial por venta ante el Notario

Diia. Ligia Maria Portoles Reparaz.

Resumén de propietarios:

Francisca Santacreu Javaloyes

Diia. Teresa Santacreu Morant
Filomena Santacreu Morant

Jose Valero Santacreu Morant

D. Juan Vicente Selles Ortufio

Diia Elvira Torregrosa Santacreu

D. Juan Casimiro Torregrosa Santacreu

Francisco Santacreu Javaloyes

S

r]

S
i pe yoP

Una octava parte.
Una veinteava parte.
Una veinteava parte.
Una veinteava parte.
Una veinteava parte.
Una octava parte.
Una octava parte.

Una octava parte.

&

D. Francisco Santacreu Javaloyes y Manuela Ruiz Fernandez Seis veinteavas partes.
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Sin cargas.

Referencia Catastral.- 9490808YH1499A0001 XX

Porcion de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.-
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FINCA INICIAL N° 5 BIS

Descripcion Registral.- Solar en Alicante, partida de los Angeles, punto":': ’
llamado de Rosell6, el cual tiene su entrada por la calle de Llinares,
mediante un pasillo de un metro cuarenta centimetros de ancho, por
diecisiete metros sesenta centimetros de largo, cuyo pasillo linda con la
linea del Oeste de la finca general y la casa ntmero dieciocho de la calle
llinares, propia de esta herencia. Este solar sin contar lo que ocupa el
referido pasillo, tiene una superficie de ciento doce metros cincuenta
decimetros cuadrados, o sea nueve metros de fachada por doce metros
cincuenta centimetros de fondo, existiendo construido dentro de su area un
cobertizo, que mide tres metros treinta centimetros de ancho por doce
metros cincuenta centimetros de largo, recayente a sus linderos Sur, Este y
Norte. Linda toda la finca: frente-Norte, el referido pasillo de acceso y casa
numero dieciocho de la calle Llinares; Sur, casa ntimero quince de la calle

Rosell6; Este, terreno de Isabel Antén Gonzalez; y Oeste, Rafael Perez Frias.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
namero de finca 96.319, Folio 170 del libro 760: a favor de Diia. Francisca
Santacreu Javaloyes, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una octava
parte indivisa en pleno dominio con caracter privativo, por herencia ante el
Notario D. Fernando Salvador Campdera; D. Francisco Santacreu
Javaloyes, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una octava parte
indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando Salvador
Campdera; Difia. Teresa Santacreu Morant, mayor de edad, y le pertenece
en cuanto a una veinteava parte indivisa en pleno dominio, por herencia ante el
Notario D. Fernando Salvador Campdera; Diia. Filomena Santacreu
Morant, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una veinteava parte
indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando Salvador

Campdera; D. Jose Valero Santacreu Morant, mayor de edad, y le
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pertenece en cuanto a una veinteqva parte indivisa en pleno dominio, por:
\"

herencia ante el Notario D. Fernando Salvador Campdera; D. Juan Vicente
Selles Ortuiio, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una veinteava parte
indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando Salvador
Campdera; D. Juan Vicente Selles Ortufio, mayor de edad, y le pertenece
en cuanto a una veinteava parte indivisa en pleno dominio, por herencia ante el
Notario D. Fernando Salvador Campdera; Diia Elvira Torregrosa
Santacreu, mayor de edad, y le pertenece en cuanto a una octava parte
indivisa en pleno dominio, por herencia ante el Notario D. Fernando Salvador
Campdera; D. Juan Casimiro Torregrosa Santacreu, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una octava parte indivisa en pleno dominio, por herencia
ante el Notario D. Fernando Salvador Campdera; D. Francisco Santacreu
Javaloyes y Manuela Ruiz Fernandez, mayores de edad, les pertenece en
cuanto a una cuarta parte indivisa en pleno dominio con caracter ganancial por

venta ante el Notario Diia. Ligia Maria Portoles Reparaz.

Resumén de propietarios:

Francisca Santacreu Javaloyes Una octava parte.
Diia. Teresa Santacreu Morant Una veinteava parte.
Filomena Santacreu Morant Una veinteava parte.
Jose Valero Santacreu Morant Una veinteava parte.
D. Juan Vicente Selles Ortufio Una veinteava parte.
Diia Elvira Torregrosa Santacreu Una octava parte.

D. Juan Casimiro Torregrosa Santacreu Una octava parte.
Francisco Santacreu Javaloyes Una octava parte.

D. Francisco Santacreu Javaloyes y Manuela Ruiz Fernandez Seis veinteavas partes.
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Sin cargas. Esta finca se encuentra sujeta a la servidumbre de utilizacion ',

~2A DE WREL-

de un paso e entrada por parte de las fincas 37.295 del archivo general, hoy
la 96.317 y la finca 96.321, siempre y cuando continuen en la proindivisiéon
los adjudicatarios de la herencia del sefior Santacreu Garcia, o sus
descendientes, extinguiéndose automéaticamente cuando el propietario de

alguna de dichas fincas sea persona distinta a ellos.

Referencia Catastral.- 9490808 YH1499A0001XX

Porcién de la finca afectada por la reparcelacion.- la totalidad.

Observaciones.- La finca, segtin escritura, tiene una superficie de ciento
doce metros cincuenta decimetros cuadrados, sin contar el paso que tiene
una superficie segtin mediciones realizadas de dieciocho metros cuadrados
con veintiseis decimetros cuadrados. Con lo que la superficie total de la
finca es de ciento treinta metros cuadrados con setenta y seis decimetros
cuadrados, por lo que se solicita del Registro de la Propiedad su inscripcion

al amparo del articulo 8.1 del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de julio.
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FINCA INICIAL N° 6 &

La presente finca, que es un componente del edificio sito en la calle Llinares, '

24, se incluye en el &mbito reparcelatorio, con el fin exclusivo de afectarla al
pago de las cuotas de urbanizacion derivadas del Programa, de acuerdo con

cuanto establecen los articulos 68.1.C) y 72.1.C) de la LRAU.

Descripcién Registral.- Local comercial de la planta baja, del edificio sito en
Alicante, y su calle de Llinares, sin niimero de policia, barrio de los Angeles,
con puertas independientes a dicha calle. Tiene un cuarto de aseo y ocupa
una superficie construida de doscientos ocho metros cincuenta y cinco
decimetros cuadrados y linda: derecha entrando, con casa de D. Jose
Santacreu; izquierda, con parcela de D. Francisco Antén Gonzalez; fondo
con el patio de luces del edificio; y por su frente, con la calle Llinares;
lindando también por dicho frente, y por la izquierda y derecha con el
zaguan y caja de escalera del edificio. Le corresponde como anexo, mientras
la edificacion subsista el uso y disfrute exclusivo del patio de luces del
fondo del edificio, con el que linda y el que tiene acceso, pero sin poder

construir sobre él y con obligacién de su limpieza.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
numero de finca 49.042, Folio 240 del libro 801, Tomo 1.670: a favor de D.
Rafael Nufiez Castro, con N.LF. 21.382.380, mayor de edad, casado, vecino

de Alicante, calle Francisco Verdu n° 2.

Cargas: Préstamo Hipotecario con Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

Referencia Catastral.- 9490809YH1499 A0001IX

Observaciones.- La finca no sufre ninguna alteracion fisica como

consecuencia de la reparcelacion.
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FINCA INICIAL N° 7 A N S
PROPIETARIO:  Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante. 0 R

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
Término Municipal de Alicante. Tiene forma poligonal irregular con una
superficie total de 580,00 m2, y comprende el tramos de calles denominadas
Olof Palme, y Llinares, sefialadas en el Proyecto de Reparcelacion para el
Desarrollo de Actuacién Integrada U.A. IV ( APD/7) Cerédmica Los

Angeles. Afectada al uso de Viario Pablico.

Linda: Norte con franja de calle Llinares (acera) incluida en Unidad de
Actuacién II del Sector APD/7 propiedad del Ayuntamiento de Alicante;
Sur con comunidad de propietarios calle Llinares 14, comunidad de
propietarios calle Llinares 16, comunidad de propietarios calle Llinares 18,
comunidad de propietarios calle Llinares 20; comunidad de propietarios
calle Llinares 22 y comunidad de propietarios calle Llinares 24; Oeste con
tramo de calle incluida en Unidad de Actuacién IV del Sector APD/7; y
Este con tramo de calle incluida en Unidad de Actuacién VI del Sector

APD/7.

La parcela que conforma el viario publico afectado por la unidad de
actuacion, pertenece al Ayuntamiento de Alicante desde tiempo inmemorial

y no se halla inscrita en el Registro de la Propiedad.

Se solicita del Registro de la Propiedad su matriculacién, al amparo del

articulo 8, parrafo 1 del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de julio.
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ANEXO VI:

DESCRIPCION FINCAS RESULTANTES
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DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION IV Y V, DEL P.E.R.I. DEL SECTOR APD/7, DE ALICANTE,
QUE PROPONE LA MERCANTIL “ REYAL URBIS S.A.”

Alicante, Noviembre de 2007
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INTRODUCCION

realizados y definidos por este proyecto en base a las cuotas de

urbanizacién pertinentes y de las fincas iniciales.
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UNIDAD DE ACTUACION IV

FINCA RESULTANTE N° 1

PROPIETARIO: Una cuarta parte indivisa, con carécter privativo, a
favor de dofia Adelina Bou Bou, mayor de edad, con D.N.I. 21.182.585, y

con domicilio en la calle Quintana, n° 68 y tres cuartas partes, con caracter
presuntivamente ganancial a favor de dofia Adelina Bou Bou, y de don
Celso Lucio Segura, mayor de edad.

DESCRIPCION: Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
término municipal de Alicante, Calle Olof Palme s/n. y Calle Ceramica s/n,
de forma irregular de 138,63 m2. Linda Frente, calle Olof Palme; derecha
con frente Olof Palme calle Cerdmica y comunidad de propietarios calle
Ceramica 16; izquierda con frente calle Olof Palme, comunidad de
propietarios calle Llinares n°® 2-10; y fondo comunidad de propietarios calle
Ceramica 16 y comunidad de propietarios calle Rosello n° 3.

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacion Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y a través de expediente reparcelatorio, como titular de las
Finca Inicial 1 de la Unidad de Actuacién IV (Registrales 67.583).

CARGAS: Como consecuencia de la reparcelacion la finca queda afecta al
pago de 11.746,07 €., como cuota provisional de urbanizacion y

compensacion por diferencias de adjudicacién, con el desglose siguiente:

LAY

o

NS i.\.j:"

L1 D
A DE YROLS

ZQENTO 5

/

ADJUDICACION | DIFERENCIAS CUOTA INDEMNI- | CUOTA SALDO
PROPIETARIO % s/Unidad DE DE ZACION | INDEMNI- FINAL
ADJUDICACION | URBANIZACION ZACION €
(€) (€)
ADELINA BOU BOU 11.2991 +1.676,40 18.241,35 -10.500,00 | 232832 +11.746,07
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FINCA RESULTANTE N° 2
PROPIETARIO:
domicilio en Alicante, Plaza Calvo Sotelo 15, 2° a
DESCRIPCION: Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
término municipal de Alicante, Calle Llinares 2 al 10, y calle Olof Palme
s/n. De forma irregular de 1.330,14 m2. Linda Frente, en linea quebrada
calle Llinares y calle Olof Palme; derecha con frente Olof Palme comunidad
de propietarios calle Olof Palme s/n; izquierda con frente calle Llinares,
comunidad de propietarios calle Llinares n° 12; y fondo comunidad de
propietarios calle Rosello 3 y 5
TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacion Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Cerédmica de
los Angeles” y a través de expediente reparcelatorio, como titular de las
Finca Inicial 2 de la Unidad de Actuacion IV (Registrales 94.209).

CARGAS: Como consecuencia de la reparcelacion la finca queda afecta al
pago de 137.922,82 €. , como cuota provisional de urbanizacién y

compensacién por diferencias de adjudicacion, con el desglose siguiente:

Icono Promociones, SL. con C.LE. B-03297371, con 4y

ADJUDICACION | DIFERENCIAS CUOTA INDEMNI- | CUOTA SALDO
PROPIETARIO % s/Unidad DE DE ZACION | INDEMNI- FINAL
ADJUDICACION | URBANIZACION ZACION ©
® €
ICONO PROMOCIONES, S.L. 72,0688 +16.830,00 116.348,39 -10.106,25 14.850,68 |  +137.922,82

Como consecuencia de la reparcelacion la finca queda afectada

por la obligatoriedad de ceder a la compafifa eléctrica de Iberdrola

Distribucion Eléctrica, S.A. la superficie de 27,50 m2 (5,00 x 5,50 m) en

planta baja para la instalacion de un Centro de Transformacion.
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FINCA RESULTANTE N° 3

PROPIETARIO: .- Dia. Figueroa Gomis Emilia con N.LF. 21.354.894-S,
mayor de edad, divorciada, vecina de Alicante, Avenida Conde Lumiares n°
31, 1°-1..
DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
término municipal de Alicante, Calle Llinares n° 12. De forma rectangular
de 367,54 m2. Linda frente, calle Llinares; derecha, comunidad de
propietarios calle Llinares 2-10; izquierda, comunidad de propietarios calle
Llinares °n 14; y fondo, comunidad de propietarios calle Rosello n°7
TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacién Integrada de las Unidades de Actuacién IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y a través de expediente reparcelatorio, como titular de las
Finca Inicial 2 de la Unidad de Actuacién IV (Registrales 92.766).

CARGAS:  Como consecuencia de la reparcelacion la finca queda afecta al
pago de 11.771,83 €. como cuota provisional de urbanizacién vy

compensacion por diferencias de adjudicacién, con el desglose siguiente:

PROPIETARIO

ADJUDICACION
% s/Unidad

DIFERENCIAS
DE
ADJUDICACION
©

CUOTA
DE
URBANIZACION
(€)

INDEMNI-
ZACION

CUOTA
INDEMNI-
ZACION

SALDO
FINAL

©

EMILIA FIGUEROA GOMIS

16,6321

-18.506,40

26.850,98

342725

+11.771,83
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FINCA RESULTANTE N° 4
PROPIETARIO:  Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante.

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
Término Municipal de Alicante. Tiene forma poligonal irregular con una
superficie total de 1.043,69 m2, y comprende el tramos de calles
denominadas Olof Palme, y Llinares, sefialadas en el Proyecto de
Reparcelacion para el Desarrollo de Actuacién Integrada U.A. IV ( APD/7)
Ceramica Los Angeles.

Linda: Norte con tramo calle Olor Palme, y franja de calle Llinares (acera)
incluida en Unidad de Actuacién II del Sector APD/7 propiedad del
Ayuntamiento de Alicante; Sur con comunidad de propietarios calle
Llinares 6, comunidad de propietarios calle Llinares 8, comunidad de
propietarios calle Llinares 10 y comunidad de propietarios calle Llinares 12;
Qeste con tramo de calle Olor Palme; Este con tramo de calle incluida en

Unidad de Actuacion V del Sector APD/7.

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacion Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y a través de expediente reparcelatorio, en virtud de la
obligacién de cesiéon de los terrenos asignados por el planeamiento

urbanistico a Viario Publico.

OBSERVACIONES: Como consecuencia de la reparcelacion la finca queda

libre de cargas. Y queda afecta al uso de Viario Puablico.
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UNIDAD DE ACTUACION V

Son las Fincas resultantes después de la Cesion de Suelo Dotacional Viario.

FINCA RESULTANTE N° 1
PROPIETARIO: .- Refortec, S.L., con C.I.LE. B-03744166, con domicilio en
Callosa de Segura, Avenida Ciudad Jardin n°® 24-26 entresuelo.

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
término municipal de Alicante, Calle Llinares n°14. De forma rectangular de
224,40 m2. Linda frente, calle Llinares; derecha, comunidad de propietarios
calle Llinares n° 12; izquierda, comunidad de propietarios calle Llinares °n

16; y fondo, comunidad de propietarios calle Rosello n®9

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacién Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y al formalizar la cesién del suelo dotacional viario, como
titular de las Finca Inicial 1 de la Unidad de Actuacién IV (Registrales
96.325).

CARGAS: Como consecuencia de la urbanizacién total del viario, la finca
queda afecta al pago de 15.03991 €, como cuota provisional de

urbanizacién, y con un porcentaje sobre la Unidad de 16,3674 %.

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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FINCA RESULTANTE N° 2

PROPIETARIO:  .-Diia. Josefa Grande Lozano, con N.LF. 5.051.994-K%, - o™

mayor de edad, viuda, vecina de Alicante, Calle Llinares 6.

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
término municipal de Alicante, Calle Llinares n° 16. De forma rectangular
de 220,40 m2. Con casa compuesta de planta baja y piso y con jardin delante
y patio a su espalda, que mide ocho metros de fachada por doce de fondo o
sea un total de noventa y seis metros cuadrados de superficie cubierta y
ciento veinticuatro con cuarenta metros cuadrados de patio y jardin. Linda
frente, calle Llinares; derecha, comunidad de propietarios calle Llinares
n°14; izquierda, comunidad de propietarios calle Llinares °n 18 y
comunidad de propietarios calle Rosello n° 13; y fondo, comunidad de

propietarios calle Rosello n° 11

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacion Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y al formalizar la cesi6n del suelo dotacional viario, como
titular de las Finca Inicial 2 de la Unidad de Actuacién IV (Registrales
66.589/ BIS).

CARGAS: Como consecuencia de la urbanizacién total del viario, la finca
queda afecta al pago de 14.978,25 €., como cuota provisional de

urbanizacién y con un porcentaje sobre la Unidad de 16,3003 %.

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA

/- : §{{‘:(:'.\\\T 0 Og \

3
o, 3
N\
o \

4
r‘}} \

O




REYAL URBIS, S.A. 88 7 (eNTO N
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION IV Y V S X _aon TN
DEL P.E.R.I SECTOR APD/7, DE ALICANTE (& RGO\

R 8
o, i &
,/V

FINCA RESULTANTE N° 3 \iz(,z,m W
T 0E URE-
PROPIETARIO:  .-Los consortes D. Agustin Pacheco Amoros y Diia.

Manuela Ifiiguez Gil, mayores de edad, vecinos de Alicante, Calle Jaime

Nifioles 11.

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
término municipal de Alicante, calle Llinares n° 18. De forma rectangular de
148,40 m2. Con una casa de planta baja con patio detras. Linda frente, calle
Llinares; derecha, comunidad de propietarios calle Llinares n° 16; izquierda,
comunidad de propietarios calle Llinares °n 20; y fondo, comunidad de

propietarios calle Rosello n° 13

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacion Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y al formalizar la cesién del suelo dotacional viario, como
titular de las Finca Inicial 3 de la Unidad de Actuacién IV (Registrales
66.587/ BIS).

CARGAS: Como consecuencia de la urbanizacién total del viario, la finca
queda afecta al pago de 13.868,68 €., como cuota provisional de

urbanizacién, y con un porcentaje sobre la Unidad de 15,0928 %.

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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PROPIETARIO: ~D. Jose Botella Belda, con N.LF. 21.328.846-A, mayor N34 DE WS~

de edad, casado, vecino de Alicante, calle Bazan 10, 2°..

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
término municipal de Alicante, Calle Llinares n° 20. De forma rectangular
de 148,40 m2. Con una casa de planta baja con patio a su espalda. Linda
frente, calle Llinares; derecha, comunidad de propietarios calle Llinares n°
18; izquierda, comunidad de propietarios calle Llinares °n 22; y fondo,

comunidad de propietarios calle Rosello n° 13

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuaciéon Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Cerdmica de
los Angeles” y al formalizar la cesién del suelo dotacional viario, como
titular de las Finca Inicial 4 de la Unidad de Actuacién IV (Registrales
65.743).

CARGAS: Como consecuencia de la urbanizacion total del viario, la finca
queda afecta al pago de 13.868,68 €., como cuota provisional de

urbanizacién y con un porcentaje sobre la Unidad de 15,0928 %.

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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FINCA RESULTANTE N° 5
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Se agrupan las parcelas iniciales 5 y 5 bis, para constituir una parcela que~ £V~

sea construible y no dejar ninguna parcela que carezca de caracteristicas
urbanisticas adecuadas para la edificacion. Ademas los propietarios de

ambas parcelas son los mismos y con las mismas proporciones.

PROPIETARIO:  .-D. Francisca Santacreu Javaloyes, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una octava parte indivisa en pleno dominio..

Diia. Teresa Santacreu Morant, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una veinteava parte indivisa en pleno dominio.

Diia. Filomena Santacreu Morant, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una veinteava parte indivisa en pleno dominio.

D. Jose Valero Santacreu Morant, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una veinfeava parte indivisa en pleno dominio.

D. Juan Vicente Selles Ortufio, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una veinteava parte indivisa en pleno dominio.

Diia Elvira Torregrosa Santacreu, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una octava parte indivisa en pleno dominio.

D. Juan Casimiro Torregrosa Santacreu, mayor de
edad, y le pertenece en cuanto a una octava parte indivisa en pleno dominio.

D. Francisco Santacreu Javaloyes, mayor de edad, y le
pertenece en cuanto a una octava parte indivisa en pleno dominio.

Los consortes D. Francisco Santacreu Javaloyes, con
N.LE. 21.331.502-Z y Diia Manuela Ruiz Fernandez, mayores de edad,
vecinos de Alicante, calle Llinares 22 y les pertenece en cuanto a seis

veinteavas partes indivisa en pleno dominio con carécter ganancial.

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el

término municipal de Alicante, Calle Llinares n® 24. De forma rectangular

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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de 24795 m2, Linda frente, calle Llinares; derecha, comunidad ‘de

propietarios calle Llinares n® 20 y comunidad de propietarios calle Rosello

n°® 13; izquierda, comunidad de propietarios calle Llinares n° 24; y fondo,
comunidad de propietarios calle Rosello n° 15. Con una casa de planta baja,
con un pequefio jardin delante y patio detras, un pasillo y un cobertizo, que
mide tres metros treinta centimetros de ancho por doce metros cincuenta

centimetros de largo.

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacion Integrada de las Unidades de Actuacion IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y al formalizar la cesién del suelo dotacional viario, como
titular de las Finca Inicial 5 y 5 bis de la Unidad de Actuacién V (Registrales
96.321 y 96.319).

CARGAS:  Como consecuencia de la urbanizacion total del viario, la finca
queda afecta al pago de 16.850,95 €., como cuota provisional de

urbanizacion y con un porcentaje sobre la Unidad de 18,3383 %.

OBSERVACIONES: La servidumbre de utilizacién del pasillo que consta en
la inicial 5 bis de la U.A. V, la misma se considera que se extinguira
automaticamente cuando el propietario de alguna de las fincas afectadas
sea persona distinta de los adjudicatorios de la herencia del Sr. Santacreu
Garcia o sus descendientes, lo que ya ha ocurrido respecto de la dominante
37295 del archivo hoy la 96317 de la seccién 1% Por lo que se entiende

extinguida la citada servidumbre.

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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FINCA RESULTANTE N° 6 \%&, .
Dada la finalidad de su inclusién en el ambito reparcelatorio, la parcel\z':'i"’f;lf'ff-"'-«m_; ‘-,""5""":'::"‘ /
resultante coincide, en todos sus términos, con la inicial, sin sufrir
modificacién alguna.

Se solicita al Registro de la Propiedad la afeccion de la finca al coste de

Urbanizacién que se indica en el apartado de cargas.

Descripcion Registral.- Local comercial de la planta baja, del edificio sito en
Alicante, y su calle de Llenares, sin ntimero de policia, barrio de los
Angeles, con puertas independientes a dicha calle. Tiene un cuarto de aseo
y ocupa una superficie construida de doscientos ocho metros cincuenta y
cinco decimetros cuadrados y linda: derecha entrando, con casa de D. Jose
Santacreu; izquierda, con parcela de D. Francisco Antén Gonzalez; fondo
con el patio de luces del edificio; y por su frente, con la calle Llinares;
lindando también por dicho frente, y por la izquierda y derecha con el
zaguan y caja de escalera del edificio. Le corresponde como anexo, mientras
la edificacién subsista el uso y disfrute exclusivo del patio de luces del
fondo del edificio, con el que linda y el que tiene acceso, pero sin poder

construir sobre él y con obligacién de su limpieza.

Se halla inscrito en el Registro de la Propiedad Uno de Alicante, con el
numero de finca 49.042, Folio 240 del libro 801, Tomo 1.670: a favor de D.
Rafael Nufiez Castro, con N.LF. 21.382.380, mayor de edad, casado, vecino

de Alicante, calle Francisco Verda n° 2.

CARGAS: a) Préstamo hipotecario con Banco de Bilbao Vizcaya
Argentaria, S.A.
b) La finca queda sujeta al pago de la cuota de urbanizacion derivada de la

ejecucion del Programa de Actuacién Integrada, que con caracter

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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FINCA RESULTANTE N° 7 5
PROPIETARIO:  Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante.

DESCRIPCION:  Parcela situada en la Partida de Los Angeles, en el
Término Municipal de Alicante. Tiene forma poligonal irregular con una
supetficie total de 639,45 m2, y comprende el tramos de calles denominadas
Olof Palme, y Llinares, sefialadas en el Proyecto de Reparcelaciéon para el

Desarrollo de Actuacién Integrada U.A. V ( APD/7) Ceramica Los angeles.

Linda: Norte con franja de calle Llinares (acera) incluida en Unidad de
Actuacion 11 del Sector APD/7 propiedad del Ayuntamiento de Alicante;
Sur con comunidad de propietarios calle Llinares 14, comunidad de
propietarios calle Llinares 16, comunidad de propietarios calle Llinares 18,
comunidad de propietarios calle Llinares 20; comunidad de propietarios
calle Llinares 22 y comunidad de propietarios calle Llinares 24; Oeste con
tramo de calle incluida en Unidad de Actuacién IV del Sector APD/7; y
Este con tramo de calle incluida en Unidad de Actuaciéon VI del Sector

APD/7.

TITULO DE ADQUISICION:  La finca se adquiere a partir del Programa
de Desarrollo de la Actuacion Integrada de las Unidades de Actuacién IV y
V, del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/7, “Ceramica de
los Angeles” y en virtud de la obligacion de cesi6én de los terrenos

asignados por el planeamiento urbanistico a Viario Pablico.

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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OBSERVACIONES: Como consecuencia de la urbanizacién total del viep;lo e

la finca queda libre de cargas. Y queda afecta al uso de Viario Pablico. “‘3-\"\;11?‘,__::.; pe S

Alicante a Noviembre de 2007 |

// Los Redactores:

LY JV»}

Alejandro Parres Garcia Roque C. Valero Parra

La Urbanizadora:

Reyal Urbis, S.A.

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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ANEXO VI: VALORACIONES DE INMUEBLES

DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION IV Y V, DEL P.E.R.I. DEL SECTOR APD/7, DE ALICANTE,
QUE PROPONE LA MERCANTIL “ REYAL URBIS S.A.”

Alicante, Noviembre de 2007

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
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ALEJANDRO PARRES GARCIA, ARQUITECTO SUPERIOR V™

POR LA ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE

ARQUITECTURA DE MADRID, DOCTOR POR LA ESCUELA

TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTURA DE VALENCIA,

Y ROQUE VALERO PARRA, ARQUITECTO SUPERIOR POR

LA ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTURA

DE VALENCIA, COLEGIADOS RESPECTIVAMENTE CON

LOS NUMEROS 2150 Y 3804 EN EL COLEGIO

TERRITORIAL DE ARQUITECTOS DE ALICANTE,

PERTENECIENTE AL COLEGIO OFICIAL DE

ARQUITECTOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

-

TASACION:

1. ANTECEDENTES :

e REQUIRENTE:
INMOBILIARIA URBIS, S.A.

CIF: A-28.040.020
C/ GENERAL PARDINAS N°73
28006 - MADRID

e OBJETO:

Conocer el valor real de mercado en Agosto del afio 2004,
unicamente de la Casa objeto del presente Documento, sin tener en cuenta el
terreno.

Para el desarrollo de este Documento, se han estudiado los datos
escriturales, y los obtenidos de la realidad existente en la actualidad, habiéndose
inspeccionado el inmueble que nos ocupa, de forma que se han comprobado “in
situ” aquellos extremos que han sido posibles.

La casa fué¢ demolida en el afio 1995, aunque se valora como si ésta
todavia existiese.
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2. VALORACION :

2.1. DATOS DEL INMUEBLE :

e IDENTIFICACION:

PROPIEDAD: Adelina Bou Bou y Celso Lucio Segura.
IDENTIDAD: Casa con huerto, patio y corral.
SITUACION: C/ Ceramica, 16.

MUNICIPIO: Alicante 03010.

PROVINCIA: Alicante,

REFERENCIA CATASTRAL: 9490336 YHG09-8 0001

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Alicante N°1, Libro 1456, Folio
121, Tomo 2384, Finca 82598.

e DESCRIPCION:

# ESCRITURA:

URBANA. Finca en Alicante. Tiene una superficie de 259,29 metros
cuadrados. Compuesta de huerto que ocupa toda la linea de fachada por 7,10 m de
fondo. Casa de soélo planta baja y unida a continuacién del huerto con un corral y
cuya casa tiene agregado un cuerpo de edificio. Calle Cerdmica Ntmero 16.

# COMENTARIOS:

La casa casa no existe actualmente, ya que fué demolida en el afio
1995, aunque se valora en su estado original.

Esta situacion es debida a que en su dia, el Excmo. Ayto. de Alicante
derriba la casa y ocupa parte de la propiedad, necesario par abrir las actuales
calles. Todo ello se realizd con el permiso de la propiedad, llegandose al
compromiso de tener presente el valor de la Finca en su totalidad en el momento
de desarrollarse la oportuna reparcelacion.

- No se dispone de la Escritura de Propiedad, pero si de la Nota Simple.
- Se adjunta un Plano Catastral.
- Se acompafian fotos.




¢ CARACTERISTICAS DEL ENTORNO CERCANO:

ZONA: Periférica.
CALIFICACION: Urbano. |
CONSOLIDACION: 95%.

CARACTERIZACION: Residencial.
NIVEL DE LA RENTA: Medio.

|
|
|
INFRAESTRUCTURAS:
- Alumbrado 100%.
- Encintado de aceras 100%.
- Asfaltado 100%.
- Alcantarillado 100%.
- Abastecimiento de agua 100%.
- Suministro de electricidad 100%.
- Telecomunicaciones 100%.
- @Gas Ciudad 0%
|
|

EQUIPAMIENTO:
- Comercial.
- Financiero.
- Escolar.
- Religioso.
- Ludico.
- Deportivo.
- Asistencial.
- Comunicaciones.

e CARACTERISTICAS DEL ENTORNO INMEDIATO:

INFRAESTRUCTURAS:
- Alumbrado 90%.
- Encintado de aceras 95%.
- Asfaltado 95%.
- Alcantarillado 100%.
- Abastecimiento de agua 100%.
- Suministro de electricidad 100%.

- Telecomunicaciones 70%.
- Gas Ciudad 50%.
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C/ CERAMICA:
o Rasante sensiblemente horizontal.
o Ancho total aproximado de 7,00 m. Acera de 1,50 m. ‘
o Agresividad del ambiente: \
- Baja densidad de circulacion peatonal.
- Media densidad de circulacion rodada.
- Medio nivel sonoro.

e CARACTERISTICAS DE LA CASA: ,

EDIFICABILIDAD.
- PARCELA: Forma trapezoidal.
- ALTURAS: Planta Baja.

REPOSICION.
- ANTIGUEDAD: Aproximadamente 100 afios.
- CONSERVACION: Media.
- DISENO: Bajo.

GENERALES.
- ESTRUCTURA VERTICAL: Muros de mamposteria.
- ESTRUCTURA HORIZONTAL: Vigas y viguetas de madera.
- GARAIJE: En la Parcela. !
- ASCENSOR: No tiene.
- FACHADA: Enfoscado Pintado.
- CARPINTERIA EXTERIOR: Madera.
- CARPINTERIA INTERIOR: Madera.
- PAVIMENTOS: Hidraulico. _ 1
- PAREDES Y TECHOS: Enlucido y pintado. |
- ELECTRIFICACION: Grado y calidad medio. i
- FONTANERIA: Grado y calidad media.
- TELECOMUNICACIONES: Grado y calidad media.
- GAS CIUDAD: No tiene
- CALIDADES Y ACABADOS: Medios.

SUPERFICIES.
- Superficie de Parcela: 259,29 m2.
- Superficie Construida Teérica de la Casa: 100,00 m2.



o INFORMACION DE MERCADO:
El inmueble estd situado en una zona urbana, en la que existe

demanda alta de viviendas. La oferta existente es media, al estar la zona edificable
en proceso de consolidacion.

e FOTOGRAFIAS:




2.2. CALCULO DEL VALOR DE LA CASA : ¢,

e COEFICIENTES DE APLICACION. JUSTIFICACION:

»  REPOSICION DEL SUELO:

- Urbanismo (Cu) Cu=1,00
APD/7-UA IV

En desarrollo.

- Edificabilidad (Ce) Ce=1,00

Edificabilidad maxima: 1,00 m2/m2.
Edificabilidad existente: 1,00 m2/m2.
Coeficiente Edificabilidad (Ce = 1,00/1,00)

Valor de reposicion del suelo (Vrs)
Repercusion del suelo (Rs)
Vis=RsxCuxCe

= REPOSICION DE LA CONSTRUCCION:

- Antigiiedad (Ca) Ca=0,20
Edad del edificio 100 afios.

- Conservacion (Ce) Cec=0,70
Mantenimiento Medio.

- Disefio (Cd) Cd=0,60
Medio.

Valor de reposicion de la construccion (Vrc)
Repercusion de la construccion (Re)
Vic=Rcx Cax Ccx Cd

= REALIZACION DEL INMUEBLE:

- Mercado (Cm) Cm=1,25
Oferta media. Demanda alta.

Valor de realizacion (Vr)
Vr=Cmx (Vrs + Vrc)




e EVALUACION:

=  VALOR DE REPOSICION DEL SUELO:

Repercusion del Suelo (Rs) 00,00.- Euros/m?
Coef. de Urbanismo (Cu) x 1,00
Coef. de Edificabilidad (Ce) x 1.00
Valor Reposicion del Suelo (Vrs) 00,00.- Euros/m’
* VALOR DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION:
Repercusion de la Construccion (Re)  1.000,00.- Euros/m?
Coef. de Antigiiedad (Ca) x 0,20
Coef. de Conservacion (Ce) x 0,70
Coef. de Disefio (Cd) x 0,60
Valor Reposicion de la Construccion (Vre) 84,00.- Euros/m®

* VALOR DE REALIZACION DEL INMUEBLE:

Valor Reposicién del Suelo (Vrs) 00,00.- Euros/m*

Valor Reposicion de la Construccion (Vre) 84.00.- Euros/m”
Suma 84,00.- Euros/m”

Coef. de Mercado (Cm) x 1.25

Valor de Realizacion de la Casa (Vr) 105,00.- Euros/m’

= VALOR DE LA VIVIENDA:

Valor de Realizacion de la Casa (Vr) 105,00.- Euros/m’

Superficie Construida Teérica de la Casa x 100,00 m*

Valor total de la Casa 10.500,00.- Euros

¢ VALOR DE TASACION:

DIEZ MIL QUINIENTOS EUROS
(.10.500,00.- € )

\\I
|
|

Alican}é, Agosto de 2004

\ ~_LOS ARQUITECTOS

N2
Fdo.: Alejandro %arres Garcia Fdo.: Roque Valero Parra
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ALEJANDRO PARRES GARCIA — DR. ARQUITECTO
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REYAL URBIS, S.A.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONIVY V
DEL P.E.R.I. SECTOR APD/7, DE ALICANTE

PLANOS

- ::-'H_'I'O
S\ : !')".,.

DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION IV Y V, DEL P.E.R.I. DEL SECTOR APD/7, DE ALICANTE,
QUE PROPONE LA MERCANTIL “REYAL URBIS S.A.”

Alicante, Noviembre de 2007

MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA




