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ACTA DE PROTOCOLIZACION. ------m-mmmemeee- -

NUMERO NOVECIENTOS TRECE .-----

EN ALICANTE, mi residencia, a veintisiete de Marzo de dos mil

seis. e ———

ANTE MI, TOMAS M? DACAL VIDAL, Notaric del llustre

Colegio de Valencia, - - -
COMPARECE

DON ALFONSO-JOAQUIN CARRATALA GARCIA, mayor de

edad, casado, con domicilic a estos efectos en Aﬁcante/alaeant,

Plaza Doctor Gémez Ulla, 1-Escalera 3% 1° D y con D.N./N.I.F.

numero 21.453.766-X. T

INTERVIENE en nombre vy representacibn como
ADMINISTRADOR SOLIDARIO de la Mercanti "ALFONSO
CARRATALA S.L." , con C.I.F. B-03-057551, cuya objeto social lo
constituye la construccion y promocién de viviendas y locales
comerciales de cualquier clase; domiciliada en Alicante, calle
General Elizaicin, numero 8-1°; constituida por tiempo indefinido,

mediante escritura otorgada ante el Notario, que fue de Alicante,

% . Don Arturo Manso rincén, el dia 17 de Julio de 1.977; habiendo sido

- Foliog1 -



adaptada a la legislacién actual, por Acuerdos de 18 de Julio de
1.995, protocolizados en escritura otorgada en dicha fecha, ante el
Notario de Alicante, Don Salvador Pereperez Solis, bajo el nimero
2.463 de su protocolo, figurando inscrita en el Registro Mercantil de

Alicante, al tomo 1.537 general, folio 56, hoja A-18.217, inscripcion

32,

Su nombramiento por tiempo indefinido v facultades para este

acto resultan de acuerdo adoptado por la Junta General

Extraordinaria Universal celebrada por la Mercantil, el 21 de marzo

de_2.003, elevado a publico en virtud de escritura de Cese vy

nombramiento de Administradores solidarios, otorgada ante el

Notario de Alicante, Don Mario Navarro Castelld, el 1 de Abril de

2.003, numero 1.502 de su protocoilo, debidamente inscrita en el

Registro Mercantil de Alicante, al Tomo 1.832, folio 160. hoja A-

18217, 62, - -

Juzgo bastante para este otorgamiento la primera copia

autorizada de la citada escritura donde aparece su nombramiento, la
cual me exhibe y figura debidamente inscrita en el Registro
Mercantil. Del epigrafe 14.1) y siguientes, TITULO V de los Estatutos
sociales incorporados a la referida escritura de adaptacion de
estatutos, otorgada ante el Notario que fue de Alicante, Sr.
Pereperez Solis, el 18 de Julio de 1.995, cuya copia autorizada
debidamente inscrita tengo a la vista, resulta lo siguiente: "....14.1)...

los administradores tendran las facultades que se mencionan en los
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/\ ndmeros siguientes de éste epigrafe.= ... 14.3) ... Actos de Dominio:
disponer, enajenar, gravar, adquirir y contratar, activa o
pasivamente, por cualquier titulo oneroso, respecto de toda clase de

bienes y derechos; ejercitar todas y cada una de las facultades

inherentes a la propiedad, posesién, usufructo, uso, habitacion ...
arrendamiento, servidumbre, prenda, hipoteca, anticresis, censos,
arrendamiento, superficie, vuelo o levante, opcion, tanteo, retracto, a
cualquier otro derecho d_e naturaleza real ... otorgar, hacer,
conceder, aceptar ... compras y ventas... permutas, cesiones o
adjudicaciones.,. retractos, opciones, tanteos, agrupaciones,
agregaciones, segregaciones, parcelaciones, divisiones...
altera‘ciones de finca ... constituir, reconocer, aceptar, ejecutar,

transmitir, dividir, modificar, posponer, extinguir y cancelar, total o

parcialmente, usufructos, usos, habitaciones, servidumbres... censos

de toda clase... y cualquier otro derecho real; y en general, otorgar ,
' aceptar, modificar, extinguir, liquidar y realizar, activa o pasivamente,
1 cualguier otro acto o contrato de dominio de caracter oneroso,
\ aungue sea innominado o atipico.=..."

Asevera el Sr. compareciente que la Sociedad que representa

existe, y que sus facultades representativas se hallan plenamente

-Folio2-
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vigentes, -~---m-mmmmmmm-
Tiene, a mi juicio, segln interviene, capacidad e interés

legitimo  suficientes para instar la presente ACTA DE

PROTOCOLIZACION, y al efecto, -
EXPONE

L.- Que me requiere a mi, el Notario, para que ﬁrotocoiice con la

presente acta los siguientes documentos correspondientes al

Proyecto de Reparcelacion de la UNIDAD DE ACTUACION IiIt EN

APD/ 9, DEL PGMOU DE ALICANTE, redactado por el Arquitecto

Superior, Don lvan Martinez Garcia:-
= El mismo proyecto de reparcelacién del Programa para el
desarrollo de Actuacidén Aislada de ia Unidad de Actuacion Hi en

APD/9 del P.G.O.U. de Alicante, comprensivo de veintinueve folios

de papel comun escritos solo €N SU anVerso. ——---s-—c---mueecommeaaees

= Sus anexos | y H, comprensivos de siete folios de papel

comun escritos solo en su anverso. momn -
= El anexo llI, comprensivo de las siguientes notas regisirales
del Registro de la Propiedad numeroc UNQO de Alicante, 88.740;

90.229; 90.237; 90.235; 90.233, extendidas en seis folios a doble

cara, mas su caratula. e —

= ElI anexo |V, relativo a certificaciones catastrales,

comprensivo de trece folios escritos a una sola cara. -
= El anexo V, relativo al certificado final de la direccién de

demolicién de obra, comprensivo de un folio y su caratula, ---~----------
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=Y el anexo Vil, comprensivo de Siete planos, nimeros 1 al 7
ff/\ ambos inclusive, en los que figura el sello de VISADO del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, Colegio
Territorial de Alicante, correspondientes, los cuales me entrega y

dejo protocolizados con la presente matriz, para reproducir en sus

trastados. —

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica 15/1999, el
compareciente queda informado y acepta la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados existentes en la Notaria, que se

conservaran en la misma con caracter confidencial, sin perjuicio de

las remisiones de obligado cumplimiento.

Conocedor el compareciente de su derecho a leer por si este

documento publico lo renuncia, y leido por mi, el Notario presta su

‘ consentimiento y firma conmigo. -

\ Y yo, el Notario doy fe: de identificar al compareciente por su
E‘-,iD.N.i., antes resefado, de todo lo procedente del contenido del
;i;resente instrumento publico, asi como de dejar incorporada a la
p?resente, para trasladar a sus copias la minuta de honorarios y
dérechos, de conformidad con lo prevenido en la Ley de Tasas y

Precios Publicos, y de guedar extendido en tres folios de papel de

- Folio 3 -
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uso exclusivamente notarial, el presente y los dos anteriores en

orden correlativo, de la misma serie, DOY FE. - -
DOCUMENTO SIN CUANTIA CON PERCEPCION
ARANCELARIA NO SUJETA A LA LEY DE TASAS 6/89SIGUEN
DOCUMENTOS UNIDOS
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CAPITULO 1.-

IDENTIFICACION DE LA MERCANTIL PROPONENTE

1.1.- Datos de la empresa.

El presente Proyecto de Reparcelacién del Programa para el desarrollo de Actuacion
Aislada de la Unidad de Actuacién HI de! APD/9 del P.GM.O.U de Alicante, se
formula por la mercantil ALFONSO CARRATALA S.L., constituida en virtud de
escritura piiblica ante el Notario que fie de Alicante, Don Arturo Manso Rincémn, el dia
17 de julio de 1.977; habiendo sido adaptada a la legislacién actual, por Acuerdos de 18
de julio de 1.995, protocolizados en escritura otorgada en dicha fecha, ante el Notario de
Alicante, Don Salvador Pereperez Solis, bajo niimero 2.463 de su protocolo, figurando
inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo 1.537 general, folio 56, hoja A-
18.217, inscripeidn 3% con domicilio social Calle General Elizaicin, atimero 8-1°
03013- Alicante, y con CI¥ nlimero B-03057551.

1.2.- Datos del Representante,

Actia como representante de la referida mercantil, Don Alfonse Joaquin Carratald
Garcfa, provisto de DNINIF n° 21.453.766-X, con la denominacién de Administrador
Solidario, cuyo nombramiento por tiempo indefinido y facultades resultan de acverdo
adoptado por la Junta General Extraordinaria Universal celebrada por 1a mercantil, ef 21
de marzo de 2.003, elevado a piiblico en virtud de escritura de cese y nombramiento de
Administradores solidarios, otorgada ante el Notario de Alicante, Don Mario Navarro
Castelld, el 1 de abril de 2.003, ndmero 1.502 de su protocolo, debidamente inserita en
el Registro Mercantil de Alicante, al tomo 1,832, folio 160, hoja A-18217, 5% y vecine
a estos efectos en 03013-Alicante, Calle General Elizaicin, n° 8-1° quien suscribe &l
presente Proyecto de Reparcelacién.

1.3.- Declaracion Responsable,

El suscribiente declara bajo su responsabilidad que ni él ni su representante se encuentra
incurso en causa alguna de incompatibilidad o inhabilitacién de las previstas en la
legislacién de contratacién administrativa que Jes impida entablar las relaciones
resultantes del presente con la administracidn, encontrdndose al sociedad al comriente del
pago de sus obligaciones tributarias y de Ia Seguridad Social, lo que se acreditard ante
el Ayuntamiento de Alicante en el momento en que se solicite,

1.4.-Titularidad de los terrenos

En el dmbito de la Unidad de Actuacién existfan dos cdificacipnes, ambas de clerta
antiglicdad. Asi, por una parte, la_mercantil proponente adquirié la finca inscrita en el
Registro de la Propiedad n® 1 .de Alicante, mimero $8.740, que corresponde con la
ntititero de policia 102, de la C/ General Espartero, de Alicante, de superficie 96,30 m2,
mediante escrifura piblica de compraventa otorgada ante el Notario de Alicante, D.

Tomds Marfa Dacal Vidal, de fecha 20 de mayo de 2004, n° de su protocolo 1.797.
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Por otra parte, igualmente, la mercantil proponente adquirié las fincas inscritasten 81 - -
Registro de la Propiedad n® 1 de Alicante, ndmeros 90.237, 90,235, 90.233, 90 231, -
90.229, que corresponden con el niimero de policta n® 100 de 1a C/ General Espancro de '
Alicante, que suman una superficie total de 648,05 m2, mediante escritura piiblica de

compraventa otorgada ante el Notario de Alicante, D. Tomds Marfa Dacal Vidal: de,:
fecha 20 de mayo de 2004, n° de su protocolo 1.795, !

Estas dos edificaciones sitas en C/ General Espartero n® 100 y 102, ambas de cierta
antigiiedad, fueron demolidas, con fecha de 3 de mayo de 2005, seglin acredita el
Certificade Final de la Direccién de la Cbra expedida por los Arquitectos técnicos D.
Luis M. Garcia Martinez y D. Victor M. Hemandez Ifiiguez, de fecha 27 de mayo de

2005, para la ejecucidn de la Unidad de Actuacién ya que ocupaban parte del vial
peatonal que ha de crearse.

La mercantil proponente es propietaria integramente de suelo incluido en Ia Unidad de
Actuacién a excepeion del suelo destinado originariamente a viales que el vigente PRI
ha dejado sobrante de via piblica. La mercantil apora documentacién registral

Justificando la titularidad de los terrenos exceptuande el suclo destinado eriginariamente
a viales,




CAPITULO II.-

CONDICIONES URBANISTICAS -

2.1.- Anfecedentes urbanisticos:

El presente Proyecto de Reparcelacion se somete a tramitacion para [levar a cabo las
operaciones urbanisticas legalmente exigibles a este tipo de documento en el 4mbito de
la Unidad de Actuacidn HI en APD/9 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alicante, cayo PROGRAMA DE ACTUACION AISLADA {en lo sucesivo referido
indistintamente como Programa o PAA) fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de
Alicante, en sesidn de fecha 21 de diciembre de 2.005 v en virtud del cual, entre otras
determinaciones, se adjudicé su ejecucién a la mercantil ALFONSO CARRATALA
S.L., siendo esta mercanti], en su calidad de Urbanizadoz, la que somete a aprobacidn
definitiva el presente Proyecto de Reparcelacion.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Alicante establece entre
sus determinaciones la delimitacion de la Unidad de Actuacién III para el Sector
APD/S. Asi, el Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/9 “Calle Finestrat”
se aprueba el 8 de noviembre de 1.593. Este documento subdivide el sector en seis
Unidades de Actuacion, de ellas dnicamente se ha desarollado la Unidad 1V, cuyo
proyecto de reparcelacion fue aprobado el 27 de octubre de 2.003.

El Plan General entre sus determinaciones delimita fa Unidad de Actuacién III, dentro
del casco urbano en el sector de APD/9. Las determinaciones para su desarrollo son las
referentes a la zona Zb de APD/9, por lo que a dichas normas nos remitimos con e} fin
de evitar reiteraciones innecesarias,

2.2.- Caracteristicas basicas del 4mbito de actuacién del Programa:

A) Superficie y limites generales:

La Unidad de Actuacion {II comprende segin las especificaciones determinadas en el
PRI, una superficie bruta total de parcela de 900 metros cuadrados de los que 295
metros cuadrados corresponden a viales y 605 metros cuadrados a parcela neta para
edificacion.

Sin embargo, segin las especificaciones de la Alternativa Técnica el suelo del
Ayuntamiento de Alicante (viales} que no cambia de uso es de 104,38 m?2; el suelo del
Ayuntamiento de Alicante (vial) que si cambia de uso es de 64,60 m2 que corresponde a
parte de la C/ Antonio Noguera; siendo el suelo privado que se cede al Ayuntamiento de
Alicante para nuevo vial de 204,82 m2, que se articula a pertir de la ¢/ General
Espartero hasta la C/ Antonio Noguera, por tanto, el suelo privado que no cambia de uso
es de 539,53 m2, quedando 604,13 m2 a parcela neta para edificacién, permitiéndose la
construccién de dos plantas de sotano reservadas para garajes, planta baja y entreplanta

-para comercial o garaje y cuatro alturas destinadas a vivienda.
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En todo ¢l 4rea reparcelable para la Actuacién 111 en APD/9, del PGMOU de Aliﬁéaﬁtﬁé;_’" .
tenemos las siguientes, (que se corresponden segiin los planos 04 y 05 del Proyecto de - - -
Reparcelacion):
- Suelo del Ayuntamiento (Viales) que no cambia de uso 104,38 m2.
- Suelo det Ayuntamiento (Vial) que s{ cambia de uso 64,60 m2.
- Suelo privado que se cede al Ayuntamiento para nuevo vial 204,82
m2,
- Suelo privade que no cambia de uso 539,53 m2.
- Suelo neto para edificacion 604,13 m2.

La Unidad se articula a partir de la Calle General Espartero hasta la Calle Antonio
Noguera creando un nuevo vial peatonal de F2 metros de ancho reflejindose en los
planos del Proyecto de Reparcelacién la ordenacién y estructura de este nuevo vial
segin el PGMOU de Alicante.

Los limites de la Unidad de Actuacidn estdn definidos por las siguientes actuaciones y
referencias urbanisticas;

Norte: C/ en proyecto y U.A. 1I

Sur: Fincas ejecucién directa sin ninguna figura de gestidn especifica,
Este: C/ Antonio Noguera,

OCeste: C/ General Espartero.

El Plano de sifuacién de la Unidad de Actuacién dentro de la ciudad y el de su
delimitacién se acompatian como planos 01 y 02 del Proyecto de Reparcelacién. Dicha

extensién superficial se corresponde con las siguientes fincas y propiedades segiin plano
03.

L ';fSuelo Ayuntamiento (viales)..ovireniin. 16898 m2
\ “Finca C/ G. Bspartero 0° 102.............. 96.30 m2.}
i Finca C/ G, Espartero n° 100.... 5. 648.05 m2.}

|
i
i
ol
1

B) Condiciones de ordenacién
En cuanto a las condiciones de ordenacidn cabe citar las siguientes:
i B.1. Superficie total de suelo privado......coocoeceeeevrrrinronn, 604, 13 m2
Dentro asimismo del &mbito de la Unidad de Actuacion se sefiatan el vial de cesién
obligatoria, a formslizar a través del presente Proyecto de Reparcelacién, a favor del
\ Ayuntamiento de Alicante,
|
i

B.2, Superficie total de cesion....covvirieerceerviecevene v aenn o 204,82 |2

! *  Vial peatonal ..o 204,32 m2



B.3. Superficie total brifa....cccoovvvmceceii e 913,2 m2
C) Condicienes de ordenacién volumétrica y normativa de edificacidn;

Lag condiciones de desarrollo de la edificabilidad, su ordenacién volumétrica v la
descripcitn de los usos urbanisticos pormenorizados son los establecidos en las normas
del Plan Gereral relativas a la zona Zb de APD/9, donde se fijan las normas particulares
que regulan los usos y las condiciones de edificacion y de las que es pertinente resaltar,
2 los efectos de este Proyecto de Reparcelacién, las prescripciones sobre las
dimensiones minimas de parcelacidn, que son las siguientes:

NORDMAS PROYECTADO
N DE PLANTAS 2 sotanos + planta baja con 1 sétano + planta baja con
naya (50 %) + 4 plantas, < naya {50 %) + 4 plantas =
15,50 m, sobre la cota de 14,90 m.
referencia de la planta baja.
FACHADA MINIMA 6,00 1. 14,58 m.
FONDO MAXIMO 15,00 m. 14,58 m.
EDIFICABLE
VUELOS MAXIMOS 0,50 m. 0,50 m.
USOS PERMITIDOS P.Baja: Terciario — comercial | P.Baja: Terciario — comercial
Garajes de las Garajes de las
viviendas viviendas
P.Piso: Residencial P.Piso: Residencial
ALTURA MAXIMA Y] 4,50 m. y 2,50 m. sobre [z cota 3,50 m. sobre la cota de
MINIMA DE PLANTA| dereferencia de la planta baja | referencia de la planta baja
BAJA
N DE PLAZAS DE| [ porvivienda (24 plazas) + 1 35 plazas de garaje
APARCAMIENTO por cada 100 m? de [ocal (1
plaza)

E) Ambito de Ia Reparcelacién:

Constituye el marco del drea reparcelable ia integridad de [a Unidad de Actuacién 111
en APD/9 del PGMOU de Alicante.

2.3.- Edificaciones, usos e infraestructuras existentes:

En Ia Unidad de Actuacidn existian dos edificaciones en C/ General Espartero niimeros
100 y 102, ambas de cierta antigiiedad, fueron demolidas, con fecha de 3 de mayo de
2.005, segin acredita el certificado final de direccién de obra expedida por los
arquitectos téenicos D. Luis M. Garela Martinez y D. Victor M. Heméandez Hiiguez, de
fecha 27 de mayo de 2005, para la ejecucién de la Unidad de Actuacién ya que
ocupaban parte del vial peatonal que ha de crearse, Anexo VI, por 1o gue no son objeto
de tratamiento en {a presente Reparcelacion a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.F)
de la LRAU.
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2.4.- Necesidad del Proyecto de Reparcelacién y Contenido:

e
En desarrollo de las previsiones legales procede la realizacién de las operagiones d
equidistribucién de beneficios y cargas resultantes del PAA, a través de la figura-del-
Proyecto de Reparcelacion, de tal manera que se cumplimentan los objetivos sefialados

en la LRAU, a saber:

a} Regularizar urbanisticamente la configuracién de las fincas.

b) Adjudicar 2 la Administracién los terrenos, que legalmente le correspondan,

¢) Retribuir al Urbanizador por su labor, yz sea adjudicéndole parcelas edificables,
o bien, afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa retribucién,

2.5.- Procedimiento de Reparcelacién voluntaria:
El presente Proyecto al contar con la conformidad de la totalidad de los propietarios de

ta Unidad de Ejecucién se tramita como reparcelacién voluntaria al amparo de o
previsto en ¢l articule 76 de la LRAUJ,

2.6.- Normativa aplicable:

El Proyecto de Reparcelacién en cuanto a su contenido se atiene en primer lugar a las
determinaciones y criterios contenidos en el Programa de Actuacién Aislada para el
desarrollo de la Unidad de Actuacion IIT en APD/9 del PGMOU de Alicante, aprobado
por el Plenc del Ayuntamiento, en sesidn celebrada el 21 de diciembre de 2.005.

En lo no contemplado en el pamrafo anterior, y en lo referente a procedimiento, el
Proyecto estard regido por la normativa conlenida en la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, Reguladora de [a Actividad Urbanistica en la Comunidad Valenciana
(LRAU) 'y, en Jo no dispuesto en la misma, y con cardcter supletorio, en las
disposiciones que resulten vigentes de la legislacién urbanistica estatal, asi como porel
Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto.

En cuanto a los efectos de la Reparcelacion, el proyecto estara regido por la normativa
contenida en ia legislacidn urbanistica estatal,

Ast mismo, en cuanto a los aspectos formales el Proyecto de Reparcelacién se ajusta 2
la normativa urbanfstica descrita anteriormente, asi como a la hipotecaria, en especial a
la establecida por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por e! que se aprucban las
normas complementarias al Reglamento para la Actuacién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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CAPITULO IO

DESCRIPCION DE FINCAS INICIALES o

—
1

FINCA INICIAL N" 1

DESCRIPCION. Integrada por las siguientes fincas registrales:

1.1~ Deseripeién registral: 1.- NUMERO UNO.- LOCAL COMERCIAL en planta
baja del edificic de esta Capital, en el Bamio de Las Carolinas, calle del Gereral
Espartero, sefialado con el mimero 100 de policia; local didgfane con sus
correspondientes servicios; tiene una superficie construida de 97 metras cuadrados,

Lindes: Son por su frente Oeste, calle de su situacion; por Ia derecha entrande, Sur,
Leandro Galdn; por la izquierda, Norte, zaguédn y escalera de subida a la planta alta; y
por su espalda Este, patio comrespondiente a la vivienda en planta baja, al que tiene fuces
y vistas.

Titular: ALEONSO CARRATALA S.L., en cuanto a la totalidad en pleno dominio con
carécter privativo.

Titulo: Adquirida por compra venta, en escrifura otorgada por ¢l Notario de Alicante,
don Tomas M® Dacal Vidal, de fecha 20 de mayo de 2.004, n° de protocolo 1795,

Imseripeion: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 1 de Alicante, al tomo 2.610,
libro 1.682, folie 54, finca 90.229, inscripcidn 1°.

d Cargas: Arrendada en la actualidad a los comparecientes D, Joaquin Ferreras Cuervo y
D?. Encamacién Torralba Canales, en virtud de contrato de arrendamiento de fecha 1 de
! marzo de 1.985.

Referencia catastral: 0692903YH2409C0001 ZH

Observaciones: Demolida] con fecha de 3 de mayo de 2.005, segin acredita ef
certificado final de direccion de obra expedida por los arquitectos técnicos D. Luis M.
Garefa Martinez y D. Victor M. Hemandez Ifiiguez, de fecha 27 de mayo de 2005 para
Ia ejecucién de la Unidad de Actuacion ya que ocupaban parte del vial peatonal que ha
de crearse. -
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1.2.- Descripcion registral: 2- NOMERO CINCO.- Vivienda en ef piso primere”> :
izquierda desde el descansille de fa escalera del mismo edificio que la anterior; se - W 15
compone de vestibulo, pasillo, comedor, cuatro domitorios, cocina, baflg, aseo, =
roperos, galerla, balcén en fachada y terraza en la cubierta. Todo ello mide ung -
superficie til de 101,23 metros cuadrados. PR

Lindes: Situados frente a su puerta de entrada son: frente, rellano de 1a escalera,
derecha enirando, que es ¢l frente del edificio, con la calle de su situacion; izquierda, el
componeate DOS, que se adjudica a Dofia Maria-Asuncién Garcia Usén y por el fondo
Leandro Galdn.

Titular: ALFONSO CARRATALA S.L., en cuanto a la totalidad en pleno dominio con

carécter privativo.

Titwlo: Adquirida por compra venta, en escrifura otorgada por el Notario de Alicante,
don Tom4s M® Dacal Vidal, de fechs 20 de mayo de 2.0604, n° de protocolo 1795,

Inscripeidn: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 1 de Alicante, al tomo 2610,
libro 1682, folio 70, finca 90.237, inscripeidn 12,

Cargas: No constan en el Registro de la Propiedad.

Referencia catastral; 0092903YH2400C0005WR

Observaciones: Demolida, con fecha de 3 de mayo de 2.005, seglin acredita el
certificado final de direccidn de obra expedida por los arquitectos técnicos D, Luis M.
Garefa Mariinez y D. Victor M. Hemandez Ifiiguez, de fecha 27 de mayo de 2005, para
la ejecucién de fa Unidad de Actuacién ya que acupaban parte del vial peatonal que ha
de crearse.
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A

mismo edificio que la anterior; se compone de vestibulo, salén, hall, tres donnitorfds,? :
comedor, cocina, terraza, despensa, bafio, una naya, con dos habitaciones a la que se ./
accede por escalera interior y patio a jardin; mide todo ello una superficie construidade ~ =~
562 metros cuadrados, de los que 213 metro cuadrades corresponden a la vivienda. . .. ..
propiamente dicha, y el resto a patio. G

Lindes: Situados frente a su puerta de acceso, por su derecha, Este, que es el fondo del
edificio, con la calle de Antonio Noguera; por la izquierda, que es el frente del edificio;
Oeste, la calle de su situacidn y por el fondo, Norte, casa de su situacién y por el fondo,
Norte, casa de Antonio Reus y terrencs de Bautista Benaches,

Titular: ALFONSO CARRATALA 8.L., en cuanto 4 [a totalidad en pleno dominio con
carécter privativo,

Titulo: Adquirida por compra venta, en escritura otorgada por el Notario de Alicante,
don Tomés M* Dacal Vidal, de fecha 20 de mayo de 2.004, n® de protocolo 1793,

Inscripcidén: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Alicante, al tomo 2410,
libro 1682, folio 58, finca 90.231.

Cargas: No constan en: ¢l Registro de la Propiedad.

Referencia catastrai: 0092903YH2409C0002X]

Observaciones: Demolida, con fecha de 3 de mayo de 2.005, seglin acredita el
certificado final de direccién de obra expedida por los arquitectos téenicos D, Luis M.
Garcfa Martinez y D. Victor M. Hernandez Iftiguez, de fecha 27 de mayo de 2005, para
la gjecucion de la Unidad de Actuacién ya que ocupaban parte del vial peatonal gue ha
de crearse.
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1.4.- Descripcién ragistral : 4.- NUMERO CUATRO.- VIVIENDA en ¢l piso. - A3
primero, derecha desde {a escalera del mismo edificio que la anterior; se compone-dé . i
vestibulo, pasillo, comedor, cuatro dormitorios, cocina, bafio, roperos, aseo, balcén en .,
fachada, terraza en la cubierta y galerfa. Todo ello mide una superficie afil de 101,23~ - )
metros cuadrados. o

Lindes: Situados frente a su puerta de entrada son frente, reflano de la escalera, por su
derecha entrando, €l componente nimero dos que se adjudica a Dofla Maria Asuncién
Garefa Usén; por la izquierda, que es el frente del edificio, calle de su situacidn, y por el
fondo, casa de Antonio Reus vy terrenos de Bautista Benaches.

Titular; ALFONSO CARRATALA S.L., en cuanto a Ia totalidad en pleno dominio con

carécter privativo.

Titulo: Adquirida por compra venta, en escritura otorgada por el Notario de Alicante,
don Temés M* Dacal Vidal, de fecha 20 de mayo de 2.004, n° de protocolo 1795.

Inscripeién: Inscrita en el Registro de la Propicdad ©° | de Alicante, al tomo 2610,
libro 1682, folio 66, finca 90.235,

Cargas: No constan en el Registro de la Propiedad.

Referencia catastral: 0092903 YH2409C0004QL

Observaciones: Demolida, con fecha de 3 de mayo de 2.005, seglin acredita el
certificado final de direccién de obra expedida por jos arguitectos técnicos D. Luis M.
Garcia Martinez y D. Victor M. Heméandez Yiiguez, de fecha 27 de mayo de 2003, para
la cjecucién de la Unidad de Actvacién ya que ocupaban parte def vial peatonal que ha
de crearse.
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L.5.-_Descripeién registral: 5.- NOMERO TRES.- LOCAL COMERCIAL diafano,
destinado a garaje, en la planta baja del mismo edificio que la anterior. Mide una ML
superficie construida de 41 metros cuadrados; tiene su entrada por Ja calle Antonio. .

Noguers, donde estd sefialade con el niimero 4 de policia,

_— — "
R e
— )]
'

Lindes: Son por su frente, dicha calle Antonio Noguera; derecha entrando, casa de
Antonio Reus y terrenos de Bautista Benaches; izquierda el componente nimero dos de
esta divisidn que se adjudica a dofla Marfa Asuncién Garcia Usén y por el fondo,

/ también la misma sefiora.

e —

Titular: ALFONSO CARRATALA S.L., e cuanto a la totalidad en pleno dominie con
caracter privativo.

Titulo: Adquirida por compra venta, en escritura otorgada por ¢l Notario de Alicante,
don Tomés M* Dacal Vidal, de fecha 20 de mayo de 2.004, n® de protocole 1795,

Inseripeibn: Inscrita en ef Registro de la Propiedad n® 1 de Alicante, al tomo 2.610,
libre 1.682, folic 62, finca 90.233.

Cargas: No constan en ¢ Registro de la Propiedad.

Referencia catastral: 0092503YH2409C0003MK.

Observaciones: Demolida, con fecha de 3 de mayo de 2.005, segan acredita el
certificado final de direccion de obra expedida por los arquitectos técnicos D. Luis M.
| Garcia Martinez y D. Victor M. Hernandez Ifiiguez, de fecha 27 de mayo de 2005, para
’ fa ejecucién de la Unidad de Actuacién ya que ocupaban parte del vial peatonal que ha

de crearse,

15



FINCA INICIAL N°2

Descripeion registral: CASA sita en la calle del General Espartero, marcada co"r';‘_el’f.i‘,. .
ndmero noventa y ocho, hoy nimero ciento dos, de policfa, en la Partida de Log,
Angeles, de Alicante. Se compone de planta baja y patio descubierto; mide cinco metros ¥
y treinta centimetros de fachada, por diecisiete metros y cincuenta centimetros de fondo,

o sean, noventa y dos metros, setenta y cinco decimetros cuadrados, de los que al patio
descubierto corresponden unos veinte metros.

Lindes: Derecha, entrando, Den Jests Garcla Jiménez; izquierda; defia Consuelo
Espinosa Llobregat; espaldas, don Vicente Alcaraz y al frente, 1a calle de su situacion.

Titular: ALFONSO CARRATALA §.1., en cuanto a la totalidad en pleno dominio con
cardcter privative.

Titulo: Adquirida por compra vents, en escritura otorgada por el Notario de Alicante,
don Tomas M* Dacal Vidal, de fecha 20 de mayo de 2.004, n° de protocolo 1797,

Inseripeion: Inscrita en ef Registro de la Propiedad n® 1 de Alicante, al tomo 2.571,
libro 1.643, folio 5, finca 88.740.

Cargas: No constan en ¢l Registro de la Propiedad.

Referencia catastral: 0092912YH2409C0001YH

Observaciones: Demolida, con fecha de 3 de mayo de 2.005, segin acredita el
certificado final de direccién de obra expedida por los arquitectos técnicos D). Luis M.
Garcla Martingz y D. Victor M. Hernédndez Hiiguez, de fecha 27 de mayo de 2005, para
la gjecucién de la Unidad de Actuacion ya que ocupaban parte del vial peatonal que ha
de crearse.
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FINCA INICIAL N°3

Descripeién: Porcidn de calle General Fspartero incluida en la Unidad de Actuamon III
en APD/9, destinada a vial, que linda: :

Norte: Calle General Espartero.

Sur: Calle General Espartero.

Este: Fincas registrales §88.740, 90.237, 90.235, 90.233, 90.231 y 50.229.
Qeste: Limite de la U.A. IIT y Calle General Espartero.

Titular: Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Titulo: Suelo de uso y dominio publico (viales), desde tiempo inmemorial.

Inscripcion:

Cargas: No constan.

Referencia catastral:

Observaciones: Se soliciia expresamente del Sr. Registrader de la Propiedad la
inscripeidn de conformidad con {o dispuesto en el R.D. 1093/1.997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para fa Ejecucion dela Ley
Hipotecaria sobre Inscripeién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.
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FINCA INICIAL N° 4

Descripeién: Porcion de calle Antonie Noguera incluida en la Unidad de Actuaci-(-')‘n 1

en APD/9, destinada suuso a vial, y linda: ™ Ve

Norte: Con Calle Antonio Noguera,

Sur: Limite de la U.A. y fincas ejecucién directa sin ninguna figura de gestion
especifica.

Bste: Limite de fa U.A.

Oeste: Fincas registrales 88.740, 90.237, 90.235, 90.233, 90.231 y 90.229,

Titular: Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Titulo: Suelo de uso y dominio publico (viales), desde tiempo inmemorial.

Inseripcién:

Cargas: No constan,

Observaciones: Se solicita expresamente del Sr. Registrador de la Propiedad la
inscripeién de conformidad con lo dispuesto en el R.D. 1093/1.997, de 4 de julio, por el
que s¢ aprucban las normas complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.
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CAPIFULO IV

CRITERIOS DE VALORACION Y ADJUDICACION
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CAPITULO IV

CRITERIOS DE VALORACION Y ADJUDICACION

4.1.- Derechos iniciales. Criterios de valoracién

A los efectos de distribuir equitativamente los aprovechamientos resultantes del
Programa, procede establecer los criterios para determinar los derechos de adjudicacidn
puesto que en el presente supuesto el aprovechamiento Iucrativo corresponde al
propietario Gnico de terrenos privativos dentro del rea de reparto, que coincide con el
Urbanizador, de conformidad con las determinaciones generales contenidas en la
legistacién urbanistica y las especificas resultantes del Programa aprobado.

En este Proyecto de Reparcelacién se reflejan las mediciones reales, efectuadas
mediante levantamiento topografico de las fincas, y ello con independencia de las
superficies que figuran en el Registro de 1a Propiedad.

4.1.1.- Aprovechamientos urbanisticos del Programa

Son los atribuidos por el Plan General Municipa! de Ordenacién Urbana de Alicante a
esta Unidad de Actuacién. Tan selo existe como uso lucrativo el residencial por lo que
no procede establecer coeficiente de ponderacion de usos.

4.1.2.- Criterios de adjudicacién.

A tenor de lo dispuesto en el art. 47,3 del Real Decreto 3288/1.978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, al hablar de bienes de dominio
piibiico y uso publico, la Administracién no tiene derecho al aprovechamiento porque,
tal como se desprende del Proyecto de Reparcelacién, los viales resultantes ticnen
mayor superficie que los aportados,

En este sentido, el art. 47.3 Reglamento de Gestidn Urbanistica de 1.978 establece lo
siguiente; '

“En todo caso deberd tenerse en cuenta que cuando las superficies de los bienes de
dominio pitblico y uso piblico anteriormente existentes fueren igual o inferior a la que
resulte como consecuencia de la ejecucion del Plan, se entenderan sustituidas unas por
otras. Si tales superficies fueran superiores a las resultantes de Ia ejecucidn del
Flan, Ia Administracién pereibiri el exceso, en Ia proporcién que corresponda, en
terrenos edificables”,

Asi pues, como consecuenciz del Proyecto de Reparcelacidn tenemos las siguientes
magnitudes:

Superficie viales anteriores........oooooo........ 168,98 m2
Superficie viales actuales............ouevieeernene. 309,20 m2
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4.1.3. Estimacién del valor del suelo urbane conselidado

4.1.3.1.Valor del suelo incluide en el smbito del sector. TLh

Se ha procedido a desarrollar este apartado de conformidad con los criterios 48"

valoracién contenidos en la Ley 6/1998, de Régimen del Suelo y Valoraciones y
legislacién complementaria.

El valor producto inmobiliario tipico para la zona en donde se sita la Actuacidn ba sido
tradicionalmente Vivienda de Proteccitn Oficiat (VPO). En ia actualidad, la presién del
mercado inmobiliario ha hecho que virtualmente se abandone esta categoria, pero, no
obstante, para la determinacion del valor del refeddo producto inmobiliario cabe utilizar

los valores administrativos de las Viviendas de Proteccién Puablica (VPP), como
elementos de referencia.

En principic, se puede estimar el valor en venta actual en un porcentaje mayorado del
valor maximo del médulo de VPP que se puede estimar en un 40% més. ¥ la

tepercusion del valor del suelo en aproximadamente un porcentaje de muy préximo al
30% de aquél. :

En la actualidad, el valor méximo del precio de venta de VPP en Alicante (municipio

singular, Grupo C), parte de un precio bésico de médule de 674,94 €/m32 til; y alcanza
el valor total de 1.158,20 €/m2 itil.

A partir de estos pardmetros resefiados suponiendo que la relacidn metro cuadrado Gtil/

metro cuadrado construide es 0,8, la repercusidn del valor del suelo en el precio
maximo de venta seria:

VRS=0,30x 0,80x 1.158,20=277,97 €&/m2 construido.

Eou' 1wl e Flene

\1 Edificabilidad total de la Unidad de Actuacion es { 596,35m2 x 5=
l 2

!

E

{

m2/construido) de 2.981,75 m2 construide. Por tanto, tenemos &l valor total serd de
277,97 €/m2 construido x 2.981,75 m2/construido de: 8§28.837,05 €. Entendiendo que
el valor de los locales comerciales es equivalente al de las viviendas.

i 4.1.3.2. Porcentaje de Retribucién del Urbanizador.

! No ha lugar 2 fijar percentaje de retobucion del Urbanizador al coineidir, como

decimos, con el propietario del terreno y teda vez que pretende promover directamente
construcciones sobre el solar resultante.

: En otro orden de consideraciones, al ftratarse de suelo urbano no es obligatorio &l
¢ cumplimiento del articulo 14 de la Ley estatal 6/1998, en cuanto a obligaciones,
cesiones y cargas definidas en la LRAU, por c¢uanto el aprovechamiento del 10%
municipal, en la Comunidad Valenciana ha quedado fijado en el 0%, al coincidir en el
suelo urbano el aprovechamiento subjetivo con el aprovechamiento tipo, y todo ¢llo en
virtud del articulo 19 de la Ley 14/1997, de 26 de diciembre, de Medidas de Gestién
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Administrativa, Financiera, y organizacién de la Generalitat Valenciana (en ta sentido’
véase apartado II, sexto de Ia Circular de 18 de mayo de 1998, de la Subsecretariz dé
Urbanismo y Ordenacidn territorial sobre incidencia de la Ley 6/98 en la legislacién o

urbanistica valenciana),

4.2.- Adjudicaciones:

Tal como se ha explicado en el punto 3.1.2 de este Capitulo I1I, el presente supuesto
encaja dentro de fas previsiones dispuestas en el art. 47.3 del Real Decreto 3288/1.978,
de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, al hablar
de bienes de dominio publico y uso piblico, la Administracién no tiene derecho al
aprovechamiento por que, tal como se desprende del Proyecto de Reparcelacidn, los
viales resultantes tienen mayor superficie que los aportados.

El aprovechamiento lucrativo corresponde al propietario tnico de terrenos privativos
dentro del 4rea de reparto, que coincide con el Urbanizador, de conformidad con las
determinaciones generales contenidas en la legislacién urbanistica y las especificas
resultantes del Programa aprobado.
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CAPITULOV

CARGAS, COMPROMISOS Y AFECCIONES DE LAS FINCAS INICIALES“Y' LT

RESULTANTES

5.1.- Cargas urbanisticas de las parcelas iniciales: No hay.

5.2.- Derechos y contratos incompatibles con el planeamiento: No hay,

5.3.- Servidumbres : No hay.

5.4.- Cargas de urbanizacion:

l1os costes provisionales del Programa, referidos globalmente como costes de
urbanizacién, son los establecidos en el citado Programa con las correcciones que han
resuitade de las actuzciones administrativas posteriores, incluida la correspondiente al
presente  Proyecto de Reparcelacidn y convenios de colaboracién entre la
Administracién y Urbanizador, quedando reflejados en el ANEXO 1 de esta
Reparcelacion.

5.5.- Garantias de]l Urbanizador

El Urbanizador ha constituido ante ¢! Excmo. Ayuntamiento de Alicante, al momento
de la adjudicacién del Programa de Actuacién Aislada aval por importe del 7% de los
costes de urbamizacidn, entendiendo como tales, las cargas globales de la obra
urbanizadora en cumplimiento de lo establecido en el articulo 73.2 de la LRAU

5.6.- Garantfas del Propietario del suelo

En el presente supuesto, como venimos diciendo, el propietario del suelo lucrativo
comresponde al propietario inico de terrenos privativos dentro del drea reparceiable, que
coincide con el Urbanizador, y en consecuencia 1égica basta las garantias que aporta el
Urbanizador,
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CAPITULO VI

DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES

PARCELA R-1

Descripeién: Parcela situada en el &mbito de fa Unidad de Actuacién III en API/9 del
PG de Alicante, que linda:

Norte: C/ en Proyecto

Sur; Fincas ejecucion directa sin ninguna figura de gestion especifica.

Este: Suelo del Ayuntamiento de Alicante destinado viales (C/ General Espartero).
Oeste: Limite de 1a Unidad de Actuacién.

Superficie: Tiene una superficie edificable de 604.13 m2, a los que son de aplicacion el
conjunto de normas urbanisticas que para esta Unidad de Actuacion comprende el Plan
General relativas a la zona Zb de APD/9, donde se fijan las normas particulares que
regulan los usos y las condiciones de edificacién.

Titular: ALFONSO CARRATALA S.L., Calle General Elizaicin, niimero 8-1°, 03013-
Alicante, ¥ con CIF ntimero B-03057551.

Titulo de adquisieidn: Le pertenece esta finca al propietario en virtud de subrogacion
real operada en aplicacion de la reparcelacidn del conjunto de fincas iniciales mimeros 1
y 2, fincas registrales nimeros 90.237, 90.235, 90.233, 90.231, 90.229 y 88.740,
respectivamente, comprendidas en el &mbito de la Unidad de Actuacion.

Finca de la que proviene: Proviene esta finca de los derechos iniciales de las fincas
iniciales nimero 1 y 2, fincas registrales nimeros 90.237, 96.235, 90.233, 90.231,
90.229 y 88.740, respectivamente, a las que sustituye por subrogacién real.

Cargas: No consta

Observaciones:
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PARCELA VIALN°1

Descnpcwn Porcién de la calle General Espartsro incluida en el &mbito de 1a Umdad
de Actiacién 11T en APD/Q, destinada a vial, que linda: :

Norte: Calle General Espartero.

Sur: con la Calie General Espartero. : .
Este: Finca resultante -1 y Area peatonal n° 4.

Oeste Calle General Espariero,

Superficie: Tiene una superficie de!91,75 m2.

Tifular: Excmo. Ayuntamisnto de Alicante.

Titulo de adguisicién: El titule que da Iugar & la adjudicacién de la nueva finca
resultante, como consecuencia de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamisnto en ¢! derivado de las detenninacicnes de la reparcelacion. Som parcelas de
cesién gratuita v obligatoria segin &l planeamiento vigente.

Cargas: No consta

(QObservaciones:

27






PARCELA VIAL N°2

Descripeifn: Porcién de calle Antonio Noguera inchuida el dmbito de la Umdad da b

Actuacién 111 en APD/9, destinada a vial, que linda: %, .
Norte: Calle Antonio Noguera. ek
Sur: Suelo del Ayuntamiento de Alicante (vial) que si cambia de uso.
Este: Con el limite de la U.A,
Oeste: Calle en proyecto,
[RS S
Fsoon 4

Superficie: Tiene una superficie de 7,"}/;'?23 m2. e =7
Titular: Exemo. Ayuntamiento de Alicante.

Titule de adquisicién: Bl tifulo que da lugar a la adjudiéacié'n de la nueva finca
resultante, como comsecuencia de Iz exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamiento en el derivade de las determinacicnes de la reparcelacion. Son parcelss de
cesién gratuita y obligatoria segin el planeamiento vigente.

Cargas: No consta.

Observaciones:
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PARCELA VIALN"1 /

Deseripeion: Porcion de la calle General ES};Jtcm incluida en el &mbilo de la thdac%

de Actuacion 111 en APD/9, destinada a viai/, Gue linda: LT

Noerte: Calle General Espartero.
Sur: con la Calle General Espartero.

Este: Finca resultante R-1 v Area péatonal n° 4.
Oeste Calle General Espartero.
Superficie: Tiene una supefficie de 91,75 m2.

Titular: Excmo. Ayuhtamiento de Alicante.

Tituzlo de adguisicion: El titulo que da lugar a la adjudicacién de la nueva finca
resultante, gomo consecuencia de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
pianeamie/n{o en el derivado de las determinaciones de la reparcelacion. Son parcelas de
cesion gratuita y obligatoria segin el planeamiento vigente.

7
C.gn{gas: No consta

7

Observaciones:
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PARCELA VIAL N°2 S

Descripeidn: Porcidn de calle Antonio Noguera incluida el amb1to de la Umdad de'* 2
Actuacion I1f en APD/9, destinada a vial, que linda:

Norte: Calle Antonio Noguera.

Sur: Suelo def Ayuntamiento de Alicante (vial) que si camb:a de uso.
Este: Con el limite de la TJ.A.

Oeste: Calie en proyecto.

Superficie: Tiene una superficie de 77,23 m2.
Titular: Excrmo. Ayuntamiento de Alicante.

Titulo de adquisicién: El titulo que da Iugar 2 la adjudicacién de la nueva finca
resultante, como consecuencia,de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamiento en el derivado de las determinaciones de la reparcelacién. Son parcelas de
cesion gratuita y cbligatoria segun el planeamiento vigente.

Cargas: No consta.

Observaciones;”
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PARCELA AREA PEATONAL N3

Descripeién: Area peatonal incluida en el
APD/Y, y linda:

Norte: Limite deia UA. yUA IL
! Sur; Parcela resultante R-1: :
I ) Este: Porcién de la calle Antonio Noguera que no cambia de uso.
' Creste: Porcidn de la calle Generat Bsparterc que no cambia de 150,

o -,

{

i .

’ Superficie: Tiene una superficie de 204,82 m2.
! . ‘.A_

!
|

Titular: Bxcmo. Ayontamiento de Alicante.

z la adjudicacién de la mueva finca
impuesta por el

: Titulo de adquisicién: El titulo gue da Ingar
resultante, COmMO  consecuencia d¢ la exigencia reparcelatoria
planzamiento en el derivado de las determinaciones de la reparcelacion. Son parcelas de

cesién gratuita y obligatoria segin el planeamiento vigente.

Cargas: No consta.

Observaciones:

*
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PARCELA AREA PEATONAL N° 3 4

APD/O, y linda: S

Norte: Limite de fa U.A. y UA. 1L

Sur: Parcela resultante R-1. ;

Este: Porcidn de la calle Antonio \Ioguera que no cambia de uso,
Oeste: Porcién de la calle General Egpartero que no cambia de uso.

E
&
I

Superficie: Tiene una superﬁc}e:’fde 204,82 m2,

Titular: Exemo, Ayuntamiento de Alicante.

Titulo de adquisicion: El titulo que da Tigar a la adjudicacién de la nueva finca
resultante, como, /consecuencia de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamiento ? eI derivade de las determinaciones de la reparcelacion. Son parcelas de
cesion gratmta y obligatoria segun el planeamiento vigente.

)
/
rs

Cargasy/No consta,

s
' s

Observaciones:
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ANEXO ]

CUQTAS DE URBANIZACION

Cuotas de Urbanizaeién

De conformidad con lo previsto en el Proyecto de Urbanizacién tenemos las siguientes

determinaciones:

- Presupuesto global de IeHacion. .....oeevveecicece e 61.128,16 €
- Registro Notarias, B1C. ..o nssisn i sesss e ssseeeseeseessecmese e 3.000,00 €
- Honerarios técnicos Programa, juridicos, Est. Seguridad.............  3.667,68 €

- Honorarios redaccion Proyecto de Reparcelacion. ... .oveeinrenans 1.83384 ¢
-Honorarios Direccion Tacultativa.......occvocev e oveonsrcesn e ceer e senees 1.222,56 €

- Licencias y t2sas Municipales......ccoercneieeeseeeie s e e 244512 €

- Gastos gestion empresarial.. ... ceiiceeeeeeceeeeeceesrae e sarssreensreen 3.667,68 C

- Beneficio urbaniZador. .. et rer e 0,00 €
TOTAL INVERSION URBANIZADOR couuumrrermanreeerssssssssssassssssns wee_76.965,04 €

En cuanto al pago de las cuotas de urbanizacidn puesto que el aprovechamiento
lugrativo corresponde al propietario dnico de terrenos privativos dentro del drea
reparcelable, que como decimos, coincide con el Urbanizador, por lo que correrdn a
carge del Agente Urbanizador.

e 1 < e ST G

.. i COLEGH: UFOIAL e A R ) ) .
Variaciones eclﬁfﬁté%imhwﬁﬂmhﬁﬂﬁ%%taﬁ de urbanizacién exclusivamente
podran sufrifsltgeetenes—en 105~ §upuestos contemplados en el Programa. Dichas

variaciones, 7 , SBrag tra ;]%a[s'gge fgrmpi
¥, supletorian{entg/SE 1o es%iglclglil t &L@@
.

dad con lo previsto en el Programa
i

Equipo redactor:

Arquitecto: Ivan Martinez Garcia Letrado [Hfbanista: José/Damidn Sala Verdi
Col. COACV 7.132 Col.
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PARCELA R-1

Descrlpcmn Parcela situada en el 4mbito de la Unidad de Actuacion 11l en APD/9 éei
PG de Alicante, que linda:

Norte: C/ en Proyecto

Sur: Fincas efecucién directa sin ninguna figura de gestién especifica,

Este: Suelo del Ayuntamiento de Alicante destinado viales (C/ General Espartero).
Oester Limite de la Unidad de Actuacion.

Superficie: Tiene una superficie edificable de 604.13 m2, a los que son de aplicacién el
cenjunto de normas urbanisticas que para esta Unidad de Actuacién comprende el Plan
General relativas a la zona Zb de APD/9, donde se fijan las rormas particulares que
regulan los usos y las condiciones de edificacion,

Titular: ALFONSQ CARRATALA S.L., Calle General Elizaicin, nimero 8-1°, 03013-
Alicante, y con CIF nimero B-G3057551.

Titulo de adquisicién: Le pertenece esta finca al propietario en virtud de subrogacién
real operada en aplicacion de la reparcelacién del conjunto de fincas iniciales mimeros |
y 2, fincas registrales nimeros 90.237, 90.235, 90.233, 90.231, 90.229 y 88.740,
respectivamente, comprendidas en el 4mbito de 1a Unidad de Actuacién,

" Finca de Ia que proviene: Proviene esta finca de los derechos iniciales de las fincas
¢ iniciales nimero 1 y 2, fincas registrales niimeros 90.237, 90.235, 90.233, 90.231,
90.229 y 88.740, respectivamente, a las que sustituye por subrogacion real.

e

H
)

CargasiNoconsta Loz Coshes do Urbow peeisos

Observaciones:
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PARCELA VIALN"1

Descripeién; Porcion de la calle General Espartero incluida en el ambito de Ia Unidad N :
de Actuacién I en APID/9, destinada a vial, que linda: FER

Norte: Calle General Espartero.

Sur: con la Calle General Espartera.

Este: Finca resultante R-1 y Area peatonal n° 4.
Qeste Calle General Espartero.

Superficie: Tiene una superficie de 91,75 m2,
Titular: Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Titulo de adquisicién: El titulo que da lugar a la adjudicacién de la nueva finca
resultante, como consecuencia de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamiento en el derivado de las determinaciones de 1a reparcelacion. Son parcelas de
cesitn gratuita y obligatoria segim el pianeamiento vigente,

Cargas: No consta

Observaciones:
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PARCELA VIALN°2

Descripeidn: Porcion de calle Antonio Noguera incluida el dmbito de la Umdad de
Actuacion III en APDY9, destinada a vial, que linda: -
Norte: Calle Antonio Neguera.

Sur: Suelo del Ayuntamiento de Alicante (vial) que si cambia de uso.

Este: Con el Hmite de [a U.A.

Oeste: Calle en proyecto.

Superficie: Tiene una superficie de 77,23 m2.

Titular: Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Titulo de adquisicién: El titulo que da lugar a la adjudicacién de ia nueva finca
resultante, como consecuencia de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamiento en el derivado de Ias determinaciones de la reparcelacién, Son parcelas de
cesion gratuita y obligatoria segin ¢l planeamiento vigente.

Cargas: No consta.

Observaciones:
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PARCELA AREA PEATONAL N° 3

Descripcién: Area peatonal incluida en el 4mbito de la Unidad de Actuacién 11 én ,;;; -
APD/9, y linda:

Norte: Limite de la U.A, y U.AL L

Sur: Parcela resultante R-1.

Este: Porcidn de la calle Antonio Noguera que no cambia de uso.
Qeste: Porcién de 1a calle General Espartero que no cambia de uso.

Superficie: Tiene una superficie de 204,82 m2.
Titular: Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Titulo de adquisicién: El titulo que da lugar a la adjudicacién de la nueva finca
resultante, como consecuencia de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamiento en el derivado de las determinaciones de la reparcelacién. Son parcelas de
cesidn gratuita y obligatoria segiin el planeamiento vigente.

Cargas: No consta.

Observaciones:
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ANEXO0 ITI

NOTAS REGISTRALES DE LAS FINCAS INICIALES
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Fapel eapeciat distelbuido poy of Culegiv de Repisin

NOTA SIMPLE INFORMATIVA D 85?58 87

Para taformacidn de consumidores se hace constar que la masifestacion de fos libros par esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa ¢l art, 332 del Reglamente Hipolecario, ya.quz.: sdlo ia
Certlficzcidn acredits, en perjuicio de tereero, {2 libertad o gravamen de tos bienes inmuebles, segia dispone el
art. 225 de [z Ley Hipolecacia.

REGLSTRO DE LA PROPIEDAD:DE ALICANTE NUMERO UNG® | -
FRANCISCO J. SALVADOR CAMPDERA., DNI/NIF. 2.483,061—G.

Fecha 8 de julioc de 2004 L e PN

Jolicitants: - LDUR.TL

DATOS DE INSCRIPCIOHN

INSCRIPCION: tomo 2571, libro 1843, folio 5, fineca 83740

DESCRIPCION

URBANA. En Alicante, CALLE GENERAL ESPARTERO, NUMERQ 102-
RN R A i L= (LA LY
CASA VIVIENDA, Otras circunstancias: PTALBAJA Y PATTO,
SUPERFICIF, construida: 92.75 g2,

Refd Catastral: 009291 2YH2408C0001YH,

TITULARIDAD

DON ALFONSO CARRATALA 8L, en cuanto a LA TOTALIDAD EN PLENG DOMINIO con
cardacier privative,

= Adquirida por compra venta, en ascritura otorgada an Alicante ol 20,08, 2004
ante su Notario Tomas Maria Dacal Vidal.

- Inseripeidn Za. En 1a facha ocho de Julio de dos mil cuatro

CARGAS VIGENTES

T}.~ Al margen de 1a inseripeidn 28, aparece extendida neota de fecha § de
julio de 2004, segin 13 cual meda afecta durante CINCO aiios ‘a laposible

] ) - - 1. - 1o r ] 1o - ) oy SN
revision por ia autoliquidacidn del Ispuesto de Transmzs1pne;’?atrlmonlaigs !
¥ Actos Juridicos Dacumentados. 1 . &

&

SIN MAS CARGAS

=== FIN DE LA NOTA SIMPLE ——-

Pig. no¢ 1
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

3.01 euros
48 euros

3.49 euros

P

VERTENCIA:E;:Lo:s;zi;ia'to_s “tonsignados’i en’¥a ﬁ"—‘ﬁ‘f‘éé‘égfg;

vefieren al dia de la fechd antes de la apertura dal Libro Diario.

4~1-F ARAKCEL.

SBETS5E%3

nota ‘simple sa




Papet espevial disiribuido por ef Coleglo de Revisirudores,

g

NOTA SIMPLE INFORMATIVA D 85?

i ié ibros esta Mola Simple
informacién de cansumidores ss hace constar que la manifestacidn de fos l[.;l-”ot Fc'::—io S mmpla
farorm airi;a se hace con los cfectos que expresa el are, 332 del chlame.nm lipo l:b!cs ,scygﬁn éis;,o,m N
i:“ﬁﬁl[]l‘:zciﬁn acredita, en parjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmucbles,
er .

art, 225 de la Ley Hipotecaria,

Y o
i
i
EE}
“Cngs, b

REGISTRO DE LA'PROPIEDAD" DE “ALICANTE NUMREO U0
STRO DE LA PROPIEDAD: DE "ALICANTE NUMERO Uo
FRAKCISCO J. SALVADOR CAMPDERA - DNI/NIF 2.483.061G

Fecha 8 de julig de 2004 a

Solicitanta: D.H.T.:

DATOS DE INSCRIPCION .

-l

i
el
[
o)
P
o)
xQ
D

OF: tomo 2610, libro 1682, folio 54, finca 90229

-~ DESCRIPCION

URBANA. En Alicante, CALLE GENERAL ESPARTERO, NUMERO 100
Nimero de Propiedad Horizontal 1.

LOCAT. EN PLANTA BAJA

SUPERFICIE construida: 97.00 mz,

L& FINCA DE LA CUAL PRECCEDE, ANTES ERA T4 21390/6RAL,,
Cunta elementos comupes: 9%.-

TITULARIDAD

DON ALFONSO CARRATALA 50, en cuanto a LA TOTALIDAD EN PLENO DOMINEIO con
cardcter privative.

- Adquirida por compra venta, en escritura otorgada en Alicante el 20,05, 2004
ante su Hotario Tomas Maria Dacal Vidal,

- Inseripeidn 2&. En 1a fecha acho de Julio de dos wmil evarro

CARGAS VIGENTES

1).~ Al margen de ia inscripeién 2a, aparece extendida nota de fecha 8 -de
julio de Z004, segin la cual queda afecta durante CINGO afos & 1a posible

revisidn por la autoliquidacién det Impuesto de Transmisiones Patrimonialas
¥ Actos Juridicos Documentados.

CARGAS VIGENTES

e
(R

S BN
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DE_LA FINCA MATRIZ DE PROCEDENCIAL REGISTRAL No 90227 |

i).~ Al margen e 1a inscripeion 2a, aparece extendida nota de fecha 8 de
juiio de 2004, segin la cual queda afecta durante el plazo de "CINCO afios, a

1a posible revisidn por 1a autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones .
patrimoniales ¥ Actos Juridicos Documentados EXENTA,

- FTN DB IANOTASINPIE T

RDVERTENCIA: ‘Los ddtos éoﬁéfg“ﬁac.igs- .eﬁ la presente nota simple se

refieren al dia de la fecha antes dg_flz;—;arper@@l__rg.".d'el‘_:fLibro Diarin.

Hons. 3,01 euros N9 4-1-F ARANCEL.
I.V,A. 48 euros ;
TOTAL _ 3.49 eurns

ARG !
.
b
i
i
i
L
R
|
: — = = TR




2io sl Registendores,
¢ 8

wpel especial disiribuidn por el Cole

P

Para informacidn de consumidares se hace qonstar que 2 manifestacion de los iil.:rus por esta MNota S]‘?‘p::
Infermativa s hace con los efectos que expresa ef art. 332 dei Raglamc.nlu H‘IpOECCM'lU. ya'qné? 54 : u
Certificacién acredita, en petjuicio de tereera, |a livertad o gravamen de ios bienes inmuebles, zegiin dispon

art, 225 de 1a Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA _PROPIEDAD DR AL
FRANCISCO J. SALVADOR CAMPDERA - DNI/NIF 2,483.061-G

Fecha 8 gs julio da 2004
Solicitants, : ST e e 'ﬁ.ﬂfx.:

DATOS-DE=IHSCRIPCION

INSCRIPCION: tomo 2610, libro 1882, folio 70, finca 90237

DESCRIPCION

URBANA. En Alicante, GALLE GENERAL, ESPARTERO, NUMERO 100
Niwero de Propiedad Horizontal 5. B '
VIVIENDA PISO 19, Otras of ias; TZQUIERDA,
SIPERFICIE Gtil: 107,23 po. . ‘

La FINCA DE LA CUAL PROCEDE ANTES ERA LA 21390/GRAL- -
Guota elementos comunes: 24%, -

TITULARIDAD

TON ALFONSO CARRATALA 8L, en cuantn a LA TOTALIDAD EN _PLENO DO Np con
cardcter privative, : 20
~ Adaquirida Par compra venta, ep eseritura atorgadsa en Alicante a} 20, Jm
ante sa Notarjo Tomas Maria Dacal Vidai. '
- Inscripeidn 4a, En la fecha acho de Tulio de dog nil cuatro

CARGAS VIGENTES

1).- a1 margen de ia inscripnidn 38, aparece extendida nota e fecha § de
Julia de 2004, gewin 1a enal queda afects duraante el plazg de CINGD afios, a
la posjhie revisidn por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales ¥ Actos Juridicns Docomentados EXENTA,

2Y.- 4l nargen de Jla inscripeién 48, aparece extendida nota da fecha 8 de
julin de 2004, segin 1a cual queda afacta durante CINCO afios a la posible
ravizidn por Ia autoliquidacicn del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales

Pag, nQ 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA D 8595892
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Yy Actos JUi‘lOlf‘GS DON!U]E.IIT.&OOS.

CARGAS VIGENTES

DE LA FINCA MATRIZ DE PROCEDENCIA., REGISTRAL Ng 90227

1}.~ 4l margen de la inseripeidn 2, aparece extendida nota de fecha 8§ de
julio de 2004, segin la cual gueda afecta durante el plazo de CINCO afios, a
la posible revisisn por la avtoligquidacidn del Impuestn de Transmlslones
?at;1mnn1a1es~v Actos Jurldzcos Dneumentados ‘EXENTA. ’

- - - SIN-MAS CARGAS -

-—— FIN DE LA NOTA SIHPLE ———

ADVERTENCIA Los daf:oé CG.lifSl nados en’ !.a presente nota sm:ple se
refieren al dia de la fecha antes, de la apertura, del L1bro D1ar10

Hons, 3.0% auros NO 4-1-F ARANCEL.
T.¥.A. 68 euros ’

TOTAL 3.49 euros

vl

&
R
ba

7B5122635




Papel eapecial dis

"Carshng g &

& Para taformacion de consumidoras se hace constar que Ia manifestacidn de los fibros pu;.cs(a Nota Simple
N Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 def Reglamento H‘wutecnrlu. ¥a que sdig la
Certificacidn acredita, en perjuicic de tercero, la ltbertad o gravamen de ios bicnes inmusbles, segon disponc el
art. 225 de I12 Ley Hipotecaria,

£
hid
7
o
o8
u.
o
o
“
El

EEGISTRO DE LA PROPIEDAD DE;ALICANTE ‘NUMERO UNO
FRANCISCO J, SALVADOR CAMPDERA - DNI/NIF 2.483.061-G

Fach de jullo de 2007

Solicitants: ~ - o : D.H.L.:

DATOS DE INSCRIPCION

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DO 85953_6}_

INSCRIPCION: tomo 2610, libro 1682, folio 53, finca 96231

DESCRIPCION

URBANA. En Alicante, CALLE GENERAL ESPARTERD, NUMERG 100

Niwero de Propiedad Horizontal 2.

BAJO SUPERFICIE construida: 562.00 m2.

De la total swperficie 213 M2 corresponden a la vivienda v el res to ai
patio.LA FINCA DE LA CUAL PROCEDE ANTES ERA LA 21390/ GRAL

Cuofa elemeptos comines:; 34%,-

TITULARIDAD

DOW ALFONSO CARRATALA 8T, en cuanto a LA TOTALIDAD EN PLENQ DOMINTO con
('al‘?i('tl:\l or 1Vﬂrl‘é|’i f

- Adquirida por compra venta, en eseritura otorgada en Alicanie el 20,0%,2004
ante su Notario Tomas Maria Dacal Vidal.

- Toseripeidn 28, En la fecha ocho de Julio de dos mil cuatro

CARGAS VIGENTES

1}.~ Al margen de la inscripeidén 28, aparece extendida nota de fecha 8 de
julio de 2004, segin la cuval queda afecta durante CINCO afios A.1la posible
revisidn por la autoliguidacidn del Impuasto de ILansmzsloaes Patrlmonlales
¥ Actes Juridicos Documentados. N

CARGAS VIGENTES
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Hons, 3.01 eyros NQ 4~1-F ARANCEL,
I1.V.A. L4 euros Y IF RPN

TOTAL 2,49 eurns
i, 4,44 eurps

Pdg. no 2

ST RIS Giress

=== ¥IN DE LA NOTA SIMPLE ——

7B5122636

DE LA FINCA .MATRIZDE ‘PROCEDENGTA. REGISTRAL No 90227

7).~ Al margen de ia inseripeidn 2&, aparace extendida nota de fecha 8 de
Julin de 2004, seguin la cual queda afecta durante el plago de CINCO afios, a
ta posible revisidn por la autoliquidacién del Impuesto da Transmisiones
Patrimoniales v Actos Juridicos Dacumentados EXENTA.

ADVEHTENCIA.:‘ Los datos consignades en la presente nota simple se
refieren al dia de Ia Techa antes 48714 "apertuTaZdel Libro biario,
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D 850587,
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Parz informacion de vonsumidores se hace coastar que la manifeszacion de los librot por estz Notu Simpic
Informativa sec hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamente Hipotzcario, y2 que sélo Iz
Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, Ja fibertad o gravamen de los bienes inmuehles, segiin dispone el
arl. 225 de ia Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIKDAD DE ALICANTE NUMERO UNO
FRANCISCO J, SALVADOR CAMPDERA -~ DNI/NIF. 2.483,061-G

:Fecha 8 de julio de 2004

Snlicitanta: D.XK.1.:

DATOS. DE INSCRIPCION

INSCRIPCION: tomo 2614Q, iibro 1682, folio 66, finca 90235

DESCRIPCION

URBANA. En Alicante, CALLE GENERAL ESPARTERO, NUMERO 100 R
Nomero de Propiedad Horizontal 4, |

jo DERECHA VIVIENDA, SUPERFICIE Gtii: 101.23 ‘w2,

LA FINCA DE L& CHAL PROCEDE ANTES ERA LA ZT?QO/GRAL

Cunta elementos comunes: 24%.- Refa Catastral: ODQZQGBYH24GQFDGO&OL

TITULARIDAD

DON ALFONSC CARRATALA SL, en cuanto a LA TOTALIDAD EN PLEKO DOMINTIO con
cardcter privativo.
- Adequirida por compra venta, en escritura otorgada en Alicante el 20,05,2004

ante su Notario Tomas Maria Dacal Vidal.
- Inscripeidn 3@, Ea 1la fecha ocho de Jnlio de dos mil cuatro

PApe capoeit distabuids por 2l Uslepio de Keyi

CARGAS VIGENTES

iunio de 2002, sagin la cual queda afecta durante 2l plazo de GINCO afios, a
1a posihle revisidn por la aotnliquidacisn del Impuesto de Donaciopes y

1}.- 41 margen de la inscripcidn 28, aparece extendida nota de fecha 10 de

Suoesiones.

2),- Al margen de la inscripeidn 34, aparece extendida nota de rpcha 8 de
julin de 2004, segdn la cual queda afecta duranfe CINCO afos a 14 poslhue
revisidn pov la ﬂnianqntdanlnn dal Impiesto de Transmisiones PatrlMcn1ales

¥ Actog Juridieons Docwsentaios.

U
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Thes Somlmiad WAL TE T TTAOE

' CARGAS VIGENTES

DE LA FINCA MATRIZ DE PROCEDENCTIA. REGISTRAL No 90227
,‘
T).~ Al margen de ia inscripeidn-2a; , aparece extendida fista de fecha § de
julio de 2004, segin la cual queda afecta durante el plazo de CINCGC anos, a
1a posibie revisidn por la autoliquidacisn del Iapuesto de Transmisiones
Patrimoqi&1?$.E”AQtos.JnridicasADccumentados*EXE&TA; T

SIN-MAS CARGAS - - -~ -

— e e e mmee im e s
[ T

==~ FIN DE LA NOTA SIMPLE ..

ADVERTENCIA

refisran al dia de la fecha antes de 1a apertura

Los détos"éﬁﬁ%ighédéé{én'lH"breséhté:notq,;imple 56

del Libro Biario, -

Huns., 3.01 sures fite} ﬂ—I—F:ARANCEL.
‘ T.V.A. 48 suros C
: TOTAT, 3.49 ewrog e .
i TR s N v t
|
l

7B5122637



Fapel enpecial disteibuide por el Colepio de Regisirndores,

o ]
i S r
&
3 NOTA SIMPLE INFORMATIVA
3 E
"aé_ stoceenst g’" Para informacién de consumidaores se hace constar que la manifostacidn de los 1Tbros por esta Nela Simple
% - [nformaliva s¢ hacs con los sfoclos qus expresa ef arl. 337 del Reglamenie Hipotecarin, ya que s¢lo 1a

)

o s -

1 Proge® Certificacion acredita, en perjuicio de tercern, 1a liberiad o gravamen de los bienes inmyebles, segia dispone ¢l
art. 225 de la Ley Hipolecaria.

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE NUMERO UNQ
FRANCISCO J. SALVADOR CAMPDERA - DHI/HIF 2,483.061-G

‘Facha § de julio de 2004 CET TR

folicitante:

DATOS DE INSCRIPCION

INSCRIPCION: tomo 2610, libro 1682, folio 62, finca 90233

DESCRIPCION

URBANA. En Alicante, CALLE GENERAL ESPARTERO, NUMERO 100 o

Nimero de Propiedad Horizontal 3.

TOCAL GARAJE, EN PLANTA BAJA

SUPERFICIE coastruida:,41.00 w2, -

LA FINCA DE LA CUAL PROCEDE ANTES BRA LA 21390/GRAL .

Cuata elementos comunes: 9%.- Refa Catastral: 0092903YHZ409C0003MK.

TITULARIDAD

DON ALFONSO CARRATALA SL, en cuanto a LA TOTALIDAD EN PLENQ DOMINIO con

cardctar privativo.
- Adquirida pov compra veata, en escritura otorgada en Alicante eITQ0,0S,ZOOﬁ
ante su Notario Tomas Maria Dacal Vidal.
- Tnscripeidn 3@, En la fecha ocho de Julio de dos mil cuatrd

CARGAS VIGENTES

1).— Al margen de la inscripeidn 22, aparece extemndida nota de fecha 10 de
junio de 2003, segin 1a cual queda afecta durante el plazo de CINCO afios, a
ja posible revisidn por la autnliquidacién del Impuesto de Donaciones v

Sucasiones.

2).~ Al margen de la inscripeidn 3@, aparsce extendida nota de fecha 8 da
julin de 2004, segin la cusl queda aferta durante CINCO afins a la posihle
vavigidn por la auteliguidacisn del Tapuesto de Transmisiones Patrimoniales

Pég. 10 3
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¥ Actos Juridicos Doctimedtados, S s

CARGAS VIGENTES

DE:LA FINCA MATRIY DE PROCE‘DENCIA._R_EGISIRAL Ne 90227
HOEDREATLSRE S nevac

1)~ 4l margen de Ig inscripcién 22, aparece extendida npota de fecha 8 de

"3 2 e

L A

SIN MAS CARGAS .

——~ FIN DE LA NOTAA SIMPLE e

X

ABVERTEHCIR: Los datos consignados en la presenta: nota ‘simpla ge-
B AN LT LR Y ] A

refisren ai dia de 1a fecha antes de 1a apertura del Lihrg Diario.
Hons, 3.01 eyros ) NQ &~1-F ARANGEL, .
1.V, A, 48 eurns
TOTAL 3.49 ayros .
=8 3.409 enres ;
7.['\ :
- LIl

)
)
0
2
By

© 7B5122638



ANEXO IV

CERTIFICACIONES CATASTRALES
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, ANEXO .
RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANIES T

: GERENCADS.
CATASTRODE
ALCANTE -

Expediente : 122353,3/5 de fecha 13/06/2005 - N° Documento 396363 e
Solicitante del Certificado : CARRATALA GARCIAALFONSO .o

N.I.F.; 21453766 e
Use del Certlficado : PARAUNIDAD DE ACTUACION
HOJA 1

EEFERENC!A CATASTRAL DEL INMUEBLE
0092903 YH2409C00012H ]

REFERZCiCATASTRA, DUMCLG TR BYTARD ‘ PERSCE M
I 009231 2YH2409C 0001 YH CL GENERAL ESPARTERO 102 ar Z

|
f G
{ St | [ALPONSO CARRATAASL ]

REFERSHCACATASTRA. DOSCLD TR EUTARD SUTERFCE
0092907 YH2409G -~ ] [ enERAL ESPARTERG 92 | &0

e APELLCOSY NOVERE/RAZON SOCIY

i [coMUNIDAD DE PROPIETARIOS

En Alicante, a lunes, 13 de junio de 2005 i l
: LA GERENTE TERRITORIAL {

Fdo.: P.D.22/08/04 4 .SERV.COCRD.P.C. FOO: ROSA M2 MORENO CALLEJON
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ANEXO

Expedlente 1 122358.3/5 de fecha 13/08/2605 - N°® Documento 996366
Sclicitante del Certiflcado : CARRATALAGARCIAALFONSO
MN.LF.: 21453766X

.

RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES

Uso del Certificado : PARAUNIDAD DE ACTUACION S IAH
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL

0092903YH2409C0005WS i e

REEREHCACAT! DML O TREUTARG - ﬂJFﬁ:qggLrjl

[ D092912¥H2409C000TYH ] | CL GENERAL ESPARTERO 102 R o ]
NF HELDOSYHOLEREIRAZON SOGIAL
| Bosns7ss1 [ ALFONSO CARRATALA 5L

REFERENCICATASTRA, DOMCLDTR; S t={d

{ 0092007YH2409C -~ ] [ct EnERAL EspaRTERO R ] e ]
MIF AFELLDQS YHELVERE/RAZGN S0GL
I [ coMUNiDAD DE PROPIETARIGS 1

En Alicante, a lures, 13 de junio de 2005
LA GERENTE TERRITORIAL

Fdo.: P.0.22/08/04 J.SERV.COORD.P.C. FDG: ROSA M MORENO CALLEJON

—e

|
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, ANEXO |
RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES ('

GERBMCADE
CATASTROOE
ALICANTE

Expediente : 122359,3/5 de fecha 13/06/2005 - N° Documento 996364
Sclicitante del Certificado : CARRATALAGARCIAALFONSO

N.LF.: 21453766X

Usa del Certificado : PARAUNIDAD DE ACTUACION

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE

0092803YH2409C0002X) ,
AEFERENCACATASTRAN, DOMCLD TRETARO0
D092 ZYH2AC B0OTYH | {cL eenerAL EsPARTERO 102
NF AFELLDOSYNOLERE/RAZON SO0,
[rronsocarraTA A
REFRENGA CATASTRAL COLCL B TRBUTARD
D099 YH A0S ——-ne { CL GENERAL ESPARTERO 97
NF APELLDOSY NOMERE/RAZON SO0
| COMUNIDAD DE PROPIETARIOS |

En Alicante, a lunes, 13 de junio de 2005
LA GERENTE TERRITORIAL

Fdo.. P.D.22/0%/04 J.SERV.COORD.P.C. FDO: ROSA M* MORENO CALLEJON
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IST!

GEREN{ADE.
CATASTRODE
ALICANTE

Expediente : 122359.3/5 de fecha 13/06/2005 - N° Documento 896357
Salicitante del Certificado : CARRATALAGARCIAALFONSO
MN.LF.: 21453768X%
Uso del Certificado : PARAUNIDAD DE ACTUACION

EEFERENC!A CATASTRAL DEL FNMUEBLE3

RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES

0092903YH2409CO0040E.
REFERABNCACATASTRA. DORECE 0 TRBUTARG
CORE2YH2409C 0001 YH | [cL cEnErAL ESPARTERD 102
NE ATELLOOS Y NGRVEREIRATON SOCIAL
BOGeSTSS1 [MronsocarraTALASL
REFERFNCIACATASTRAL COMCLO TREUTARD
B092KXTYH A0 ] [cL cenera EspaRTERG 2

]

ARLDOSYNOYVERERATON SOCKL

HE
{:j { COMUNIDAD DE PROPIETARICS

]

En Alicante, 2 lunes, 13 de junia de 2005
LA GERENTE TERRITORIAL

Fdo.: P.D.22/09/04 J.SERY.CO0 D.P.C. FDO: ROSA M MORENG CALLEJGN

SUPEFCE(Q‘F!
[ e ]

|

]
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: GERENCIADEL
! CARASTRODE
T OMRICANTE

Expedionte : 122359.3/5 de fecha 13/06/2005 - N° Documento’ 1]

6365
Selicitante. del Certificado : CARRATALA GARCIA ALFONSD - ins
N.LF.: 21453766X

Uso del Cerfificade : PARAUNIDAD DE ACTUACION

N REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUE
, 0092903YHZ409C0003MK |

DATOS DEL INMUEBLE

DOMCLD TR Yario
CL GENERAL ESPARTERO 400 Es:2 PL: 00 Pt-03

| ALICANT AL ACANT 0012 ALIGANTE

SO, PARNCE) ACONSTRUGGH

e ]
SuPTEFCE
r a1
VALOR CATASTRAL (i
5962.25

Escatorn  Puy Bty
(2] (o] %)
owa COTOROPEDAY
9,000000
VALOR SR, O { Gyr) MALOR COMATRUGCYN (Fy

330242 267933

.

DATOS DE TITULARIDAD

-BO3Y HOMIRTRATON SOGIN,

NIF
ALFONSO CARRATALASL, | BTSS! |

DOMELEARCA,

PZ DR GOMEZ ULLAY Es:3 P1:04 PH D

ALICANTE/ALACANT (G13-ALICANTE

FOACINTAIEBEOSREEHD  DIREGHG

[ 100w [

100,00% do Propiedad

|
=

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

STUACION

Cl. GENERAL ESPARTERO 100

~LALICANTEIALACANT (ALICANTE)

“ﬁﬂrxzﬂn.‘ﬂmw/h ONSTRUG SIPERFISE UL fr) TEODEFNGA
L mm o N {Comunidad de prop,) |
- I T,

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTVA Y GRAFICA |

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Muricipio de ALICANTEIALACANT Provincia de ALICATE
| _uowg CION GRAFICA E. 1/500
: ]
Ak oe |
- i
4,249,
,-4.249,2:
L.a prasente cortificacion se expide a los’ o : o solicitad, ¥ refio)a los datos
Incorporados at cotastre de osta m‘a\_,....m” ki an I “W.ﬂrmxuagn_g.
Ties. 13 do funio de 2005
X080 Cocrdonodng UTM, en melros, TERRITORIAL
== Lot Zom Vords
,,,,,,,,, =X
L
VER ANEX{FOE Wgrﬂﬁu%mfi:pu.ﬁuaﬂﬂ.ﬁ.o. FDO; ROSA M* MORENQ CALLEJC




’ ANEXO
RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES

GEARRCIADAL
CAIASTRODE
R R R AUICHTE
Expediente ; 122359.3/5 de fecha 13/06/2005 - N° Documento 996365
Solicitanie del Certificado : CARRATALAGARCIAALFONSO

N.IL.F.: 21453766 :

Uso del Certificado : PARAUNIDAD DE ACTUACION

EFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE

0082803YH2409C0003MK ;
REFERENCIL QAT DOMCT D TREJRAD
l 09291 ZYH2409C 0001 YH ] [cL GeNeRAL EsPARTERC 12

AFELLDUSYNOVEREMRAZCH SDCIAL

NE
BO357551 ALFONSO CARRATALASE

REERENCACATASTRA. ) RCMCLOTRBUTARD

009207 YH2AIC - | [cL ceneraL EsPARTERO 2

ABLBOSYNOMREIRAZON SOCIL,

5 [ CoMuNIDAD O PROPIETARICS ]

En Aficante, a lunes, 13 de junia de 2005
LA GERENTE TERRITORIAL

08/04 J.SERV.COORD.P.C. FOC: ROSA M MORENO CALLEJON
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ANEXO
RELACION DE FINCAS URBANAS C OLINDANTES

CATASTRODE
FUCANTE

Expediente : 122359.3/5 de fecha 13!06.'2005 N° Documento 995362
Solicitante del Cerhf‘cadn CARRATALAGARCIAALFONSO

N.LF.:r 21453766X

Uso dal Cerfificado : PARAUNIDAD DE ACTUACION

REFERENCIA CATASTRAL DEL iNMUEBLE]

! 0092912YH2409C0001YH

REFERBNCIACATASTAM. OOMCLOTREUTAAD L - " P.{:E[m’)

. HOAMH

OOIBYHAEC-— | | CL CENERAL ESPARTERO 100 T
i AL DO Y NS IR AZON SOCAL : .

S | coMUNIDAD DE PROFETARIOS — ___] '

——— _—

En Alicante, 2 lunes, 13 da junio de 2005
LA GERENTE TERRITGRIAL

Fdo.: P.D.22/09/04 J.SERV.COORD.P.C. FOO: ROSA M® MORENO CALLEJON
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CERTIFICADO FINAL DE LA DIRECCION DE LA OBRA

'EDIFICACION: DERRIBO‘DE 2 EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS. -
EMPLAZAMIENTO: C/ GENERAL ESPARTERO, N° 100'Y 102, ) 3
LOCALIDAD: ALICANTE.

PROPIETARIO: ALFONSO CARRATALA S.L..

ARQUITECTO TECNICO AUTOR DEL PROYECTO: LUIS M,
GARCIA MARTINEZ Y- VICTOR M. HERNANDEZ INIGUEZ

CONSTRUCTOR: TRANSPORTES RAMON.LILLO. S L,

GOLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y
ARQUITECTOS TECNICOS DE ALICANTE

Colegiado N°.2183 Luis M. Garcia Martinez
Colegiado N° 2087 Victor M. Hernandez litigusz

CERTIFICO: Que con fecha 03/05/05, la ejecucién material de las obras
résefiadas, ha sido realizada bajo mi inspeccion v control, de acusrdo con el
proyecto aprobado y la documentacion técnica qus lo desarrolia, entregandase
a la propledad en comectas condicicnes para dedicarse, dehidaments

conservada, al fin que se la destina.

- .Y para que conste ¥ surta fos efectos oportunos,
_ expido el presente en Alicante, a 27 de MAYO de
2005.
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PLANO D LOCAUZAGION £ 174000 |_

PLANG URBANISTICO € 1/2000 A
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Pay

PROYERTO DE REPARZELACZION DE LA U.A, Il EN APD-@

4
FROMOTOR |ALFONSO CARRATALA S, L. EXPTE
S3/03
SITUACIAON |0/ BENERAL ESPARTERD 1 0D 02, ALIDANTE, | ECHA
. ENE, DG
y - EETALA
PLANT LOCALIZADIAN ¥ URBANISTICD

ARQUITECTO {71 827

IVAN MARTINEZ GARGIA




ZONA DE ACTUACION E: 1/500

ESTADD FINAL E: 1/600

espANSERD B

1870 2

> PROYECTO DE REPARGCELACION DE LA U.A. 1l EN APD-O
@.ﬁ PROMOTOR |ALFLINGD DARRATALA S.L. ERFTE
&3/03
SITUASIAN [0/ BENERAL ESPARTERD 1 00-1 0Z. ALICANTE. nmnrmﬂm o
ESTUDIO - - EETALE
TR AT |P LANC ESTADE ASTUAL ¥ ZONA DE ARTUAGIAN ] 0
ERGLTECTH 17 H8aT

| VAN martiNEZ BARGIA
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QuALEVdS3 wH3NIDn T3d Engiies

e

S

M_S_E.»u WALENGH

-

WtEshD

m SUELO DEL AYUNTAMIENTO (VIALES) (168,08 m?)

. . )
& FINCA DE LA G/ GENERAL ESPARTERC N° 102 {86,30 m#)

NCA DE LA C/ GENERAL ESPARTERO N® 100 (548,05 m?)

OE ALiEYR.

_H_ LIMITE DE LA UA-II EN APD-G

T lavAN MARTINEZ BARCIA

AROYELCTHD DE REPARCELACIAN DE LA UL.A. Il EN APD-@
PROMOTOR |ALFONSO CARRATALA 5.L. EXATE
aa/0m)
BITUADIGN | BENERAL ESFARTERD 1 00-1 07, ALIGaNTRE, |F -0 HA
e B, O
FLAND FINGAS GRIGINALLS Y VIALESD STALA voa
12
AHGUWECTO 7 827

__Um..
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DE ARQUITECTOS
AL VALENCHANA

1
VIEADR O |

m. \ PROYECTO DE REFARCELACIAON DE LA U.A. I EN APD-2
% FROMOTOR, |ALFONSO CARRATALA B, EXPTE
@ 63/03
HITUACIAON |0/ BENERAL EEPARTERL 1 001 O2. ALICANTE. || EOHA .
m ESTUDIO A
SUELQ PRIVADO QUE SE CEDE AL AYUNTAMIENTO PARA NUEVQO VIAL 204,82 m?2  ‘ewniotis PLAND SUPERFICIES DE PARCELA Y VIALES 1 200
i AEEUITECTD (71 327
T
m_m m.m. SUELO PRIVADO QUE NO CAMBIA DE USQO 539,53 m2
e

VAN MARTINEZ GARGC(A
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GOLEGIO ClFICIAL BE ARQUITEGTOS |
| + DE LA CCLLIMIDAD VALENCIANA
_F : Rl wm————
B } o _,EJ, 2 |
M FINGA RESULTANTE (504,13 m2

[ | FINCAS ORIGINALES (744,35 )

A

PROYECTD DE REPARCELACIAN DE LA U.A, [} EN APD-9

U iumaza.qon ALFONSCQ CARRATALA 5.1, EXETE
U ! /05
coTo _Om “m:‘c)n_uz O/ GENERAL ESPARTERD 1 0041 02, ALICANTE. ﬂmnI_\)

' EMNE, 06
rEiNTE U mF |PLAND FINCA RESULTANTE ¥ DRIGHNALES SUPERPUESTAE | EETALA
ARUQUITECTD (71 Az)
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ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda obrante
en mi protocolo general corriente de instrumentos plblicos bajo el nimero
al principio indicado. Y a instancia de ALFONSO CARRATALA S.L. la libro
en treinta y nueve folios de papel de uso exclusivamente notarial, el
presente y los treinta y ocho anteriores en orden correlativo, de la misma
serie, dejando nota en su original. En ALICANTE, a veintinueve de Marzo
del afio dos mil seis. DOY FE.-




