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NOTA PREVIA

El presente documento tiene carécter de refundido, tras la incorporacion de |las consideraciones
contempladas en i informe emitido con fecha 23 de octubre de 2003 por ei Arquitecto

, presupuesto econémico correspondlente al Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacién y
.~ Proposicién Juridico-Econémica.

Noviembre de 2003

El Equipo Redactor
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l.- MEMORIA
1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION
1.1.- Consideraciones y delimitacién de la Unidad de Ejecucion.
El PRI APD 11 del P.G.M.O.U. de ALICANTE ha sido formulado a
iniciativa de particular dentro del Programa de Actuacion Integrada

propuesto por la mercanti PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.

El PRI APD 11, comprensivo de la Actuacién Integrada, tiene una
superficie de 8.357°13 m?, siendo sus linderos los siguientes:

NORTE | Calle Fourcade y Provost

SUR Calle Asilo

ESTE | Calle Enriqueta Elizaicin

OESTE | Confluencia de las calles Fourcade y Provost y
Asilo.

La entrada en vigor de la Ley 6/1.994, de 15 de Noviembre, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica -en
adelante LRAU-, ha supuesto la generalizacién de la reparcelacion,
voluntaria o forzosa, como instrumento para la adjudicacion de los
derechos entre los propietarios; estos pueden cooperar en el
desarrollo del proceso de urbanizacién aportando el terreno vy
contribuyendo a los gastos de urbanizacién, mediante su pago en
terrenos o en metalico, 0, a su eleccion, solicitando expresamente la
expropiacién con anterioridad a la aprobaciéon del Programa (Art.
29.9.B) LRAU).

1.2.- Caracter de la reparcelacion.

La presente reparcelacién tiene él é\gobfd‘)d “"'""?q‘ll’fﬁ‘%&r? r La Junia o
presentandose por la entidad promgialae. o \fup@mlemo e
GONZALEZ, S.A.,-quien aspira a obtener la, condition de Agente 2005
Urbanizador- al darse la circunstancia dailflvd&:d@ A %Lﬁﬁ%ﬂid[de Gobiemno Log:
ostenta la condicion de Unico propietario

terrenos afectados por la actuacion. Q

Asimismo, el presente Proyecto tiene caracter inmatridulador} en
virtud de lo dispuesto en el Real Decreto 1093/97, por ‘el que' se
=5 =
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aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de fa Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de fa
Propiedad de actos de Naturaleza Urbanistica —art. 8.1, en relacién
con el articulo 103 del Reglamento de Gestion Urbanistica- sirviendo
de rectificacion, en su caso, de las superficies de las fincas iniciales,
tras la medicion de las mismas, siendo firme ia superficie resultante
tras la nueva medicion efectuada en e! Proyecto que haya superado
el tramite de informacién publica.

En cuélquier caso, la finalidad de! Proyecio de Reparcelacion cabe
estructurarla del siguiente modo:

1. Formalizar las cesiones para dotaciones correspondientes al
Excmo. Ayuntamiento de ALICANTE publicas de acuerdo con el
articulo 30.1 de la LRAU. En este sentido, se describira la unica
finca objeto de cesion.

2. Formalizar las cesiones en concepto de recuperacion de
plusvalias urbanisticas (cesion de 10% de aprovechamiento). En
este caso concreto, el presente Proyecto no cumple esa funcion,
toda vez que el suelo objeto de ordenacion por el PRI del APD
11 tiene la clasificacion de urbano. '

3. Contempiar la retribucion del Urbanizador por su labor, ya sea en
metalico ya sea en suelo, en funcién de la opcidn finalmente
asumida por el obligado al pago. En el presente supuesto,
tampoco el Proyecto tiene esa finalidad al darse la circunstancia
de que previsiblemente la mercantit Promociones Gonzalez,S.A.
ostentara la doble condicién de Unico propietario afectado
urbanizador.

4. Regularizar urbanisticamente la configuracién de las fincas, de
acuerdo con el plano de zonificacion Yy las condiciones |
urbanisticas de parcela minima, ocupacion y retranqueos fijadas
en las normas urbanisticas del Plan de Reforma Interior.

/ Aptobado qefinitivan =
4 Gobiernc Lecat def Bxon
Alicante endesionde # 2 AE0 2005

s El Concejat afario de la Juntz -
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1.3.- Actuaciones previas a su aprobacion.

La aprobacion de las copias que sean necesarias del presente
Proyecto de Reparcelacion se sujetard a las siguientes actuaciones
previas a su aprobacion por el Ayuntamiento-Pieno, de conformidad
con lo expuesto en el articulo 69.1.A) de la LRAU.

a) Presentacion del Proyecto de Reparcelacion ante el Excmo.
Ayuntamiento de ALICANTE, junto con el Programa.

b) Remision de aviso a los titulares catastrales y registrales, para
que puedan realizar alegaciones, presentar documentos y
completar la informacion sobre sus titulos y propiedades (articulo
103 del Reglamento de Gestion Urbanistica). En este supuesto, al
ser el (nico propietario afectado por 1a actuacion el Promotor def
presente Proyecto, es innecesaria la citada remision de avisos.

¢) Informacion publica convocada por los promotores o por el
Excmo. Ayuntamiento de Alicante mediante edicto en el Diario
Oficial de la Generalitat Valenciana y en un diario de informacion
general, para la presentacién de alegaciones en el plazo de 20
dias habiles.

d) Solicitud de certificado registral de dominio y cargas, formulada
por la Administracién Actuante, simultanea a la convocatoria de la
informacion publica.

e) Si durante la exposicidn al publico del proyecto aparecen titulares
registrales no tenidos en cuenta al elaborar el proyecto expuesto
al publico, se les dara audiencia por diez dias antes de la
aprobacion definitiva.

f) lgualmente, en caso de modificaciones del proyecto inicialmente
expuesfo, se dard audiencia a los titulares afectados por las
mismas, duranie un plazo de diez dias antes de la aprobacién
definitiva.

g) Requerimientos de los propietarios al Urbanizador, dentro del
perfodo de informacién publica, paraptatiigaitieR htsaveiigiasr La Junta de
respecto de la valoracion de dere/cthble]nebm:amdekwn!amleMOde
Urbanizador. ~Alicante en sesh .

AR LLLL LTI EY Y ITY

h) Aprobacién definitiva por el Alcalde- Pr&ﬁ? 0! Seeealao dale ”ﬂé do Gobiomo Local
delegacion, por la Comisién d? Gobierno. \\\L _

4 Fdo. Pedro RY em Pgrce
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2-. AREA REPARCELABLE.
2.1.- Delimitacion.
Constituye el marco del area reparcelable la integridad de la Unidad
de Ejecucion Unica del Sector del PRI APD 11 del P.G.M.O.U. de
ALICANTE del P.G.M.O.U. de Alicante.

Por tanto, el area reparcelable tiene una superficie, de 8.357°13 m?,
siendo sus linderos los siguientes:

NORTE || Calle Fourcade y Provost

SUR Calle Asilo

ESTE | Calle Enriqueta Elizaicin

OESTE | Confluencia de las calles Fourcade y Provost y
Asilo.

2.2.- Ordenacidn urbanistica.

Para determinar la adjudicacién de parcelas edificables, habran de
observarse las determinaciones establecidas en las normas urbanisticas
del PRI APD 11, que, basicamente, establecen:

2.2.1.- Ficha de planeamiento.

SECTOR APD 11
DELIMITACION
N:| Calle Fourcade y Provost
S:| Calle Asilo
E:| Calle Enriqueta Elizaicin
O:1 Confluencia de las calles Fourcade y
Provost y Asilo.
SUPERFICIE BRUTA 8.357"13 m?
INDICE EDIFICABILIDAD 1°8427m*/m? - .-
BRUTA
UsSos Caracteristico: Residencial.
Compatables Hotelero, oflcmas terCIarto
TIPOLOGIAS Bloqueﬁ@sgm FOITINE :
GESTION . Progratiaisieds. chﬁ&slékclnteggad@nﬁ@mde
Pl ndmamtra atéiode o 7 AR 7009
— BN —
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2.2.2.- Ficha de gestion

SECTOR APD 11
SUPERFICIE BRUTA| 8.357"13m’
COMPUTABLE
AREA DE REPARTO El propio sector
APROVECHAMIENTO TIPO 18427 m*m?
UNIDADES DE EJECUCION Unica

2.2.3.- Usos pormenorizados
a) En suelo privado: con aprovechamiento lucrativo privado.
- Residencial : en edificacion abierta: EA. Con volumetria especifica.
b) En suelo piublico o de cesiones: sin aprovechamiento lucrativo.
- Espacio libre de dominio y uso plblico: EL.
2.2.4.- Descripcion de zonas

- EA: Es una parcela cuyo uso principal es el de residencial en edificacién
ablerta con volumetria especifica, con forma practicamente rectangular y
una superficie de 2.977°11 m2. Linda al norte con la calle Fourcade y
Provost, al sur con la calle Asilo, al este con la calle Enriqueta Elizaicin y
al oeste con |a parcela de espacio libre publice, EL.

- EL: Parcela de cesién destinada espacio libre, con una superficie de
5.380°02 m2, con forma triangular y que linda al norte con ia calle
Fourcade y Provost, al sur con la calle Asilo y al Este con la parcela
privada de edificacion abierta, EA.

© 2.2.5.- Tipologia de la edificacion” -

Se ha establecido un Unico tipo de edificacion: edificacion abierta con
volumetria especifica, seglin se define en las normas urbanisticas y plano
de ordenacion volumétrica del PRI

Se establece para esta tipologia una. altira maxima de 10 plantas,

dispuesta en el modo expuesto en las zorm%@' m&mwﬁgﬁ‘@?maﬂeﬁ&éﬂta de

ordenacién volumétrica. /" Gobiemno Logal de! Excmo Awﬂtamrento da
7 Alicante en sesion de
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El espacio interior se destinaria a usos comunitarios de la edificacion
residencial.

En caso de implantacion de uso terciario hotelero, dicho espacio libre
interior podria ser construido en una dnica planta, lo gue no implicara
aumento de edificabilidad de la parcela, siendo necesaria su

redistribucién.

_/’..

é&pmbado definitivamante por La Junta de
obierno Locsi de! Exemo Ayuntamiento de

Alicante en sesidn de ,

LTI TR YR PELTNE AT AL 1)

/ El Concejal io\d2 [a Junta de Gobiemo Loca!
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3. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD Y DERECHOS INICIALES.

3.1. Estructura de propiedad

E| area reparcelable comprende una {inica parcela incluida en Ia Unidad
de Ejecucién. En la descripcion de fincas iniciales -y su plano
correspondiente- se comprende esta parcela, haciendo referencia al n® de
finca catastral, su titularidad, asi como a su superficie incluida en fa U.E.

En cuanto a las infraestructuras existentes, podemos sefialar- como mas
destacados- que existen servicios de alcantarilado, red de agua y
suministro de energia eléctrica, asi como, encintado de bordillo de
hormigén, acera pavimentada de anchura variable y alumbrado publico,
todo ello compatible con la ejecucion de las obras de urbanizacion, o bien,
objeto de reposicion contemplada en el Proyecto de Urbanizacion.

Actualmente no existe ninguna edificacion en los terrenos afectados ni el
terreno tiene ninguin uso especifico.

3.2. Derechos iniciales

Los derechos iniciales se corresponden a la aportacion respectiva de los
propietarios de las fincas iniciales —en este caso, del tinico propietario-. Su
cuantificacion se realiza partiendo de la superficie del suelo aportado, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 70. A) de ia LRAU y teniendo
en cuenta los criterios de distribucién de aprovechamientos sefialados en
ol PGMOU de ALICANTE y en el Plan Parcial presentado.

Al darse la circunstancia de que todo el suelo afectado pertenece a un
Gnico propietario, su participacion inicial de cada propietario sera del
100% de su parcela respecto de la superficie total de la Unidad
reparcelable, teniendo, en consecuencia, derecho a toda la edificabilidad
adjudicada a la unidad, ya que el suelo que se desarrolla esta clasificado
como urbano, sin que existan excesos/defectos de adjudicacion.
p
‘Ademads, a la vista de que toda la edificabilidad se concentra en una Unica

finca resultante, no se ha considerado necesaria la aplicacion de
coeficientes correctores para la consideracié aherlogefiniivaginigaryd-a Junta de
0

de ponderacién situacion-localizacion- \/ eligs Eﬁ'{gﬁé— gl dsl Ryamoehyustamiento de
ambito operado diferencia de tipologias © DG e ﬁ’:?tifiquen ia

cccccc LTI AL

resencia de dich fici .65 SRR 1 N
P ichos coeficientes (ar’t' Y, LRA%FCOMB 2 stario dg {a Junta de Gobiemo Local

i
F
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4.- ADJUDICACION.
4.1.- Criterios de adjudicacion.

Partiendo de los derechos inicialmente considerados, y teniendo en
cuenta los criterios de distribucion de derechos anteriormente expuestos,
se ha procedido a definir una Gnica parcela de resultado correspondiente
al Unico titular de aprovechamiento, es decirr a PROMOCIONES
GONZALEZ, S.A.

4.2.- Adjudicaciones.
La adjudicacion resuitante de la aportacién del Unico fitular de derechos

incluido en el Area Reparcelable se definen en la finca resultante, en ia
gue se sefiala el aprovechamiento de la misma.

p
/" Apiobado definitivamente por La Junta de

Gobierno Local det Excmo A,'untamlento de
Alicante en sesionde < £ AGU, 2005

~12- ‘
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5.- CUOTAS DE URBANIZACION.
5.1.- Cuotas de Urbanizacion
Las cuotas de Urbanizacion seran las que se deriven del Texto
Refundido de la Proposicion Juridico-Econémica y seran sufragadas
en su totalidad por el tnico propietario afectado por la actuacion, la
mercantil PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.
5.2.- Indemnizaciones.
Conforme a lo expuesto anteriormente, no existe ningln supuesto
indemnizatorio ni en concepto de diferencias de adjudicacién, ni por
extincion de edificaciones o© instalaciones incompatibles con el
planeamiento y no susceptibles de reposicion.

5.3.- Diferencias de adjudicacién.

No existen.

;\probado definttivamente por La Junta de
Gobremo Lo al-dal Exeme Ayuntamiento de

> 9 Aen, 200
El Cohoajal Secretan ‘?\YJunta de Goblemo Local
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Il.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS INICIALES.

/" Alicante e ﬁ ion de 5
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FINCA INICIAL A1-

1.- DESCRIPCION:
Urbana. En Alicante, Partida Babel, Parcela de terreno que tiene
una superficie de 8.148 m? y que linda: Por el frente con la calle
Fourcade y Provost, hoy Fernando Madrofial, derecha, Calle
Enriqueta Elizaicin; lzquierda, Interseccion de las Calles Asilo y
Fourcade y Provost; y fondo, Calle Asilo.

2.- SUPERFICIE;
Tiene una superficie, segln reciente medicién, de 8.357'13 m?,
todo ello para su inscripcion por el Sr. Registrador, al amparo del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién de Actos de
Naturaleza Urbanistica.

3.- PROPIETARIO:

La mercanti “PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.”, cuyo C.LF.
es A-16-008367, constituida en Cuenca ante el que fue su Notario
D. Manuel Andrino Hernéndez, el 25 de septiembre de 1.978,
domiciliada en Madrid, Fernando El Santo, 8, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.670, libro 0, folio 187,
seccion 8, hoja M-76.769, en cuante a la totalidad en pleno
dominio.

4.- TITULO:

El de compra en escritura otorgada en Madrid el 20 de febrero de
2002 ante su Notario D. Marcos Pérez-Sauquilio y Pérez.

5.- CARGAS Y GRAVAMENES: 4
Las que constan en el Registro de la Propiedad. '

6.- REFERENCIA CATASTRAL: 8269202YH1486G0001WZ

ST
VY

. Aprobad definitivamante por La Junta de
_Gob|emo ocai de! Exema Avuntamiento de
© Alicante ensesionde 9 2 AE0 7005
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lil.- CUADRO DE DEFINICION DE DERECHOS INICIALES

/
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V.- DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES

/Apfobado definttivamente por La Junta de
Goblerno Lodal de! Exeme Ayuniamiento de
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FINCA RESULTANTE: R1

1.- DESCRIPCION:

Parcela de terreno edificable de forma poligonal, inciuida en el ambito de
actuacién de! Plan de Reforma interior APD 11 del P.G.M.O.U. de

Alicante, que linda:
Norte: Calle Fourcade y Provot y Avenida de Aguilera.

Sur: Calle Asilo
Este: Calle Enriqueta Elizaicin
Oeste: Espacio Libre de cesion municipal del APD 11

2.- SUPERFICIE!

Tiene una superficie de 2977°11m?, a la que corresponde una
edificabilidad de 15.400m?* techo.

3.- PROPIETARIO:

La mercantii “PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.", cuyo C.LF. es A-16-
000367, constituida en Cuenca ante el que fue su Notario D. Manuel
Andrino Hernandez, e! 256 de septiembre de 1,978, domiciliada en Madrid,
Fernando El Santo, 9, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
4.670, libro 0, folio 187, seccion 8, hoja M-76.769, en cuanto a la totalidad

en pleno dominio.

4.- TITULO:
El derecho que da lugar a [a adjudicacion de la nueva finca resultante,

como consecuencia de la exigencia reparcelatoria impuesta por el
planeamiento, es el derivado de la finca inicial de la que procede.

5.- FINCA DE LA QUE PROVIENE:!

Proviene de la finca inicial A1 a la que sustituye por subrogacion real en
un 100%. E
/)
6.- CARGAS DE URBANIZACION Y DERECHOS: A/pfobado efinitivamsnte por La Junta de
~\_/Goblemo LAcal del Exemo Ayuntamiento de
Afecta a las cargas de la finca inicial d¢ pIRES dadionde 7 AGD. 2 05
I

Afecta al pago de las cargas de urbgniz 7 i1 ,,,ggggpg[gng_q_""___"
la cantidad total de 455.770,80 Eu:f'fg:i’s. de la Junjade Gobismo Local
)
/
/ airy-Romero Ponce
A9 - \
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VI.- SUELO DE CESION MUNICIPAL

Apmbado definitivamente por La Junta de
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1.- DESCRIPCION:
Parcela de terreno de forma poligonal, destinada a Zona

Verde, incluida en el ambito de actuacion del Plan de
Reforma Interior APD 11 del P.G.M.O.U. de Alicante, que
linda:

Norte: Calle Fourcade y Provot

Sur: Calle Asilo

Este: Finca Resuitante R1
Oeste: Confluencia de las calles Fourcade y Provot y Asilo

2.- PROPIETARIO:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

3.- FINCA DE LA QUE PROVIENE:

Adjudicada al Exemo. Ayuntamiento de Alicante en virtud de
lo previsto en el planeamiento urbanistico, teniendo la

condicion de dotacion publica.

4.- SUPERFICIE:

Tiene una superficie de 5.380702 m*.

5.- TITULO:

El titulo que da lugar a la adjudicacion de ia nueva finca
resultante, como consecuencia de |a exigencia reparcelatoria
impuesta por el planeamiento €s el derivado de las
determinaciones del Plan Parcial.

6.- CARGAS:

h
¢

Libre de cargas y gravamenes.

8l det Exemo Avuntamiento de
y bRl

,/ E Co relario dela JuntadeGobiemoLocal
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Viil.- REGIMEN DE GARANTIAS REALES Y FINANCIERAS

La formulacién de un Proyecto de Reparcelacion, sea forzosa o voluntaria,
pone en marcha todo un complejo entramado juridico economico que requiere
la aportacion, en su caso, de garantias reales y financieras suficientes para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Dicho régimen esta expuesto en los articulos 20.8 y 66 de la LRAU, y de su
aplicacién al presente Programa y supuesto reparcelatorio cabe concluir:

1. El Urbanizador ha presentado ante este Ayuntamiento un aval financiero
por importe del 7% de las cargas de urbanizacién.

2. Las parcelas que requieran la aplicacion del régimen de urbanizacion y
edificacién simultanea deberan satisfacer los requisitos establecidos en el
articulo 73 de la LRAU, debiendo afianzar debidamente el importe integro
de su cuota de urbanizacion.
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IX. CONCLUSION.

La aprobacion definitiva de este Proyecto de Reparcelacion supone la cesidn
de derecho al Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos de cesién obligatoria y gratuita segiin el Plan que
queden localizados y dimensionados en el presente Proyecto, para que sean
incorporados al patrimonio municipal y afectados a los usos previstos en el
Plan General.

Por lo que respecta a la cesion de las obras de urbanizacién e instalaciones y
dotaciones previstas, se efectuara, totalmente terminadas, en los plazos que
disponga el Proyecto de Urbanizaciéon con arreglo a la proposicion
econdmico-financiera.

Alicante, noviembre de 2003.

POR EL EQUIPO REDACTOR
PEREZ SEGURA & ASOCIADOS

r.0.

Edo. José Ramon Palacios Taravillo. Fdo. R Cecilia

ARQUITECTO ABO

Aprobadodefipitivamente por La Junta de
L’ Gobiemo Loga| de! Exomo Ayuniamiento de
) 2 AGD 2005
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X.- PLANOS

0.- LOCALIZACION.

1 - FINCAS INICIALES.

2.- ORDENACION.

3.- FINCAS RESULTANTES

4.- SUPERPOSICION FINCAS INICIALES Y RESULTANTES,
5.- CESIONES MUNICIPALES.

- Aprobadodgfinitivamente por La Junta de
- Gobierno Ld tdei Excmo Ayuniamiento de
3 de {,?,’1.", fﬂS
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