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1. ANTECEDENTES

1.1. ENCARGO

Se realiza el presente Estudio a peticiébn de la mercantii INMOVIST INVERSIONES
INMOBILIARIAS, S.L., con C.LF. n® B-53436085 y domicilio en Alicante, Avda Alfonso El
Sabio n°® 38, entlo, c.p. 03004.

1.2. FINALIDAD DEL ESTUDIO

La finalidad del presente estudio es fijar los coeficientes correctores definitivos del valor de los
distintos usos previstos por el planeamiento en el sector PE-APA/9, ratificando la validez de los
previstos en el planeamiento o recalculando justificadamente los mismos, para su inclusion en el
Proyecto de Reparcelacion, tal y como prevé el art. 119.5 y art. 407 del Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica Valenciano, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo (en

adelante ROGTU).

1.3. REGIMEN LEGAL APLICABLE

La normativa legal vigente a la fecha del presente Estudio es:

= Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de suelo.

*  Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

* Decreto 67/2006, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y
Gestion Territorial y Urbanistica.

®  Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la Orden

EHA/3011/2007, de 4 de octubre, y Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero.
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1.4, JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

El presente Estudio obedece a la exigencia contenida en el citado articulo 119.5 del ROGTU, donde

expresamente establece:

5. Los coeficientes correctores definitivos serdn fijados al momento en que deban entenderse
referidas las valoraciones que, como regla general, serd el inicio del proceso reparcelatorio.

Los Proyvectos de Reparcelacion contendrdn una ratificacion de la validez de los previstos por

el planeamiento o su recalculo justificado.

Por su parte, el articulo 27 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de suelo, dispone:

Articulo 27. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios v cargas.

1. Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las
aportaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacion de urbanizacion en
ejercicio de la facultad establecida en la letra c) del apartado 1 del articulo 8, para
ponderarias entre si o con las aportaciones del promotor o de la Administracién, a los efectos
del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se

tasard por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion.
Asi mismo se contempla lo dispuesto en el articulo 394 det ROGTU, donde se sefiala:

Articulo 394. Fijacion definitiva del drea de reparto y del aprovechamiento tipo.

1. La delimitacién de las Areas de Reparto y, en consecuencia, del Aprovechamiento Tipo,
establecidas por el planeamiento general, se ajustardn mediante el Proyecto de Reparcelacion,
en funcion de las mediciones reales que resulten del correspondiente levantamiento
topogrdfico y en funcion de lo previsto en el apartado siguiente.

2. A4 los efectos del célculo del aprovechamiento tipo no serdn tenidos en cuenta los suelos
rotacionales ya existentes y afectos a su destino, entendiéndose por tales aquellos que ya
cumplen con la finalidad prevista por el plan, incluso cuando, por modificarse la ordenacion

preexistente, parte de su superficie fuera destinada a usos lucrativos, siempre que la superficie
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destinada a usos rotacionales en el nuevo plan fuera igual o superior a la anteriormente

existente.

Por dltimo, el presente Estudio tiene por objeto dar cumplimiento al Decreto de fecha 7 de septiembre
de 2011 de la Sra. Concejala de Urbanismo, por el que se resuelve requerir a la mercantil INMOVIST
INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L., en su condicién de Agente urbanizador del Programa de
Actuacion Integrada del sector PE-APA/9, la modificacién del Proyecto de reparcelacién presentado

el dia 15 de noviembre de 2010, en los términos expuestos en €l informe emitido por el Departamento

Técnico de Gestion Urbanistica.

Concretamente, y a los efectos de este informe, en el citado informe del Departamento Técnico de
Gestion Urbanistica de fecha 29 de agosto de 2011, se indica que:

“Con el fin de conseguir una justa equidistribucion de beneficios y cargas entre la comunidad
reparcelatoria, deberd realizarse un estudio de mercado del drea geogrdfica homogénea que permita
calcular adecuadamente el distinto valor de repercusion del suelo de uso residencial y terciario. Asi,
la reparcelacion establecerd definitivamente los coeficientes de ponderacién entre usos, con el
objetivo de asegurar la correcta adjudicacion de fincas, tal como determina el articulo 119.5 del

Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica”

1.5. COEFICIENTES DE PONDERACION PREVISTOS EN EL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO Y CUYA JUSTIFICACION Y FIJACION DEFINITIVA ES OBJETO DE

ESTE ESTUDIO.

1.5.1. Coeficientes de ponderacion previstos en el PGOU vigente.

Como simple antecedente, resulta conveniente reseiiar que el vigente Plan General de Ordenacidn
Urbana del municipio de Alicante, aprobado definitivamente el 27 de marzo de 1987, atribuye los
siguientes coeficientes de uso a efectos de la determinacién del aprovechamiento medio:

- Uso residencial: valoracion 1

- Uso terciario: valoracién 0,9

- Uso industrial: valoracién 0,6
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1.5.2. Coeficientes de ponderacién fijados en el planeamiento parcial.

En fecha 8 de noviembre de 1993 se aprobé definitivamente, por Acuerdo Plenario del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante, el Plan Parcial del Sector PE/APA-9 Vistahermosa, entre cuyas

determinaciones se destacd la divisién —a efectos de su gestion- en 17 Poligonos o Unidades de

Ejecucion.

Dicho Plan Parcial fue objeto de una propuesta de modificacién global de la ordenacion que afectaba
a la parte del Sector que todavia no habia sido desarrollado, presentandose a tal efecto un Programa
de Actuacién Integrada que se aprobaria, junto a la citada modificacion de la ordenacion

pormenorizada, por Acuerdo Plenario de fecha 2 de diciembre de 2003.

Posteriormente, dicho planeamiento parcial fue objeto de una Modificacién puntual, con la finalidad
de resolver las discordancias de superficies existentes entre las magnitudes previstas en el Plan
Parcial aprobado en el afio 2003 y las mediciones topograficas del sector. Esta Modificacién puntual

se aprobd definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante el dia 25 de julio de 2008.

Los coeficientes de uso fijados por el planeamiento parcial de desarrollo del sector PE/APA-9 son los
que seguidamente se consignan, los cuales han permanecido inalterables desde la aprobacién
definitiva del Plan Parcial €l 2 de diciembre de 2003, por cuanto en su posterior Modificacion

puntual, ésta determinaci6n concreta sobre coeficientes de uso no fue objeto de alteracion alguna.
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Coeficientes de uso previstos en el planeamiento

TOTAL TECHO COEFICIENTE APROVECHAMIENTO
M2t PONDERACION PONDERADO
UTC
VU 219.497 1,00 219.497,00
T 10.373 0,90 9.335,70
TOTAL 229.870 228.832,70

Teniendo en cuenta los anteriores antecedentes, y en Ia medida que las valoraciones deben de
referirse al momento en que se someta a informacion piiblica el correspondiente Proyecto de
reparcelacién, tal y como prescribe el art. 405 del ROGTU, se toma como fecha de referencia
noviembre de 2010, por cuanto el Decreto de sometimiento a informacién publica es de fecha 19 de
noviembre de 2010, Los testigos de mercado utilizados en la presente valoracién se corresponden,

por ello, Gnicamente con el afio 2010, al objeto de obtener una mayor informacién del mercado

inmobiliario.

2. METODO DE VALORACION

2.1. METODO RESIDUAL

De los diferentes métodos técnicos de valoracién (Método del Coste, Método de Comparacidn,
Método de Actualizacion de Rentas y Método Residual) es éste tltimo, el Método Residual (v en

concreto el Estatico), el que emplearemos para obtener los Coeficientes de Ponderacion.
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Disposicion transitoria tercera. Valoraciones.

1. Las reglas de valoracién contenidas en esta Ley serdn aplicables en todos los expedientes

incluidos en su dmbito material de aplicacién que se inicien a partir de la entrada en vigor de

la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

3. Mientras no se desarrolle reglamentariamenie lo dispuesto en _esta Ley sobre criterios y

método de colculo de la valoracion y en lo que sea compatible con ella_se estard a lo dispuesto

en el apartado 3 del articulo 137 del Reglamento de Gestion Urbanistica aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, v a las normas de valoracién de bienes inmuebles y de

determinados derechos contenidos en la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, o disposicion

que la sustituya.

Recogemos algunos preceptos de la Orden ECO/805/2003, de aplicacion al Método Residual

Estatico:

Articule 34. Apliqabilidad del método residual.

1. El valor por el métado residual se calculard siguiendo uno de los procedimientos siguientes:

b) Procedimiento de andlisis de inversiones con valores actuales (Procedimiento de cdlculo
“estatico™).
3. El método residual sélo se podrd aplicar mediante el procedimiento estdtico, a los solares e
inmuebles en rehabilitacion en los que se pueda comenzar la edificacion o rehabilitacion en un
plazo no superior a un afio, asi como a los solares edificados.
4. Mediante este método se calculard un valor técnico que se denominard valor residual, que

permite determinar tanto el valor de mercado de un determinado bien como su valor

hipotecario.

Articulo 35. Reguisitos para la utilizacién del método residual.

1. Para la utilizacion del método residual a efectos de esta Orden serd necesario el

cumplimiento de los siguientes requisitos:
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a) La existencia de informacion adecuada para determinar la promocién inmobiliaria mds
probable a desarrollar con arreglo al végimen urbanistico aplicable, o en el caso de
terrenos con edificios terminados, para comprobar st cumplen con dicho régimen.

b) La existencia de informacion suficiente sobre costes de comstruccion, gastos necesarios
de promocion, financieros, en su caso, y de comercializacion que permita estimar los costes
y gastos normales para un promoior medio y para una promocidn de caracteristicas
semejantes a la que se va a desarroliar.

¢) La existencia de informacion de mercado que permita calcular los precios de venta mds
probables de los elementos que se incluyen en la promocion o en el edificio en las fechas
previstas para su comercializacion.

d) La existencia de informacion suficiente sobre los rendimientos de promociones

semejantes

Articulo 40. Procedimiento de cdleulo “estdtico -

1. Para el cdlculo del valor residual por el procedimiento estdtico se seguirdn los siguientes

pasos:

a) Se estimardn los costes de construccion, los gastos necesarios a que se refiere el articulo
18.3 y 4 de la presente Orden, los de comercializacion, y en su caso, los financieros
normales para un promotor de tipo medio y para una promocion de caracteristicas
similares a la andlizada. En el caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos
que cuenten con proyecto de obra nueva también se tendran en cuenta los costes de
construccion presupuestados en el correspondiente proyecto.

b} Se estimard el valor en venta del inmueble a promover para la hipdtesis de edificio
terminado en la fecha de la tasacion. Dicho valor serd el obtenido por alguno de los
métodos establecidos en los articulos precedentes.

c) Se fijard el margen de beneficio del promotor.

d) Se aplicard la formula de cdlculo.

2. Se deberd justificar razonada y explicitamente las hipétesis y pardmetros de cdlculo

adoptados.
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Articulo 18. Procedimiento de cdlculo del valor de reemplazamiento bruto.

3. El coste de la edificacion o de las obras de rehabilitacion serd el coste de la construccion
por contrata.

Se considerard como coste de la construccion por contrata, la suma de los costes de ejecucion
material de la obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor.
No se incluirdn en dicho coste el de los elementos no esenciales de la edificacién que sean
facilmente desmontables ni, exceplo pard los inmuebles ligados a una explotacion economica,

los costes de los acabados e instalaciones no polivalentes.

4. Los gastos necesarios serdn los medios del mercado segin las caracteristicas del inmueble
objeto de valoracion, con independencia de quien pueda acometer el reemplazamiento. Dichos
gastos se calculardn con los precios existentes en la fecha de la valoracion.

Se incluirdn como gastos necesarios, entre otros, los siguientes:

Los impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la declaracion
de obra nueva del inmueble.

Los honorarios técnicos por proyectos y direccion de las obras u otros necesarios.

Los costes de licencias y tasas de la construccion.

El importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacion y de los honorarios de la
inspeccién técnica para calcular dichas primas.

Los gastos de administracion del promotor.

Los debidos a otros estudios necesarios.

No se considerardn como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualguier clase de

gastos financieros o de comercializacion.

Articulo 41. Margen de beneficio del promotor.

1. EI margen de beneficio del promotor se fijard por la entidad tasadora, a partir de la
informacion de que disponga sobre promociones de semejante naturaleza, y atendiendo al
mds habitual en las promociones de similares caracteristicas y emplazamiento, ast como los

gastos financieros y de comercializacion mas [frecuentes.
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Obtenemos una muestra de 19 comparables de locales comerciales y 40 de viviendas unifamiliares
adosadas (consideramos esta tipologia inicamente al ser la que, ante la actual coyuntura econémica e

inmobiliaria, presenta mejores niveles de comercializacion).

En aquellos testigos en el que el precio ofertado, en primera distancia, lleva incluido el consabido
incremento de salida como margen de negociacion, se ha negociado a la baja, y ha sido finalmente

aceptado; este Gltimo es el que se ha tomado como valor de mercado.

Asimismo, se han descontado de las ofertas, las comisiones de intermediarios como, por ejemplo, es
el caso de los agentes de la propiedad inmobiliaria, aunque en este caso se ha incluido un pequefio
porcentaje como gastos de comercializacion del producto inmobiliario que se quiere vender, en el

caso del mercado primario.

En cuanto al mercado de viviendas y locales a fecha de 2010, debemos de tener en cuenta las

siguientes consideraciones:

NUMERO DE VISADOS
Segiin datos publicados por el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de

Edificacion de Alicante (Ver Anexo):
1. en el afio 2009, en Alicante hubieron 32 visados, para un total de 136 viviendas;

2. en el afio 2010 el niimero de visados fue de 21, para 161 Unicas viviendas.

Segin datos del Colegio de Arquitectos de Alicante, la estadistica de trabajos de edificacion
presentados a visado ha sido:

- 2006: 40.376 viviendas;

-2007: 30.197 viviendas;

- 2008: 9.086 viviendas;

- 2009: 1.725 viviendas;
-2010: 1.164 viviendas (periodo hasta 31 de agosto de 2010).
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Estos datos confirman el profundo estancamiento del mercado inmobiliario en Alicante, que provoca

una caida de los precios y una marcada ralentizacion del ritmo de ventas.

En cuanto al estudio de mercado de locales, recalcar que hemos aplicado unos coeficientes de
ubicaci6én que reducen drasticamente los valores unitarios de los comparables en comparacién con la
zona estudiada, ya que las zonas de reciente edificacién (como seria nuestro caso si estuvieran a fecha
de 2010 ejecutadas las construcciones) presentan un atractivo comercial muy reducido, limitdndose
los locales a comercios de primera necesidad (como esta ocutriendo con el PAU-1, PAU-3, etc) ya
que, hasta que no se consolida el entorno, no despunta este uso lucrativo. Por otra parte, hay que tener
en cuenta el escaso atractivo comercial de la zona:

- en el Parque Comercial Vistahermosa el grado de ocupaci6n es reducido;

- de este Parque se cerré su principal “locomotora” a finales de 2008 (multicines Abaco-

Cinebox);
. linda el sector con un barrio de renta econémica baja (Juan XXI) donde la media de los

locales es 650 Euros/m2 constr. y en los que la ocupacién se reduce a locales de primera

necesidad.

El comercio en Alicante, a fecha de 2010, tampoco incita a considerar unos unitarios de venta de
locales muy por encima del coste. Aportamos datos del Informe de Coyuntura “Comercio Minorista”
Cuarto Trimestre de 2010 del Gabinete de Estudios de la Camara Oficial de Comercio, Industria y
Navegaci6n de Alicante:

- El ICCM (Indicador de Confianza del Comercio Minorista) se reduce 6,6 puntos respecto al
del tercer trimestre alcanzando un valor de -12,9 puntos. Este es el resultado de un
empeoramiento de las expectativas de los comerciantes de la provincia.

- EMPLEO. En el dltimo trimestre del afio el comercio alicantino ha continuado destruyendo
empleo. Un 20% de los empresarios que responden a este cuestionario han confirmado esta
disminucion...

- EXPECTATIVAS. Se aprecia un acusado empeoramiento de las expectativas de los
comerciantes en lo que respecta a la marcha de sus negocios a corto y medio plazo. El

porcentaje de empresarios que esperan un deterioro de la actividad aumenta hasta el 40%...
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- FACTORES QUE HAN LIMITADO LA ACTIVIDAD... El qumento de la competencia asi

como la competencia de las grandes superficies han incrementado de nuevo Su peso entre los

principales factores que limitan la actividad en los comercios de la provincia...

Todos estos datos confirman el escaso atractivo que provoca el uso comercial en Alicante (a fecha de

2010) y el motivo del acusado coeficiente reductor en cuanto a ubicacién para zonas de reciente

edificacion.
Obtenemos los siguientes datos del Estudio de Mercado:

Para Uso Residencial (vivienda adosada libre): 1.919,00 Euros/m2 constr.

Para Uso Terciario: 1.230,00 Euros/m2 constr.

2.4. COSTE DE CONSTRUCCION POR CONTRATA

Los costes de construcci6n los podemos obtener por varias vias:
- Revistas especializadas: Boletin Econémico de Ia Construccion, Construc, EME DOS, etc.
- Modulos del Colegio de Arquitectos, etc.
- Generador de Precios de CYPE.

De los diferentes costes de construccién obtenidos, optamos por efectuar una media de los mismos
(para el uso de viviendas) ya que, por una parte existe disparidad en algunos de ellos y en otro caso

(Generador de Precios CYPE) no incluye la opcién de locales comerciales.

Obtenemos:

1. coste de ejecucion material de uso vivienda: 752,21 m2 €/m2 constr.

2. coste de ejecucion material de uso terciario: 398,23 m2 €/m2 constr. (*)
(*) lo obtenemos teniendo en cuenta varias consideraciones: a) se consideran los costes para locales
didfanos, sin el acabado interior, tal y como lo entregan los promotores y b) se ha tenido en cuenta la
relacidn entre costes de construccion de viviendas y locales que aplican los Ayuntamientos en sus

Ordenanzas Fiscales del ICIO (ronda un 60%) ya que es un dato contrastable y objetivo.

Pabio Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
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El coste de construccion por contrata es la suma de los costes de ejecucion material de la obra, gastos
generales y beneficio industrial del constructor. Seghin el vigente Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Pliblicas, el Beneficio Industrial del Constructor es del 6% y los
Gastos Generales del Constructor oscilan del 13% al 17% (adoptamos el 13%). Tendriamos:

1. coste de construccién por contrata de uso vivienda: 850,00 €/m2 constr.

2. coste de construccién por contrata de uso terciario: 450,00 €/m2 constr.

Como Gastos Necesarios tendriamos:
1. Impuestos no recuperables y aranceles. Estimamos en un 4% del Coste de Construccion por

Contrata (Cc);
Honorarios técnicos. Representa aproximadamente un 8,50% del Cc;
Costes de licencias y tasas. Sobre un 2% del Cc;

Primas de seguros. Se considera un 1% del Cc;

B

Gastos de administracién del promotor y otros estudios necesarios. Sobre un 8% del Cc.

Quedarian dichos gastos (a excepcion de los Gastos de Comercializacion):

Vivienda Local

Impuestos no recuperables y aranceles
necesarios para la formalizacién de la| 4,00% Cc | 34,00 €/m? | 18,00 €/m?

declaraci6n de obra nueva del inmueble
gli‘::c"c"i“‘gr‘l"ge Lelfr‘:_""s por proyectos Y| g sov,Cc | 72,25€/m” | 3825 €/m’
S(:’;;uc‘génl_‘c"“"“’s y tasas de la| 54000 cc| 17,00€/m? | 9,00 €/m’
Importe primas de seguros obligatorios
de lz.a cdlﬁc'fwlén y dt;: los honorarios de 1,00% Cc | 8,50 €/m? 4,50 €/m’
la inspeccién técnica para calcular
dichas primas:

Gastos de ac.lmmlstracu.m del promotor 8,00% Cc | 68,00 €/m? 36,00 €/m?
y otros estudios necesarios:

SUMA: | 23,50% Cc | 199,75 €/m* | 105,75 €/m’
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Los gastos de comercializaci6n se estiman en un 2,50% sobre el precio de venta, es decir:

1. Uso vivienda: 2,50% de 1.919,00 €/m2 constr. = 47,98 €/m2 constr.
2. Uso terciario: 2,50% de 1.230,00 €/m2 constr. = 30,75 €/m2 constr

2.5. VALORES DE REPERCUSION

De la formula:

F=VM-(1-b)->.Ci

Obtenemos las siguientes repercusiones:

Uso Residencial:
F =1.919,00 x (1-0,230) — 850,00 — 199,75 — 47,98 = 379,90 Euros/m2 constr.

Uso Terciario:
F=1.230,00 x (1-0,245) — 450,00 - 105,75 - 30,75 = 342,15 Euros/m2 constr,
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3. COEFICIENTES DE PONDERACION OBTENIDOS

e e e —

Como se puede comprobar, el uso residencial y uso terciario tienen una relacidn que se puede

sintetizar asf:
Valor de Mercado | Valor de Repercusion Cocﬁclentc.s’ de
Ponderacion
Uso Residencial 1.916 €/m> 379,90 €/m* 1,00
Uso Terciario 1.230 €/m> 342,15 €/m* 0,90
4. CONCLUSION

Los coeficientes de ponderacion previstos en el planeamiento de desarrello parcial se consideran que
contintian siendo validos (1 para el uso residencial y 0,90 para el uso terciario), siendo representativos
de los diferentes rendimientos econémicos que presentan en el sector los distintos usos y tipologias
edificatorias.

Con lo hasta aqui expuesto, considero que procede ratificar la validez de los coeficientes de
ponderacidn previstos en el Plan parcial del sector PE/APA-9, a los efectos de fijarlos en el Proyecto
de reparcelacién y doy por concluida la redaccién del presente estudio, manifestando que he actuado

con la mayor objetividad posible en la emisién del mismo.

Arquitecto Técnico. Colegiado 2.317 del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e

Ingenieros de Edificacion de Alicante

Pablo Urios Duré. Arquitecto Técnice 2.317
Avda. Cardenal Feo. Alvarez n¢ 1 Escalera 1 62 lzq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mall: uriosdura@yahoo.es)



s R o e e O s e e e = o e o

— o e == o



ESTUDIO JUSTIFICATIVO DE LOS
COEFICIENTES DE PONDERACION
DEFINITIVOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UNICA DEL SECTOR PE-APA/9 MODIFICADO

ANEXO 1
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[resncone TE [Fecha [ 3122010 |
JLocalidad ALICANTE
Direccidn Calle Garcia Gutiérrez, 17
Cadigo Postal 03013
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificadion Unifamiliar adosada
Namero Dormitorios 5
Namero bafios/aseos 2
Superficie Construida 119,00 m2. Ohservaciones:
Superficie Parcela 122,00 m2. Antigliedad obtenida de Catastro. Para reformar.
Situacign Peor
Antigliedad aproximada 70| afios en 2010
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacion Regular
Precio Oferta 165.000,00 € Correccién por Situacion 1,10
% por comercializacion 3,03 % Correccl6n por Antigliedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 160.000,00 € Correccién por Calidad 1,10
Valora Unitario Ajustado 1344,54] €/m2. Correccitin por Superficie 1,00
|Comeccién por Conservacidn 110
l@lor Unitario Corregido l 1.968,54] €/m2. I ICoeﬂciente Homogenizacién 1,4641
Visita al testizo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 687259595 Anuncio ldealista V(2919619
[resncone [ 2 | [Fecha 9-42010 |
JLocalidad ALICANTE
|pireccién Calle Jutio Antonio, 31
|cédigo Postal 03012
Tipa Inmuehle VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliaradosada
Nimero Dormitorios 3
Ndmero bafiosfaseos i
Superficie Construida 80,00 m2. Qhservaciones:
Superficie Parcela 82,00 m2, Antigiiedad obtenida de Catastro. Superficie total
Situacidn Pear construida estimada.
Antigiiedad aproximada 90) afios en 2010
Calidad Constructiva Mala
Estado de Conservacidn Malo
Precio Oferta 99,000,000 <€ |correccion por Situacion 1,10
% par comercializacion 3,94 % Costeccién por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 95.100,00 3 Comeccion por Calidad 1,10
Valora Unitario Ajustado 1188,75] €/m2. Correccién por Superficie 0,95
Cormreccion por Conservacion 1,10
|Valor Unitario Corregido l 1.653,43] €Im2._l Caeficiente Homogenizacién 1,3909
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 696889565 Anuncio Mi parcela.com
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|
Iresnco e I 3 | [Fecha | 942010 ]
Localidad ALCANTE
Direccién Calle Treinta de Marzo, 50
Codigo Pastal 03012
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiltar adosada
Ndmero Domitarios 1
Nimero bafiosfaseas 1
Superficie Construida 55,00 m2. Observadiones:
Superficie Parcela 34,00 m2. Antigliedad y superficie de parcela obtenidos de
Situacién Peor HCatastro. Muy refarmado en 2005.
Antigiiedad aproximada 70] afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Medio
Predig Oferta 85.000,00 £ lgorreccién por Situacion 1,10
% par comerdalizacién 0,00 % |corraccion por Antigtiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 85.000,00 € Correccidn por Calidad 1,10
|!alom Unitario Ajustado 154545 £/m2. Correccién por Superficie 0,95
Correcddn por Conservacidn 1,10
IValor Unitario Corregido | 2.149,57] €/m2. | |Coeficiente Homogenizacién 1,3909
Visita al testigo No {Fuente Consultada | Anundos
Teléfono 671116520 |Anuncio ideatista - vw2682295
[TEsnGo Ne | 4 1 lﬂacha I 3-3-2010 1
Localidad ALICANTE
Direccidn Calle Conrado Albadalejo, 43 - Residencial Vista Golf
Cédigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacidon Unifamiliar adosada
|Niimero Dommitorios 5
[Nimero bafiasfaseos 4
Superficie Construida 320,00 m2. Ohservaciones:
Superficie Parcela 400,00 m2. Primera linea de Golf. Tiene garaje trastero de 187 m2.
Situacion Mejor Piscina y jardin. Aire acondicionado. 4 plantas.
Antigbedad aproximada 5 afios en 2010
Calidad Constructiva Muy Buena
Estado de Conservacion Buenoc
Predo Oferia 850.000,00 € lcorreccién por Situadién 0,95
% por comercializacion 5,88 % Correccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 800.000,00, € Correccion por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 2.500,00] <€/m2. Correccion por Superficie L10
Correccion por Conservacion 1,00
IVanr Unitario Corregido l 2.612,50] €/m2. I Coeficiente Homogenizacién 1,0450
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 618244365 Anuncio Idealista vw1132950
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[resneone | 5 | |Fecha 332010 |
Localidad ALICANTE
Direccidn Calle Conrado Albadalejo, 43 - Residencial Vista Golf
|cédigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
‘Tipologia Edificacidn Unifamiliar adosada
Niimero Dormitorios 5
Niimerg bafics/aseos 4
Superficie Construida 320,00 m Observaciones:
Superficie Parcela 270,00 m2 Primera linea de Golf. Tiene garaje trastero . Piscina'y
Situacidn Mejor jardin. Aire acondicionado. 4 plantas. Superficie de
Antigiiedad aproximada 5 aiies en 2016 }parcela estimada.
Calidad Constructiva Muy Buena
Estado de Conservacién Bueno
Precio Oferta 800.000,00 3 Comreccidén por Situacién 0,95
9% por comercializacion 6,25 % Correccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 750.000,00 € Correccion por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 234375 €/m2. Correccién por Superficie 1,15
Correccidn por Conservacidn 1,00
Flalor Unitario Corregido [ 2.560,55| €/m2. | |coefidiente Homogenizacién 1,0925
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 636477327 Anuncio Idealista vw2062696
[resncone | 6 | IFecha 5-7-2010 |
lLocalidad ALICANTE
|pireccién Camino del Faro, 18 esquina a Calle Mujol Bw.37 - Urb. Estrellas del Mar
Codigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada
Ndmero Dormitorios 3
Namero bafics/aseos 3
Supetrficie Construida 260,00 ma Observaciones:
Superficie Parcela 90,00 m2 3 plantas sobre rasante + 1 s6tano. Piscina y jardin
Situacion Mejor comunidad.
|Antigiledad aproximada 17 aitos en 2010
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacion Medio
Precio Oferta 340.000,00 € Correccién por Situacion 0,90
% porcomercializacién 3,004 % Correccion por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 329.800,00| £ Correccidn por Calidad 1,05
Valora Unitario Ajustado 126846] €/m2. Correccién por Superficie 1,10
Correccién por Conservacién 1,10
[Valor Unitario Corregido |  1.595,46] €/m2. | |coeficiente Homogenizacién 1,2578
Visita al testigo No Fuente Consuitada l Anuncios
Teléfono 655495429 Anuncio |dealista vw2046704
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[resTIGo Ne | 7 —I Irecha | 572010 |
Localidad ALICANTE

Direccidn Camino del Faro, 18 esquina a Calle Mujol Bw.37 - Urb. Estrellas del Mar

Cédigo Postal 03540

Tipo inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada

Niimero Dormitorios 3

Numero bafios/aseos 3

Superficie Construida 260,00 m2. Observaciones:

Superficie Parcela 90,00 m2. 3 plantas sobre rasante + 1 s6tano. Piscdnay jardin
Situacion Mejor comunidad. Informan 351 m2. probablemeante al contar
Antigliedad aproximada 17 afios en 2010] |el s6tano. Reformado hace 10 afios.

Calidad Constructiva Media

Estado de Conservacién Medio

Precio Oferta 330.000,00, € Correccidn por Situacién 0,90

% por comerdializacién 0,00 % Correccioén por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 330.000,00 € Correccién por Calidad 1,05
Valora Unitario Ajustado 1.269,23] €/m2. Correccién por Superficie 1,10

Correccion por Conservacion 1,10

IValor Unitarlo Corregido | 1.596,43| €Im2.—| Coeficiente Homogenizacion 1,2578
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 656959567 Anuncio Idealista vw2953216
fresnGo ne I 8 | frecha | 332000 |
Eocalidad ALICANTE

Direccidn Enric Valor, 12

Codigo Pastal 03540

Tipo Inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada

Ndmero Dormitorios 4

Niimero bafios/aseos 3

Superficie Construida 300,00 m2. Observaciones:

Superficie Parcela 200,00 m2. Informan 400 m2. c. Piscina, padel, squash, fithol,
Situacidn Mejor baloncesto, juegos infantiles. Aire acondicionado. 4
Antigiiedad aproximada 5 aiios en 2010] |plantas. Superficie de parcela estimada.

Calidad Constructiva Muy Buena

Estado de Conservacién Muy Bueno

Precio Oferta 585.000,00| € Correccién por Situacion 0,95

% por comercializacion 3,42 % Correccién por Antigitedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 565.000,00 € Correccién por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.883,33] £/m2. Correccion por Superficie 110

Correccidn por Conservacién 1,00

[Valor Unitario Corregido |  1.968,08] €/m2. | |coeficients Homogenizacion 1,0450
Visita al testigo No Fuente Consultada I Anuncios
Teléfono 615112699 Anuncio ldealista vc1142371
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[resnico ne | 9 | {Fecha 21-12-2010 |
Localidad {ALICANTE
Direccién IEnric Valor, 14 - Residencial albatros 2 - Fase Il
Cédigo Postal J03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Niimero Dormitorios 3
Ndmero bafios/aseos 3
Superficie Construida 250,00 m Ohservaciones:
Superficie Parcela 115,00 m2. Informan 228 m2. ¢. Piscina, padel, squash, fithol,
Situacién Mejor baloncesto, juegos infantifes. Aire acondicionado. 3
Antigiiedad aproximada 5 ajios en 2010f |plantas s/r + 1 b/r. Superficie de parcela estimada.
Calidad Constructiva Muy Buena
Estado de Conservadidn Muy Bueno
Precio Oferta 398.000,00, £ Correccidn por Situacion 0,95
% por comercializacidn 3,27 % Correccién por Antigiledad 1,00
Precio Oferta Ajustado 385.000,00 £ Correccidn por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.540,000 €/m2. Correccién por Superficie 1,05
Cosreccion por Conservacion 1,00
IVanr Unitario Corregido I 1.536.15[ €/m2. | Coeficiente Homogenizacién 0,9975
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 647932721 Anuncio ldealista vw3404127
[TESTIGO Ne | 10 | IFecha 13-10-2010 |
Lacalidad ALICANTE
Direccion Enric Valor, 14 - Residencial Albatros Golf
Cédigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Nimero Dormitorios 4
Niimero bafiosfaseos 3
Superficie Construida 250,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcefa 115,00 m2. Informa Inmobiliaria 412,000 € rebajables. Piscina,
Situacion Mejor padel, squash, fiitbol, baloncesto, juegos infantiles.
Antigliedad aproximada 5 afios en 2010 |Superficie de parcela estimada.
jcalidad Constructiva Muy Buena
IEstadu de Conservaddn Muy Bueno
Precio Oferta 412.000,00 € Correccidn por Situacion 0,95
% porcomercializacion 291 % Correccién por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 400.000,00 € Correccion por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1600,00] €/m2, Correccién por Superficie 1,05
Correccién por Conservacion 1,00
|valor Unitario Corregido | 1596000 €/m2. | Jcoefigente Homogenizacién 0,9975
Visita al testigo No Fuente Consultada l Anuncios
Teléfono 965159362 API
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[resmiGo ne I 11 | [Fecha | 3-3-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccién Fotdgrafo Francisco Cano, 47 - AUCANTE GOLF
Cédigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
 Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Numero Dormitorios 4
Nimero bafios/aseos 4
Superficie Construida 350,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 480,00 m2. Piscina, gimnasio, jardin, juegos infantilas. 3 plantas.
Situacion Mejor
[Antigiiedad aproximada 3 aiios en 2010
Calidad Constructiva Muy Buena
Estado de Conservacion Muy Bueno
Precio Oferta 780.000,00 € Correccidn por Situacién 0,95
% por comercializacion 3,85 % Correccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 750.000,00 € Correccitin por Calidad 1,00
[valora Unitario Ajustade 2.142,85] €/m2. Correccién por Superficie 1,10
Correccion por Conservacion 1,00
[vator Unitario Corregido |  2.239,29] €/m2. | [coeficiente Homogenizacién 1,0450
Visita af testigo No Fuente Consultada [ Anuncios
Teléfono 965658735 Anuncio ldealista vc1874501,
[resmiGo ne | 12 | frecha | 22120010
Localidad ALICANTE
Direccidn C/ Juana Francés, 2 - Urhanizacidn Palo Alto.
Codigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Niimero Dormitorios 4
Ndmero bafios/aseos 3
Superficie Construida 240,00 m2. Observadiones:
Superficie Parcela 125,00 m2. Piscina, gimnasio, Jardin, juegos infantiles. 3 plantas.
Sttuacién Mejar
Antigiiedad aproximada 6 afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Bueno
Precio Oferta 485.000,00| € Correcciéin por Situacicn 0,95
% por comercializacién 3,00 % Correccion por Antigiiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 470.450,00 € Correccion por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.960,21] €/m2. Correccion por Superfide 1,05
Cormreccién por Conservacion 1,00
[Valor Unitario Corregido | 2.053,07] €/m2. | [coeficiente Homogenizacién 1,0474
Visita al testigo No Fuente Consultada l Anuncios
Teléfono 629219218 Anuncio [dealista vw1874793

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
Avda, Cardenal Feo. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 lzq. 03005 - Tif: 609 649 107 — e-mail: uricsdura@yahoo.es)
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Iresncomne 13 | Irecha 8-6-2010
Locatidad ALICANTE
Direccitn Pintor Pérez Gil, 2 - Bw. 44 - Residencial Hoyo Il - U.E. n21 P.P. La Condomina.
Cédigo Postal 03540
Tipo Inmuehle VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Nimero Dormitorios 4
Niimero bafios/aseos 3
Superficie Construida 270,00 m2, Observaciones:
Superficie Parcela 150,00 m2. Otros usos - 25m2. Piscina, jardin. Aire Acondicionado.
Situacion Mejor 2 plantas s/r + 1 planta b/r. Reformado hace tres afios
Antigiiedad aproximada 8 afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Muy Bueno
Precio Oferta 350.000,00 € Correccion por Situacion 0,95
% porcomercializacién 2,86 % Correccion por Antigiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 340.000,00 £ Correccidn por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.259,26] €/m2. Correccldn por Superficie 1,10
Correccién por Conservacion 1,00
IValor Unitario Corregido I 1.381,72| €/m2. I Coeficiente Homogenizacién 1,0973
Visita al testigo Si [Fuente Consultada [ Propietario
Teléfono 607115325 N
[resmico ne ] 14 | [Fecha 8-6-2010 |
Localidad AUCANTE
Direccidn Pintor Pérez Gil, 2 - Residencial Hoyo It - U.E. n?1 P.P. La Condomina.
Cédiga Postal 03540
Tipo Inmuehle VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Ndmero Dormitorios 4
Numero bafios/aseos 3
Superficie Construida 27,00, m2. Observadones:
Superficie Parcela 150,00 m2. Primera [inea de golf. Piscina, jardin. Aire
Situacion Mejor Acondicionado zonificado. 2 plantas s/r+ 1 planta b/r.
Antigitedad aproximada 8 afios en 2010| |Superficie de parcela estimada. Reformado hace tras
Calidad Constructiva Buena afios.
Estado de Conservacién Muy Bueno
Precio Oferta 493.000,00 € Corraccion por Situacion 0,95
% por comercializacién 3,04 % Correccion por Antigiiedad 1,05
Precia Oferta Ajustado 478.000,00 € Cormreccidn por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1770,37] €/m2. Correccion por Superficie 1,10
Correccion por Conservacion 1,00
IVanr Unitario Corregido | 1.942,54[ €/m2. | Coeficiente Homogenizacién 1,0973
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncio
Teléfono 607915476 Anuncio Idealista vw1275942

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 1zq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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Iresneone { 15 | [Fecha | 22-12-2010]
Localidad ALCANTE
Direccién Polin Laporta, 5 - Urbanizacién Green 7 Fase li
Codigo Postal 03540
Tipo Inmuehle VIVIENDA
Tipologfa Edificacién Unifamiliar adosada
Nimero Dormitorios 3
Ndrnero bafios/aseos 3
Superficie Construida 145,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 100,00 mZ. Primeralinea de golf. Piscina, Jardin, alarma. Superficie
Situacion Mejor de parcela estimada.
Antigliedad aproximada 2 afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Muy Bueno
|precio Oferta 345.000,00] € Correccién por Situatidn 0,95
% por comercializacion 3,19 % Correccidn por Antigliedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 334.000,00 € Correccdién por Calidad 1,00
Valora Unitaria Ajustado 2.303,45] €/m2. Correccién por Superficie 1,00
Correccidn por Conservacion 1,00
I\Lalor Unitario Corregido l 2.183,28] €/m2. _l Coeficiente Homogenizacién 0,9500
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncio
Teléfono 653679641 Anuncio ldealista vw2495535
fresmiGo e | 16 | [Fecha | 21122010}
Localidad AUCANTE
Direccién Calle Tridente, 12
Cédigo Postal 03540
Tipo inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada
Ndmero Donmitorios 3
Nimero bafios/aseos 3
Superficie Construida 250,00, m2. Observaciones:
Superficie Parcela 115,00 m2. Informan 280 mZ. Piscina, Padde!, Jardin, futbol,
Situacién Mejor Baloncesto. Aire Acondicionado. 3 plantas s/r + 1 planta
Antigiiedad aproximada 5 aiios en 2010] |b/r. Superficie estimada de parcela.
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacién Bueno
Precio Oferta 398.000,00 € Correccién por Situacién 0,95
% por comercializacién 3,27 % Correccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 385.000,00 £ Correccidn por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.540,00] €/m2. Correccién por Superficie 1,10
Correccién por Conservacion 1,05
[valor Unitario Corregido | 168977 €/m2. | [coeficiente Homogenizacién 1,0973
Visita al testigo No Fuente Consultada I Anuncio
Teléfono 647932721 Anuncio ldealista vw3404127

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 lzq. 03005 - Tif- 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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fresnco ne | 17 | [Fecha 2112-2010 |
Localidad ALICANTE

Direccidn Avenida de la Costablanca, 49 bis. Urbanizacién Casas Blancas.

cédigo Postal 03540

Tipo Inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada

Niimero Dormitorios 5

Niimero bafios/aseos 3

Superficie Construida 170,00 m2. Observaciones:

Superficie Parcela 90,00 m2. Informan 200 m2. Piscina, Paddel, Jardin, futbol,
Situacion Mejor Baloncesto. Aire Acondicionado. 2 plantas s/r + 1 pfanta
Antigiiedad aproximada 24 afios en 2000} |b/r. Reformado hace 10 afios aproximadamente.
Calidad Constructiva Media

Estado de Conservacién Medio

Precio Oferta 330.000,00 € Correccidn por Situacién 0,95

% por comercializacién 3,03 % Correccidn por Antigliedad 1,10

Precio Oferta Ajustado 320.000,00 € Correccién por Calidad 1,00

Valora Unitario Ajustado 1.882,35] £/m2 Correcdén por Superfide 1,05

Correcdén por Conservacion 1,10

[Valor Unitario Corregido |  2.271,95| €/m2. | |Coeficiente Homogenizacién 1,2070

Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncio
Teléfono 658951010 Anuncio tdealista vw2187632

TESTIGO Ne 18 J [Fecha { 21-12-2010 |
Localidad ALICANTE

Direccidn Avenida de la costablanca, 51. Urbanizacion Casas Blancas.

Cadigo Postal 03540

Tipo inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada

Nimera Dormitorios 4

Nimero bafiosfaseos 3

Superficie Construida 150,00 m2. Observaciones:

Superficie Parcela 90,00, m2. Informan 130 m2. Gtiles. Piscina, Paddel, Jardin, futbol,
Situacion Mejor Baloncesto. Aire Acondicionado. Parquet. 2 plantas s/r
Antigiiedad aproximada 24 afios en2010] |+1planta b/r. Reformado hace 5 afios

Calidad Constructiva Media aproximadamente.

Estado de Conservacion Medio

Precla Oferta 375.000,00 € Correccién por Situacién 0,95

% por comercializacién 4,00 % Correccién por Antigiiedad 1,10

Precio Oferta Ajustado 360.000,00 3 Correccién por Calidad 1,00

Valora Unitario Ajustado 2.400,00] €/m2. Correccién por Superfide 1,05

Correccion por Conservacion 1,10

[valor Unitario Corregido 2.896,74] €/m2. | |Coeficiente Homogenizacién 1,2070

Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncic
Teléfono 661902060 Anuncio ldealista vw3424277

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317

Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 Izq. 03005 - TIf: 609 549 107 — e-malil: uriosdura @yahoo_es)
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[resngo ne | 19 [Fecha 28-9-2010 |
Il.ocalidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
IDireccion Calle Daoiz y Velarde, 9

Cédigo Postal 03690
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
|Nimero Dormitorios 4
[Nimero bafios/aseos 3
Superficie Construida 140,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 80,004 m2. Antigfiedad obtenida de Catastro. 2 plantass/r+1
Situacidn Peor planta b/r. Garaje con trastero en sGtano. Superficie de
Antigliedad aproximada 7 afios en 2000| |parcela estimada.
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacidn Medio
Precio Oferta 240.000,00, € Correccién por Situacién 1,05
% porcomercializacion 2,52 % Correccidn por Antigiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 233.000,00, € Correccién por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.664,29] €/m2. Correccidn por Superficie 1,05
Correccién por Conservacién 1,05
|valor Unitario Corregido | 202295 €/m2. | [coeficente Homogenizacién 1,2155
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 609270507 Anuncio Idealista vc1350956
ITESTlGo Ne [ 20 | l Fecha | 28-9—2010—|
Localidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
Direccidn Calle Denia, 8
Cddigo Postal 03630
Tipo Inmuebie VIVIENDA
Tipologia Edificacidn Unifamiliar adosada
Niimero Domitorios 4
Nimero hafios/aseos 2
Superficie Construida 150,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 80,00 m2. Antigliedad obtenida de Catastro. 2 plantas s/r+1
Situacidn Peor planta b/r. Piscina y jardin. Parquet. Garaje dentro de la
Antigiiedad aproximada 16 afos en 2010§ |vivienda.
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacién Medio
Precio Oferta 229.000,00 € Correccitn por Situacion 1,05
% por comerciaizacion 3,06 % Correccidn por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 222,000,00 £ Correccién por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.480,00] £/m2. |Correccién por Superficie 1,05
Correccion por Conservacion 1,05
IVanr Unitario Corregido | 188461 €/m2. | lcoeficents Homogenizacién 1,2734
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 655130531 Anuncio ldealista vc646341

Pablo Urlos Dura. Arguitecto Técnico 2.317
Awvda. Cardenal Feo. Alvarez n? 1 Escalera 1 62 Izg. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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[TEsmGo ne 21 | [recha 2892010 |
Localidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
Direccién Calle Bonanova, 1
Cédigo Postal 03600
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacion fUnifamiliar adosada
Ntimero Dormitorios 4
Numero bafios/aseos 3
Superficie Construida 120,00, m2, Observaciones:
Superficie Parcela 80,00 m2. Antigliedad obtenida de Catastro. Piscina y jardin. Aire
Situacion Peor acondicionado. Garaje cubierto. Reformado hace 10
Antigiledad aproximada 19 afios en2010| Jafios.
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacion Medio
Precio Oferta 175.000,00 € Correccidn por Situacion 1,05
% por comercializacién 2,86 % Correccidn por Antigliedad 1,10
Pregio Oferta Ajustado 170.000,00 € Correccién por Calidad 1,05
Valora Unitario Ajustado 1.416,67] £/m2. JCorreccidn por Superfice 1,00
[comeccion por Conservacién 1,05
|Valor Unitario Corregido I 1.803,97| £€/m2, l ICoeficiente Homogenizacidn 1,2734
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 607311705 Anuncio Idealista vc747947
ITESTIGO Ne | 22 I Iliedm l 28-9-2010
Localidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
Diraccién Calle Bonanova, 1
Cadigo Postal 03690
Tipo inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada
Nimero Dormitorios 5
Niimero bafios/aseos 2
Superficie Construida 120,60f m2 Observaciones:
Superficie Parcela 80,00 m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. Piscina y jardin. Aire
Situacién Peor acondicionado. Garaje cubierto. Reformado hace 10
Antigiliedad aproximada 19 afios en 2010] Jafios. 3 plantas.
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacién Medio
Precio Oferta 196.261,00 € fCorreccién por Situacién 1,05
% por comerdalizacién 3,19 % Correccidn por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 150.000,00 € Correceién por Calidad 1,05
Valora Unitario Ajustado 1.583,33) €/m2. Correccion por Superficie 1,00
Correccién por Conservacién 1,05
[Valor Unitario Corregido |  2.026,200 €/m2. | |Coeficiente Homogenizacion 1,2734
Visita al testigo No |Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 639639282 |Anuncio tdealista vw2826010

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2,317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 izq. 03005 - Tif: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)



Estudio justificative de los coeficientes de ponderacién definitivos de la unidad de ejecucion

unica del sector PE-APA/9 modificado. fnmovist Inversiones Inmobiliarias S.L. Pig. n®13
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Locatidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
Direccién Calle Bonanova, 1
Cédigo Postal 03690
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Ntimero Dormitorios 4
Niimero bafios/aseos 3
Superficie Construida 120,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 80,00 m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. Piscina y jardén. Aire
Situacion Peor acondicionado. Garaje cubierto. Reformado hace 10
Antigitedad aproximada 19 afios en 2m0| |afios. 3 plantas.
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacidn Medio
Precio Oferta 165.000,00 3 Correccitin por Situacion 1,05
% por comerdlalizadon 3,03 % Correccion por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 160.000,00 € Correccion por Calidad 1,05

IVanra Unitario Ajustado 1.333,33] €/m2. Correccion por Superficie 1,00

Correccion por Conservacién 1,05

[vator Unitario Corregido | 1.697,85] €/m2. | |coeficiente Homogenizacidn 1,2734
Visita al testigo Na Fuente Consultada [ Anuncios
Teléfono 647979398 Anuncio (dealista vc953484

lmmao Ne | 24 1 Ifecha | 28-9-2010 I
Localidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
Direccidn Calle Bonanova, 1
Cadigo Postal 03630
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién JUnifamiliar adosada
Niimero Dormitorios 4
Nimero bafios/aseos 3
Superficie Construida 120,00, m2. Observaciones:
Superficie Parcela 80,00, m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. Piscina y jardin. Aire
Situacién Peor acondicionado. Terrazo. Garaje cubierto. Reformado
Antigiiedad aproximada 19 afios en 2020 |hace 10afios. 3 plantas.
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacion Medio
Precio Oferta 176.000,00 € Correccién por Situacidn 1,05
% por comercializacién 2,27 % Correccidn por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 172.000,00 € Correccion por Calidad 1,05
Valora Unitario Ajustado 1.433,33] €/m2 Correccién por Superficie 1,00

Correccién por Conservacion 1,05

{valor Unitario Corregido | 182519 €/m2. | lcoeficiente Homogenizacién 1,2734
Visita al testigo No Fuente Consultada I Anuncios
Teléfono 646480863 Anuncio ldealista vw797753

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 izg. 03005 - Tif- 509 649 107 — e-mail: utiosdura@yahoo.es)
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lresncone I 25 | {Fecha ! 5122010 |

Localidad SAN VICENTE DEL RASPEIG

Direccién Caille Mayor, 85

| Codigo Postal 03690

Tipo inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada

Nidmero Dormitorios 6

Niimero baRios/aseos 3

Superficie Construida 550,00/ m2. Jobservaciones:

Superficie Parcela 182,00 m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. Segdn catastro 500

Situacidn Peor ma2.c. Parcela privativa. 3 plantas s/r. Reformado hace

Antigiiedad aproximada 20 afios en2010| funos diez afios.

Calidad Constructiva Media

Estado de Conservacion Medio

Precio Oferta 900.000,00 € Correccién por Situacién 1,10

% por comerdalizacién 5,00 % Correccién por Antigiiedad 1,10

Precio Oferta Ajustado 855.000,00 € Correccidn por Calidad 1,00

Valora Unitario Ajustado 1.554,55] €/m2. Correccion por Superficie 1,10
Correccion por Conservacion 1,05

{valor Unitario Corregido [ 2.172,56] €/m2. | |coeficiente Homogenizacién 1,3976

Visita al testigo No Fuente Consultada ] Anuncios

Teléfono 965669092 Anuncio Idealista vw1695300

TESTIGO N2 I 26 I [Fecha 22-6-2010 |

tocalidad MUTXAMEL

Direccidn Calle Arles, 15 - Urbanizacidn Los Alleres de la Almajada

Codigo Postal 03110

Tipo Inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacidn Unifamiliar adosada

Ndmero Dormitorics 4

Numero bafios/aseos 3

Superficie Construida 240,00 m2. Observacicnes:

Superficie Parcela 500,00 m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. 3 plantas s/r.No ha

Situacién Igual sido reformado.

Antigtiedad aproximada 9 afios en 2010

Calidad Constructiva Media

Estado de Conservacién Medio

Precio Oferta 330.000,00 £ Correccion por Situacién 1,05

% por comercializacién 3,03 % |Carreccidn por Antigiiedad 1,05

Precio Oferta Ajustado 320.000,00 € Correceitn por Calidad 1,00

Valora Unitario Ajustado 1.333,33] €/m2. Correccidn por Superficie 1,10
Correccién por Conservacion 1,05

[Valor Unitario Corregido |  1.697,85] €/m2. | jcaeficiente Homogenizacidn 1,2734

Visita al testigo No Fuente Consultada i Anuncios

Teléfono 625450088 Anuncio |dealista vw1679187

Pablo Urios Durd. Arguitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n? 1 Escalera 1 62 lzq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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[resmiGo ne | 27 | [Fecha 22-6-2010 |
Localidad MUTXAMEL
Direccién Calle Centaure, 17 - Urbanizacién Las Villas de la Almajada
Cédipo Postal 03110
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adesada
Niimero Dormmitorios 4
Nimero bafios/aseos 3
Superficie Construida 294,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 230,00 m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. 3 plantas s/r .No ha
Situacion lgual sido reformado. Piscina y jardin comunitario,
Antigiledad aproximada 3 afos en 2010] |Presinstalacidn de aire acondicionado.
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Bueno
Precio Oferta 360.000,00 £ Correccion por Situacién 1,05
% por comercializacidgn 2,78 % Correccion por Antigliedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 350.000,00 € Correccion por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1190,48] €/ma2. Correccién por Superficie 1,10
Correcdén por Conservadion 1,00
lValor Unitario Corregido I 1.443,75] €/m2. I Coeficiente Homogenizacién 1,2128
Visita al testigo No Fuente Consultada I Anuncios
Teléfono 646438045 Anuncio Idealista vw2430217
|1'Es1160 Ne I 28 | IFecha I 22-&20101
Localidad MUTXAMEL
Direccién Calle Capricornio, 7 - Urbantzacién Jardines de Muchamie)
Cédigo Postal 03110
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacidn Unifamiliar adosada
Niimero Dormitorios 5
Numero bafios/aseos 3
Superficie Construida 250,00/ m2. Observadones:
Superficie Parcela 258,00 m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. 2 plantas s/r .No ha
Situacion lgual sido reformado. Piscina, Paddel, futbol y jardin
Antigiiedad aproximada 5 afios en 2010] |comunitario, Aire acondicionado, parquet. Precio
Calidad Constructiva Buena negociable.
Estado de Conservacidn Bueno
Precio Oferta 360.000,00 € Correccidn por Situacion 1,05
% por comercializacion 833 % Correccifin por Antigiiedad 1,00
Predio Oferta Ajustado 330.000,00 € Coarreccidn por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.320,00] €&/m2. Correccion por Superficie 1,10
Correccién por Conservacién 1,00
hlalor Unitario Corregid 0 l 1.524,60| €/m2. ] Coeficiente Homogenizacién 1,1550
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 655033365 Anuncio ldealista vwB808333

Pablo Urios Dura. Arquitecto Técnlco 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 Izq. 03005 - Tif: 609 549 107 — e-mait; uriosdura@yahoo.es)
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Localidad MUTXAMEL
Direccion Calle Escorpio, 3 - Urbanizacién Las Riberas de 1a Almajada
Cédigo Postal 03110
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada
Niimero Dormitorios 4 '
Nimero bafios/aseos 3
Superficie Construida 260,00 m2. Observadones:
Superficie Parcela 250,00 m2. Antigiiedad obtenida de Catastro. 2 plantas s/r.No ha
Situacién Igual sido reformado. Marmol.
Antigiiedad aproximada 5 afios en 2010
Caiidad Constructiva Buena
Estado de Conservacién Bueno
Precio Oferta 298.000,00 € Correccidn por Situacion 1,05
% por comerdalizacién 2,68 % Correccién por Antigiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 290.000,00 € fCorreccién por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.115,38] €/m2. Correccion por Superfide 1,10
Correccion por Conservadén 1,00
|valor nitario Corregido | 1.288,27] €/m2. | [Coeficiente Homogenizacién 1,1550
Visita al testigo No Fuente Consultada ] Anuncios
Teléfono 651933439 Anuncio idealista vw2611821
ITEsnGo Ne | 30 J l;ha I 22-6-2010
Localidad MUTXAMEL
Direccién Calle Ossa mayor, 3 - Urhanizacion Los balcones de la Almajada
Cédigg Postal 03110
Tipo Inmuehle VIVIENDA
Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada
Numero Dormitorios 6
Namero bafios/aseos 3
Superficie Construida 280,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 250,00 m2, Antigiiedad obtenida de Catastro. 3 plantas s/r .No ha
Situacion lgual sido reformado. Marmol y Aire acondicionado.
Antigliedad aproximada 4 afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
|Estado de Conservacidn Bueno
Precio Oferta 350.000,00 £ Correccion por Situacion 1,05
% por comerdalizacion 2,86 % Correccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 340.000,00 £ Correccion por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.214,29] €/mZ CorrecciGn por Superfide 1,10
Correccion por Conservacion 1,00
|Valor Unitario Corregido | 1.402,50L€Im2. I Coeficiente Homogenizacién 1,1550
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 965952638 Anuncio Idealista vw2690348

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2,317
Avda. Cardenal Feo. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 [zq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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r
TESTIGO Ne | 31 | [Fecha 30-10-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccién Calfe Musola, 12-Bw 37 - Urhanizacidn Las Hadas
Cédigo Postal 03540 '
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada
Ndmero Dormitorios 5
[Ndmero bafios/aseos 4
Superficia Construida 280,00 m2. Observaciones:
Superficie Parcela 250,00 m2. Calefaccion central a gas, Aire acondicionado. Jardin
Situacién lgual comunitario y privativo con piscina, tenisy juegos
|Antigiiedad aproximada 12 ados en2010] [infantiles. Segunda linea Vistas al mar. A 100 m. de
Calidad Constructiva Buena playa,
Estado de Conservacidn Bueno
[predio Oferta 575.00000 € Correccion por Situacién 0,90
% por comerclalizacién 3,30 % Correccién por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 556.000,00 £ Correccidn por Calidad 0,95
Valora Unitario Ajustado 198571 €/m2 Cormrectin por Superficie 1,10
Correccidn par Conservacién 1,00
|valor Unitario Corregido | 205432] €m2 | |coeficiente Homogenizacién 1,0346
Visita al testigo si Fuente Consultada [ Propietario
Teléfono 965151680
ITESﬂGD Ne | 32 | IFecha ] 30-10-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccién Avda/ Costa Blanca, 49
Cédigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada
Numero Dormitorios 3
Nimero bafios/aseos 2
Superficie Construida 215,00| m2. Observaciones:
Superficie Parcela 40,00 m2 Calefaccion centrai eléctrica, aire acondicionado de
Situacion Mejor friofcalor. Orientacion suroeste.
Antigiiedad aproximada 20 aios en 2010] |2 plazas de garaje y trastero.
Calidad Constructiva Buena Puerta blindada y cdmaras de seguridad. Pista de tenis,
pista de futbol y pista de baloncesto, piscina, gimnasio
Estado de Conservacicn Bueno Y Zona verde.
Precio Oferta 350.000,00 € Correccién por Situacion 0,90
% por comercializacién 2,86 % Correccion por Antigliedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 340.000,00 € Correccidn por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.581,40| €/m2. Correccion por Superficie 1,10
Correccién por Conservacién 1,05
|valor Unitario Corregido | 180825 €/m2. | |coeficiente Homogenizacién 1,1435
Visita al testigo No 'F_uente Consultada I Anuncios
Teléfono 630932905 |Anuncio Idealista VW3964737

Pable Urios Dura. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Feco. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 |2q. 03005 - Tif: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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[restigo ne ] 33 | frecha | 25122010

Localidad ALICANTE

Direccién Avda/ Pintor Pérez Gil, 1

Chdigo Postal 03540

Tipa Inmuehle VIVIENDA

Tipologla Edificacidn Unifamiliar adosada

Niimero Dormitorios 3

Ndmero baifos/aseos 3

Superficie Construida 200,00 m2. [Observationes:

Superficie Parcela 50,00 m2. Calefaccion central eléctrica, alre acondidonado de
Situacion . Mejor frio/calor. Orientacidn sudeste.

Antigliedad aproximada 7 afos en 2010 |2 plazas de garaje.

Calidad Constructiva Buena Conserje, puerta blindada y alarma.

Estado de Conservacién Bueno Pistina y zona verde.

Precic Oferta 350.000,00 £ Correccion por Situacién 0,95
% por comercializacién 2,86 % Correccién por Antigiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 340.000,00 € Correcclién por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.700,00 €/m2. Correccion por Superficie 105

Correccién por Conservacion 1,00

[valor Unitario Corregido i 1.78054] €/m2. | |coeficiente Homogenizacion 1,0474
Visita al testigo No Fuente Consultada ] Anuncios
Teléfono 650908946 Anuncio [dealista VW2050721
[resnGo ne | 34 | [Fecha 25122010}
Localidad ALICANTE

Direccién C/ Polin Laporta, 8

Codiga Postal 03016

Tipo Inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada

Niimero Dormitorios 3

Nimera bafios/aseos 3

Superflcie Construida 250,00 m2. Observaciones:

Superfitle Parcela m2 Plaza de garaje y trastero.

Situacion Mejor

Antigiiedad aproximada 5 afios en 2010

Calidad Constructiva Buena

Estado de Conservacion Bueno

Precio Oferta 297.000,00 € Correccién por Situacién 0,95

% porcomercializacién 3,03 % Comreccién por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 288.000,00 £ JCorreccidn por Calidad 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.152,00) €m2. | |Comeccién por Superficie 1,10

Correccidn por Conservaddn 1,00

[Valor Unitario Corregido |  1.203,84] €/m2. | |Coeficlente Homogenizacién 1,0450
Visita ! testigo No |Fuente consultada | Anuncios
Teléfono 679792211 IAnuncio Idealista VC1961076

Pabfo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n? 1 Escalera 1 62 1zg. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mall: uriosdura@vyahoco.es)
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[resmio ne I 35 | [Fecha 25-12-2010 |
Localidad ALICANTE

Diraccidn C/Olimpo, 1

Codigo Postal 03016

Tipo Inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada

Nimero Dormitorios 4

Nimere bafios/aseos 3

Superficie Construida 140,00 m2. Iobsewaciones:

Superficie Parcela m2. IP1aza de garaje incluida en el precio. Arreglada hace
Situacidn Mejor peco. Aire Acondidionado por Split.

Antigliedad aproximada 15 afios en 2010

Calidad Constructiva Buena

Estado de Conservacién Bueno

Precio Oferta 435.000,00, € Correccién por Situacidn 0,95

% por comercializacién 3,45 % Correctién por Antigiiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 420.000,00 € Correccién por Calidad 0,95
Valora Unltario Ajustado 3.000,00 €/m2. Correccién por Superficle 1,00

Correction por Conservacion 100

fvalor Unitario Corregido [ 2.842,88] €/m2. | |coeficiente Homogenizacién 0,9476
Visita al testigo No Fuente Consultada ] Anuncios
Teléfono 655478830 Anuncio Idealista VC2060193
[restiGone | 36 | [Fecha 25122010
locatidad ALICANTE

Direccién C/ Olimpo, 1

Cédigo Postal 03016

Tipo Inmueble VIVIENDA

Tipologia Edificacion Unifamiliar adosada

Niimero Dormitorios 4

Nimero bafios/aseos 3

|Superficie Construida 140,00 m2. Observadgnes:

Superficie Parcela m2. Plaza de garaje incluida en e] precio.

Situacion Mejor

Antigiledad aproximada 15 afios en 2010

Calidad Constructiva Buena

Estado de Conservacién Bueno

Precio Oferta 415.000,00 € Correccidn por Situacién 0,95

% por comerdalizacién 3,61 % Correccion por Antigiiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 400.000,00 € Correccidn por Calidad 0,95
Valora Unitario Ajustado 2.857,14) €/m2. |Correction por Superficie 1,00

Correccién por Conservacion 1,00

[valor Unitario Corregido I 270750 €/m2. | [coeficiente Homogenlzacién 0,9476
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfonp 671030371 Anuncio Idealista V(2045345

Pablo Urios Durd. Arguitecto Técnico 2,317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 Izq. 03005 - Tif: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.as}
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[resnco ne I 37 | Fecha | 20-11-2010]
Localidad ALICANTE
Direccién C/Pintor Femando Soria, 1
Chdigo Postal 03540
Tipo Inmueble VIVIENDA
‘Tipologia Edificacidn Unifamiliar adosada.
Niimero Dormitorios 4 '
| |NGmero bafiasfaseos 2
Superficie Construida 130,00 m2. |observaciones:
Superficie Parcela 100,00 ml. Calefaccion central. Aire acondicionado de frio/caior
Situacidn Mejor Plaza de garaje y trastero. Conserje,
 Antigliedad aproximada 3 afos en 2000 Jpuerta blindada y alarma, pista de padel,
Calidad Constructiva Buena piscina, gimnasio y zona verde.
Estado de Conservacién Bueno
Precio Oferta 400.500,00 £ Correccién por Situacién 0,95
% por comerciallzacién 3,62 % Correccidn por Antigiiedad 1,00
|Precio Dferta Ajustado 386.000,00 € Correccidn por Calidad 0,95
[Valora Unitario Ajustado 2969,23] €/m2. Correccién por Superficie 1,00
Correccién por Conservaclén 1,00
[vator Unitario Corregido | 2.679,73] €/m2. | [Coeficiente Homogenizacidn 0,9025
Visita al testigo No Fuente Consultada i Anunclos
Teléfono 606973739 Anuncio Idealista VW247057
[resneo ne | 38 | [Fecha 18-11-2010 |
|Locatidad ALICANTE
Direccién Avenida de la Albufereta
Cédigo Postal 03016
Tipo iInmuehle VIVIENDA
Tipologia Edificacién Unifamiliar adosada.
Nuimero Dormitorios 4
Ndmero bafios/aseas 4
Superficie Construida 280,00 m2, [observaciones:
Superfide Parcela 36,00 m2. Aire acondicionado de frio/calor.Piscin y Jardin
Situacian lgual comunitaric 2 plazas de garaje y
 Antigliedad aproximada 15 afios en2010]| {trastero. Puerta blindada,
Calidad Constructiva Buena pista de tenis, pista de futbol y pista de baloncesto,
Estado de Conservacién Medio piscina y zona verde.
Precio Oferta 385.000,00 € {Correccién por Situadén 1,00
% por comercializacién 2,60 % ICorreccién por Antigliedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 375.000,00 € |correcddn por Calidad 1,00
Valora Unitaric Ajustado 1339,29) €/m2 Correccén por Superficie 1,10
Correccidn por Conservacidn 105
[Valor Unitario Corregido | 1.701,56} £/m2. l Coeficiente Homagenizacién 1,2705
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anundos
Teléfono 531283 Anuncio Idealista VP4610512

Pablo Urios Dura. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 lzq. 03005 - TIf: 602 649 107 — e-mail: uriesdura@yahco.es)
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ESTUDIO JUSTIFICATIVO DE LOS
COEFICIENTES DE PONDERACION
DEFINITIVOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UNICA DEL SECTOR PE-APA/9 MODIFICADO

ANEXO 2
COMPARABLES DE LOCALES
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[resneo ne I 1 | [Fecha 412010 |
Localidad ALICANTE
Direccion Camina de la Colonia Romana - La Albufereta.
Cédigo Postal 03016
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso ]l.mzl Instalado | Si
Relacién Fachada Fondo 1
|caricter comerdal entomo  |Bueno
Superficie Construida Total 300,000 m2 [observaciones:
Superficie Planta Baja 150,00 m2. Se vende por 730.000 £ incluyendo dos plazas de garaje
Situacién Mejor en sétano por |o que descontamos 20.000 €. Algunos
Antigiiedad aproximada 17| afios en 2010] [problemas de aprovechamiento. Vistas al mar.
Calidad Constructiva Media Montado como Pizzeria. Reformado hace 5 afios
Estado de Conservacién Medio aproximadamente.
Precio Oferta 700.000,00 € Correccién por Situacion 0,80
% por comerdalizacién 10,00 % Correccion por Antigiiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 630.000,00 € Correccién por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 2.100,00] €/m2. Correccién por Superficie 1,00
Correccidn por Acabados P.R. 0.75
|valor Unitario Corregido | 1.323,000 €/m2. | [Coeficiente Homogenizacién 0,6300
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncigs
Teléfono 965650827 Anuncio ldealista vw1236183
[resmico e | 2 | IFecha 412010 |
Localidad ALICANTE
Direccidn C/ Francisco Antén Vigrana, 2 - La Albufereta
Codigo Postal 03016
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso |Local Instalado | No
Relacion Fachada Fondo 1
Cardcter comercial entorno  |Bueno
Superficie Construida Total 30,00 m2. Observaciones:
Superficie Planta Baja 30,00 m2. Fachada de 9 m. Antigliedad obtenida de Catastro.
Situacién Mejor
Antigiiedad aproximada 44' afios en 2010
Calidad Constructiva Baja
Estado de Conservacion En Bruto
Precio Oferta 45000000 € Correccién por Situacién 0,80
% por comercializacion s,asl % Correccién por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 41.000,00 € Cormreccién por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.366,67] €/m2. Correccion por Superficie 0,90
Carreccion por Acabados P.R. 1,00
[Valor Unitario Corcegido | 1.082,40{ €/m2. | [Coeficiente Homogenizacién 0,7920
Visita al testigo No Fuente Consultada ! Anuncios
Teléfono 610798747 Anundo ldealista ic17300740

Pablo Urios Durd. Arguitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 Izq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mall: uriosdura@yahoo.es)
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h‘zsneo Ne [ 3 ] IEecha | 4-1~201o—|
Localidad ALICANTE
Direccién Avenida de Villajoyosa, 101
Cédigo Postal 03016
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso |Local Instatado | Si
Relacidn Fachada Fondo 0,60
Caricter comerdial entorno  |Medio
Superficie Construlda Total 80,00 m2. Observaciones:
Superficie Planta Baja 80,00, m2, Instalado como cafeteria "La Leyenda". Dos aseos.
Situacidn Mejor
Antigliedad aproximada 20| afios en 2010
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacidn Medic
Precio Oferta 140,000,004 € Correccién por Situacidn 0,90
% por comercializacion 7,14 % Correccién por Antigiiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 130.000,00 € Correccién por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.625,00] €/m2, Correccién por Superficie 1,00
Correccion por Acabados P.R. 0,80
l!alor Unitario Corregido I 1.228,50] €/m2. I Coeficiente Homogenizacién 0,7560
Visita al testigo No Fuente Consultada I Anuncios
Teléfono 696966646 Anuncio ldealista iw2426730
h‘ESTIGO Ne ! a 1 techa | 222010 I
Localidad ALICANTE
Direccién Avenida de Jijona, 82-84
Codigo Postal 03012
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso [ Local Instalado I Si
Relacion Fachada Fondo 0,25
Cardcter comercial entomo  |Bueno
Superficie Construida Total 90,00 m2 Observaciones:
Superficie Planta Baja 90,00 m2. Se oferta en 142.000 € negodiables, Instalado como
Situacién Mejor oficina. Un bafio. Aire acondicionado. Antigiiedad
Antigiiedad aproximada 18] afios en 2010f Jobtenida de Catastro.
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacidn Medio
Precio Oferta 142.000,00 € Correccién por Situacion 0,90
% por comercializacion 8,45 % Correccion por Antigiiedad 1,05
Preclo Oferta Ajustado 130.000,00, £ Correctién por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.444,44] €/m32. Correccién por Superficie 1,00
Correccién por Acabados P.R. 0,50
|valor Unitario Corregido | 1.228,50] €/m2. | [coeficiente Homogenizacién 0,8505
Visita al testigo No Fuente Consultada | AP|
Teléfono 966357812

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2,317
Avda. Cardenal Fco, Alvarez n2 1 Escalera 1 62 Izq. 03005 - TH: 509 649 107 — e-mall: uriosdura@yahoo.es}
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{resmico ne | 5 | [Fecha 30-6-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccidn C/ Garbinet, 3
Cédigo Postal 03012
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en Centro Comercial l1ocal instalado | St
Relacién Fachada Fondo 0,5
Cardcter comerdial entorno  |Medio
Superficie Construida Total 65,00 m2 Observaciones:
Superficie Planta Baja 65,00 m2. Dispone de salida de humaos. Antiguo uso de drogueria.
Situacion Peor
Antigiledad aproximada 35| afios en 2010
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservacién Medio
Precio Oferta 40.000,00 € Correccién por Situacion 1,10
% porcomercializacién 5,00 % Correccion por Antigiiedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 38.000,00 £ Comeccidn por Polivalenda 1,10
Valora Unitarie Ajustado 584,62 €/m2. Correccion por Superficie 1,00
Correccion por Acabados P.R. 1,00
|Valor Unitario Corregido | 778,12| €/m2. ] Coeficiente Homogenizacidn 1,3310
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncios
Teléfono 664333555 Anuncio Idealista ic1757437
ITES'HGD Ne I 6 | IFecha 30-6-2010 |
Localidad ALICANTE
Directién C/ General Serrang, 2
Codigo Postal 103012
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso |l.ocal Instalado | En Bruto
Relacién Fachada Fondo 1
Caracter comerdial entorno  [Medio
Superficie Construida Total 209,00 m2. Observaciones:
Superficie Planta Baja 209,00 m2. Fachada 15 m. Pavimento terrazo. 1aseo. Calidades
Situacion Peor anticuadas.
Antigliedad aproximada 35| afios en 2010
Calidad Constructiva Media
Estadc de Conservacion Regular
Precio Oferta 115.000,00 £ Correccion por Situacién 1,10
% porcomercializacion 9,57 % Correccién por Antigiledad 1,10
Precio Oferta Ajustado 104.000,00 3 Correccidn por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 497,61 €/m2. Carreccién por Superficie 1,00
Correccién por Acabados P.R. 1,00
IVanr Unitario Corregido | 602,11 €/m2. | Coeficiente Homogenizacién 1,2100
Visita al testigo No Fuente Consultada ] Anuncios
Teléfono 664220265 Anuncio Idealista iw2420701

Pablo Urios Burd. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 izg. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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| lresnGone I 7 [Fecha | 3062010 |
Localidad ALICANTE
Direccion C/ Maestro Alonso, 26
Codigo Postal 03012
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso ll.ol instalado [ Instalado
Relacién Fachada Fondo 0,25
Cardcter comercial entomo  {Medio
Superficie Construida Total 100,00 m2. Observaciones:
Superficie Planta Baja 100,00 m2. Ultima actividad del local como taller. Antigiledad
Situacion Igual obtenida de Catastro.
Antigiiedad aproximada 4] afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Bueno
Precio Oferta 150.000,00 € Correccidén por Situacidn 0,95
% por comercializacion 6,67 % Correccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 140.000,00 € Correccién por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 1400,00] €/m2. Correccidn por Superficie 1,00
Correccin por Acabacdos P.R. 0,95
Ivalor Unitario Corregido | 1.263,50] €/m2. 1 [coeficiente Homogenizacién 0,9025
Visita al testigo No Fuente Consultada ] Promotor
Teléfono 965170993
ITEmGo Ne 8 | IFicha l 30-6-2010 l
Localidad ALUCANTE
Direccidn C/ Senador José Vicente Mateo - Juan XdH
Cédigo Postal 03014
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso |Local Instalado ] En Bruto
Relacién Fachada Fondo 0,50
Caracter comercial entomo  |Bajo
Superficie Construida Total 32,00 m2. Observaciones:
Superficie Planta Baja 32,00 m2. Ultima actividad papelerfa. Antigliedad obtenida de
Situacién Peor Catastro. 1 Aseq.
Antigiiedad aproximada 36| afios en 2010
Calidad Constructiva Regular
Estado de Conservacidn Regular
Precio Oferta 30.000,00] € Correccitn por Situacién 1,20
% por comercializacion 3,33 % Correccidn por Antigliedad 1,10
Precio Oferta Ajustado 29.000,00 € Correccion por Palivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 906,25] €/m2. Correccion por Superficie 0,95
Correccién por Acahados P.R. 1,00
ILdor Unitario Corregido | 1.136,44| €/m2. I [coeficiente Homogenizacién 1,2540
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncio
Teléfono 671252760 Anuncio Idealista iw2758036

Pablo Urios Dur4. Arquitecto Técnico 2.317
Avda, Cardenal Feo. Alvarez n? 1 Escalera 1 62 lzq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mall: uriosdura@yahoo.es}
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{resmgo Ne | 9 | [Fecha 16-12-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccign C/ Belfea del Foc esquina Alcalde Agatdngelo Soler
Codigo Postal 03015
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso [Locai Instalado [ En Bruto
Relacién Fachada Fondo 0,64
|Carécter comerdial entomo  [Medio
Superficie Construida Total 100,00 m2. |observaciones:
Superficie Planta Baja 67,00 mZ Fachada 6,25 m. Fondo 9,80 m. Naya al fondo. Altura
Situacion Igual total 6 m., 3,15 m. bajo Naya.
Antigliedad aproximada 6] afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacifn Bueno
Pracio Oferta 130.000,00 3 Correccién por Situacidn 1,00
% por comercializacion 7,69 % Correccién por Antigliedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 120.000,00 € Correccién por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.200,00] €/m2. Correccién por Superficie 1,00
Carreccién por Acabados P.R. 1,00
|Valor Unitario Corregido | 1.200,00| €/m2. | Coefidente Homogenizacién 1,0000
Visita al testigo Si Fuente Consultada | Propletario
Teléfono 606359206
ITEST(GO Ne | 10 | IFecha [ 16-12-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccién C/ Bellea del Foc, 6. Edificio Parque Norte.
Cédigo Postal 03015
Tipe Inmuehle LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso _|Local Instalado | En Bruto
Relacién FachadaFondo 0,80
Cardcter comerdial entomo  [Medio
Superficie Construida Total 116,00 m2. Observaciones:
Superficie Planta Baja 74,00 m2. Dispone de Naya.
Situacion lgual
Antigiiedad aproximada 4[ afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacién Bueno
Precio Oferta 180.000,00 € CorrecciGn por Situacién 1,00
% por comercializacién 9,44 % Correccién por Antigliedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 163.000,00 3 Correccion por Polivalencia 0,95
Valora Unitario Ajustado 1.405,17] €/m2. Correccion por Superficie 1,00
Correccion por Acabados P.R. 1,00
{Valor Unitario Corregido | 133491 €/m2. | |Coeficiente Homogenizacion 0,9500
Visita al testigo Si Fuente Consultada ] Propietario
Teléfano 639919405

Pablo Urios Durd. Arguitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 Izq. 03005 - Ti: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es}
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TESTIGO No [ 11 | IF_echa I 16-12-2010 I
Localidad ALUCANTE
Direccién C/ Bellea del Foc, 6. Edificio Parque Norte.

Cédigo Postal 03015
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situadoen P. Baja de edificio otrouso |Local Instalado ! En Bruto
Relacién Fachada Fondo 0,46
Carécter comercial entomo  [Medio
Superficie Construida Total 12000, m2 |observaciones:
Superficie Planta Baja 80,00 m2. Fachada 6 m. Dispone de Naya.
Situacion Igual
Antigiliedad aproximada 4| afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Bueno
Precio Oferta 200.000,00 € Correccion por Situacién 1,00
% por comeardalizacidn 10,00 % Correccién por Antigiiedad 1,00
Precdio Oferta Ajustado 180.000,00 € Correccién por Polivalencia 0,95
Valora Unitario Ajustado 1.500,00] €£/m2. Corraccidn por Superficie 1,00
Cosreccién por Acabados P.R. 1,00
[Valor Unitario Corregido | 1.425,00] €/m2. | |coefidente Homogenizacién 0,9500
Visita al testigo St Fuente Consuliada | Propietario
Teléfono 619223250
fTEsTIGO N2 [ 12 | [Fecha 16-12-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccion C/ losé Garcia Sellés, Junto oficina Cajamary Gran Vfa.
Cédigo Postal 03015
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso [Locat Instalado | En Bruto
Relacion Fachada Fondo 1
Cardcter comercial entorno  |Medio
Superficie Construida Tatal 156,00 m2. Observaciones;
Superficie Planta Baja 94,00 m2, Fachada 9,10 m. Fondo medio 9 m. Dispone de Naya.
Situacion Igual Altura total 6 m. Precio negociable.
Antigiiedad aproximada 6| afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacion Buenp
Precio Oferta 300.000,00 € Correccidn por Situacion 0,95
% por comercializacién 8,00 % Correccién por Antigliedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 276,000,00 € Correccion por Polivalencia 0,95
Valora Unitario Ajustado 1.769,23| £/m2. Correcdion por Superficie 1,00
Correccién por Acabados P.R. 1,00
[Valor unitario Corregido | 1.596,73] €/m2. | |coeficiente Homogenizacion 0,9025
Visita al testigo Si Fuente Consultada | AP
Teléfono 639919405

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnlco 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 62 izg. 03005 - Tif: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)



Estudio justificativo de los coeficientes de ponderacién definitivos de la unidad de ejecucién

unica del sector PE-APA/9 modificado. Inmovist inversiones Inmobiliarias S.L Pag. n® 30
TESTIGO N2 ] 13 l 'Fecha 16-12-2010 ]
Localidad ALICANTE
Direccién C/ José Garcia Sellés, Junto Centro Comerdal y Gran Via.

Cédigo Postal 03015

Tipo Inmuehle LOCAE COMERCIAL

Situado en P. Baja de edificio otrouso |Local Instalado i En Bruto

Relacién Fachada Fondo 1

Cardcter comercial entorno  |Medio

Superficie Construida Total 152,00 m2. Observaciones:

Superficie Planta Baja 60,00 m2. Fachada 9,30 m. Fondo medic 9 m. Dispone de Naya.

Situacién lgual Altura total 6,30 m. Precio negociable.

Antigiledad aproximada 6[ afios en 2010

Calidad Constructiva Buena

Estado de Conservacion Bueno

Precio Oferta 350.000,00 € Correction por Situacién 0,95

% por comerdafizacién 14,29 % Correccion por Antigliedad 1,00

Precio Oferta Ajustado 300.000,00 € Corracdion por Polivalencia 0,95

Valora Unitario Ajustado 1.973,68] €/m2. Correccién por Superficie 1,00
Correccién por Acabados P.R. 1,00

[Valor Unitario Corregido | 1.781,25| €/m2. | |coeficiente Homogenizacidn 0,3025

Visita al testigo Si Fuente Consultada ] A.P.J.

Teléfono 635919405

TESTIGO N® I 14 I | Fecha 30-6-2010 I

Localidad ALICANTE

Direccén €/ Pintor Antonio Amoros -Mddulos Juan XXi1I - 1er. Sector.

Cédigo Postal 03015

Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL

Situado en P. Baja de edificio otro usa [Lnl Instalado | En Bruto

Relacidn Fachada Fondo 0,50

Caracter comercial entorno  |Bajo

Superficie Construida Total 36,00 m2, Observaciones:

Superficie Planta Baja 36,00 m2, Terrazo, aseo, salida de humos. Reformado hace unos

Situacion Peor 15 afios.

Antigliedad aproximada 38] afics en 2010

Calidad Constructiva Regular

Estado de Conservacin Regular

Precio Oferta 18.000,00 £ Correccién por Situacién 1,20

% por comercializacion 0,00 % Correccién por Antigiiedad 1,10

Precio Oferta Ajustado 18.000,00 € [Correccion por Polivalencia 1,05

Valora Unitario Ajustado 500,00 €/m2. Carreccién por Superficie 0,95
Correccién por Acabados P.R. 1,00

[Valor Unitario Corregido I 658,35] €/m2. I Coeficiente Homogenizacién 1,3167
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncio
Teléfono 605870637 Anuncio Idealista iw2510405

Pablo Urios Dur4. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 lzg. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mail; uriosdura@yahoo.es)
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FESTIGO Ne I 15 l Fecha 4-1-2010 I
Localidad ALICANTE
Direccidn Camino del Faro, 1
Cédigo Postal fo3sa0
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso ILocaI Instalado | En Bruto
Relacién Fachada Fondo 0,30
Caracter comercial entorno  [Medio
Superficie Construida Total 52,00 m2 Observaciones:
Superficle Planta Baja 52,00 m2. Bandeja de locales comerciales. Fachada 4 m.
Situacién Mejor
Antigiiedad aproximada 15Taﬁos en 2010
Calidad Constructiva Media
Estado de Conservadén Bueno
Precio Oferta 72.000,00 € Correccion por Situacidn 0,90
% por comercializacidn 6,25 % Correccién por Antigliedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 67.500,00 € Correccién por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.298,08] €/m2 Correccién por Superficie 0,95
Correccion por Acabados P.R. 1,00
I Valor Unitario Corregido | 1.165,35[ €/m2, I Coeficente Homogenizacion 0,8978
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncio
Teléfono 965653873 Anuncio ldealista ic1600824
{resTIGO N | 16 | [Fecha | 162010 |
Localidad ALICANTE
Direccién Calle Daya Vieja
Codigo Postal 03011
Tipo Inmuebfe LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso ILoul Instalado | En Bruto.
Relacién Fachada Fondo 1
Caricter comercial entorno Regular
Superficie Construida Total 106,40 m2. Observaciones:
Superficie Planta Baja 106,40 m2. Salida de humos. Fachada también a Daya Nueva.
Situacién Mejor Forma de L Fachada 12,50 m. y altura 6 m.
Antigltedad aproximada 4[ afios en 2010
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservadion Bueno
Precio Oferta 190.350,00 € Correccion por Situacién 1,10
% por comercializacidn 8,06 % Correccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 175.000,00 € Correccién por Polivalencia 0,95
Valora Unitario Ajustado 1.64474] €/m2. Correccidn por Superfide 1,00
Correccion por Acabados P.R. 1,00
[valor Unitario Corregido | 171875] €/m2. | [coeficieme Homogenizacién 1,0450
Visita al testigo No Fuente Consultada | Propietario
Teléfono 619290437

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n2 1 Escalera 1 69 1zq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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fresmiGo ne I 17 Fecha | 1-6-2010 |
Localidad ALICANTE
Direccién Calle Vicente Alexandre, 16 - Frente a Unicef.
Cédigo Postal 03011
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situada en P. Baja de edificio otro uso [Local Instalada i En Bruto,
Relacién Fachada Fordo 2
Cardcter comercial entorno  [Medio
Superficie Construida Total 150,000 m2 |observaciones:
Superficie Planta Baja 150,00 m2. Oferta de 1.500 €/m?2. negociables. Fachada de 18,60
Situacién lgual m. a calle Unicef. Local en forma de U. Aftura
Antigiiedad aproximada 3| afios en 2010 Japroximada 4,90 m.
|Calidad Constructiva Buena
IEstado de Conservacidn Bueno
Precio Oferta 220.000,00 € Correccidn por Situacién 1,10
% por comercializacién 9,09 % Carreccidn por Antigliedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 200.000,00 £ Correccién por Polivalenda 0,95
Valora Unitario Ajustado 1.333,33| €/m2. Correccién por Superfide 1,00
Correccion por Acabados P.R. 1,00
[Valor Unitario Corregido | 1.393,33| £/m2. ] Coeficiente Homogenizacién 1,0450
Visita al testigo No |Fuente Consultada | APl
Teléfono 965926656 |
[resnicone | 18 | [Fecha 255-2010
Localidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
Direccidn Calle Almassera, 29 Frente a parque Lo Torrent.
Cédigo Postal 03650
Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL
Situado en P. Baja de edificio otro uso |I.acal Instalado i Instzlado.
Relacion Fachada Fondo 0,25
Cardcter comerdial entono  [Medio
Superficie Construida Total 190,00 m2. E)bservaciones:
Superficie Planta Baja 100,00 m2. !Fachada de 5m. Aseo. Aire acondicionado. Antigiiedad
Situacion Peor obtenida de Catastro. Reformado hace 5 fios. Instalado
Antighedad aproximada 8| afios en 2010 |de Papeleria
Calidad Constructiva Buena
Estado de Conservacidn Bueno
Precio Oferta 270.000,00 3 Correccién por Situacién 1,05
% por comercializacién 3,70 % Carreccion por Antigiiedad 1,00
Precio Oferta Ajustado 260.000,00 L3 [Correccion por Polivalencia 1,00
Valora Unitario Ajustado 1.36842| €/m2 |correccion por superfidie 1,00
Correccidn por Acabados P.R. 0,90
IValor Unitario Corregido ] 1.293,16] €/m2._| Coeficiente Hornogenizacién 0,9450
Visita al testigo No Fuente Consultada | Anuncio
Teléfono 652592060 Anuncio Idealista iw2247839

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnlco 2.317
Avda. Cardenal Feo. Alvarez n® 1 Escalera 1 62 lzq. 03005 - Tif: 609 649 107 — e-mail: uricsdura@yahoao.es)
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ITESTIGO N2 19 Ifecha 25-5-2010
Localidad SAN VICENTE DEL RASPEIG
Direccién Calle Denia, 8. Conjunto Los Alamos.

Cédigo Postal 03690

Tipo Inmueble LOCAL COMERCIAL

Situado en P. Baja de edificio otro uso ILocal Instalado I Instalado.
Relacién Fachada Fondo 0,40

Carécter comercial entomo  [Medio

Superficie Construlda Total 104,00 m2. Observaciones:

Superficie Planta Baja 104,00 m2. Posee una naya de madera de 60 m2. no valorada.
Shtuacién Peor Terraza exterior de 20 m2. Instalado como heladerfa. 1
Antigiledad aproximada 16 afios en 2010] |bafio, terrazo. Antigiiedad obtenida de Catastro.
Calidad Constructiva Media

Estado de Conservacién Medio

Precio Oferta 144.000,00 € Correccién por Situacién 1,05

% porcomerdializacion 6,25 % Correccién por Antigiiedad 1,05
Precio Oferta Ajustado 135.000,00 € Correccion por Polivalencia 0,90
Valora Unitario Ajustado 1.298,08] €/m2. Coireccion por Superficie 3,00

Corraccion por Acabados P.R. 0,90

[Valor Unitario Corregido | 1.159,22| €/m2. l Coeficiente Homogenizacién 0,8930
Visita al testigo No Fuente Consultada l Anuncio
Teléfono 965665130 Anuncio Idealista iw2799569

Pablo Urios Durs, Arguitecto Técnico 2.317
Avda. Cardenal Fco. Alvarez n® 1 Escalara 1 62 izq. 03005 - TIf: 509 649 107 — e-mail: uriosdura@yahoo.es)
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I CALCULO DEL VALOR UNITARIO MEDIO DE LOCALES

]

Comparable| Valor Unitario Corregido

1 1.323,00

2 1.082,40

3 1.228,50

4 1.228,50

5 778,12

6 602,11

7 1.263,50

8 1.136,44

9 1.200,00

10 1.334,91

11 1.425,00

12 1.596,73

13 1.781,25

14 658,35

15 1.165,35

16 1.718,75

17 1.393,33

18 1.293,16

19 1.159,22 VALOR UNITARIO MEDIO

SUMAS 23.368,62 1229,93]¢/M2.
Alicante, a 26 de septie

Fdo. Pablo Urios Dura

Arquitecto Técnico. Colegiado 2.317 del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos ¢

Ingenieros de Edificacion de Alicante

Avda. Cardenal Fco. Alvarez n? 1 Escalera 1 62 [zq. 03005 - TIf: 609 649 107 — e-matl: uriosdura@yahoo.es)

Pablo Urios Durd. Arquitecto Técnico 2.317
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