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1.- MEMORIA

La Unidad de Ejecucion que se reparcela, delimitada por las Calles Catedratico Soler,
Avenida de Oscar Espla, Avenida de Elche y Calle Isabel la Catolica, fue clasificada
en su momento por el Plan General de Alicante como suelo urbanizable programado,
incluido en el denominado Poligono Benalua-Sur.

Mediante Sentencia 428/94, el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, Sala de lo Contencioso-Administrativo, anulo los acuerdos aprobatorios
del Plan General, en lo que afecta a la Unidad de Ejecucion sobre la que actuamos, y
declard que los terrenos incluidos en la misma debian ser clasificados como suelo
urbano.

Al producirse la clasificacion en virtud de un pronunciamiento judicial. se suscitaba la
existencia de un area de suelo urbano, carente de ordenacion pormenorizada.

En su momento, la mercantil Dorico S.L. presento Programa de Actuacion Integrada
sobre la Unidad de Ejecucion a la que nos referimos.

Admitido a tramite dicho Programa, propietarios de suelo atectados, representativos
de superficie superior al 50% de la Unidad, constituyeron Agrupacion de Interés
Urbanistico denominada Benalua-Sur, con fecha 18 de marzo de 1.997, ante el
Notario de Alicante, D. Abelardo Lloret Rives, con numero 761de su protocolo.

La mercantil Benalua-Sur, S.L. presento ante el Ayuntamiento de Alicante Alternativa
Técnica, en plazo oportuno, para competir con la presentada por Dorico, S.L.. Esta
alternativa técnica incorporaba junto al Programa de Actuacion Integrada, un Plan de
Reforma Interior y Proyecto de Modificacion puntual del Plan General, asi como
Proyecto de Urbanizacion, y venia respaldada por Acuerdo expreso de la referida
Agrupacion de Interés Urbanistico, por lo que se solicito la adjudicacion del
Programa, en régimen preferente, conforme a lo dispuesto por el Art. 50 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica

Tras la tramitacion prevenida por la LRAU, el Ayuntamiento Pleno, en Sesion de 7 de
octubre de 1997, adoptdo Acuerdo por el que, aprobando provisionalmente el
Programa de Actuacion Integrada presentado por Benalua-Sur, S L.. adjudicaba su
ejecucion a dicha mercantil,; debiendo ésta presentar documentacion refundida que
reflejase la adaptacion del Plan de Reforma Interior v documentos anejos a los
criterios de ordenacion dictaminados por la Comision Informativa de Urbanismo, vy
del Programa a las determinaciones que constan en los informes municipales y a las de
caracter juridico referidas en el propio Acuerdo

Dicho Acuerdo Plenario delegaba en el Alcalde y en el Concejal Delegado de
Urbanismo, indistintamente, la facultad de comprobar que las correcciones se
efectuasen en los términos requeridos.
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Aportada documentacion refundida, mediante Resolucion de fecha 30/08/2.000, se™ -

entendio cumplimentadas las condiciones impuestas por el Acuerdo Plenario referido.
y se ordeno remitir el Programa con documentacion aneja a la Comision Territorial de
Urbanismo de Alicante.

Aprobado definitivamente el Programa y documentos de planeamiento anexos,
procede la formulacion del presente Proyecto de Reparcelacion Forzosa.

En cuanto a su contenido, se ajusta estrictamente a lo previsto por el Art. 70 y
concordantes de la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica, y Art. 82 y
concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

En particular, se respetan de modo estricto las reglas contenidas en el Art. 70 LRAU,
determinantes de la adjudicacion de parcelas y de la prevision de compensaciones
sustitutorias, tanto por excesos o defectos de adjudicacion, como para los supuestos
en que el derecho aportado por los propietarios no alcance el minimo legalmente
establecido para resultar adjudicatario de aprovechamiento.

LLas mercantiles Prasa y Procasa, copropietarias con distintas cuotas de participacion
de la Registral 31.097, han convenido disolver su situacion de proindivision a traves
del Proyecto de Reparcelacion, de tal modo que los derechos correspondientes a la
cuota parte de Prasa se acumulen a los derechos que esta mercantil ostenta derivados
de sus otras fincas aportadas.

El Proyecto contempla asimismo las indemnizaciones originadas por las edificaciones
existentes, asi como por el cese de actividad en aquellos supuestos en que estas se
desarrollaban de manera legitima, amparadas por las pertinentes licencias. [Estas
indemnizaciones se encuentran debidamente justificadas en informe de tasacion que se
acompaia como anexo al Proyecto.

En cuanto a las servidumbres o derechos de cualquier otra indole, y cargas o
gravamenes, que pesan sobre las fincas originarias, todos aquellos derechos que
resultan incompatibles con la ejecucion del Planeamiento que se lleva a cabo, se
extinguen con la aprobacion de este Proyecto, por ministerio de la Ley; en particular,
tal extincion se produce con respecto a servidumbres anteriormente constituidas sobre
las fincas aportadas.

Por lo que respecta a las cargas o gravamenes, las hipotecas constituidas sobre las
propiedades originarias, se trasladan a las fincas de resultado que traen causa de
aquellas. Sin embargo, en el caso de las propiedades aportadas por Diia. Dolores Vera
Brocal, su superficie no genera derecho a adjudicacion de parcela resultante, sino a
indemnizacion sustitutoria; para salvaguardar los derechos del acreedor hipotecario, al
tiempo que los de la propietaria, se procedera a consignar la cantidad estimada como
indemnizacion sustitutoria —a disposicion de uno y otra en la medida de su respectivo
derecho- en la Caja General de Depositos o en la Caja Municipal del Ayuntamiento de
Alicante.
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La extincion de los arrendamientos existentes se produce, asimismo por imperativo

legal, con la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion; y las indemnizaciones
estimadas por la extincion de tales derechos —que se contienen en el documento
anexo ya referido- lo han sido conforme a lo dispuesto en la Legislacion de
Arrendamientos, a la que se remite el Art. 44 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

En lo relativo a la cesion de aprovechamiento a favor de la Administracion actuante,
¢ésta es improcedente en virtud de lo dispuesto por el Art. 19 de la Ley 14/97 de la
Generalitat Valenciana, de Medidas de Gestion Administrativa y Financiera y de
Organizacion, que dispuso:

“A los efectos previstos en el Art. 60.2 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, el aprovechamiento wurbanistico subjetivo —o aprovechamiento
susceptible de apropiacion- coincidird en suelo urbano, con el aprovechamiento tipo
de referencia ...”.

Por si alguna duda se suscitara al respecto, la propia Administracion de la
Generalitat, con toda contundencia, reafirmé esta situacion juridica al referirse a ello
en la Circular que con fecha 18 de mayo de 1.998 se dicté por la Subsecretaria de
Urbanismo y Ordenacion Territorial (COPUT) “sobre la incidencia de la Ley 6/98,
de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones, en la Legislacion Urbanistica
Valenciana”.

El apartado Sexto, "Deberes de los propietarios en suelo urbano", declara en su
segundo parrafo, in fine:

“Debe advertirse que la cesion obligatoria y gratuita a la Administracion actuante
correspondiente al 10% del aprovechamiento del ambito que como mdximo fija la
referida Ley estatal, en la Comunidad Auténoma Valenciana ha quedado fijado por
el Articulo 19 de la Ley 14/97, de 26 de diciembre, de Medidas de Gestion
Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat en el 0%, al
coincidir en el suelo urbano el aprovechamiento subjetivo con el aprovechamiento
tipo”.

Por tltimo, procede resefiar que la Agrupacion de Interés Urbanistico Benalua-Sur,

en su Asamblea General Extraordinaria de 28 de junio de 2.000, acordé prestar su
conformidad al presente Proyecto de Reparcelacion.

)

/

Aprobado definitivamente por

C\_/ la C.M.G. del B>
/ i

en sesion de .

BENALUA SUR, S.L.

Acenta ITrhanizadar




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA . .

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

2.- RELACION

DE PROPIETARIOS E INTERESADOS CON

EXPRESION DE SU DERECHO.

BENALUA SUR, S.L. 6
Agente Urbanizador



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNIC
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE:"

K=

W

gy

FINCAS PROPIEDAD DEL GRUPO DE EMPRESAS PRA SOCIEDAD

ANONIMA.

I | DESCRIPCION DE LA FINCA:

1.-*URBANA. Solar. Tiene una superficie construida de 177.64 metros cuadrados; y
una superficie total, segiin reciente medicion, de 410,13 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente, Avenida situacion; Derecha, Calle Moratin; [zquierda, en angulo a la
Avenida Oscar Espla; y fondo, Edificio y solar en Oscar Espla nameros 5, 7 y 9 de la
misma propiedad de esta finca. Dicha finca forma parte del edificio Avenida Doctor
Soler n® 1.

TITULO:

Compraventa otorgada ante el Notario de Alicante, D. Francisco Benitez Ortiz, en
fecha 12 de agosto de 1.999 y bajo el n® 551 de su protocolo.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n° 2 de Alicante, al Tomo 1827, Libro 797, Folio 29.
Finca 38434, Inscripcion 7%

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo, con CIF G03046562. con
domicilio en Alicante, Calle San Fernando 40, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio, en garantia de cuarenta y tres millones catorce mil doscientas noventa y una
pesetas de principal, por nueve millones cuatrocientas cuarenta y tres mil
cuatrocientas trece pesetas de intereses ordinarios; por diecinueve millones setenta y
siete mil seiscientas una pesetas de intereses de demora; de tres millones cincuenta y
dos mil cuatrocientas dieciséis pesetas para prestaciones accesorias, y por cuatro
millones ochocientas sesenta y dos mil doscientas setenta y cinco pesetas para costas
y gastos; por plazo que finaliza el doce de agosto del dos mil. constituida en escritura
otorgada en Alicante el doce de agosto de mil novecientos noventa y nueve, ante el
Notario D. Francisco Benitez Ortiz.
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2 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

2.-* URBANA. Solar formado por distintas construcciones. Tiene una superficie de
2,752.85 metros cuadrados, pero de reciente medicion 2.708,94 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente, Oscar Espla; Derecha, terrenos de la misma propiedad v Avda. Doctor
Soler; Izquierda, herederos de José Forner; y Fondo, Jose Blasco Baeza y en parte
Calle Moratin. Dicha finca se halla situada en Avenida Oscar Espla nimero 5.

TITULO:

Compraventa otorgada ante el Notario de Alicante, D. Francisco Benitez Ortiz, el 12
de agosto de 1.999.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n® 2 de Alicante, al Tomo 1827, Libro 797, Folio 34,
Finca 38432, Inscripcion 7%

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo, con CIF G03046562, con
domicilio en Alicante, Calle San Fernando 40, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio, en garantia de trescientos diecinueve millones seiscientas cuarenta y nueve
mil doscientas veintisiete pesetas de principal; por setenta millones ciento setenta y
seis mil doscientas pesetas de intereses ordinarios; por ciento cuarenta y un millones
setecientas setenta mil cientos dos pesetas de intereses de demora; de veintidos
millones seiscientas ochenta y tres mil doscientas dieciséis pesetas para prestaciones
accesorias, y por trece millones setecientas setenta y seis mil cuatrocientas cuarenta y
siete pesetas para costas y gastos; por plazo que finaliza el doce de agosto del dos mil,
constituida en escritura otorgada en Alicante el doce de agosto de mil novecientos
noventa y nueve, ante el Notario D. Francisco Benitez Ortiz.
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4 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

4.-* URBANA - Nave destinada a almacén, en la Ciudad de Alicante, con frente a la
Calle Moratin. Superficie de setecientos noventa y tres metros quince decimetros
cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente Qeste, en linea de treinta y nueve metros ochenta y cinco centimetros.
Calle Moratin; Derecha entrando, Sur, en linea de diecinueve metros veinticinco
centimetros, herederos de José Fornes; Izquierda, Norte, en linea de veinte metros
cincuenta y cinco centimetros, finca de Macos S.A.; y Espaldas, Este en linea de
treinta y nueve metros ochenta y cinco centimetros, en parte dicha finca de Macos
S.A. y en parte, herederos de José Fornés.

TITULO:

Compraventa otorgada ante el Notario de Alicante, D. Francisco Benitez Ortiz, el 12
de agosto de 1.999.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n® 2 de Alicante, al Tomo 1876, Libro 346, Folio 46,
Finca 1935-N, Inscripeion 7%

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo. que acepta, en garantia de
la devolucion de un préstamo de Seiscientos once millones cuatrocientas diecisiete mil
quinientas ochenta y dos pesetas de capital, de hasta un maximo de intereses
ordinarios de Ciento treinta y cuatro millones doscientas treinta y una mil trescientas
noventa y nueve pesetas; de hasta un maximo por interese de demora de Doscientas
setenta y un millones ciento setenta y cuatro mil quinientas cuarenta y tres pesetas, de
Cuarenta y tres millones trescientas ochenta y tres novecientas veintisiete pesetas,
para prestaciones accesorias, y de Cuarenta millones seiscientas mil pesetas, que se
fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, total responsabilidad hipotecaria
de Mil cien millones ochocientas once mil cuatrocientas cincuenta y una pesetas.
Respondiendo la finca de este numero de noventa y un millones cuatrocientas sesenta
y cinco mil novecientas once pesetas de principal; de hasta un maximo de intereses
ordinarios de Veinte millones ochenta mil quinientas cuarenta y tres pesetas, de hasta
un maximo de intereses de demora de Cuarenta millones quinientas sesenta y seis mil

BENALUA SUR, S.L. 9
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setecientas cincuenta y cuatro pesetas; de seis millones cuatrocientas noventa mtl;‘ c

seiscientas ochenta y una pesetas, para prestaciones accesorias, y de Seis millonés -
cuatrocientas ochenta y siete mil treinta y cuatro pesetas, que se tijan como
ampliacion eventual para costas y gastos, total responsabilidad hipotecaria de Ciento
sesenta y cinco millones ochenta y seis mil novecientas veintitrés pesetas. Plazo de un
afio, a contar desde el 12 de agosto de 1.999, fecha en que se otorgo la escritura, ante
el Notario de Alicante, D. Francisco Benitez Ortiz.
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S | DESCRIPCION DE LA FINCA:

5.-*URBANA.- Edificio almacén situado en la Calle Loring, en la actualidad
comprendido en la de Moratin del Barrio de San Blas en término de Alicante. Consta
de planta baja solamente.- Se halla sefialada con el nimero uno: mide de fachada
veintiocho metros por dieciocho metros veinte centimetros de fondo, que hacen una
superficie de quinientos nueve metros sesenta decimetros cuadrados; pero de reciente
medicion 543,97 metros cuadrados. ‘

LINDES:

Linda: Por la derecha entrando, con edificio funcion de los Senores Daniel y Segui;
izquierda, almacén de la herencia de Andrés Ruiz Baile; y por espaldas con terrenos
del Marques de Loring y Calle Trajano.

TITULO:

Por compraventa ante el Notario de Alicante, D. Francisco Benitez Ortiz, el 4 de
Agosto de 1.999

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n° 2 de Alicante, al Folio 39 del Libro 790 de Alicante
Seccion 2*, Finca 45.746.

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo en garantia de la devolucion
de un préstamo de Seiscientos once millones cuatrocientas diecisiete mil quinientas
ochenta y dos pesetas de capital. de hasta un maximo de intereses ordinarios de
Ciento treinta y cuatro millones doscientas treinta y una mil trescientas noventa y
nueve pesetas ; de hasta un maximo por intereses de demora de Doscientos setenta y
un millones ciento setenta y cuatro mil quinientas cuarenta y tres pesetas; de Cuarenta
y tres millones trescientas ochenta y siete mil novecientas veintisiete pesetas, para
prestaciones accesorias, y de Cuarenta millones seiscientas mil pesetas, que se fijan
como ampliacion eventual para costas y gastos, total responsabilidad hipotecaria de
Mil cien millones ochocientas once mil cuatrocientas cincuenta y una pesetas.
Respondiendo la finca de este numero de Cincuenta y ocho millones setecientas
sesenta y seis mil novecientas setenta y sicte pesetas de principal; de hasta un maximo
de intereses ordinarios de Doce millones novecientas una mil setecientas setenta y
siete pesctas; de hasta un maximo por intereses de demora de Veintiséis millones

BENALUA SUR, S.L. 1
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sesenta y cuatro mil ciento noventa y siete pesetas; de Cuatro millones ciento setenta
mil doscientas setenta vy una pesetas, para prestaciones accesorias, y de Cinco millones
seiscientas setenta v dos mil seiscientas cincuenta y cinco pesetas, que se fijan como
ampliacion eventual para costas y gastos, total responsabilidad hipotecaria de Ciento
siete millones quinientas setenta y cinco mil ochocientas setenta y siete pesetas. Plazo
de un afo, a contar desde la fecha del otorgamiento de la escritura otorgada en
Alicante el 12 de agosto de 1.999, ante el Notario de esa poblacion, D. Francisco
Benitez Ortiz. :

BENALUA SUR, S.L. 12
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6 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

6.-* URBANA - Parcela de terreno de forma trapezoidal, situada en la Calle Moratin
de la ciudad de Alicante. Comprensiva de una superficie de ochenta v nueve metros
treinta y tres decimetros cuadrados.

LINDES: :

Linda: Al Norte, mediante una linea de noventa y cinco centimetros, con la calle de
sus situacion: al Este, con la finca nimero uno de la propia calle propiedad de Dna
Maria Ruiz Pujalte, en una linea de veintiocho metros; al Sur, mediante una linea de
cinco metros cincuenta centimetros con dicha calle Moratin; y al Oeste, con la
mencionada calle, en una linea de veintisiete metros y setenta centimetros.

TITULO:

Por compraventa ante el Notario de Alicante, D. Francisco Benitez Ortiz, el 12 de
Agosto de 1.999

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n°® 2 de Alicante, Libro 790 de Alicante, Tomo 1820,
Folio 42, Finca 45.748, Inscripcion 5%

CARGAS;

Hipoteca sobre esta v seis fincas mas a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo.
que acepta en garantia de la devolucion de un préstamo de seiscientos once millones
cuatrocientas diecisiete mil quinientas ochenta y dos pesetas de capital de hasta un
maximo de intereses ordinarios de Ciento treinta y cuatro millones doscientas treinta v
un mil trescientas noventa y nueve pesetas, de hasta un maximo por intereses de
demora de Doscientos setenta y un millones ciento setenta y cuatro mil quinientas
cuarenta y tres pesetas;, de Cuarenta y tres millones trescientas ochenta y siete mil
novecientas veintisiete pesetas, para prestaciones accesorias, y de Cuarenta millones
seiscientas mil pesetas, que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos,
total responsabilidad hipotecaria de Mil cien millones ochocientas once mil
cuatrocientas cincuenta y una pesetas.- Respondiendo la finca de este nimero de Diez
millones trescientas una mil quinientas dieciocho pesetas de principal; de hasta un
maximo de intereses ordinarios de Dos millones doscientas sesenta y una mil
seiscientas nueve pesetas; de hasta un maximo por intereses de demora de Cuatro
millones quinientas sesenta y ocho mil novecientas seis pesetas; de Setecientas

BENALUA SUR, S.L. 13
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treinta y un mil veintiséis pesetas para prestaciones accesorias, y de Dos millones =

veinticinco mil novecientas cuarenta y ocho pesetas que se fijan como ampliacion
eventual para costas y gastos. Total responsabilidad hipotecaria de Diecinueve
millones ochocientas ochenta y nueve mil siete pesetas. Plazo de un ano, a contar
desde la fecha de la escritura otorgada en Alicante, ante su Notario D. Francisco
Benitez Ortiz el 12 de agosto de 1.999.

BENALUA SUR, S.L. 14
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7 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

7.-*URBANA - Talleres de la Sociedad Daniel Segui y Compaiia. situada en la
Ciudad de Alicante, Avenida de Elche, angulo a la de Moratin, con la que forma
chaflan, y en la de Trajano.- Su superficie que afecta la figura de un poligono
irregular, esta cerrada parte por las fachadas y paredes medianeras de los edificios y
almaces, y parte por cerca de mamposteria. La superficie total de la finca es de mil
setecientos cincuenta y cuatro metros y veintiocho decimetros cuadrados; pero de
reciente medicion 1.746,55 metros cuadrados. La finca, en la Avenida de Elche,
donde tiene su fachada principal, esta distinguida con los numeros cuatro al ocho
inclusive de policia, y consta de lo siguiente: Dando su fachada a la Avenida de Elche,
y empezando desde la parte de Poniente de la finca, se encuentran en primer término
dos cobertizos con puerta a dicha Avenida, destinados a garaje. Adosado a la
medianeria de la derecha entrando existe una casa cuya planta baja esta destinada una
parte a almacén y otra a taller de carpinteria y el piso alto a viviendas; esta casa tiene
tres puertas a la Avenida de Elche. Contigua a la medianeria de la derecha entrando
de la casa exterior existe otra con dos puertas también a dicha Avenida. la planta baja
de la cual esta destinada a almacén, y el piso alto a oficinas. A continuacion de la
medianeria de la derecha entrando de la de la casa anterior y con una puerta a la
mencionada Avenida, existe un edificio de una planta que sirve de entrada a los
talleres v a continuacion otro edificio en donde esta instalado el taller de ajuste. Todo
lo hasta aqui especificado forma por decirlo asi el primer cuerpo de la finca. Este se
comunica con varios patios que hay a la parte de atras, y en casi toda la longitud del
mencionado primer cuerpo por cinco puertas a saber: dos en el almacén cuyo piso
superior formar las oficinas; una por la planta que sirve de entrada a los talleres y dos
por el taller de ajuste. Detras de los patios y en comunicacion con ellos por dos
puertas. existen dos grandes naves cubiertas, que forman el segundo cuerpo de la
finca destinada la de la parte de Levante a talleres de tornos y fraguas, y la de la parte
Poniente a fundicion. Esta ultima nave se comunica por medio de una puerta con un
patio grande que ocupa la parte Sudoeste de la finca y en el cual patio existen un
cobertizo destinado a deposito de tierras y otro a estufa, en comunicacion esta con la
gran nave de la parte de Poniente antes citada destinado a taller de fundicion. A la
parte de otra de este patio y de los talleres de fundicion y de tornos v fraguas antes
mencionados, existe otro gran patio, llamado de calderos en comunicacion en el patio
anterior y con los talleres de fundicion y tornos y fraguas. teniendo ademas este patio
puertas a la calle de Trajano y a la de Moratin.

LINDES:

Linda: Por Frente-Sur, con la Avenida de Elche; por la Derecha entrando-Este, con
casa de Dna. Asuncion Pastor; por Izquierda-Oeste, con la calle Moratin; y por su
Fondo con almacenes de Don Andrés Ruiz Baile y calle de Trajano. Hoy las
edificaciones estan derruidas.
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TITULO:

Escritura de compraventa, ante el Notario de Alicante, D. Tomas Maria Dacal Vidal,
el 5 de octubre de 1.999.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante 2 a los Folios 214, 215, 216, del Libro 843 de
Alicante Seccion 2* y Folio 20 del Libro 849 de Alicante Seccion 2%, Finca 46.444.

CARGAS:

Hipoteca constituida a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo, en garantia de la
devolucion del capital prestado de Ciento noventa y cinco millones de pesetas; de los
intereses remuneratorios hasta la cantidad maxima de Catorce millones doscientas
dieciocho mil setecientas cincuenta pesetas; de intereses de demora hasta un maximo
de Diecinueve millones novecientas setenta y cinco mil seiscientas diez pesetas; de
Trece millones de pesetas para prestaciones accesorias; y de la cantidad de Veinte
millones ochocientas treinta y tres mil trescientas treinta y tres pesetas para costas y
gastos, total responsabilidad hipotecaria de Doscientos sesenta y tres millones
veintisicte mil seiscientas noventa y tres pesetas. segun resulta de escritura otorgada
ante el Notario de Alicante D. Tomas Maria Dacal Vidal el 5 de octubre de 1.999.

DE
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8 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

8.-* Terreno situado en la Calle Trajano de Alicante, de superficie sesenta y cinco
metros cuadrados; pero de reciente medicion 61,60 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Por frente, Norte, con Calle Trajano; lzquierda saliendo, Este, terrenos de
Dia. Asuncion Pastor; Izquierda Oeste, terrenos de la Mercantil Daniel Segui; y por
Sur, con Dia. Asuncion Pastor.

TITULO:

Escritura publica otorgada en fecha 12 de agosto de 1.999, ante el Notario de
Alicante D. Francisco Benitez Ortiz, con nimero 2858 de su protocolo. Mediante
dicha escritura Prasa adquiere de la mercantil Gestion de Urbanizacion Mediterranea
S.L., que a su vez habia adquirido de D. Jos¢ Lopez Pérez y otros, en escritura
otorgada ante el citado fedatario el 4 de agosto de 1.999, con numero 2755 de su
protocolo.

INSCRIPCION:
Pendiente. La anterior, que corresponde a Diia. Rafaela Pérez Pastor, causante de D.
José Lopez Pérez y otros, en el Registro de la Propiedad de Alicante numero Dos, al
Folio 220 del Libro 163 de Alicante unico, Finca 23.235.

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, la reanudacion del tracto sucesivo al
amparo de lo dispuesto por el R.D. 1093/97, de 4 de julio

CARGAS:

No constan.
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9 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

9.-x URBANA: Terreno situado en el barranco de San Blas, después Avenida de
Salamanca, y hoy Avenida de Oscar Espla, nimero cinco, partida de San Blas, en el
término de Alicante. Ocupa ciento veinticinco metros veinticinco decimetros
cuadrados, pero de reciente medicion 126,04 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Por frente Este en linea de seis metros cuarenta y cinco centimetros con la
Avenida de Oscar Espla, derecha Sur, en linea de diecisiete metros que forma angulo
con la de fachada. con casa de Asuncion Pastor Pastor; izquierda, Norte, terrenos de
Justo Chocarro en linea de diecisiete metros diez centimetros que forma angulo
obtuso con la misma y por Oeste espalda con terrenos del seiior Chocarro en linea de
ocho metros treinta centimetros que forma angulo recto con la de la derecha y cierra
el perimetro.

TITULO:

Compraventa otorgada ante el Notario de Alicante, el 11 de febrero de 2000, ante su
Notario D. Tomas Maria Dacal Vidal.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad n® 2 de Alicante, a los Folios 193, 194 y 195, Tomo 1779,
del Libro 749 de Alicante Seccion 2, Finca 45.114.

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo segun consta en escritura
otorgada ante el Notario de Alicante Tomas Maria Dacal Vidal el 11 de febrero de
2000, en garantia de la devolucion de un préstamo de Cincuenta y cinco millones
novecientas mil pesetas de principal, intereses remuneratorios hasta la cantidad
maxima de Cuatro millones trescientas setenta y tres mil quinientas sesenta y nueve
pesetas: de intereses de demora, hasta un maximo de Diez millones doscientas cuatro
mil novecientas noventa y cuatro pesetas; de Un millon novecientas cuarenta y tres
mil ochocientas ocho pesetas para prestaciones accesorias, y de la cantidad de Tres
millones cuarenta y dos mil seiscientas treinta y cuatro pesetas que se fija como
ampliacion eventual para costas y gastos. Total responsabilidad hipotecaria Setenta y
cinco millones cuatrocientas sesenta y cinco mil cinco pesetas; respondiendo esta finca
por razon de tal hipoteca de Veintitrés millones cuatrocientas setenta y ocho mil
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pesetas de principal; intereses remuneratorios hasta la cantidad maxima de Un n"lil]_é_p,;, ANISS
ochocientas treinta y seis mil ochocientas noventa y nueve pesetas. de intereses de~ -
demora hasta un maximo de Cuatro millones doscientas ochenta y seis mil noventa y

siete pesetas; de Ochocientas dieciséis mil cuatrocientas pesetas para prestaciones
accesorias; y de la cantidad de Un millon doscientas setenta y siete mil novecientas

seis pesetas que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la

total responsabilidad hipotecaria de Treinta y un millones seiscientas noventa y cinco

mil trescientas dos pésetas.
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10 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

10.-* URBANA: Casa en la Avenida de Salamanca. de la Ciudad de Alicante, hoy
Avenida de Oscar Espla, numero tres. Se compone de planta baja y dos pisos altos.
Mide una superficie de ciento setenta y seis metros cuadrados, pero de reciente
medicion 184.82 metros cuadrados. En cada planta se contienen diferentes
habitaciones y servicios y tiene acceso por la escalera que se contiene en la finca
colindante —hoy escalera propia-.

LINDES:

Linda: al frente. Este. Avenida de su situacion; derecha entrando Norte, finca de Juan
[llan v Josefa Pérez Pastor; al Sur casa numero | de la misma calle. y Oeste. Dna.
Asuncion Pastor Pastor.

TITULO:

Compraventa otorgada ante el Notario de Alicante, D. Tomas Maria Dacal Vidal. el
11 de febrero de 2000.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad n° 2 de Alicante, a los Folios 70. 71. 72 y 73, Tomo 1783,
del Libro 753 de Alicante Seccion 2°, Finca 1.189-N.

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo, otorgada ante el Notario
Alicante. D. Tomas Maria Dacal Vidal, el 11 de febrero de 2000., en garantia de la
devolucion de un préstamo de Cincuenta y cinco millones novecientas mil pesetas de
principal; intereses remuneratorios hasta la cantidad maxima de Cuatro millones
trescientas setenta y tres mil quinientas sesenta y nueve pesetas. de intereses de
demora. hasta un maximo de Diez millones doscientas cuatro mil novecientas noventa
y cuatro pesetas; de Un millon novecientas cuarenta v tres mil ochocientas ocho
pesetas para prestaciones accesorias, y de la cantidad de Tres millones cuarenta y dos
mil seiscientas treinta y cuatro pesetas que se fija como ampliacion eventual para
costas y wastos. Total responsabilidad hipotecaria Setenta vy cinco millones
cuatrocientas sesenta y cinco mil cinco pesetas; respondiendo esta finca por razon de
tal hipoteca de Treinta dos millones cuatrocientas veintidos mil pesetas de principal;
intereses remuneratorios hasta la cantidad maxima de Dos millones quinientas treinta
y seis mil seiscientas setenta pesetas; de intereses de demora hasta un maximo de
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Cinco millones novecientas dieciocho mil ochocientas noventa y siete pesetas; dé’*
millon ciento veintisiete mil cuatrocientas ocho pesetas para prestaciones accesorias; .
de la cantidad de Un millon setecientas sesenta y cuatro mil setecientas veintiocho
pesetas que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la
total responsabilidad hipotecaria de Cuarenta y tres millones setecientas sesenta y
nueve mil setecientas tres pesetas.
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21.-* URBANA: FINCA situada en la Calle de Moratin, niumeros veinte y veintidos,
de Alicante. Se compone de dos pequefias viviendas, y de dos almacenes
independientes, techados de uralita; y todos los edificios en planta baja; ocupando el
almacén de la izquierda trescientos cuarenta y siete metros cuadrados; el del fondo de
la derecha doscientos tres metros cuadrados; y el resto de la total superficie de la finca
que es de seiscientos sesenta y seis metros, treinta y cinco decimetros cuadrados; a
dos viviendas y patios. La descrita finca, medida recientemente resulta con una cabida
total de setecientos metros cuadrados y veintitrés decimetros cuadrados.

LINDES:

Linda: Por su frente, Calle Moratin, en una linea de treinta y cinco metros; por la
Derecha entrando, en una linea veinte, diez centimetros con Ernesto Pérez Asenjo;
por Espaldas, en una linea de treinta tres metros, treinta centimetros, con la Sociedad
“Poveda y Barragan S.L.” y por la Izquierda entrando, en una linea de veinte metros,
treinta centimetros con los sefiores Hermanos Ruiz-Tapiador.

TITULO:

Compraventa ante el Notario de Alicante D. Francisco Benitez Ortiz, el 12 de agosto
de 1.999.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante nimero 2, al Folio 127, del Libro 792 de
Alicante Seccion 2*, Tomo 1822, Finca 4.533-N.

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros del Mediterraneo otorgada en escritura ante el
Notario de Alicante, D. Francisco Benitez Ortiz el 12 de agosto de 1.999. Hipoteca
sobre ésta vy seis fincas, que acepta en garantia de la devolucion de un préstamo de
seiscientos once millones cuatrocientas diecisiete mil quinientas ochenta y dos pesetas
de capital de hasta un maximo de intereses ordinarios de Ciento treinta y cuatro
millones doscientas treinta y un mil trescientas noventa y nueve pesetas; de hasta un
maximo por intereses de demora de Doscientos setenta y un millones ciento setenta y
cuatro mil quinientas cuarenta y tres pesetas; de Cuarenta y tres millones trescientas
ochenta v siete mil novecientas veintisiete pesetas, para prestaciones accesorias, y de
Cuarenta millones seiscientas mil pesetas, que se fijan como ampliacion eventual para

21 | DESCRIPCION DE LA FINCA:
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costas y gastos, total responsabilidad hipotecaria de Mil cien millones ochocientas-rp p115
once mil cuatrocientas cincuenta y una pesetas- Respondiendo la finca de este
numero de Ochenta millones setecientas veintitrés mil ochocientas setenta pesetas de
principal; de hasta un maximo de intereses ordinarios de Diecisicte millones
setecientas veintidoe mil doscientas veintidos pesetas; de hasta un maximo por
intereses de¢ .. .ora de Treinta y cinco millones ochocientas dos mil cuatrocientas
sesenta y ocho pesetas; de Cinco millones setecientas veintiocho mil trescientas
noventa y cinco pesetas para prestaciones accesorias, y de Seis millones cuatrocientas
ochenta y tres mil treinta y cuatro pesetas que se fijan como ampliacion eventual para

costas y gastos. Total responsabilidad hipotecaria de Ciento cuarenta y seis millones

‘ cuatrocientas cincuenta y nueve mil novecientas ochenta y nueve pesetas.
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ISb | DESCRIPCION DE LA FINCA:

15 b).-* Tres octavas partes indivisas de la siguiente finca:

URBANA - Un terreno en su mayor parte inculto, situado en la partida de Babel, con
fachada a la prolongacion de la Calle de Alona, barrio de Benalua de Alicante y al
camino de Santa Pola. Forma un espacio plano poligonal irregular y después de las
segregaciones formalizadas y pérdidas de terrenos con calles abiertas en proyecto,
ocupa actualmente la superficie de ciento cuarenta y cinco metros y noventa
decimetros cuadrados, pero de reciente medicion 147,70 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente o Poniente, terreno de via piiblica en la alineacion de la Calle de Alona;
Derecha entrando o Mediodia, en linea quebrada formada por otras tres, con
propiedad de los sefiores Miguel y Visconti y terrenos del Estado en la carretera de
Santa Pola; izquierda o Norte, en otra linea quebrada, compuesta de otras dos, con
terrenos de D. José Llobregat y de Don José Lozano; Fondo, Saliente, en linea
quebrada de otras seis, con terrenos de D. José Lozano y de herederos de Diia. Maria
del Pilar Antonio Trez-Rio.

TITULO:
Escrituras otorgadas en fecha 29 de marzo de 2000 y 9 de mayo de 2000, ante los

Notarios de Alicante respectivamente D. José Maria Iriarte Calvo y D. Antonio Ripoll
Jaén y niimeros 649 y 1.008 de sus respectivos protocolos.

INSCRIPCION:

Pendiente. La anterior en el Registro de la Propiedad de Alicante nimero Dos, Libro
426 de Alicante, Tomo 1369, Seccion 2°, Finca 31.097

CARGAS:

No constan.
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FINCAS DE LA PROPIEDAD DE DNA. DOLORES VERA BROCAL Y DEL 45

GRUPO DE EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA.

- Finca Propiedad del Grupo de Empresas PRA SOCIEDAD ANONIMA.

18a | DESCRIPCION DE LA FINCA:

18 a).- * URBANA.- NUMERO CUATRO .- Vivienda tipo B izquierda subiendo
desde el descansillo de la escalera, en la Planta primera, de la casa ya construida, sita
en Alicante, Calle [sabel la Catdlica, nimero treinta y siete de policia. del Barrio de
Benaltiia. Mide una superficie atil de cincuenta y ocho metros quince decimetros
cuadrados, y la terraza dos metros cinco decimetros cuadrados. Se compone de
vestibulo, paso, comedor, terraza, cocina, galeria, tres dormitorios, y cuarto de bano.

LINDES:

Linda: desde el descansillo de la escalera, de Frente, rellano de escalera, patio de luces
y en parte con vivienda tipo A de esta planta; Derecha entrando con calle de su
situacion; lzquierda, con herederos de Felipe Bergé y finca de Gerardo Cabanero
Giménez; y Fondo, con Finca n° 39 de la Calle de Isabel la Catolica. Se le asigna una
cuota de participacion en el valor total del inmueble de diecinueve enteros sesenta y
cinco centésimas por ciento. Procede y forma parte de la finca n® 32.134, inscrita en
régimen de propiedad horizontal en el Registro de la Propiedad de Alicante Seccion
2% folio 158 del Libro 478.

TITULO:

De compraventa otorgada ante el Notario de Alicante D. Tomas Maria Dacal Vidal, el
9 de noviembre de 1.999

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante n® 2 al Folio 144, del Libro 690 de
Alicante Seccion 2, Tomo 1720, Finca 44.334, Inscripcion 4%,

CARGAS:

No constan.
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- Fincas Propiedad de Diia. DOLORES VERA BROCAL. N\

18b | DESCRIPCION DE LA FINCA:

18 b).- * URBANA - NUMERO UNO.- Local comercial diafano, con cuarto de aseo,
en la planta baja, de la casa ya construida sita en Alicante, Calle Tsabel la Catolica,
nitmero 37 de policia, del Barrio de Benalta; derecha mirando la fachada principal de
la casa. Mide referido local una superficie util de Cincuenta y seis metros sesenta y
cinco decimetros cuadrados, teniendo el cuarto de aseo una superficie de un metro
veintiséis decimetros cuadrados.

LINDES:

Linda: Por su Frente, con referida Calle de Isabel la Catolica, Derecha entrando, con
finca n° 39 de esta misma Calle; Izquierda, con zaguan y caja de escalera de acceso a
los pisos altos, patio de luces que arranca desde esta planta, y en parte, con local
comercial izquierda, componente Dos; y Fondo, con Herederos de Felipe Bergg, y
finca de Gerardo Cabafiero Giménez . Se le asigna una cuota de participacion en el
valor total del inmueble de unce enteros ochenta y cinco centésimas por ciento.
Procede y forma parte de la finca nimero 32134 inscrita en Régimen de Propiedad
Horizontal al Folio 158, del Libro 478 de Alicante Seccion 27, Inscripeion 5%

TITULO:

Escritura de division horizontal.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante n° 2 al Folio 138 del Libro 690 de Alicante
Seccion 2*. Tomo 1728, Finca 44.328.

CARGAS:

- Embargo LETRA A: Dimante del Juicio Ejecutivo numero 449.C/1.995. del
Juzgado de Primera Instancia n° 7 de Alicante, tramitado a instancias del Banco de
Santander S.A. en reclamacion de Trescientas noventa y ocho mil cuatrocientas
setenta y tres pesetas en concepto de principal, mas la suma de Trescientas cincuenta
mil pesetas que. sin perjuicio, se calculan para intereses, gastos y costas.
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- Hipoteca constituida sobre esta finca y cuatro mas, a favor de la Caja de Ahorros del
Mediterraneo, en garantia de la devolucion de un préstamo de Doce millones
quinientas mil pesetas, de los intereses de tres afios al tipo del 12% anual, que
ascienden a la suma de Dos millones seiscientas veinticinco mil pesetas, de Un millon
de pesetas para prestaciones accesorias, y Dos millones quinientas mil pesetas, que se
fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la total
responsabilidad hipotecaria de Dieciocho millones seiscientas veinticinco mil pesetas,
respondiendo esta finca por razon de tal préstamo de Tres millones doscientas
veinticinco mil pesetas, de intereses de tres anos al tipo del 12% anual, que ascienden
a la suma de Seiscientas setenta y siete mil doscientas cincuenta pesetas, de
Doscientas cincuenta y ocho pesetas para prestaciones accesorias, y de Seiscientas
cuarenta y cinco mil pesetas que se fijan como ampliacion eventual para costas y
gastos, siendo pues la total responsabilidad hipotecaria de Cuatro millones
ochocientas cinco mil pesetas.
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18¢ | DESCRIPCION DE LA FINCA:

18 ¢).- * URBANA.- NUMERO CINCO - Vivienda tipo A derecha subiendo desde el
descansillo de la escalera, en la Planta segunda, de la casa ya construida, sita en
Alicante, Calle Isabel la Catolica, nimero treinta y siete de policia, del Barrio de
Benaltia. Mide una superficie util de cincuenta y siete metros veintitres decimetros
cuadrados, v la terraza dos metros cinco decimetros cuadrados. Se compone de
vestibulo, paso. comedor, terraza, cocina, galeria, tres dormitorios, y cuarto de bano.

LINDES:

Linda desde el descansillo de la escalera, de Frente, rellano de escalera, patio de luces
y en parte con vivienda tipo B de esta planta; Derecha entrando, con herederos de
Felipe Bergé y finca de Gerardo Cabaiiero Gimenez; [zquierda, con calle de su
situacion; y Fondo, con terrenos del Ayuntamiento. Se le asigna una cuota de
participacion en el valor total del inmueble de diecinueve enteros treinta v cuatro
centésimas por ciento; contribuyendo a los gastos de mantenimiento del zaguan y
escalera de subida a los pisos, por iguales partes con las restantes viviendas del
edificio. Procede y forma parte de la finca n® 32.134, inscrita en régimen de propiedad
horizontal en el Registro de la Propiedad de Alicante Seccion 27, folio 158 del Libro
478.

TITULO:

Escritura de division horizontal.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante n® 2 al Folio 146 del Libro 690 de Alicante
Seccion 2*. Tomo 1720, Finca 44.336.

CARGAS:

Hipoteca constituida sobre esta finca y cuatro mas, a favor de la Caja de Ahorros del
Mediterraneo. en garantia de la devolucion de un préstamo de Doce millones
quinientas mil pesetas, de los intereses de tres anos al tipo del 12% anual, que
ascienden a la suma de Dos millones seiscientas veinticinco mil pesetas. de Un millon
de pesetas para prestaciones accesorias, y Dos millones quinientas mil pesetas, que se
fian como ampliacion eéventual para costas y gastos. siendo pues la total
responsabilidad hipotecaria de Dieciocho millones seiscientas veinticinco mil pesetas.
respondiendo esta finca por razon de tal préstamo de Dos millones quince mil pesetas,
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de intereses de tres anos al tipo del 12% anual, que ascienden a la suma de-!
Cuatrocientas veintitrés mil ciento cincuenta pesetas, de Ciento sesenta y una mil
doscientas pesetas para prestaciones accesorias, y de Cuatrocientas tres mil pesetas
que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la total
responsabilidad hipotecaria de Tres millones dos mil pesetas.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICAZO % A7
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE/..” )
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18d | DESCRIPCION DE LA FINCA: NURB A

18 d).- * URBANA. Numero dos.- Local comercial diafano, con cuarto de aseo, en la
planta baja, de la casa ya construida, sita en Alicante, Calle Isabel la Catolica, numero
37 de policia, del Barrio de Benalua; izquierda mirando la fachada principal de la
casa,- Mide referido local una superficie util de Cuarenta y ocho metros sesenta y
cinco decimetros cuadrados, teniendo el cuarto de aseo una superficie de un metro
veintiséis decimetros cuadrados.

LINDES:

Linda: Por su Frente, con referida Calle de Isabel la Catolica; Derecha entrando, con
zaguan y caja de escalera de acceso a los pisos altos, patio de luces que arranca desde
esta planta, y en parte, con local comercial derecha, componente Uno; Izquierda, con
terrenos del Ayuntamiento; y Fondo, con Herederos de Felipe Bergé, y finca de
Gerardo Cabaiiero Giménez. Se le asigna una cuota de participacion en el valor total
del inmueble de diez enteros diecisiete centésimas por ciento.

TITULO:

Escritura de division horizontal.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante n® 2 al Folio 140 del Libro 690 de Alicante
Seccion 2, Tomo 1720, Finca 44.330.

CARGAS:

- Embargo LETRA A: Dimante del Juicio Ejecutivo numero 449.C/1.995, del
Juzgado de Primera Instancia n® 7 de Alicante, tramitado a instancias del Banco de
Santander S.A. en reclamacion de Trescientas noventa v ocho mil cuatrocientas
setenta y tres pesetas en concepto de principal, mas la suma de Trescientas cincuenta
mil pesetas que, sin perjuicio, se calculan para intereses, gastos y costas.

- Hipoteca constituida sobre esta finca y cuatro mas, a favor de la Caja de Ahorros del
Mediterraneo, en garantia de la devolucion de un prestamo de Doce millones
quinientas mil pesetas, de los intereses de tres anos al tipo del 12% anual, que
ascienden a la suma de Dos millones seiscientas veinticinco mil pesetas, de Un millon
de pesetas para prestaciones accesorias, y Dos millones quinientas mil pesetas,
que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la total
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

responsabilidad hipotecaria de Dieciocho millones seiscientas veinticinco mil pesetas —

respondiendo esta finca por razon de tal préstamo de Tres millones doscientas
veinticinco mil pesetas, de intereses de tres afios al tipo del 12% anual, que ascienden
a la suma de Seciscientas setenta y siete mil doscientas cincuenta pesetas, de
Doscientas cincuenta y ocho mil pesetas para prestaciones accesorias, y de Seiscientas
cuarenta y cinco mil pesetas que se fijan como ampliacion eventual para costas y
gastos, siendo pues la total responsabilidad hlpotecana de Cuatro millones
ochocientas cinco mil pesetas.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA "
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

18¢ | DESCRIPCION DE LA FINCA:

18 e).- * URBANA.- Namero Tres..- Vivienda tipo A derecha subiendo desde el
descansillo de la escalera en la Planta Primera, de la casa ya construida, sita en
Alicante, Calle Isabel la Catolica, nimero 37 de policia, del Barrio de Benalta; mide
una superficie util de cincuenta y siete metros veintitrés decimetros cuadrados, y la
terraza dos metros cinco decimetros cuadrados. Se compone de vestibulo, paso,
comedor, terraza, cocina, galeria, tres dormitorios, y cuarto de bafio. Se le asigna una
cuota de participacion en el valor total del inmueble de diecinueve enteros treinta v
cuatro centésimas por ciento.

LINDES:

Linda: Desde el descansillo de la escalera son: Frente, rellano de escalera, patio de
luces y en parte con vivienda tipo B de esta planta; Derecha entrando, con Herederos
de Felipe Bergé y Finca de Gerardo Cabaiero Giménez, lzquierda, con Calle de su
situacion; y Fondo, con terrenos del Ayuntamiento.

TITULO:

Escritura de division horizontal.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante n° 2 al Folio 142 del Libro 690 de Alicante
Seccion 2°, Tomo 1720, Finca 44.332.

CARGAS:

Hipoteca constituida sobre esta finca y cuatro mas, a favor de la Caja de Ahorros del
Mediterraneo. en garantia de la devolucion de un prestamo de Doce millones
quinientas mil pesetas, de los intereses de tres anos al tipo del 12% anual. que
ascienden a la suma de Dos millones seiscientas veinticinco mil pesetas, de Un millon
de pesetas para prestaciones accesorias, y Dos millones quinientas mil pesetas, que s¢
filan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la total
responsabilidad hipotecaria de Dieciocho millones seiscientas veinticinco mil pesetas,
respondiendo esta finca por razon de tal préstamo de Dos millones quince mil pesetas,
de intereses de tres afos al tipo del 12% anual, que ascienden a la suma de
Cuatrocientas veintitrés niil ciento cincuenta pesetas, de Ciento sesenta y una mil
doscientas pesetas para prestaciones accesorias, y de Cuatrocientas tres mil pesetas
que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la total
responsabilidad hipotecaria de Tres millones dos mil pesetas.
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18f | DESCRIPCION DE LA FINCA:

18 f).- * URBANA - Numero Seis..- Vivienda tipo B izquierda subiendo desde el
descansillo de la escalera en la Planta Segunda, de la casa ya construida, sita en
Alicante, Calle Isabel la Catolica, nimero 37 de policia, del Barrio de Benalta; mide
una superficie util de cincuenta y ocho metros quince decimetros cuadrados, y la
terraza dos metros cinco decimetros cuadrados. Se compone de vestibulo, paso,
comedor, terraza, cocina, galeria, tres dormitorios, y cuarto de bano. Se le asigna una
cuota de participacion en el valor total del inmueble de diecinueve enteros sesenta y
cinco centésimas por ciento.

LINDES:

Linda: Desde el descansillo de la escalera son: Frente, rellano de escalera, patio de
luces y en parte con vivienda tipo A de esta planta; Derecha entrando. con Calle de su
situacion; Izquierda con Herederos de Felipe Bergé y Finca de Gerardo Cabanero
Giménez; y Fondo, con finca n° 39 de la Calle Isabel la Catolica.

TITULO:

Escritura de division horizontal.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante n° 2 al Folio 148 del Libro 690 de Alicante
Seccion 2", Tomo 1720, Finca 44.338.

CARGAS:

Hipoteca constituida sobre esta finca y cuatro mas. a favor de la Caja de Ahorros del
Mediterraneo, en garantia de la devolucion de un prestamo de Doce millones
quinientas mil pesetas, de los intereses de tres anos al tipo del 12% anual, que
ascienden a la suma de Dos millones seiscientas veinticinco mil pesetas. de Un millon
de pesetas para prestaciones accesorias, y Dos millones quinientas mil pesetas, que se
fijan como ampliacion eventual para costas y gastos. siendo pues la total
responsabilidad hipotecaria de Dieciocho millones seiscientas veinticinco mil pesetas,
respondiendo esta finca por razon de tal préstamo de Dos millones quince mil pesetas,
de intereses de tres anos al tipo del 12% anual, que ascienden a la suma de
Cuatrocientas veintitrés mil ciento cincuenta pesetas, de Ciento sesenta y una mil
doscientas pesetas para prestaciones accesorias, y de Cuatrocientas tres mil pesetas
que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos, siendo pues la total
responsabilidad hipotecaria de Tres millones dos mil pesetas.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICAZS
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE/ .
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SOCIEDAD ANONIMA.

3 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

3.- * URBANA. Edificio. Tiene una superficie construida de 1.280,00 metros
cuadrados, pero de reciente medicion 1.278,52 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: frente, Avenida de Salamanca, hoy Oscar Espla, derecha, Calle Trajano;
izquierda, con terrenos de Justo Chocano, hoy José Blasco Martinez; y ftondo,
Almacén de José Mauricio, hoy Edificio sucesores de Daniel Segui. Dicha finca forma
parte del edificio en Alicante, Calle Trajano y Oscar Espla.

TITULO:

El de compraventa otorgada en escritura ante el Notario de Alicante D. Francisco
Benitez Ortiz, el 18 de octubre de 1.999.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante nimero Dos, al Folio 129, Tomo 1880. Libro
850, Finca 41.360.

CARGAS:

Una condicion resolutoria a favor de Benalua Lux Sociedad Limitada con CIF B-
61528428, con domicilio en Barcelona, Calle Caponata n° 6, en cuanto a la totalidad
en pleno dominio, en garantia del pago de Ciento sesenta y ocho millones setecientas
cuatro mil pesetas, aplazadas de pago en la compraventa para ser satisfechas el dia 18
de marzo de 2000: todo ello segun la escritura anteriormente indicada.

Mediante escritura de 20 de abril de 2000, ante el Notario de Barcelona, D. Ladislao
Narvaez Acero, con numero 1012 de su protocolo, se otorgo carta de pago, con
cancelacion de la condicion resolutoria.

S

FINCAS PROPIEDAD DE LAHOZ HERMANOS CONSTRUCTORES:

> DE 43
SRA
SO
=  &hE
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22 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

““URB AL

22.-* URBANA. Parcela de terreno. Tiene una superficie construida de 1.011,39
metros cuadrados, pero de reciente medicion 1.013,72 metros cuadrados.

LINDES:
Linda: frente, con Carretera Alicante-Santa Pola; derecha, Calle Moratin; izquierda,

Calle Tsabel la Catélica; y Fondo, Almacén y Terrenos de Poveda y Barreque. Dicha
finca forma parte del edificio en Alicante, Calle Moratin.

TITULO:

De compraventa otorgada ante el Notario de Alicante D. Francisco Benitez Ortiz, el
14 de octubre de 1.999.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante nimero Dos, al Folio 167, Tomo 1546,
Libro 516, Finca 36221.

CARGAS:

No constan.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNIFA™  @oe

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE‘:;

20 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

20.- *NAVE para almacén, sita en Alicante, y su calle de [sabel la Catolica, sefalada
con el nimero cuatro de policia, hoy nimero 39. Ocupa una superficie de quinientos
cincuenta y dos metros cuadrados, y constituye una nave diatana, con un pequeno
cuarto de aseo y vestidor, todo en planta baja. De reciente medicion, 562,63 metros
cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente, en linea de treinta y siete metros ochenta centimetros con calle Isabel la
Catolica; por la Derecha entrando, en linea de quince metros treinta centimetros con
Hermanos Segui; por la lzquierda, en una linea de catorce metros y sesenta y cinco
centimetros con Dolores Veza, y por Espaldas, en linea de treinta y cinco metros
cuarenta centimetros con Ernesto Pérez y con Gerardo Cabanero Gimenez.

TITULO:

Escritura de compraventa ante el Notario de Alicante. D. Francisco Benitez Ortiz. en
7 de julio de 2.000, con niimero 2285 de protocolo.

INSCRIPCION:

La anterior, en el Registro de la Propiedad de Alicante nimero Dos. Folio 158. Libro
368 de Alicante Seccion 2", Tomo 1252, Finca 26.681-N.

CARGAS:

No constan.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION U N[C:. |
DEL. PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE;

FINCA PROPIEDAD DE Diia. CLARA PEREZ PASTOR (usufructo vltallcm)
y Diia. ROSARIO ILLAN PEREZ (nuda propiedad).

11 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

11.- URBANA: Casa nimero uno de la Avenida de Elche, de la Ciudad de Alicante.
hace angulo al antiguo barranco de San Blas, Avenida de Salamanca, hoy Avenida de
Oscar Espla. Su solar mide ciento sesenta y ocho metros cuadrados, pero_ de reciente
medicion 170,06 metros cuadrados. Su planta baja esta compuesta de un local
comercial con entrada por Avenida de Elche y de Oscar Espla y diferentes
departamentos, por su fondo, izquierda, se prolonga hacia el Oeste, por detras de la
finca nimero dos de la Avenida de Elche, el piso primero y lo mismo el segundo
ocupan cada uno una superficie de unos ciento treinta y dos metros cuadrados y a
ellos se llega por una escalera que arranca de la planta baja con zaguan o entrada
desde la Avenida de Oscar Espla. En cada planta se contienen diferentes habitaciones
y servicios y la escalera tiene luces y vistas sobre la porcion de la planta baja por
detras de la casa nimero 2 de la Avenida de Elche.

LINDES:
Linda: Por un frente, Avenida de Elche; por la derecha entrando Este, Avenida Oscar

Espla; fondo casa nimero tres de la Avenida de Oscar Espla; e izquierda Oeste en
parte, casa nuimero dos de la Avenida Elche y en el resto con Asuncion Pastor Pastor.

TITULO:

De herencia en cuanto a la nuda propiedad, y herencia y reserva de la participacion
canancial en cuanto al usufructo vitalicio; segiin resulta de escritura otorgada el 4 de
marzo de 1.974.

INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad de Alicante numero Dos, a los folios 146 y 147 del
Libro 18 de Alicante. Seccion 2°, Finca 1187

CARGAS:

No constan
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA =

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

FINCA PROPIEDAD DE Diia. CLARA PEREZ PASTOR (usufructo Vlhlll(‘l{))’
y Diia. MARIA ASUNCION, GASPAR Y MELCHOR AZORIN ILLAN y los ~
demas que lleguen a nacer antes de cumplir su madre Diia. Rosario Illin Pérez,
cincuenta aiios, (nuda propiedad) en proindiviso y partes iguales.

12a | DESCRIPCION DE LA FINCA:

12 a).- URBANA - Numero uno.- Planta baja de la casa niimero dos de la Avenida de
Elche de Alicante. Mide una superficie de sesenta metros cuadrados, ya que las
restantes hasta completar la superficie del solar que, segun reciente medicion, es de
setenta y seis metros cuadrados y cuarenta y seis decimetros cuadrados,
corresponden entrada y escalera para acceso a los pisos altos; constituye un local
amplio con cocinas y dependencias estando en la actualidad en comunicacion con la
planta baja de la casa antigua. En los elementos comunes no participa en el suelo del
zaguan y escalera y cuanto con tales servicios se refiere; le corresponde integramente
el suelo que ocupa y tampoco participa en vuelos; teniendo en los demas elementos
comunes treinta y tres centésimas.

LINDES:

Linda: Por frente Avenida de Elche, Fondo Norte, finca adjudicada a Clara Perez
Pastor; Derecha, entrando, Este, la misma Clara Pérez Pastor y Oeste izquierda,
zaguan y escalera y Diia. Asuncion Pastor Pastor.

TITULO:

Escritura otorgada ante el Notario de Alicante, D. Pedro Jesis de Azurga y Orcoz, el
4 de marzo de 1.974. Conteniendo la condicion testamentaria de que los titulares en

proindiviso de la nuda propiedad no puedan enajenar hasta que vayan alcanzando la
mayoria de edad.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante. al folio 142. del Libro 18 de Alicante Seccion
Segunda, Finca 1.185.

CARGAS:

No constan.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA 710 PE

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

12b | DESCRIPCION DE LA FINCA:

12 b).- URBANA.- NUMERO DOS.- Piso primero con su entrada y escalera
independiente de la casa nimero dos de la Avenida de Elche, de la Ciudad de
Alicante, ocupa una superficie de setenta metros cuadrados, incluyendo la porcion
ocupada por la escalera, consta de pasillos, corredor, tres dormitorios, comedor,
cocina y galeria y water en la galeria.

LINDES:

Linda: Frente Sur, Avenida de su situacion; derecha desde el frente, finca de Clara y
Josefa Pérez Pastor; fondo o Norte, tal finca y Oeste izquierda, Asuncion Pastor
Pastor.

A la descrita finca le corresponde los derechos de vuelo de esta finca y cincuenta
centésimas por ciento en el portal y escalera que ocupa y treinta y tres centésimas por
ciento en los demas elementos comunes excepto suelo de la planta baja o componente
uno que es de ella.

TITULO:

Por herencia paterna, segin resulta de escritura otorgada ante el Notario de Alicante
D. Abelardo Lloret Rives el 24 de abril de 1.997.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante numero Dos. al Folio 41 del Libro 787 de
Alicante Seccion 2, Tomo 1817, Finca 49.257.

CARGAS:

No constan.
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DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

Y

FINCA PROPIEDAD DE DNA. EMILIA ESPi SEMPERE (usufructo vitalicio) - =

y D. FERNANDO-JOSE, DNA. EMILIA, D. GABRIEL y DNA. VERONICA
PEREZ ESPI (nuda propiedad por cuartas e iguales partes indivisas).

12¢ | DESCRIPCION DE LA FINCA:

12 ¢).- URBANA. Numero Tres.- Piso segundo de la casa nimero dos de la Avenida
de Elche de Alicante. Mide setenta metros cuadrados, incluyéndose la porcion que
ocupa de zaguan y escalera, tiene su acceso por la entrada y escalera independiente
que corresponde al piso primero se compone de vestibulo, comedor, cocina, galeria
con cuarto de aseo trastero y dos dormitorios.

LINDES:

Linda: Por frente, con Avenida de Elche, Derecha desde tal frente Este, planta
segunda de la casa nimero 1 de dicha Avenida; Izquierda Oeste y Fondo Norte, casa
de Clara y Josefa Pérez Pastor.

Habiéndose sometido la totalidad de la finca de que forma parte la de este numero en
un todo a la Ley de Propiedad Horizontal, a esta finca le pertenece cincuenta
centésimas de portal y escalera y terreno que ocupan y con exclusion de vuelos que
son de la numero 2 y suelo que ocupa la nimero 1 que pertenece a la misma, una
participacion de Treinta y cuatro centésimas en los demas elementos.

TITULO:

Herencia, segin resulta de escritura otorgada ante el Notario de Alicante, D
Abelardo Lloret Rives en 15 de febrero de 1.996.

INSCRIPCION:

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Alicante nimero Dos. a los Folios 96 y 97
del Libro 3 de Alicante. Seccion 2*, Finca 156.

CARGAS:

No constan.

. l-' DE
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

FINCA PROPIEDAD DE D. JOSE LOPEZ PEREZ y Dina. MARIA [)EL iy

CARMEN FERNANDEZ MARTINEZ (sociedad de gananciales) — (una cuarta
parte indivisa); D. LUIS ALBERTO LOPEZ PEREZ y Diia. MANUELA
ESTEVE GINER (sociedad de gananciales) — (una cuarta parte indivisa); Diia.
ENCARNACION LOPEZ PEREZ (una cuarta parte indivisa) ; y la cuarta
parte restante a: Diia. MARIA ROSA CARRIO OREJA (pleno dominio una
mitad indivisa de sus gananciales, y en usufructo vitalicio un tercio de la otra
mitad) Diia. MARIA AMPARO Y D. PABLO LOPEZ CARRIO (por mitades
indivisas entre ellos, la nuda propiedad de un tercio de dicha dltima mitad, y el
pleno dominio de los dos tercios restantes).

13 l DESCRIPCION DE LA FINCA:

13.- URBANA: Casa senalada con el numero tres de la Explanada de Loring, de la
Ciudad de Alicante, antigua partida de Babel, hoy Avenida de Elche, numero tres, de
planta baja solamente, de siete metros de fechada por veinticinco de fondo, lo que da
un area de ciento setenta y cinco metros cuadrados, pero de reciente medicion 186,50
metros cuadrados.

LINDES:
Linda: Por su frente, Sur, mejor Sudeste, con la Avenida de Elche; derecha saliendo,
Oeste, mejor Sudoeste, casa de la Mercantil Segui, Daniel y Compaiia; izquierda,

Este, mejor Nordeste, Asuncion Pastor, y espalda, Norte, mejor Noroeste, Asuncion
Pastor, antes camino de Santa Pola.

TITULO:
Escritura otorgada ante el Notario de Alicante, D. Alberto Maria Cordero Garrido el

| de diciembre de 1.998; y Escritura otorgada ante el Notario de Alicante Dia. Ana
Isabel Jaurrieta Alegria el 2 de junio de 1.999.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante niimero Dos, a los Folios 173 y 174 del Libro
510 de Alicante, Tomo 1540, Seccion 2" Finca 37.756.

CARGAS:

No constan.
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FINCA PROPIEDAD DE LA MERCANTIL SABATERA SOCIEDAD
LIMITADA. N\
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17 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

17.- * URBANA. Casa Hoy Solar. Tiene una Superficie construida de 428..49 metros
cuadrados, pero de reciente medicion 427,89 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente, calle en situacion; Derecha, terrenos de Maria Pilar Antonia Trenza;
Izquierda, Finca de Fermin Lecea Cenzano y Lohengrin Pérez Lazaro; y Fondo,
Terrenos de Herederos de Francisco Raimundo. Dicha finca forma parte del edificio
en Alicante, Calle Moratin n° 18.

TITULO:

Compraventa, en escritura otorgada en Los Angeles (California) el 3 de marzo de
2.000, ante D. Herminio Morales Fernandez, Consul General de Espaiia, en funciones
notariales.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante numero Dos, Folio 25, Tomo 1889, Libro 8569
de Alicante Seccion 2°, Finca 30734,

CARGAS:

1) Una Servidumbre predio sirviente, a favor del titular o titulares del predio
dominante de: desagiie de aguas sucias por medio de una acequia a favor del
Molino de Mauricio: finca 9970 del General, folio 47, libro 406/ General.

2) Una Servidumbre predio sirviente, a favor del titular o titulares del predio
dominante de: luces y vistas a favor del almacén propiedad de Maria Pilar Trenza;
finca 4533, folio 17, libro 79 de esta seccion

3) Un embargo a favor de Banco Popular Espaiol Sociedad Anonima con domicilio
en Madrid, -Madrid-, Calle Velazquez 34, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio, por cuatro millones novecientas noventa y nueve mil seiscientas setenta y
siete pesetas de principal, por dos millones de pesetas de ampliacion para costas,
ordenado en Providencia dictada el veintinueve de noviembre de mil novecientos
ochenta y dos, por el Juez de Juzgado de 1° Instancia n° 1 de Alicante, en los
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autos de juicio ejecutivo numero 854/1982, segun consta en la anotacion letra E (\:le la “=¢ O/
finca 30374, al folio 81 del tomo 1345, libro 414, con fecha veintiuno de diciembre.de . ,.\'ef‘.'?“i.""
mil novecientos ochenta y dos. Prorrogado por cuatro afios mas el plazo de vigencia- URE j
de la anotacion, por la anotacion letra L.
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FINCAS PROPIEDAD DE LA MERCANTIL PROCA, S.A.

14 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

14.-* URBANA. Un terreno situado en la partida de Babel, término de Alicante, fuera
del cercado del Molino de Mauricio, hoy calle Moratin, nimero catorce. Tiene la
figura de un poligono irregular de cuatro lados, cuya superficie es de novecientos
ochenta y ocho metros y un decimetro cuadrados, pero de reciente medicion 971,41
metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente o Este, Camino del Molino de Mauricio, hoy desaparecido, en linea de
cincuenta y ocho metros y ochenta centimetros; derecha entrando. Norte, cercado del
Molino; izquierda o Sur, terrenos de Don Felipe Bergé. Fondo u Oeste, tierras de
herederos de Don Raimundo Aracil.

TITULO:

Compraventa mediante escrituras otorgadas en 25 de julio de 2000, ante los Notarios
de Alicante y Madrid, D. Tomas Dacal y D. Carlos del Moral, con nimeros de sus
respectivos protocolos 2.180 y 5.305.

INSCRIPCION:

Pendiente; la anterior en el Registro de la Propiedad de Alicante numero Dos, Libro
426 de Alicante, Tomo 1369, Seccion 2%, Finca 31.093.

CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, “Bancaja”,
por Ciento sesenta y siete millones doscientas setenta y seis mil ochocientas sesenta y
ocho pesetas (167.276.868 PTAS) equivalente a Un millon cinco mil trescientos
cincuenta y cuatro Euros y Veintidos Céntimos de Euro (1.005.354.22 Euros) de
capital y un 5% del mismo para costas.

Respondiendo, ademas, de dos afios de intereses al tipo maximo del 5'50% vy de tres
anos al tipo maximo del 11°50% para cobertura, en su caso, de posibles intereses de
demora, calculados en ambos supuestos sobre el principal.

Igualmente respondera de hasta un maximo equivalente al 2°00% del principal
garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos e impuestos y tributos
devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por la Entidad
acreedora.
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15a | DESCRIPCION DE LA FINCA:

15 a) .-* Cinco octavas partes indivisas de la siguiente finca:

URBANA. Un terreno en su mayor parte inculto, situado en la partida de Babel, con
fachada a la prolongacion de la Calle de Alona, barrio de Benaliia de Alicante y al
camino de Santa Pola. Forma un espacio plano poligonal irregular y después de las
segregaciones formalizadas y pérdidas de terrenos con calles abiertas en proyecto,
ocupa actualmente la superficie de ciento cuarenta y cinco metros y noventa
decimetros cuadrados. pero de reciente medicion 147,70 metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Frente o Poniente, terreno de via piblica en la alineacion de la Calle de Alona;
Derecha entrando o Mediodia, en linea quebrada formada por otras tres, con
propiedad de los sefores Miguel y Visconti y terrenos del Estado en la carretera de
Santa Pola; izquierda o Norte, en otra linea quebrada, compuesta de otras dos, con
terrenos de D. José Llobregat y de Don José Lozano; Fondo, Saliente, en linea
quebrada de otras seis, con terrenos de D. José Lozano y de herederos de Dna. Maria
del Pilar Antonio Trez-Rio.

TITULO:

Titulo: Compraventa mediante escrituras otorgadas en 25 de julio de 2000, ante los
Notarios de Alicante y Madrid, D. Tomas Dacal y D. Carlos del Moral, con numeros
de sus respectivos protocolos 2.180 y 5.305.

INSCRIPCION:

[nscripcion: Pendiente. La anterior en el Registro de la Propiedad de Alicante numero
Dos, Libro 426 de Alicante, Tomo 1369, Seccion 2°, Finca 31.097.

CARGAS:

No constan.

h
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16 | DESCRIPCION DE LA FINCA: e

16.-* URBANA: Una finca sin niimero de policia, hoy numeros ocho y diez de la calle
Moratin, en la ciudad de Alicante y su partida de Babel, cuya superficie esta
| delimitada por una cerca de cerramiento muy deteriorada y derruida hoy en gran
\ parte. Segun titulos anteriores se denomind también “Molino de Mauricio” y
= conforme a la certificacion del arquitecto Don Enrique Sanchez Sedeiio se describio
como edificio industrial, cuyas construcciones fueron totalmente derruidas y hoy esta
\ todo convertido en solar. Forma un poligono irregular que ocupa la superficie de mil
| novecientos ochenta y dos metros cuadrados, que por virtud de los novecientos
cincuenta y un metros y sesenta decimetros cuadrados segregados y expropiados por
el Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante, ha quedado reducida a mil treinta metros
y cuarenta decimetros cuadrados, dentro de cuyo perimetro existian edificados un
local de planta baja y principal que fue molino harinero, cobertizo, balsa, algibe.
cochera v cuadra, todo lo cual fue derruido y convertido segun antes se ha dicho en
solar, Esta finca tiene a su favor una servidumbre de desagiie de aguas sucias sobre
terreno contiguo que fue de don Felipe Bergé, mediante acequia de cuarenta
centimetros de ancho por otros cuarenta de fondo.
La medicion reciente arroja una superficie de 1.024,27 metros cuadrados.

LINDES:

| Linda: Mediodia o frente, calle particular de tres metros treinta centimetros de latitud
| que tiene su origen en el camino del Molino y terrenos de herederos de Dia. Antonio
‘ Treza-Rio Raimundo, cuyo linde mide cincuenta y seis metros noventa centimetros,

derecha entrando o Levante, terreno de don José Lozano en linea de veinticuatro
metros con setenta y cinco centimetros; izquierda o Poniente, terrenos que fueron de
don Vicente Soler, en un total de treinta y un metros ochenta y cinco centimetros;
fondo, Norte, tierras que fueron de don Vicente Soler y el muro de cerramiento
ruinoso, que esta separado del margen que constituye este lindero en una linea
quebrada compuesta en un linea de dieciséis metros cincuenta centimetros y otra de
cuarenta y tres metros cincuenta y cinco centimetros.

TITULOD:
Compraventa mediante escrituras otorgadas en 25 de julio de 2000, ante los Notarios

de Alicante y Madrid, D. Tomas Dacal y D. Carlos del Moral, con numeros de sus
respectivos protocolos 2.180 y 5.305.

INSCRIPCION:

Pendiente, la anterior en el Registro de la Propiedad de Alicante nimero Dos, Libro
426 de Alicante, Tomo 1369, Seccion 2°, Finca 31.099.
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CARGAS:

Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, “Bancaja”,
por Ciento setenta y cuatro millones cuatrocientas cincuenta y tres mil setecientas
ochenta y cinco pesetas (174.453.785 PTAS) equivalente a Un millon cuarenta y ocho
mil cuatrocientos ochenta y ocho Euros y Treinta y seis Céntimos de Euro
(1.048.488,36 Euros) de capital y un 5% del mismo para costas.

Respondiendo, ademas, de dos ailos de intereses al tipo maximo del 5'50% y de tres
afios al tipo maximo del 11°50% para cobertura, en su caso, de posibles intereses de
demora, calculados, en ambos supuestos, sobre el principal.

[gualmente respondera de hasta un maximo equivalente al 2°00% del principal
garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos e impuestos y tributos
devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por la Entidad
acreedora.
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FINCA PROPIEDAD DE D. LOHENGRIN PEREZ LAZARO y de la sociedhd’” P

de gananciales de D. FERMIN LECEA CENZANO y Diia. CARMEN PEREZ
LAZARO, por mitades indivisas.

19 | DESCRIPCION DE LA FINCA:

19.- *URBANA. Una parcela de terreno en el que esta construido un garaje, tiene de
frente a la Calle de Moratin, en la Ciudad de Alicante y Partida de Babel, cinco metros
quince centimetros, por veintitn metros veinte en su lado izquierdo o Sur; su
superficie es de ciento nueve metros cuadrados; pero de reciente medicion 167,98
metros cuadrados.

LINDES:

Linda: Por frente, Este. con Calle Moratin, Derecha entrando Norte, en toda su
longitud medianero con el resto de la finca de donde se segrega, cuyo resto
consistente en casa de planta baja y piso adquiere Leonardo Cozar Rebolloso, Sur,
izquierda, con Felipe Bergé Renteria y por su fondo con herederos de Francisco
Raymundo.

TITULO:

Titulo: Escritura otorgada ante el Notario de Alicante D. José Maria Martinez
Feduchi, el 5 de marzo de 1.965.

INSCRIPCION:

Inscripcion: En el Registro de la Propiedad de Alicante numero Dos, al Folio 156.
Libro 37 de Alicante, Seccion 2%, Finca 2089.

CARGAS:

1) Por su procedencia una Servidumbre predio sirviente, a favor del titular o titulares
del predio dominante de: desagiie de aguas sucias por medio de una acequia a
favor del Molino de Mauricio; finca 9970 del General, Folio 47, libro
406/General.

Por su procedencia una Servidumbre predio sirviente, a favor del titular o titulares
del predio dominante de: luces y vistas a favor del almacén propiedad de Maria
Pilar Trenza: finca 4533, folio 17, libro 79 de esta seccion.

2
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3.- CALCULO DE APROVECHAMIENTOS Y ADJUDICACION DE FINCAS
RESULTANTES.-
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3.1. APROVECHAMIENTO NETO DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO. 07 10027

El aprovechamiento subjetivo, o aprovechamiento susceptible de apropiacion por los
propietarios de suelo, se obtiene dividiendo el aprovechamiento total de la Unidad de
Ejecucion entre la superficie de la Unidad de Ejecucion excluida la superficie de los
terrenos dotacionales piblicos existentes ya afectados a su destino:

Aprovechamiento subjetivo:

i 7-800+24240+83865  40.905 m’t

- =3,017 m*t/m’s
18.376-4.817,85 13.558.15 m’s

Para el calculo de dicho aprovechamiento subjetivo no se ha hecho distincién de los
usos adscritos a cada una de las edificabilidades méximas permitidas por el Plan de
Reforma Interior.

A los efectos de homogeneizar los distintos usos previstos por el Plan de Reforma
Interior se ha corregido con el coeficiente 0,9640 m*t/m’t la edificabilidad adscrita al
uso Terciario en edificio exclusivo, manteniendo el coeficiente 1,000 m*t/m?t para el
resto de los usos con aprovechamiento lucrativo. Por tanto, cada metro cuadrado de
edificabilidad de uso Terciario en edificio exclusivo es equivalente a 0,9640 metros
cuadrados de edificabilidad en edificio de uso Residencial o de uso Terciario en
edificacion residencial.

Por tanto, el aprovechamiento subjetivo corregido, susceptible de apropiacion por los
propietarios, resulta:

_(7.800+24.240) x 1,0000 + 8.865 x 0,9640  40.585,86 m’t

Asp
18.376-4.817,85 13.558.15m?s

=2,9935m*t/m’s

Habida cuenta que el Articulo 11°, apartado III: Condiciones de parcelacion, de las
Ordenanzas del P.R.I., determina que "Las parcelas resultantes de la parcelacién o
segregaciones, tendrdan una superficie minima de 250 m’, serdn pasantes, ocupando
la total anchura del bloque, y sus lindes laterales seran fachadas o lineas
ortogonales a las fachadas que los delimiten", aquellos propietarios cuyos derechos
no alcancen a la mitad de la parcela minima serdn indemnizados mediante la
percepcion de la correspondiente indemnizacion sustitutoria en metalico, de
conformidad con los dispuesto en el articulo 70, D) de la L.R. A.U.

Igualmente, si dentro del periodo de informacion piblica, propietarios cuyo derecho
conjunto alcance, al menos, a la superficie de la parcela minima solicitasen la
adjudicaciéon de una finca en proindiviso, se modificara el presente Proyecto de
Reparcelacion para dar cabida a dicha manifestacion de voluntad.
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L
L\

Finalmente, serdn adjudicadas al Agente Urbanizador, la mercantil "Benalua Oy

Sur, S.L.", las edificabilidades, o aprovechamientos, correspondientes a todos y cada

uno de los propietarios de fincas originarias cuyo derecho no alcance a la mitad de la
parcela minima edificable.

Dicha edificabilidad minima se concreta en:

Parcela minima = 250 m’
N° plantas = O plantas
Edificabilidad parcela minima 250m?x9 = 2.250 m?t
Edificabilidad 50% parcela minima = 2250 m’tx 0,5 = 1.125m’
2
Superficie finca originaria minima . o S 375,81 m%s
2,9935m*t/m’s

Es decir, aquellos propietarios de fincas originarias con superficie inferior a 375,81
m’s deberdn ver sustituido su derecho por la correspondiente indemnizacion
sustitutoria en metdlico. En dicha circunstancia se encuentran los propietarios de las
parcelas iniciales nameros 11, 12, 13, 18y 19.

L/ Aprobado  definitivamente por
la C.M.G. de

/ M. G. del Excmo. Ayuntamiento
r = -
en sesion de'..J..S[F] Tf’”:"].’
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3.2. PROPUESTA DE REPARCELACION.

En el dmbito de la Unidad de Ejecucion del Plan de Reforma Interior "Benaltia Sur",
unicamente se proponen dos edificios de aprovechamiento lucrativo privado: El
destinado a uso exclusivo Terciario, que se ubica entre las calles de Isabel La
Catolica, Quintiliano y Moratin, y la Avenida de Elche, con solar de forma
sensiblemente rectangular, y el destinado a uso preferente Residencial, con uso
obligatorio Terciario en planta baja y primera, que se ubica entre las Avdas. del
Catedratico Soler, Oscar Espla y de Elche, y la Calle de Moratin, con solar en forma
de C, configurando un espacio interior publico.

El edificio de uso exclusivo Terciario ocupa una parcela resultante de 966,45 m’s y
su edificabilidad maxima es de 8.86500 m’t. El edificio de uso preferente
Resndencml compatible con Terciario, ocupa una superf’ icie de parcela resultante de
4.022,12 m® Sysu edificabilidad maxima es de 7.800 m?t en plantas baja y prlmera y

de 24240 m t en plantas segunda y superiores, siendo su edificabilidad maxima total
de 32.040 m™t.

De conformidad con el Acuerdo Previo suscrito entre el representante de la mercantil
"Lahoz Hermanos Constructores, S.A." y el Agente Urbanizador, la mercantil
"Benaltia Sur, S.L.", el aprovechamiento correspondiente a la mercantil "Lahoz
Hermanos Constructores, S.A." debe ser adjudicado en la parcela de uso exclusivo
Terciario, que asciende a 8.865 m’t.

Habida cuenta que la superﬁc1e de las fincas iniciales aportadas por la citada
mercantil suman 2.854,87 m’s, y que el coeficiente de homoaenelzacmn aplicable al
uso Terciario en edificio exclusivo es de 0,9640 m*R/m*T, la edificabilidad a
adjudicar a la mercantil "Lahoz Hermanos Constructores, S.A." sera:

2 2 2
Edif. - 2.854,87m°s x2,9935 m“tR/m"*s _ 8.865m*(T

0,9640 m*tR/m?tT

Quedan agotados su derecho y la edificabilidad méaxima del edificio de uso Terciario
exclusivo.

De conformidad con lo expuesto el presente Proyecto de Reparcelacién adjudica a la
mercantil "'Lahoz Hermanos Constructores, S.A." Ia parcela resultante "T", de uso
exclusivo Terc:larlo con una superficie de 966,45 m®s y una edificabilidad maxima
de 8.865 m’t, con Io que queda agotado su derecho. Esta adjudicacion, y en estos
términos, deriva de convenio especifico suscrito con la expresada mercantil y
ratificado por la Agrupacion de Interés Urbanistico.

La edificabilidad correspondiente al edificio de uso preferente Residencial se
distribuye entre los propietarios con derechos suficientes para la edificacion de
parcelas edificables en proporcion a la superficie de las fincas iniciales aportadas por
los mismos, respetando el criterio de proximidad entre las fincas iniciales aportadas
y las parcelas resultantes adjudicadas a dichos propietarios.
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A la mercantil "PROCASA, Promociones y Obras, S.A." propietaria de las-j.‘:,-,, R
parcelas iniciales nimeros 14, 15a y 16, con una superficie conjunta de 2.087,99 m?s =i

-y por acuerdo alcanzado con la mercantil PRA, S.A.—, se le adjudica, en proindiviso
con la mercantil "Grupo de Empresas Pra, S.A.", el 95 ,54% de la parcela resultante
"R1", de uso preferente Residencial, con fachadas a las Avenidas del Catedratico
Soler y de Oscar Espld y Plaza Interior, con una superficie de 764 41 m’s, y una

edificabilidad méaxima en plantas baja y primera de 1.528,82 m’t y en plantas
segunda y supenores de 5.013,19 m%, siendo, por tanto, la edificabilidad méaxima
total de 6.542,01 m’t. El nimero maximo de viviendas admmdo para esta parcela es
de 40 viviendas.

A la propietaria de la parcela m1c1al numero 17, la mercantil ""Sabatera, S.A.", con
una superficie de 427,89 m’s, se le adjudlca en proindiviso con el Agcnte
Urbanizador, la mercantil "Benalua Sur, S.L." y Lohengrin Pérez Lazaro y otros, el
56,93% de la parcela resultante "R2", de uso preferente Residencial, con fachadas a
la Avenida del Catedratico Soler, Calle de Moratin y Plaza Interior, con una
superﬁCIe de 250 m’s y una edificabilidad maxima en plantas baja y primera de
500,00 m’t y en plantas segunda y superlores de 1.750,00 m’t, siendo, por tanto, la
edificabilidad méxima total de 2.250,00 m’t. El nimero méaximo de v1v1endas
admitido para esta parcela es de 14 viviendas. Esta adjudicacion se produce en estos
términos al atender la Urbanizadora solicitud expresa formulada en tal sentido por
Sabatera, S.A., y habiéndose aceptado por los restantes adjudicatarios e interesados.

Al "Grupo de Empresas Pra, S.A.", propietario de las parcelas iniciales nimeros 1,
2,4,5,6,7,8,9, 10, 15b y 21, con una superficie conjunta de 7.420,14 m’s, se le
adjudica, en proindiviso con el Agente Urbanizador, la mercantil "Benalta Sur,
S.L.", el 60,55% de la parcela resultante "R3.2", de uso preferentemente Residencial,
con fachadas a las Avenidas de Oscar Espla y de Elche, con una superficie de 378,12
m’s y una edificabilidad méxima de 756,24 m’t en plantas baja y primera y de
2.609,60m’t en planta segunda y superiores, siendo, por tanto, la edificabilidad
méxima total de 3.365,84 m’t. El nimero méximo de viviendas admitido para esta
parcela resultante es de 28 viviendas.

También se le adjudican, la parcela resultante "R3.1" de uso preferentemente
Residencial, con fachadas a la Avenida de Elche, Calle de Moratin y Plaza Interior,
con una superficie de 679,65 m’s y una edificabilidad maxima de 1.359,30 m’t en
plantas baja y primera y de 4.757,55m’t en planta segunda y superiores, siendo, por
tanto, la edificabilidad maxima total de 6.116,85 m’t. El nimero méximo de
viviendas admitido para esta parcela resultante es de 35 viviendas.

Y la parcela resultante "R3.3" de uso preferentemente Residencial, con fachadas a la
Avenida de Oscar Espla y Plaza Interior, con una superficie de 1.949,94 m’s y una
edificabilidad méxima de 3.655,64 m?t en plantas baja y primera y de 10.109,66m%
en planta segunda y superiores, siendo, por tanto, la edificabilidad maxima total de
13.765,30 m*t. El nimero maximo de viviendas admitido para esta parcela resultante
es de 85 viviendas.

E igualmente se le adjudica, en proindiviso con la mercantil "Procasa, Promociones
y Obras, S.A.", el 4,46% de la parcela resultante "R1".

BENALUA SUR, S.L. S3
Agente Urbanizador
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A los propietarios de la parcela inicial nimero 19, D. Lohengrin Pérez Lézaroy )

otros, se les adjudica, en proindiviso con la mercantil "Sabatera, S.A." y con el
Agente Urbanizador, la mercantil "Benalta Sur, S.L.", el 22,35% de la parcela
resultante "R2".

Al Agente Urbanizador, la mercantil "Benalia Sur, S.L." se le adjudica el
20,72% de la parcela resultante "R2", en proindiviso con la mercantil "Sabatera,
S.L.", y Lohengrin Pérez Lazaro y otros, y el 39,45% de la parcela resultante "R3.2",
en proindiviso con la mercantil "Grupo de Empresas Pra, S.A.".

Finalmente, procede sustituir el derecho de todos y cada uno de los propietarios de
fincas originarias cuyo derecho no alcanza a la mitad de la parcela minima edificable
por la correspondiente indemnizacidn sustitutoria en metalico. A estos efectos, se
acompaifia cuadro donde se reflejan los derechos de dichos propietarios y las
correspondientes indemnizaciones, calculadas por aplicacion de los criterios para
definir y cuantificar los derechos de los propietarios y del Urbanizador.

INDEMNIZACIONES SUSTITUTORIAS

3
\

[

PROPIETARIO ‘an:(:ela‘1 Sup. m? Edlﬁczabllldad [ndtfmm:{u:lén

inicial n m't (1) sustitutoria (2)
ROSARIO ILLAN PEREZ y otros 11 170,06 509,07 18.835.590
ASUNCION AZORIN ILLAN y otros 12 76,46 228,88 8.468.560
FAMILIA LOPEZ PEREZ y otros 13 186,50 558,29 20.656.730

]

DOLORES VERA BROCAL y otros 18 166,26 497,70 ! 18.414.900
TOTAL 599,28 1.793,94 66.375.780

(1) Edificabilidad = Sup. finca originaria en m’s x 2,9935 m’t/m’s
(2) Indemnizacion sustitutoria = Edificabilidad m’t x 37.000 pts/m’t

/ ] g g ”~ \ 1 ,‘r __“,‘,,
< ‘ Aprobado definitivamente pot
! i

.I - el "_\ 1 ‘,;.}_‘ ‘!"‘]f‘i‘i )
la C.M.G. del EXCno, i;’_\._‘.t’lu].,,_l
) [ .‘
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/
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NOTA: Cuadro desglosado de los derechos correspondientes a Ias""’g;ﬁncasl P74
aportadas 12a, 12b y 12¢, y sus respectivas indemnizaciones sustitutorias ;1" >
proporcionales a tales derechos.

VALORACION SEQUN
SUPERFICIE N FINGR sﬁgzs%g EE EDIFICABILIDAD REPARGELACION
PARCELA | MEDIDA DE LA PiSO REGISTRAL PROPIETARIOS CORRESPONDE | [SUPert. Original x (Compensacién
PARCELA (M2) 3 2,9338) sustitutoria 37,000
(M2) ptas/m21)
Clara Perez Paslor
BAJO (12a) 1.185  |M" Asuncion Gaspar y Melchor Azorin Iifan 60,00 179,60 6.645.200
Los qua lleguen & nacer antes de cumplir S0
afnos Rosarlo |ldn Pérez
12 76,46
1* PISO (12b) 49.247 Asuncion Pérez Mejles 8,23 2484 911.680
2° PISO (12¢) 156  |Emilia Espl Sempere 8,23 24,64 911660
Emifia, Gabriel, Verénica, Fernando Perez Espl
] TOTALES 228,68 8.488.660

// Aprobado definitivamente por

la° C.M.G. del Excmo. Ayuntamiento
/ .y v ) /
: [ 2001

Cl

‘en sesion del.:v

..................................

................. s Z/%}

sueear. 88 L| © CU A ¥/ -NERHAL,
/ SUELO QUELE .
PARCELA R30 PRO?ETARW_. CORRESPONDE p CHOS SEQUN REGITRO
‘ (M2) 5
EL gl / 1) En los e comunes no participa En ef sueto del zagudn y estalena
BAJO (12a) |M" Asuncién,Gaspar y Melchor Azorin lan 60,00 2) Le correéponds Integraments el suslo que ccupa
Los qua lleguen a nacer antes da cumplir 50 3) No participa en vuelas
afics Rosario lldn Pérez | 4) Tisnia an los dsmds elementos comunas 33 centésimas
12 1) Los derechos da vuelo
19 PISO (12b) |Asuncién Pérez Mejlas a7 2) 50 centésimas por clento en el portal y escalera que ocupa

3) 33 centésimas por ciento en los demds elementos comunes
EXCEPTO SUELO CE LA PLANTA BAJA O COMPONENTE QUE ES DE ELLA

2 PISO (12¢) |EMitia Espl Sempare 87 1) Una décima parta de los elementos comunes del inmusble
Emilia, Gabriel, Verénica, Fernando Perez Espl ' excepcion hacha del vualo en el que no participa
Al 54 bi
BENALUA SUR, S.L. IS

Agente Urbanizador
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3.3.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

PARCELA RESULTANTE "RI1"

ADJUDICATARIOS: En Proindiviso
95,54% la mercantil "PROCA, S.A."
4. 46% la mercantil "GRUPO DE EMPRESAS PRA, S.A."

SUPERFICIE: 764,41 m’

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 56.073.325 Pts.

DESCRIPCION DEL SOLAR:

Solar en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benalta Sur",
con una superficie de 764,41 m*, parcela "R1".

LINDES:

Linda, al Norte, con Avenida del Catedratico Soler; al Sur, con Plaza Interior y
parcela "R3.3", adjudicada a "Grupo de Empresas Pra, S.A ; al Este, con Avenida de
Oscar Espla; y al Oeste, con parcela "R2", adjudicada en proindiviso a "Sabatera,

S.A.", Agente Urbanizador y a Lohengrin Pérez Casado y otros.

TITULO:

La finca se adquiere en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior "Benaltia Sur", aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante, como parcela adjudicada en correspondencia a los
derechos sobre las fincas registrales siguientes:

a) A"Proca. S.A" o 31093, 31.097 y 31.099.

b) A "Grupo de Empresas Pra, S.A.": En correspondencia con la compensacion de
derechos de las fincas n™ 38.434, 38.432, 1.935, 45.746, 45.748, 46.444, 23 235,
31.097 y 4.533.

n
h

BENALUA SUR, S.L.
Agente Urbanizador
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USOS:

Se exige el uso terciario en planta baja y primera, admitiéndose los usos
complementarios del mismo. En las plantas segunda y superiores se admiten los usos
residenciales en los términos seflalados en los articulos 90 a 92 del PGMO de
Alicante, incluso los de "programa minimo excepcional”. También se admiten los usos
terciarios de oficina, en los términos sefialados en el articulo 96 del PGMO. Se admite
el uso de Alojamiento Temporal o Dotacional, siempre que las plantas destinadas a
uso Residencial se situen por encima de las destinadas a uso de Alojamiento Temporal
o Dotacional y cumplan las condiciones de acceso del articulo 94 de las normas
urbanisticas del PGMO de Alicante.

EDIFICABILIDAD:

Superficie maxima construida en planta baja y primera = 1.528,82 m’t
Superficie maxima en plantas segunda y superiores 5.013,19 m’t

6.542,01 m’t

Total

Numero maximo de viviendas = 40

CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes excepto las afectadas al pago de los costes de
urbanizacion y demas gastos inherentes al Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior "Benaliia Sur" de Alicante.

INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante. v se proceda a la
cancelacion de las fincas de origen, registialgshititteros! 3200932300977 11WHo,
trasladando las cargas compatjbles pon & el [plazleanueﬁlto Y, las afecglones,‘ﬁ:sggl‘g% e su
caso, a la finca de resultado. "»E S e .',l-«m'i""' ‘

en sesion de ...D. k1. &V

OBSERVACIONES: /  creverensecnnnen

GHEN ER

Como consecuencia de la leparcelac:lon est[alh ecta a pagb‘/t\:‘l]ei'los gastos
de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalua Sur", por mlporte de 56.073.325 pts. mas 1.V A, asignandosele una cuota
del 15,99% para el pago de la liquidacion definitiva de los ﬂastos de urbanizacion.

BENALUA SUR, S.L. 56
Agente Urbanizador
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PARCELA RESULTANTE "R2"

ADJUDICATARIOS: En Proindiviso
56,93% la mercantil "SABATERA, S.A."
20,72% la mercantil "BENALUA SUR, S.L."
22.35% LOHENGRIN PEREZ LLAZARO y otros

SUPERFICIE: 250,00 m*

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 19.287.260 Pts.

DESCRIPCION DEL SOLAR:

Solar en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benaltia Sur",
con una superficie de 250,00 m’, parcela "R2".

LINDES:

Linda, al Norte, con Avda. del Catedratico Soler; al Sur, con Plaza Interior; al Este,
con parcela "R1" adjudicada en proindiviso a "Proca, S.A. y a "Grupo de Empresas
Pra, S.A ; y al Oeste, con Calle de Moratin.

TITULO:

La finca se adquiere en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur”, aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante, como parcela adjudicada en correspondencia a los
derechos sobre las fincas registrales siguientes:

a) A "Sabatera, S.A.": n°30.734.

b) A "Benalua Sur, SL.": En correspondencia con la compensacion de derechos de
las fincas n* 32.134, 1.187, 1.185 y 37.756.

¢) A Lohengrin Pérez Lazaro y otros: n°® 2.089.

Todas ellas inscritas en el Registro de la Propiedad n® DOS, de Alicante.

BENALUA SUR, S.L. 57
Agente Urbanizador
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USOS: .

Se exige el uso terciario en planta baja y primera, admitiéndose los usos
complementarios del mismo. En las plantas segunda y superiores se admiten los usos
residenciales en los términos sefialados en los articulos 90 a 92 del PGMO de
Alicante, incluso los de "programa minimo excepcional". También se admiten los usos
terciarios de oficina, en los términos sefialados en el articulo 96 del PGMO. Se admite
el uso de Alojamiento Temporal o Dotacional, siempre que las plantas destinadas a
uso Residencial se situen por encima de las destinadas a uso de Alojamiento Temporal

o Dotacional y cumplan las condiciones de acceso del articulo 94 de las normas
urbanisticas del PGMO de Alicante.

EDIFICABILIDAD:

Superficie maxima construida en planta baja y primera = 500,00 m’t
Superficie maxima en plantas segunda y superiores 1.750,00 m’t

2.250,00 m°t

Total

Numero maximo de viviendas = 14

CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes excepto las afectadas al pago de los costes de
urbanizacion y demas gastos inherentes al Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante.

INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior /Beralua /§1,]1r," de Alical}te? 'y, se proceda a la
cancelacion de las fincas de origen, régistrales 11(11{1&%'3:9‘_{?734, 8lngdivamanieispor
37.756 y 1.185, trasladando las (cargas Cb-lhf).al‘fibl‘?b}sa?qn;;9’;-!-Rlﬂﬂ?@‘l}}iﬁlﬁig}m,_,1'21]3!()
afecciones fiscales, en su caso, a la finca de resultado. ) : o

KA CCT 2NN4
/"en sesién de ....9 9CI, 2001
OBSERVACIONES: /7777777
/ El SEC IERAL
Como consecuencia de la reparce;lacxén esta tinca qued ¢ e los gastos
de urbanizacion de la Unidad /de Ejecucion Unicd dé e Reforma Interior

"Benaltia Sur", por importe de 19.287.260 pts. mas L.V.A_, dsignandosele una cuota
del 5,50% para el pago de la liquidacion definitiva de los

BENALUA SUR, S.L. 58
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PARCELA RESULTANTE "R3.1" g s

ADJUDICATARIO: "GRUPO DE EMPRESAS PRA, S.A."

SUPERFICIE: 679,65 m’

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 52.426.279 Pts.

DESCRIPCION DEL SOLAR:

Solar en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benalua Sur",
con una superficie de 679,65 m’, parcela '"R3.1".

LINDES:

Linda, al Norte, con Plaza Interior; al Sur, con Avenida de Elche; al Este, con parcela
"R.3.2" adjudicada en proindiviso a "Grupo de Empresas Pra, S.A." y al Agente
Urbanizador; y al Oeste, con Calle de Moratin.

TITULO:

Adjudicada a la mercantil "Grupo de Empresas Pra, S.A." en pleno dominio, por el
Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma
Interior "Benalua Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como
parcela resultante adjudicada en correspondencia a los derechos sobre las fincas
registrales siguientes: n™ 38.434, 38432, 1.935, 45.746, 45.748, 46.444, 23.235,
31.097 y 4.533, todas ellas inscritas en el Registro de la Propiedad n° Dos de
Alicante.

USOS:

Se exige el uso terciario en planta baja y primera, admitiéndose los usos
complementarios del mismo. En las plantas segunda y superiores se admiten los usos
residenciales en los términos seflalados en los articulos 90 a 92 del PGMO de
Alicante, incluso los de "programa minimo excepcional". También se admiten los usos
terciarios de oficina, en los términos sefalados en el articulo 96 del PGMO. Se admite
el uso de Alojamiento Temporal o Dotacional, siempre que las plantas destinadas a
uso Residencial se sittien por encima de las destinadas a uso de Alojamiento Temporal
o Dotacional y cumplan las condiciones de acceso del articulo 94 de las normas
urbanisticas del PGMO de Alicante.

BENALUA SUR, S.L. 59
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EDIFICABILIDAD: e
Superficie maxima construida en planta baja y primera = 1.359,30 m’t
Superficie maxima en plantas segunda y superiores = 4.757,55m’
Total = 6.116,85 m’t
Nimero maximo de viviendas = 35
CARGAS:

Ademas de las afectadas al pago de los costes de urbanizacion y demas gastos
inherentes al Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de
Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante, la siguiente:

Hipoteca a favor de la CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, con C.IF.
(G-030.465.562, con domicilio en Alicante, Calle San Fernando n® 40, en cuanto a la
totalidad del pleno dominio, en garantia de 265.296.625 pesetas de principal; por
47.017.036 pesetas de intereses ordinarios; por 92.713.526 pesetas de intereses de

demora; de 17.946.071 pesetas para prestaciones accesorias y por 19.836.377 pesetas
para costas y gastos.

INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante, y se proceda a la
cancelacion de las fincas de origen, registrales nimeros: 38.434, 38.432, 1.935,
45.746, 45748, 46.444, 23.235, 31.097, 4.533, 32.134, 1.187, 1.185 y 37.756,

trasladando las cargas compatibles con el planeamiento y las afecciones fiscales, en su
caso, a la finca de resultado.

OBSERVACIONES:

Como consecuencia de la reparcelacion esta tinca queda afecta al pago de los gastos
de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benaltia Sur", por importe de 52.426.279 pts. mas [.V.A_, asignandosele una cuota
del 14,95% para el pago de la liquidagjén definitiva de los gastos de urbanizacion.

Aprobado definitivamente poi
L / a C M G. del Excmo. f"‘n\_,'wi‘-t:':?:‘-‘p‘_)‘.‘ﬁ:t)
5 SET. 2001
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PARCELA RESULTANTE "R3.2"

ADJUDICATARIOS: En Proindiviso

60,55% la mercantil "GRUPO DE EMPRESAS PRA, S.A."
39,45% la mercantil "BENALUA SUR, S.L."

SUPERFICIE; 378,12 m’

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 28.860.754 Pts.

DESCRIPCION DEL SOLAR:

Solar en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benalua Sur”,
con una superficie de 378,12 m’, parcela "R3.2".

LINDES:

Linda, al Norte, con parcela "R3.3" adjudicada a "Grupo de Empresas Pra, S.A."; al
Sur, con Avenida de Elche; al Este, con Avenida de Oscar Espla; v al Oeste, con
parcela "R.3.1" adjudicada a "Grupo de Empresas Pra, S.A.".

TITULO:

La finca se adquiere en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior "Benalta Sur", aprobado por el Excmo.

Ayuntamiento de Alicante, como parcela adjudicada en correspondencia a los
derechos sobre las fincas registrales siguientes:

a) A "Grupo de Empresas Pra, S.A.": n™ 38.434, 38.432, 1935, 45.746, 45.748,
46.444,23.235,31.097 y 4.533.

b) A "Benalua Sur, S.L.": En correspondencia con la compensacion de derechos de
las fincas n™ 32.134, 1.187, 1.185 y 37.756.

BENALUA SUR, S.L. 61
Agente Urbanizador
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USOS: Xa: R
Se exige el uso terciario en planta baja y primera, admitiéndose los tsog 1L
complementarios del mismo. En las plantas segunda y superiores se admiten los usos
residenciales en los términos seiialados en los articulos 90 a 92 del PGMO de
Alicante, incluso los de "programa minimo excepcional”. También se admiten los usos
terciarios de oficina, en los términos sefialados en el articulo 96 del PGMO. Se admite
el uso de Alojamiento Temporal o Dotacional, siempre que las plantas destinadas a
uso Residencial se sitien por encima de las destinadas a uso de Alojamiento Temporal
o Dotacional y cumplan las condiciones de acceso del articulo 94 de las normas

urbanisticas del PGMO de Alicante.

EDIFICABILIDAD:

Superficie maxima construida en planta baja y primera = 756,24 m’t

Superficie maxima en plantas segunda y superiores = 2.609,60 m’t
Total = 3.365,84 m’t

Numero maximo de viviendas = 28

v
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INSCRIPCION: N

. 77 4 CH Y
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Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benaltia Sur" de Alicante, y se proceda a la
cancelacion de las fincas de origen, registrales numeros: 38.434, 38 432, 1935,
45746, 45.748, 46.444, 23.235, 31.097, 4.533, 32.134, 1.187, 1.185 y 37.756,
trasladando las cargas compatibles con el planeamiento y las afecciones fiscales, en su
caso, a la finca de resultado.

OBSERVACIONES:

Como consecuencia de la reparcelacion esta finca queda afecta al pago de los gastos
de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalta Sur", por importe de 28.860.754 pts. mas I.V.A., asignandosele una cuota
del 8,23% para el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion.
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PARCELA RESULTANTE "R3.3" \*

ADJUDICATARIO: "GRUPO DE EMPRESAS PRA, S.A."

SUPERFICIE: 1.949.94 m’

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:118.038.031 Pts.

DESCRIPCION DEL SOLAR:

Solar en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benalua Sur",
con una superficie de 1.949,94 m’, parcela "R3.3".

LINDES:

Linda, al Norte, con parcela "R1" adjudicada en proindiviso a "Proca, S A" y a
"Grupo de Empresas Pra, S.A."; al Sur, con parcela "R.3.2" adjudicada en proindiviso
a "Grupo de Empresas Pra, S.A." y al Agente Urbanizador; al Este, con Avda. de
Oscar Espla; y al Oeste, con Plaza Interior.

TITULO:

Adjudicada a la mercantil "Grupo de Empresas Pra, S.A." en pleno dominio, por el
Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma
Interior "Benaltia Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como
parcela resultante adjudicada en correspondencia a los derechos sobre las fincas
registrales siguientes: n® 38.434, 38.432, 1.935, 45.746, 45.748, 46.444, 23.235,
31.097 y 4.533, todas ellas inscritas en el Registro de la Propiedad n° Dos de
Alicante.

USOS:

Se exige el uso terciario en planta baja y primera, admitiéndose los usos
complementarios del mismo. En las plantas segunda y superiores se admiten los usos
residenciales en los términos sefialados en los articulos 90 a 92 del PGMO de
Alicante, incluso los de "programa minimo excepcional". También se admiten los usos
terciarios de oficina, en los términos seiialados en el articulo 96 del PGMO. Se admite
el uso de Alojamiento Temporal o Dotacional, siempre que las plantas destinadas a
uso Residencial se sitiien por encima de las destinadas a uso de Alojamiento Temporal
o Dotacional y cumplan las condiciones de acceso del articulo 94 de las normas
urbanisticas del PGMO de Alicante.
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EDIFICABILIDAD: | U , /’
Superficie maxima construida en planta baja y primera = 3.655,64 m’t N&pais”
Superficie maxima en plantas segunda y superiores = 10.109,66 m’
Total = 13.765,30 m’t
Numero maximo de viviendas = 85
CARGAS:

Ademas de las afectadas al pago de los costes de urbanizacion y demas gastos
inherentes al Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de
Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante, la siguiente:

Hipoteca a favor de la CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, con C.LF.
(G-030.465.562, con domicilio en Alicante, Calle San Fernando n® 40, en cuanto a la
totalidad del pleno dominio, en garantia de 597.020.957 pesetas de principal; por
105.806.682 pesetas de intereses ordinarios; por 208.641.621 pesetas de intereses de

demora; de 40.385.664 pesetas para prestaciones accesorias y por 44.639.590 pesetas
para costas y gastos.

INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante, y se proceda a la
cancelacion de las fincas de origen, registrales numeros: 38.434, 38.432, 1.935,
45.746, 45.748, 40.444, 23.235, 31.097, 4.533, 32.134, 1.187, 1.185 y 37.756,
trasladando las cargas compatibles con el planeamiento y las afecciones fiscales, en su
caso, a la finca de resultado.

OBSERVACIONES:

Como consecuencia de la reparcelacion esta finca queda afecta al pago de los gastos
de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalua Sur”, por importe de 118.038.031 pts. mas I.V.A., asignandosele una cuota
del 33,66% para el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

PARCELA RESULTANTE "T" NP r s

ADJUDICATARIOS: "LAHOZ HERMANOS CONSTRUCTORES, S.A."
SUPERFICIE: 966,45 m’

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 85.827.469 Pts.

DESCRIPCION DEL SOLAR:

Solar en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benaliia Sur",
con una superficie de 966,45 m”, parcela "T".

LINDES:

Linda, al Norte, con Calle de Quintiliano; al Sur, con Avenida de Elche; al Este, con
Calle de Moratin; y al Oeste, con Calle de Isabel La Catolica.

TITULO:

Adjudicada a la mercantil "LAHOZ HERMANOS CONSTRUCTORES, S.A", en
pleno dominio, por el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del
Plan de Reforma Interior "Benalua Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de
Alicante, como parcela resultante adjudicada en correspondencia a los derechos sobre
las fincas registrales siguientes: 41.360, 26.681 y 36.221, todas ellas inscritas en el
Registro de la Propiedad n° DOS, de Alicante.

USOS:

Se exige el uso terciario en todas las plantas, admitiéndose los usos complementarios
del mismo.

Se admite el uso de Alojamiento Temporal o Dotacional, siempre que se cumplan las
condiciones de acceso del articulo 94 de las normas de urbanisticas del PGMO de
Alicante.
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EDIFICABILIDAD:

Superficie maxima construida = 8.865,00 m’t

CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los costes de
urbanizacion y demas gastos inherentes al Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante.

INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalia Sur" de Alicante y se proceda a la
cancelacion de las fincas de origen, registrales numeros: 41.360, 26.681 y 36.221,
trasladando las cargas compatibles con el planeamiento y las afecciones fiscales, en su
caso, a la finca de resultado.

OBSERVACIONES:

Como consecuencia de la reparcelacion esta finca queda afecta al pago de los gastos
de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benaltia Sur", por importe de 85.827.469 pts. mas 1.V.A., asignandosele una cuota
del 21,67% para el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion.
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PARCELA RESULTANTE "DO" L BAYS
ADJUDICATARIO: EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE: 988.65 m’
SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 0 Pts.

DESCRIPCION DEL SOLAR:

Solar en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benalua Sur”,
con una superficie de 988,65 m’, parcela "DO".

LINDES:

Linda, al Norte, con Avenida del Catedratico Soler; al Sur, con Calle de Quintiliano;
al Este, con Calle de Moratin; y al Oeste, con Calle de Isabel La Catolica.

TITULO:

Adjudicada al Execmo. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalua Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como suelo
dotacional.

USOS:

Se exige el uso dotacional. Su edificacion se regira por el Titulo 1V, Capitulo 5%

"Condiciones de los usos dotacionales" de las Normas Urbanisticas del vigente
PGMO de Alicante.
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CARGAS: \_.

Libre de cargas y gravamenes.

INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalta Sur" de Alicante.

' Afinitivamente  por
Aprobado definitivan
Avuntamiento

\

[ ~ LR N A ':':‘-,’,'j" . -\.,"lH Qb
L\:\ C.w .4, del iH ; il AN

sign de ..t

BENALUA SUR, S.L. 70
Agente Urbanizador



X

A/
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE | -

R
7

Py
7\
PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNIC

—
(LR F 1Y

PARCELA RESULTANTE DO
SUPERFICIE 988.65m?

AVENIDA CATEDRATICO SOLER

27.68

NveOon 30 IV

worowo Y1 qzavs! 30 ITIVO

CALLE QUINTILIANO

(: /" Aprobado definitivamente por

= untamiento
4 C.M.G. del Excrno. Ayuntal
c Ja¥is . AT : -

— 004

KR CFT /1Ll vers
i 161 [ "’..-.J.L..‘... -"\..!:n.. »
/an sesion U cvvers e

/
Agente Urbanizador



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNIGA"

e (D

AENTO N

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

ESQUEMA DE SITUACION DO 4pranO .
PARCELA RESULTANTE [\:j__ww

s

AVENIDA CATEORATICO SOLER

BENALUA SUR,S.L.
Agente Urbanizador



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

e
IS
PARCELA RESULTANTE "LV" \<
ADJUDICATARIO:  EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE: 3.703,59 m’
SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 0 Pts.

DESCRIPCION DE LLA PARCELA:

Parcela de terreno en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior
"Benaltia Sur", con una superficie de 3.703,59 m’, parcela "LV", de suelo dotacional
destinado a espacios libres.

LINDES:

Linda, al Norte, con parcela "R1", adjudicada a Proca, S.A; al Sur, con parcela "R3",
adjudicada a "Grupo de Empresas Pra, S.A." y "BenalGa Sur, S.L."; al Este, con
"Grupo de Empresas Pra, S.A.", "Benalta Sur, S.L." y parcela "R2", adjudicada a
“Sabatera, S.A" y "Benalta Sur, S.L." y al Oeste, con Calle de Moratin.

TITULO:
Adjudicada al Exemo. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalua Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como suelo
dotacional.

USOS:

Se exige el uso dotacional. Su normativa se rige por el Titulo IV, Articulo 101 de las
Normas Urbanisticas del vigente PGMO de Alicante, como Area Ajardinada.

Aprobado definitivamente pof
CARGAS: /la C.M.G. del Excmo. Ayuntamiento
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INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalta Sur" de Alicante.
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PARCELA RESULTANTE "LPI" s
ADJUDICATARIO:  EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE: 1.21521 m?*
SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 0 Pts.

DESCRIPCION DE LA PARCELA:
Parcela de terreno en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior

"Benalia Sur", con una superficie de 121521 m’, parcela "LP1", de suelo
dotacional destinado a areas peatonales.

LINDES:

Linda, al Norte, con Avda. del Catedratico Soler; al Sur, con Calle de Quintiliano; al
Este, con Calle de Moratin; y al Oeste, con limite del Sector.

TITULO:
Adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior

"Benaltia Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como suelo
dotacional.

USOS:

Se exige el uso dotacional como area peatonal.

CARGAS: | Aprobado definitivamente por
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Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e’
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

PARCELA RESULTANTE "LP2"

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE: 1.768,55 m’

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 0 Pts.

DESCRIPCION DE LA PARCELA:

Parcela de terreno en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior
"Benalia Sur", con una superficie de 1.768,55 m’, parcela "LP2", de suelo
dotacional destinado a areas peatonales.

LINDES:

Linda, al Norte, con Calle de Quintiliano; al Sur, con Avda. de Elche al Este, con
Calle de Moratin; y al Oeste, con limite del sector.

TITULO:

Adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalia Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como suelo
dotacional.

USOS:

Se exige el uso dotacional como area peatonal.

~ |Aprobado definitivamente por
CARGAS:

Q ¢.M G. del Excmo. Ayuntamiento
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INSCRIPCION:
Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nuqéﬁ;a\j BANLS
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalia Sur" de Alicante.

) R
/| Aprobado definitivamente por
C’\. € M.G. de! Excmo. Ayu intamiento

f‘lt;‘.}'\\i.,

[ BENALUASUR,S.L. 76
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ESQUEMA DE SITUACION LP 2
PARCELA RESULTANTE
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA/.
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE |

PARCELA RESULTANTE "LP3"

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE: 601,60 m’

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 0 Pts.

DESCRIPCION DE LA PARCELA:

Parcela de terreno en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior
"Benalua Sur", con una superficie de 601,60 m’, parcela "LP3", de suelo dotacional
destinado a areas peatonales.

LINDES:

Linda, al Norte, con parcela "R3", adjudicada a "Grupo de Empresas Pra, S A" y
"Benalta Sur, S.L.", al Sur, con Avda. de Elche; al Este, con Avda. de Oscar Espla; y
al Oeste, con calle de Moratin.

TITULO:

Adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalia Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como suelo
dotacional.

USOS:

Se exige el uso dotacional como area peatonal.

./‘ j e § Sy -
CARGAS: /| Aprobado definitivamente por
_ . a/C.M.G. del Excmo. Ayuntamiento
Libre de cargas y gravamenes. B CET j“ﬂs{';;';-%
B0 SESION U0 comsssvsnimsaviness i s
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INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benaltia Sur" de Alicante.

/ /Aprobado definitivamente por

tamiento

BENALUA SUR, S.L. 8
Agente Urbanizador
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PARCELA RESULTANTE LP3

SUPERFICIE 601.60m?
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ESQUEMA DE SITUACION LP3
PARCELA RESULTANTE

| &// ) \kij;:’fj (\\\_/ J
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PARCELA RESULTANTE "LP4" \*

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

SUPERFICIE: 651,30 m*

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.: 0 Pts.

DESCRIPCION DE LA PARCELA:
Parcela de terreno en término municipal de Alicante, en el Plan de Reforma Interior

"Benalta Sur", con una superficie de 651,30 m’, parcela "LP4", de suelo dotacional
destinado a areas peatonales.

LINDES:

Linda, al Norte, con Avda. del Catedratico Soler; al Sur, con parcela "R1", adjudicada
a Proca, S.A.; al Este, con Avda. de Oscar Espla; y al Oeste, con Calle de Moratin.

TITULO:
Adjudicada al Exemo. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior

"Benalua Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como suelo
dotacional.

USOS:

Se exige el uso dotacional como area peatonal.

CARGAS: L l
/ Aprobado definitivamente por
Libre de cargas y gravamenes. a e 3 : Av siento
(’3'%; tel! 1 ' ;'Lll;\ll .............
/
/ EL SECREJBIE GEHERAL,
/
J

/ BENALUA SUR, S.L. 79
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INSCRIPCION:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benalua Sur" de Alicante.

g
/o - e ) o
/] Aprobado definitivamente pof
a /C M.G. del Excmo. Ayuntamianto
/ .. 19 SET, 2001
@ SeSI0N B vvrenvim b
/

SAERAL,
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ESQUEMA DE SITUACION LP 4 N,
PARCELA RESULTANTE NfEBAN:

— @

AVENIDA CATEG?AT!CD SULER

definitivamente por
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5 GET 2001
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= 8

\g')
PARCELA RESULTANTE "V"
ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
SUPERFICIE: 4 468,33 m*
SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 0 Pts.

DESCRIPCION DE LA PARCELA:

Parcela de terreno con la configuracion propia de su destino en término municipal de
Alicante, en el Plan de Reforma Interior "Benaliia Sur", con una superficie de

446833 m’, parcela "V", de suelo dotacional destinado al sistema viario de la red
secundaria.

LINDES:

Linda, al Norte, con Avda. del Catedratico Soler; al Sur, con Avda. de Elche: al Este,
con Avda. de Oscar Espla; y al Oeste, con limite del sector.

TITULO:

Adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior

"Benalua Sur", aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, como suelo
dotacional.

USOS:

Se exige el uso dotacional como sistema viario de la red secundaria.

CARGAS: /f\i‘;'.‘(_:\hz;r‘[('} definitivamente por
/
/(1" G, del 0. N niel

Libre de cargas y gravamenes.

BENALUA SUR, S.L. 2 81
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rd
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INSCRIPCION:

independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
Unica del Plan de Reforma Interior "Benaltia Sur" de Alicante.

b

( {f Aprobado f':f..':"i.!'lfff“/’;j}!‘g'!,r\j'q,;‘_r) por
I':’lfi’itlll./l‘(‘ LE,:_" i‘.","‘.:“;-.g‘{-‘,-.-.,/-".“":A:_ 1 lantr
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PARCELA RESULTANTE V
SUPERFICIE 4468.33m?

AVENIDA CATEDRATICO SOLER

SEohado

7la ©. del Excmo. Ayuntamiento

L
E/N\Qﬂ] sesion de ....9.SET. 2001...

definitivamente por

BENALUA SUR, S.L.
~ Agente Urbanizador
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ESQUEMA DE SITUACION
PARCELA RESULTANTE

—
NS o
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/\probado definitivamente por

del Excmo. /\\/u mc‘lonio

W2.SET.2008.........
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR'" DE ALICANTE

4.- TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES 0] PLANTACIONES QUE DEBAN
EXTINGUIRSE O DESTRUIRSE PARA LA EJECUCION DEL PLAN,

BENALUA SUR, S.L. 83
Agente Urbanizador
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DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE 0 UF 4

{

4.- Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que-.

deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del Plan.

En el documento adjunto titulado: "Informacion parcelaria y valoracion de
edificaciones y otros derechos incompatibles con la Ordenacion del Plan de Reforma
Interior de la Unidad de Ejecucion Benalta Sur", se incluye la valoracion de las obras,
edificaciones y otros derechos incompatibles con el Plan.

BENALUA SUR, S.L. 84
Agente Urbanizador
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S.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

BENALUA SUR, S.L. 85
Agente Urbanizador



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
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5.1.- Cuenta de Liquidacion Provisional de "PROCA, S.A."

Se adjudica a la mercantil "PROCA, S.A." una participacion en proindiviso del
95,54% de la parcela resultante "RI1", con una carga de urbanizacion de
60.506.338 pts., incluido el L. V.A. correspondiente.

Dicha carga de urbanizacion sera hecha efectiva de acuerdo con lo establecido en el

~Anexo del presente Proyecto de Reparcelacion: "Recaudacion de Cuotas de

Urbanizacion".

5.2.- Cuenta de Liquidacion Provisional de "SABATERA, S.A."

Se adjudica a la mercantil "SABATERA, S.A." una participacion en proindiviso del
56,93% de la parcela resultante "R2", con una carga de urbanizacion de
12.401.409 pts., incluido el . V.A. correspondiente.

Dicha carga de urbanizacion sera hecha efectiva de acuerdo con lo establecido en el

Anexo del presente Proyecto de Reparcelacion: "Recaudacion de Cuotas de
Urbanizacion".

5.3.- Cuenta de Liquidacion Provisional de "GRUPO DE EMPRESAS
PRA, S.A."

Se adjudican a la mercantil "GRUPO DE EMPRESAS PRA, S A" las parcelas
resultantes "R3.1" y "R3.3", con una carga de urbanizacion de 192.527.716 pts.,
incluido el L.V.A. correspondiente y una participacion en proindiviso del 4,46% de la
parcela resultante "R1" con una carga de urbanizacion de 2.824.558 pts., incluido el
LV.A. correspondiente y una participacion en proindiviso del 60,55% de la parcela
resultante "R3.2", con una carga de urbanizacion de 19.737.000 pts. incluido el
I.V.A. correspondiente.

Dicha carga de urbanizacion sera hecha efectiva de acuerdo con lo establecido en el
Anexo del presente Proyecto de Reparcelacion: "Recaudacion de Cuotas de
Urbanizacion".

Por otra parte, a la mercantil "Grupo de Empresas Pra, S.A." le debera ser abonado el
importe de las indemnizaciones correspondientes a las edificaciones y demas
elementos que no pueden conservarse y actualmente existen sobre las fincas de su
propiedad incluidas en la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalua Sur".

La valoracion de las indicadas indemnizaciones se recoge en el apartado 4 del
presente Proyecto de Reparcelacion "Tasacion de los derechos, edificaciones,

construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del
Plan".

BENALUA SUR, S.L. 86
Agente Urbanizador
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PARCELA INICIAL VALOR EDIFICACION
N° 10 6.501.323 Pts.
N2 11.225.809 Pts.
TOTAL INDEMNIZACION - 17.727.132 Pts.

El importe de dicha indemnizacion le sera deducido de la primera cuota que le sea
girada para hacer frente a las cargas de urbanizacion.

5.4.- Cuenta de Liquidacion Provisional de "LAHOZ HERMANOS
CONSTRUCTORES, S.A."

Se adjudica a la mercantil "LAHOZ HERMANOS CONSTRUCCIONES, S.A." la
totalidad de la parcela resultante "T'", con una carga de urbanizacion de
85.827.469 pts., incluido el I.V.A. correspondiente.

Dicha carga de urbanizacion sera hecha efectiva de acuerdo con lo establecido en el
Anexo del presente Proyecto de Reparcelacion: "Recaudacion de Cuotas de
Urbanizacion".

Por otra parte, a la mercantil "Lahoz Hermanos Constructores, S.A." le debera ser
abonado el importe de las indemnizaciones correspondientes a las edificaciones y
demas elementos que no pueden conservarse y actualmente existen sobre las fincas de
su propiedad incluidas en la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior
"Benalta Sur".

La valoracion de las indicadas indemnizaciones se recoge en el apartado 4 del
presente Proyecto de Reparcelacion "Tasacion de los derechos, edificaciones,

construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del
Plan".

PARCELA INICIAL VALOR EDIFICACION

N° 20 8.284.802 Pts.
N° 22 10.230.310 Pts.
TOTAL INDEMNIZACION 18,515.112 Pts.

El importe de dicha indemnizacion le sera deducido de la primera cuota que le sea
girada para hacer frente a las cargas de urbanizacion.

BENALUA SUR, S.L. 87
Agente Urbanizador
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5.5.- Cuenta de Liquidacion Provisional de D. LOHENGRIN PEREZZI#AZA'IJI'O‘. &
y otros.

Se adjudica a D. LOHENGRIN PEREZ LAZARO vy otros, una participacion en
proindiviso del 22,35% de la parcela resultante ""R2", con una carga de urbanizacion
de 4.868.637 pts., incluido el I.V.A. correspondiente.

Dicha carga de urbanizacion sera hecha efectiva de acuerdo con lo establecido en el
Anexo del presente Proyecto de Reparcelacion: "Recaudacion de Cuotas de
Urbanizacion".

5.6.- Cuenta de Liquidacion Provisional de los propietarios de fincas originarias
cuyo derecho no alcanza a la mitad de la parcela minima edificable y es
sustituido por la correspondiente indemnizacion sustitutoria en metalico.

A continuacion se relacionan los propietarios de fincas originarias cuyo derecho no
alcanza a la mitad de la parcela minima edificable y que, por tanto, es sustituido por la
correspondiente indemnizacion sustitutoria en metalico, con indicacion de las
indemnizaciones que pudieran corresponderles por las edificaciones y demas
elementos que no pueden conservarse y actualmente existen sobre las fincas de su
propiedad incluidas en la Unidad de Ejecucion y las indemnizaciones sustitutorias que
les corresponden por sus derechos urbanisticos en dicha Unidad de Ejecucion,
calculadas por aplicacion de los criterios recogidos en el apartado 3.2. "Propuesta de
reparcelacion".

Indemnizacion Indemmizacion Total
PROPIETARIO . ., . . Liquidacién
Edificacion sustitutoria i
Provisional
ROSARIO ILLAN PEREZ y otros 9.492.795 18.835.590 28.328.385
Parcela inicial n° 1 1
i |
ASUNCION AZORIN ILLAN y otros 4.649.495 [ 8.468.560 13.118.055
Parcela inicial n® 12
FAMILIA LOPEZ PEREZ 1.547.835 20.656.730 22.204.565
Parcela inicial n° 13
DOLORES VERA BROCAL y otros 12.777.986 18.414.900 31.192.886
Parcela inicial n° 18
TOTAL 28.468.111 66.375.780 94.843.891
BENALUA SUR, S.L. 88
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El importe de la correspondiente indemnizacién sera hecho efectivo a caﬂa

propietario, segin su derecho, con posterioridad a la aprobacion del presente "

Proyecto de Reparcelacion Forzosa y previamente a la inscripcion del documento que
lo protocolice en el Registro de la Propiedad.

5.7.- Cuenta de Liquidacion Provisional del Agente Urbanizador, la mercantil
"BENALUA SUR, S.L."

Al Urbanizador, la mercantil "BENALUA SUR, S.L." se le adjudica una participacion
en proindiviso del 20,72% de la parcela resultante "R2", y otra participacion en
proindiviso del 39,45% de la parcela resultante "R3.2", con las siguientes cargas de
urbanizacion:

PARCELA RESULTANTE CARGAS DE URBANIZACION
20,72% parcela "R2" 4.513.564 Pts.
39,45% parcela "R3.2" 12.859.202 Pts.
TOTAL CARGAS 17.372.766 Pts.

Igualmente, el Agente Urbanizador hara efectivas las cantidades correspondientes a
las indemnizaciones sustitutorias de los propietarios de fincas originarias cuyo
derecho no alcanza a la mitad de la parcela minima edificable y que, en conjunto,
suman la cantidad de 66.375.780 Pts.

/Aprobado definitivamente por

{_‘w'g,r'-i;, del Excmo. Ayuntamiento

Fd BENALUA SUR, S.L. 39
Agente Urbanizador
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CALICANTE.— Todas las invi-
“taciones estdn repartidas
*| " para.el primer concierto de .
1| ~todo-un sex simbot def fla.- -
nmenco: José El Francés, La
.nueva y acendicionada plaza
‘del centro comercial Panora.
" ¢mis abrird madana sus puer-
Jt:|-tas a eso de las diez con un
| “invitado de excepcibn. El
Francés —porque nacié en
' Francia— o José Rodriguez
Vazquez presentar al piblis
co alicantine Alma, su iltimo
trabajo. José reconoce que en
- este disco, gue o3 ya el ter-
cero, se ha eacontrado mis
. " 8 gusto que en dinguno, por
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"7 i\ -que lo han acempanado,
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2] compositor Vicente Amigo,
'} - ‘Gue le ha obsequiado con el
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1| » nificado para él. También ha .
tido una satisfaccitn para El
’Francés poder interpretar un

momentos sublimes cen
Camarén, su idoio, y haberle
compueste un tema, Une rosa
. para tu pela, para el ultime tra-
-dueto con Nifia Pastori: es bajo que hizo et genial cantaor
| fun henor que me haya brin-  * dala istu.
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“ica.b- hatafirmadoet-cantaor 4~ concierta * a una=-chiquilterfa’
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7t | &hit parade espadol se sumer-. cambiar pesv wsi ror towt
B seguridad los seguidores de 1o

J?‘ 4 gen hasta el ineludibly o.can !
Ebron, Maitem; Caaiul y otros - que se ha dado en ilamar J4ve-
nes Flamencos disfrutaran

14 4p~e2h08 tambidn han servido
yina José 'de base pura para la mandana de temas estrella
3.tlaboracién de sus baladas y come Fuera de mi, Corazdn

17§ Ytemas pegadizos. Cuando o) que te camela, Ya se va, Mora,
“lamoso estribills Fuerade m{  On va v'aimer o Midntemne.
¥a no quiero tu querer’ ain - Amén de los temas comercia-
v w.no habla sido paride, mucho les, Redniguez Vazquez tam-
£ antes, de hecho, José tuve el . bién ofrecerd madana en su
.achiacién un apartade de fia-

*<henor "de *haber  vivido
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| Mds de 2.000 personas asistirdn
+.=-al coneierto de José El Francés

- | El cantaor inaugura manana ia nueva plaza cubierta de Panoramis

Joxd €€ Francés, en uno de sus conclarlos,

Tt cos, de 100.000 watios de buz' -

menco pure de unos 15 4 20
minutos. alguna cancitn del
maesiro Camardn y algan
fandango. .
Los que ya se han hecho
COR UNa invitacion verdn a un
Francés rodeado de §2 musi-

y de 80.000 de soaido,

En el dgora del puerto
caben unas 2,000 personas.
e tea dy ure glaces traur.
vertids en escenario y res-
guardada del {rie con 4 gran-
des telones de 14 metros que,
aunqgue fa aislan, mantienen
la imagen del puerto de Ali-
cante. Las telas tisnen impre.
53 la bahia alicantina con sus
tuces nocturnas, ¥ La cara del
mare al fonda. Lo vnico que
no se ha reproducido en los.
telontes-puenia es el Gran Sof.

A,
&l
PEAR

A
{11y Lo mercant] Banalla-Sur, S, adjudicataria dad Programa de Actuacion Integrada
Gdwa tnidad de Eiscuctén Uinica dal Pian da Raforma fnterior *Benatia Sur”,
oG 'ghaciando U39 da'%as facultades qus ol articula 862 A da 12 Ley 6/1.994, du 12
{1 58 eneratitat Vafanciana, Regitadora da fa Actividad tUrbaristica (LRALY. contiers
il g{ﬂl Usbanizador, ha presentada un prayacta de reparcelacién forzgsa, paza su
i itaciin de conlormidad con fo gispuesto an el articul 69 det citado tasto
I oal skt o
(Y fiLalm‘Mauén da ios axpadientss da reparcetacién forzosa consisty, en asencia,
¥l en of sometimisnto ded peoyecto 3 infarmacian pubHcs, comotada an ias mismas
condiclonas da pubiicidad, forma y plazo qua regulan tos articulos 46.1 v 3 6 44
08 s LAAL, solicitud de cartificacitn registeal da dominio ¥ targas, y aprobacion
aadministatia s e . - ..
Dt acuerda con lo sxpussto, ¢ Conceial Seleqado da Urbanismao, por delegacidn
¢ e, Sr. Alcads Presidents, ha resueito -
Samaler a2 sxposicidn pibilea ol Prayacle da Rapascekacion Farzosa de
ki .18 Unidad de Efacucidn taica dat Plan da Ralormva tntarlor “Benalia
2] Sur”.'gor plazo de veinte dias, durante ¢l cyai padrin praseniarse
ZBT]- alegaciones, - oe. et
Ve[, El axpediants se hada a disposicidn 2 fos interesados en ta Gficina da Informacién
. Urbanistica du este Ayuntamento, sils an a catla San NGols n%2, bye, daga 14
"lpom“iﬁﬂr :‘-lfl\.\‘ﬁﬁ"ﬁ.‘-. At

S

e - Abcande 2 2 lebrero da 200)
o El Alcalds, PO, £1 Concapal Detegado. Fdg.: Josd Luis Pamylanco Ayela
& E1 Secrelania Genarak PD. 1 Oficial Mayor, Fo - Carlos Arteaga Caslato-
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EL MUNDO
CALPE — Las proximos 2, 3, 4
¥ 5 de marzo Calpe acogers la

tival de Masica y Folklore que
organiza el Ciub Carnavat Calpe
en colaboracién con el ayunta.
mienio.

El sdbado 2 ¢l pabelldn de

gran noche de gala en la que se
reafizard un demostracidon de
baies y actuaciones internacio-
nales y en la que seran presen.
tades Ei Principe, €l Campesino
y Iz Doncelta de ios Camnavales
de Coloata.

Enr ia gala panticipardn cerca
de 450 artistas, entre los com-
panentes de las bandas de musi-
ca. grupos de balle, grupos de
teatro y diversos humoristas y
fantantes procedentes de Bélgi.
ca, Holanda, Suiza, Liechiena-

décimo-novena edicién de Fes- -

- deportes muricipal ‘acoge una”

CANDELA SANCHEZ |
ALICANTE.— El intercambio cultu.
ral se produce este fin de semana
con 1a orquesta de grado efemental
de Alicante ¥ la orquesta de grado
medio del Conservatorio da Cas-
tailon

{2 presidenta de la asociacitn
de padres de alumnos (APA), Filo-
mena Ferndndez, explicd que ef
Corservatonio Oscar Espld es de
lo pocos que Henen en Espada

por la marana, fuera del horario
lective, y para Filomena Ferndn.*
dez, esto ~demuesira el gran’
esfuerzo que estdn realizando, 4%
puesto que sacrifican su tiempo de . 3953
OG0 POT VERIr & togarm. - LT
Los actos se celebrarin en of
saidn de actos del Hogar Provin. !
" rcial, lugar donde serdn alojados lmr_,, : -
compaiieres de Castelkn, v estd o BEHEEELS
+ previsto que acte’ e cor.Santa Zyfed
Cedilia’ del conservalonio. profesict

orquesta de grado elemental. «Esta : nal de Alicanfe. -+ 1.0 7 Ay
inidiativa surgé directamentd de la . -+ Ademds del intercambir, ¥ Lon
APA porque nas dimos cuenta que  servatorio de Al nte ha preo
"'mﬁhwwmmmﬂmwgﬁanm-aMQM
, de misica da los primeros &5, - los castelonense conozean ' los
Al reunirles en ura “iquesta se-- lugares mid4 significativos de ladas

Sienten, Tarvados y as asegura-

mos que sigan tenieado interés por

sus instrumentos en los afos suce-
sivos de ensefanzas, - .

Por esta razin se haorg:ni.mdo. .

el intercambio cultural, wpara que
. o5 nifios tengan a opactunidad de
ser escuchados como orquests con
los msicos de Castellén, a pesar

de que los nuestros no tisnen mas
de doce anese. informé la presi-

denta de 1a APS, - o

de miisica y folklore

Mas de 450 musicos y artistas participaran este 'aﬁq'en:tlal

tein, Italia, Alemania ¥ Espada.
El dominge 4 tendra lugar ja
multitudinaria cabalgata que

cipio hasta llagar al pabelldn
para continuar con la celebra.
cién del Festival Masica y Folk-
lore. Ademds, se instalard 1a tra-

dicional carpa del Club Carnaval .
. Calpe junto al Pabellén de.

Deportes. El iunes 5 de marzo
se celebrard la Noche de la
Renania con diversas actuacio-
nes de los grupos invitados.

¥a han confirmado su presen.
cia los representantees de los
tamavales de Coionia, que visi-
tacdn Calpe para padticipar en
el festivak Se trata da una de
lag pocas ocasiones en que log
fepresentantes de las fievtas

mayores de Colonia participan’

en otra festividad ataviados con
Sus trajes [asteros al completo.

tecorre diversas calles del muni- - :

>, dad, asf pues, visitarin ‘s Castilla
- de Santa Birbara, l4 Explanada’
-el Monte Tossal.o et Palmeral da
Eche,. ~ EYNETE N

S

. Conservatorio, Maria..ConsueIo:i‘L 3
Giner Tonmo, coments que aparte ‘-._:]'&"
de esta actividad . estaba Previstor it
que pronto se celebre a presep-t Fﬁy:-}
tacién de la pinacoteca del conser-i3EEdY
vatorio por parte de alguncs ‘pin-
lores que estin e -

evento -

£

: gty
También asistican los Principes
de Berlin, el Presidente del Cardiyy

~naval Alemin, el alcalde’/d

ridades de esta fiesta de sabor

alemdn, Tt i

' Los responsables’de la orga

. Dizacién consideran gue Ja asis-_ Z

“tencia de estos festems‘proyo-sb.'?’
.€ard una mayor afjuenciade,
personas y entidades carnaya-;
lescas y aumentara ef m’a,me‘;'o_x,‘dlen‘ ol

" .visitantes ai municipio.: 30,

El Club Camnaval Caipe, fune (2l
‘dado en 1982 per un grupa.de i
residentes alemanes, se ha con- i
' wertido en uno de [os principales 13t H
promotores de la oferta mn‘stjca ot

" de baja temporada en este muni- T

"cipia, lo que les hizo merecedo-r!
res ea 1991 de uco de. los - pre-
mios de presligio que.coacede.
el Patronato de,Turismo
Costa Bla'nca.,

¥
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2. Aires asswmptes

Ajuntament d*Alacant
Informacia miblica del prajecte de repareel-lacio forgova de la
unitat dexcencid dinica del pla de oveforna interior Benaliia S,
[2001/M1636]

La mercantl Benalda-Sur, SE. adjudicatiria del programa
dractuacio integrada de Launitat d'execucio del placde reformainte-
rror Benalta Sur, fent s de les Tacultats que article 66.2.A de la
Llci 6/1994, de ta Generalitat Valenciana, Reguladora de 1" Activitat
Urhanistica (LRAU) confereiny a Pwrbanitzador, ha presentat un
projecte de repareel-lacid Torgosa per a tramitar-lo, de conformitat
amb el que disposa Particle 69 de Pesmentat teat legal.

La tramitacia dels expedients de reparcel-lacid Torgosi consis-
v, e essenciit, en el sotmettment del projecte ainfornacia pablhi-
¢, convocadi en les mateines condicions de publicitat, formai ter-
mini gue regulen els articles 461103 G 48 de T LRAU, sol-heitud
de certitieacto registral de dominn 1 cluregues 1 aprovacid adminis-
Lavit.

D acord amb el gue s™ha exposat, el regidor delegat d Urbanis-
ey per delesacia de Palealde president, ha resolt:

Satmetre i exposicid pablica el projecte de reparcel-lacid Torgo-
sat e Buntat d'eaceucid inica del pliade reforma interior Benahia
Sl per termini de 20 dies, durant el qual podim presentar-se

al lewactons.

Loespedicnt ea toba i disposicin dels mteressats en ol
iformaerd wbandstica daguest apuatament, sibiada al corer de

Sant Nicolaw, 20 by, de 0900 50 F-LO0 Lores.,

Alacimt, 2 de tebwer de 2001,

Llalcalde, pods, el reeidor dele
vat Tosd s Pamblanco Ayela.

Ajuntament d*Almassera

Inforniecia priblica de la modificacio del projecte d"urlanitca -
ctonde daomnatar dexeencio nrimero 3120000 1700]

U veeada aprovat pel Ple de fa corporacid, en i sessio
erdimart del dia 28 de desembae de 2000, el progecte modificat
drurbanizaca de L unitat deseencid nimero 3,s"exposa al pablic
pel termimt de 20 dies habils ot gue els interessals presemten
aldesacions, reclamacions o sugeeriments davant del Ple de
Pajuntament. Brespedient estard o disposicid dragquells que ol vul-
cen examina i les oficines d"Urbanisme de ajuntament.

Almissera, 19 de tehrer de 20010.= Lralealde: Enric Raman i
Montanana.

Ajuntament d*Altea
Informacid piiblica del projecte urbanitzaciio @ Uestudi de
detall dordenacia de volins de la parcel-fa D, inclosa en ambit
del poligon Urlisa 1 [2001M1713]

STha presentat enaguest ajuntunent ¢l projecte drurbanitzaciao i
Festudi de detall dordenacio de volums de L parcel-la D, inclosa en
FFambic del polivon Urhisac L promogut per T mercantil Nurador de
Benidorm SA, en data de 6 de febrer, amb Finforme favorable previ
de la Comissid Tnformativa de Plancjament de 6 detebrer d'enguany;
stacordisotmetre| ainformacia pablica, durant el termini d'un mes,
migungant kupublicacid de Fobertara del trunit en un diart d'informa-
civ eeneral ediat a ly Comunitat Valencianat en el Diari Oficial de la

_ Generalitat Valenciena, $hi podran presentr ¢ls suggeriments i les
al-legacions que s'estimen oportunes en esmentat termind, compla-
dor des de it pablicacia de Uedicte,

La documentaciay pertinent es toba en Molicina del pla, sitwada
al carver det Pontde Moncau, ntdinmero 29, d"Alea.

2. Otros asuntos

Avuntamicnto de Alicante
Informaciin piblica del provecto de vepareelacidn forzosa de
let wnidad de ejecueian tdica del Plan de Reforma litevior Benaliia
Sur [2001/N11656)

Lo mercantil Benalda=Sur, S, adjudicataria del programa de
actiacton integrada de Lo unidad de ejecucion del plan de reforn
interior Benalda Sur, haciendn uso de las Tacultades que el articulo
06.2.A de L Ley 671994, de T Generalitat Valencrna, Reguladora de
e Actividad Urbanistica (LIRALU conliere al urhanizador, ha presen-
tado un proyecto de reparcelacion Torzosi, part st traitacion de con-

Aormidad con o dispuesto en el aticulo 69 del ertado testo fegal.

La tramitacton de los expedientes de reparcelacion forzosa con-
siste, en o esenciat, en el somcetimiento del proyecto amformacion
publica, convocadi en Ls misinas condiciones de publicidad, forma
v plazo que reguban Tos articalos 4000y 3048 de L LRALUL solici-
tud de certificacion registral de domimio y cargas y aprobacion
administrativi

e acuerdo con o expuesto, el coneegal delegado de Urbanis-
e, por delegacian del alealde prestdente, hivresuelto:

Someter s eaposicion piblica el proyecto de repareelacion or-
ot de L undad deepecncion dmea del plan de retorma miterior
Bemalia Sur, por plazosde 20 dis, duvante el coal podian presentar-
s dle i nies.

FEespediente se halla o dspocacion de Jocmteresados en Ly ol
it e mtormacron arhan trea de este iy untaniento, sita en la
calle de S Nrcolas, 2, bago, de 09,00 0 1100 Tioras,

Ahcae, 2 de febirero de 2001

Ll adealde, poode,
delevador Jose s Pamblane o Avela,

el L'IHI\'\'J.I‘

Ayvuntamicento de Almassera
Diformacicn paiblica de daomodificacion del provecto de arban-
cacion e la nnndad deoejecc it nmmero 0120000 1700]

Aprobado por el Pleno de Ly corporacton, en sesion ordimaria ¢l
diae 28 de diarembre Je 2000, ¢ provecto modilicado de urbaniza-
cion de L unidad de cjecneron mimero 5. se expone al pablico por
plazo de 200dies habiles, atin de gue tosanteresidos presenten ale-
saciones, reclamaciones vo sieerencias ante of Pleno del ayunta-
mentos BLespediente estanit o disposicion de aguetios que quicran
exiuminario en las oficinas de Urbanismo del ayuntamiento.

Almasser. 19 de tebrere de 2000 B alealde: Enrie Ramon o
Montiana.

Avuntamiento de Altea
Intormaciin peiblica del provecio de webanizaciin v estdio de
detalle de ordenacion de voliimenes de la pareela D, inelidda en of
dmhito del policono Urlisa 1200081715

Presentado aeste avuntanieno proyecto de wbanizacion y estudio
de detalle de ordenacion de volamenes de L parcela D, incluida en el
dmbito del polizono Urlisa L proniovido por ke mercant! Mirador de
Benidorm SA, por La Resolucion de Ta Alcaldia de 6 de tebrero, previo
informe favorable de n Comision Informativa de Plancamicnto de 6 de
[ebrero del corriente, se acuerdasometer a informacion pabhea, duran-
te un plazo de 20 dias, mediante T publicacion de Ta apenura del trmi-
te enun diario de informacion veneral editado en Ta Comunidad Valen-
ciamay en el Diari Oficiad de la Geaeralitar Vadenciae, pudiendo pre-
sentrse lus sugerencias v oaley

wiones gue estinen procedentes en ¢l
indicado plazo a contar desde Ly cltima publicacion del edicto.

La documentacion pertineite obraen La ofcine del plan sitcen
L calle del Pont de Moncau, ndnero 29, de Alwa.
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- AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

 AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, EN FUNCIONES DE SECRETARIO,

CERTIFICO: Quela Comision de Gobierno, en la sesién celebrada ¢l dia cinco
" de septiembre de dos mil uno, cuya acta atn no ha sido aprobada, adopté el acuerdo que,
copiado {ntegra y literalmente, figura a continuacién: .

 “13. REPARCELACION FORZOSA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INFERIOR “BENALUA SUR”: APROBACION.

Se da cuenta del expediente tramitado en relacion con el epigrale que precede, cuyos
antecedentes y razonamientos liguran, resumidos, a continuacion.

La mercantil Benallia Sur, S.L. ha presentado a tramite ¢l proyecto de reparcelacion de
los terrenos comprendidos en el ambito de la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma
Interior BenalGa Sur, en su condicién de adjudicataria del correspondiente Programa de
Actuacion Integrada. ‘ '

- De acuerdo con cuanto establece ¢l procedimiento regulado en el articulo 69 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana: se han remitido los
avisos a que se refiere ¢l articulo 46.3 del mismo texto legal; sc ha obtenido la
correspondiente certiticacion registral de dominio y cargas, relativa a las fincas afectadas; Yy ¢
han publicado dos edictos anunciando la apertura del periodo de informacion publica, uno en
el diario EI Mundo de fecha 16 de febrero del afio 2001, y ofro en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana de fecha 28 de febrero de 2001,

También se ha nolificado la tramitacién del expediente a los titulares de las cargas
gue, seglin el Registro de la Propiedad, gravan las fincas incluidas en el poligono, en su
condicion de interesados y en cumplimiento y a los efectos de cuanto establece la legislacion
hipotecaria. o

_ En cuanto'a los arrendatarios, se les ha dado un plazo especifico de audiencia de
quinee dias. ‘ '



Conjuntamente con ¢l proyecto de reparcelacion, y formando parte del mismo, como. -

anexo, se ha tramitado la imposicion y las euotas dr., urbanizacion, en los términos regulados -~

en el articulo 72 dela LRAU _ o -

Dumnte fa HamlIdCIOil d d e\pcdmntc se han ploduudo Eas sxgsmcntes alcg‘moncs, 1a5
cuales han sido informadas por el urbanizador y por el Dep'ntainento Técnico de Gestlon
Ulbdmstma en el Sc,ntxdo quce sc indica a continuacion de cada una de cllas:

A[cgaciuncs de los propicturios:.

" DPoloices Vera Brocal ~012101, de 8 de marzo de 2001-: {a Sra. Vera Brocal asegura
desconocer la documentacion que integra el Programa v la fecha de sus aprobacion; manticne
que su propiedad se halla ubicada en suelo urbano —al respecto cita la sentencia de 8§ de maizo
de 1993- y ticne la condicion de solar, y para finalizar presenta un informe técnico de-
valoracion suscrito por un arquitecto, que propone un valor, para la construccion, de
23.635.990’- ptas, y de 74.251.438’- ptas, para ci suelo. '

El urbanizador sefiala, por su paite, que la sefiora Vera Brocal ha tenido a su
disposicion, en el Ayuntamiento, toda la documentacion del programa, a lo que afiade quey
ademas, al ser miembro de la agrupacion de interés urbanistico, estuvo presente en la sesion
en la que se aprobd cl proyecto de reparcelacion. Y en cuanto a la condicion de solar, se
opone a lal consideracion, indicando que, atn siendo urbano el suelo, la LRAU exige para
ello la cjecucion de las determinaciones del Plan de Reforma Interior, mediante las
operaciones de equidistribucion de a Unidad.

Respecto de las valoraciones, el urbanizador mautiene la contenida en el Programa, ya
aprobado, para el suclo, de 37.000°- ptas/m2, obtenido conforme a los criterios de la Ley
6/98, sobre Régimen det Suclo y Valoraciones, y rechaza la propuesta por la sefiora Vera, ¢l
del suelo, por carecer de contraste suficiente ¢ incurrir en el error evidente de aplicar el valor
de repercusién a un coeficiente de edificabilidad de 9, en lugar del aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacion (2'99 m2t ponderados/m2 suclo). El valor del vuelo .
también es rechazado ya que, segin el urbanizador, no ¢s correcto valorar supcrficies por
separado de un edificio que ha de valorarse en su conjunto, sino que debe valorarse la
totalidad del edificio para, después, distribuir el valor entre las distintas participaciones; a lo
que afiade que, segln la norma 12 del R.D. 1.020/1993 “se entenderd por coste actual el
- resultado de- sumar al coste de cjecucion, incluidos los. beneficios de conirata, honorarios
profesionales ¢ importe de los tributos que gravan la construccidn”, que, en el supuesto que
nos ocupa, se {traduce en un coste actual de 50.005°- ptas./m2, y no de 54.208’- ptas aducido
. por la sra. Vera, Finalmente, estima que es inadmisible la alusion al coeficiente K4, aplicable
“exclusivamente al suelo, va que el coste de una edificacion depende de su calidad
constructiva, no de su ubicacion concreta,

El informe técnico municipal concluye “al contrastar las razones de ai ':»= partes y los




i

"

restantes antecedentes™ “que las de la urbanizadord para desestintar la : aiegduon son vilidas”,
y afiade a lo expuesto: el beneficio que supone para los afectados el hecho de que, a la
vatoracion del suclo contenida en el programia, no se ha detraido el costo de los gastos de
urbanizacion, Incrementdndose, de este modo, la mdumnzmwn por esle concepto en un

30,16% sobre el contenido en-ef Programa; la unpioccdcncﬁ de valorar 16161 m2 de s6tanos
inexistentes en el echhuo. L - : :

D* Rosario Ilin Pu'cz: y Don Gaspar Azorin Ilin. -01”134 de 8 db marzo de

E '-'7001-' reproducen el contenido de la alegacion anterior, salvo en la valoracion que pretenden

para la finca de su propiedad: 209.636.154°- ptas’ como “indemnizacion  sustitutoria,
24.754.118 ptas, como valor de la construccién existente, y: '5.000. 000°- en concepto de
extineion del derecho de arrendamiento recayente sobre la finca.

Al coincidir el contenido de la alegacion con la precedente; la urbanizadora se remite a
lo dicho para aquélia, lo que, segin el informe técnico municipal, es aceptable, si bien cabe
sistir en que “el valor del suelo resultante lo fijo el Programa en 37.000’- ptas/m2, del que
habrian de deducirse los gastos de urbanizacion (8.753 ptas./m2) lo que supone que se ha
primado a estas fincas con mdas de un 30 % de precio fijado; que la aplicacion de un
coeliciente de mayoracion (1°3) a la edificacion no es correcta al tratarse del valor actual de la
construccion y mucho menos es la aplicacion de un coeficiente de mercado de 1°4 de nueva
mayoracion. Las indemnizaciones por cese del arrendamiento se han fijado en la
reparcelacion independientemente, para ser abonadas al arrendatario™. .
: i o R

. Franciseo Brotons Baldd, en representacion de Sabate ‘a, S.L. 015017, de 23 de
marzo de 2001-: manifiesta su disconformidad con la superficie asignada a las parcelas
iniciales 17 y 19, de su propiedad, cuya superficie real, sumada la de ambas fincas, es de 655
m2, y no la de 595°87, contenida en el proyecto de reparcclacién; y se opone a ser -
adjudicataria de suclo en proindiviso, solicitando la adjudicacién de la totalidad de la parcela;
y finalmente sefiala que, al coincidiv urbanizadora y propietario del suelo, se produce una
situacion abusiva, que se concreta en el hecho de que habiendo propuesto ¢l Programa el pago
de fas cargas en metalico se le adjudique parcelas edificables,

- El urbanizador contesta que, si bien es cierto que las fincas 17 y 19 pertenceen a
Sabatera, también lo es que esta Gltima, en ¢l momento de redactar el proyecio, segun el
Registro de la Propiedad, pertenccia a don Lohengrin Pérez Lazaro y-otros. Y en cuanto
concierne a la superficie de las fincas, es la obtenida de un levantamiento topogratico

especialmente efectuado para la reparcelacion mientras que la alegante no aporta ningan dato
objetivo que la contradiga, salvo su propia afirmacién,

En cuanto a la adjudiuauon en pxomdmso, pone dc mamﬁesto la leg,‘lhdad conforme
a cuanto establece el articulo 70 de la LRAU de tal tipo de adjudicaciones, asi como el hecho

de que no se ha hecho uso de los mecanismos legales que el propio precepto establece en sus
parrafos D y E para evitarlos.



Finalmente seiiala que la alegante s llc"{) a mamluamlse a favor de la adjudicacion

p:omdmso con la urbanizadora (para  cuya- prueba adjunta un escrito de la misma a la

urbanizadora de fecha 20 de marzo de 2001, en donde s¢ trataba la adjudicacion de la finca
resultante R-2 en dicho régimen) y que la condicion de urbanizador y plople%ano inicial de

sueloes plemsamcnte uno de los supuestos nounalas de la LRAU..

En el mismo scnt;do se ha pronunciado el mf{mm dc.l D{,pmtamcmo Tecmco de

‘Gestion Ulb’imstlca

Alegaci(mcs de los arrendatzu'ios:.

" Presentadas por don C.nlos Fer xmmlu Ruiz. en nomblc y 1(,picscntacxon de la
meicantii Restaurante Albor, S.1L. Ca

.Entrada 013196 cu. el Registro gcnéi'ai, de fecha 14/03/2001.

Don Cartlos Ferndndez Ruiz expone que es arrendatario por tiempo indefinido de un
local, dedicado a restaurante, situado en el ambito de fa actuacidn urbénisiica, la cual
originara la rescision del contrato y la desaparicién de la actividad econdmica; v que, a pesar
de tener un interés direcio y legitimo, nada le se le ha notificado, ni por ¢l Ayuntamiento ni
por el urbanizador. Por ello, solicita que se le tenga por personado en el expediente y que se le
informe sobre todo lo actuado y sobre la situacion en que quedara su negocio vy el immueble
que ocupa, sobre todo en cuanto concietne a la indemnizacion que le corresponda.

Ioatais ni.a 022587 ca el '{Cfristi o general, de focha 27/04/2001. o

Eil Sr. Fernindez Ruiz comparece durante el periodo de audiencia especifico

coneedido a los arrendatarios con e fin de manifestar: ia indefension en la tramitacion del

Plan de Reforma Interior, en la del Programa de Actuacién Integrada, en el Proyecto de
Urbanizacion, y en el de reparcelacion; que la extincién del derecho de arrendamicnto, cuya
incompatibilidad con ¢l planeamicento  considera injustificada, es  indemnizable; ¢l
incumplimiento del urbanizador de mantener conversaciones con los afectados, con la
intenciéon de llegar a un acuerdo, como condicion para ¢l ¢jercicio de la prerrogativa que le
conflere el articulo 66 de la L.R.AU.; la valoracion aportada por el urbanizador es ficticia y
temeraria, sin base cientifica -y carente de -toda motivacién; respecto del- contenido .y
condiciones del derecho de arrendamicito de que es titular el Restaurante Albor, S.L.,
formalizado el dia 3 de junio de 1985, insiste en afirmar su cardcter indefinido, de doénde
deduce la no aplicabilidad al mismo de los articulos 1.581 y 1.566 del Codigo Civil, respecto
de la duracién del contrato y fa tdcita reconduccion, y si la legisiacion de 1964, ya que, la
haberse celebrado con posterioridad al 9 de mayo de 1985, ¢s subsumible en ia Disposicion
Transitoria 1* de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, que se remite al articulo 9 del Real
Decreto-Ley 2/1985, de 30 de abril, y al Texto Refundido de 1964, razén por la cual seria de



aplicacion el régimen de los urticulos 73.3 y 114.9* de este tiltimo en lugar del regulado en el
articulo 34 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, por otra parte, pensado para ¢l
supuesto de extineion del plazo convencional y no para causas sobrevenidas, como lo Bs; enel
presente caso, la actuacion urbanistica; atirma la legalidad del establecimiento, contestando a
la presuncion que efectia el urbanizador de que el uso, en los supuestos de inmuebles
afectados por actuaciones urbanisticas, deberia ser provisional y haberse autorizado por la
Comision Territorial de Urbanismo; y, por Gltimo, se extiende proponiendo los criterios de
indemnizacion -con apoyo en los articulos 102 del Texto Refundido de la Ley del Suelo del
ano 1976, 98.2, 99, y 137.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica, 23 y 31.3 de la Ley del
Suelo y Valoraciones de 1998, 43 y 44 de la Ley de Expropiacion Forzosa, y Jurisprudencia-
para proponer una indemnizacion de 60.714.618’- ptas.

Acompaiia al escrito una copia del contrato de arrendamicnto y de un recibo
correspondiente al mes de abril de 2001, una copia de la licencia de apertura, y declaraciones
del impuesto de sociedades de los afios 97, 98 y 99.

Entrada 026284 en el Registro general, de fecha 15/05/2001,

El alegante presenta un informe de valoracion, suscrito por un arquitecto, que
modifica la propuesta anterior del siguiente modo: derecho arrendaticio por mayor renta:
43.099.676’- ptas; indemnizaciones por traslado de actividad en funcionamiento: 1.310.000°-
ptas.; gastos de sustitucion: 7.453.171°- ptas.; indemnizacion por pérdida de beneficios y de
clientela: 442.104°- ptas.; indemnizacion al personal: 3.071.342’- ptas.; y premio de afeccion:
2.768.815°- ptas. Lo que da un total de 58.145.108 - ptas.

Como ancjos acompaia ademas del informe de su perito, copias de las declaraciones
del impuesto de sociedades de los afios 97, 98 y 99, boletines de cotizacion a la Seguridad
Social por los empleados y copia del modelo 190 de resumen de retenciones efectuado a lo
largo del ¢jercicio 2000,

La empresa urbanizadora, al informar las alegaciones, contesta: a) Que le [ue
notificado mediante acta notarial de 29 de noviembre de 1999, con acuse de recibo ¢l 10 de
diciembre siguiente (cuya fotocopias acompaiia) la aprobacion del PAI y el inicio de la
formulacion del proyecto de reparcelacion, por lo que carcce de la menor Justificacion
pretender la presencia de indefension durante la tramitacion del expediente, sin perjuicio de
que no solamente fue notificado a la parte arrendadora sino que esta misma formaba parte de
la Agrupacion de Interés Urbanistico: la incompatibilidad del arrendamiento con la actuacion
s deduce con toda evidencia del Proyecto de reforma interior y de la misma reparcelacion; se
intento obtener, por otra parte la colaboracion del afectado sin respuesta de éste; b) el
arrendamiento ha de considerarse hecho por afios en virtud del articulo 1.581 del Codigo Civil
y el cardcter de indefinido simplemente ha de considerarse como de duraciéon normal no
superior al afo y, por tanto, al finalizar en junio no se producird tacita reconduccién puesto

que, incluso con la conformidad de la propietaria, se darfa un manifiesto abuso de derecho si



dsta se p!()du;t,m ¢) en lo que se reficre al pormenor de los dcu,chos indemnizables se
rechaza la utilizacion de la diferencia de rentas, por finalizar el contrato en junio del 2001,
antes del comienzo de obras de urbanizacién. asi como la valoraciéon de los restantes
conceplos. reafirmandose en la tasacion efectuada; d) finalmente, concluye que a la vista de
los. beneficios. declarados. por. la  sociedad las pretensiones. de Restaurante Albor, S.L.,
buscarian “un claro intento de apmvu,hal la coyuntura urbanistica para obtener un beneficio
extraordinario e ilegitimo, que exige el firme rechazo de la cuantia indemnizable pretendida”,

Las razones expucstas por la urbanizadora; Benala Sur, S.L., son correetas, por lo que

.-deben desestimar las alegaciones, toda vez que:
o ¥

a) La empresa arrendataria fue notificada. cfectivamente, el 20 de diciembre de 1999
por parte de la wbanizadora de la aprobacién provisional del PAI y PRI, recabando su
colaboracion para la formulacion de los proyectos de urbanizacion y reparcelacion. Por otra
parte la difusion de que han gozado en los medios de comunicacion los tramites de referencia,
los’ clementos de publicidad instalados por algunas empresas promotoras en la gran
supermanzana, etc.. unpiden suponer cualquicr indefension de la alegante, tanto mas cuanto
ya el 9 de mayo de 1991 fue aprobado un Plan parcial que englobaba la zona y que presuponia
indirectamente, también, el cese del arrendamiento. Asimismo, es impensable que la
arrendadora —que mensualmente ponia al cobro el recibo del alquiler- pertenecicnte a la
Agrupacién de interés wrbanistico no le hubiera advertido la proximidad del cese del
arrendamiento, ' :

En Luaiqmc: caso, tal como sefiala el articulo 1092 del Reglamento, de Gestion
Urbanistica le ha sido dada audiencia por un plazo de quince dias una vez detectada la falta de
notificacion expresa de la apertura de la informacion pablica dx, la lupmu,lauon por lo que
puede entenderse subsanada dicha falta..

b) Bl conttrato de arrehdamicnto estd suscrito el 3 de junio de 1985, rigiendo el Real
Decreto-Ley 2/1985, de 30 de abril (Decreto-ley Boyer) en cuyo articulo 9.1 sc seitalaba que
“los contratos de arrendamicnto [...] de locales de negocio que se celebren a partir de la
entrada en vigor del presente Real Decreto-ley tendran la duracion que libremente estipuien
las partes contratantes, sin quc les sea aplicable forzosamente el régimen de prorroga [...] sin
perjuicio de la tacita reconduccion prevista en’el articulo 1.566 del Cédigo Civil”. Esta
reconduccion presuponie que es de aplscacmn el articulo 1.581 del propio Codigo [*Si no se
hubiese fijado’ plazo al arrendamiento, se entiende hecho-por aflos cuando s¢ ha {ijado un.
alquiler anual, por meses cuando es mensual, por dias cuando s diario. En todo caso cesa ¢l
arrendamiento. sin necesidad de requerimiento especial, cumplido ¢f término™] ya que como

tambicn seiiala ¢l articulo 1.543 de aquél, el contrato de uso de una cosa es por tiempo-
determinado.

La vigente Ley de arrendamientos urbanos dL 24 de noviembre de 1994 abunda alin
mas en este sentido farticulo 9.2: “Se entenderdn celebrados pm un ane los arrendamientos



para los que no se haya estipulado plazo de duracion o ésie sea indeterminado, sin petjuicio
del derecho de prorroga anual para el arrendatario, SR F -

En consecuencia, el contrato de arrendamiento debe considerarse cumplido a fecha 3
de junio de 2001 sin que quepa, por tanto, otra indemnizacion que la prevista en el articulo
34.1 de la vigente Ley de arrendamientos urbanos de 24 de noviembre de 1994,

¢} Por lo que se refiere a fa determinacion de la indemnizacion, tal como se ha
admilido antes, al darse ¢l cumplimiento del contrato de arrendamiento, no ha ugar a fijar
ninguna partida por la pretendida diferencia de rentas. - ' :

A este respecto, incluso si no se hubicra cumplido el plazo, la diferencia de rentas
tendria que operar sobre el horizonte maximo del contrato (que en el caso de un contrato de
arcendamicnto anterior al 30 de abril de 1983, habria acabado el 31-12-2014) pero, también
comparando locales de condiciones similares, puesto que la editicacion en donde se desarrolla
la actividad estd fuera de ordenacion, de tal modo que desde la aprobacién del Plan General
de 1958-62 y, desde dicha fecha en adelante, esta sometido a un régimen muy restrictivo que
lleva a impedir cualquier obra o uso que no fuere de cardcter provisional (que habrfa de
demolerse sin indemnizacion alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento) por lo que,
obviamente, las condiciones dlel local reflejardn esta circunstancia, Desde este punto de vista
(y sin perjuicio de volver a subrayar que no es de aplicacion a este caso singular [a diferencia
de rentas) la valoracion que propone el alegante supera largamente el precio de venta de
cualquier local de similares dimensiones, condiciones y situacion (actual no futura, esto es
local anticuado en drca degradada con una cierta presencia de chabolismo) lo que llevaria al
sinsentido de ser superior la pretendida indemnizacion al arrendatario por el cese de a
ocupacion que el costo de la adquisicion de una finca equivalente, '

Por lo que se refiere a los restantes conceplos indemnizables, la urbanizadora sostiene,
“adecuadamente, que los pretendidos en cuanto apertura,’ insr‘ta‘jiacién y traslado (1.310.000
ptas.} y sustitucion (7.453.171 ptas.) deben ser rechazados puesto que, como sefiala el articulo
34 la cuantia de la indemnizacién (suponiendo que dada la indole de la extincién del
arrendamiento, no seria exigible al arrendatario la manifestacion con cuatro meses de
antelacion de su voluntad de renovar el contrato) se limita —si fuera a proseguir la misma
actividad en el mismo municipio en los inmediatos seis meses- a los gastos del traslado y los
perjuicios derivados de fa pérdida de clientela con respecto a lahabida durante los seis
primeros meses de la nueva actividad,

~ La determinacion de cusles son los gastos de traslado propiamente dichos tiene que
atender, obviamente al sentido propio de las palabras, en relaciéon con el contexto, con que
aparece esta obligacién en la Ley de arrendamientos urbanos: la locucion gastos de trastado
no puede englobar otros conceptos que los propiamente incluidos cn el transporte de los
clementos afectos a la actividad de un local a otro (es decir, carga, transporie y descarga) sin
que deba comprender gastos de primera instalacion, licencias Y, nmcho‘menos, obras en el
nuevo local puesto que la indemnizacién nace cuando finalizado el arrendamiento ¢l
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- piopu.tmo no accede a una renovacion clcl contrato con una nueva renta (resifa de mereado),

La urbanizadora valora muy generosamente estos gastos (un total de 1.200.000 ptas. frente a
las 650.000 ptas. que para cstos conceptos estrictamente fija el perito de la aleganic).
1’01 lo que se relicre a la mdc,mnwacxon ;}01 los pu JUILIOS dcmados de la puchdd de
clientela ocurrida con respecto a la que tuviera en el local anterior su iuacmn con anterioridad al
desarrollo de la actividad —drante los seis primeros meses- en Ll nuevo focal es, obviamente,
una mera estimacion a lL&:U]ldS dela waluacmn final.

- En principio, dados los bc_ncﬁcids declarados. la pérdida maxima serfan los beneficios

- de seis meses de explotacion (los anuales fueron 440.403 ptas., 947.897 ptas., y 852.923 ptas.,

respectivamente en los afios 1999, 98 y 97, los afios 92, 93 y 95 fucron de rendimientos
negativos bastante importantcs -1.525.087 pias., en el 95).

anlmentn por lo quc at’um a evultmlcs mdunmmuoncs por L,l cierre tunpmak adc,mas
de no estar contem plados expresamente en ¢ articulo 34 de la L.A.U., hay que recordar que
dado ef lapso que tendria que mediar entre la manifestacion de la voluntad del arrendatario de
seguir con el arrendamiento (4 meses) el periodo de suspension de la actividad forzosamente ha
de ser muy reducido puesto que el nuevo local, si actuara con la debida diligencia el
arrendatario, habria de estar preparado antes de la extincidn del contrato.

La empresa mantiene en activo tres trabajadores (dos de ellos los tinicos propietarios
de las participaciones de la sociedad), con sueldo anual de 6.228.000 ptas., y la suspension de
la actividad no deberia exceder de uno o dos meses como maximo. La tasacion efectuada por
la empresa urbanizadora (1.500.000 ptas.) es también adinisible para estas partidas,

Para concluir, el premio de aféecion seria aplicable en este supuesto, puesto que al ser
las normas de la expropiacion forzosa supletorias en la reparcelacion, la 1cd%uon del articulo
47 del Reglamento de ld LEF exige dicho precio. :

Asi pues, pmcedua la desestimacion de I'z aicnacmn al#ser la cuantia de la
indemnizacion propuesta por la empresa wbanizadora correcta si- bien debera incrementarse
con ¢l precio de afeccion del 5 por 100, ascendiendo el total & la cantidad de 2.835.000 ptas.
en lugar de los 2.700.000 ptas. previstos. '

_ \2“ Plesmtacia pox don }nsc Vicedo- Berenguer, Litular de la industria Talleres
Vuuln ' : :

Entrada 022206 en. éi R(.:.gi.st.l".o geuex.‘.a!, de fecha 25/04/2001.

Indica que desconoce los criterios mediante los que el urbanizador propuso una

indemnizacion de 5.000.000 por cese de actividad mientras que entiende que el coste de, -

1
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traslado alcanzaifa 105 3. OOOO 000 p tas. ¥, ¢ confusamen ta:, valota la %ﬁdqti nara exlsten
9.000.000 ptas. palu.u,ndose dcducu que esta cifra mcmmentaua ia mdcmmzacwn.

el

La cmpmsa uxbanuadom. al sniolmai las e.i:.glcmms conteaa que h suﬂl que

- aparece: en el paoyu,lo de-reparcelacion era’ simplemente una prevision dado que como se

sefialaba en ¢l mismo “en ¢f local estd establecida una enipresa de taller de chapisteria, cuyo
titular de hecho es D. Jos¢ Vicedo Berenguer, esposo de la propictaria de la finca, aunque 1o

- se ha podido contrastar hasta la fecha si cs el titular formal o algtn hijo, asi como la relacion
. contractual formal ;)01 la que la cnmipresa ejerce la ‘lCIlVi([ad cn el mmucbiu” '

Utia vez recibida mayor in[brm'acién, de la quc 10 se acredita 'Lda'cién arrendaticia

entre ¢l seior Vicedo Berenguer y su esposa, dofia Maria Victoria Serrano Barragan, rechaza

cualquier partida indemnizatoria toda vez que la vendedora en la escritura publica de venta a
la mercantil Lahoz Hermanos Constructores, S.A., de fecha 7 de julio de 2000 manifesto que

" la finca se hallaba libre de arrendatarios y otros posu,doxes y la presencia de la actividad de

su esposo se coitempld en el previo contrato de compraveiita en documento privado suscrito
el 20 de octubre de 1999 como una actividad provisional (clausula 5* de dicho contrato: *La
parte vendedora tendid la posesion de la nave taller hasta que sea requerido para la ejecucion

y el desarrolio del plan urbanistico, blen por la parte compradora o bien a quien
corresponda”).

Postcriormentéj, con fecha [2/06/2001 y entrada 034131 en el Regi'strol general, ¢l

sefior Vicedo desiste de su escrito de alegaciones, con la finalidad a parente de mantener la

cantidad inicialmente prevista en la reparcelacion, cantidad que a la vista de los antecedentes
la urbanizadora propone rechazar, como se acaba de decir.

A la vista de la documentacion aportada procede admitic las razones de la

~urbanizadora y, por tanto, la desestimacién de la alegacion toda vez que fa transmisién del

inmueble se hizo libre de arrendamientos y cualquier indemnizacion resultaria injustihcada

- 3% Presentadas por don Eulogio Carazo Manianas, titular de un almacén de productos
alimenticios, sito en la calle Moratin n° 22,

Entrada 022532 en el Registro general, de fecha 27/04/2001.

Indlca que aunquc los criterios. Lll"l‘)l(.ﬂdOS en o mpaudauon pata fijar la
indemnizacion debida a la extincion del arrendamiento son correctos, las bases de cdlculo no
son las debidas, toda vez que la renta abonada es mayor, la diferencia de rentas resultaria muy
superior y la indemnizacion por la extincion del contrato; ‘habra de ser mas elevada
(solicitando 16.436.160 ptas. por diferencias de renta —hentt, al'1.460.000 ptas. establecido en

la reparcelacion-), y sefialando sin mayores precisiones que el 1.100.000 ptas. previsto como
indemnizacion por desalojo y Oll()b perjuicios es escasa.
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La empresa urbanizadord indica que al tratarse de tna actividad sin licencia municipal

de uso se encuentra sin cobertura administrativa, En ef caso de haberse pretendido legalizar la

actividad la autorizacion habria sido. provisional, de modo que el uso habria de cesar sin
indemnizacién alguna cuzmdo asi lo acordare Ia administraciém

Por otra pam, “el articulo 61 del Rwlanmnto de disciplina urbanistica de 1978 Imponc,
claramente que “en ningln caso la infraceion urbanistica puede suponer un beneficio econdmico
para el infractor”™. Y respecto a la renta sobre fa que habria de basarse los céleulos necesarios
habriade acudirse a la establecida en el contrato, con los incrementos previstos en €l, puesto que
los recientemente abonados —tras un largo lapso de no recibirla- reflejarian un anormal
cumplimiento del contrato que no debe generar mayores derechos de indemmnizacion al
arrcndatario que los derivados del contrato.

Termina manifestando que al no justificarse ia oposicion a la valoracion de los gastos
de traslado y desalojo y daiios y pu]umos no aparecen datos que invaliden la valoracién
contenida en la reparcelacion.

_ ‘La contestacion de la trbanizadora puede estimarse correcta, dado que por lo que
respecta a la base sobre la que calcular la diferencia de rentas, las razones dadas por ella son
plenamente validas, tanto mds cuando la condicion V del contrato de arrendamiento establece
claramente que “cl alquiler pactado en este contrato no podrd ser objeto de reduccion, su
precio se establece libre y espontancamente por ambas partes” y, por ello, la no subida del
canon de arrendamiento, por sus sucesivos titulares supone una anormalidad que no puede
generar todavia mayores derechos al arrendatario, puesto que una modificacion del contrato
de arrendamiento hubiera debido, nuevamente, reflejar fa situacion de fuera de ordenacion del
edificio y. por ende, de los usos realizados en €l

Por lo que respecta a esle y ofros cventuales conceptos indemnizables esla

- indemnizacion no pucde suponer al operar sobre una infraceion urbanistica, evidentemente, un

beneficio econdmico para el infractor, tanto mas cuando- la situacton de. reordenacion o
remodelacion del sector era universalmente conocida desde hace muchos afios.

Hay que subrayar que como seffala la condicion 17 del contrato de arrendamiento ¢l
alquiler es estrictamente para “almacenaje y deposito de productos alimenticios ... sin que
pueda destinarse a usos distintos del pactado”, lo que supone que con arreglo al articulo 70.2
de la LAU 1964, al tratarse de un auendanne,nto de local incluido en su alllculo 52, la
indemnizacion deberia ser la de dos anuahdddcs de renta.

Finaimente, %a determinacion de los gastos de traslado de los géneros ¢ instalaciones

de almacenamiento (estanterfas y algin mobiliario complementario de olicina) en un local de
alrededor de 370 m2 efectuada por la urbanizadora puede estimarse correcta,

Entrada n® 040939, de fecha 31 de julio de 2001,
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~Con posterforidad  al - periodo  de  informacion ~ publiea, 'y por tanto
“extemporancamente, el St. Carazo ha presentado un eserito’ Complementario, acompatiado
de un informe téenico de valoracion, en el que incre:mlita_:f_s,u'pré_\tensién de indemnizacion por
~extingion del- contratoa 53.696.400’-" ptas —si-se” fija un periodo de” 10 afios para la
capitalizacion de la diferencia de rentas- 6 de 64.435.680°- ptas. —si ‘el periodo se fija en 12
aflos-, y afiade la cantidad de 3.684.000°- ptas. por gastos de traslado.

| Bl informe (éenico municipal reitera la validez de cuanto expuso respecto a la
“alegacion anterior y pasa a analizar la nueva propuesta, insistiendo en que, en la
indemnizacion por extincidn del arrendamiento, hay que recordar que estamios ante un uso sin
licencia —la cual, ademas, solamente habria podido otorgarse dentro del régimen de usos
provisionales, con la condicidn de su extincién sin derecho-a indemnizacion-, y que las
pretensiones del Sr. Carazo tampoco serian admisibles en otros supuestos, toda vez qule:

1) El uso actual del .local no coincide con el pactado, descrito anteriormente, pero,
ademas, este conilevaria, con arreglo al articulo 70.2 de la LAU del 64, en'relacion con el 5.2,
una indemnizacion de dos anualidades de renta,

2) La renta sobre [a que sc aplicaria [a diferencia de rentas ha de ser la pactada cn su
- momento, con los incrementos previstos en él, puesto que los recientemente abonados, tras un
largo lapso de no recibirla, reflejarian un anormal cumplimiento del contrato que no debe
general mayores derechos de indemnizacién al arrendatario que los derivados del contrato.

3) Los edificios alternativos en donde ubicar la actividad habrian de ser equivalentes al
actual, es decir, en su periodo final de vida, sin condiciones de urbanizacidn, en zonas
degradadas etc.

. - 4) La cventual nueva sede de la actividad no puede suponer un incremento de
- superficie de los usos en clla establecidos (y por ello sobra la consideracion de oficinas que
excedan de las dos habitaciones que sefialaba el contrato) ni de la superticie total dedicada a
los mismos; y tampoco puede obligar a que las condiciones exigibles para su funcionamiento
tengan que ser a cargo del arrendador, maxime cuando en la actual ubicacién no se ha
cumplido con las obligaciones exigibles en cuanto autorizaciones administrativas.

L 3) Por lo que se refiere a los gastos de traslado, hay que sefialar que, dada fa actividad
. permitida cn el contrato y el lapso en que puede irse desarrollando el traslado, aquélla podria
desarrollarse en el actual local simultaneamente con el nuevo hasta que se liquide gran parte
de las existencias. '

6) Por lo que respecta a los gastos que conlleva cl periodo de cierre y de
restablecimiento de la actividad, debe considerarse que, al tratarse de un almacén ho abierto al
publico, la clientela puede atenderse desde ¢! nuevo local en el lapso en que se solapen las
aclividades de- ambos, y que las pérdidas estarian ligadas, sin duda, al beneficio de la
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B t.\pi(}idu()ll que, ¢n este caso ~¢l Sr. Carazo da )dlci el afio 1999 un totai de 2 785. 4277~ ptas.-

, dado el supuesto. maximo de 9 dias de cese de actividad que mdu,a el informe técnico, daria

) hnalmente se pon\, de man:ﬁcsto la faita cla, p10p0;c10na§1dnd entre las
pmtensxoms del aicgamc y los beneficios que alega., y con el pzecxo dui local que ocupa, algo

‘menos de 65.000.000-ptas., segln la Gltima compraventa.

\ 4°. Presentada por don José Aracil Aldeguer,

Entrada 02184{) en el Rcmsti o "cnm ‘11 de facim 24/04/2001

E\plesa su chsconto;muldd cofl Ios cr nmos Lmhzados cn d ployecto cIe xepalcclauon
al ‘valorar la indemnizacion que le corresponde por la demolicion del edificio donde mantiene
un taller de chapa y pintura, ya que entiende que, al haberse jubilado con anterioridad a la
entrada en vigor de la nucva ley de arrendamientos urbanos, no le afecta el punto 3 de su
disposicion transiforia 3* ~de otro modo se otorgaria al texto legal eficacia retroactiva-, y en o
que se reficre a la valoracion por traslado de industria y cierre temporal los tasa en
35.664.893°- ptas. (mientras que la urbanizadora los habia tasado en 2.000.000°- ptas.),

La urbanizadora mantiene la aplicabilidad del citado epigrafe 3 de la disposicion

transitoria 3* de la LAU 1994 (esto es que la jubilacion del arrendatario supone la extincién

del contrato salvo que se subrogare su conyuge y coutinuare la misma actividad). A pesar de
ello —es decir, de considerar que el contrato estd extinguido por imperativo legal, antes de la
actuacion expropiatoria-, y “puesto que ha venido desarrollando —se refiere al Sr. Aracil
Aldeguer- su actividad en los Gltimos cinco -afios, podria estimarse la indemnizacién
establecida en el articulo 34 de la LAU”, relativa a gastos de traslado y perjuicios derivados
de la pérdida de clientela “presumiendo que el arrendatario-va a seguir desarrollando su
industria en un nuevo emplazamiento”. De acuerdo con cllo, rechaza los argumentos del
alegante por falta de justificacion, y manticie la hO_]il de valoracion contenida en el proyecto.

Fl" informe técnico 'municipai“considcra' correcta’ Ja conlcstéciéﬁ “dada por el
urbanizador a las pretensiones del Sr. Aracil Aldeguer.

5% presentada ‘por don Mario Puche Marco, en nombre 'y representacion de la

mercantil Hijos de Ramon Puche, S.L..

Entrada {)22713 ent ¢l Rwhﬂ'u gener al de feeha 28/04/2{}01

ind;m el Sr. thu su debconocxmlento de h Vi uoncxon contenida en LI ploycuto de
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reparcelacion; ¥ que, una vez conoclda, entiende que presenta eriores, anto al haberse
sefialado en ¢l que se trataba de un uso no autorizado, como en la d(—,tmmumcién de la propia

- renta o en la fijacion de los restantes conceptos que habifan de satisfacerse a la mercantil

alegante. Para obtener una valomuon aproj siada adjunta’un informe econdmico sobre el actual

. negocio, otro sobre los costos de una imp »lantacion nueva del taller ¥y ﬁn’lii‘ﬂbﬁtb, otro relativo

al coste laboral previsible por la desocupacion de la actual 111stalac;0n
La cmpresa urbanizadora insiste en las Eimitacidnes’ q_uc_-:" conileva la instalacion de
cualquier uso” en cdificaciones fuera de ordenacion; seiala que la renta efectiva al no

Justificarse el importe real ha de ser la original actualizada; que los importes relativos al lucro

cesante no pueden fijarse respecto al plazo de 5 aifos (en que finalizaria el contrato) sino
durante ¢l tiempo en que se abre la nueva sede; igualmente los costes de personal deben de
limitarse a los derivados del cierre temporal de la actividad y no por despidos de plantilla
(cuyos datos sociales no estdn conlrastados); y que los gastos de traslade y sustitucion no
incorporan {os del LStabit.leit,mO de un nueva instalacion sino el mero fraslado.

En una ampliacion de su mioum suhla)a Ia urbanizadora que en su momento le fue
notificada a la mercantil Hijos de Ramoén Puche, S.L. mediante acta notarial, de su
nombramiento de agente urbanizador, requiriéndole para facilitar cualquier documentacion
relevante para el proyecto de reparcelacion; que las consecuencias sociales del traslado de la
actividad no involucran a mds de cinco o seis empleados (cuando la imercantil actia en
diversas ciudades ademas de la de Alicante); que la actividad actual fue autorizada
estrictamente para “recauchutado de neumdticos y similares”, en tanto actualmente se ha
transformado “en un auténtico taller de reparacion y ademds de lavado de vehiculos,
actividades éstas no amparadas en la licencia y por tanto supuestamente clandestinas”,
incumpliendo ademds las condiciones del contrato de arrendamiento (lo que ha motivado un
requerimicento por la propictaria del local para resolvcr el mismo).

Finalmente seffala que la valoracion propuesta pm la auulda{ana no puede ser
dtlmisﬂ)ib ademds, porgue solamenle se estaria ante un cierre temporal (dos o tres meses) b
no ante un plazo de cinco afos, porque solo procederia fa indemnizacion respecto a las
actividades de recauchutado y similar de nemndﬁw.s las dimensiones del eventual nucvo
local habran de ser como las del actual (400 m* y no 640 m?* de techo), y finalmente, respecto
del lucro cesante pretendido por la empresa habria de partirse de los resultados ordinarios de
la empresa segln constan en el Registro mercantil,. proporcionalmente. al nimero de

_ uupkados de la misma en este centro de Alicante, dado que la prevision de 39.000.000°- ptas.

de lucro cesante cuando ‘en’ 1999 para el ¢onjunto de la empresa declaré unos resullados

ordinarios de 70.336.000- ptas. (y la plantiila en Alicante supone tan solo el 1,5 por 100 de Ia
total de la empresa) estd falta de rigor. :

La conlestacion de fa urbanizadora es correcta y la indemnizacion contenida en cl
proyecto de reparcelacion es incluso superior a la estrictamente procedente (aunque al haber

sido propuesta por la misma y aprobada por la Agrupacion de interés urbanistico nada obsta
para admitirla). .
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F!Io es asi po:qm la autorizacion de'fa actividad fue a titulo’ plOVISEOHdl y como tal

- su)eh a las determinaciones del articulo 58.2 del TRLS 1976 (totalmente equiparable al 136.1

del TRLS 1992) y, aun asi, es preciso sefialar la falta de legitinacion de la mayor parte de las

- actividades que se dusmiolhn en hs msiahcmncs de 1;1{.10510;& al no- LSial autouzadas por
Ticencia alguna.” : : S .

Resumidamente. el expediente administrativo de concesion de licencia provisional tal

“como consta en los archivos municipales tuvo como clementos mas relevantes los siguientes:

- 1° Solicitud por Hijos de Ramon Puche, S.L. de licencia de apertura para Ampliacién
a lavadero de vehiculos, que se regisira como expediente L.448/93.

20 Informe del Servicio téenico de infraestructuras de fecha 29 de noviembre de 1993,

“en el que se concluye que no procede Ja concesion de apertura definitiva por inadecuacion a la

Normativa urbanistica.

- 3% Mediante escrito de fecha 14 de enero de 1994 -salida 000570-, se notificé a la

“mercantil “que la instalacion pretendida se encuentra transitoriamente fuera de ordenacion

. ya que el emplazamienio propuesta se sitiia dentro del ambito del P.P. I-2 “Benaliia Sur”

4. Por escrito de 24 de enero de 1994, con ¢l namero 001869 del Registro general,

‘Hijos de Ramén Puche, S.L. declara que lo que solicitamos es licencia provisional del

lavadero ajustindonos a las normas vigentes en la Ley del suelo y P.G.O.U. de dlicante.

_ 5° F1 30 de marzo de 1994, el jefe del negociado de Aperturas interesd del ducctor de
fa Oficina del Plan General un informe al respecto como frdmife previo pard, en s caso,
otorgar la licencia de wso-obra provisional, tras recordarle que el articulo 136 del TR LS
1992 establecia la posibilidad de otorgar awiorizaciones de obras y usos de cardcler
provisional, siempre que se cumplan determinadas condiciones, Las que se materializan
posteriori —demolicion « su costa, remucia a derecho a indemunizacion, inscripeion en ¢l
Registro de la Propiedad- se incorporan al texto de la autorizacion como condicion
suspensiva de sus efectos.

6°. El director de la Oiluna dd Pian en mfo;nm de 6 de mayo dc 1994 {ras scnalm Ia
sittiacion administrativa del plancamiento en ef sector, concluia que se considera que deberia
admitirse la solicitud de uso pr ovisional de lavadero de vehiculos, con las salvedades y
cautelas que jur idicamente pmcedmr para no obstaculizar el desarrollo del plan parcial y-sit
gestion en el futuro.

- 7% Finalmente, mediante un oficio de 11 de octubre de 1994, con ntimero de registro
de salida 036515, se notificd a los interesados ¢l informe favorable de los servicios téenicos

- municipales, indicando que 1o obstante para olorgar. dicha licencia, es preceptiva la

presentacion de documento suscrito por el arrendador y arrendatario de la parcela en
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cuestion, en el que manifiesien el conpromiso de acepier v cumpliv: las - condiciones
establecidas en el drticulo 136.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
ordenacion Urbana. ' : ' o ' : T

~

. Asi pues, no cabe la menor duda-del cardeter provisional del uso' autorizado, pero hay
que subrayar ¢l hechio de que las actividades principales que se desarrollan en ¢l local no han
recibido licencia (por no haberla solicitado siquicra) y tal como sefialaba la estipulacion tercera
del contrato de arrendamiento serfa de la exclusiva responsabilidad del arrendatario la obtencion -
de licencias y autorizaciones administrativas necesarias para la realizacién de su actividad y de
las obras en el local arrendado, asi como el pago de las sanciones en que pueda incurrir por tales
motivos. :

En consecuencia, procederd desestimar fa alegacion presentada por don Mario Puche
Marco en nombre y representacion de la mercantil Hijos de Ramon Puche, S.L.

: Es competente para Ia adopeién de los presentes acucrdos Ia Comision Municipal
de Gobierno, por delegacién del Alealde, L

. Envirtud de cuanto se ha expuesto, la Comision Municipal de Gobierno adopta, por
unanimidad, los siguientes acuerdos: S T

Primero. Estimar parcialmente la alegacion de Don Carlos Fernandez Ruiz, en el
sentido de afiadir a la valoracion estimada en la reparcefacion el conceptode 5% como premio

de afeccion, por lo que la indemnizacion global se incrementara a fa cantidad de 2.835.000°-
pesctas,

Segundo. Desestimar, en cuanto al resto de pretensiones, ta alegacion de Don Carlos
Ferndndez Ruiz, en nombre de Restawrante Albor, 5.L., y la totalidad de las esgrimidas en sus
escritos por; doifla Dolores Vera Brocal; dofia Rosario Illan Pérez y don Gaspar Azorin [Hdn;
don Francis_co Brotons Baldd, en nombre de Sabatera, S.L.; don José Vicedo Berenguer
(Talleres Vicedo); don José Aracil Aldeguer; don Mario Puche Marco! en representacion de
Hijos de Ramén Puche.S.L; 'y de don Eulogio Carazo Mafianas. Respecto de este altimo, se
desestima la alegacion presentada el 31 de julio de 2001, por extempordnea,

Tercero. Aprobar la reparcelacion forzosa de la Unidad de Ejecucién Unica del Plan
de Reforma Interior Benalta Sur, presentada a trdmite por el urbanizador, la mercantil
Benaloa Sur; S.L., con lds siguientes modificaciones: a) incrementar en un 5 por ciento, como
premio de afeccion, la indemnizacion debida a la mercantil Restaurante Albor, S.L.; b)
declarar que no corresponde indemnizacion alguna, a cargo de la comunidad reparcelatoria, a

favor de don José Vicedo Berenguer,

La aprobacion de la presente teparcelacion implica, ademas, la imposicién de las
cuotas de urbanizacion contenidas en el anexo del proyecto, y la afeccién de las parcelas
resultantes a su pago, como carga real a hacer constar en el Registro de la Propicdad. Todo
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cllo en los términos regulados en el articulo 72 de ia L.R.A.U;_.___ _

El urbanizador; previamente a puubn de los ploplutanos Sus wtnbuuoms ha de ir

o 'is%mando, ante la Administracion actuante, su obligacion especifica de convertir en solar la
. correspondiente parcela de quicn le 1e’i11buya, cn. cualqmela dc, los modos prevenidos en el

articulo 66, parrafo 3, de la LRAU. . -

Cuarto. Una vez que ios presentes acuerdos adquicran firmeza en via administrativa,

" se expedira la correspondiente certificacion de su contenido, junto con una copia sellada del

proyecto aprobado, que se entregard al urbanizador para que, por sus propios medios, y previa
su formalizacion en documento publico, proceda a su inscripcion registral, utilizando
cualquicra de fos procedimientos a que se refiere el articulo 6 del Real Decreto 1.093/1997, de
4 de julio, por el que se¢ aprucban las normas complementarias al Reglamento para la

. ejecucion de fa Ley Hipotecaria sobre inscripeion en el Registro de la Propicdad de actos de

naturaleza urbanistica; .

Qumto. Notxﬁuax h pu.smte resolucion al uxbfunzadox a-los propietarios, a los

arrendalarios, y a los titulares de las cargas 'y gravamencs que, seglin ci Registro de la

P;opludad recaen sobre las parcelas alectadas.”

_ Para que conste en su e\pul;cnte extiendo la 1)1LSL,lltL. de oaclul y con ¢l visto bueno del
Sr. Alcalde-Presidente, en Alicante, a diez de septiembre de dos mil uno.

Conforme con los S
ahjecedentes. El Secretario,
Bl funcionatio
encargado. ~

PRI

Fdo.: FoJavier Fdo.: Carlos _
Marco Mataix.. . - Arteaga Castailo. . Diaz Alperi.
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B La Comzsmn de Gobiemo, en la sesion celebtada el dxa cinco de septiembre de dos mil
" uno, acoxdo aprobar definitivamente ¢l Proyecto de Repaxceiacwn Forzosa de la Unidad: de’’
Ejecucién Unica del Plan de Reforma Interior “Benaltia Sur”, presentado por la’ mczcantll' '
L Benaiua Su1 S.L., achudlcatama dei coriespondxente Plograma de Actuacmn Integrada..

. Lo que se publlca en cumplumento del amculo 111 dei Reglament
U1bamst1ca .

Alicante a 18 de septié@ﬁﬁ’re 2001. o

EL ALCALDE
P D.EL CONCEJAL DELEGADO;
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AYUNTAMIENTO DE TORREVIEJA
SECRETARIA

ANUNCIO

DON PEDRO HERNANDEZ
MATEO, ALCALDE-PRESI-
DENTE DEL AYUNTAMIENTO
DE TORREVIEJA.

HACE SABER: Que mediante
Decrelo de esla Alcaldia, de fecha
24 de sepliembre de 2001, se ha
resuello aprobar la convocaloria
de pruebas seleclivas para cubrir
un puesto laboral de Protesor de
Piano en la Escuela de Musica y
Danza, mediante conlrato de inte-

- rinidad, y por plazo de vigencia

hasta la finalizacion del proceso
seleclivo para cubrirla en propie-
dad, y como mdximo hasta el 30
de junio de 2002,

La provisibn de esla plaza se
elecluari mediante el sislema de
oposicion libre,

Las Inslancias solicitando tomar
parte en astas pruebas selectivas,
se presenlardn denlro del plazo
do ocho dias nalurales, conlados
a partir del siguiente a la publica-
cion del dllimo anuncio do esla
convocaloria en el lablén de
Anuncios del Ayuntamienlo y
Diarios "La Verdad® y "ABC”, en el
Registro  General de esle
Ayuntamienlo o en la forma que
determina el arliculo 38 de la Ley
30/92, de 26 da noviembre, con la
nueva redaccion dada por la Ley
4/1994, de 14 de enero, de modi-
licacidn de la anterior,

Las bases integras de esta con-
vocaloria, se encuentran a dispo-
sicion de los interesados en el
Registro  General de esle
Ayuntamiento.

Torrevieja, 24 de sepliembre de
2001-E! Alcalde-Presidente.Fdo.
Pedro Hernandez Mateo.

AYUNTAMIENTO DE
ALICANTE

EDICTO

La Comisién da Gobierno, en la

sesion celebrada el dia cinco de
sepliembre de dos mil uno, acordd
definilivamente el Proyeclo de
Reparcelacion Forzosa de la
Unidad de Ejecucion Unica del
Plan de Retorma Interior "Benalia
Surt, presentado por la mercantil
Benalua Sur, S.L, adjudicalaria del
correspondiente  Programa  de
Actuacion Integrada.

Lo que se publica én cumplimien-
to del articulo 111 del Reglamento
de Gestion Urbanistica

Alicanle a 18 de sepliembre
2001.-EL ALCALDE. P.D. EL
GCONCEJAL DELEGADO: Fdo.:
José Luis Pamblanco Ayela. EL
SECRETARIO GENERAL, PD. EL
OFICIAL MAYOR, Fdo.: Carlos
Arteaga Caslano,

El Ayuntamiento volvera a subir los umpueslos en el pleno de egta tarde

El Ayuntamiento de Castellon
aprobard esta tarde enel pleno de
septiembre, una nueva subida de
impuestos, Segin ha denunciado el
Grupo Municipal Socialista, la
capital de la Plana, se sitia yaenlre
las ciudades con mas carga
impositiva de toda Espana, y la
segunda mis cara del pais, después
de la ciudad de Darcelona, en el
impuesto porlaretirada de
vehiculos.

CASTELLON Esperanza Molina
| Grupo Municipal Socialisla de-
Enuncl() ayer Ia nueva subida de
impuestos prevista por el Ayunta-
miento de Castellon para el proximo
ejercicio, que s presentara en el ple-
no municipal de esta larde,

Las subidas propuestas son de un

% para el Impuesto de Bienes In-
muebles, y de un 4% para el lnpues-
tode Actividades Eeonomicas, de Ve-
hiculos con traccion mecanica, so-
bre el increniento del valor de los
lerrenos (plusvalia) y la Tasa de Va-
dos.

El Grupo Secialista recordaba
ayer que el Ayuntamiento ha aplica-
do una serie de subidas vbrutales»
durante los dos tltimos anos con la
excusa de «actualizam lo que se co-
bra a lo que realmente cuestan los
servicios que se prestan, amparando-
se en que durante muchos aiios no
se subieron los puestos,

CIFRAS COMPARADAS

Vistos los resullados, indicaba el
portavoz socialista Ignacio Subias,
Caslellon se silua en estos momen-
los entre las capitales de provincia
con mayor carga impositiva, y la se-
gunda mis carade Espana, superada

solo por Barcelona, en impueslos co- -

Ignacio Subias crilica la subida de impuestos prevista por ei Ayuntamlenlo*"

JUEVES 27-9:2001 ABC COMUNIDAD VALENCIANA
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ma el de la Retirada de Vehiculos,

tras la reciente prwalu.acion de esle.

servicio.

DIFERENTE RASERO

Subias comentaba por olra parte, -
que tanto el Gobiemmo de la nacion |
como el Ayuntamiento en este caso -
aplicandos raserps de medir diferen-
tes a los ciudadanos; subidas del 4%

para los impuestos, con arreglo al_

1PC de los cobros, y subidas salaria- .
les del 2% para los trabajadores, por

un mismo indice de precios al con-
sumo (IPC), que se devaltia tanto co- .:

mo la capacidad adquisitiva de los
caslellonenses.

Los socialistas hicieron referen:-
cias a temas conio el impueslo de bie- £
nes inmuebles (1B1), cuyo incremen-

lo habra de sumarse a la actualiza-

5% en el 2000. Es decir, que cada cas-: |

SEwrEe m:mmlellonelwauammtmﬂa mmonde.-mm
~ valor catastral 10.310 peselas, el-do-

" ble de lo que’ baga por los mismos

. conceptos un vecino de Madrid*#
¢ El impuesto de’actividades econd-
‘- micas (IAFE), lejos de quitarse, comot;

- incremento entre el 99.‘3';\0}(;200156

" layael 16% de subida desde el 99.'0
" el Impuesto de Vados,'yue después
-~ de subirse en un §,2% en el 2000, acu-

puesto, y que se imremcntu en un;:

promelid José Maria Aznar,’ indica-..,
ron, vuelve a aumentarse, con loque

smlara enlornoal 11%." !

" El Impueslo de Traccion’ Mecam-
ca, olro de los «actualizado»,’ acumu-

mulara’también un’ incrementu del {7

Bl presidente de los empresarios reclama -

la limanciacion piblica del acropuerto

CASTELLON Lorena Pardo

«lsl hecho de que haya una iniciati-

va para construir un aeropuerto en
Vilanova d'Alcolea es fundamental
porque generari cerca de 2.0 pres-
tos de trabajo», asegura el presiden-
te de la Confederacion de Empresa-
rins de Castellon, José Roca.

El representante de los empresa-
rios analiza yue el aeropuerto debe
conlar con una estructura de finan-
ciacion de capital piblico y no priva-
o «puesto que si otras infraestructu.
ras se realizan con capital piblico,
esta’lambién debe ser financiadan,

Una cueslion es que el aeropuerto
sea privado y olra muy diferenle, se-
gun Roca, es que la Administracion
busque la iniciativa privada «que tie-
ne una premura y un dinamismo

con las que no cuentan los procesos *

administrativos»,

El presidente de los empresarios «
asepuro que el aeropuerto puede es- - -

tar apoyado por Ja inicialiva privada
«pera no pexlemos ser diferentes en

Castellon con respecto a olros luga. -

res de Espaia que han recibido fon-
dos estalales para consumar sus in«
[raestructuras aeroportuarias.

En cuanto al apoyo que el aero-

puerio recibira por parte de la Gene-
ralital, el conseller de Economia, Vi- * *
cente Rambla, reiterd que el respal-, -
do sera rotundo y aunque la definiti- -
vaejecucion contenga un mayor por-

cenlaje de [inanciacion privada, slo

tinico que debe preocuparnos es qua

esa infraestruclura sea cuaulo aules
una realidad».

wusu ! otl

w.1n

"CASTELLON. Esperanza Molina ©~
El' Ayuntamiento-cedera ' a‘la
Conselleria de Cullura los terre- .
1os para la conslruccion de los
institutos que ahora funcionan sé-
‘lo de nombre sin referente fisico,
Es decir, ambos institulos ya lie-
nen alumnos que reciben las cla-
. ses de forma provisional en olros
mmuebl% repa.mnlus por Ea ciu
dad, - sl eyl b % 1

" 8o trata'del Instituto de hnse-
nanza-Secundaria’ 10 de:la zona
- Qesle, que se construira junto'al
campus de Borriol de la Universis -
dad ‘Jaume'1, y del 'Instituto’ de
Ensenaxm&eclmdaru 11 del Pau
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enero, de modificacion de la anterior, propuso la imposicion
~ de las multas que el mismo precepto legal prevé para estos

casos, a cuyo efecto presupuestd aquéllas en la cantidad de

novecientas setenta mil (970.000) pesetas. ,

Con fecha 18 de mayo de 2001 y de conformidad con la
resefiada propuesta, tras la exposicion de los antecedentes
que en el expediente concurrian y con los pronunciamientos
y advertencias reglamentarios, la Alcaldia-Presidencia acor-
do, entre otros extremos, el siguiente:

«Primero.- Incoar expediente de multa coercitiva contra”

la mercantil "Logomar,S.L.", propietaria del solar sito en la

calle Ebanisteria, nimero 36, bajo la instruccién del Concejal -

Delegado de Servicios y Mantenimiento y la fe publica del
funcionario Técnico de Administracion General adscrito a
dicha Delegacién, para la imposicion de multas coercitivas
hasta el cumplimiento de lo ordenado, hasta un maximo de
diez sucesivas, con periodicidad minima mensual y por un
importe, cada vez, de noventa y siete mil pesetas (97.000),
por el incumplimiento de la citada resolucién de 13 de octubre
de 2000, por la que se le requirié, y a cuyo cumplimiento se
le requiere de nuevo, bajo el apercibimiento de su ejecucién
forzosa, el vallado. y la limpieza del susodicho solar.
g vailloesly e . . | '
Esta segunda resolucidn fue notificada a la susodicha
mercantil propietaria, también y por el mismo motivo que lo
fuela primera, mediante la publicacién de edicto en el Boletin
Oficial de la Provincia nimero 155, correspondiente al dia 9
de julio de 2001.

Ha transcurrido el plazo concedido para efectuar alega-

ciones contra el acuerdo de incoacion del expediente de
multa coercitiva, sin que la haya efectuado, habiéndole ad-
vertido de su derecho a formularlas. :
. Como consecuencia de lo expuesto, resuelvo:

Primero.- Elevar a propuesta de resolucion del expe-
diente de multa coercitiva, reseiiado en la parle expositiva
“~-que antecede, el acuerdo de incoacién del mismo, de fecha
18 de mayo de 2001. g

Segundo.- Poner de manifiesto a la mercantilinteresada
este procedimiento, por plazo de quince dias, para formular
alegaciones y presentarlos documentos e informaciones que
estime pertinentes a su derecho, a cuyo efecto se le indica
que los documentos determinantes para la incoacién de
aquély que obran en estas actuaciones, son los informes del
Departamento Técnico de Conservacién de Inmuebles, los
ejemplares del Boletin Oficial de la Provincia y las resolucio-
nes citados en la parte exposiliva que antecede,

Tercero.- Notificar la presente resolucion a la interesa- ‘

da, para su conocimiento.
Alicante, 17 de septiembre de 2001,
El Teniente de Alcalde, Delegado de Servicios y Mante-

nimiento, Pablo Sudrez Terrades. El Secretario del Exp.,

José M? Banastre Hernandez.
' *0124921*

EDICTO

“Se somete a informacion pablica la propuesta de cesion
gratuita de un solar de propiedad municipal, de dominio
publico, cuyo uso autorizado es “Equipamientos y Servicios
Urbanos”, sito en la Unidad de Ejecucion n® 1 del Plan Parcial
La Condomina, término municipal de Alicante, identificado
con las letras E.Z.2, a la Conselleria de Cultura y Educacién
de la Generalitat Valenciana, para la construccion de la
“Escuela Europea”, proyecto promovido por la Oficina de
Armonizacion del Mercado Interior (OAMI), Ministerio de
Educacién y Ciencia, Conselleria de Cultura y Educacion de
la'Generalitat Valenciana y Consejo Superior de Escuelas
Europeas. :

La cesion, solicitada porla meritada Conselleria, afecta-
ré a 30.000 m2 que se segregaran de la parcela municipal de
superficie total 36.744 m2, inscrita en. el Registro de la
Propiedad n°® 4 de Alicante, al tomo 2681, libro 415, folio 45,
finca 22677, inscripcion 12,

Lapresente publicacion se hara porplazo de quince (15)
dias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.1 f)
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

Alicante, 21 de septiembre de 2001, i

La Concejal Delegada de Contratacion y Patrimonio, M®
Teresa Revenga Orliz de la Torre. El Secretario General
Lorenzo Plaza Arrimadas. :

SR

—

in

*0124922*

.. "EDICTO
+ * El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Ali-

cante y, por delegacion, la Teniente de Alcalde Delegada de
Hacienda, : ' >

Hace saber: Que el Pleno del Ayuntamiento en susesion’

~ celebrada el dia 26 de julio de 2001 acordd aprobar el tercer -

expediente de concesion de créditos extraordinarios dentro
del Presupuesto Municipal de 2001 por un importe de
230.115.486 ptas.- - : '

El cilado expediente se expuso al publico mediante
edicto insertado en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha
20 de agosto de 2001 por un plazo de 15 dias habiles que
concluyo el pasado dia 6 de sepliembre de 2001. En el citado
periodo no se ha presentado reclamacion ni sugerencia
alguna, tal y como se acredita mediante la certificacién del Sr.
Secrelario General que figura en el expediente.

Alavista de los antecedentes expuestos, ylalycomose
indica en el punto “Cuarto” de la propuesta, el acuerdo ha sido
elevado a definitivo, : N :

Elexpediente resumido por capltulos queda del siguien-
te modo: :

CAEDITOS EXTRAQRDINARIOS

carlTULD AUHENTO DISHIKUCION

CAP. 6 - INVERSIQNES REALES

TOTAL

230,115,486 °
230.115.486

73,177,032
713,177,032

Can la siguiente financiacidn; -

a) Remanente de Tesorerla Afectado (R.T.A.), por
149.885.682 ptas. . ' ' i

. b) Mayores ingresos por 7.052,772 plas.

¢) Baja por anulacion del crédito de la partida 31.452.81-
620.04 por importe de 73.177.032 ptas.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Alicante, 18 de septiembre de 2001. -

La Teniente de ‘Alcalde Delegada de Hacienda, Maria
Teresa Revenga Orliz de la Torre. ' '

SIS g,

'
S0 2 |

*0124923*

R pa

Sys .- EDICTO

La Comision de Gobierno, en la sesion celebrada el dia
cinco de sepliembre de dos mil uno, acordé aprobar definili-
vamente el Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad
de Ejecucién Unica del Plan de Reforma Interior “Benaldia
Sur®, presentado por la mercantil Benalta Sur, S.L.,
adjudicataria del correspondiente Programa de Acluacion
Integrada. i : '

Lo que se publica en cumplimiento del articulo 111 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

Alicante, 18 de’septiembre 2001, -

El Concejal Delegado, José Luis:Pamblanco Ayela. El
Oficial Mayor, Carlos Arteaga Castario.

*0125119*

" EDICTO
ghabov
En cumplimlento de lo dispuesto en la Disposicién Adi-
cional Cuarta, 1-tltimo, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
Reguladora de la Aclividad Urbanistica y los articulos 2.2 de
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“AYUNTAMIENTO DE ALICANTE -

LORENZO PLAZA ARRIVIADAS SECRETARIO GE\IERAL DEL EXCMO
“AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, ‘

o CERTIFIC O: Que la Comision de Gobierno, en la sesion celebrada el dia treinta
e -----:-:.-c%e--énero-de-dos--mil-dos;--cuya--acta-at’m--no ha sido-aprobada;-adopto el acuerdo- que. copiado’
_ i integra y literalmente, figura a continuacion:
: “8, REPARCELACION FORZOSA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR “BENALUA SUR”: CO\IPLE\!IE\ITACIO\*'
DEL ACUERDQ_ADOPTADO POR LA COMISION DE GOBIERNO EL 5 DE
SEPTIEMBRE DE 2001,

_ Se da cuenta del expediente a que se refiere el 'épig'rafe que antecede, en el que obra una
propuesta de acuerde del Jefe del Departamento de Gestion Urbanistieca, de fecha 25 de enero
de 2002 y cuya parte expositiva es del siguiente tenor:

- “El Proyecto de repﬁwcelacién de la Unidad de Ejecucién Unica del P.R.L
Benalua Sur fue aprobado por la Comisién Municipal de Gobierno en la sesion
celebrada el dia 5 de septiembre de 2001.

Entre las fincas iniciales relacionadas en la Memoria del Proyecto, se halla Ia
namero 8 -la registral 23.235, folio 220 del libro 163 de Alicante, Registro de In
Propiedad n® 2-, Ia cunl, pese a enumerarse entre las propiedades del Grupo de
Empresas P.R.A;, S.A., en el momento de iniciarse el expediente de reparcelacion,
todavia figuraba, y atn figura, inserita a nombre de Rafaela Pérez Pastor.

Presentado el resultado de la reparcelacién para su inscripeion en el Registro de
la- Propiedad namero 2, la Sra. Registradora ha solicitado que se haga constar
expresamente, mediante fos acuerdos complementarios que proceda: la intervencion de
los titulares en el expediente administrative, y la documentacién en la que se

fundamenta la adjudicacion a PRA, S.A., de los derechos correspondientes a la finca
registral 23.235, Todo ello, de acuerdo con cuanto establece el articulo 9.4 del Real
Deereto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para ia ejecucion de 1a Ley Hipotecaria sobre inscripeion en el Registro de
Ia Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, con el fin de la reanudacion del tracto
sucesivo, interrumpido en la inseripeion 9% a tavor de Rafaela Pastor Pérez,

En el primer aspecto, debe hacerse constar que, respecto de In tramitacion del






~expediente, los avisos # que se refiere el articulo 69 de Ia Ley Reguladora de Ia Actividad
Urbanistica, pumm 0, ¥ posteriormente los acuculos de Ia Comisién I ‘\Iummpﬂl de

Gobierno, de fecha 5 de septlemble de dos mil uno, ap:obatm ios de la repar celacmn se .
remitieron, tanto a Ia titular l'eglstral, Rafaela Pérez Pastor, como a sus herederos: Jose, o

Luis y Encarnacién Lépez-Pérez, y herederos de Fernando Lépez Pérez, sin quese
presentara ninguna alegacién, durante la fase de exposiciéon publica, ni recurso alguno
- tras Ia resolucion definitiva, BRI I o -

.Y por_cuanto se refiere a los docunientos en que se fundamenta la reanudacidn.. ..

“del tracto sucesivo, el urbanizador y promotor de la reparcelacién ha aportado al
expediente Ias correspondientes copias: a) escritura de herencia y adjudicaciéon de bien
hereditario, autorizada por el notario de EIx, Ana Isabel Jaurrieta Alegria, el dia 2 de’
junio de 1999, con el namero 759 de su protocolo, del que se desprende la adquisicién,
por via hereditaria, de la finca registral 23,235, Ia cual se adjudica a José, Luis Alberto y

Encarnacion Lépez Pérez (una cuarta parte indivisa, cada uno de clios, en pleno

dominio), y a Maria Amparo y Pablo Lépez Carrion (una octava parte indivisa, cada

uno de ellos, en pleno dominio); b) los citados herederos de Rafael Pérez Pastor

enajenaron la finca a la mercantil Gestion de Urbanizacién Mediterrinea, S.L., en

escritura publica de compraventa autorizada por el notario de Alicante, Francisco

Benitez Ortiz, el dia 4 de agosto de mil novecientos noventa y nueve, con el ntimero

2.755 de protocolo; b) Ia mercantil, a su vez, la enajendé al Grupo de Empresas PRA,

S.A., en escritura publica, autorizada por el mismo notario el dia 12 de agosto de mil

novecienfos noventa y nueve, con ¢l ntimero 2.858 de protocolo.

Es competente para la adopceidn de los preseites acuerdos la Alealdia (articulo
21.1.j) de Ia L.R.B.R.L.), ¥y por delegacidn, a Ia Comisién Municipal de Gobierno.”

En el mismo escrito. a continuacion. el referido Jefe del Departamento de Gestion
Urbanistica propone que se adopten los siguientes acuerdos:

“Primero. Complementar los acuerdos de la Comision Municipal de Gobierno, de
fecha 5 de septiembre de dos mil uno, mediante los que se aprobo la reparcelacion
forzosa de Ia Unidad de Ejecucién Unica del Plan de Reforma Interior “Benalua Sur”,
haciendo constar expresamente los documentos citados en la exposicién de motivos v las
notificaciones practicadas en Ia tramitacion del expediente a que sc¢ ha hecho refer cncm,_
 como fundamento de la reanudacién del tracto sucesivo sobre Ia finca registral namero.
23,235, folios 134 vuelto y 220 del libro 163 de Alicante 1nico, de Ia que es titular
registral Rafacla Pérez Pastor, y titular dominical Ia mercantii Grupo de Empresas
PRA, S.A.

Segundo; Expedir una certificacién administrativa de la presente resolucion, con
el fin de posibilitar ¢l acceso al Registro de la Propiedad de la reparcelacion de Ia






'Unidad de Ejecucién Unica del Plan de Reforma Interior Benalua Sur.”
- Sométido el asunto d votacién. la Comision Municipal de” Gobierno; por unanimidad.
“acuerda aprobar la expresada propuesta. en los mismos términos en que ha quedado transcrita.”

_ Para que conste en su expediente; extiendo la presente, de orden y con el visto bueno
~ del Sr. Alcalde-Presidente, en Alicante. a uno de febrero de dos mil dos. .~ :

Conformeconlos g
antecedentes. ~ ElSecretario . © . LaAlcalde en funciones
El funcionario o
encargado '

e . . e - . =3 &/
Fdo.: Javier -+ Fdo:Lorenzo . ‘“rss,+ . Fdo.. M Téresa Revenga
Marco Mataix. . Plaza Arrimadas = - .. Ortizde la Torre
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

EDICTO

Con esta fecha, el Iltmo. Sr. Alcalde-Presidente, ha dictado la siguiente Resolucion:

“PROVIDENCIA.- En cumplimiento del acuerdo de fecha 9 de abril de 2.002, adoptado por la Seccién
Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
recaido en el recurso del mismo orden cuyos datos se resefian al final, y de lo dispuesto en el articulo 49 de la vigente
Ley de lo Contencioso-Administrativo 29/1998, de 13 de julio, y en circular n® 1/2000, de 31 de enero, del Iltmo.
Alcalde-presidente HE RESUELTO:

Primero.- Remitir a dicha Sala el expediente administrativo correspondiente.

Segundo.- Notificar esta Providencia a los interesados en el expediente, con lo que se entenderan
emplazados para que, si a su derecho conviniere, se pérsonen en los Autos en el plazo de nueve dias, considerando
interesados a estos efectos y en principio, a quienes puedan resultar perjudicados con la resolucién judicial que en
definitiva se adopte. Cuando se considere que no existen interesados en el expediente, se hard constar esta
circunstancia.

Tercero.- Que se efectiie la referida notificacion de la providencia o emplazamiento por el jefe de la
Dependencia donde se haya tramitado el expediente, al que se le comunicard dicha resolucién por el Jefe del Servicio
Juridico Municipal, y, realizado que sea, el Jefe de aquélla remita a la Asesoria Juridica Municipal el expediente
administrativo original y dos copias, una vez ordenado y numerado, acompailado de un indice de los documentos que
contenga.

Los documentos del expediente se ordenaran cronolégicamente, con excepcion de los complementarios
unidos a otros, que se colocaran junto a éstos cuando fuere posible.

A los documentos del expediente se uniran los justificantes de haberse realizado el emplazamiento.

Cuarto.- La Asesoria Juridica Municipal revisaré el expediente administrativo y si lo hallare completo, lo

remitira a la Sala competente por conducto de la Alcaldia.

DATOS DEL RECURSO

Recurso Contencioso-Administrativo: 2/1897/2001

Promotor del Recurso: HIJOS DE RAMON PUCHE, S.L.

Actos impugnados: Resolucion Municipal de fecha 5/9/01, relativo a la aprobacion definitiva de reparcelacion forzosa
U.E. tinica del PRI de Benaliia Sur.



Lo que pone en conocimiento de las personas que se enumeran al final del presente edicto, en cumplimiento de
cuanto establece el articulo 59, parrafo 4, de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del
Procedimiento Administrativo Comin, con motivo de no constar en el expediente los domicilios actuales de las

personas que, a continuacion se enumeran.

Rosario Illdn Pérez y Clara Pérez Pastor

Maria Asuncion, Gaspar y Melchor Azorin Illdn y Clara Pérez Pastor
Lohengrin Pérez Léazaro y Fermin Lecea Cenzano y Carmen Pérez lazaro
José Lépez Pérez y Maria del Carmen Ferndndez Martinez

Ferando Jos¢, Emilia, Gabriel y Verénica Pérez Espi y Emilia Espi Sempere
José Aracil Aldeguer

José Vicedo Berenguer

Restaurante Albor S.L.

Alacant, 19 de junio de 2002,

EL ALCALDE, EL SECRET GENERAL, EN FUNCIONES
P.D. EL CONCEJAL DE URBANISMO

Fdo. José Luis Pamblanco Ayela Fdo. Carlos Arteaga Castafio
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

E-D.ILCTO

Con esta fecha, el Iltmo. Sr. Alcalde-Presidente, ha dictado la siguiente Resolucién:

“PROVIDENCIA.- En cumplimiento del acuerdo de fecha 9 de abril de 2.002, adoptado por la Seccién
Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
recaido en el recurso del mismo orden cuyos datos se resefian al final, y de lo dispuesto en el articulo 49 de la vigente
Ley de lo Contencioso-Administrativo 29/1998, de 13 de julio, y en circular n® 1/2000, de 31 de enero, del Iltmo.
Alcalde-presidente HE RESUELTO:

Primero.- Remitir a dicha Sala el expediente administrativo correspondiente.

Segundo.- Notificar esta Providencia a los interesados en el expediente, con lo que se entenderan
emplazados para que, si a su derecho conviniere, se personen en los Autos en el plazo de nueve dias, considerando
interesados a estos efectos y en principio, a quienes puedan resultar perjudicados con la resolucién judicial que en
definitiva se adopte. Cuando se considere que no existen interesados en el expediente, se hard constar esta
circunstancia.

Tercero.- Que se efectiie la referida notificacion de la providencia o emplazamiento por el jefe de la
Dependencia donde se haya tramitado el expediente, al que se le comunicaré dicha resolucién por el Jefe del Servicio
Juridico Municipal, y, realizado que sea, el Jefe de aquélla remita a la Asesoria Juridica Municipal el expediente
administrativo original y dos copias, una vez ordenado y numerado, acompaiiado de un indice de los documentos que
contenga.

Los documentos del expediente se ordenaran cronoldgicamente, con excepcién de los complementarios
unidos a otros, que se colocarn junto a éstos cuando fuere posible,

A los documentos del expediente se unirn los justificantes de haberse realizado el emplazamiento.

Cuarto.- La Asesoria Juridica Municipal revisara el expediente administrativo y si lo hallare completo, lo

remitird a la Sala competente por conducto de la Alcaldia.

DATOS DEL RECURSO

Recurso Contencioso-Administrativo: 2/1857/2001
Promotor del Recurso: GRUPO DE EMPRESAS PRA, S.A..

Actos impugnados: Resolucion Municipal de fecha 5-9-01, relativo a la reparcelacién forzosa U.E. de Benalta Sur.

Lo que pone en conocimiento de las personas que se enumeran al final del presente edicto, en cumplimiento de
cuanto establece el articulo 59, pérrafo 4, de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comuin, con motivo de no constar en el expediente los domicilios actuales de las

personas que, a continuacion se enumeran,



Rosario Illan Pérez y Clara Pérez Pastor

Maria Asuncién, Gaspar y Melchor Azorin lllan y Clara Pérez Pastor
Lohengrin Pérez Lazaro y Fermin Lecea Cenzano y Carmen Pérez lazaro
José Lopez Pérez y Maria del Carmen Fernandez Martinez

Fernando José, Emilia, Gabriel y Verdnica Pérez Espi y Emilia Espi Sempere
José Aracil Aldeguer

José Vicedo Berenguer

| Restaurante Albor S.L.

Alacant, 19 de junio de 2002.

EL ALCALDE, EL SECRETARJO/G , EN FUNCIONES
P.D. EL CONCEJAL DE URBANISMO

do. José Luis Pamblanco Ayela Fdo. Carlos Arteaga Castafio
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ED’ICTQ

Con esta fecha, el Hitmo. Sr. Alcalde-Presidente, ha -

dictado la siguiente Resolucion;

_ “Providencia.- En cumplimiento de! acuerdo de fecha 9 "
-7 'de abril de 2002, adoptado por la Seccidén Segunda de fa Sala

de lo Contencioso-Administrative del Tribunal Superior de
Justicla de la Comunidad Valenciana, recaido en el recurso

del mismo orden cuyos datos se resefian al final, y de lo’

dispuesto en el articulo 49 de 1a vigente Ley de lo Contencio-
so-Administrativo 29/1998, de 13 de julio, y en circular

namero 1/2000, de 31 de enero, delltmo. Alcalde-presidente

he resuelto;

Primero.- Remilir a dicha Sala'el éxpediente adminisira-

tivo correspondiente.

Segundo.- Notifi car esta Providencia a los mteresados )

en ¢l expediente, con lo que se entenderan emplazados para
que, sl a su derecho conviniere, se personen en los Autos en
el plazo de nueve dias, considerando interesados a estos

efectos y en principlo, a quienes puedan resultar perjudica-
dos con [a resolucién judicial que en definitiva se adopte.
Cuando se considere que no existen interesados en el

expediente, se hara constar esta circunstancia.

Tercero.- Que se efectile 1a referida notificacion de' la
providencia o emplazamiento por el jefe de la Dependencia
donde se haya tramitado e! expediente, al que se le comuni-
card dicha resolucion por el Jefe del Servicio Juridico Muni-
cipal, v, realizado que sea, el Jefe de aquélia remita a la
Asesoria Juridica Municipal el expediente administrative

original y dos copias, una vez ordenado y numerado, acom-

pafiado de un indice de jos documenios que contenga.
Los documentos del expediente se ordenaran
cronologicamente, con excepcion de los complementarios
unidos a otros, que se colocaran junto a 8stos cuando fuere
posible.
A los documentos del expediente se uniran los
justificanies de haberse realizado el emplazamiento.

Cuarlo.- La Asesoria Juridica Municipal revisard ef
expediente administrativo y si lo hallare completo, lo remitira -

a la Sala competente por conducte de la Alcaldia.
Datos del recurso
Recurso Contencioso-Administrativo; 2/1857/2001
Promotor del Recurso: Grupo de Empresas Pra, S.A. .
Actos impugnados: Resolucion Municipal de fecha 5-8-

01, relativo a la reparcelacién forzosa U.E. de Benalta Sur,

Lo que pone en conocimiento de las personas que se
enumeran al final del presente edicto, en cumplimiento de
cuanto establece el articulo 59, parrafo 4, de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas y del
Procedimiento Administrativo Comutn, con motivo de no

constar en el expediente los domicilios actuales de las:

personas gue, a continuacion se enumeran.
Rosario lan Pérez y Clara Pérez Pastor

Marfa Asuncidn, Gaspar y Melchor Azorin Hlan y Clara. .

Pérez Pastor
Lohengrin Pérez Lazaro y Fermin Lecea Cenzano Y
. Carmen Pérez ldzaro . '

Martinez

Fernando José, Emilia, Gabriel y Verénica Pérez Espty N
Emilia Espi Sempere José Aracil Aldeguer José Vicedo

Berenguer Restaurante Albor S.L.
Alacant, 19 de junio de 2002. .
Ei Concejal de Urbanismo, José Luis Pambianco Ayela.

El Secretario General, en funmones Carlos Arteaga Castafio. * -

*0220331%

ADMINISTRACIONLOCAL

José Léper Perez' v Ména def Carmen Fernandez"

EDICTO

Con esta fecha, el Btmo. Sr. Alcalde-Presidente, ha
dictado la siguiente Resolucion:.

“Providencia.- En cumplimiento def acuerdo de fecha 9
de abril de 2.002, adoptado por la Seccidén Segunda de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, recaido en el
recurso del mismo orden cuyos datos se resefian al final, y de
lo dispuesto en el articulo 49 de la vigente Ley de o Conten-
cioso-Administrativo 29/1998, de 13 de julio, y en circular n®
1/2000, de 31 de enero, del litmo. Alcalds- -presidente he
resueito

Primero.- Remitir a dicha Sala el exped:ente administra-
tivo correspondiente,

Segundo.- Nofificar esta Prowdencna a los interesados
en el expediente, con lo que se entenderan emplazados para
que, si a su derecho conviniere, se personen en los Autos en
el plazo de nugve dias, considerando interesados a estos
efectos y en principio, a quienes puadan resultar perjudica-
dos con la resolucion judicial que en definitiva se adopte.
Cuando se considere que no existen interesados en el
expediente, se hara constar esta circunstancia,

Tercero.- Que se efectie la referida notificacidn de fa
providencia o emplazamiento por ¢l jefe de la Dependencia
donde se haya tramitado el expediente, al que se le comuni-
cara dicha resolucion por el Jefe del Servicio Juridico Muni-
cipal, v, realizado que sea, el Jefe de aquélia remita a ia
Asesorfa Juridica Municipai el expediente administrativo
original y dos copias, una vez ordenado y numerado, acom-
paftado de un indice de los documentos que contenga.

Los documentos del expediente se ordenardn

- cronolégicamente, con excepcion de los compiementarios

unidos a otros, que se colocaran junto a éstos cuando fuere
posible.

A jos documentos del expediente se uniran los
justificantes de haberse realizade el emplazamiento.

Cuarto.- La Asesoria Juridica Municipal revisara el
expediente administrativo y si lo hallare completo, lo remitira
a la Sala competante par conducto de la Alcaldia.

Datos del recurso |

Recurso Contencioso-Administrativo; 2/1897/2001

Promotor dat Recurso: Hijos de Ramoén Puche, S

Actos impugnados: Resolucidn Municipal de fecha 5/9/
01, relativo a la aprobacién definitiva de reparcelacion forzo-
sa U.E. Unica del PRI de Benalia Sur.

Lo que pone en conocimiento de fas personas que se
enumeran al final del presente edicto, en cumplimiento de
cuanto establece el articulo 59, parrafo 4, de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin, con motive de no
constar en el expediente los domicilios actuales de las
perscnas que, a continuacidn se enumeran.

" Rosario lan Pérez y Clara Pérez Pastor Marfa Asun-
cion, Gaspar y Melchor Azorin Hlan y Clara Pérez Pastor
Lohengrin Pérez Ldzarc y Fermin Lecea Cenzano y Carmen
Pérezlazaro Joséldpez Pérezy Maria del Carmen Fernandez
Martinez Fernando José, Emilia, Gabriel y Veronica Pérez
Espi y Emilia Espl Sempere José Aracil Aldeguer José
Vicedo Berenguer Restaurante Albor S.L.

Alacant, 19 de junio de 2002,

... El Concejal de Urbanismo, José Luis Pamblanco Ayela.
El Secretario General, en funcionss, Carlos Arteaga Castario,

*0220332%

AYUNTAMIENTO DE L’ALQUERIA D’ASNAR
EDICTO

Formada por fa mte{venc;on Ia Cuenta General corres-
pondiente al ejercicio de 2,001, e informada por la Comision
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ACTA

NUMERO: TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y

SIETE. e --

En Alicante, mi res:dencna a VEINTE DE NOVfEMBRE DE_ :
'DOS MIL UNO. - - S
Ante mi, AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO, Notario del |

wustre Colegio de Vafenc:la y de turno oficial.
COMPARECE. _
DONA MARIA LOURDES GADEA RAMOS mayor de

‘edad, casada, vecina de Alicante, con domicgho a estos efectos

en la Explanada de Espafia nimero 2, Edificio Carbonell;

entreplanta derecha, con DNI/NIF nimero 21.494.865-P. -wevaeix

- INTERVIENE:

En nombre y representacion de la ‘mercantil

BENALUA SUR, S.L., UNIPERSONAL, de nacionalidad

espano!a con domicilio en Alicante, calle Explanada de Espana

numero 2, constltuzda por. tiempo mdeﬂmdo en escntura‘_ .

'oiorgada ante el Notano de Alicante Don Ramén  Alarcén '_ ' |

. _C_anoy_as,_ el dia veinte de marzo de mil novecientos noventa y-

Siete, inscrita en el Registro Mercantil de A{iCa’nte, al Tomo
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1993, Libro 0, Folio 9, Hoja A-41641.-------=m--mmmmmmmmmmmmmmne oo e

Con C.I.F. nimero B-53172797. --------- e

Actia como apoderada GENERAL de la referida
sociedad, haciendo uso del poder que le fue conferido el dia 27
de marzo de 2.000 en escritura otorgada en Malaga ante el
Notario Don Luis Maria ‘Carreﬁd Montejo, el dia veintisiete de
marzo de 2.000, bajo el niumero 2033 de protocolo, el cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro mercantil de la
provincia de Alicante, causando la inscripcion 42 de las de la
sociedad. Copia autorizada debidamente inscrita del referido

titulo me exhibe, juzgo bastante para este otorgamiento y

devuelvo a la interesada. ---=====r=-=s===s=m=msmsmsmesmsmeceomnooooomomoooe
Asevera la plena vigencia de facultades y representada.---

En tal cohcep'to tiene a mi juicio, capacidad legal para

otorgar la presente a cuyo fin, S =
EXPONE-

1°).- Que el Excelent18|mo Ayuntamiento de Alicante, en
sesion plenaria celebrada con fecha 5 de septiembre de dos

m|| uno, acordé aprobar el Proyecto de Reparcelacion de la

"Umdad de Ejecumon Unica de! 'P.R.l. Benalia Sur del Plan

'General de Ordenacmn Urbana, —: e £ o%
'.i.!'

2%)= Que segun resulta del acuerdo CUARTO de la

‘ C|tada fecha “Una vez que los presentes acuerdos adqu1eran";

= ot i
f‘ rmeza ‘en wa admimstratNa. de expedlra la correspondtente a5

. 1 —
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certificacién de su contenido, junto con una copia sellada del

proyet:td aprobado, que se entregard al ukbanizador para que,

'- por sus propzos medios, Yy prewa su formailzacnon en
. documento pubhco proceda asu mscnpcron regtstra? ut:lrzando

_ .cuaiquiera de los procedimientos a que se refiere el articulo 6-_'
del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el 'q'ue se .
- aprueban las ,ndfmas'ct)mpieméntai“ias al Reglamento para la
' ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica”, ------=------- ;
3°).- Que con fecha 1 de octubre de 2001 se ha expedldo

| la certificacion admzmstratlva que me exhibe Ia comparecrente'
en union de la copla sellada del proyecto aprobado.-«~-~——-——~~=4=- :

4°)- Que en vista de lo antes dicho, el “Urbanizador”;

' segun se encuentra representado, ' : : n——
_ ME REQUIERE"
- A mi, el Nota’rio para que proceda a B@-QQQEE?L.’PS

".,documentos que me entrega relatlvos --al _Pnﬁoyeczto de '

R
————————

Benalua Sur del P!an General de Ordenacuon Urbana y que __scn

Agp

Jos 31gu:entes ST =7
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A) Certificacion dei-écuerdo adoptadq por la Comisién de
Gobierno del Ayuntamiento de Alicante en sesion de fecha 5 de
septiembre de dos mil uno, expedida por el Oficial Mayor del
Excmo. Ayuntamiento, por Delegacion del Secretario General,
Don Carlos Arteaga Castafo; con el Visto Bueno del Concejal
B Delegado de Urbamsmo por Delegacién del Alcalde, Don José
Luus Pamblanco Ayela y el Conforme del Jefe de

Departamento Don Clnment Lozano Vidal, cuyas firmas conozco

y l'eputo (=0 [11] 1 F- - T E——

Dicha certificacion va extendida en ocho folios de papel

comun escrito a maquina por su anverso. - -

Unidad de Ejecumon “Unica del F’R! Benalua Sur _del .Plan

General de Ordenacién Urbana, y que comprende A

B, = Memona y p!anos folios 1 al 118
Lo * - Valorabién'dé Edificaciones y otros derechos, folios 120

al278 = ELEN e

- Anexo sobre 'Recaudacién de cuotas de urbamzacuon

folios 280 al 288, -wrmvwiemnmeee

"'t-i‘" e " OTORGAMIENTO""
“\ = ASf Io dlce y otorga Hechas las reservas y advertenc[as
vl"ﬂg‘ f} i\:"—l‘a\ 'E:'ompareclente feo la presente a 50" elecctén __ [ :

“advertida del derecho’ que fiene a haceﬂo por si’’ Ia enc éﬁt a .
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conforme, la 'a'pru.eb'é' y f:rma conmlgo el N’oté’rb. '
De identificar a la- compareczente por su resenado _
documento de Identldad y de todo lo demas contenzdo enfa
presente, asi como de que va extendida en tres fo!:os de papel"
de uso excluswamente notanal I presente y los’ dos- :

posteriores correlativos en orden y de la misma serne Doy Fe —

"ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.
SIGNADO. AUGUSTO P- COCA RUBRICADO Y SELLADOQ, --- -

AS[ RESULTA DE SU OREG!NAL 'y a instancia de BENALUA:
SUR, S.L. UN[PERSONAL expldo copia en tres folios de serie

4A numero el presente y ios dos antenores En Alicante, e!

mismo dia de su autorizacion. DOY FE.-

| MENTO SIN CUANEFﬁj .






PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE LA
ACTUACION INTEGRADA DE LA U.E. UNICA DEL
PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR"

PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL
PLAN DE REFORMA INTERIOR
"BENALUA SUR"

ALICANTE

URBANIZADOR:
BENALUA SUR, S.L.

FECHA:
DICIEMBRE-2.000

ANTONIO LEYDA GILABERT. Abogado. - Calle Colon n® 39-5* 46004 VALENCIA - Tel. 96-352.26.17
TALLER DE ARQUITECTURA Y URBANISMO - Calle Meslre Racional n®. 15-12* 46005 VALENCIA - Tels. 86-334 06 05-07

ANEXO
VALORACION DE EDIFICACIONES Y OTROS DERECHOS

/ Aprobado definitivamente por

/

{ n oA ~ i [ s oy 1y =r‘\.'l"""'}|‘1i;‘“-,-|'Il(')
|{1 (:.!"\"I.(l. del Excmo. .\_-,‘-.]J“.l...., Nt




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA e ‘
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE /.=

INFORMACION PARCELARIA Y VALORACION DE EDIFICACIONES
Y OTROS DERECHOS INCOMPATIBLES CON LA ORDENACION DEL
PLAN DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJECUCION
"BENALUA SUR"

MEMORIA

BENALUA SUR, S.L. 1
Agente Urbanizador
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

INFORMACION PARCELARIA Y VALORACION DE EDIFICACIONES.

Y OTROS DERECHOS INCOMPATIBLES CON LA ORDENACION DEL ™%, 411

PLAN DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJECUCION
"BENALUA SUR"

INDICE

MEMORIA
1.- Objeto y justificacion.
2.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
3.- Criterios generales.
4.- Método de valoracion.
4.1.- Aplicacion del valor catastral, corregido por un factor de mayoracion.

4.2.- Aplicacion directa de las normas técnicas de valoracion de las
construcciones.

4.3.- Obtencion del coste de reposicion corregido mediante el modulo de
construccion utilizado por el Colegio de Arquitectos de Alicante.

4.4.- Valoracion de los derechos de arrendamiento.
4.5.- Tratamiento de las cargas y derechos inscritos sobre las parcelas iniciales.
Anejo I Descripcion registral de las fincas incluidas en el area reparcelable
correspondiente a la ejecucion del Programa de Actuacion Integrada del
Plan de Reforma Interior del sector de suelo urbano "Benalua Sur".
Anejo II:  Valoracion de las plantaciones, obras, edificaciones y otros derechos que
resultan incompatibles con la ejecucion del Plan de Reforma Interior de la

Unidad de Ejecucion "Benalia Sur".

Anejo ITI: Notas simples registrales de las parcelas integrantes del sector y copias
de los contratas de arrendamientos existentes.

Documento grifico: Plano general de delimitacion y situacion de las parcelas
existentes.

BENALUA SUR, S.L. 2
Agente Urbanizador
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1. OBJETO Y JUSTIFICACION. ko’

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA 0 DE

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE |

El objeto del presente trabajo comprende dos partes, a saber:

L.

[

Investigacion y recopilacion de los datos relativos a la titularidad registral e
identificacion de las parcelas iniciales incluidas en el ambito del Plan de Reforma
Interior de la Unidad de Ejecucion “Benalta Sur”, delimitada por las Avenidas del
Catedratico Soler, Oscar Espla, de Elche y calle de Isabel la Catolica. de Alicante.
y

Valoracion de las edificaciones y obras que se consideran incompatibles con la
Actuacion Urbanistica, asi como la propuesta de indemnizaciones por derechos de
arrendamiento y otros, que legalmente correspondan.

Todo ello sirve como informacion y base para la elaboracion del presente
Proyecto de Reparcelacion correspondiente al Programa de Actuacion Integrada
del citado Plan de Reforma Interior.

USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Se trata de un area en la que en un principio, hacia finales de siglo, se
establecieron diversas actividades industriales, apoyadas en el ferrocarril de
Murcia y en la que, al amparo de planes urbanisticos mas recientes, que trataron
de reproducir el “modelo” urbanizador de Benalla, se edificaron viviendas, por lo
que en la actualidad nos encontramos con factorias industriales completamente en
ruinas o derruidas, tinglados rehabilitados para talleres o almacén y pequefios
bloques de viviendas, éstos en la parte sureste y otro, en mejor estado, en calle
Isabel la Catolica.

En cuanto a las propiedades de titularidad privada existentes en el sector. se
distribuyen en 22 parcelas de suelo a efectos registrales, aunque catastralmente
aparecen 27 parcelas distintas. Las parcelas de mayor superficie, sin edificar, se
encuentran en la parte Norte-Este del sector, asi como algunas con edificacion de
tipo industrial (talleres, almacenes) en la zona Sur-Oeste. La edificacion de tipo
residencial se concentra, principalmente, en la esquina sureste. comprendiendo
parcelas de reducidas dimensiones.

Las infraestructuras existentes, debido a la posicion central del sector, son
importantes; el viario perimetral esta consolidado y abierto al trafico rodado. Por
otra parte, existe un colector en Avenida Catedratico Soler, red de suministro de
agua perimetral, redes de media tension y alumbrado publico en las vias
perimetrales. ‘

BENALUA SUR, S.L. 3
Agente Urbanizador
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

Las determinaciones del Plan de Reforma Interior hacen inviable la conservacion
de la totalidad de las edificaciones existentes, por lo que la demolicién de las'’ 7 /

mismas debe considerarse como un costo mds de la urbanizacién. Las
indemnizaciones correspondientes “que se valorardn con independencia del suelo
y su importe se satisfara a los propietarios o titulares interesados, con cargo al
proyecto, en concepto de gastos de urbanizacion™ se han establecido en el Anexo
I, Valoracién de las plantaciones, obras, edificaciones y otros derechos que
resultan incompatibles, y en ¢él constan detalladamente los edificios e
instalaciones que se encuentran en el 4rea reparcelable.

Sin perjuicio de que en el Anexo referido vengan especificadas las
indemnizaciones a satisfacer, los criterios generales adoptados para el célculo de
las mismas se contrae a las siguientes determinaciones:

CRITERIOS GENERALES.

El articulo 67 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), de la
Comunidad Valenciana establece entre las cargas de la urbanizacion “que todos
los propietarios deben retribuir en comun al Urbanizador™ el coste sefialado en el
art. 155.1.b del TRLS/92 —declarado nulo por la S.T.C. 61/1997, pero coincidente
con el 122 del TRLS/76- de “las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que exija la
ejecucion de los planes”.

Por ello es preciso valorar los elementos anteriormente citados que sean
incompatibles con las determinaciones del Plan de Reforma Interior (que, como
ya se ha dicho, son la totalidad de los existentes en la Unidad de Ejecucion).

Igualmente, y a estos efectos, se valoran las extinciones de derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento, que afecta por tanto a todos
ellos, y se fijan de acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa vy,
en concreto, los arrendamientos, en los términos que sefala la vigente Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos.

Por otra parte, la Sentencia del T.C. 61/1997, de 20 de marzo, ha declarado nula
la regla 2° de la Disposicion adicional cuarta del TRLS/92, por lo que el derecho
al realojo en actuaciones integradas en que no se actiie por expropiacion no esta
regulado y, en principio, la extincién de los contratos de arrendamiento se
producira por aplicacion del articulo 28 de la Ley 29/1994, debido a “la pérdida
de la finca arrendada por causa no imputable al arrendador”.

BENALUA SUR, S.L. 4
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

METODO DE VALORACION.

El articulo 31.2 de la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones sefiala PR AT

que el valor de las edificaciones, que asimismo se calculard con independencia
del suelo, se determinara de acuerdo con la normativa catastral en funcion de su
coste de reposicion, corregido en atencion a la antigiiedad y estado de
conservacion.

Por otra parte, el articulo 31.1 de la ley 6/1998 matiza el criterio anterior al
sefialar que “las plantaciones, sembrados, obras e instalaciones que existan en el
suelo se valorardn con independencia del mismo con arreglo a los criterios de la
Ley de Expropiacion Forzosa...”.

También el articulo 35 de la Ley 6/98 establece la aplicacion supletoria de la Ley
de Expropiacion Forzosa en todo lo no previsto en la misma y en la legislacion
urbanistica.

Como es sabido, la Ley de Expropiacion Forzosa consagra el principio del valor
real de los bienes y derechos objeto de la expropiacion, a través de su articulo 43.
La discusion doctrinal sobre la aplicacion de éste en las valoraciones de suelo (si
bien la practica de los Jurados Provinciales de Expropiacion y la mayoria de las
Sentencias confirman su validez) no alcanza a su aplicacion, indudable en las
valoraciones de otros elementos —tales como las edificaciones—.

La obtencion del coste de reposicion corregido de obras, instalaciones o
edificaciones no es, sin embargo, un proceso automatico puesto que aparecen una
serie de factores dificilmente objetivables que haran variar segin se consideren la
valoracion de aquellos.

En cuanto a los métodos mas usuales para obtener el indicado coste de
reposicion corregido, en el supuesto de edificaciones e instalaciones, son:

BENALUA SUR, S.L. 5

A canta Irhanizadane
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Aplicacion del valor catastral del edificio, corregido por un factorl'(li‘é"'—u-f;;-._';.\‘,f-‘_*'i-'

mayoracion,

De acuerdo con la Ley, el valor catastral vigente refleja, en principio, el valor de
mercado (que podria en una primera aproximacion equivaler al valor real)
afectado de un coeficiente de minoracion. En consecuencia, la aplicacion de su
inverso —como factor de mayoracion- daria por resultado aquél valor.

Por otra parte, el valor catastral esta calculado, precisamente, con arreglo a su
coste de reposicion corregido por los indices correspondientes (por aplicacion de
la detallada normativa de valoracion catastral, hoy la fijada por el Real Decreto
1.020/1993, de 25 de junio).

La Hacienda autonomica, con el animo de evitar discusiones, ha establecido para
liquidar las transmisiones patrimoniales unos coeficientes fijos, a aplicar al valor
catastral y asi, para la ciudad de Alicante, entiende que la aplicacion del
coeficiente 1,7 da por resultado un valor que no exige una especifica
comprobacion de valores.

Ello permitiria una valoracion totalmente automatica de las obras, edificaciones y
restantes construcciones.

Sin embargo este procedimiento (por mas que sirva como indice/suelo minimo de
valoracion) ofrece algunas dificultades para su adopcion, dado que su caracter
masivo y general no capta adecuadamente algunas particularidades existentes en
los diversos bienes inmuebles; su misma inercia lleva a ciertos desfases con la
realidad (edificios inexistentes se siguen valorando como si aun perduraran;
presencia de ruinas completas todavia dadas por utilizables); etc.

Aplicacion directa de las Normas Técnicas de valoracion de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana.

El metodo consistiria en una especifica aplicacion de las Normas establecidas por
el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, para la obtencion del valor catastral de
las edificaciones y demas construcciones existentes en la Unidad de Ejecucion.

En principio, dado que la Comision Superior de Coordinacion Inmobiliaria Urbana
(sesion de 4 de abril de 1995) adscribié como maximo en el municipio de Alicante
el MBC 2 —si bien se permite utilizar otro modulo de construccion inferior, el
MBC 3 para ciertas zonas de peor calidad constructiva— se partiria de un MBC de
55.800 ptas/m2.

BENALUA SUR, S.L. 6
Agente Urbanizador
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
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A este MBC habrian de aplicarse los coeficientes establecidos en la norma 20 (qué

reflejan los usos, clases, modalidades y categorias de las construcciones, todos
infertores a la unidad para el sector de referencia) y los correspondientes indices
correctores (depreciacion funcional, antigiiedad, estado de conservacion,
depreciacion economica).

Dada la radical identidad entre este método y el anterior —puesto que salvo
actualizaciones y subsanaciones de errores, habrian de coincidir los resultados,
variando unicamente todo lo mas el coeficiente de mayoracion del valor catastral
respecto del 1,7 considerado—, no parece adecuado totalmente a la finalidad de la
presente valoracion.

No obstante, los indices correctores si pueden servir de referencia para la
obtencion de los valores actuales de reposicion de las construcciones.

Obtencion del coste de reposicion corregido mediante el modulo de
construccion utilizado por el Colegio de Arquitectos de Alicante para la
estimacion del presupuesto de las edificaciones.

Para la obtencion del valor de reposicion de las construcciones existentes es
posible partir del valor de ejecucion material de las mismas v adicionarle los
costos correspondientes al beneficio industrial del constructor y los costos propios
de la promocion (honorarios, tasas, licencia, publicidad, etc.)

El importe de estos costos puede establecerse como media en un 25 por ciento
para los gastos de promocion y un 15 por ciento para el beneficio industrial del
constructor (datos medios obtenidos de la bibliografia correspondiente, por
ejemplo, Roca i Cladera), ambos a aplicar sobre el coste de ejecucion material.

De este modo, se estimaria el coste de reposicion bruto (CBR) en 1,40 M, siendo
M el modulo de ejecucion material. El valor de M seria, en principio, el valor
estimado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Alicante como modulo de
precio minimo de ejecucion.

Actualmente (desde el 1 de mayo de 1996) el valor del modulo indicado es de
36.466 ptas/m” multiplicado por ciertos coeficientes correctores. de tal modo que
se tendria —para el tipo de edificaciones existentes en el sector—

Viviendas en altura (n" de plantas < 3) ... 36.466 x 1.0Ax 095 = 36373
Viviendas en altura (locales v otros usos) ...........cocovveeeen 0.60 x 36.373 = 21.823
Edificios industriales sin instalaciones especificas .............. 36.466 x 0.40 = 14.586
Edificios industriales con instalaciones especificas ............. 36.466 x 0.60 = 21.880
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Dentro de este coste de ejecucion material para la reposicion de las edificaciones =2/

se integrarian, salvo casos muy singulares que tuvieran una entidad significativa,
los elementos complementarios tales como vallados, pequeiia jardineria y arbolado
no relevante, elementos de urbanizacion interior, etc.

Aplicando el porcentaje antes sefialado, que englobaria los gastos de promocion y
el beneficio del constructor, se tendrian unos costes de reposicion bruta por metro
cuadrado construido de:

Viviendas en altura (n" de plantas <3) ... 36.375 x 1.40 = 50.925 Ptas.
Viviendas en altura (locales y otros usos) ...........oocoeveeeeenn.n, 21.825 x .40 = 30.555 Ptas.
Edificios industriales sin instalaciones especificas ................. 14,586 x 1.40 = 20.420 Ptas.
Edificios industriales con instalaciones especificas ................ 21.880 x [.40 = 30.632 Ptas.

A estos costes de reposicion brutos se aplicarian los indices o coeficientes
correctores que permitirian obtener el coste de reposicion neto (CRN).

Los coeficientes serian los indicados en la normativa técnica de valoracion de los
bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Asi pues, segun el estado de conservacion se tendria:
Normal: 1,00 Regular: 0,85 Deficiente: 0,50 Ruinoso: 0,00

Por lo que respecta a la depreciacion por antigiiedad, hay que tener presente que
el Plan general de 1956-62 establecio una zonificacion industrial, por lo que
cualquier edificacion de uso residencial quedaba descartada a partir de su
aprobacion. Posteriormente, el Plan de 1968-73 excluyo todo el sector del suelo
urbano, calificandolo para uso residencial dentro del suelo de reserva urbana, de
forma que a partir de entonces, también el uso industrial quedaba fuera de
ordenacion hasta tanto se desarrollara todo el sector de Benalua Sur, asi hasta
nuestros dias, ya que la revision del Plan General, aprobada definitivamente en
1987, seguia incluyendo los terrenos del sector dentro del suelo urbanizable
programado. Por ello se considera que las edificaciones de uso residencial tienen
una antigiiedad minima de 35-39 aiios v las edificaciones de usos industriales, de
25-29 anos.

Para el periodo de 35-39 anos, los coeficientes aplicables serian:

=  USOS RESIDENCIALES:

Calidad constructiva media (categorias 3, 4, 5y 6)............... 0,59
Calidad constructiva baja (categorias 7, 8y 9) ... 0.51
* NAVES, ALMACENES, ETC.
Calidad constructiva media (categorias 3, 4, 5y 6)............... 0,56
Calidad constructiva baja (categorias 7, 8 y 9) ...cccccoveenne... 0,48
BENALUA SUR, S.L. 8
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Para el periodo 25-29 aios, a considerar s6lo en usos industriales:

=  NAVES, ALMACENES, ETC.:
Calidad constructiva media (categorias 3, 4, 3y 6)............... 0,63
Calidad constructiva baja (categorias 7, 8 y 9) .....c.cccocue.... 0,58

Los elementos singulares, como pueden ser instalaciones especificas, cerramientos
de importancia, arboles notables, etc., se valoraran independientemente.

Por otra parte, por aplicacion de los criterios de la legislacion de expropiacion
forzosa, los valores obtenidos se incrementaran en un 5 por ciento como premio
de afeccion (art. 47 de la LEF).

En los supuestos en que las edificaciones no se hallen en ruina manifiesta, el valor
catastral de la edificacion sera siempre el valor minimo en que se estime ésta.

La aplicacion de los criterios y modulos sefialados anteriormente, da como
resultado los valores indemnizatorios que se muestran a continuacion (cuadro
general y fichas individualizadas por fincas

Valoracion de los derechos de arrendamientos.

Se han inventariado 4 arrendamientos en el area a reparcelar, existiendo la
incognita, a la fecha, del caracter formal con el que se desarrolla la industria
establecida en la parcela n° 20, dado la relacion familiar existente entre la
propietaria y la empresa establecida, no habiéndose obtenido aun aclaracion sobre
ello por parte de los titulares.

(Un elemento esencial en la valoracion de las indemnizaciones por el final
anticipado de los arrendamientos existentes en el area reparcelable es la probable
presencia en alguno de ellos de una situacion de irregularidad urbanistica. )

Para todos los arrendamientos, al ser incompatibles con la ordenacion, se hace
precisa su extincion, por lo que se analiza, también, en el anexo II, la
problematica que suscita su valoracion, a la luz de la legislacion de arrendamientos

urbanos y de las normas de la legislacion del suelo sobre usos y obras
provisionales.

Tratamiento de las cargas y derechos inscritos sobre las parcelas iniciales.
En este apartado hemos de diferenciar aquellas cargas que siendo perfectamente

compatibles con la ordenacion, deberan de ser extinguidas como resultado
de la reordenacion de la propiedad, de aquellas otras, cuya subsistencia resulta

BENALUA SUR, S.L. 7
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incompatible con la ordenacion —en cumplimiento de lo establecido en el RD
1093/97, de 4 de julio sobre normas complementarias al Reglamento Hlpotecano
para la inscripcion de actos de naturaleza urbanistica y los preceptos aplicables del
Reglamento de Gestion Urbanistica .

Determinadas fincas aparecen gravadas a favor de otras incluidas dentro del sector
con determinadas servidumbres de paso o acueducto, servidumbres que en su
totalidad se declaran incompatibles con las determinaciones del planeamiento, y
ello debido a que las previsiones del plan sobre equipamiento viario, evacuacion
de residuos y suministro de agua viene a sustituir a aquellas servidumbres
prediales y sus objetos, sin que en modo alguno quepa derecho a indemnizacion,
toda vez que no resulta perjuicio para afectado alguno dentro o fuera del sector.
En concreto se declaran incompatibles con la actuacion las servidumbres que
aparecen sobre las fincas actuales n° 12, 17 y 19, por lo que deberan de ser
extinguidas y canceladas.

De conformidad con las previsiones del Programa de Actuacion Integrada, en
aquellos supuestos de propietarios de fincas iniciales cuyos derechos no alcancen
el 50 por ciento de la edificabilidad correspondiente a la parcela minima, estos
obtendran una indemnizacion en metalico sin que se les adjudique parcela
resultante alguna. Por ello, las fincas iniciales que vengan gravadas con cualquier
carga o derecho real y no opere la subrogacion real por no serle adjudicada finca

tras la reparcelacion, dara lugar a la extincion del derecho real de garantia u otro
gravamen.

BENALUA SUR, S.L. 10
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DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE' =

INFORMACION PARCELARIA Y VALORACION DE EDIFICACIONES
Y OTROS DERECHOS INCOMPATIBLES CON LA ORDENACION DEL
PLAN DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJECUCION
"BENALUA SUR"

ANEXO 1

DESCRIPCION REGISTRAL DE LAS PARCELAS DEL SECTOR
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DESCRIPCION REGISTRAL DE LAS PARCELAS DEL SECTOR

'CONTENIDO

e Fichas de parcelas 1 a 22.

e (Cuadro resumen de parcelas.

BENALUA SUR, S.L.
Agente Urbanizador



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNI(;A
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE"‘:-".‘:’ SRR A%
= e 31
= Por N bhub

PARCELA 1

®= N"DE FINCA CATASTRAL: 9006417YH1496E0001JU

* DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana. En la ciudad de Alicante, Avenida catedratico Soler. Solar, con una
superficie de trescientos setenta y tres metros cuadrados (373 m2).

Observacion: en escritura notarial figuran trescientos setenta y tres metros y sesenta
decimetros cuadrados (373,60 m2)

* LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Frente, Avenida de su situacion

Sur......... Edificio y solar en Avda. de Oscar Espla, nimero 5, 7 y 9.
QOeste...... Derecha entrando, calle Moratin.

Este........ Izquierda, en angulo, Avenida de Oscar Espla

= PROPIETARIO:

GRUPO EMPRESAS PRA  SOCIEDAD ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio con caracter privativo

= TiTULO:

Adquirida por compraventa a la mercantil Gestion de Urbanizacion Mediterranea,
S.L., formalizada en escritura de fecha 12/08/1999 ante el Notario Francisco Benitez
Ortiz.

= [NSCRIPCION:

En Registro de la Propiedad namero 2 de Alicante al folio 222 del libro 529, tomo
1559, finca n® 38434, inscripeion 7°.

® (CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Hipoteca a favor de CAJA AHORROS MEDITERRANEO en cuanto a la totalidad en
pleno dominio, formalizada en escritura de fecha 12/08/1999 autorizada por el

Notario de Alicante Francisco Benitez Ortiz, constituida en inscripcion 87, con fecha
29/09/1999.

Al margen de las inscripciones 4%, 5% 6", 7" y 8" aparecen extendidas notas por las
cuales queda afecta durante cinco afios a la posible revision por la autoliquidacion
del impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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PARCELA 2 \ oS

" N"DE FINCA CATASTRAL: 9066402YHI1496E0001QJ

* DESCRIPCION REGISTRAL:
Urbana, solar irregular orientado al Este, en Alicante, Avda. de Oscar Espla, nimero
5, con una superficie de dos mil setecientos cincuenta y dos metros y ochenta vy

cinco decimetros cuadrados (2.752,85 m2).

s LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Nerte...... Derecha entrando, terrenos de la misma propiedad.

Sur......... Izquierda, herederos de José Forner.

Oeste...... Fondo, en parte, finca de José Blasco Baeza, y en parte, calle de
Moratin.

Este........ Frente, Avda. de Oscar Espla.

= PROPIETARIO:

GRUPO EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio con caracter privativo.

= TiTULO:

Adquirida por compraventa a “Gestion de Urbanizacion Mediterranea, S.L.”,
formalizada en escritura otorgada en Alicante el 12/08/1999 ante el Notario
Francisco Benitez Ortiz.

= INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n® 2 de Alicante, al folio 219 del libro 529, tomo
1559, finca 38432, inscripcion 7* en fecha 28/09/1999.

= CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Hipoteca a favor de CAJA AHORROS MEDITERRANEO en cuanto a la totalidad en
pleno dominio, formalizada en escritura de fecha 12/08/1999, autorizada por el

Notario de Alicante Francisco Benitez Ortiz, constituida en la inscripcion 87, con
fecha 29/09/1999.

Al margen de las inscripciones 4%, 5% 6", 7° y 8" aparecen extendidas notas por las
que queda afecta durante cinco aios a la posible revision por la autoliquidacion del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA ="
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTEZ:) AN

N" DE FINCA CATASTRAL: 9066403 YH1496E0001PU; 9066404 YH1496E0001LU:
9066405YH1496E0001TU; 9066406YH1496E0001FU
(comprende cuatro fincas catastrales).

DESCRIPCION REGISTRALS:

Urbana, en Alicante, calle Trajano. Cuerpo de edificio compuesto de dos almacenes,
dos cobertizos, una pequeiia casa habitacion y patio, con puertas de entrada por la

calle Trajano y por Avda. de Salamanca (hoy de Oscar Espla). Ocupa una superficie
de 1.280 m2.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... lzquierda, con terrenos de Doiia Justa Chocano
]| — Derecha, con calle Trajano
Oeste...... Espaldas, con almacén de José Mauricio

Este........ Frente, Avenida de Salamanca.

PROPIETARIO:

LAHOZ HERMANOS CONSTRUCTORES SOCIEDAD ANONIMA. en cuanto a la totalidad
en pleno dominio con caracter privativo.

TituLo:

Adquirida por compraventa, formalizada en escritura otorgada en Alicante el
18/10/1999 ante el Notario Francisco Benitez Ortiz.

INSCRIPCION:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO 2 DE ALICANTE, Al FOLIO 5 DEL LIBRO 608.
TOMO 1638, FINCA 41360, INSCRIPCION 9* CON FECHA 15/11/1999.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Condicion resolutoria a favor de BENALUA SUR SOCIEDAD LIMITADA en cuanto a
la totalidad en pleno dominio, en garantia del pago aplazado en la compraventa, por
un total de 168.704.000 pesetas —1.013.931,46 euros-

[nscripcion 9* de fecha 15/11/1999.

Al margen de las inscripciones 5, 6, 7°, 8y 9" aparecen extendidas notas por las que
queda afecta a las posibles revisiones por autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones y Actos Juridicos Documentados.

n
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PARCELA 4 \ S5
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n, U AT

N° DE FINCA CATASTRAL: 9066415YHI1496E0001XU Y 90664 16YH1496E00011U

DESCRIPCION REGISTRAL:

NAVE superficie construida: 793,15 m2.
Observacion: Actualmente es un solar.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Izquierda, en linea de 20,55 m., finca general de donde se segrega.
Sur......... Derecha, entrando, en linea de 19,25 m., herederos de José Forner.
QOeste...... Frente, en linea de 39,85 m_, calle Moratin.

Este........ Fondo, en linea de 39,85 m., resto de la finca matriz.

PROPIETARIO:

GRUPO EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio con caracter privativo.

TiTULO:

Adquirida por compraventa, en escritura otorgada en Alicante el 12/08/1999, ante el
Notario Francisco Benitez Ortiz.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad nimero 2 de Alicante, al folio 89 del libro 34, tomo 468,
finca 1935, inscripcion 7* en la fecha 28/09/1999.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Hipoteca: a favor de CAJA AHORROS MEDITERRANEO en cuanto a la totalidad en
pleno dominio, formalizada en escritura de fecha 12/08/1999, autorizada por el

Notario de Alicante Francisco Benitez Ortiz. Constituida en inscripcion 8 de fecha
29/09/1999.

Al margen de las inscripciones 5%, 6%, 7* y 8" aparecen notas por las que quedara
afecta durante cinco afos a la posible revision por autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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PARCELA 5

* N°DE FINCA CATASTRAL: 9066414YHI1496E0001DU

= DESCRIPCION REGISTRAL:

Edificio en planta baja situado en calle Moratin —donde junto con la parcela
siguiente, esta sefialado con el numero trece-; término de Alicante. Superficie
construida: 509,60 m2.

= LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Izquierda, almacén de herencia, en linea de 18,20 metros.

Sur........ . Derecha, entrando, edificio de los sefiores Daniel y Segui.

QOeste...... Calle de Moratin, en linea de 28 metros.

Este........ Fondo, terrenos del Marqués de Loring y calle Trajano, en linea de 28 m.

= PROPIETARIO:

GRUPO EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio con caracter privativo.

= TiTULO:

Adquirida por compraventa, en escritura otorgada en Alicante el 12/08/1999 ante el
Notario Francisco Benitez Ortiz.

s [NSCRIPCION:

Registro de la Propiedad numero 2 de Alicante, al folio 38 del libro 790, tomo
1820, finca 45746, inscripcion 5%, en la fecha 28/09/1999.

" (CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Hipoteca: a favor de CAJA AHORROS MEDITERRANEO en cuanto a la totalidad en
pleno dominio, vencimiento en 12/08/2000, formalizada en escritura de fecha
12/08/1999, autorizada por el Notario de Alicante Francisco Benitez Ortiz,
constituida en la inscripcion 6%, con fecha 29/09/1999.

Al margen de las inscripciones 1%, 2% 3% 4" y 5" aparecen extendidas notas por las
que queda afecta durante un plazo de cinco afios a la posible revision por la
autoliquidacion del Impuesto de Sucesiones y Donaciones o del de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

BENALUA SUR, S.L. 7
Agente Urbanizador



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA 50 DE 7

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

PARCELA 6 \rp S

® N’DE FINCA CATASTRAL: 90664 14YH1496E0001DU

= DESCRIPCION REGISTRAL:

Parcela de terreno de forma trapezoidal, situada en la calle Moratin, con una

superficie de 89,33 m2. (no registrada en el catastro, comparte nimero catastral con
la parcela n°® 5).

s [LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Calle de su situacion, en linea de noventa y cinco centimetros.
Sur......... Calle de su situacion, en linea de 5,50 metros.

Oeste...... Calle de su situacion, en linea de 27,70 metros.

Este........ Finca de Maria Ruiz Pujalte, en linea de 28,00 metros.

= PROPIETARIO:

GRUPO EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio con caracter privativo.

= TiTULO:

Adquirida por compraventa, en escritura otorgada en Alicante el 12/08/1999, ante el
Notario Francisco Benitez Ortiz.

® INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad numero 2 de Alicante, al folio 41 del libro 790, tomo 1820,
finca 45748, inscripcion 5° de fecha 28/09/1999.

®* (CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Hipoteca: a favor de la CATA AHORROS MEDITERRANEO en cuanto a la totalidad en
pleno dominio, vencimiento en 12/08/2000, formalizada en escritura de fecha
12/08/1999 autorizada por el Notario de Alicante Francisco Benitez Ortiz vy
constituida en la inscripeion 6%, con fecha 29/09/1999.

Al margen de las inscripciones 1°, 2°, 3% 4" y 5* aparecen extendidas notas por las
que queda afecta durante un plazo de cinco afios a la posible revision por la
autoliquidacion del Impuesto de Donaciones y Sucesiones o del de Transmisiones
Patrimoniales y A.J.D.
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PARCELA 7

N’ DE FINCA CATASTRAL: 9066413YHI1496E
DESCRIPCION REGISTRAL:

Talleres superficie construida: 1754,28 m2.
Hoy las diversas edificaciones que existen estan derruidas.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Fondo, almacenes de Andrés Ruiz Baile y calle Trajano.
Sur......... Frente, Avenida de Elche.

Oeste...... Izquierda, entrando, calle Moratin.

Este........ Derecha, casa de D*. Asuncion Pastor.

PROPIETARIO:

GRUPO EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA, aunque en nota registral, a fecha
30/09/1999, figura BAHIA ALICANTE SOCIEDAD LIMITADA, en cuanto a la totalidad
en pleno dominio con caracter privativo.

TiTULO:

Adquirida por compraventa, en escritura otorgada en Alicante el 27/08/1999 ante el
Notario Ramon Alarcon Canovas (propietario registral).

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad nimero 2 de Alicante, al folio 214 del libro 843, tomo
1873, finca 46444, inscripcion 1* de fecha 28/09/1999.

(CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:
Al margen de la inscripcion 1* aparece extendida nota de fecha 28/09/1999, por la

que queda afecta durante el periodo de cinco afos, a la posible revision por
autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y A.J.D.
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PARCELA 8 \z W&y

N’ DE FINCA CATASTRAL: 9066412YH1496E0001KU

DESCRIPCION REGISTRAL:

Terreno situado en la calle de Trajano -actualmente sefalado con el nimero 3-, de la
ciudad de Alicante. Superficie: 65,00 m2.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Frente, calle de Trajano.

Sur......... Terreno de D* Asuncion Pastor.

Oeste...... Izquierda, saliendo, terrenos de la mercantil “Daniel Segui”.
Este........ Derecha, terreno de D* Asuncion Pastor

PROPIETARIO:

GRUPO EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio con caracter privativo.

TiTULO:

Adquirida por compraventa a la mercantil “Gestion de Urbanizacion Mediterranea,
S.L.”, que la adquirié a su vez a D. José Lopez Pérez y otros, en escritura otorgada
ante el Notario Francisco Benitez Ortiz, en fecha 04/08/1999.

INSCRIPCION:

Pendiente, figurando una anterior en el Registro de la Propiedad de Alicante n° 2. al
folio 220 del libro163, tomo 262, finca 23235, inscripcion 9°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Sin cargas en fecha anterior a la adquisicion por “Grupo de Empresas Pra, S.A.” Se
desconoce si existe actualmente.

Observacion: La parcela ha sido ocupada, segin manifiestan vecinos, desde hace
unos diez aiios, por una familia de inmigrantes que han edificado en ella una vivienda
precaria. Puesto que se les ha permitido establecerse pacificamente por tan dilatado
periodo de tiempo, puede interpretarse que ocupaban con consentimiento de la

propiedad, lo que puede darles derecho a exigir alguna indemnizacion para
desalojarlos.

BENALUA SUR, S.L. 10
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA —
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE 70 PE g2

PARCELA 9

= N°DE FINCA CATASTRAL: 9066407YH1496E0001 MU
= DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana. En Alicante, Avenida Oscar Espla, nimero 5
Terreno superficie: 125,25 m2.

= LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte... Izquierda, saliendo, Terrenos de Justo Chocarro.
SUN e Derecha, casa de Asuncion Pastor.
Qeste...... Fondo, terrenos de Justo Chocarro.

Este........ Frente, Avda. de su situacion.

" PROPIETARIO:

MARIA CRISTINA, MARIA CARMEN, MARIA JOSE Y JOSE BENITEZ CARRATALA en
cuanto a nuda propiedad por cuartas partes indivisas y LUISA CARRATALA
LINARES, en cuanto a la totalidad en usufructo vitalicio con caracter privativo.

= TiTULO:

Adquirida por herencia, en escritura otorgada en Alicante el 07/07/1994 ante el
Notario Salvador Pereperez Solis.

= [NSCRIPCION:

Registro de la Propiedad nimero 2 de Alicante, al folio 192 del libro 749, tomo
1779, finca 45114, inscripcion 3*, en fecha 02/03/1996.

= CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Al margen de la inscripcion 3" aparece extendida nota de 02/03/1996 por la que
queda afecta durante el plazo de cinco afos, a la posible revision por la
autoliquidacion del Impuesto de Donaciones y Sucesiones.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA .~ 0F AL/nw,
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

PARCELA 10 Nr rranl

* N°’DE FINCA CATASTRAL: 9066408YHI1496E00010U

8 DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, en Alicante, Avenida Oscar Espla, nimero 3.
Casa superficie construida: 176,00 m2.

& LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Casa 1 de la misma calle.
Sur....... .. Derecha, saliendo, finca de Juan Illan.
QOeste...... Fondo, finca de Asuncion Pastor.

Este........ Frente, Avda. de su situacion.

= PROPIETARIO:

MARIA CRISTINA, MARIA CARMEN, MARIA JOSE Y JOSE BENITEZ CARRATALA, por
cuartas partes indivisas en cuanto a la nuda propiedad y LUISA CARRATALA
LINARES, en cuanto a la totalidad en usufructo vitalicio con caracter privativo.

" TiTULO:

Adquirida por herencia, en escritura otorgada en Alicante el 07/07/1994 ante el
Notario Salvador Pereperez Solis.

= INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad nimero 2 de Alicante namero 2 al folio 70, libro 753,
tomo 1783, finca 1189, inscripcion 6" de fecha 02/03/1996.

" (CARGASY ARRENDAMIENTOS:

Al margen de la inscripcion 6%, aparece extendida nota de fecha 02/03/1996 por la
que queda afecta durante el plazo de cinco afos a la posible revision por la
autoliquidacion del Impuesto de Donaciones y Sucesiones.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE 0 VE

PARCELA 11

N"DE FINCA CATASTRAL: 9066409YH1496E0001KU
DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, casa n° | de la Avda. de Elche, ciudad de Alicante, hace angulo con Avda.
de Salamanca, hoy Avda. de Oscar Espla. Por su fondo , izquierda, se prolonga
hacia el Oeste, por detras de la finca n° 2 de la Avda. de Elche.

Superficie del solar: 168,00 m2.

Consta de planta baja, con local comercial y otras dependencias; el piso primero y
segundo ocupan cada uno una superficie de unos 132,00 m2., a los que se accede
por escalera que arranca de la planta baja con entrada desde la Avda. Oscar Espla y
la escalera tiene luces y vistas sobre la porcion de la planta baja por detras de la casa
nimero 2 de la Avda. de Elche.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Fondo, casa nimero 3 de la Avda. de Salamanca, hoy Avda. de Oscar
Espla.
Sur......... Frente, Avda. de Elche.

Oeste...... lzquierda, entrando, en parte, casa nimero 2 de la Avda. de Elche vy, en
el resto, con Asuncion Pastor Pastor.
1 3 c— Derecha, entrando, Avda. de Salamanca.

PROPIETARIO;

ROSARIO ILLAN PEREZ, en cuanto a la nuda propiedad y CLARA PEREZ PASTOR, en
cuanto al usufructo con caracter vitalicio.

TiTuLO:

Adjudicacion por herencia y donacion, segin convenio entre ambas interesadas,
mediante escritura otorgada en Alicante ante el Notario Pedro Jesus de Azurza vy
Oscoz, con fecha 04/03/1974.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad numero 2 de Alicante, al folio 145 del libro 18, seccion 2,
finca 1187, inscripeion 5* de fecha 29/12/1975.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:
Sin cargas.

Arrendamientos: Local comercial de planta baja, a favor de la mercantil ALBOR,
S.L., segun contrato de arrendamiento de fecha 03/06/1985.

BENALUA SUR, S.L. 13
Agente Urbanizador



PARCELA 12

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

N° DE FINCA CATASTRAL:  9066410YH1496E0001MU; 90664 10YH1496E0002Q1;

9066410YH1496E0003WO
DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, casa de planta baja, ptso primero y segundo con su correspondiente entrada
y escaleras. Es la nimero 2 de la Avda. de Elche, ciudad de Alicante.
Superficie del solar: 70,00 m2.

LINDEROS SEGUN REGISTRO;

Norte...... Fondo, casa nimero | de Avda. de Elche, propia de Clara y Josefa Pérez
Pastor

Sur ......... Irente, con Avda. de Elche.

Oeste...... lzquierda, entrando, finca de Asuncion Pastor Pastor.

Este .o Derecha, casa nimero 1 de Avda. de Elche.

PROPIETARIO:
Comunidad de propietarios en Régimen de Propiedad Horizontal. Distribucion:

Planta baja: MARIA ASUNCION, GASPAR Y MELCHOR AZORIN ILLAN, en
proindiviso por terceras partes iguales, en cuanto a la nuda propiedad y CLARA
PEREZ PASTOR, en usufructo vitalicio.

Les corresponde integramente el suelo que ocupan, unos 60,00 m2., sin participar
en vuelos. En resto de elementos comunes tienen una participacion del 33 por
ciento.

Piso primero: D. ASUNCION PEREZ MEGIAS, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio, con caracter privativo.

Ocupa una superficie de 70,00 m2., incluyendo escalera y portal. Le corresponden
los vuelos de la finca y 50 por ciento en portal y escalera y suelo que ocupan.
Participacion del 33 por ctento en los demas elementos, excepto el suelo ocupado
por el local de planta baja.

Piso segundo: FERNANDO JOSE, EMILIA, GABRIEL ¥ VERONICA PEREZ Espl, por
cuartas partes iguales indivisas, en cuanto a la nuda propiedad y EMILIA ESPI
SEMPERE, en cuanto al usufructo vitalicio.

Comprende una superficie de 70.00 m2., incluyendo la porcion que ocupa el zaguan
y escalera. Participacion del 50 por ciento del portal, escaleras y del terreno que
ocupan, con exclusion de vuelos que son del componente anterior y del suelo

ocupado por el local de planta baja. Tiene una participacion del 34 por ciento en el
resto de elementos comunes.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA ~
DEL. PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE -

TiTuLO: D rrahiy”

Planta baja, por herencia, segun escritura otorgada en Alicante con fecha
04//03/1974 por el Notario Pedro Jesus de Azurza y Orcoz.

Piso primero, segin escritura otorgada en Alicante, con fecha 24/04/1997, por el
Notario Abelardo Lloret Rives.

Piso segundo, por herencia, segun resulta de escritura otorgada en Alicante, con
fechal5/02/1996, por el Notario Abelardo Lloret Rives.

INSCRIPCION:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE NUMERO 2. El. COMPONENTE NUMERO
UNO, PLANTA BAJA, AL FOLIO 141 DEL LIBRO 18, SECCION 2* FINCA 1185,
INSCRIPCION 3*, EI. COMPONENTE DOS, VIVIENDA PLANTA 1. AL FOLIO 41 DEL LIBRO
787, TOMO 1817, FINCA 49257, INSCRIPCION 1°. EL COMPONENTE NUMERO TRES,
PISO SEGUNDO, AL FOLIO 95 DEL LIBRO 3 DE LA SECCION 2°, FINCA 156, INSCRIPCION
3"

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Embargo: Figura anotacion preventiva de embargo, de fecha 23/09/1986, a favor
del Juzgado de Distrito de Orihuela, sobre la participacion de Gaspar Azorin 1llan en
el componente nimero uno para cubrir responsabilidades resultantes de condena en
juicio de faltas n® 412/81 de dicho Juzgado.

n
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

PARCELA 13

* N°DE FINCA CATASTRAL: 9066411YH1496E00010U
* DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, casa sefialada con el nimero 3 de la Avda. de Elche de Alicante, de planta

baja solamente, con 7,00 metros de fachada por 25,00 metros de fondo, dando una
superficie de 175,00 m2.

* LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Fondo, Camino de Santa Pola.

Sur......... Frente, con Avda. de Elche.

Oeste...... Derecha, saliendo, finca de la mercantil Segui, Daniel y compaiiia.
Este........ [zquierda, con finca de Asuncion Pastor.

* PROPIETARIO;

GRUPO DE EMPRESAS PRA SOCIEDAD ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno
dominio.

Registralmente, a la fecha, figuran José, Luis, Encarnacion Lopez Pérez y Herederos
de Fernando Lopez Pérez, por cuartas partes indivisas.

= TITULO;

Adquisicion mediante compraventa. En cuanto a los titulares registrales, Sres. Lopez
Pérez, compra segan escritura de 11/01/1978, ante el Notario que fue de Elche,
Joaquin Tenas Casojoana. La herencia de Fernando Lapez Pérez se distribuye entre
Maria Rosa Carridon Oreja, Maria amparo Lopez Carrion y Pablo Lopez Carrion,
segun escritura otorgada en Elche ante el Notario Ana Isabel Jaurrieta Alegria,
inscripeion 3%, de fecha 16/08/1999.

* [NSCRIPCION:

Pendiente la de la titularidad actual, figurando una anterior en Registro de Alicante
numero 2, al folio 173 del libro 510, tomo 1540, finca 37756, nscripciones 2° y 3°.

* CARGASY ARRENDAMIENTOS:

Cargas: Se desconocen si resultan de la Gltima adquisicion, no existiendo tras la 3
inscripeion.

Al margen de las inscripciones 2" y 3%, aparecen extendidas notas por las que la finca
queda afecta durante el plazo de cinco afios a la posible revision por la
autoliquidacion del Impuesto de Donaciones y sucesiones

Arrendamientos: Se encuentra arrendada a JOSE ARACIL ALDEGUER, segun
contrato de fecha 01/10/1966.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA~F 7o,
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PARCELA 14

" N°DE FINCA CATASTRAL: 9066401 YH1496E0001GU

® DESCRIPCION REGISTRAL:
Urbzina, terreno situado en la partida de Babel, término de Alicante, calle Moratin
ITI“ielni figura de un poligono irregular de cuatro lados, con una superficie de

988,01 m2.

= LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Derecha, entrando, cercado del Molino.
211 | Izquierda, terrenos de Felipe Bergé.
QOeste...... Fondo, tierras de herederos de Raimundo Aracil.

Este........ Frente, camino del Molino, hoy desaparecido, en linea de 58,80 m.

= PROPIETARIO:

HEREDEROS DE LA FAMILIA ESCOTO TREZA-RIO, con las titularidades y distribucion
que resulta de las inscripciones 1* a 107,

* TiTULO:
Adquirido por herencias sucesivas.
* INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad niimero 2 de Alicante, al folio 100 del libro 598.
tomo1628, finca 31093, inscripcion 1* a 10°, de fecha 10//01/2000.

" CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Sin cargas.
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PARCELA 15

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICAZ "° AL

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

N’ DE FINCA CATASTRAL: 9065409YH1496E0001DU
DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana. Terreno situado en partida de Babel, con fachada a prolongacion de calle
Alona, barrio de Benalua de Alicante, y al camino de Santa Pola.
Superficie, tras las segregaciones y expropiaciones para calles, de 145,90 m2.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Izquierda, con terrenos de José Llobregat v de José Lozano.

Sur......... Derecha, entrando, con propiedad de los Sres. Miguel y Visconti y
carretera de Santa Pola.

Oeste...... Frente, calle de Alona.

Este........ Fondo, con terrenos de José Lozano y de herederos de Maria del Pilar
Antonia Treza-Rio.

PROPIETARIO:

Herederos de la familia ESCOTO TREZA-RIO, con los titulares y proporciones que
resultan de las inscripciones 1*a 11°

TITULO:
Adquiridos por herencias sucesivas.
INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad nimero 2 de Alicante, al folio 216 del libro 626, tomo 656,
finca 31097, inscripciones 1" a 11°, en fecha 10/01/2000.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Sin cargas.
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PARCELA 16

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

N DE FINCA CATASTRAL: 9065401 YHI1496E0001PU

DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, una finca sin nimero de policia, hoy nimeros 8 y 10 de la calle Moratin, en
la ciudad de Alicante y su partida de Babel. Segun titulos anteriores se denomino
también “Molino de Mauricio”. Hoy esta todo convertido en solar.

Superficie actual, tras las expropiaciones por el Excmo. Ayuntamiento,

1.030,40 m2.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Fondo, Tierras que fueron de Vicente Soler

Sur......... Frente, calle particular de 3,30 m. de ancha y terrenos de herederos de
Antonia Treza-Rio Raimundo.

Oeste...... Izquierda, terrenos que fueron de Vicente Soler

Este........ Derecha, entrando, terrenos de José Lozano.

PROPIETARIO:

HEREDEROS DE LA FAMILIA ESCOTO TREZA-RIO, con las titularidades y proporciones
que resultan de las inscripciones 17 a 11%.

TiTuLO:
Adquiridos por herencias sucesivas.
INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad numero 2 de Alicante, al folio 98 del libro 598, tomo 1628,
finca 31099, inscripeiones 1" a 11% en fecha 10/01/2000.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Sin cargas.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE 75 O ALjs

A e \
.'l { i :"\‘\

N° DE FINCA CATASTRAL: 9065402YH1496E0001LU
DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, casa (actualmente derruida) situada en calle Moratin, niimero 6.
Supertficie construida: 428,49 m2.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Derecha, entrando, terrenos de Maria Pilar Antonia Trenza.
Sur......... lzquierda, finca de Fermin Lecea.

QOeste...... Fondo, terrenos de herederos de Francisco Raimundo.
Este........ Frente, calle de su situacion.

PROPIETARIO:

MANUEL SOMOZA RODRIGUEZ y su esposa, FAUSTINA PEREZ ARIAS, en cuanto a la
totalidad en pleno dominio con caracter ganancial.

TiTuLO:
Adquirida por compraventa.
INSCRIPCTON:

Registro de la Propiedad namero 2 de Alicante, al folio 78 del libro 414, tomo 1345,
finca 30734, inscripcion 1° de fecha 17/12/1982.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:

Embargo: a favor del BANCO POPULAR ESPANOL SOCIEDAD ANONIMA en cuanto a
la totalidad en pleno dominio, ordenado en providencia de fecha 29/11/1982 del
Juzgado de 1* Instancia n° 1 de Alicante, expediente n° 854/82. Prorrogado, por
anotacion letra L de fecha 31/10/1986.

Al margen de la anotacion letra LL, aparece extendida nota de 24/03/1999, por la
que queda afecta, durante cinco afios, a la posible revision de la autoliquidacion del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

[
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PARCELA 18

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE

N” DE FINCA CATASTRAL: 9065408 YH1496E (0001RU a 000608S)

DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, en Alicante, calle Isabel la Catolica, namero 37. Edificio de viviendas y
locales en régimen de propiedad horizontal.
Superficie del solar: 150,00 m2. (dato provisional)

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Terrenos del Ayuntamiento.

21 | ge— . Finca n°® 39 de calle Isabel la Catolica.
Qeste...... Frente, calle de su situacion.
Este........ Fondo, Herederos de Felipe Berge.

PROPIETARIO:

Comunidad de propietarios, a saber:

DOLORES VERA BROCAL, en cuanto a la totalidad en pleno dominio con caracter
privativo, respecto a la propiedad de los componentes numeros 1, 2, 3, 5y 6, que
comprenden una superficie util total de 277,91 m2_, con una cuota de participacion
en elementos comunes del 80,35 por ciento.

BARTOLOME MARTINEZ GONZALEZ Y MARIA SOLEDAD SOLER MORENO, en cuanto a
la totalidad en pleno dominio con caracter privativo, respecto al componente n° 4,
vivienda tipo B, izquierda de planta 1%, con una superficie util de 58,15 m2. y tiene
una cuota de participacion del 19,65 por ciento.

GRUPO EMPRESAS PRA, S A. adquirio recientemente este componente n° 4, estando
pendiente de inscripcion a esta fecha.

TiTuLO:
INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad de Alicante niimero 2.

Finca matriz: n® 32134, folio 158, libro 478, seccion 2°, inscripcion 5°
Componente 1: finca 44328, folio 138, libro 690, tomo 1720, inscripcion 1
Componente 2: finca 44330, folio 140, libro 690, tomo 1720, inscripcion 1°
Componente 3: finca 44332, folio 192, libro 690, tomo 1720, inscripcion 1°
Componente 4: finca 44334, folio 189, libro 698, tomo 1728, inscripcion 27,
Componente 5: finca 44336, folio 146, libro 690, tomo 1720, inscripeion 1°.
Componente 6: finca 44338, folio 148, libro 690, tomo 1720, inscripcion 17,
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL. PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR'" DE ALICANTE

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: N

Hipotecas:

Componentes 1, 2, 3, 5 y 6, tienen hipotecas a favor de CAJA AHORROS
MEDITERRANEO, en cuanto a la totalidad en pleno dominio, vencimiento
20/12/2011, formalizadas en escritura de fecha 20/12/1996 autorizada por el Notario
de Alicante Salvador Pereperez Solis. Constituidas en inscripcion 2°, con fecha
22/01/1997. .

El componente n° 4 figura hipotecado a favor del BANCO DEL COMERCIO, S.A.,
formalizado en escritura otorgada con fecha 30/11/1993 ante el Notario de Alicante
Alberto Ortiz Vera.

Embargos:

Componentes 1 y 2 tienen embargos a favor del BANCO SANTANDER SOCIEDAD
ANONIMA, en cuanto a la totalidad en pleno dominio, segin providencia del Juzgado
n® 7 de Alicante, expte. n® 449/1995. Anotacion letra A de fecha 16/10/1995.

Los Componentes 1, 2, 3, 5 y 6 presentan notas marginales, de fecha 22/01/1997
que advierten de estar afectas por la posible revision, durante el plazo de cinco afos,
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y A.J.D.

BENALUA SUR, S.L. 2
Agente Urbanizador



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA, V& AL/

DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR "BENALUA SUR" DE ALICANTE'.'_-_‘.‘-‘

PARCELA 19 \o_vrsS

N° DE FINCA CATASTRAL: 9065403YHI1496E0001TU
DESCRIPCION REGISTRAL:

Urbana, parcela de terreno en la que esta construido un garaje (hoy derrfzido), dando
frente a la calle de Moratin de la ciudad de Alicante..
Superficie: 109,00 m2.

LINDEROS SEGUN REGISTRO:

Norte...... Derecha, entrando, resto de la finca de donde se segrega.
Sur......... Izquierda, finca de Felipe Bergé Renteria, en linea de 21,20 metros.
Oeste...... Fondo, finca de herederos de Francisco Raimundo.

Este........ Frente, calle de su situacion, en linea de 5,15 metros.

PROPIETARIO;

Registralmente, LOHENGRIN PEREZ LAZARO y los conyuges FERMIN LECEA
CENZANO Y CARMEN PEREZ LAZARO, conjuntamente, por mitades indivisas.

Al parecer, la finca fue vendida, aunque no registrada a su nombre, a MANUEL
SOMOZA RODRIGUEZ, que seria su verdadero propietario.

TiTuLO:

Adquirida por compraventa y posterior segregacion.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad nimero 2 de Alicante, al folio 156 del libro 37, seccion 27,
finca 2089, inscripcion 1* de fecha 14/09/1965.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS:
Aunque no consta en Registro, puede haber posible embargo a instancias del BANCO

POPULAR ESPANOL, S.A_, tras el reconocimiento judicial de la propiedad a favor de
Manuel Somoza Rodriguez.
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