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PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA DEL SUELO COMPRENDIDO
EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL POLIGONO Ill DEL “PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR APD-22 “BABEL SUR” DEL. PGOU DE
ALICANTE Y
MEMORIAY CUENTA DETALLADA Y JUSTIFICADA PARA LA
DETERMINACION DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION DE DICHO
POLIGONO III.

1.INTRODUCCION. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR APD-22
“BABEL SUR” DE ALICANTE.

El presente Proyecto de Reparcelacion se formula por APEX 2000 SAU,
con C.LF. A-79/850574, y direccion fiscal en C/ Alcald n® 265 de Madrid,
entidad que ostenta la condicion de agente publico urbanizador de la Unidad de
Ejecucion correspondiente al Poligono il del “Plan Especial de Reforma Interior
APD-22 “BABEL SUR", aprobade definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Alicante en sesion de 23 de enero de 1991, y comprende la
totalidad de los terrenos incluidos en el expresado ambito.

El representante de dicha Sociedad es D. Jose Luis Villarino Tamame, con
domicifio en Valencia, 46023, Prolongacion P°. Alameda, n° 44- 1° B, teléfono 96 331
85 60.

2. OBJETO Y PRIMEROS CRITERIOS LEGALES DE LA REPARCELACION:
RETRIBUCION DEL. URBANIZADOR.

El ambito de la reparcelacion es totalmente coincidente con el del
Poligono lil, del “Plan Especial de Reforma Interior APD-22 “BABEL SUR", de
15.725,69 m2 de superficie bruta.
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_ Las Sociedades Apex 2000, SAU; Viviendas Jardin, S.A. y Viviendas
Muchamiel, S.L. son las propietarias privadas de los terrenos que integran el
Poligono il del Plan Especial de Reforma Interior del APD-22 “Babel Sur”,
ostentando [a primera, segun se ha indicado, la condicién de agente
urbanizador.

El documento de reparcelacion voluntaria que se presenta posibilita la
nueva division de fincas ajustada al planeamiento, para adjudicarlas entre los
afectados segln su derecho, dando efectividad al principio equidistributivo. Son
igualmente objetivos de la reparcelacion: regularizar urbanisticamente la
configuracion de las fincas y adjudicar a la Administracion los terrenos, tanto
dotacionales como edificables, que legalmente le correspondan. Al no preverse
la retribucion al agente urbanizador mediante asignacién de parcelas
edificables resultantes, se tiene en cuenta a efectos de las adjudicaciones el
integro aprovechamiento subjetivo de cada entidad propietaria, quedando la
parcela resultante definida en el apartado 6.2.1) del presente proyecto, de
290707 M2., sujeta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacién
correspondientes al poligono objeto de reparcelacion.

3. FINCAS APORTADAS Y TITULARIDADES DE LAS MISMAS
COMPRENDIDAS EN EL POLIGONO Ilil DEL APD/22 Y PLANO DE LAS
FINCAS AFECTADAS.-

Los propietarios de terrenos privados comprendidos en la Unidad de
Ejecucion referida de Alicante, son las Sociedades Apex 2000, SA,
Viviendas Jardin, S.A. y Viviendas Muchamiel, S.L., con una superficie real
de suelo privado de 15.725'69 m2, coincidiendo con la superficie bruta del
Poligono lll. Se describen a continuacion las fincas de titularidad privada
comprendidas en el Poligono, diferenciandose segin las distintas
situaciones en que se encuentran e indicacion de su respectivo titular.

A) FINCAS INCLUIDAS INTEGRAMENTE:
a) Inscritas registralmente
1) FINCA APORTADA NUMERO UNO.

DESCRIPCION

URBANA.- Terreno y edificios donde estuvo emplazada una central
termoeléctrica situada en término de Alicante, Partida de Babhel a espaldas de
la Fabrica de sacos de la Compaiiia Industrias textiles Alicantinas. Tiene una
superficie registral de diez mil doscientos treinta y ocho metros con ochenta y
cinco centimetros cuadrados, pero segin reciente medicion su superficie real
es de diez mil ciento ochenta y uno con setenta y ocho metros, determinada
por las lineas siguientes: la primera que linda con la finca segregada, situada
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frente a Federico Mayo 2, mide ciento dieciséis con cincuenta metros; la
segunda que se dirige al Oeste, formando angulo con la anterior, mide catorce
metros; la tercera de sesenta y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros
forman con la segunda un angulo de ciento treinta y cinco grados y pasa
precisamente por la medianeria de la fachada sudeste de la Sala de maquinas
que formaba parte de ia central que se describe y en cuya esquina sudeste
tiene su comienzo dirigiéndose al Sudoeste; la cuarta de ochenta y siete metros
noventa centimetros, forma angulo recto con la tercera y va hacia el Noroeste,
lindando con toda su longitud con terrenos propiedad de Hidroeléctrica
espafola S.A.; y la quinta y Ullima de ciento cuarenta y siete_metros forma
angulo recto con la anterior y cierra el perimetro uniendose a la linea primera;
esta ultima linea resulta paralela a ia linea tercera.

PROPIETARIO Y TITULO:

Viviendas Jardin, S.A. adquirié esta finca en virtud de la escritura piblica de
compraventa de fecha 30 de marzo de 2.004 otorgada por las sociedades Apex
2.000, S.A.U, y Viviendas Jardin 8.A., ante el Notario de Valencia D. José Luis
Lopez Rodriguez, bajo el nimero 1.052 de su protocolo, siendo posteriormente
subsanada con fecha 20 de julio de 2.004 ante el mismo Notario de Valencia,
bajo el nimero de protocolo 2.509.

INSCRIPCION:

Actualmente se haya inscrita a nombre de la entidad vendedora, Apex 2.000,
SAU, estando pendiente la inscripcion de la titularidad de la actual propietaria,
Viviendas Jardin, S.A., lo que se hara con anterioridad a la inscripcion del
proyecio de reparcelacidén. Figura en el registro de la Propiedad de Alicante
Numero DOS, seccidon 22 de Alicante, Tomo 1762, Libro 732, folio n® 222, Finca
Registral 23.851-N, (Viene del folio 184, libro 308, Seccion segunda de
Alicante).

CARGAS Y GRAVAMENES:

La finca descrita estd gravada con una servidumbre de paso y acueducto, que
se impuso mediante expropiacién forzosa, aceptada por escrito de 8 de junio
de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el aprovechamiento que en su
dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en la que se constituyd dicha
servidumbre a favor de la Generalitat Valenciana, Conselleria de Obras
Pdblicas, Urbanismo y Transportes, para la obra “Obras de emergencia para la
defensa frente a inundaciones en Alicante. Desdoblamiento del Colector
General (expte: 1998/12)".

La referida servidumbre esta inscrita;
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a)En la inscripcion 12 de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de la
Seccion 2° de Alicante.

b)En la inscripcion 12 de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNQO.

E! Colector que materializa la referida servidumbre de paso y acueducto,
discurre por el subsuelo en el eje de la finca resultante nimero DOS, “Red
Viaria interna afecta al Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD
22. Babel Sur, de 3.165'28 m2 de superficie”.

El referido Colector esta previsto y se refleja en el mencionado Poligono
[li del Plan Especial de Reforma Interior APD 22, Babel Sur.

2) FINCA APCRTADA NUMEROC DOS.

DESCRIPCION

URBANA.- Una extension de terreno situada en Alicante, Partida de Babel, y
de superficie que afecta ia figura de trapecio de mil seiscientos sesenta y cinco
metros cuadrados, pero segln reciente medicidn tiene una superficie real de
mil novecientos veinticinco con veintiocho metros cuadrados, lindante por el
Este, mejor Nordeste, con finca de Distribucién Eléctrica Alicantina, en una
linea de cincuenta y fres metros; por Norte, mejor Noroeste, en una linea de
treinta y siete metros, con tierras de la Sociedad Iberdrola, S.A; por Qeste
mejor Sudoeste, en una linea de treinta y siete metros, con franja de terreno de
diez metros de ancha que se destina a via publica, propiedad de la sociedad
Iberdrola, S.A., en una linea de cincuenta metros.

PROPIETARIO Y TITULO:

Viviendas Jardin, S.A. adquirié esta finca en virtud de la escritura publica de
compraventa de fecha 30 de marzo de 2.004 otorgada por las sociedades Apex
2.000, S.A.U, y Viviendas Jardin S.A., ante el Notario de Valencia D. José Luis
L6pez Rodriguez, bajo el nimero 1.052 se su protocolo, siendo posteriormente
subsanada con fecha 20 de julio de 2.004 ante ef mismo notario de Valencia,
bajo en namero de protocolo 2.509.

INSCRIPCION:

Actualmente se haya inscrita a nombre de la entidad vendedora, Apex 2.000,
SAU, estando pendiente la inscripcion de la titularidad de la actual propietaria,
Viviendas Jardin, S.A., lo que se hara con aniericridad a la inscripcion del
proyecto de reparcelacion Figura en el registro de la Propiedad de Alicante
NUmero dos , hajo el nimero de finca 43.370, Tomo 1685, libro 656, folio 27.
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CARGAS Y GRAVAMENES:

La finca descrita esta gravada con una servidumbre de paso y acueducto, que
se impuso mediante expropiacién forzosa, aceptada por escrito de 8 de junio
de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el aprovechamiento que en su
dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en la que se constituyd dicha
servidumbre a favor de la Generalitat Valenciana, Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, para la obra “Obras de emergencia para la
defensa frente a inundaciones en Alicante. Desdoblamiento del Colector
General (expte: 1998/12)". La referida servidumbre esta inscrita:

a)En la inscripcion 12 de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de la
Seccion 22 de Alicante.

b)En la inscripciéon 12 de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNO.

El Colector que materializa la referida servidumbre de paso y acueducto,
discurre por el subsuelo en el gje de la finca resultante nimero DOS, “Red
Viaria interna afecta al Poligono lll det Plan Especial de Reforma Interior APD
22. Babel Sur, de 3.165'28 m2 de superficie”.

El referido Colector esta previsto y se refieja en el mencionado Poligono
Il det Plan Especial de Reforma interior APD 22, Babel Sur.

3) FINCA NUMERO TRES.

DESCRIPCION

RUSTICA.- Parcela de terreno en Partida de Babel. Tiene una superficie
registral de mil setenta y cinco metros cuarenta decimetros cuadrados, pero
segln reciente medicion de mil doce con sefenta y seis metros cuadrados, vy
linda por Norte, con finca de Industrias textiles Alicantinas; Por el este y Sur,
con Terrenos de la Companiia de Riegos de Levante; y por el Oeste, con finca
de Industrias Textiles Alicantinas.

PROPIEDAD Y TITULO.

Viviendas Jardin, S.A. adquirié esta finca la escritura publica de compraventa
de fecha 30 de marzo de 2.004 otorgada por las sociedades Apex 2.000,
S.AU, y Viviendas Jardin S.A., ante el Notario de Valencia D. José Luis Lopez
Rodriguez , bajo el numero 1.052 se su profocolo, siendo posteriormente
subsanada con fecha 20 de julio de 2.004 ante el mismo notario de Valencia,
bajo en numero de protocolo 2.509.
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INSCRIPCION:

Actualmente se haya inscrita a nombre de la entidad vendedora, Apex 2.000,
SAU, estando pendiente la inscripcion de la titularidad de la actual propietaria,
Viviendas Jardin, S.A, lo que se hara con anterioridad a la inscripcion del
proyecto de reparcelacion. Figura en el registro de la Propiedad de Alicante
Numero dos, Tomo 1686, libro 6586, folios n® 29 y 30, finca registral 43.372
(antes 33.635, folio 191, libro 686 Alicante).

CARGAS Y GRAVAMENES:

La finca descrita esta gravada con una servidumbre de paso y acueducto, que
se impuso mediante expropiacion forzosa, aceptada por escrito de 8 de junio
de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el aprovechamiento que en su
dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en la que se constituyé dicha
servidumbre a favor de la Generalitat Valenciana, Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, para la obra “"Obras de emergencia para la
defensa frente a inundaciones en Alicante. Desdoblamiento del Colector
General (expte: 1998/12)".

| a referida servidumbre ests inscrita:

a)En la inscripcion 12 de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de la
Seccion 22 de Alicante.

b)En la inscripcion 12 de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNQ.

E! Colector que materializa la referida servidumbre de paso y acueducto,
discurre por el subsuelo en el eje de la finca resultante nimero DOS, “Red
Viaria interna afecta al Poligono ll del Plan Especial de Reforma interior APD
22. Babel Sur, de 3.165'28 m2 de superficie”.

El referido Colector esta previsto y se refleja en el mencionado Poligono
il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22, Babel Sur.

b} No inmatriculada.

4) FINCA APORTADA NUMERO CUATRO.

DESCRIPCION
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URBANA. Terreno situado en a Partida de Babel, Término de Alicanie, con
una superficie, en forma rectangular, de mil seiscientos setenta y nueve metros
cuadrados con once centimetres cuadrados, lindante por el este, mejor
Nordeste, con finca de Viviendas Jardin, S.A., en una linea de sesenta y siete
metros con setenta y siete centimetros; por Norte, mejor Noroeste, en una linea
de veinte y seis metros con noventa y cinco centimetros, con parcela VJ1,
destinada a zona verde resultante del proyecto de compensacion del Poligono
I del APD.22; por Oeste mejor Sudoeste, en una linea de sesenta metros con
cincuenta y seis centimetros con parcela VJ1 y vial resultante del proyecto de
compensacion del Poligono Il del APD. 22 y por Sur, en una linea ligeramente
quebrada de veinte y ocho metros con treinta y un centimetros, con el Poligono
| del APD.22.

PROPIETARIO Y TITULO:

APEX 2000 SAU, en virtud de su posesion pacifica, ininterrumpida, en
concepto de duefio y de buena fe, por plazo muy superior al establecido
legalmente para la prescripcidn adquisitiva, amparada dicha posesion en la
creencia de que los titulos de las fincas registrales que figuran comon® 2y 3
en la presente relacién de fincas aportadas, incluian también esta superficie.
En el Anexo OCHO se explican las circunstancias justificativas de Ia
inmatriculacidén que se solicita.

Esta finca serd objeto de inmatriculacion mediante el presente proyecto
de reparcelacién, de conformidad con lo dispuesto por el art. 8.1 del Real
Decreto 1093/1997 aprobatoric de Normas Complementarias al Reglamento
Hipotecario sobre inscripcién de actos de naturaleza urbanistica.

B) Incluida sélo parcialmente:

5) FINCA APORTADA NUMERO CINCO,

DESCRIPCION

URBANA. Terreno situado en la Partida de Babel, Término de Alicante, con
una superficie de forma rectangular sensiblemente alargada de novecientos
veintiséis metros con setenta y seis centimetros. Linda por el Noroeste, en
linea recta de ciento dieciséis metros con cincuenta y cinco centimetros con
Viviendas Jardin, S.A. y por el Sudoeste, en linea recta de ciento veinte y
tres metros con sesenta y cinco centimetros, con finca de la que se segrega;
coincidiendo los restantes linderos con los de esta Gitima finca.

Esta franja de terreno sera objeto de segregacion a través del presente
proyecto de reparcelacion, de conformidad con lo dispuesto por el art, 8.2
del Real Decreto 1093/1997 antes citado, quedando el resto de la finca
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matriz, conforme a la descripcion establecida en el reqistro de la propiedad,
con la siguiente descripcidn:

URBANA - Una extension de terreno situada en la Partida de Babel, Termino
de Alicante, de forma rectangular, y con una superficie tras la segregacion de la
franja comprendida en el Poligono Il del APD/22 de cinco mil novecientos
treinta y dos metros con sesenta y dos centimetros (una vez descontados los
926,76 m?s que se incluyen en esta unidad) determinado por las lineas
siguientes: la primera, de ciento cinco metros, que es la fachada a la calle de
Federico Mayo, dos; fa segunda mide ochenta y seis metros con noventa y
cinco decimetros, desde el extremos sudeste de la primera con la cual forma
un angulo de ochenta y nueve grados, diez minutos y se dirige al Sudoeste, la
tercera de cuatro metros con dos decimetros, la cuarta de ciento ventitres
metros con sesenta y cinco decimetros con el poligono |li del APD/22 y la quita
de veinte metros con quince decimetros cierra el perimetro uniéndose a la
primera.

En el ANEXO NUMERO DOS, que se acompana a esta propuesta,
vienen detalladas en sus respectivas fichas, las fincas que la componen, con
la extension de las mismas grafiada en plano, y acompafiadas de las copias
de sus inscripciones correspondientes en el Registro de la Propiedad de
Alicante, asi como las escrituras de venta de las parcelas propiedad de
Viviendas Jardin, S.A., pendiente de inscripcion.

A modo de resumen se relacionan las cinco fincas de titularidad privada
comprendidas en el Poligono Il del APD/22, que suman una superficie de
15.725'69 m2.

1)VIVIENDAS JARDIN, S.A.

Finca Registral 23.851-N,

con una superficie, segun titulo, de 10.238'85 m2, y en

la realidad, de 10.181'78 m2 10.181°78 m2.

2)VIVIENDAS JARDIN, S.A.

Finca Registral 43.370,

con una superficie segun titulo de 1.665'00 m2, yen

la realidad, de 1.925'28 m2 1.925'28 m2.

3WIVIENDAS JARDIN, S.A.

Finca Registral 43.372,

con una superficie segun titulo de 1.07540 m2, y en

la realidad de 1.012'76 m2 1.012'76 m2.

4} APEX 2.000, S.A.
Finca a inmafricular, superficie
real; 1.679°11 m2 1.679'11 m2.

5) VIVIENDAS MUCHAMIEL, S.L..
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Finca segregada de la registral numero
23.855-N, con una superficie de 926,76 m2
I 926’76 m2.

15.725'69 m2.

4. LA ORDENACION APROBADA POR EL PLANEAMIENTO

Los terrenos comprendidos en el Area de Reparto del Poligono il
anteriormente descrito, resultan pormenorizadamente ordenados por el Plan
Especial de Reforma Interior APD / 22 BABEL SUR, aprobado definitivamente
por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante el 23 de enero de 1991,
Dicho Plan Especial ordena los terrenos susceptibles de aprovechamiento en
una manzana de edificacion residencial, con un sélo bloque de 20 por 145'35
metros, edificable en planta baja y VIl alturas, y las siguientes determinaciones
para el referido Poligono 11l

Superficie bruta 16.200 m2.
Superficie edificacion residencial 14.776 m2 viviendas.
Superficie edificacion terciaria 2.786 m2 terciaria.
Numero maximo de viviendas 123 viviendas.
Superficie sueto lucrativo 6.070 m2.
Superficie suelo cesiones 10.130 m2.

AlSuperficie suelo de cesiones: 10.130 m2.

La prevision, establecida en el Plan General de Ordenacion, de la
Superficie de suelo de cesiones de 10.130 m2, se distribuye en el presente
Proyecto de Reparcelacion de la siguiente manera:

-Zonas Verdes y Espacios Libres (Vj) 6.300°09 m2

-Red Viaria interna del Poligono {l},
de 192'18 por 16’47 metros 3.165'28 m2

-Cesiones para Red viaria externa, situa-
da al Este del Poligono ill, de 6729 por 7 m 47101 m2

-Parcela de equipamiento para Centro de
distribucion de energia electrica. (Si)
de 405’65 m2. 405'65 m2

Total Cesiones 10.342'03 m2
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Es decir, que las cesiones coinciden sensiblemente con las previsiones
del Plan (212’03 m2. mas), obedeciendo el leve reajuste a la mayor precision
de la documentacion grafica utilizada en el presente instrumento de gestion.

B} Superficie suelo lucrativo, 6.070 m2.

La ordenacion urbanistica del Plan General establece una Superficie de
suelo lucrativo (Za) de 6.070 m2, con las siguientes caracteristicas:

Superficie edificacion residencial 14.776 m2 viv
Superficie edificacidn {erciaria 2.786 m2 ter
Numero maximo de viviendas 123 viviendas

La prevision de la Superficie de suelo lucrativo de la ordenacion
pormenorizada (Za) se concreta en el presente Proyecto de Reparcelacion de
la siguiente manera:

Una Parcela de suelo de aprovechamiento [ucrativo

Privado, de 5.378'36 m2 de superficie, cuyo subsueio

puede ser destinado en su totalidad a aparcamiento

privado 5.378'36 m2.
que se subdivide en:

A) Una Parcela de 145'35 mts de longitud, por 20 mts

de ancho, con una superficie total de 2.907°07 m2,

edificable residencial en plantas superiores (7 alturas),

con 14.776 m2t, y de edificacion terciaria en planta

baja con 2.786 m2t . 2.907'07 m2.

B) Una Parcela interior de aprovechamiento lucrati-

vo privado de 2.471°29 m2 susceptible de albergar

pistas de tenis, paddel, piscina, zonas verdes y otras

instalaciones al servicio de las viviendas colindantes. 2.471°29 m2.

5. GASTOS DE URBANIZACION Y DE RETRIBUCION AL URBANIZADOR.
CUENTA DETALLADA Y JUSTIFICADA DE LAS CUOTAS DE
URBANIZACION (ARTICULO 72 LRAU).

5.1. MEMORIA.

Tal como se expuso en el apartado ll. 3. 1, de la Alternativa Técnica
presentada por APEX 2000 S.A,, el Programa de Actuacidn Integrada del que
parte el presente Proyecio de Reparcelacion, se ha desarrollado teniendo en
consideracion y subrogandose en el Proyecto de Urbanizacién del Paoligono I
del Plan Especial de Reforma Interior APD/22 BABEL SUR, del PGOU de
Alicante existente, promovido por el Excrmo. Ayuntamiento de Alicanie, Area de
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Obras y proyectos, que debe ser actualizado en lo referente al Presupuesto de
Ejecucidn Material, que se incluye en la Proposicién Juridico-econémica.

En el ANEXO n®5 de la Proposicion Juridico Econémica presentada por
APEX 2000 S.A., “Cuadro Sindptico Gastos Totales PERI APD/22 “Babel Sur”,
Poligono lll, se especifican los siguientes gastos:

1. Impuestos 133.89372 €
2. Honorarios 38.029'48 €
3. Notaria y Registro 3.606°07 €
4, Obras de Urbanizacion 672.43810 €
5. Gastos 101.518'07 €
6. Beneficio Urbanizador 4468351 €
7. Varios 3.606°07 €

Habida cuenta que la labor urbanizadora se retribuye en metalico,
procede aplicar el articulo 72 de la LRAU y, en consecuencia determinar las
cuotas de urbanizacion sobre la base de la presente Memoria y de una Cuenta
detallada y justificada que se tramita formando parte del presente Proyecto de
Reparcelacion, como ANEXO NUMERO UNO.

5.2. CUENTA DETALLADAY JUSTIFICADA.

Conforme a la Cuenta detallada y justificada de las cuotas de
urbanizacion, expuesta en el ANEXO NUMERO UNO del presente Proyecto de
Reparcelacién, el importe de las cargas a satisfacer por los terrenos propiedad
de APEX 2000 S.A., Viviendas Jardin, S.A. y Viviendas Muchamiel, S.A,,
determinado en base a la Proposicion Juridico-Econémica del Programa,
ANEXO N°¢ 3 “GASTOS DE URBANIZACION APD/22 "BABEL SUR” Poligono
fl", seran los siguientes:

1.GASTOS INICIALES. TOTAL 63.900'42 €
1.1. Cuota proporcional proyecto inicial de
APD-22 7.212,15€ 1
1.2. Gastos demaliciones 44.263'09 €
1.3. Honorarios Proyecto de Demolicién 3.611'33 €

1.4 IVA 16 % s/ honorarios (1.1., 1.2, 1.3) 8.813'85

2. PROYECTOS, LICENCIAS, REGISTRO, AVALES. TOTAL 54.322'26 €

2.1. Honorarios Proyecto Urbanizacion -€
2.2. Honorarios Programa de Actuacion
Integrada 14.538'30 €

2.3. Honorarios Proyecto Eléctrico

' La actualizacién de costes y las retasaciones que, en su caso procedan, se Hevaran a efecto
de acuerdo con los criterios fijados por la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Alicante
los dias 24 de enero y 4 de julio de 2001 y asi se han de entender ias referencias a criterios de
revision contenidos en la Proposicién Juridico-Econdmica.
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{(incl. en Proy. Urbanizacion ) -€
2.4. Honorarios Proyecto Reparcelacion 4.468'52 €
2.5. Honorarios Asesoramiento juridico 4.507'59 €
2.6. Licencias urbanisticas, etc 601'01 €
2.7. IVA 16 % s/ honorarios (2.1 a 2.5) 3.762'31 €

2.8. Notaria. Reparcelacién.-) (cantidades
2.9. Registro. Reparcelacién.) retasables) 3.606.07 €
2.10.- Tasas Hidroeléctrica (a justificar) 9.616'19 €
2.11. Tasas Compafiia de Aguas (a justificar) 9.616'19 €
2.12. Varios (gestion de Tasas y suplidos, etc) 3.606'07 €
2.13. Importe Aval 10 % s/ gastos obras

urbani zacion (No incluido en total) *  72.868'30 €

2.14. Indemnizaciones - £
2.15. Destruccidon de plantaciones - €
2.16. Arrendamientos - £
3. CBRAS DE URBANIZACION. TOTAL 728.683'01 €
3.1. Presupuesto de ejecucion material 552.006'16 € *
PEM Agua Potable,
sin 0. Civil 12.293'78 €
PEM MT, BT, CT, CR, sin o.
Civil 145.990'68 €
PEM alum. Publico,
sin o. Civil 30.934'70 €
3.2. Gastos Generales Constructor 13 % T1.772'50 €
3.3. Beneficio industrial Constructor 6% 4.306'35 €
3.4.IVA16 % s/ 3.1 a 3.3 100.508'00 €
6. GASTOS FINALES. TOTAL 150.869'33 €
6.1. Honorarios Direccion 10.903'72 €
6.2. Honorarios Co-direccion - €
63. IVA16 % s/ (6.1 a6.2) 1.744'59 €

6.4. Gastos generales Urbanizador: 10% s/
(i.1a13+21a26+28a212+31a33

+4.1a4.2) 74.472'53 €
6.5. Beneficio Urbanizador: 6% s/ (1.1a2 1.3
+21a26+28a212+31a3.3+4.1a4.2)44.68351¢€
6.6. IVA 16 % s/ (4.4+4.5} 19.064'97 €

CARGAS TOTALES DEL PROGRAMA A SATIS-
FACER POR LOS TERRENOS EDIFICABLES 997.775'02 €

% Los gastos de notarfas, tasas, registro, publicaciones, etc, propuestos, se consideran “a
j!ustiﬁcar".

El concepto de gastos financieros se calificard expresamente como simple estimacién
preliminar, que habra de justificarse en el Proyecto de Reparcelacion.
* Este reintegro de costes se materializara mediante Convenio de Cesion de las Instalaciones a
suscribir por el Urbanizador e lberdrola o la empresa titular de la red de suministro
correspondiente.
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Y habida cuenta de que el aprovechamiento lucrativo edificable residencial y
terciario se materializa en una sola Parcela de 2.907,07 m2, es ésta la que
queda afecta, con caracter real, al pago de la totalidad de los gastos de
urbanizacién, afeccion que sera objeto de inscripcion registral, con arreglo a la
siguiente:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.:

Cargas totales: 997.775'02 €
-------------------------------------------- = 343,22359 € por metro cuadrado.
2.907,07 m2 edificacion residencial
y terciaria.

6. NUEVA DIVISION DE FINCAS AJUSTADA AL PLANEAMIENTO.
FINCAS RESULTANTES.

En el presente proyecto de Reparcelacion se procede a cumplir ias
previsiones legales y del planeamiento y, en consecuencia, a adjudicar al
Ayuntamiento de Alicante los terrenos que han de ser objeto de cesién, y a
efectuar la nueva division de fincas ajustada a las previsiones del
planeamiento.

Los aprovechamientos urbanisticos previstos en el planeamiento,
consisten, por una parte en parcelas dotacionales y demaniales de cesion
gratuita, y por otra parte en parcelas de aprovechamiento privado.

6.1. PARCELAS DOTACIONALES Y DEMANIALES DE CESION GRATUITA.

Las previsiones del planeamiento respecto a cesiones se refieren a las
siguientes parcelas:

1 Parcela dotacional destinada a zonas verde y espacios
libres (Vj) de 6.300'09 m2. 6.300'09 m2

2. Parcela para la Red Viaria interna del Poligono 1lI, con
un vial de 192’18 metros. de longitud por 16’47 metros de anchura
y una superficie de 3.165'28 m2 . 3.165'28 m2

3.Parcela para Red viaria externa, situada al Este del Po-
ligono 1il, de 67'28 metros de longitud por 7 metros de anchura,
con una superficie de 471'01 m2. 47101 m2
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4. Parcela de Equipamiento para Centro de Distribucion

de Energia Eléctrica del Poligono 11l del Plan Especial de Re-
forma Interior APD 22.BABEL SUR, de 405'65 m2 de superficie 405’65 m2
TOTAL CESIONES 10.342'03 m2.

Estas previsiones se concretan en las parcelas que a continuacion se
relacionan con las siguientes descripciones:

6.1.1) PARCELA DOTACIONAL DESTINADA A ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES (VJ) DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
APD/22 BABEL SUR, POLIGONO ill, DE 6.300'09 M2,

DESCRIPCION.:

URBANA. Parcela de tereno Dotacional, de forma irregular, con
aproximadamente 200'83 metros de longitud, por aproximadamente 31'37 metros de
anchura de promedio, para Zona Verde o Espacio Libre.

LINDEROS: : Por el Norte, en linea aproximada de 218'62 metros, coincide
con el limite Norte del Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.
BABEL SUR; por Sur, en linea de 197'54 metros, con Red Viaria interna afecta
al Poligono 11l del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, de
3.165'28 m2 de superficie; por Este, en linea de unos 3816 metros, coincide
parcialmente con limite Este del Poligono lii del Plan Especial de Reforma
Interior APD 22. BABEL SUR; y por Oeste, en linea de unos 33'92 metros,
coincide con limite Qeste del Poligono IIl del Plan Especial de Reforma Interior
APD 22. BABEL SUR.

SUPERFICIE:
Comprende una superficie de 6.300,09 metros cuadrados

ADJUDICATARIO

Excmo. Ayuntamienio de Alicante.

CORRESPONDENCIA REGISTRAL:

La nueva finca Parcela Dotacional de 6.300'09 m2 de superficie, de forma irregular,
con aproximadamente 200°83 metros de longitud, por aproximadamente 31'37 metros
de anchura, para Zona Verde o Espacio Libre, se forma con suelo procedente de
las parcelas aportadas nimero UNO, TRES, CUATRO Y CINCO, descritas,
respectivamente en el presente Proyecto de Reparcelacion.
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6.1.2) RED VIARIA INTERNA DEL POLIGONO IIl. (3.165'28 m2).

DESCRIPCION:

Urbana. Red Viaria interna afecta al Poligono I del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 3.165'28 m2 de superficie, de
192'18 metros de longitud de media por aproximadamente 1647 metros de
anchura.

{ INDEROS: Linda por Norte, en linea de 197'54 metros con Parcela
Dotacional destinada a Zonas Verdes y Espacios Libres (Vj) del Plan Especial
de Reforma Interior APD/22 BABEL SUR, Poligono I, de 6.300'09 m2 de
superficie; linda por Sur, primero de Este a Oeste, en linea de 143'01 metros
con Superficie suelo lucrativo del Plan Especial de Reforma Interior APD/22
BABEL SUR, Paligono lli, de 5.378'36 m2 de superficie, y después, de Este a
Oeste, en linea de 24,53 metros con Parcela de Equipamientos (Si} de 405'65
m2 de superficie, del Plan Especial de Reforma Interior APD/22 BABEL SUR,
Poligono Il Por Qeste, linda en linea de 16’46 metros con prolongacion del vial
fuera del Poligono lli referido; y por Este, en linea de 1976 metros con
prolongacion del vial fuera del Poligono Ili referido y por Sur Este en linea de
17'50 metros con Red viaria externa, situada al este del Poligono 1i del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22 BABEL SUR, de 471'01 m2 de superficie.

SUPERFICIE:
Comprende una superficie de 3.165'28 metros cuadrados.

ADJUDICATARIO:

Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

CORRESPONDENCIA REGISTRAL:

La nueva finca Red Viaria interna afecta al Poligono 1t del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 3.165'28 m2 de superficie, se forma
con suelo procedente, fundamentalmente, de la parcela aportada nimero UNO,
y en parte, con suelo procedente de las parcelas aportadas numero DOS,
TRES, CUATRO y CINCO, descritas, respectivamente, en el presente Proyecto
de Reparcelacion.

La finca descrita esta gravada con una servidumbre de paso y
acueducto, que se impuso mediante expropiacion forzosa, aceptada por escrito
de 8 de junio de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el
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aprovechamiento que en su dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en la
que se constituyd dicha servidumbre a favor de la Generalitat Valenciana,
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, para la obra "Obras
de emergencia para la defensa frente a inundaciones en Alicante.
Desdoblamiento del Colector General (expte: 1988/12)".

La referida servidumbre esta inscrita:

a)en la inscripcion 1? de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de Ia
Seccion 28 de Alicante.

b)En la inscripcion 12 de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNO.

El Colector que materializa la referida servidumbre de paso y acueducto,
discurre por el subsuelo en el eje de la finca resuitante numero DOS, “Red
Viaria interna afecta al Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD
22. Babel Sur, de 3.165'28 m2 de superficie”.

El referido Colector esta previsto y se refleja en el mencionado Poligono
[Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22, Babel Sur.
6.1.3) RED VIARIA EXTERNA, SITUADA AL ESTE DEL POLiGONO Hll, CON
UNA SUPERFICIE DE 471’01 m2.

DESCRIPCION:

Red viaria externa, situada al este del Poligono Il del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22 BABEL SUR, con una superficie de 47101 m2, y una
forma rectangular de aproximadamente 63’22 metros de longitud media por
7’45 metros de anchura de media.

LINDEROS: Linda por Oeste, primero en linea de 60,92 metros, con
Superficie suelo lucrativo del Plan Especial de Reforma interior APD/22
BABEL SUR, Poligono lIl, de 5.378’36 m2 de superficie; por Sur, en linea de
6'78 metros, y por Este, en linea de 65’73 metros, con lindero exterior Este
del Poligono 1l del Plan Especial de Reforma Interior APD 22 BABEL SUR; y
por Norte, en linea de 17'50 metros, con Red Viaria interna afecta al
Poligono [l del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de
3.165'28 m2 de superficie, y dimensiones de aproximadamente 19218
metros de longitud por 16’47 metros de anchura.

ADJUDICATARIO:

Excmo. Ayuntamiento de Alicante.
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CORRESPONDENCIA REGISTRAL:

La nueva finca Red viaria externa, situada al este del Poligono Hi del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, con una superficie de
47101 m2, y forma rectangular de 63’22 metros de longitud por 7’45 metros de
anchura, se forma con suelo procedente de las Parcelas aportadas numero
UNO y CINCO, descrita en el presente Proyecto de Reparcelacion.

6.1.4) PARCELA DE EQUIPAMIENTO PARA CENTRO DE DISTRIBUCION DE
ENERGIA ELECTRICA. (Sl) DE 40565 m2.

DESCRIPCION:

Parcela de Equipamiento para Centro de Distribucién de Energia
Eléctrica del Poligono Il} del Plan Especial de Reforma Interior APD
22.BABEL SUR, de 405’65 m2 de superficie.

LINDEROS: Linda por Norte, en linea de 24'53 metros, con Red Viaria
Interna afecta al Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD
22 BABEL SUR, de 3.165'28 m2 de superficie; por Este, en linea de 22’63
metros, con Parcela de Suelo Lucrativo (Za) del Poligono I del Plan Especial
de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 5.378'36 m2 de supertficie; por
Sur, en linea de 27'50 metros, con parcela de Suelo Lucrativo (Z a') del
Poligono | del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 7.140
m2; y por el Oeste, en linea de 1018 metros, con parcela numero 8-A"" del
Poligono i del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de
1.950 m2 de superficie.

ADJUDICATARIO:

En su momento, la Compania Suministradora de Energia Eléctrica
correspondiente.

CORRESPONDENCIA REGISTRAL:

La nueva finca Parcela de Equipamiento para Centro de Distribucion de
Energia Eléctrica del Poligono {li del Plan Especial de Reforma Interior APD
22. BABEL SUR, de 405’65 m2 de superficie, se forma con suelo procedente
de las Parcelas aportadas nimero DOS y CUATRO, descritas en el presente
Proyecto de Reparcelacion.

6.2. PARCEIL.AS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO.

El aprovechamiento lucrativo privado previsto en el planeamiento para este
Poligono se concreta en el presente proyecto de Reparcelacion, en una Parcela
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de Aprovechamiento Lucrativo Privado de 5.378'36 m2 de superficie, que se
subdivide en las dos parcelas que a continuacion se relacionan con las
siguientes descripciones.

6.2.1) PARCELA DE SUELO DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO
DE 2.907'07 M2, QUE SE REPARTEN EN 2.786 M2. DE EDIFICACION
TERCIARIA EN PLANTA BAJA, Y DE 14.776 M2. DE EDIFICACION
RESIDENCIAL EN PLANTAS SUPERIORES (7 ALTURAS)

DESCRIPCION y SUPERFICIE:

Parcela de Suelo de Aprovechamiento Lucrativo Privado, del Poligono
I} del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, de 2.907°07 m2
de superficie, de forma rectangular, de 145'35 metros de longitud media por 20
metros de anchura, susceptible de edificacion terciaria en planta baja, con
2.786 m2t, y de edificacion residencial en plantas superiores (7alturas) con
14.776 m2., y cuyo subsuelo puede ser destinado en su fotalidad a
aparcamiento privado.

LINDEROS: Linda por Norte, en linea de 143'01 metros, con Red Viaria
interna afecta al Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.
BABEL SUR, de 3.165'28 m2 de superficie; por Sur, en linea de 140’18 metros,
con Resto de parcela de suelo con aprovechamiento lucrativo privado, descrita
como Parcela interior de aprovechamiento lucrativo privado de 2.471'28 m2,
por Este, en linea de 25'52 metros, con Red viaria externa, situada al este del
Poligono lll del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR; de
47101 m2; y por Oeste, en linea de 20 metros, con Parcela de Equipamiento
para Centro de Distribucion de Energfa Eléctrica del Poligono Il del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 405'65 m2 de superficie.

ADJUDICTARIOS:

Les pertenece en pro indiviso a; Viviendas Jardin, S.A., en una cuota del
83,43%; a Viviendas Muchamiel, S.L., en una cuota del 5,89%, y a APEX
2.000, S.A.U., en una cuota del 10,68%.

CARGAS:

De conformidad con los resultados de la CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL contemplada en el apartado 5 y en su ANEXO NUMERO UNQ,
esta parcela queda afecta con caracter real, lo que se hara constar en su
inscripcién registral, al pago de 997.775,02 €, cantidad en la que se estiman los
gastos totales de urbanizacion del Poligono llf del Plan Especial de Reforma
Interior APD 22.BABEL SUR, afeccién que se distribuira entre las distintas
cuotas proindivisas en la proporcion correspondiente,
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CORRESPONDENCIA REGISTRAL:

La nueva finca Parcela de Suelo de Aprovechamiento Lucrativo Privado, de
145’35 metros de longitud por 20 metros de ancho, de 2.907'07 m2 de
superficie, edificable residencial en planta baja y siete alturas, con 14.776 m2ty
de edificacion terciaria en su mitad, con 2.786 M2T, cuyo subsuelo puede ser
destinado en su totalidad a aparcamiento privado, del Poligono |ll del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, se corresponde con las
siguientes fincas aportadas:

1. En un 64,75%, con el 90% de la parcela aportada n° uno propiedad
de Viviendas Jardin, S.A,

2. Enun 12,24 con el 90% de la parcela aportada n°® dos propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

3. Enun 6,44% con el 90% de la parcela aportada n® tres propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

4. Enun 10,68% con el 90% la parcela aportada n° cuatro propiedad de
Apex 2.000, S.AU.

5. En un 5,89% con el 90% la parcela aportada n° cinco propiedad de
Viviendas Muchamiel, S.L.

6.2.2. PARCELA INTERIOR DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
PRIVADO DE 2.471°29 M2 .

DESCRIPCION y SUPERFICIE:

Parcela de aprovechamiento lucrativo privado, de unos 123’56 metros de
Jongitud media por unos 20 metros de anchura, de 2.471°29 m2 de superficie,
con posibilidad de albergar pistas de tenis, paddel, piscina, zonas verdes, y
otras instalaciones al servicio de las viviendas colindantes, y cuyo subsuelo
puede ser destinado en su totalidad a aparcamiento privado.

LINDEROS: Linda por Notrte, en linea de 140,18 metros, con Parcela de
Suelo de Aprovechamiento Lucrativo Privado, del Poligono Hi del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, de 2.907'07 m2 de
superficie, de forma rectangular, de 145'35 metros de longitud media por 20
metros de anchura, susceptible de edificacion residencial en plantas superiores
(7 alturas), con 14.776 m2t.; y de edificacidn terciaria en planta baja, con 2.786
M2T, cuyo subsuelo puede ser destinado a aparcamiento privado; por Este, en
linea de unos 35,73 metros, con Red viaria externa, situada al este del
Poligono lil del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, con
una superficie de 471'01 m2; por Qeste, en linea de 2'67 metros, con Parcela
de Equipamiento para Centro de Distribucion de Energia Eléctrica del
Poligono lil del Plan Especial de Reforma interior APD 22.BABEL SUR, de
405'65 m2 de superficie; y por Sur, con Poligono | del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, en linea quebrada de unos 12942
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metros, que coincide con el limite Sur del Poligono Ili del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22. BABEL SUR.

ADJUDICATARIO:

Se adjudica en pro indiviso a: Viviendas Jardin, S.A. una cuota del 83,43%,
a Viviendas Muchamiel, S.L., una cuota del 5,89%, y a APEX 2.000, S.A.U,,
una cuota del 10,68% de la superficie y aprovechamiento de la misma.

CORRESPONDENCIA REGISTRAL.

La nueva finca Parcela de Suelo de Aprovechamiento Lucrativo Privado, de
unos 123'56 metros de longitud media por unos 20 metros de anchura, de
2.471'29 m2 de superficie con posibilidad de albergar pistas de tenis, paddel,
piscina, zonas verdes, y otras instalaciones al servicio de las viviendas
colindantes. Todo su subsuelo puede ser destinado a aparcamiento privado.
Dicha parcela se forma con el aprovechamiento urbanistico correspondiente a:

1. En un 64,75%, con el 10% de la parcela aportada n° uno propiedad de

Viviendas Jardin, S.A,

2. Enun 12,24 con el 10% de la parcela aportada n° dos propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

3. En un 6,44% con el 10% de la parcela aportada n° tres propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

4. Enun 10,68% con el 10% la parcela aportada n° cuatro propiedad de

Apex 2.000, S.A.U.

En un 5,89% con el 10% la parcela aportada n°® cinco propiedad de

Viviendas Muchamiel, S.L.

_(,a"l
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ANEXO NUMERO UNO.
CUENTA DETALLADA Y JUSTIFICADA DE LAS CUOTAS DE
URBANIZACION DEL POLIGONO Ill..

Para determinar el importe de las cargas a satisfacer por los terrenos
propiedad de Apex 2000 S.A., Vivienda Jardin, S.A. y Viviendas Muchamiel,
S.L., y en base a la Proposiciéon Juridico-Economica del Programa, ANEXO N°
3 “GASTOS DE URBANIZACION APD/22 “BABEL SUR" Poligono IlII" , se
consideran los siguientes conceptos:

1.GASTOS INICIALES. TOTAL 63.900'42 €
1.1. Cuota proporcional proyecto inicial de
APD-22 7.212,15€ °
1.2. Gastos demoliciones 44.263'09 €
1.3. Honorarios Proyecto de Demolicion 3.611'33 €

1.4 IVA 16 % s/ honorarios (1.1., 1.2., 1.3) 8.813'85

2.PROYECTOS, LICENCIAS, REGISTRO, AVALES.TOTAL 54.322'26 €

2.1. Honorarios Proyecto Urbanizacion -€
2.2. Honorarios Programa de Actuacion

Integrada 14.538°30 €
2.3. Honorarios Proyecto Eléctrico

(incl. en Proy. Urbanizacion ) -€
2.4. Honorarios Proyecto Reparcelacion 4.468'52 €
2.5. Honorarios Asesoramiento juridico 4.507'59 €
2.6. Licencias urbanisticas, etc 601’01 €
2.7.IVA 16 % s/ honorarios (2.1 a 2.5) 3. 76231 €
2.8. Notaria. Reparcelacion.-) (cantidades
2.9. Registro. Reparcelacion.) retasables) 3.606.07 € °
2.10.- Tasas Hidroeléctrica (a justificar) 9.616'19 €

2.11. Tasas Companiia de Aguas (a justificar) 9.616'19 €
2.12. Varios (gestion de Tasas y suplidos, etc) 3.606'07 €
2.13. Importe Aval 10 % s/ gastos obras

urbani zacion (No incluido en total) 72.868'30 € '
2.14. Indemnizaciones - €
2.15. Destruccion de plantaciones - €
2.16. Arrendamientos - €

® La actualizacién de costes y las retasaciones que, en su caso procedan, se llevaran a efecto
de acuerdo con los criterios fijados por la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Alicante
los dias 24 de enero y 4 de julio de 2001 y asi se han de entender las referencias a criterios de
revision contenidos en la Proposicién Juridico-Econémica.
® Los gastos de notarias, tasas, registro, publicaciones, etc, propuestos, se consideran "a
j?ustificar".

El concepto de gastos financieros se calificard expresamente como simple estimacion
preliminar, que habra de justificarse en el Proyecto de Reparcelacion.
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3. OBRAS DE URBANIZACION., TOTAL 728.683'01 €
3.1. Presupuesto de ejecucion material 562.096"16 € °
PEM Agua Potable,
sin o. Civil 12.293'78 €
PEM MT, BT, CT, CR, sin o.
Civil 145.990'68 €
PEM alum. Publico,
sin 0. Civil 30.934'70 €
3.2. Gastos Generales Constructor 13 % 71.772'50 €
3.3. Beneficio industrial Constructor 6% 4,306’35 €
34.IVA16 % s/ 3.1a3.3. 100.508'00 €
6. GASTOS FINALES. TOTAL 150.869'33 €
6.1. Honorarios Direccion 10.903'72 €
6.2. Honorarios Co-direccion - €
6.3. IVA 16 % s/ (6.1 2 6.2) 1.744'569 €

6.4. Gastos generales Urbanizador: 10% s/
(11a13+21a26+28a212+31a3.3

+4.1a4.2) 74 472'63 €
6.5. Beneficio Urbanizador: 6% s/ (1.1a 1.3
+21a26+28a212+31a3.3+4.1a4.2)44.68351¢€
6.6. IVA 16 % sf (4.4+4.5) 19.064'97 €

CARGAS TOTALES DEL PROGRAMA A SATIS-
FACER POR |.OS TERRENOS EDIFICABLES 097.775'02 €

Y habida cuenta de que el aprovechamiento lucrativo edificable
residencial vy terciario se materializa en una sola Parcela de 2.907,07 m2, es
esta la que queda afecta, con caracter real, al pago de la totalidad de los
gastos de urbanizacion, afeccion que sera objeto de inscripcion registral, con
arreglo a la siguiente:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.;

Cargas totales: 997.775'02 €
----------- - = 343,22359 € por metro cuadrado.
2.907,07 m2 edificacion residencial
y terciaria.

% Este reintegro de costes se materializard mediante Convenio de Cesién de las Instalaciones a
suscribir por el Urbanizador e lberdrola o la empresa titular de la red de suministro
correspondiente,
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ANEXO NUMERO DOS.
Plano en que aparacen grafiadas las fincas aportadas que
integran la UE.
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ANEXO NUMERO TRES.
Descripcion y fichas de las fincas aportadas que integran la UE.

|  PARCELAS APORTADAS |

[ FICHA PARCELA APORTADA NUMERO UNO |

Finca Registral nimero 23.851-N, Superficie segun titulo de 10.238'85 m2, y
Segun reciente medicién de 10.181'78 m2.

DATOS PERSONALES DEL APORTANTE:

La sociedad Viviendas Jardin, S.A., con C.I.F. A-82193327, y direccion fiscal
en C/ Colon n° 60-5* de Valencia, a su vez propietaria mayoritaria de los
terrenos que son objeto del presente Programa. Su representante es es D. Juan
Carlos Arenas Ferrer, con NIF 24325161-Q.

DATOS REALES DE LA FINCA

[NATURALEZA: Urbana |

[AFECCION: Total. |

| SUPERFICIE DE AFECCION: 10.181'78 m2. |

DESCRIPCION DE LA FINCA APORTADA:

URBANA.- Terreno y edificios donde estuvo emplazada una central
termoeléctrica situada en término de Alicante, Partida de Babel a espaldas de la
Fabrica de sacos de la Compania Industrias textiles Alicantinas. Ocupa una
extension de terreno de superficie de diez mil doscientos treinta y ocho metros
con ochenta y cinco centimetros cuadrados, determinada por las lineas
siguientes:

LINDEROS: la primera que linda con la finca segregada, situada frente a
Federico Mayo 2, mide ciento dieciséis con cincuenta metros; la segunda que
se dirige al Oeste, formando angulo con la anterior, mide catorce metros; la
tercera de sesenta y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros forman con la
segunda un angulo de ciento treinta y cinco grados y pasa precisamente por la
medianeria de la fachada sudeste de la Sala de maquinas que formaba parte de
la central que se describe y en cuya esquina sudeste tiene su comienzo
dirigiendose al Sudoeste; la cuarta de ochenta y siete metros noventa
centimetros, forma angulo recto con la tercera y va hacia el Noroeste, lindando
con toda su longitud con terrenos propiedad de Hidroeléctrica espafola S.A.; y
la quinta y ultima de ciento cuarenta y siete_metros forma angulo recto con la
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anterior y cierra el perimetro uniéndose a la linea primera; esta Ultima linea
resulta paralela a la linea tercera.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: No tiene

CARGAS: La finca descrita estd gravada con una servidumbre de paso y
acueducto, que se impuso mediante expropiacion forzosa, aceptada por escrito
de 8 de junio de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el aprovechamiento
que en su dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en la que se
constituyo dicha servidumbre a favor de la Generalitat Valenciana, Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, para la obra "Obras de
emergencia para la defensa frente a inundaciones en Alicante. Desdoblamiento
del Colector General (expte: 1998/12)".

La referida servidumbre esta inscrita:

a)En la inscripcion 12 de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de la
Seccion 2° de Alicante.

b)En la inscripcién 12 de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNO.

El Colector que materializa la referida servidumbre de paso y acueducto,
discurre por el subsuelo en el eje de la finca resultante nimero DOS, “Red
Viaria interna afecta al Poligono il del Plan Especial de Reforma Interior APD
22. Babel Sur, de 3.165'28 m2 de superficie”.

El referido Colector esta previsto y se refleja en el mencionado Poligono
lIf del Plan Especial de Reforma Interior APD 22, Babel Sur.

DATOS REGISTRALES DE LA PARCELA

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Alicante Numero DOS, seccidn 28
de Alicante ,Tomo 1762, Libro 732, folio n® 222, , Finca Registral 23.851-N,
(Viene del folio 184, libro 308, Seccion segunda de Alicante).

TITULO: Viviendas Jardin, S.A. adquiri¢ esta finca en virtud de la escritura
publica de compraventa de fecha 30 de marzo de 2.004 otorgada por las
sociedades Apex 2.000, S.A.U, y Viviendas Jardin S.A., ante el Notario de
Valencia D. José Luis Lopez Rodriguez, bajo el nimero 1.052 se su protocolo,
siendo posteriormente subsanada con fecha 20 de julio de 2.004 ante el mismo
notario de Valencia, bajo en namero de protocolo 2.509.
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1 PARCELAS APORTADAS |

[ FICHA FINCA APORTADA NUMERO DOS |

Finca Registral nimero 43.370, Superficie segan titulo de 1.665'00 m2., y segln
Reciente medicidn de 1.925'28 m2.

DATOS PERSONALES DEL APORTANTE:

La sociedad Viviendas Jardin, S.A., con C.L.F. A-82193327, y direccion fiscal
en C/ Colén n° 60-5* de Valencia, a su vez propietaria mayoritaria de los
terrenos que son objeto del presente Programa. Su representante es es D. Juan
Carlos Arenas Ferrer, con NIF 24325161-Q.

DATOS REALES DE LA FINCA

INATURALEZA: Urbana |

| AFECCION: Total. |

| SUPERFICIE DE AFECCION: 1.92528 m2 |

DESCRIPCION DE LA FINCA APORTADA:

URBANA .- Una extension de terreno situada en Alicante, Partida de Babel,
y de superficie que afecta la figura de trapecio de mil seiscientos sesenta y
cinco metros cuadrados, lindante por el Este, mejor Nordeste, con finca de
Distribucién Eléctrica Alicantina, en una linea de cincuenta y tres metros; por
Norte, mejor Noroeste, en una linea de treinta y siete metros, con tierras de la
Sociedad Iberdrola, S.A; por Oeste mejor Sudoeste, en una linea de treinta y
siete metros, con franja de terreno de diez metros de ancha que se destina avia
publica, propiedad de la sociedad Iberdrola, S.A., en una linea de cincuenta
metros.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: No tiene

CARGAS: La finca descrita esta gravada con una servidumbre de pasc y
acueducto, que se impuso mediante expropiacion forzosa, aceptada por
escrito de 8 de junio de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el
aprovechamiento que en su dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en
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la que se constituyo dicha servidumbre a favor de ia Generalitat Valenciana,
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, para la obra “Obras
de emergencia para la defensa frente a inundaciones en Alicante.
Desdoblamiento del Colector General (expte: 1998/12)".

La referida servidumbre esta inscrita:

a)En la inscripcidn 12 de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de
la Seccion 22 de Alicante.

b)En la inscripcion 1?2 de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNQO.

E! Colector que materializa la referida servidumbre de paso y
acueducto, discurre por el subsuelo en el gje de la finca resultante nimero
DOS, “Red Viaria interna afecta al Poligono Ill del Plan Especial de Reforma
Interior APD 22. Babel Sur, de 3.165°28 m2 de superficie”.

El referido Colector estd previsto y se refleja en el mencionado
Poligono HHi del Plan Especial de Reforma Interior APD 22, Babel Sur.

DATOS REGISTRALES DE LA PARCELA

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Alicante Numero DOS Finca
Registral 43.370, Tomo 1685, libro 6586, folio 27 finca n° 43370, Antes Libro 546

de Alicante, folio 7, finca 27.885,

TITULO: Viviendas Jardin, S.A. adquirié esta finca en virtud de la escritura
publica de compraventa de fecha 30 de marzo de 2.004 otorgada por las
sociedades Apex 2.000, S.A.U, y Viviendas Jardin S.A., ante el Notario de
Valencia D. José Luis Lopez Rodriguez, bajo el nimero 1.052 se su protocolo,
siendo posteriormente subsanada con fecha 20 de julio de 2.004 ante el mismo

notario de Valencia, bajo en nimero de protocolo 2.509.
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|  PARCELAS APORTADAS |

| FICHA FINCA APORTADA NUMERO TRES |

Finca Registral nUmero 43.372. Superficie segun titulo de 1.075’40 m2, y segln
Reciente medicion de 1.012'76 m2.

DATOS PERSONALES DEL APORTANTE:

La sociedad Viviendas Jardin, S.A., con C.I.LF. A-82193327, y direccion fiscal
en C/ Coléon n® 60-5 de Valencia, a su vez propietaria mayoritaria de los
terrenos que son objeto del presente Programa. Su representante es D. Juan
Carlos Arenas Ferrer, con NIF 24325161-Q.

DATOS REALES DE LA FINCA

[NATURALEZA: Urbana |

[AFECCION: Total. |

| SUPERFICIE DE AFECCION TOTAL: 1.012'76 m2 reales |

DESCRIPCION DE LA FINCA APORTADA:

RUSTICA.- Parcela de terreno en Partida de Babel, de esta ciudad, que mide la
extension superficial de mil setenta y cinco metros cuarenta decimetro
cuadrados, y linda por Norte, con finca de Industrias textiles Alicantinas; Por el
este y Sur, con Terrenos de la Compaifiia de Riegos de Levante; y por el Oeste,
con finca de Industrias Textiles Alicantinas.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: No tiene.

CARGAS: La finca descrita estd gravada con una servidumbre de paso y
acueducto, que se impuso mediante expropiacion forzosa, aceptada por escrito
de 8 de junio de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el aprovechamiento
que en su dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en la que se
constituyd dicha servidumbre a favor de la Generalitat Valenciana, Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, para la obra “Obras de
emergencia para la defensa frente a inundaciones en Alicante. Desdoblamiento
del Colector General (expte: 1998/12)".

La referida servidumbre esta inscrita:

a)En la inscripcion 12 de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de la
Seccion 22 de Alicante.
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b)En la inscripcion 1% de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNO.

El Colector que materializa la referida servidumbre de paso y acueducto,
discurre por el subsuelo en el eje de la finca resultante nimero DOS, “Red
Viaria interna afecta al Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD
22. Babel Sur, de 3.165'28 m2 de superficie”.

El referido Colector esta previsto y se refleja en el mencionado Poligono
Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22, Babel Sur.

DATOS REGISTRALES DE LA PARCELA

INSCRIPCION: Registro de ia Propiedad de Alicante Nimero DOS, Tomo 1686,
libro 656, folios n® 29 y 30, finca registral 43.372 (antes 33.635, folio 191, libro
686 Alicante).

TITULO. Viviendas Jardin, S.A. adquirié esta finca en virtud de la escritura
publica de compraventa de fecha 30 de marzo de 2.004 otorgada por las
sociedades Apex 2.000, S.A.U, y Viviendas Jardin S.A., ante el Notario de
Valencia D. José Luis Lopez Rodriguez, bajo el nimero 1.052 se su protocolo,
siendo posteriormente subsanada con fecha 20 de julio de 2.004 ante el mismo
notario de Valencia, bajo en nimero de protocolo 2.509.
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l PARCELAS APORTADAS |

| FICHANUMERO CUATRO |

| Finca sin inmatricular. Superficie seglin reciente medicién de 1.679,11 m2. ]

DATOS PERSONALES DEL APORTANTE:

La sociedad Apex 2.000, S.A.U., domiciliada en Madrid, Calle Alcala
265, Edificio 1, con C.L.F. A-79850574, representada por D. José Luis
Villarino Tamame, con NIF 20.773.901-W,

DATOS REALES DE LA FINCA

INATURALEZA: Urbana |

| AFECCION: Total. |

[SUPERFICIE DE AFECCION: 1.679,11 m2 |

DESCRIPCION DE LA FINCA APORTADA;

URBANA. Terreno situado en la Partida de Babel, Término de Alicante, con una
superficie, en forma rectangular, de mil seiscientos setenta y nueve metros
cuadrados con once centimetros cuadrados, lindante por el este, mejor
Nordeste, con finca de Viviendas Jardin, S.A., en una linea de sesenta y siete
metros con setenta y siete centimetros; por Norte, mejor Noroeste, en una linea
de veinte y seis metros con noventa y cinco centimetros, con parcela VJ1,
destinada a zona verde resultante del proyecto de compensacion del Poligono H
del APD.22; por Oeste mejor Sudoeste, en una linea de sesenta metros con
cincuenta y seis centimetros con parcela VJ1 y vial resultante del proyecto de
compensacion del Poligono |l del APD. 22 y por Sur, en una linea ligeramente
quebrada de veinte y ocho metros con treinta y un centimetros, con el Poligono
| del APD.22.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: No tiene.

CARGAS: Sin cargas.
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DATOS REGISTRALES DE LA PARCELA

INSCRIPCION: Pendiente. Se llevarg a cabo con ocasion del presente proyecto
de reparcelacion, de conformidad con el Real Decreto 1093/1997.

TITULO. APEX 2000 SAU, en virtud de su posesion pacifica,
ininterrumpida, en concepto de duefio y de buena fe, por plazo muy superior
al establecido legalmente para la prescripcion adquisitiva, amparada dicha
posesion en la creencia de que los titulos de las fincas registrales que figuran
como n® 2 y 3 en la presente relacion de fincas aportadas, incluian también
esta superficie. En el Anexo OCHO se explican las circunstancias
justificativas de la inmatriculacion que se solicita,
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| PARCELAS APORTADAS |

| FICHA FINCA APORTADA NUMERO CINCO |

Finca Registral Numere: 23.855-N Superficie registrat total de 6.85940 m2 y
afecta al poligono lll de 926’78 m2.

DATOS PERSONALES DEL APORTANTE:

La sociedad Viviendas Muchamiel, S.L, domiciliada en Alicante, Avenida de
Cataluna n°® 16, Edificio Baobad, con C.I.F. B-03773340, representada por
Dna. Maria José Paton Villaroya.

DATOS REALES DE LA FINCA

INATURALEZA: Urbana |

AFECCION: Parcial. La parte afectada sera objeto de segregacion en virtud del
presente proyecto de reparcelacion, de conformidad con el Real Decreto
1093/1997.

| SUPERFICIE DE AFECCION: 926,78 m2 |

DESCRIPCION DE LA FINCA APORTADA:

URBANA - Una extension de terreno situada en la Partida de Babel, Término de
Alicante, de superficie afecta de novecientos veintiseis metros cuadrados con
setenta y ocho centimetros, lindante por el Este en linea de ciento veintitres
metros con sesenta y cinco centimetros con finca de la que se segrega; por el
Sur, en linea de 6,79 metros con poligono | del APD 22; por el Oeste, en linea
de 116,55 metros con finca propiedad de Viviendas Jardin, S.A; por el Norte, en
linea de 10,52 metros con Colegio publico Juventudes.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: No tiene

DATOS REGISTRALES DE LA PARCELA

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Alicante Numero DOS Finca
Registral 23.855, Tomo 1762, libro 732, folio 224.

TITULO: la adquirié Viviendas Muchamiel, S.L., en virtud de la escritura pablica
de compraventa de fecha 31 de octubre de 2.002 otlorgada por las sociedades
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Apex 2.000, S.A.U, y Viviendas Muchamiel S.L., ante el Notario de Valencia D.
Fernando Salvador Campdera, bajo el nimero 2.211 de su protocolo.

DESCRIPCION DEL RESTO DE FINCA MATRIZ.

DESCRIPCION DEL RESTOQ DE LA FINCA MATRIZ:

URBANA.- Una extension de terreno situada en la Partida de Babel, Término
de Alicante, de forma rectangular, y con una superficie tras la segregacion de la
franja comprendida en el Poligono il del APD/22 de cinco mil novecientos
treinta y dos metros con sesenta y dos centimetros (una vez descontados los
926,76 m®*s que se incluyen en esta unidad) determinado por las lineas
siguientes: la primera, de ciento cinco metros, que es la fachada a la calle de
Federico Mayo, dos; la segunda mide ochenta y seis metros con noventa y
cinco decimetros, desde el extremos sudeste de la primera con la cual forma un
angulo de ochenta y nueve grados, diez minutos y se dirige al Sudoeste, la
tercera de cuatro metros con dos decimetros, la cuarta de ciento ventitres
metros con sesenta y cinco decimetros con el poligono 1ll del APD/22 y la quita
de veinte metros con quince decimetros cierra el perimetro uniéndose a la
primera.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: No tiene

DATOS REGISTRALES DE LA PARCELA

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Alicante Nimero DOS Finca
Registral 23.855-N, Tomo 1762, libro 732, folio 224.
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ANEXO NUMERO CUATRO.

Copias de los asientos del Registro de la propiedad
correspondientes a las fincas aportadas a la UE y de los titulos
de propiedad de Viviendas Jardin S.A. pendientes de
inscripcién y Certificados Catastrales fincas aportadas.

38
APEX 2000, S.A. C.|.F. A-79/850574.C/ Alcala n® 265, Madrid.




€887 ILE ¢ oom o ue FGTI0sNs Ly g ‘sBteToxemOn £ SSTRTIISNPUT sou ’
-OTO0WeId Bp CURDIIBIROTa QT UQTUn ~- uezney Foges ‘IopeaistuTupy opRiTo T8
Jed ‘PTIPEW Ua BPTPRdxs ‘euwduwocor ag anh eyoey TENLHT ap UOTORDTITII8D unhag
‘et ap OLuUnL  ap gz evuoez AR ‘pRpatoes et °P TRSIBATU]  [vI2usD viunp
¥l 8p  opixenoe xod ‘01LR OYOTH ward PlusuTeToadse OERITNORY ‘pusyw BT 8D
UDTUnD A0PRIZETUTEPY owon ~w|mhh.¢hw.ﬂ CIABWNY * ING UOD 1 olBunu ‘iehTereIl
BTIR0 ‘priapen 9P QUL oBA fsouTWRD 9P oJstusbur ‘opesen ‘pepd op aoieuw
g UBZNeT  opueursg uoq 104 epelusssxdar ‘praper ap Tr3ueDieR oxysithey
12 us BATIDSUT Awﬁmommrmhaﬁ oraunyg -g15  uoo ‘€% ‘ourirag Ehls=l=! ‘PTapRR
U8 RRRTTIOTMOD gy ‘0008 HIAY., TIriuenlsw 21 » egiode BT & eTawITiqowut
DERLATIDE 9D euner ne ‘eBaeabas oy g \wmﬂmﬂommacu A gRIBTIVSNPUI  sau
~OTIOWONE ap RUBDTIBWROIDOY UQTUN - RZT{2UI0: B8 0310v 8159 Ud anbk BRTIRIAUTE
oU noTsersode A bERIATIODR %D seuwy oL TeToged Noysiosa e EpEIIpsdng opand
ank e e searsuadsns SBUOTOTDUOD =wy SEPOY oave TR go SRRLTdWUNS  exmioap
‘wuedeose oy |nbh ‘eiavgr o TRLIC =P 0BTYTr uog BIUSPTEaId ns 9P cUzNg o1sTA
T& vod “opburg LIOUDE 0PEIID e DEDATOOY  eunIp S0 0Tavlainaey oralasyoy Ta
dJod ‘e T ®BD otung ap g2 T2 ‘DTIipew us ROTosdxa UOTORDTITII9D unbas ‘gg5°1
Ans ap gz BUIDI 8p pevsroos PUDTR ap ueiovilsturupy  ap olasuoy Tep

O Blune B ap opronoe Jod ‘onow oudTH  waed FlUIUTrToRdss opeITnoRy
e gy ‘sarerarswony A R TRIILSNPUT SBUDTO0WOLE  3p PURD TIDW
totun ap Votowaussasday A arguou s ‘o~TLL ZEC Y OCABWHN "IN
CIRWNE Caaron 9D 098Rd ‘DTipey D OUTDeA ‘oprBogy ‘oTeseo ‘URpe @D
dufew ‘opnzaqen PPIUTY 3D oTovuby uod --sausTtoUuodseizon TIlumsIan o13sThey
1R Ua  opeinsgasdg AL UDUSTINER  8p oqoeiord 1& ~'seATsuadsns SIUCTOTPUCD .
SEPRUTUIDISD o QIUBTWTI Tdune e sonzing uciepsnd SSTRIBUIH  gequnp SRPRITO
SR 2P sopranoe SOr  and ~‘zsgrv ep FIQUSTIOLT AR 1g te OPRIIBD UQISIDSD
P R0URTEQ [z oyoade asm USTqUeL - uorowrrode 181 ® I2pusie ewred BTIRS®ORU
Teitden ap URT2erTdue oy ¥289 A ‘evpunbfas BT e ugroeyiode ns vied ‘erawrad
N \mﬂpxgﬁwgcemﬁ DREPTATIOE  ap  ewes BT sp Teioawd UOTSTOSe8 e  ‘sjuswm
~PATIDRds0x opeplcoe U2y “€66°1 ap erung ap gz Te PpRIgETar ‘y-g ‘0002 %ALY
IFAuwoTan v op A TLAURDI3W eydIp ap SBIUNL ST nd --pg UQT2085 2quenITy
PLOg0E oxqQiT Tep £57 103 T2 ‘olsumu aqss 2D B¢ uotodriosur BT unbas ‘ugpto
-ea1ode op OTNATY S0d eoury TUSB 3D vusnp e ‘PrIpRM 8p ITAUdraW cI3s8Thay
TR ous egta \mﬁﬁwwqumtd QIBMON "I T°'D  uoo 1 ‘ourIasg STIRD  ‘praper
UB EDRTTTOY f-wenIarn- Yy \mmamﬁupwaou A S8 TRLIZENpUL SaUoTIoUOTg

- 1
20 mﬂmweu LI URTun, TIravenIaw e I.Mmmkwu ure ~'elanian RauUTT et m Hf%WQNOﬁI#MVNm.E%ﬁE
PI3TeTRd vy BRULT 2WilTn ®isae fereurtad BIUTT ®T ® ssopusTun _Prjanriad “pepranpes Jod csandu e
Te wagato [BIUR w7 uos o10aa Oinbuy Buzor  soxiay JI8TE A ®auerend URIIZ3)E 3P ©10U Jous)UE B) epEjstURn {
QAUHTL wp A waugnh BT A I'yrg ‘e1ourdsyg BOTIT0ST20IDPTR Bp pepatdord
FOUAXLIBT U buor ng wpon ugon ODUBDULY ‘susaoron s VIORY BA A BIsDIsy
27 UL oanwl o nhue  vwmacy CBOLABWEIURD wRUBACU BOIIEN A38Ts A pausyne LAV% ~TCH6°T AP ozIew
9D TRIIEND 2 Zaqseonne 12 SSODUBTHTITD ozustwon ne JUBLY ausapng wulnbse CBR T ‘PiuwarTy :.05¢mxw,onmmﬁﬂcw@ By ]
EATD wa g BALIOEID By D ivaguan 2T 80 Blaed RURWIOT wnb Seutnbrw ap eimg 85 TBNO BY 3p pnidia zod A ‘epwsTaowad
BT AL slgapng FRRUDRL R AP BlLIounipew RL J08 savawestosid ssed & sopeld OMSIW TR uotoepinbiroane ®T  opueilusw
O2UTD A eaurarg QU0RTD 8D oinbue un #punbag wr  noo URWI0I  SOI38WTHtss ~3Tdwos ‘wiunipe uoTdlIrasuy w1 ap oq
00T A D SOULBE oX3BOD A mgupsas 3P misoxez wl  lgorjaw IDIOLIRD -aldqo oTnars TR SOPRIUIMNDICY SODLDTING _ .
i ORURWIOY  ‘aussg 1w BBTITD =8 aonb ‘epunbes B01oY A sa:Telucwrigeg FIUOLSTWSURLY ;
fOBID ozuaTd TOARRK OOTIabas ¥ 9gusiz Algos olsandwl  fap uozer  rod yearh _
T R :Esaustnbre SRAVTT Ppadoxd  Yosed ns  us anb mw&cﬁum@ﬁcv i
BITBUDO laleseRodivd ~5TQ uptoRprabry et ap obud Te hwc@
OUBIISG QB AR M 2D ITived W ogopeguocn SONY SO0 ap -ozed
T oan so iy 18 \3URINp  elnage wpanh TWOUTI easy

VIW A
SRUOD U

" — , L] BANOIDAINDIENI , . .
(XA Nelgeips o N VONIZ o Eﬂﬂwﬁmﬁ%mﬁ_mwmuwm%w Ev SATYNIDHYW SVLION | _ ,

7oy 4
o & L

ovgl NOIDOES / QINIIWYINNAY OHLSIDIY : "HIADYd




NOTAS MARGINALES

H.° ORDEN DE
INSCRIPCIONES

4a

portador de
; I0.001  al
enitidas por esta goclieds
achividad. - Las auevas

quinientas pesetas por acci
cince millones novecient
tratarse de unc de los & & que sé ninero 7 del

159 de la L.S.A., no sxiste derecho de ipcibén preferente.~ La
acciones quedan en el acto del otorgamiento de 1a esc tuira que se
be, tetalmente  desenbolsadas, en guanto a su wvalor nowinal v prima,
mediante la aportacidn a APEX 2000, S.A. de la rawa de asctividad inmobilia-
ria de Union Iberoamericana de Promociones Industiiales v Comerclales,
S.A., escindida por esta Scciledad.- Las nuevas acclones tendrdn la consede-

racién de acciones ordinarics v difrutarin de los mismos derechos volificos

MM TS Sorre

con un
cuarenta

eseLas. -

¥ econdmicos que las acltualmente existentes, ftenidnede derscho a par
en las ganancias sociales desde el 1 de ZEnero de 1.9%3.- Se modifica,
acuerde con  esta ampliacidén de capital, el articule 6 de los
Sociales que, en lo sucesive, tendréd Jla redaccidn gue resulia
certificacidn de acuverdos de la Junta General de Apex 2000, S.A. incorp
da a la matriz de la escritura que se inszcribe, v cuvo contenide, en cuanto
a tal extremo, se d& aqui por reproducido.- Se establece el dia 1 de Enero
de 1.983 como la fecha a partir de la cual las cperaciones de 1a rama de
actividad escindida, habran de considerarse realizadas a efectos contables
por cuenta de la sccledad beneficlaria APEX 2000, SA.- EL presentants de
Unidén Iberoamericana de Promociones Tndustriales v Comerciales, &.A.,
manifiesta bajo su responsabilidad gue se ha cumplido, en lo gque &as
legalmente preceptiveo, con las obligaciones de informpcidén a los accionis-
tas, acreedores vy trabajadores, s=sobre lz escisidn parcial de vama de
actividad vy gue se ha puesto a disposicldén de soclos de acreedores la
documentacidn a que se refiiere los articulos 238 v 242 de dicha Lev.- Sg
une la escritura que se inscribe escrito suscrito por todos los trabajado-
res de UIPTCSA en el gue mapnifiestan haber sideo puntualmente informados de
los sucesivos pasos dados al respecto.- %1 representante de (inidn Ibheroame-
ricena de Promnciones Industriales v Comerciales, S5.A., manifiesta gue en
el plazo de un mes desde la publicacidn del Qltimo anuncio previsito en la
Ley, ningin acreedor ni obligacionists se ha opuesto a la esclsidn que en
el acte de la escritura gue &8 inscrilbe.- El representante de APEY 2000,
S.A., declara cunplidas en el acto todas las condiclones susgpensivas a las
que gquedaron supeditadas la aportacldn no dineraria de rama de actividad.-
£n virtud de la escisidn pareial APEX 2000, S5.A. adquiere todos los bienes
afectos a la rama de actividad inmobiliaria de Unidn Iopsroamericana de Pro-
mociones Industriales v Comercilales, S.A. -~UTIPICSA- gue es aportada a la
misma entre cuvos bienes se encuentra la finca de este nimero ¥ otra mas

radicantes en la Demarcacidn de este Registro.~ Kl representanie de APEX
2000, declara censumada en el acto del ctorgamiento de la escritura guas se
inscribe la aportacidén ne dineraria de la rama de actividad inmobiliaria de
UIPICSA.~ Se hace constar gue las acciones de APEX 2000, 5.A., emitidas, se
declaran totalmente suscritas v desembolsadas.- En su virtud, dejo TNSCRITO
el dominio de esta finca a favor de APEX 2000, §.A., por tlitulo .de esci-
sién.~ Asi resulta de escritura otoryada en Madrid, el dos de Agostc de mil
novecientos noventa y Lres, ante su Notariec Don Rafael Ruiz Gallardon,
primera copia de la cual se presenté a las doce horas cuarenta minttos del
Afia diecinueve de Diciembre de mil novecientos noventa vy cuatro, asiento
1.633, Diario 32, a cuvo margen se indlcardn las operaciones referentes a
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NOTAS MARGINALES

N.2 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

to Ley de 1,980, en eseritura antorizada por Don N el Rui=m Gallarddn, Mota
hrio de Madrid, con fecha 2 de Julio de 1.090.- 3e halla Adebjidamerte inscrita
en el Hegistro Mercantil de Madrid, al tome 347, folio 36 hoja numero -675
inscrepcidn 1.305,con N.I.F. 4-28005171, adquiridé ésta fimca por titulo de
2bsorcién, segun asi consta de la inseripeiédn 1.« Por las Juntas Generales

le Iberdrola I, 5.A. domiciliada en Dilbao, calle Gardoqui, & e inscrita en

2l Registro Mercantil de Vigcaya, con N.I.F, A-48-010615, e Iberdrola II, 3.j
celebradas log dias uno y tres de Noviembre de mil novecientos noventa y des
respectivamente y otras siete Sociedades mas, han acordado su fusidn, median

te la absorcidn por parte de Iberdrola I, 5.A. de todas las demis. Tambien

lse aprobd en las mismas el respectivo Talance de fusidn, cerrado al 30 de Ju
nio de 1.992, acompafiado por el informe correspondiente de las respectivas -
lhuditorias, no produciendose ninguna modificacidn importante del Activeo y -
"agsivo de las respectivas sociedades entre la fecha de redaccidn del Proyec
to de Fusibn y de la celebracidn de las Juntas, salvo las ampliaciones do Ca
hital nue ha formalizado Iberdrola I 5.A. para atender al canje de Obligacio
bes Convertibles, a lo gue estaba legalmente obligada, de acuerdo con las -
rondiciones de Emisidn.~ Todas las Juntas Generales han quedado debidamente
informadas de tales modificacienes y fusavn conveocadas mediante anuncios pu-
hlicados conforme a la Ley.- E1 Uﬂﬁnmﬁ&w<u Proyects de Fusidén fué presentado
bn los Registros Mercantiles correspondientes.- Epn virtud de Jo expuesto Don
ffiigo de Oriol e Ibarra,mmyor de edad, vecino de Madrid, calle Montalban, 14
bon D.N.T. 16,174.57%4-1", en nombre v representacidn de Iberdrola I S.A., en
virtud de las facultad:zs gque para dicho acto le fueron conferidas por acuer-
Ho adoptado por el Consejo de Administracidm de 1a misma, en su sesibén celew
hrada el dia 30 de Noviembre de 1.992; v Don Jose Antonio Garrido Martinez,
hayor de edad, vecino de Bilbao, Gran Via 49, y con D.N.I. 13.629.276-M, en

Lombre y representacidn de Iberdrola XI, S.A., siendo Iberdrola I, S5.&. Ad -

la persona designada por aguella para el ejercicio del cargo, se halla el -
hismo focultado para dicho acte en virtud de acuerdo d~ la Junta General ce-
Lebrada el 3 de Noviembre de 1.992, declaran en el acto del otorgamiento de
La escritura que se inscribe cumplidas todas las condiciones a 1,5 nque guedd
supeditada la fusidén que se formaliza en dicho acto, por lo que Iberdrola T,
5.A. absorbe g Iberdrola II, S.A., ¥ a otran 7 compafiias mas . La Fusidn se -

ealiza por el procedimiento de ABSORCION de tal modo aue Iberdrela I, 5.A.

hinistrador Unico de Iberdrola II, S.A., ¥ o1 nombrado Sefior Garrido Martined
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NOTAS MARGINALES

H.2 DRDEN DE
INSCRIPCIONES

finca. &n  unidén de  cincusnita vy
Fincs mis,ang de ella  da e
acién realisiral, queds afecta,
afios sde hoy, &1 page ds las ligui-
daciones por Impuesto ds Transmisiones

I3

I

patrimoniales v ACtos Juridicos Docu-
mzntados. aqus s¢ airan por &l titulo
sante del asfento adiunto, comple-
mantando su sutoliquidacién &n Ta que
sw ha satisTecho 57.685.838 pesatas, -
Alfcante, 8 de Agosto de 1.995.-FF

Cancelada a anterior nota de afeccion,
al impuesto por caducidad.
Alicanie,a 2 § Hm,..@,b. 2.0

&=t

S N x

|

30 MAR 2004

cinco matros cuadrados, Tinda por Este
sociedad compradora, hoy APEX 2000,3.A.,
metros; por Nobke, mejor Norosste,an Uha
con tierras de la sociedad WIBERDROLA, 3S.A.":1 por , mejor
una Jinea de treints y  siets melros, con faja de terrenc de <
ancha gue se disting & via pablica, propiadad d= 1z sociedad
§.A.%, en una 1ineza de cincusgnta metros.- GRAVADA
paso y de acueducto, gue se indican en 1a inscripcign 18, de 13 finca
27,6885, &l Ttolic 7 _del 1SBro 546  de Aljcante 0nico.-VALORALA EN TRES
MILLONES QUINIENWTAS SESENTA Y TRES MIL DOSCIENTAS SETENTA Y UNA PESETAS.-La
Mercantil HMIRERDROLA. 5.4, domiciliade en Bilbao, calle Gardogui8,c0on
~TIF., nimaro A-48010815, inserita &n el Registro Mercantil e Vizcavéa,
adgquirié. eta finca por titule de fusién por absorcidn,sealin la insceripcisn
za, y represzntads  por don Ignacio de Finedo Caberudo, mayor de adad,casa-
do,Abogado,vecine de Madrid.calle Hermosilla,3, con DNT. ntmeiroe 1.8532.372
Facultado para =1 acto del otorgamianto gua &me inscribez.en virtud del podar
qua le Tue confarido mediante sscritura otorgada eo Biibao, al 26 de Julio
de 1.8901, & te su Notario don Jese Maria Arriola Arana, inscrita an el
Registro Mercantil, y que en 1o pertinente se transcribe en la gus  se ins~
cribe. vy formalizande acuzrdo d 1 consajo de Administracién de facha 3 de
Julio de 1.881, LA VENRE, an unidn de oftra Tineca més y obtras de la demar-
cacién de otros Registre, a la Mercantil “APEY 2000.5.A.%, domiciliadas en
Madrid,calle 3errano,43-45; con CTE. plmero A-79850574, conskituida median-
t= escritura otorgada en Madrid, =1 dia 4 dg Epsro de 1.887,ants su Notario
Don  RkRafasl Ruiz Gallardon; inserita en el Rzgistro Mercantil de dicha
provincia, que COompra, representads por don Luis Basagoiti Robles,mayor de
edad ,casado Arquitecto. vegine de Madrid, calle Priete Urefla,1i2, con DNI.
nGmero 46.114.119-Q, que se salla Facuitado para &l acto dal otorgamiznto
de la eseritura gque se inscribe, en virtud dal poder que le Tue conferido
por el Administrador Unico de la Sociadad, media te escritura otorgada an
Madrid, el 22 de Septimbre de 1.984, ante su Neotario don Rafel Ruizx Gallar-~
dén, inscr ta en &} Registro Meprcantil,en « qua s le confiriercn todas v
cads una de las Ffacultades del artiscwts 268 de los Eztatutos sociales, que
en 1o pertinente se transeribed &n la que se¢ inscribe.- E} pracio gleobal da
esta compraventa es el de SETS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MTLLONES
TRESCIENTAS CINCUENTA ¥ OCHO MIL GUINIENTAS SEEENTA ¥ GEIS  PESETAR,
confesadas recibidas con anterioridad.~ En su virtud INSCRIBO 21 dominio ds
esta finca, a favor da 1a Marecantil YAPEX 2000, 5.A.%,por  titulo d=
compra.-Asi resulta de escritura de compravanta otorgaca =n  Madrid, =1
discinueve de Ensro de mil novecientos noventa y ¢inco, ante su Notario Don
kafael Ruiz Gz=1larddn,complementada por otra otorgada en 1a misma ciudad vy
antz &) mismo -Notario, &1 dia disciseis de Febrere de mil nevacientos
noventa vy cinco,primara copia vy <copia d= las citadas escrituras fusron
presantadas en aste Reagistro,a 1as ocho heras v treinta minutos del di=
dicciseis de Junio de ests afo,a5iente 1.488, diaric 33, & Cuyo margen se
indicar&n las operaciones raferantes & la otra Tinca de esta demarcacidn de
‘as qua comprende &l documento.-Fagado el impussto por autoliquidacidén,ar-
ehivandose carta de pago.-Alicante, nuave da Agosto de il novecientos
noventas y cingo.-3%

or Nordsstea, con

una linea oina

suclos
a7 metros

FTEBERDROLA,
con las SERVIDUMBRES de
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NOTAS MARGINALES

N.® ORDEN DE
INSCRIPCIONES

tud de lo expuesto Don Idiygo de Oriol e ibarra, en nombre y representacidn
de Iberdrola I, S.A.4 v Don Jose Antonioe Garride Martinez, en nombre v re-

rresentacidn de Iberdrsla II, 5.A., sicndo Therdrola I, 5.4, Administrador

Inice de Iberdrola II, 8.0, ¥ &1 nombrado Sefior Garride Martinez, la perse

mna disignada por aguella para el elercicio del cargo, dzglarah en el acto -

del otorgamiento de la escritura que se dinscribe cumplidas todas las rcondi-

ciones a 1las gue quedd supeditnda la fusibn cue se Fformalizn kn dicho acto,

wor lo que Iberdrola I, S.A. absorhe 2 Heowmﬂopa IT, S.A. ¥y ytras 7 compa

i
"

as mas., La Fustdn se recaliza por el procesliminmto de ADSORCION de tal mado
que Iberdrnla I, S.A, como entidad absobente, ANSONEE 1a totalidad del patri
o

montio de Iberdrola IT, S.A., que quedn disuelts , ain liquidar, ewmimdmmmSi

dose su patroimonio en blodque 2 asgualla.- Caon el fin de atender las necesida

des del Canje de Acciones aue motiva la fusidn, se amplia el capital social
en dieciocho mil trescientos once millones novecientas cinecnenta mil pesetas
mediante la emisidn de 36.623.000(pesetns) acciones al portador,

tas pesetas dx valor nominal cada una de ellas,

Ao rmaiinien
nimeradas correlativamente
del 838,504,899 a1 875.128.798, ambos inclusive. Las nuevas acciones se emi
ten conm una Prima de setecientas cincuenta pesetas por accidn ¥y quedan en di
cho aecto totalmente desembolsadas en cuenta a su valor y Primea, mediante la
=ncesibn en los patrimonios de las sociedndes abgorbidas que implica el ne-
gocio juridice de fusidn.- Como consecuencia de la fusidn , Iberdrola 7. S.A
sucede en tode el patrimenio, >mﬁwda ¥ Pasive de Iherdrola I, S.A., v ad -~
ruiere todes los hienes inmuebles propiedad de la Sociedad absorbida entre
los que sec encuehtra la fines de éste nimere v otra mds, solicitando la ins
cripcidén a2 nombre ¢e la sociedad ahsorhante.- Don Ifigo Oriol e Ibarra, en
representacibén de la Sociedad finica subsistente tras el proceso de fusidn -
Iherdrola I, S.A., MODIFICA el nomhre de la Scciedad, que en lo sucesivo, wm
denominard IBERDROLA S.A..- En su VHHﬁcm INSCRIBO el dominio de #ata finca —
n favor de IDERDROLA S.A. por titule de fusidn Por absorcifn.- Asi resulta
e escritura otorgada en Bilbaoc el doce de Diciembre de mil novecichtos no--
rernta % dos, ante su Notario Don Jose Marin Arriola Arana.- Bn todo lo de as
me refuero a la inscrineidn extensa que es la 28 de la finca :w.uﬂo, al fo -
lio m& Ae éste tomo.- Alicante, a dieciseis de Junio de mil novecientis no -
venta y nwino.lmwwv

URBANA: amwnvmﬁm\m, la inscripeién  j8.- GRAVADA con  las SERVIDUMBRES d=

pasc v de acueducto, que se indican en 13 inseripeion 12, de la Tinca
33.635, &l folio 191 del Jipbro 686 de Alicante Unico.-VAI GEADA EN DO0S
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fREGL ) ANEXO
MINSTERID Tt pE) ACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES

Y HACIENDA Fyuiphinlicy
. ALCANTE :

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE

8364509YH1486C00042! | HOJA 1/
REFERENCIA CATASTRAL DOMCILIO TRIBUTARIC SUPERFCIE {nE}
BIBAE04YHIBEC0001X] | AV ALCALDE LORENZO CAREBONELL 3 - 10m3 |
NIF APELLIDOS ¥ HOMERE ! RA KM SCCIAL
POOMOOH | | AYUNTAMIENTO DE ALICANTE | L
REFERENCIA CATASTRAL DOMVICEIO TRIBUTARIKD SUPERRACIE (i)
8205214YHIASBEC00.E | [cL A APDIZ2 6 Suslo PG.Il APDIZ2 SLR V1 | 2000
NIF APELLIDOS Y NOMBRE  RAZON SCCIAL
POJOMOOH | | AYUNTAMIENTO DE ALICANTE |
: "FERENCSA CATASTRAL DOMCIIO TRIBUTARKD SUPERACIE {f}
[ B6AS07YHI8C—— | [cL FEDERICO MAYO 10 Es:1 Pi:-1 P01 BEENALMAR | | 6975
MIF APELLIDOS Y NCMBRE / RAZN SCCIAL
| | comaepaD DE PROPIETARIOS |
REFERENCIA CATASTRAL DCNECEJ‘OTRJBUTA.RIO SUPERRGIE (.
| 83B4101YHI485C—— | [cL bAPDIZZ 1 Esi1 Pi:-1 Pt RESDNUEVO BABEL | 1955
NIF APELLDOS Y NCMBRE / RAZN SCCIAL
| | COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ]
REFERENCA CATASTRAL DOVCHIO TRIBUTARIO SUPERACIE (nf)
B3B4506YHIASC00MS | | oL FEDERICO MAYO 2 Suelo i 6859
NiF APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL
BO75340 | |ESPACIO ALICANTE SL |

e ) -
[y :
I

Fdo.: NEGOCFADO E INFCRMACICN DE CERTIFICADOS
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REGISTRO DE_LA PROPTEDAD DE ALICANTE NUMERO DOS
MARTA PILAR PLANAS ROCA - DNI/NIF 12.234,572-K

Fecha 18 de diciembre de 2002
Soli citante:

DATOS DE INSCRIPCION

INSCRIPCION: tomo 1762, libro 732, folio 224, finca 23855

DESCRIPCION

URBANA. En Alicante, GALLE FEDERTCO MATD, NUMERO 2
FINCA SUPERFICIF construida: 6,859.40 g2,

TITULARIDAD

VIVENDAS MUCHAMIEL SOCEEDAD LIMITADA,, en cuantn a LA _TOTALIDAD EN
PLENQ DOMINIO con cardcter privativo.

~ Adquirida por compraventa, en eseritura otorgada en Mutxamel el 31,10,2002
ante su Notario Fernando Salvador Candera. :
- Inseripeién 44. En la fecha dieciochn de Diciembre de dos mil dos

CARGAS VIGENTES

1}.- Al margen da la inscripeidn 42, aparece extendida nota de fecha 18 de diciembre
de 2002, segiin 1a cual queda afecta durarte cuatro afios, a la posible revigidn
por la autoliquidacidn del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales v Actos
Juridicos Documentados. ‘ :

SIN MAS CARGAS

—== FIN DE LA NOUTA SIMPLE ~~-—

Pag. nt 1
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MINISTERIO
DE HACIENDA

EXFEULENTE: B8185/7.12/03 { Fecha de inicio
Leclaraciasn alteracidn Figica

DOLUNENTO: 555.610 / augl (Pagina  ¢/7)

suderde de alteracidn catasiral

Faferamzra Catastral 8364508 YH14861

DATOS DE LA FINCA
SUR . Buelo (M2

"
L I

Up,. conatruccién (M2): 635 MNormas
Goeficiante propiedad
NFIJO chiimi i <. 311404901

Médulos Basicoa euro,/M?

INMOBILTARIA ESPACIO

¥ econemica da bisnes

G459 Aprobacién ponencia ..
Tégnicas
$100.0000 Val. ynit.calls auro,M2{VUE)

GERENGIATERRITORIAL
DEL GATASTHO

2 1F-04-320013 )

tringeh les

de iirbana

061 51

ceaand B30 05-199%

Valaoracisn : 14983
65, 11

SuelolPBRY ..., ...t 170,086426 Construcsisn(MBCY,  ...: 355,56475
val. Unit.polig. (VUB): ¥al. rep. polig.{V¥RE)

DATOS QuL TITULAR CATAJTRﬁL

N.L.':

BOZ753340 VIVIENDAS MUCHARTEL 3L

AV CATALURA 16 Es:1 P1:00
ALICANTE JALACANT S540-ALICANTE

omicilio:

DATOS GEL

o e e WA

Localizaclon:

INIUFB[F Y DE VALORAFTGN

oL FFD&RIFO MAYQ 2
ALTCANTE JALACANT (ALICAYTE)

101

lL.OCALES Votiool, COEFICiENTES GORRECTORES
Supert. Valor rep cons:ruc. Cooftes. Total tal  Total

, Uso Ee/01a/Pue M2 (VRC) euro M2 aplicades suelo ﬁOHn. condtos,

1 T G0 01 §33 167, IBZR? H 1. 000000 0 470 1.000000

INDUSTRIAL.
Antigiedad.

Uso: [
LOgH s M

VAL GE: l:,..:» Zov

Yalor d’l Huelo‘

356.400,87 valor
Va Lo catastral; A06.710,74
Fecha Alteracidn : 51-10-2002 Afto de

Para wayor inforpacidn puede. 1lamar 2 1a Linea Directa de. (aias
¢ consuliar nueatra Carta de Servicios an wad.calastro.®ihac. 33

COmBbirUcei 6n

afectos en

4030967

3

IBT ¢ Znos

irg 302375638
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MINISTERIO
DE HACIENDA

OEL CATASTRO

VIVIENDAS FUSHAMTIEL S

AW CATALURA 18 Eo:1 P10 PL:0]
ALTCANTE /ALACANT

FRAD-ALICANTE

CUPECIENTE: B18E7.12/03 ( Fecha d& iricio ¢ 17-04-2003 )
i Declaracisn alteracisn Fision ¥ econsdnica de blenas inmueblar
COCUMENTI: 588,610 4 audt  (Ragina 1;2)
Acuerdo de alieraclén gatastral de urbana

Fata Garencia Tersitorial, de  conformidad  con 1as facultades aque tiene
atribuidas por los Reales Decretod 380 /1888, de 13 de marzo y 33072000, de
7 de Julio., peir low gue s¢ regulan las Furniones v 1la  estrustusa oruginics
del Miniaterio de Hacienda y de las Delegationes de Econcmia ¥ Hacienda,
AGUERDA practicar la anctacién Catastral que ze detalla en sl Anexrd  que  5e
adjunta. .

En baze a la declaragiéon de segrégacion prezentada ‘en imprazo flod, 902,
Tomandose coOmo fecha de la alteracién catastral 1a de la escritura de
compraventa n2. 2211, se segreg: la Barcela 8264505 YHI14360, dejando i
conatrucciones existentes, por 1o que procedes

ALTA (Efectos tributarios 31-10-2002 & 05-03-2003) ¥ anexo aiguisnte.

{Se hace constar que existe declaracin de demolicién  cuyo Certificade de
derribo as .de fecha 056~03-20073) ‘ ’

Gontra el acuerdo adoptado puade inte pongrsg  recurso de raposicidn  ante
&ata Gerencia Territorial o} potestativamnente reclamacidn
scondmico~administrativa, en el plazo de 15 dias hé&bilas a partir del
siguignie a agquél en <ue 28 rectha  esta neotificacisén, sin que  puedan
gimiiianearse ambog procedimientos.

La reclamacisn egondmico-administrativa pusde interponarse znte el Tribunal
Eoondmico-administrativo Regional de Valencia,o potestativamenta, ante €l
Tribunal Econémico-Administrative Central si el valor catastral del inwueble
objeto de la reclamacidon es igual o superior a 1.893.0358.31 auros.

Alicante, 21 de Jjulio de 2,003
GERENTE TERRITORJIAL

Fdo.: MARGARLTA ARARTCIO PEREY
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José Luis Ldépez Rodriguez
NOTARIO
Avda. Margues de Sotelo, 3- 37 - 6*
Telf, 352 1443 Fax; 3946537
e-mall: notaria@jllopezr-notario.com
46002 - VALENCIA

ES COPIA SIMPLE

"APEX 2000,

COMPRA-VENTA
5.A.", Sociedad Unipersonal
a favor de

"YIVIENDAS JARDIN, S5.A.Y

{VENTA APEX-PBB)

NUMERO

cuatro.

rio del Tlustre Colegic de Valencia,

MIL CINCUENTA Y

0os. -
En Valencla, a treinta de marzo de dos mil
Ants mi,

JOSE LUIS LOPEZ RODRIGUEZ, Nota-

con residen-

cia en la Capital, ———=-—osmmmmsm s

edad,

lencia,

B; con D.N.I.

casado,

calls

COMPARECEN, ——---—-—-——-—— - m
EN REPRESENTACION DE LA PARTE VENDEDORA: --
Don JOSE LUIS VILLARINC TAMAME, mayor de
con domicilio a estos efectos en Va-
prolongacién Pasec Alameda, numero 44-1°-
namero 20,773.801-¥W. -

Don FRANCISCO DE MUNSURI PINSAN, mavyor de

cazsado, con domicilic a estos efectos en dMa-

namero 265; con D.N.I. numerc



EN REPRESENTACION DE LA PARTE COMPRADORA: -
DON JUAN CARLOS ARENAS FERRER, mayor de
edad, casado, de esta vecindad, deomiciliado en la
Gran Via Marqués del Turia, numere 49-4°; con

D.N.I. 24.325.161-Q, == oo e

INTERVIENEN a saber:-——--—=-crmmmme o

a.- Don José Luis Villarino Tamame y don
Franciscc de Munsuri Pinsan, como Apoderados Man-
comunades, an nombra y representacidn de la mer-
cantil "APEX 2000, S.A.", Sociedad Unipersonal,
domiciliada en Madrid, calle Alcala, numerc 265;
constituida por tiempo indefinido mediante escri-
tura autorizada por el notario de Madrid, den Ra-
fael Ruiz Gallarddén, el 4 de enero de 1.891; cons-
ta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 729, hoja M-14.744, inscripcion 12, ————meeen

Su C.I.F. es el A-79-B50574d4, ————mmmm o

Actlan en representacidén de la entidad di-
cha en virtud de escritura de apoderamiento auto-
rizada por el notaric de Madrid, don Miguei Ruiz

Gallarddn Garcia de la Rasilla, el 28 de mayo de

[S¥]



2.0032, bajo el numero 4.274 de protocolo, debida-
mante inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
donde causd la inscripeidn 65°%, copla auténtica de
la cual he tenido a la wvista vy de la gue resulta
gue se confieren a los apoderados facultades man-
comunadas para vender en la forma, precio y condi-
ciones gue libremente estipulen toda clase de bi-
nes inmuebles, gque, a mi juicio v bajo mi respon-
sabilidad, son suficientes para el otorgamiento de
la presente escritura cuya calificacidn se realiza
en 1a MISMA., —— = — o s S e e S o

hseveran 105 apoderades la existencia vy
capacidad Juridica de la entidad que representan
en este otorgamiento v la subsistencia integra de
las facultades conferidas. —---—-—=—=====-rmos—mmremo—

b.- ¥ AdAon Juan Carlos Arenas Ferrer, ccmo
Consejero Delegado, an nombre vy representacion ds
la mercantil "VIVIENDAS JARDIN, SOCIEDAD ANONIMA",
domiciliada en Valencia, Grén Via Marqués del Tu-
ria, ntmero 49; constituida por tiempo indefinido,
mediante escritura autorizada por el notario ds

Madrid, don Rafasl Ruiz Gallarden, el 2% de no-




viembre de 1.998, cambilada su dencominacidn por es-
critura de fusion por absorcién otorgada ante el
notaric de Valencia, Don Antonio Soto Bisquert, el
3 de marzo de 1.99%, v transformada en socisdad
anénima mediante escritura autorizada por el in-
frascritc notarieo, 1 4 de julio de 2.002; consta
inscrita en el Registro Mercantil de esta Provin-
cia, al tomo 6.456, libro 3.761, folic 222, sec-—
cién heja V-67.920, inscripcién 103, ——-m—mmemmoe o

1 C.I.F. es el A-B82-193327. ————mmmmmme

1993

us  facultades y legitimacién para este
acto, resultan de su mentado carge de Consejero
Delegado, con todas las facultades del Consejo de
Administracidn, que tiene aceptado y para el que
fue designadoe por =1 plazo estatutario de cinco
ancs por acuerdo de la Junta General Universal de
ia socledad y del Consejo de Administracién reuni-
do en su sezno, celebrada el dia 16 de diciembre de
2.002, cuycs acuerdos fueron elevados a publico an
escritura auntorizada por el notario de Burgoes, Don

vlian Marcinez Pantoja, el 16 de diciembre de

O

]

002, n° 3055 de su protocolo, gque causd ia ins-



cripcion 12 de las de dichz sociedad en el Regis-
tro Mercantil de Valencia, <uya ccpia autentica
exhibe, —————— e e o -
Asevera el compareciente la existencia vy
capacidad juridica de la entidad gue representa vy
la vigencia de SU Cargo., —— - - - - om oo oo m s s o
Tienen, a mi Jjuicio, segun intervienen, la
capacidad legal necesaria para formalizar l1a pre-
sente escritura de compra-venta vy, al efecto, ~———-
EXPONEN: ————==-mrmm—m e m o m— e

I.~ Que la mercantil "APEX 2000, 5.A.%,

cciedad Unipersconal, es dusfa on pleno dominio de
las siguientas fincas urbanas, sitas en el término
municipal de Alicante: -——-——==--------——--—- oo oo
1) URBANA.- Terreno vy edificios en dondes

sstuvo emplazada una central termoeléctrica situa-

Ada en término de Alicante, Partzda de Babel a es-

0]

waldas de la Fabrica de sacos de la Compania Tn-
chustrias textiles Alicantinas. Ocupa una exteonsion

de terrenc de superficie de dier mil dosclient:

15
treinta v ocho metros con ochenta y <¢inco decime-

tros cuadrados, y en la realidad, de once mil dos-

“h



cientos catorce metros con treinta vy ocho centime-
tros cuadrados, determinada por las lineas si-
guientes: la primera gue linda con la finca segre-
gada, situada frente a Federico Mayo 2, mide cien-

to veinte ¥ itres metros; la segunda gque se dirige

al Ceste, formande angulo con la anterior, mide
veinte vy cuatro metros y setanta centimetros; la
tercera de setenta y un metros con guince centime-
tros forman con la segunda un éangulc de ciento
treinta y tres con sessnta v cinco grados Y masa
precisamente por La medianeria de la fachada su-
deste de la S5ala de maquinas que formaba parte de
la central gue se describe v en cuya esquina su-
deste tiene su comienzo dirigiéndose al Sudoeste;
la cuarta de ochenta v siete metros sesenta y nue-
ve centimetros, forma éangulc recto con la tercera
v va hacia el HNoroceste, lindandc con toda su lon-
gitud cen terrencs propledad de Hidroeléctrica es-—
pancla S.A.; vy la quinta y ultima de cientc cin-
cuenta vy dos metros y veinte centimetros forma an-—
gulo recto con la anterior y cierra el perimetro

uniendose a la linea primera; esta nltima linea



resulta paralela a la linea tercera. ---——-———----=--

PiTULO. - Adjudicada a APEX 2000, S.A. en
virtud de escritura de escisidén parcial, Ifusion
por absorcidén y aumentos de capital soclal y modi-

icacién parcial de estaturcs otorgada por las =so-

Fh

ciedades Unidn Ibercamericana de FPromocionas In-
dustriales vy Comerciales, S.A., Inmcbiliaria Pre-
visa y APEX 2000, S.A. ante el Notaric de Madrid
D. Rafael Ruiz Gallardén el dia dos de agoesto de
1993, bajo el ntmerc 2.446 de su protocolo., ——————-

INSCRIPCION.- Reglistro de la Propiedad ds
alicante Numero DOS, secoidn 2* de Alicante, Tomo
1.762, Libro 732, folio n® 222, Finca Registral

CARGAS.- Fsti gravada con una servidunbre
permanente de paso por donde se ha entarrads un
colector, a favor de la Generalitat Valenciana,
Conselleria de Obras Pabliras, Urbanismo y Trans-
portes en expadiente n° 1988/12 “Obras de emergen-
cia para la defensa frente a las inundaciones en
alicante. Desdoblamiento del Colector Gensral”,

resaervandose AFEX 2000, $S.A. el aprovechamiento



urbanistico gue an su dia le reconoczca =21 Ayunta-
miento de Alicante, ————-—-m oo mmmm

La presente ssrvidumbre no consta inscrita

en el Registro de la Propiedad.----rmmremmmeeeomee oo
VALOR. -
2) URBANA.- Una extensidén de terreno si-

tuada en la Partida de babel, Término de Alicante,
de superficie que afacta la figura de trapecio de
mil seiscientos sesenta v cinco metros cuadrados,
vy en la realidad, de dos mil doscientes cincuenta
y un metros cuadrades lindante por el este, mejor
Nordeste, con finca de Distribucidn Elsctrica Ali-
cantina, en una linea de cuaranta y nueve metros vy
ochenta ¥ cinco centimetres; por Norte, mejor No-
roeste, en una linea de sesenta yv cuatro metros v
treinta vy sels centimetros, con tierras de la So-
cledad Industrias textiles Alicantinas; por Oeste
mejor Sudoeste, en una linea de diez vy ocho metros
v cuarenta vy tres centimetros, con faja de terrano

de diez metros de ancha que se destina a via pu-



blica, propia de la Socciedad Industrias textiles
Alicantinas; v por Sur, con mas tierras de la S5So-
ciedad Industrias textiles Alicantinas en una li-
nea de setenta mefros y veinte y ocho centimetros.
TITULO .- Escritura de compraventa a IBER-
DROLA S$.A. otorgada ante en el Notario de Madrid
D. Rafael Ruiz Gallarddédn, el dia 19 de enero de
1.995, bajo el nutmero 209 de su protocolo, comple-
mentado mediante escritura ctorgada ante el mismo
Notario el dia 16 de febrero de 1.895, bajc el nu-
mero 574 de su protocglo. ———----—- oo oo omo oo m oo
INSCRIPCION.- Registro de la Propiedad de
Alicante Numero DOS Finca Registral 43.370, Temo
1.686, libro 656, folic 28 finca n® 43.370. -------
CARGAS.- Estid gravada c¢on una servidumbre
parmanente de paso por donde se ha enterrade un
colector, a favor de la Generalitat Valenciana,
Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismoe y Trans-
portes en expediente n® 1998/12 “Obras de emergen-

cia para la defensa frente a las inundaciones 2n

Alicante. Desdeblamiente del Colector General”,

reservandose APEX 2000, SAU 2! aprovechamisnto ur-




banistico que en su dia le reconozca el Avunta-
mignto de Alicante. —=--=mmm e

La presente servidumbre no consta inscrita
en =l Registro de la Propiedad., -=————-——mmmumea———

Ademas estd afecta a las servidumbres de
paso v acueducto gue traen causa de la finca re-
gistral 27.8850. —mmm o m e e

VALOR

3) RUSTICA.- Parcela de terreno en Partida
de Babel, término de Alicante, que mide la exten—
sién superficial de mil setenta y cinco netros
cuarenta decimetro cuadrados, v en la realidad de
dos mil c¢lentc cuarenta y un metreos cuadrados vy
disz vy seis centimetros cuadrados, y linda por
Nerte, con finca de Industrias y textiles Alican-
tinas; Por el este vy Sur, con Terrenc de la Compa-
nta de Riegos de Levante; v por el Oeste, con fin-
ca de Industrias Textiles Alicantinas. -—-—-———-~e—=u-

TITULO.- Escritura de compraventa a TIBER-

DROLA S.A. otorgada ante en al Notaric de DMadrid



D. Rafael Rulz Gallardén el dia 19 de enero de
1.995, bajo 21 numero 209 de su protocolo, comple-
mentado medliante escritura otorgada ante el misme
Motarioc el dia 186 de febrero de 1.985, baje =21 nu-
mero 574 de su protocolo., ———m—- oo o mm—m—

INSCRIPCION.- Registroe de la Propiedad de
Alicante Nuamere DOS, Tomo 1.686, libro 856, follios
n® 22 vy 30, finca registral 43.372, -—--—m-mmmmm—

CARGAS .-~ Esta gravada con una servidumbre
permanente de paso por donde se ha enterrado un

colector, a favor de la Generalitat Valenclana,

Consclleria de Obras Pablicas, Urbanismo vy Trans-
portes en expediente n® 1998/12 “Cbras de emergen-

O

ia para la defensa frente a las inundaciones an
Alicante. Desdoblamiento del Colector General”,
reservandcse APEX 2000, 35AU el aprovechamiento ur-
banistico que en su dia le reconozca el Avunta-
miento de Alicante, ——==r—rm—— - oo oo m o s s s

La presente servidumbre nc consta inscrita
en el Registro de la Propiedad. —--—————-—-——=~=—=~-
bdemés =sta afecta a las servidumbres de

4]

paso y acueducto gue traen causa de la finca re-




REFERENCIA CATASTRAIL DE LAS FINCAS.- Las
fincas descritas constituven 1la <£finca catastral
unica con referencia namero 8364509YH1486C0001 7I.
La parte vendedora me exhibe Resolucién de la Ge-
rencia Territorial del Catastro por la gue se con-
cede a estas fincas la referencia catastral indi-
cada, con metivo de una segregacldn previa solici-
tada para excluiy una porcién de la finca catas-
tral gue fue vendida, Resolucién gue se incorpora
a la presente mediante fotocopia.-——--—————mernnc

AFECCION AL PAGO DEIL IMPUESTO SOBRE BIENES

A los efectos de lo previstc en el articu-
lo 85.1 de la Ley de Haciendas Locales, yo el No-
taric, advierteo a les comparecientes que an el su-
puesto de cambio, pecr cualguier causa, en la titu-
laridad de los derechos gue constituyen el hecho

imponible del Impuestc sobre Bienes Inmuebles, los



hienes inmuebles objeto de dichos dereches gueda-
ran afectos al pago de la tetalidad de la cuota
triputaria, en régimen de responsabilidad subsi-
diaria, en los términos previstos en la Ley Gene-
ral Tributaria. —=— - = mr s oo e

A estos afectos: —————rmmm s s s s s

Los otergantes manlfiestan que no existen
deudas por dicho Impuesto y dJue, por existir ur-
gencia para este cotorgamiento, me dispensan a i,
el Notario, de solicitar informacidén sobre este
EHUTLEMO . = = s o o o e e e

SITUACION URBANISTICA DE LAS FINCAS.- Las
fincas descritas anteriormente constituyen =l Po-
ligono III del APD/22 “Babel Sur”, del ?2.G.0.U. de
Alicante, ————==—==-=-rmo o s oo o T T m

Los parametros urbanisticos del referido

Pcligono III son los siguientes: =--—---—-———-—=---——

- Buperficie bruta: 16.200 m2, —-r--w--m-oo
- Fdificabilidad residencial: 14.776 m2, --

- =dificabilidad terciaria: 2.786 mZ, --—--

- Numero maxime de viviendas: 123 wvivien-



- Superficie suelo lucrativo: 5.070 m2.---

~ Superficie suelo cesiones: 10.130 m2., ----

En relacidn con 21 desarrollo urbanistico
del Poligone IXII, la sociedad vendedora manifiesta
o siguientel ——----m - s

1.- Que, con fecha 20 de mavo de 2.003, vy
en conformidad con los términos de la Ley 6/1.3894,
de 15 de noviembre, reguladora de la Actividad Ur-
banistica de la Comunidad Valenciana, el Ayunta-
miento de Alicante acordd aprobar el Programa de
Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién co-
rrespondiente al Poligono III, del Sector APD/22
“"Babel Sur”, y adjudicd la sjecucidn del mismo a
la mercantil APEX 2.000, S.B.,~-—rommmmmm e

2.- Que, con fecha 20 de mayo de 2.003, el
Ayuntamiento de Alicante aprobd el Proyecto de Ur-
banizacién del referido Poligene IIIX, procediendo
la mercantil APEX 2.000, S.&., en su condicidén de

Agente Urbanizador, a prest

r

r aval bancario por
import ‘uros, para responder de las
obligaciones derivadas del mencionado Programa de

Actuacidén Integrada. Dichas cbras de urkbanizacien

14




estdn actualmente eljecutadas en un vorcentaje del
8%%, aproximadamente. Estandec prevista la termina-
cién de las mismas en un plazo nmaximo de hasta el
dia 30 de septiembre de 2004, --»>rrrmm———————————

3.- Que, con fecha 13 de Jjunioc de 2.003,
el Ayuntamiento de BAlicante y APEX 2.000, 3.4,
suscribieron un Convenio Urbanistico con objete de
regular las relacliones y compromises reciprocos
relativos a la adiudicacidn del Programa de Actua-
cidn Integrada del Poligono II1. —--——-———o—m=mm—e—-—

4,- Que, con fecha 28 de enero de 2.004,

APEX

ro

.Q00, S.A. ha presentade en ol Ayuntamientc
de Alicante Proyecto de Reparcelacidédn Veoluntaria
del Poligone III, en conformidad con lo estableci-
de en el ar~icule 78, apartado 5°, de ia Ley
6/1.9%4. Dicho Proyecto de Reparcelacidn Volunta-
ria ha sido obiszto de publicacién en el Beletin
Oficial de la provincia de Alicante, y estd pen-
diente de aprobacioén por parte del Ayuntamientc ds

Alicante., ———r— - oo oo oo m e m o

92
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La socledad compradora manifiesta

]

nocedora del contenido de la totalidad de los do-

—
th



cumentos referenciades anteriormente. ~—-—=—--—m—m——

SITUACION ARRENDATICIA.- La edificacidn
gue mas adelante se dird, estd actualmente ocupada
por la entidad mercantii IBERDROLA, S.A.-—-r-—wwwe

DECLARACION DE NO INCLUSION DE LAS FINCAS
OBJETQ DE ESTA ESCRITURA EN AREA DE TANTEQ O RE-
TRACTO URBANISTICO., — - mmm m s e e e

En cumplimiento de lo previsto en el art.
84 del Real Decreto 1.093/97 de 4 de julio, decla-
ran las partes que nc les consta nue las fincas
cbjeto de esta escritura se hallen incluidas en
drea de tantes vy retracto. ———-meommmmm o

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcién del
inmueble, su titularidad y situacidn de cargas, en
la forma expresada en los pérrafos antericres re-
sulta de lasz manifestaciones de la parts vendedo-
ra, del titulo de oropiedad, v de notas informati-
vag del Registro de la Propiedad gue vo el Notario
DLOCOCOLiZO, —m o e e

PETICION DE REMISION DE COMUNICACION DE

ESTA ESCRITURA AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD POR EL

NOTARIO AUTORIZANTE.- Los otorgantes, tras infor-

16



maries de su alcance y efectes, me autorizan a mi,
el Notario, para que realice por el procedimiento
astablecido en el articule 249, Z, del Reglamentc
Notarial, la presentacion de esta escritura en el
Registre de la Propiedad, o que efectuare en
tiempo y forma, dejande incorporada a esta matriz
la comunicacién pertinente, ———=-—-m--mm o m o —m————

II.- Que, segun manifiestan los represen-
rantes de la sociedad vendedora, sobre parte de la
finca descrita en el expositivo I, apartado 13}, de

la presente escritura, se encuantra construida una

edificacidn de tres alturas vy una superficie tetal
construida de 553,12 metres cuadrados —===-——m-—---—-

Manifiestan asimismo los representantess de
ia entidad vendedora gue dicha edificacidn ha de
ser ohjeto de demolicidén, habléndose obtenide a
ral efecto la preceptiva licencia de demolicidn,
an fecha 29 de enszro de 2.002, con =1 numero de
expediente PD 2001000047. Dicha demelicidn esta
previsto gue finslice en un plaze méximo de hasta
el dia 31 de julio de 2004, comprometiéndese "APEK

2000, S.A.°7, Sociedad Unipersonal, z realiz

I
'
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cuantas gestlones resulten oportunas para adeslan-
tar, en 1a medida de lo posible, dicho plazo de
demolicidn, ————— oo m e

ITTI.~ Que schre la fuitura finca resultante
de la reparcelacién del Poligeno 111, denominada
Parcela de Suelo de Aprovechamiento Lucrativo Pri-
vado, existen un Proyectoe Bésico, un Provecto de
Ejecucidén, asi como un Proyecto de Infraestructura
Comin de Accesc a los Servicios de Telecomunica-
cidn, redactados por el arguitectic don Fernando
Pardo Malboysscn, habiendo el Consejo de la Geren-
cia Municlipal del Ayuntamiento de Alicante, en se-
5i6n celebrada =1 dia 15 de diciemrre de 2.003,
otergade licencia de obra mayor para la construc-
ci¢én de 123 viviendas vy 4 locales, con el namero
de referencia PD 2003000124, ————m e oo

Manifiesta el representante de la entidad
compradora, gue los originales de 1los referidos
documentes le han sido entregades por la sociedad
vendedora, ccn anterioridad al presente otorga-

MA@ O, e



fincas a las que se contrae la presente escritura
los seficres comparecientes, segun intervienen, mne
entregan un planc {anexo n°® 1) gque firmago por
ellos mismos incorporo a esta matriz, para su
traslado & las coplas gue de ésta se libren. ------

V.- Que la Socisdad VIVIENDAS JARDIN, S5.A.
esta interesada en adquirir las fincas descritas
anteriormente, asi come los Proyectos Bésico, de
Fiecucién vy de Telecomunicacivnes, y la Licencia
de Obras de que s2 han hecho mérito, en las condi-

ciones convenidas con la Socledad “APEX 2000,

PRIMERA.- OBJETQO. ~-m———————==—mmmmo e
La mercantil APEX 2000, S5.A., representada

en este acte por don Jesé Luls Villarino Tamame

-

por don  Francisco de Munsuri Pinsan, VENDE ¥
TRANSMITE las fincas descritas en gl expositivo I
a VIVIENDAS JARDIN, S.A. que, representada en este

misme acto por don Juan Carlces Arenas Ferrer, COM-



PRA Y ADQUIERE, en el estade de cargas descrito
anteriormente, al corriente en el pago de toda
clase de impuestos, arbitrios y contribuciones;
con todos los derechos, usos y servicios que le
sean proplos e inherentes y en el astado fisico,
juridico y urbanistice, gus el Comprador manifies-

ta expresamente conocer y aceptar, sin reserva al-

Asimismo, en este mismo acto, la mercantil
BPEX 2.000, S.A., VENDE Y TRHNSMITE a la sociedad
VIVIENDAS JARDIN, S.A. gus COMPRA Y ADQUIERE, =l
Proyecto Basice, el Proyecto de Ejecucidn y el
Proyecto de infraestructura Comin rie Acceso a los
Servicios de Telecomunicac:ién, asi como ta licen-
cla de obra mayor descritos sn el expositive IV de
la presente escritura.-—-—-———rm=—mmmm oo

SEGUNDA .~ PRECIO, —m———— e

El precio tetal de las fincas objeto de :a
presente compraventa es la suma de los precios
consignades en la parte expositiva para cada una

de ellas, esto es la cantidad

20




nas 1a cantidad de
rrespondiente al I.V.A., al
tipc del 16% sobre el precioc de venta, lo qgue hace

un total de

En este acte, la parte compradora entrega

a 1a vendedora chegues bancarios por la cantidad

gado, cantidades por las gue la vendedora otorga
la m&s firme y eficaz carta de pago. —=-———~--—-"7"~

Bl resto del precio pacrtado gueda aplaza-
do, entregande la parte compradera a la“vendedcra

pagaré avalado por la car

de octubre de 2004, —~wr-—mmmem s e e

El precic de leos Provectos objetoe de com-



tidad <

ros, correspondientes al IVA al tipo del 16%, lo
que hace bo-
na en este acto mediante cheque bancario, —---=wem-

Yo, el Notario, deduzco fotocopia de los
chegques vy del pagaré entregados, gque dejo incorpo-
radas a ésta matriz.-—~-——--mrmmmmm e

TERCERA .- OBLIGACIONES DXL VENDEDOR, ==w----—

Las wpartes acuerdan expresamente gue la
sociedad vendedora seqguird ostentado la condicién
de Agente Urbanizador del Poligono III del APD/22
“Babel Sur”, v ellc hasta el completo cumplimiento
del Programa de Actuacién Integrada del referide
Secteor. En consecusencia, la scociedad vendedora se
obliga expresamente a completar, a su exclusiva
costa, la urbanizacidn del Peligono IIT de ZAPD/2Z2
“"Babel Sur”, en leos plazos y condiciones estable-
cidos en =1 mencionadc Programa de Actuacion Inte-
grade, asl como en el Provecto de Urbanizacidn,

nasta la completa recepcidn de dichas obras por el

[a¥3
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Ayuntamiento de Alicante, -----—-——--————m—mm o — o

Asimismo, vy con indspendencia de lo ante-
rior, la entidad mercantil AFEX 2.000, S.A. se
obliga expresamente a proceder, a su exclusiva
costa, a la demolicidn de la edificacidn resefiada
en el expositive I1I de la presente escritura. ———-

A los efectos de lo establecido en el
apartade anterior, se considerard que las obras de
demolicidén estan completamente eijecutadas cuando
la mencionada edificacién hava sido derribada, ha-

piendo asimismo procedidoe 21 Vendedor a retirar

4}

los correspondiantaes escombros. La socisdad vende-
dora mantendra puntualmente informada & la compra-
dora, vy le comunicara por escrite la terminacidn
de las referidas obras de demolicidn., ---—-——---—---——

Por ultime, la sociedad vendedcora ss obli-
ga a realizar, a sus axpensas, <cuantas gesticnes

aprebacidn definitiva

QO

esultan necszsarias para |1

I

del Provecto de Reparcelacion Voluntaria del Poli-
gona III, por parte de la administracicon competen-
te a tal efecto, asi como su posterior inscripcidn

en el Registro de la Propiedad. No obstante la

[
(53



parte cempradora se reserva el derecho de realizar
cuantas gestlones sean necesarias para agilizar la
aprcbacién definitiva del Proyecto de Reparcela-
cién y su pertinente inscripcidén registral.-------

CUARTA .- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR, —w~-==—-

La sociedad compradora declara expresamen-
te tener plenc y exacto conocimiente de la situa-
cidn y régimen urbanistico aplicable a las fincas
vendidas, subrogidndose en cuantas obligaciones de-
riven de la aplicacidn, por parte de la Adminis-
tracion competente, del mencionado régimen urba-
nistico, aceptando todos los conceptos citados,
incluso en el supuesto de cambics urbanisticos que
modifiquen el actual aprovechamiento, tanto por
normativa general, come municipal.-—--—---—- e ———

En conformidad con lo establecido en el

articule 13 del Reglamente de Servicios ds= la

n

Corpcraciones Logales, la socciedad vendsdora se
compromete a ejecutar cuantas actuaciones fuesen
necesarias, al objeto de comunicar al Ayuntamiento
de Alicante la cesidn de los derechos de licencia

de obra mayor, efectuada en la presente compraven-



ta, subrogandose, =n consecuencia la compradora,
en todas las condiciones establecidas para la con-
cesidén de la referida licencia. —————-——————————=-=

La compradora se reserva, a 3su vez, la
misma facultad expreszada en el anterior vparrafo,
al objeto de ser unico beneficiario de los dere-
chos expresados en la licencia, —--—---——-m---——-—-

QUINTA.- ENTREGA DE POSESION., ———-———=—wmw-

Dor el sdélo hecho de este otorgamiento, la
sociedad compradora toma posesidon de las fincas
que adguiere. -----—--—-- oo oo — e

Mo obstante le anterior, la parte compra-
dora faculta expresamenite a 1a socliedad vendedora
o a las personas fisicas o juridicas gue la misma
desinpne, para acceder a las fincas con objete de
proceder a la demolicidn de 1la edificacidn a la

que se ha hecho referencia en la opresente escritu-

{n

ra, asi como a la esjecucién de las labores de de-
sescombro, en los términes y condiciones pactades
en la misma. ————————-— o s Tm oo oo

SEXTA .- IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO, —-

+

l.a presente compraventa estd sulesta y no



exenta del I.V.A., habiendo en consecusncia reper-
cutide en este mismo acto la scciedad vendedora =z
la compradora 1
en concepto de cucta del mencionado tributo, -—---——
SEPTIMA .- GASTOS. mr=— - e e
Todos los gastos e impuestos que afecten a
las fincas objetce de la presente escritura, in-
cluides todes aquellos necesarios para la conce-
sidn de licencia de obras, devengados con anterio-
ridad a la fecha del prescinte otorgamiento, seran
de cuenta y carge de la sociedad vendedora, excep-
te el Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspon-
diente al ejercicio 2.004, gue serd puntualmente
abonado por la vendedora y postericrmente liguida-
do entre las partes, en propeorcidn a la porcicn
del afio en gue cada una de ellas hava sido propie-
taria de las fincas. oo m oo
Los gastos e impuestos gue se originen por
la inscripcidén registral del Proyecto de Reparce-
lacién Voluntaria del Poligone 111, correran DCr
cuenta de la sociedad vendedora, ——-=-—meooom o

Todos los gastos e impuestos que se origi-
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nen por el otorgamiento de la presente escritura
de compraventa seran satisfechos por laz parte com-
pradora, excepte el Impuesto sobre el Incremento
municipal del Valor de leos Terrenos, que sera abo-
nade por la socledad vendedora. ——---—---—-ommom oo

QCTAVA,~- FUERO, -———====——-r———oer oo m e

Las partes, con expresa renuncia al fuero
que pudiera corresponderles, se someten a la ju-
risdiccién y competencia de los Juzgados y Tribu-
nales de Alicante para cuantas cuestiones pudieran
derivarse de la interpretacidén y/o ejecucion del
presente centrato, --------oooosm oo s m oo m oo T o

La presente escritura ha sido redactada
con arreglo a minuta presentada al efecto. ———-=--—

De acuerdo con 1o establecido en la Ley
Organica 15/13%9, los comparecientes, gvedan in-

formados y aceptan la incorporacisn de =us datos a

—
il
=

tos ficheros automatizados, existentes an ota-

3%

ria, que se conservaran en la misma con carvacter
confidencial, sin perijuicic de las remislicnes de
chligado cumplimiento, ———=-ormo-mooo—smm oo m oo o

Yo, el Notaric, doy fe expresamente de que



el consentimienic ha sido libremente prestado v de
gue este otorgamisnto se adecua a la legalidad v a

la voluntad debidamente informada de los otorgan-

Asl lo dicen y otergan los comparecientes,
a guienes hago las reservas y advertencias lega-
les; en particular y a efectos fiscales advierto
de las obligaciones y responsabilidades tributa-
rias que incumben a la partes en su aspecto mate-
rial, formal v sancionador y de las consecuencias
de toda indole que se derivarian de la inexactitud
de sus declaraciones, de la c¢bligacidn y presenta-
cion de la autcliguidacidn del Impuesto de Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documen-
tados v de la declaracidén del Impueste Municipal
sebre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana en el plazo de treinta dias ha-
biles y responsabilidades en caso de incumplimien-

Leo esta sscritura a los otorgantes en ve:z
alta & integramente, después de advertiries de su

derecho a leerla por si, de que no han usado, en-




terades, se ratifican en su contenido y {irman
conmigo, el Notario, que de conocer al represen-—
tante de la entidad compradora y de haber identi-
ficade a la entidad vendedora por sus documentos
resefiados, y de tode lo consignade en la misma,

extendida en cuince folios de la serie DK, numeroes

4,397,538, los dos siguientes =n orden, 4.397.52s5,
vy los once siguientes en orden, doy fe.- Estéan las
firmas de los tres comparecientes.- Signado: José

Luis Lépez.- Rubricados y sellado, ——-----—-mmmoomm

Aplicacién Arancel. Disposicidn adicional
tercera, Ley 8/1.%8%9, de 13 de abril vy Real bDecre-
to 1.426/1.988 de 17 -~ ’

Bases de Ca:

Arancel aplicam:ie, w . £, 4, ¢ (31 excede
de 4 folios) y Norma Octava., ——--——-——————————=———-——
by
Mo ~hos Arancelarios {sin IL.VLRL)
m: wmucario.— Lépez.- Rubricado., ————-m-—-

DILIGENCIA DE RECEPCICN: El 31 de marzo de
2.004, recibo del Registro ce la Propledad compe-
tente telefax, gue dejo unido a esta matriz, en. el
que sa& me confirma habeyr recibide la comunicacion
a2 los efectcs del articulc 249 del Reaglamento No-
tarial relativa a la presente escritura vy ¢gue ha

decidido practicar el pertinente asientc de pre-



sentacidn.-. Doy fe.,— 3Signado: José Luis Lopsz.-

Rubricado ¥ sellado. ———rm—m s e e e e

DOCUMENTOS UNIDOS:
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COMWRIICACION DE AUTORIZACION DE ESCRITURA A
LOS EFECTOS DE PRACTICAR EL ASIENTO DE PRESENTA-
CIOH, ==~~~ D LR T B LT LT

JOSE LUXS LOPEZ RODRIGUEZ, Notario del Ilustre
Colegio de Valencia, con residencia un la capiral,
Con despacho en la avenida de Marouds de Sorelo,
ndmero 2-€°. 44002 Valoncia., Tel=fax 363540537,
Teléfono 963521343, -« R - - -

Cerwnice & ese2 Registro de la Propicdad, a los
efectos del articulo 2493 del Reglawento Notavial y
518 del Hipotecario, gue en el dia de hoy he auto-
rizade la escritura c¢uyos dates testimonic, dando
fe de su ceincidencia con los gue constan en su

HUMERO DE PROTOCOLO: 1. 052, --crrvmermaainannn

FECHA: 30-MARZO-Z.08d.~-ovmoccmmmamromemanean

EX REPRESENTACION DE LA PARTE VEWDERORA "APEX
2000, S.A.", Bociedad Umipersonzl, dewniciliada en
tiadrid, calle Alcald, nimero 265; Su C.I.F. es el
LR Loy B e

Don JOSE LUIS VILLARINO TAMAME, mayor de sdad,
casade, con dowmivilio a estos efectos en Valencia,
prelongacion Paseo Alan2da, nomero $4-1°-8; con
D.H.I. nmiTerg Z20.773. 500 -H. ---=r e iimama e

Por  FRAKCTISCO DE MUNSURYI  PINSAM, mayor d=

edad. casado, con domicilio 2 estos efectons en Ma-
grid, calle Alcald ity 26%; ¢con DLE.UI.
IR - & B v DU B L L L E T
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EN REPRESENTACIOR DE LA PARTE COWPRADORA “VI-
VIENDAS JARDIMN, SOCIEDRAD ANONIMA", domicaliada en
Valencia, Gran Vie Hargués dal ria, numero $9;
Su C.I.F. 25 el A-BR-193327: ~---a--n-

DON JUAM CARLOS ARENAS FTERRER, maycr de edad,
casada, de esta vecindad, domiciiiade en la Gran
Vvia Margués del Turia, nimers 4%-4°; con D.N.T.
Fd.325.181-0. s -mmm e e s

DERECHO A QUE SE REFIERE LA ESCRITURA: --------
COMPraventa. -=-«=s-ame-acosnarnasr.

RESEfA IDENTLFICADORA DEL IMMUEBLE: ---~-------

1) URBANA,- Terreno y edificios en donde estu-
vo emplazads vna central rermeeléctrica situada en
término de Alicante, Partida de Babkel a espaldas
de la Fabrica de sacos de la Dompadia Industrias
textiles Al:icantinas. Ocupd - una oxtensidn de te-
rreno de superficie de dier mil dosclentos treinta
v ocho mstreos con ochenta y cince decimetros cua-
drados, ¥y en la realidad, de onve mil doscizntos
catores Farrss con freinta ¥ ocho centimetros cua-
drados, determinada por las lineas siguientes: la
primera gue linda con la finca segregada, situada
frente a Federico Mayoc 2, mide ciznto veinte y
tres metros; la segunda gue .o girige al Ceste,
formondo dnguio con la ante. iur, mide veinte v
cuatro merrcs y sshenta centimetros; la tsreera de
sgtenta y un Te/ros con guince centimetros f[omman
con la segunda un angulo de cienta treinta v tres
can sesenta v Tinco grados v opasa precisamence por
la mediaperia de la fachadz da ia Szla da
magquinas gue formaba parts entral que s
describe ¥ an cayz esguina Ciens su Cu-
mienze divigiéndese al  Sudee a cuarca ds
cthenta y Siele @elros sSese Aueve centima-
tros, forma araulc recto con ia veeras ¥ ova hacia
&3 Morges:e, ando con teda su longiiud con Le-
rrenos propisdad do Hidroeléctrica espafola 5.3




¥ la guinta y Gl:iima de ¢iente cincuenta y dos me-
Tros Y veinte centimetves forma dngule recto con
la anterior y cierra el perimeiro unidndose a la

linca primarva: esta Oltima linea resulia paralela
a 1la 1Inea TerCera,--s---o-mmen o i

2} UABANA.- Una extensidn de terrenc situada
en la Partida de babel, Términoe Jde Alicante, de
superficie gus afecta la figura de trapscic de mil
selscientos segenta ¥y cinco wetros cuadrados, v en
la realidad, d¢ dos mil! doscienzas cinfuenta y un
metros cuadrades lindante por el 2ste, w=ior Hor-
deste, con finca de DRistribucidén Eléctrica Alican-
tina, en una linea de cuarenta y nueve maLres y
ochenta y cince centimetros; por Horte, mejor No-
roesce, en una lipea de sesenté y cuatro meLros y
treinta y seis centimetros, con tierras de la Jo-
ciedad industrias textiles Alicantinas; wor Qaste
mejor Sudoeste, en una linea de dier v orcho metros
Yy ctuarenta y tres centimecros, con faja de terreno
de diez merros de ancha que ge destina a via pii-
blica, propiaz de la Sociedad Industrias texciles
Alicantinas; ¥ por Sur, con mas tiarras de la 3-
cicdad Industrias textiles Alicancinas en una .i-
nea de setenta metrod Yy veinte y echo centimetros.

3) RUSTICAR.- Parcelaz dez rerreno en Parcida de

Bakel, término da Alicante, gus mide lx extensidn
Bupe @il satenta y cinco netros cuarenta
decimetro cuadradas, vy an la real:dad de dos wnil

to cuarenta ¥ un &F2tros cuadrados y diez vy
centimetros cuadrades, y linda por Morie, cun
finca de Industrias y textiles Alicantinas; Por el
eate y Sur. con Terreno de la Cempafiia de Riegos
da Levante; v por e! Cests, con finca de Indus-

Lrias Texziles AlicanCinas. - rocecrcmenmmaaa . .
DATOS REGISBTRALES: ~ -+ -v--vcmmam e PR
.- Registre de la Propiedad de Alicancta Nire-

ro 20§, seccidn 2° de Alicante, Tamn 1.742, Libro




732, iolis n® 222, Tinca Regastrel 23.851-3. ------

2.- Kegistro de la Propiedad de Alicente Nime-
ro DOS Finca Registra: $3.370¢. Toma 1.635, libro
636, folio 23 finca n® 43 3. ~-vemcmemmemaranaat

3.- Registro de la Prop:esdad de Alicante MNins
ra B3OS, Toxo 1.536, iibra £55, Inlics nt 28 y 30,
fince registral 43,372, — -
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31780 0y MIE 1100l PO Eoayses;

REGISTRO DE LA PROPIEDAD MNUMAERO 508 OE ALICARMTE

INFORBACION RESISTRAL

_CORBUMNICACTON

A los efectos correspondienies y de canformidad con fo qua
dispangn los articulos 418.4 det R y 249 del RIN., CONFIRIMO o
recepeian o los 1316, d2 lo conwmicacion suserira v sallada, revtida
por telefax | reletive a la cacriture otorgoedu ef dia  30/03/2004
bajo su admero de protocels 1052/04 a la quz I ho correspondido ef
ntimere 1263 de eptrada, y cuya prasentecidn en e! Ubro Diarie se ha
Hlevade a cabo ¢n el dic de hoy con el ndmero 269 del Diaris 54.

Alicante & freinte de-Marzo del aiio dos mil coatra
Bl REG__L__S._TRADOR

Jose Luis Lopez Rodriguzz - Netarke de Valencia




SUBSANACION DE COMPRA-VENTA
"APEX 2000, S.A.", Sociedad Unipersonal
b4
"VIVIENDAS JARDIN, S.A."

(SUBS APEX-JLL)

NUMERO DOS MIL QUINIENTOS NUEVE. -

En Valencia, a veinte de julio de dos mil

cuatro. ------------ - m o

Ante mi, JOSE LUIS LOPEZ RODRIGUEZ, Nota-
rio del Ilustre Colegio de Valencia, con residen-

cia en la Capital,------=====--=---““-cc-o———-

COB PAEEQCE rsv-swsvnows s v asname

DON JUAN CARLOS ARENAS FERRER, mayor de

edad, casado, de esta vecindad, domiciliado en la

calle Colén, nlmero 60-5°; con D.N.I. 24.325.161-






a.- En nombre y representacién, seglin ma-
nifiesta, como mandatario verbal, de la mercantil
"APEX 2000, S.A.", Sociedad Unipersonal, domici-
liada en Madrid, calle Alcala, namero 265; consti-
tuida por tiempo indefinido mediante escritura au-
torizada por el notario de Madrid, don Rafael Ruiz
Gallarddn, el 4 de enero de 1.991; consta inscrita
en el Registrec Mercantil de Madrid, al tomo 729,
hoja M-14.744, inscripcién 1%, --------------------

Su C.I.F. es el BA-79-850574. ~~----nmmnmmmn

Advierto, yo, el Notario, al comparecien-
te, la necesidad, para la plena eficacia de esta
escritura, de gue la misma sea ratificada por la
repregentacién legal de la sociedad “APEX 2000,
S.A.", Bociedad Unipersonal, vy, enterado, mani-
fiesta gue por escritura aparte la mencionada so-

ciedad ratificard la presente. —~-+---rrrmrmr oo

b.- Y como Consejerc Delegado, en nombre y
representacidédn de la mercantil "VIVIENDAS JARDIN,
SOCIEDAD ANONIMA", domiciliada en Valencia, calle

Colén, nimerc 60-5°; constituida por tiempo inde-






finido, mediante escritura autorizada por el nota-
rio de Madrid, don Rafael Ruiz Gallarddn, el 25 de
noviembre de 1.998, cambiada su denominacidén por
escritura de fusidén por absorcidn otorgada ante el
notario de Valencia, Don Antonioc Soto Bisguert, el
3 de marzo de 1.9899, vy transformada en socciedad
andénima mediante escritura autorizada por el in-
frascrito notaric, el 4 de iulio de 2.002; consta
inscrita en el Registro Mercantil de esta Provin-
cia, al tomo 6.456, libro 3.761, folio 222, sec-
cidn hoja V-67.920, inscripcidn 102 . -cc-mommmmnnnn

Su C.I.F. es el A-82-193327, ---------=-uuon

Sus facultades vy legitimacidén para este
acto, resultan de su mentado cargo de Conseiero
Delegado, con todas las facultades del Consejo de
Administracidn, que tiene aceptado y para el que
fue designado por el plazo estatutaric de cinco
afios por acuerdo de la Junta General Universal de
la sociedad y del Consejo de Administracién reuni-
do en su seno, celebrada el dia 16 de diciembre de

2.002, cuyos acuerdos fueron elevados a piblico en






escritura autorizada por el notario de Burgos, Don
Julidn Martinez Pantoja, el 16 de diciembre de
2002, n° 3055 de =u protoceolo, que caugd la ins-
cripcidn 12 de las de dicha sociedad en el Regis-
tro Mercantil de Valencia, cuya copila autentica
exhibe., ~~rrrr e oo e

Asevera el compareciente la existencia vy
capacidad juridica de la entidad que representa vy

ia vigencia de 8U CaArgo. ——---- s emss s e

Tiene, a mi juicio, seglin interviene vy con
la salvedad expresada de necesidad de ratificacidén
de la presente por “APEX 2000, S8.A.", Sociedad
Unipersonal, la capacidad 1legal necesaria para
formalizar la presente egcritura de subsanacidn de

compraventa v, al efecto, ~-------rrrrrrm e oo -

DICE Y OTORGA : ~vrrrmrmmmmmmmmmmmmm e e

I.- Que en escritura por mi autorizada el
dia 30 de marzo de 2.004, bajo el nimero 1.052 de

mi protocolo, la mercantil “VIVIENDAS JARDIN,






S.A.7 adquiridé a la mercantil "APEX 2000, S.A.",

Sociedad Unipersonal, en plenc dominic, las si-

guientes fincas urbanas, sitas en el términc muni-

1) URBANA.- Terreno y edificios en donde
estuvo emplazada una central termoeléctrica situa-
da en término de Alicante, Partida de Babel a es-
paldas de la Fabrica de sacos de la Compafiia In-
dustrias textiles Alicantinas. Qcupa una extensidn
de terreno de guperficie de diez mil doscientos
treinta y ocho metros con ochenta y cinco decime-
tros cuadrados, vy en la realidad, de once mil dos-
cientos catorce metros con treinta y ocho centime-
tros cuadrados, determinada por las lineas si-
guientes: la primera que linda con la finca segre-
gada, situada frente a Federico Mayo 2, mide cien-
to veinte v tres metrog; la segunda que se dirige
al Oeste, formando é&angulo ccon la anterior, mide
veinte ¥y cuatro metros y setenta centimetros; la
tercera de setenta y un metros con guince centime-

tros forman con la segunda un A&angulo de ciento






treinta y tres con sesenta y cinco grados y pasa
precisamente por la wmedianeria de la fachada su-
deste de la Sala de maquinas que formaba parte de
la central que se describe y en cuya esquina su-
deste tiene su comienzo dirigiéndose al Sudoeste;
la cuarta de ochenta y siete metros sesenta y nue-
ve centimetros, forma angulo recto con la tercera
vy va hacia el Noroesgte, lindando con toda su lon-
gitud con terrenos propiedad de Hidreoeléctrica eg-
paficla S.A.; y la quinta y dltima de ciento cin-
cuenta y dos metros y veinte centimetros forma an-
gulo recto con la anterior y cilerra el perimetro
uniéndose a la linea primera; esta dltima linea

resulta paralela a la linea tercera. --------------

INSCRIPCION. - Registro de la Propiedad de
Alicante Namero DOS, seccidn 2* de Alicante, Tomo
1.762, Libro 732, folic n® 222, Finca Regisgtral

23,851 -N. === = mmm i mm e e

2) URBANA.- Una extensidén de terreno si-

tuada en la Partida de babel, Términc de Alicante,






de superficie que afecta la figura de trapecic de
mil seiscientos sesenta y cinco metros cuadrados,
v en la realidad, de dos mil doscientos cincuenta
y un metros cuadrados lindante por el este, mejor
Nordeste, con finca de Distribucidén Eléctrica Ali-
cantina, en una linea de cuarenta y nueve metros y
ochenta vy cinco centimetros; por Norte, mejor No-
roegste, en una linea de sesenta y cuatro metros vy
treinta y seis centimetros, con tierras de la So-
ciedad Industrias textiles Alicantinas; por Oeste
mejor Sudoeste, en una linea de diez y ocho metros
y cuarenta y tres centimetrcos, con faja de terreno
de diez metros de ancha que se destina a via pi-
blica, propia de la Sociedad Industrias textiles
Alicantinas; y por Sur, con mag tierras de la So-
ciedad Industrias textiles Alicantinas en una 1i-

nea de setenta metros y veinte y ocho centimetros.

INSCRIPCION.- Registro de la Propiedad de
Alicante Numero DOS Finca Registral 43.370, Tomo

1.686, libro 656, folio 28 finca n® 43.370.-------






3) RUSTICA.- Parcela de terreno en Partida
de Babel, término de Alicante, que mide la exten-
gidén superficial de mil setenta y cincoe metros
cuarenta decimetro cuadrades, y en la realidad de
dos mil c¢iento cuarenta y un metros cuadrados y
diez v sels centimetros cuadrados, y 1linda por
Norte, con f£finca de Industrias v textiles Alican-
tinas; Por el este y Sur, con Terreno de la Compa-
fiia de Riegos de Levante; y por el Oeste, con fin-

ca de Industrias Textiles Alicantinas. ------------

INSCRIPQION.- Registro de la Propiedad de
Alicante Namero DOS, Tomo 1.5686, libro 656, folios

n° 29 vy 30, finca registral 43.372., ----------=-~---

IZ.- Que en la c¢itada escritura que por
&sta ge gubgsana se incurrid en un error al descri-
bir las tres fincas objeto de compraventa en la
misma, de forma gue la descripcién correcta de las
tres citadas fincas no es la consignada en la es-
critura citada y en el apartade 1 de este instru-

mento, sino la gue se consigna a continuacidn, gque






a todos los efectos legales debe entenderse gque

sustituye a la consignada en la escritura gque por

1) URBANA.- Terreno y edificios en donde
estuvo emplazada una central termoeléctrica situa-
da en término de Alicante, Partida de Babel a es-
paldas de la Fabrica de sacos de la Compafiia In-
dustrias textiles Alicantinas. Ocupa una extensidén
de terreno de superficie de diez mil doscientos
treinta vy ocho metros con ochenta y cinco decime-

tros cuadrados.---------- - mo oo e o e

2) URBANA.- Una extensidn de terreno si-
tuada en la Partida de babel, Término de Alicante,
de superficie que afecta la figura de trapecio de
mil seiscientogs sesenta y cinco metrogs cuadrados,
lindante Frente, con finca de Distribuciédn Eléc-
trica Alicantina; Derecha, con tierrag de la So-
ciedad Industrias textiles Alicantinas; Izquierda,
con franja de terrenc propia de la Sociedad Indus-

trias textiles Alicantinas; vy Fonde, con mas tie-






rras de la Sociedad Industrias textiles Alicanti-

3) RUSTICA.- Parcela de terreno en Partida
de Babel, término de Alicante, que mide la exten-
sién superficial de wmil setenta vy c¢inco metros
cuarenta decimetro cuadrados, vy linda por Norte,
con finca de Industrias y textiles Alicantinas;
Por el este y Sux, con Terreno de la Compafiia de
Riegos de Levante; y por el Qeste, con finca de

Industrias Textiles Alicantinas. -----------—-------

IIT.- En lo no modificado por la presente
egcritura subsiste integramente el contenido de 1la

gue por ella se sgubsana. --------------------mma oo

De acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, el compareciente, gueda informa-
dco y acepta la incorporacidén de sus datos a los
ficheros automatizados, existentes en la Notaria,
que se conservaran en la misma con caracter confi-

dencial, sin perjuicio de las remisiones de obli-

10






gado cumnplinlente . s s ses sms s s S S S s
Yo, el Notario, doy fe expresamente de que
el consentimiento ha sido libremente prestado y de
gue este otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada del otorgante.--
Asi lo dice y otorga el compareciente, a
quienes hago las reservas y advertencias legales;
en particular y a efectos fiscales advierto de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que
incumben a la partes en su aspecto material, for-
mal y sancionador y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones, de la obligacidn y presentacidn de
la autoliquidacidén del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y de
la declaracién del Impuesto Municipal sobre el In-
cremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana en el plazo de treinta dias habiles y res-
ponsabilidades en caso de incumplimiento.---------
Leo esta escritura al otorgante en voz al-
ta e integramente, después de advertirles de su

derecho a leerla por si, de que no han usado, en-






terado, se ratifica en su contenido y firma conmi-
go, el Notaric, gue de conocerle, y de tedo lo
consignado en la misma, extendida en seis folios
de la serie 50, numeros 4.451.133, los cuatro si-
guienteg en orden, y el del presente, doy fe.- Es-
td la firma del compareciente.- Signado: José Luis

Lopez.- Rubricados vy sellado, --------------onmon-

LEY. "8/Y.589. 'DE.. 17 ABRIL Y R.D,.
1.426/1.989 -0 DE: 17 - DE . . NOVIEMERE:
DOCUMENTO: . SIN ~CUANTIA::

12






Programa para el desarrollo de Actuacién Integrada.
Poligono Ilf Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacién Voluntaria

ANEXO NUMERO CINCO
Plano en que aparecen grafiadas las fincas resultantes de la
reparcelacion.
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Programa para el desarrollo de Actuacién Integrada.
Poligono i Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacion Voluntaria

ANEXO NUMERO SEIS
Plano de superposicién de fincas

40
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Programa para el desarrollo de Actuacion Integrada.
Poligono il Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacion Voluntaria

ANEXO NUMERO SIETE
Fichas de las nuevas parcelas resultantes de la reparcelacion.

| PARCELAS RESULTANTES |

| FICHA NUMERO UNO |

ADJUDICATARIO: FINCA:
Ayuntamiento de Alicante Parcela dotacional destinada a zonas verde vy
espacios libres (Vj) de 6.300°09 m2.

DATOS PERSONALES DEL ADJUDICATARIO

Nombre: Ayuntamiento de Alicante CIF n°
Calle
Localidad: Alicante Codigo postal

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION: URBANA. Parcela Dotacional de 6.300°09 m2 de superficie, de
forma irregular, con aproximadamente 200'83 metros de longitud, por
aproximadamente 31°37 metros de anchura de promedio, para Zona Verde o Espacio
Libre.

LINDEROS

Norte En linea aproximada de 218'62 metros, y con mas exactitud en linea
quebrada de 231,29 metros, con el limite Norte del Poligono lIi del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR.

Sur En linea de 197'54 mefros, con Red Viaria interna afecta al Poligono
Hl del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, de
3.165'28 m2 de superficie,

Este En linea de unos 38’16 metros, coincide parcialmente con {imite Este
del Poligono lll del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL
SUR.

Qeste En linea de unos 33'92 metros, coincide con limite Oeste del
Poligono It del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL
SUR.

DATOS JURIDICOS DE LA PARCELA

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Alicante.

DESCRIPCION. URBANA. Parcela Dotacional de 6.300'09 m2 de superficie, de
forma irregular, con aproximadamente 200'83 metros de longitud, por
aproximadamente 31'37 metros de anchura de promedio, para Zona Verde o Espacio
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Programa para el desarrolio de Actuacién integrada.
Poligono H1 Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacion Voluntaria

Libre.
USOS: Zona Verde o Espacio | Superficie parcela (m2 suelo) : 6.300°08 m2
Libre. Superficie edificable (m2 techo): CERO

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: no posee,

CARGAS: libre de cargas y gravamenes.

[INSCRIPCION: se solicita

CORRESPONDENCIA REGISTRAL:

La nueva finca Parcela Dotacional de 6.300'09 m2 de superficie, de forma irregular,
con aproximadamente 200'83 metros de longitud, por aproximadamente 31'37 metros
de anchura de promedio, para Zona Verde o Espacio Libre, se forma con suelo de las
Fincas aportadas NUMERO UNO, TRES, CUATRO y CINCO, descritas en el
presente proyecto de reparcelacion.
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Programa para ei desarrollo de Actuacion Integrada.
Poligono Il Plan Especial de Reforma interior APD/22, Bahel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacion Voluntaria

| PARCELAS RESULTANTES |

| FICHA NUMERO DOS |

ADJUDICATARIO: FINCA: Red Viaria interna afecta al Poligono I
Ayuntamiento de Alicante del Plan Especial de Reforma Interior APD
22 BABEL SUR, de 3.16528 m2 de superficie.

DATOS PERSONALES DEL ADJUDICATARIO

Nombre: Ayuntamiento de Alicante CIF n°
Calle
Localidad: Alicante Codigo postal

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION: URBANA. Red Viaria interna afecta al Poligono {ll del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22 BABEL. SUR, de 3.16528 m2 de
superficie, de 192’18 metros de longiiud por 16'47 metros de anchura.

CARGAS: La finca descrita esta gravada con una servidumbre de paso y
acueducto, que se impuso mediante expropiacion forzosa, aceptada por escrito
de 8 de junio de 1998, reservandose Viviendas Jardin, S.A. el aprovechamiento
que en su dia le reconozca el Ayuntamiento de Alicante, en la que se
constituyd dicha servidumbre a favor de la Generalitat Valenciana, Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, para la obra “Obras de
emergencia para la defensa frente a inundaciones en Alicante. Desdoblamiento
del Colector General (expte: 1998/12)",

La referida servidumbre esta inscrita:

a)En la inscripcion 12 de la finca 23.849, al folio 147, del libro 308, de la
Seccién 22 de Alicante.

b)En la inscripcién 12 de la finca 27.885, al folio 7 del libro 546 de
Alicante, UNO.

El Colector que materializa la referida servidumbre de paso y acueducto,
discurre por el subsuelo en el eje de la finca resultante nimero DOS, “Red
Viaria interna afecta al Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD
22. Babel Sur, de 3.169'15 m2 de superficie”,

El referido Colector esta previsto y se refleja en el mencionado Poligono
Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22, Babel Sur.
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Programa para el desarrolio de Actuacion Integrada.
Poligono Hl Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacién Voluntaria

LINDEROS:

Norte En linea de 197’64 metros con Parcela Dotacional destinada a
Zonas Verdes y Espacios Libres (Vj) del Plan Especial de Reforma
Interior APD/22 BABEL SUR, Poligono 1ll, de 6.300'09 m2 de
superficie

Sur Primero de Este a Oeste, en linea de 143’01 metros con Superficie
suelo lucrativo del Plan Especial de Reforma Interior APD/22 BABEL
SUR, Poligono lil, de 5.378'36 m2 de superficie, y después, de Este
a Oeste, en linea de 24,53 metros con Parcela de Equipamientos
(Si} de 405'65 m2 de superficie, del Plan Especial de Reforma
Interior APD/22 BABEL SUR, Poligonao lli

Este En linea de 19’76 metros, linda con prolongacion del vial fuera del
Poligono Il referido y por Sur Este en linea de 17'560 metros con Red
viaria externa, situada al este del Poligono Il del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22 BABEL SUR, de 471’01 m2 de supertficie.

Ceste Linda en linea de 16,46 metros con prolongacién del vial fuera del
Poligono Ili referido.

DATOS JURIDICOS DE LA PARCELA

ADJUDICATARIO: Ayuniamiento de Alicante.

DESCRIPCION. URBANA. . Red Viaria interna afecta al Poligono li del Plan
Especial de Reforma Inierior APD 22.BABEL SUR, de 3.16528 m2 de
superficie, de 192’18 metros de longitud por 16’47 metros de anchura.

USOS: Red viaria. Superficie parcela (m2 suelo) : 3.165'285 m2.
Superficie edificable (m2 techo): CERO

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: no posee.

CARGAS: libre de cargas y gravamenes.

[ INSCRIPCION: se solicita |

CORRESPONDENCIA REGISTRAL: La nueva finca . Red Viaria interna afecta al
Poligono il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de
3.165'28 m2 de superficie, de 192'18 metros de longitud por 16'47 metros de
anchura, se forma con suelo procedente de las Parcelas Aportadas nimero UNO,
numero TRES y nimero CINCO, descritas en el presente proyecto.
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Programa para el desarrollo de Actuacién Integrada.
Poligono lll Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacion Voluntaria

|  PARCELAS RESULTANTES |

| FICHA NUMERO TRES 1

ADJUDICATARIO; FINCA: Red viaria externa, situada al este del
Ayuntamiento de Alicante Paligono il del Plan Especial de Reforma interior
APD 22 BABEL SUR, con una superficie de
47101 m2, y una forma rectangular de 6322
metros de longitud por 7’45 metros de anchura.

DATOS PERSONALES DEL ADJUDICATARIO

Nombre: Ayuntamiento de Alicante CIF n®
Calle
Localidad: Alicante Codigo postal

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION: URBANA. Red viaria externa, situada al este del
Paligono ill del Plan Especial de Refarma Interior APD 22.BABEL SUR, con una
superficie de 471’01 m2, y una forma rectangular de 63'22 metros de longitud
por 7’45 metros de anchura.

LINDEROS

Norte En linea de 17'50 metros, con Red Viaria interna afecta al Poligono
HI del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de
3.16528 m2 de superficie, y dimensiones de 192'18 metros de
longitud por 16'47 metros de anchura.

Sur Este [Por Sur, en linea de 6'78 metros, y por Este, en linea de 6573
metros, con linderc exterior Este del Poligono lil del Pian Especial de
Reforma Interior APD 22.BABEL SUR;

Qeste Primero en linea de 60,92 metros, con Superficie suelo lucrativo del
Plan Especial de Reforma interior APD/22 BABEL SUR, Poligono I,
de 5.378'36 m2 de superficie;

DATOS JURIDICOS DE LA PARCELA

ADJUDICATARIQO: Ayuntamiento de Alicante.

DESCRIPCION. URBANA. Red viaria externa, situada al este del Poligono
del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, con una superficie
de 471'01 m2, y una forma rectangular de 63'22 metros de longitud por 7°'47
meiros de anchura.

USOS: Red Viaria. Superficie parcela (m2 suelo) : 471°01 m2.
Superficie edificable (m2 techo). CERO
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CONSTRUCCIONES Y VUELOS: no posee.

CARGAS: libre de cargas y gravamenes..

| INSCRIPCION: se solicita

CORRESPONDENCIA REGISTRAL: La nueva finca Red viaria externa,
situada al este del Poligono {ll del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.
BABEL SUR, con una superficie de 47101 m2, y forma rectangular de 63’22
metros de longitud por 7°45 metros de anchura, se forma con suelo procedente
de la Parcela aportada numero UNO y nimero CINCQO, descrita en el presente
proyecto.
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" PARCELAS RESULTANTES |

" FICHA NUMERO CUATRO |

ADJUDICATARIO: FINCA: Parcela de Equipamiento para Centro
Ayuntamiento de Alicante (Y |de Distribucién de Energia Electrica del
en su caso, la Compafiia|Poligono Il del Plan Especial de Reforma interior
Suministradora de Energia APD 22.BABEL SUR, de 405’65 m2 de superficie.
Eléctrica correspondiente)

DATOS PERSONALES DEL ADJUDICATARIO

Nombre: Ayuntamiento de Alicante (Y en su caso, la Compafiia Suministradora
de Energia Eléctrica correspondiente)

CIF n°

Calle

Localidad: Alicante Codigo postal

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION: URBANA. Parcela de Equipamiento para Centro de
Distribucion de Energia Eléctrica del Poligono il del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22 BABEL SUR, de 405’65 m2 de superficie.

LINDEROS

Norte En linea de 24'.53 metros, con Red Viaria Interna afecta al Poligono
Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de
3.165'28 m2 de superficie.

Este En linea de 22'63 metros, con parcela de Suelo Lucrativo (Z a’} del
Poligono 1l del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL
SUR, de 5.378'36 m2.

Sur En linea de 27'50 metros, con Parcela de Suelo Lucrativo (Za) del
Poligono llf del Plan Especial de Reforma interior APD 22.BABEL
SUR, de 5.378°36 m2 de superficie.

Oeste En linea de 10’18 metros, con parcela nimero 8-A™" del Poligono
del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 1.950
m2 de superficie.
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DATOS JURIDICOS DE LA PARCELA

ADJUDICATARIO: Ayuntamienio de Alicante.{ En su caso, la Compaifiia
Suministradora de Energia Eléctrica correspondiente)

DESCRIPCION. URBANA. Parcela de Eguipamiento para Centro de
Distribucion de Energia Eléctrica del Poligono Il del Plan Especial de
Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 40565 m2 de superficie.

USOS: Equipamiento para|Superficie parcela (m2 suelo) : 405’65 m2
Centro de Distribucion de |Superficie edificable (m2 techo):
Energia Eléctrica del
Poligono il del Plan
Especial de Reforma Interior
APD 22.BABEL SUR.

CONSTRUCCIONES Y VUELQOS: no posee.

CARGAS: libre de cargas y gravamenes..

[ INSCRIPCION: se solicita

CORRESPONDENCIA REGISTRAL:

La nueva finca Parcela de Equipamiento para Centro de Distribucién de
Energia Eléctrica del Poligono |l del Plan Especial de Reforma Interior APD
22 BABEL SUR, de 405’65 m2 de supeificie.

Se forma con suelo procedente de la Finca aportada nimero DOS y CUATRO,
descritas en el presente Proyecto de Reparcelacion.
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|  PARCELAS RESULTANTES |

| FICHA NUMERO CINCO |

ADJUDICATARIOS: FINCA: URBANA: Parcela de Suelo de
Aprovechamiento Lucrativo Privado, del Poligono
En proindiviso a: [Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.
BABEL SUR, de 2.907°07 m2 de superficie, de
Apex 2000, S.A. forma rectangular, de 145’35 metros de longitud
media por 20 metros de anchura, susceptible de
Viviendas Jardin, S.A. edificacion residencial en  siete alturas, con
14.776 m2t., y de edificacion terciaria en planta
Viviendas Muchamiel, S.L. |baja con 2.786 m2t, cuyo subsuelo puede ser
destinado en su totalidad a aparcamiento privado.

DATOS PERSONALES DE LOS ADJUDICATARIOS

Nombre:

Viviendas Jardin, S.A. en lo que respecta a un 83,43%, con C.LF. A-
82193327, y direccion fiscal en C/ Colén n° 60-5% de Valencia, a su vez
propietaria mayoritaria de los terrenos que son objeto del presente Programa.
Su representante es D. Juan Carlos Arenas Ferrer, con NIF 24325161-Q.

Viviendas Muchamiel, S.L., en lo que respecta a un 5,89%, domiciliada
en Alicante, Avenida de Catalufia n° 16, Edificio Baobad, con C.I.F. B-
03773340, representada por Dfia. Maria José Paton.

APEX 2.000, S.A.U,, en lo que respecta a un 10,68%, domiciliada en
Madrid, Calle Alcala 265, Edificio 1, con C.I.F. A-79850574, representada por
D. José Luis Villarino Tamame, con NIF 20.773.901-W.

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION: URBANA. Parcela de Suelo de Aprovechamiento Lucrativo
Privado, del Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL
SUR, de 2.907'07 m2 de superficie, de forma rectangular, de 145’35 metros de
longitud media por 20 metros de anchura, susceptible de edificacion residencial
en siete alturas, con 14.776 m2t., y de edificacion terciaria en planta baja con
2.786 m2t, cuyo subsuelo puede ser destinado en su totalidad a aparcamiento
privado

LINDEROS:

[Norte |En linea de 143'01 metros, con Red Viaria interna afecta al Poligono |
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I} del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL SUR, de
3.165'28 m2 de superficie.

Sur En linea de 140’18 metros, con Resto de parcela de suelo con
aprovechamiento lucrativo privado, descrita como Parcela interior de
aprovechamiento lucrativo privado de 2.471°29 m2.

Este En linea de 25’52 metros, con Red viaria externa, situada al este del
Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL
SUR; de 471'01 m2.

QOeste En linea de 20 metros, con Parcela de Equipamiento para Centro
de Distribucién de Energia Eléctrica del Poligono Il del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 405’65 m2 de
superficie.

DATOS ECONOMICOS DE LA PARCELA

Cuota de en gastos de urbanizacion Aportacion financiera: 997.775,02 €
participacion: 100 %

DATOS JURIDICOS DE LA PARCELA

ADJUDICATARIO: Les pertenece en pro indiviso a; Viviendas Jardin, S.A.
en una cuota del 83,43%, a Viviendas Muchamiel, S.L., en una cuota del
5,89%, y a APEX 2.000, S.A.U., en una cuota del 10,68%.

DESCRIPCION. URBANA. Parcela de Suelo de Aprovechamiento Lucrativo
Privado, del Poligono Hl del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL
SUR, de 2.907°07 m2 de superficie, de forma rectangular, de 14535 metros de
longitud media por 20 metros de anchura, susceptible de edificacion terciaria en
planta baja, con 2.786 m2t, y de edificacion residencial en plantas superiores (7
alturas) con 14.776 m2t., cuyo subsuelo puede ser destinado en su totalidad a
aparcamiento privado.

UsOSs: Superficie parcela (m2 suelo) : 2.907°07 m2.
1)Edificacion residencial en | Superficie edificable (m2 techo):

siete alturas, con 14.776 m2t. | 1)Edificacion en siete alturas, con 14.776 m2t.
2)Edificacion terciaria en p.b. | 2)Edificacion terciaria en p.b. con 2.786 m2t.

con 2.786 m2t. 3)Todo su subsuelo puede ser destinado a
3)Todo su subsuelo puede|aparcamiento privado.

ser destinado a aparcamiento
privado.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: no posee.

[ INSCRIPCION: se solicita |

CORRESPONDENCIA REGISTRAL: La nueva finca Parcela de Suelo de
Aprovechamiento Lucrativo Privado, de 145'35 metros de longitud por 20
metros de ancho, de 2.907'07 m2 de superficie, edificable residencial en planta
baja y siete alturas, con 14.776 m2t y de edificacidn terciaria en su mitad, con
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2.786 M2T, cuyo subsuelo puede ser destinado en su totalidad a aparcamiento
privado, del Poligono HI del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL
SUR, se corresponde con las siguientes aportadas:

1. En un 64,75%, con el 90% de la parcela aportada n°® uno propiedad de
Viviendas Jardin, S.A,

2. En un 12,24 con el 90% de la parcela aportada n® dos propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

3. En un 6,44% con el 90% de la parcela aportada n° fres propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

4. En un 10,68% con el 80% la parceia aportada n° cuatro propiedad de
Apex 2.000, S.A.U.

5. En un 5,89% con el 90% la parcela aportada n°® cinco propiedad de
Viviendas Muchamiel, S.L.
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| PARCELAS RESULTANTES |

E FICHA NUMERO SEIS |

ADJUDICATARIOS: FINCA: URBANA: Parcela de aprovechamiento
lucrativo privado, de unos 123’56 metros de
En proindiviso a: longitud por unos 20 metros de anchura, de
247129 m2 de superficie, con posibilidad de
Apex 2000, S.A. albergar pistas de tenis, paddel, piscina, zonas
verdes, y otras instalaciones al servicio de las
Viviendas Jardin, S.A. viviendas colindantes, y cuyo subsuelo puede ser
destinado en su totalidad a aparcamiento privado.
Viviendas Muchamiel, S.L.

DATOS PERSONALES DE LOS ADJUDICATARIOS

Nombre:

Viviendas Jardin, S.A. en lo que respecta a un 83,43%, con C.LF. A-
82193327, y direccion fiscal en G/ Colén n° 60-5% de Valencia, a su vez
propietaria mayoritaria de los terrenos que son objeto del presente Programa.
Su representante es D. Juan Carlos Arenas Ferrer, con NIF 24325161-Q.

Viviendas Muchamiel, S.L., en lo que respecta a un 5,89%, domiciliada
en Alicante, Avenida de Catalufia n® 16, Edificio Baobad, con C.LF. B-
03773340, representada por Dha. Maria José Paton.

APEX 2.000, S AU, en lo que respecta a un 10,68%, domiciliada en
Madrid, Calle Alcala 265, Edificio 1, con C.I.LF. A-79850574, representada por
D. José Luis Villarino Tamame, con NIF 20.773.901-W.

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION: URBANA: Parcela de aprovechamiento lucrativo privado, de
unos 123'56 metros de longitud por unos 20 metros de anchura, de 2.471'29 m2
de superficie, con posibilidad de albergar pistas de tenis, paddel, piscina, zonas
verdes, y ofras instalaciones al servicio de las viviendas colindantes, y cuyo
subsuelo puede ser destinado en su totalidad a aparcamiento privado.

LINDEROS
Norte En linea de 140,18 metros, con Parcela de Suelo de
Aprovechamiento Lucrativo Privado, del Poligono Il del Plan

Especial de Reforma Interior APD 22, BABEL SUR, de 2.907'07 m2
de superficie, de forma rectangular, de 14535 metros de longitud
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media por 20 metros de anchura, susceptible de edificacion
residencial plantas superiores (7alturas), con 14.776 m2t.; y de
edificacion terciaria en planta baja, con 2.786 M2T, cuyo subsuelo
puede ser destinado a aparcamiento privado.

Sur

Con Poligono | del Plan Especial de Reforma Interior APD 22. BABEL
SUR, en linea quebrada de unos 129'42 metros, que coincide con el
limite Sur del Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD
22. BABEL SUR.

Este

En linea de unos 35,73 metros, con Red viaria externa, situada al
este del Poligono lll del Plan Especial de Reforma Interior APD
22 BABEL SUR, con una superficie de 47101 m2.

QOeste

En linea de 2'67 metros, con Parcela de Equipamiento para Centro
de Distribucion de Energia Eléctrica del Poligono Il del Plan
Especial de Reforma Interior APD 22.BABEL SUR, de 405'65 m2 de
superficie.

DATOS ECONOMICOS DE LA PARCELA

Cuota de participacién: no tiene, | Aportacion financiera: no tiene, porque

porgue las cargas de urbanizacion se
imputan a los 2.907°07 m2 de la
parcela descrita en la ficha namero
CINCO, en la que se materializa todo
el aprovechamiento lucrativo
residencial y terciario establecido por
el planeamiento.

las cargas de urbanizacién se imputan
a los 2.907'07 m2 de la parcela
descrita en la ficha namero CINCO.

DATOS JURIDICOS DE LA PARCELA

ADJUDICATARIO: Les pertenece en pro indiviso a: Viviendas Jardin, S.A.
en una cuota del 83,43%, a Viviendas Muchamiel, S.L., en una cuota del
5,89%, y a APEX 2.000, S.A.U., en una cuota del 10,68%.

DESCRIPCION. URBANA. Parcela de aprovechamiento lucrativo privado, de
unos 123’56 metros de longitud por unos 20 metros de anchura, de 2.471'29 m2
de superficie, con posibilidad de albergar pistas de tenis, paddel, piscina, zonas
verdes, y otras instalaciones al servicio de las viviendas colindantes, y cuyo
subsuelo puede ser destinado en su totalidad a aparcamiento privado.

USQOS: Posibilidad de
albergar pistas de tenis,
paddel, piscina, zonas
verdes, y ofras instalaciones
al servicio de las viviendas
colindantes. Todo su
subsuelo puede ser
destinado a aparcamiento
privado.

Superficie parcela (m2 suelo) : 2.471'29 m2.
Superficie edificable (m2 techo): Posibilidad de
albergar pistas de tenis, paddel, piscina, zonas
verdes, y otras instalaciones al servicio de las
viviendas colindantes. Todo su subsuelo puede
ser destinado a aparcamiento privado.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: no posee.
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CARGAS: de conformidad con los resultados de la CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL contemplada en el nimero 6 de este escrito, las cargas de
urbanizacion se imputan a los 2.907'07 m2 de edificacion residencial de la
parcela edificable descrita en la Ficha Numero CINCO.

 INSCRIPCION: se solicita |

CORRESPONDENCIA REGISTRAL La nueva finca Parcela de Sueio de
Aprovechamiento Lucrativo Privado, de unos 123'56 metros de longitud media
por unos 20 metros de anchura, de 2.471'29 m2 de superficie con posibilidad
de albergar pistas de tenis, paddel, piscina, zonas verdes, y otras instalaciones
al servicio de las viviendas colindantes, cuyo subsuelo puede ser destinado a
aparcamiento privado, se corresponde con las siguientes aportadas:

1. En un 64,75%, con el 10% de ia parcela aportada n°® uno propiedad de
Viviendas Jardin, S.A,

2. En un 12,24 con el 10% de la parcela aportada n® dos propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

3. En un 6,44% con el 10% de la parcela aportada n° fres propiedad de
Viviendas Jardin, S.A.

4. En un 10,68% con el 10% la parcela aportada n° cuatro propiedad de
Apex 2.000, S.A.U.

5. En un 5,89% con el 10% la parcela aportada n° cinco propiedad de
Viviendas Muchamiel, S.L.

Situada al sur de la Parcela de Suelo de Aprovechamiento Lucrativo
Privado, del Poligono Il del Plan Especial de Reforma Interior APD 22.
BABEL SUR, de 2.907'07 m2 de superficie, de forma rectangular, de
145'35 metros de longitud media por 20 metros de anchura, susceptible
de edificacion residencial en plantas superiores (7alturas), con 14.776
m2t. Todo su subsuelo puede ser destinado a aparcamiento privado.
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~ ANEXO NUMERO OCHO_
JUSTIFICACION DE LA INMATRICULACION DE LA FINCA
APORTADA NUMERO 4 PROPIEDAD DE APEX 2.000 SAU.

A) Antecedentes facticos justificativos de la inmatriculacion.

La citada finca n® 4 del presente proyecto, junto a las fincas
registrales nimeros 23.851, 43.370 y 43.372, descritas en la retacién de
fincas aportadas como fincas n° 1, 2 y 3, respectivamente, y cuya
superficie conjunta es de 14.798.93 m2, integran |la parcela catastral n° 9
del poligono n® 83.645, del Catastro de Bienes Inmuebles de Nafuraleza
Urbana de Alicante. En la certificacidn actual de esta parcela catastral a
que después se aludira figura una superficie sensiblemente similar; 14.854
m2.

Para establecer una fecha no excesivamente lejana pero suficiente a
los efectos que aqui interesan, conviene destacar, en relacién con la

historia registral de las fincas de este proyecto n® 2 y 3, lo siguiente:

- Finca n® 2 (correspondiente a la finca registral n® 43.370). Esta finca
fue adquirida por la Compariia de Riegos de Levante con fecha 28-03-
1932, siendo posteriormente transmitida por absorcidn a Hidroeléctrica
Espafiola, S.A. y por fusion por absorcidén a lberdrola, S.A, siendo esta
Ultima transmision de fecha 12-12-1992. Con fecha 19 de enero de 1995
es transmitida a APEX 2000 SAU.

- Finca n° 3 (finca registral (43.372). Esta finca fue adquirida por la
Compafila de Riegos de Levante con fecha 20-05-1950, siendo
posteriormente transmitida por absorcién a Hidroeléctrica Espaiiola, S.A y

por fusidn por absorcién a Iberdrola, S.A., siendo esta ultima transmision
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de fecha 12-12-1992. Con fecha 19 de enero de 1995 es transmitida a
APEX 2000 SAU.

Pues bien, lo relevante es que la citada finca n° 4 cuya
inmatriculacion se insta, por considerarse que su superficie se integraba
en las fincas registradas n° 2 y 3, cuyas Ultimas transmisiones se han
consignado, ha venido siendo poseida, pacifica, publica e
ininterrumpidamente, por los sucesivos fitulares de estas Ultimas fincas vy,
en correspondencia con ello, todas las fincas hasta aqui citadas han
integrado la misma parcela catastral (hoy la parcela n® 9 del poligono
catastral 83.645), integramente incluida en el Poligono IlII del Plan
Especial de Reforma Interior APD-22 "Babel Sur” del PGOU de Alicante (y
que representa la casi totalidad de la superficie de éste, que es de

15.725.69 m2), objeto del presente proyecto de reparcelacion.

Se acompafian, en acreditacion de la circunstancia de integrar las
tres fincas registradas citadas y aquella cuya inmatriculacion se solicita la

hoy parcela registral n° 9:

a) Plano Topografico y Parcelario del Suelo Urbano del

municipio de Alicante (documento n® 1).

b) Fotogramas certificados por el Instituto Geografico Nacional
correspondientes a vuelos realizados en los afios 1978, 1985 y 1989
(documentos n® 2 a 4), que ponen de manifiesto que los limites fisicos
de dicha parcela catastral (valla perimetral}, en el lindero oeste,
coinciden con los del actual Poligono Ili objeto de la reparcetacion, es
decir, que incluyen la superficie cuya inmatriculacion mediante el

presente proyecto se solicita.

Los ultimos titulares catastrales de la expresada parcela catastral n°

9 {que se corresponde con el n° 2 de la calle Federico Mayo) y
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poseedores de su total superficie han sido precisamente los sucesivos
titulares de las fincas registrales numeradas como fincas n® 1, 2y 3 en
este proyecto, es decir, HIDROELECTRICA ESPANOLA, S.A. (absorbida
por IBERDROLA), S.A. y APEX 2000 SAU.

Se acompafia en acreditacion de este extremo recibos de
Contribucion Territorial Urbana o 1Bl correspondientes a la calle Federico
de Mayo desde el afio 1977, a nombre de HIDROELECTRICA
ESPANOLA, S.A. Y APEX 2000, SAU (documentos n°® 5 a 11).

En la actualidad figura como titular catastral de dicha parcela n° 9 la
sociedad VIVIENDAS JARDIN, S.A, en virtud precisamente de la
adquisicién de las fincas n° 2 v 3 de este proyecto, por la razdn ya
sefialada de entenderse que la superficie de la finca a inmatricular
pertenecia a dichas fincas. Se ha procedido a rectificar las escrituras de
compra de tales fincas, excluyendo la superficie a inmatricular a favor de
APEX 2000 SAU, como se acredita con la documentacion acompafiada a
este proyecto. Se acompafia como documento n® 12 certificacion catastral
actual de ia expresada parcela n® 9, acreditativa de su correspondencia
con el n® 2 de la calle Federico Mayo, y de su superficie: 14.854 m2 (muy
proxima a fa que resulta de la suma de las fincas n°® 1 a 4 de la relacion de

aportadas en este proyecto: 14.798).

Como consta plenamente a ese Ayuntamiento, en la inicial propuesta
de reparcelacion la superficie cuya inmatriculacién ahora se instrumenta
mediante el presente proyecto figuraba como exceso de cabida de las
fincas registrales n® 43.370 y 43.372 (fincas 2 y 3 de la relacién de
aportadas), siendo por indicacion de la titular del Registro de la Propiedad
que se opta ahora por la via de la inmafriculacion, a través del propio

proyecto de reparcelacion.
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La posesion pacifica, publica, ininterrumpida, en concepto de duefio
y con justo titulo de APEX 2000 SAU y de su causante IBERDROLA, S.A.
y de los anteriores transmitentes (en especial, HIDROELECTRICA
ESPANOLA, S.A, sociedad absorbida por la anterior) determina la
titularidad de la primera por prescripcidn adquisitiva, como en la

fundamentacién juridica posterior se razonara.

En apoyo de la posesidn pacifica de la finca a inmatricular debe
invocarse, ademas, el propio expediente de la reparcelacidn tramitada en
los terrenos integrantes del Poligono I del mismo Plan Especial,
colindante con el Poligono Il que nos ocupa, en cuya colindancia,
precisamente, se encuentra la superficie cuya inmatriculacion se insta a
través del presente proyecto. En efecto, en dicha reparcelacion, al
describirse las fincas aportadas en el lindero con el Poligono IIf, no se
describe resto de finca alguna, lo que acredita que las respectivas
titularidades de dicho Poligono 1I tenian como limite precisamente el
Poligono 1ll, y, dentro de el, concretamente la superficie cuya

inmatriculacion se pretende.

Por otra parte, ni en la informacidn ptblica del presente proyecto de
reparcelacion (de la documentacion inicialmente presentada), ni en la
tramitacion de toda la gestion urbanistica del Poligono |l colindante, se ha
producido alegacion o manifestacion alguna en defensa de otra titularidad
sobre la superficie que ahora se pretende inmatricular a favor de Ia
entidad APEX 2000 SAU, poseedora de la misma al amparo de la
adquisicién de las tan repetidas fincas registrales n® 43.370 Y 43.372, en
la fundada creencia de que los ftitulos adquisitivos de estas fincas
amparaban la ocupacion de dicha superficie, al igual que la llevada a cabo
por su transmitente IBERDROLA, S.A. y por los anteriores titulares de

aquéllas.
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En fin, no existe, por lo demas, ningun otro dato o circunstancia que
permita albergar duda alguna sobre la titularidad, alcanzada en todo caso
por la posesion pacifica e ininterrumpida, con buena fe y justo titulo, de la

superficie a inmatricular desde, como minimo, el afic 1950, habida cuenta

de que cada poseedor se beneficia, como inmediatamente se

argumentara, de la posesion de su causante.

B) Fundamentacion juridica de la inmatriculaci6n.

a) Sobre la titularidad de APEX 2300, SAU

Habida cuenta de que la posesidn de la superficie cuya
inmatriculacidén se solicita, con las caracteristicas ya aludidas y sobre las
que después se insistira, ha venido correspondiendo, como minimo desde
la expresada fecha de 1950, a los sucesivos propietarios de las fincas
registrales n°® 43.370 y 43.372, se han de invocar, en apoyo de la

prescripcion adquisitiva los siguientes preceptos del Cédigo Civil:

- Articulo 438;:

“La posesién se adquiere por la ocupacion material de la cosa o
derecho poseido, o por el hecho de quedar éstos sujetos a la accién de
nuestra voluntad, o por los actos propios y formalidades legales

establecidas para adquirir tal derecho”.

- Articulo 433:
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“Se reputa poseedor de buena fe al que ignora que en su titulo o

modo de adquirir exista vicio que lo invafide”.

- Articulo 434:

“La buena fe se presume siempre, y al que afirma la mala fe de un

poseedor corresponde la prueba’.

- Articulo 436:

“Se presume que la posesion se sigue disfrutando en el mismo

concepto en que se adquirié, mientras no se pruebe lo contrario”.

- Articulo 44T:

“Soélo la posesion que se adquiere y se disfruta en concepto de

duefio puede servir de titulo para adquirir el dominio”,

- Articulo 448:

“El poseedor en concepto de duefio tiene a su favor la presuncion

legal de que posee con justo titulo, y no se le puede obligar a exhibirlo”.

- Articulo 1940:
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“Para la prescripcion ordinaria del dominio y demas derechos reales
se necesita poseer las cosas con buena fe y justo titulo por el tiempo

determinado en la ley”.

- Articulo 1941:

“L a posesion ha de ser en concepto de duefio, publica, pacifica y no

interrumpida’.

- Articulo 1950:

“l a buena fe del poseedor consiste en la creencia de que la persona

de quien recibi6 la cosa era duerio de ella, y podia transmitir su dominio”.

- Articulo 1951:

“l as condiciones de la buena fe exigidas para la posesion en los arts.
433, 434, 435 y 436 de este Cédigo son igualmente necesarias para la
determinacion de aquel requisito en la prescripcion del dominio y demas
derechos reales”.

- Articulo 1952:

“Entiéndese por justo titulo el que legalmente baste para transferir

el dominio o derecho real de cuya prescripcion se trate”,

- Articulo 1953:
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“Ef titulo para la prescripcion ha de ser verdadero y valido”.

- Articulo 1957

"El dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles se

prescriben por la posesién durante diez afios enfre presentes y veinte

entre ausentes,con buena fe v justo titulo”.

- Articuio 1959:
“Se prescriben también el dominio y demas derechos reales sobre
fos bienes inmuebles por su posesion no interrumpida durante freinta

afios, sin necesidad de titulo ni de buena fe, y sin distincién entre

presentes y ausentes, salvo la excepcién determinada en el art, 539"

- Articulo 1960:

“En la computacion del tiempo necesario para la prescripcion se

observaran las reglas siquientes:

18 El poseedor actual puede completar el liempc necesaric para la

prescripeion, uniendo al suyo el de su causanie.

2%) Se presume que el poseedor actual, que lo hubiera sido en época
anterior, ha continuado siéndolo duranfe el tiempo intermedio, salvo

prueba en contrario”.
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La amplia cita de los preceptos de aplicacion al presente caso
pone de manifiesto el pleno cumplimienfo de los requisitos legaimente

exigibles para la prescripcion adquisitiva.

La cuestidon clave es, sin duda, la creencia de los sucesivos
adquirentes (en virtud de titulos plblicos) de las fincas registrales n°
43.370 y 43.372 de que la superficie cuya inmatriculacién se insta ahora
estaba incluida en dichos titulos, amparando su posesion, la que,
efectivamente, se ha venido produciendo durante tan dilatado periodo de

tiempo, en forma pacifica y continuada.

Esta circunstancia determina, igualmente, de conformidad con los
preceptos citados, que se esté en presencia de una posesion en concepto
de duefio, de buena fe y con justo titulo, requisitos que han de concurrir

para la prescripcion adquisitiva regulada por el art, 1957 del CC.

En relacion con el reguisito de “justo titulo”, como se desprende del
precepto legal y la doctrina mas autorizada ha destacado, debe precisarse
que por tal no puede entenderse un titulo verdadero y valido capaz de
transferir, por si sélo, el dominio, pues, si asi fuera, careceria de toda
utilidad la propia regulacion de la prescripcion adquisitiva. Dicho en otras
palabras, la adquisicion, bajo esta erronea interpretacion, se produciria
por el propio titulo en si, sin ningln otro requisito vinculado a la posesion.
El justo titulo a que se refiere el Cadigo Civil, puesto que la institucion de
la prescripcion que se examina se incardina en las adquisiciones a non
domino, es aquel que hubiera producido la transmision del dominio si el
transmitente fuera verdaderamente duefio. También podria entenderse
por justo titulo el otorgado por el propietario pero con limitacion o
prohibicién de las facultades dispositivas, aunque este supuesto no resulta

aplicable al caso presente.
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No parece existir duda, en consecuencia, de que las escrituras
transmisivas de las fincas registrales 43.370 y 43.372 constituirian el justo
titulo de la posesion de la finca n® 4 cuya inmatriculacion se pretende,
derivada de la creencia de que aquellas escrituras comprendian
igualmente la superficie a inmaltricular (creencia mas que fundada por los
datos catastrales que se han consignado y la propia realidad posesoria
anterior y consolidada), resultando por ello obvio que la posesién lo ha

venido siendo en concepto de duefio y de buena fe,

Habida cuenta, en cualquier caso, de que, a efectos prescriptivos,
cada poseedor se heneficia de la posesion de su causante, la titularidad
de APEX 2000 sobre la finca 4 no inmatriculada resuita plenamente
acreditada, ya que dicha posesion, vinculada a la titularidad de las fincas
registrales 43.370 y 43.372, se ha venido produciendo desde fechas muy
lejanas. A estos efectos, en la relacion de antecedentes se ha optado por
reftejar la historia registral de estas fincas sélo a partir de algunas fechas
que resuitan “suficientes” para fundamentar la prescripcién adquisitiva.
Asi, se ha tenido en cuenta la adquisicién por la entidad Compania de
Riegos de Levante, producida en los afios 1932 (para la actual finca
43.370) y 1950 (para la actual finca 43.372), cuyas posteriores
transmisiones, todas ellas con reflejo registral, concluyen en fa adquisicion
por APEX 2000 SAU (No se invoca aqui el titulo adquisitivo de
VIVIENDAS JARDIN, S.A. por no haber causado inscripcion,
precisamente por problemas derivados de la superficie cuya
inmatriculacion se fundamenta, y haber resultado preciso su rectificacion,
como con la documentacion acompafiada a este proyecto se ha

acreditado).

Debe insistirse una vez mas en que la posesién de la superficie a
inmatricular ha estado vinculada, cuando menos desde dichas fechas, ala
titularidad registral de las fincas n® 2 y 3 de este proyecto, por

considerarse por sus sucesivos adquirentes integrante de éstas.
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El caracter ininterrumpido de la posesion, aparte de que, en todo
caso, dicho caracter se beneficiaria de la presuncion estabiecida en dicho
sentido por el art. 1960.2 del CC (posesitn del tiempo intermedio), queda
acreditado por figurar la valla perimetral que incluye la superficie a
inmatricular en los fotogramas realizados en diversas fechas,
comprendidas entre el aio 1978 hasta la demolicion de la valla por efecto
de los desarrolios urbanisticos de los Gitimos afios. Alun podria invocarse
el plano topografico y parcelarioc del afio 1962 a este respecto. En
‘cualquier caso, dadas las circunstancias en que se ha venido poseyendo
la superficie cuya inmatriculacidn se instrumentaria mediante este
proyecto (pacifica, en concepto de duefio, de buena fe y con justo titulo),
el plazo de la prescripcion adquisitiva es legalmente de diez arios, por lo
que soloc computando la posesion de APEX 2000 SAU y de su causante
IBERDROLA, S.A., se habria completado ya sobradamente el plazo

prescriptivo.

Respecto al requisito de publicidad de la posesion, la mera
circunstancia de encontrarse, cuando menos desde el afio 1978 (fecha del
primer fotograma acompariado), la superficie a inmatricular cercada, junto
a la superficie de las fincas registrales referenciadas, por la valla
perimetral que figura en dicho fotograma (y en los de fecha posterior, lo
que acredita el mantenimiento del estado posesorio) es suficientemente
expresiva del cumplimiento de tal requisito. A ello debe afadirse que
durante {a informacion pdblica de los instrumentos de gestién urbanistica
de los Poligonos Il y Ili, se ha reflejado la titularidad o colindancia de los
terrenos afectados, lo que representa una publicidad adicional, sin que se

haya producido reclamacioén alguna al respecto.

Se debe sefialar, finalmente, en justificacion de la aportacion de

los datos catastrales que acompafian a este proyecto, que en materia de
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reparcelaciones, el art. 76.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica

dispone:

“. A efectos de determinacion de las titularidades, se aplicaran las
normas de la expropiacién forzosa. Estas mismas normas se aplicaran
para resolver las cuestiones de capacidad y representacién de los

interesados”,

En virtud de esta remision entra en juego el art. 3 de la Ley de

Expropiacién Forzosa, que dispone:

“1. Las actuaciones del expediente expropiatorio se entenderan, en
primer lugar, con el propietario de la cosa o titular del derecho objeto de fa

expropiacion.

2. Salvo prueba en contraric, la Administracion expropiante
considerara propietario o titular a quien con esfe caracter consfe en
registros publicos que produzcan presuncion de titufaridad, que soélo
puede ser destruida judicialmente, o, en su defecto, a quien aparezca
con tal caracter en registros fiscales o, finalmente, al que lo sea

publica y notoriamente”.

En consecuencia, la titularidad catastral de la superficie a
inmatricular, en la medida en que ha venido estando vinculada a la
titularidad registral de las fincas n® 43.370 y 43.372, integrantes todas
ellas de la parcela catastral n® 9, constituye un dato de especial relevancia
en apoyo de la inmatriculacion de aquella superficie (finca n® 4 de la

relacién de aportadas).

b) Sobre la_ eficacia _inmatriculadora del proyecto de

reparcelacion.
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Dispone el art. 8 del Real Decreto 1093/1997:

“‘La aprobacién definitiva del proyecto de equidistribucion sera titufo

suficiente para:

1. La inmatriculacion de fincas que carecieren de inscripcion y la
rectificacion de su extension supetrficial o de sus linderos o de cualquier

otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro requisito. Cuando el

proyecto se hubiere llevado a cabo por acuerdo unédnime de los
interesados © a instancia de propietario tnico, para que produzca los
efectos previstos en este parrafo deberd someterse al tramite ordinario de
informacion publica previsto en fa [legistacién urbanistica para los

proyectos de equidistribucion”.

Es claro, en consecuencia, que siempre que se cumpla el requisito
de informacion plblica seiialado, tramite que se llevaréa a cabo, la finca n°
4 de la relacion de aportadas en este proyecto habré de ser objeto de
inmatriculacion, sin ningun otro requisito. Parece fuera de toda duda, en
efecto, que la eficacia inmatricutadora del proyecto de equidistribucién no
seria tal si se exigiera la observancia adicional de los procedimientos
inmatriculadores reguiados por la legislacion hipotecaria, y en este sentido
se ha pronunciado unadnimemente la doclrina que se ocupado de esta
materia (especialmente, ARNAIZ EGUREN).

Sobre |a sustitucion de la primera opcion elegida (exceso de cabida)
por la via inmatriculadora, puede invocarse la Resolucion de la Direccion

General de Registros y del Notariado de fecha 5 de noviembre de 2002:
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“SEGUNDO.- Si se tiene en cuenta, como ya ha dicho esta Direccion

General (vid. Resoluciones citadas en el ‘vistos’):

a) Que la registracién de un exceso de cabida "stricto sensu” sélo
puede configurarse como la reclificacién de un erréneo dato registral
referido a la descripcion de una finca inmatricutada, de modo que ha de
ser indubitado que con tal rectificacidn no se alfera la realidad fisica
exterior que se acota con la global descripcién registral, esto es, que la
superficie que ahora se pretende constatar tabularmente es la que debid
reflejarse en su dia por ser la realmente contenida en los linderos

originariamente registrados.

b) Que, fuera de esta hipdtesis, la pretension de modificar la cabida
que, segun el Registro, corresponde a determinada finca no encubre sino
el intento de aplicar el folio de esta dltima a una nueva realidad fisica que

englobaria Ia originaria finca registral y una superficie colindante adicional,

ya sea inscrita -en cuyo caso seria precisa la seqregacion y adquisicion de

tal supetficie-, o no inscrita -en cuyo supuesto el cauce apropiado seria la

previa inmaltriculacion v agrupacién a la finca registral preexistente.

¢) Que para la registracién del exceso de cabida es preciso que no
exista duda sobre la identidad de la finca, duda que se acentioa cuando la
misma proviene de dos segregaciones (cfr. art. 298.5° del Reglamento
Hipotecario EDL 1947/13) y la primera matriz se adjudicé en una

actuacion urbanistica.

d) Que la duda expresada no puede deshacerse por el hecho de que
ef exceso sea de pequefia cuantia ni por la certificacién de un arquitecto

que se acomparna’.
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En correspondencia con esta doctriina de la DRGN se plantea la
inmatriculacion de la finca aportada n® 4 del proyecto, con independencia
de que la instrumentacion regisiral se lleve a cabo mediante la inscripcion
de una nueva finca o agrupacién de su superficie a las dos fincas
registrales (43.370 y 43.372), a las que se ha venido considerando que
pertenecia, en fa proporcién que corresponda a cada una de ellas, por sus

respectivas localizaciones.
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Anexos del 1 al 12 respecto ala
Finca a Inmatricular.
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P J RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES

| 8364509 H1486C0001Z! | HOJA 11
REFERENCIA CATASTRAL DOACILO TRIBUTARIO SUPERRACIE (i)
8364504YH1486C0001X] | [AV ALCALDE LORENZO CARBONELL 3 1083 |
NIF APELLIDOS Y NOVBRE / RAZON SOCIAL
[ PosotooH | |AYUNTAMIENTO DE ALIGANTE
REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO SUPERRCIE (n?.
8265214YHI486E0001JE | [cL AAPDI226 Sudlo PG.II APDY22 SURVU1 | 2000
NIF APELLIDOS Y NOVBRE / RAZON SOCIAL

PO01400H | [ AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

“_EFERENCU\ CATASTRAL DOMCILIO TRIBUTARIO SUPERACIE (nt)
) 8354507YHI486C— | [cL FEDERICO MAYO 10 Es:1 Pi:-1 Pt:01 BENALMAR 6975
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
[ COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
REFERENCIA CATASTRAL DC!WCIU_OTR}BUTARD SUPERRCIE (i)
8354101 YH1485C—— | [oL DAPDI22 1 Esi1 Pi:-1 Pt:01 RESD NUEVO BABEL 1955
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
| [ cOMUNIDAD DE PROPIETARIOS
REFERENC!A CATASTRAL DOMCILO TRIBUTARIO SUPERRACIE (')
8354508YHI485000015! [ CL FEDERICO MAYO 2 Suelo
NIF APELLIDOS Y NOVBRE / RAZON SOCIAL

| Boss3s0 | |ESPACIO ALIGANTE SL

e

Fdo.: NEGOCIAE)O DE INFORMACION DE CERTIFICADOS




Programa para el desarrollo de Actuacion Integrada.
Poligono HI Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacidon Voluntaria

ANEXO NUMERO NUEVE
Cuadro de adjudicacidn de parcelas lucrativas a cada uno de
~ los propietarios de parcelas Aportadas.

71
APEX 2000, S.A. C.L.F. A-79/850574.C/ Alcala n° 265, Madrid.



00°Z95°L1 %00°001 AT RS 69'624'51 59°8E8°6L
86'¥E0°L %68'G 94928 [eed 0F'658°9 N-GGBEZ OloYds3|
8L'5.8'L %29'01 L1'649°) 1201 HYINOIGLVANI ¥ X2dV
Z0'LEL’L %P9 TR AT ejoi o¥'sL0'L cieey
el'oste %hpe'TL 82'Gee’L 2ol 00'599') 0.€ey  NIGUVT SYANIIAIA
ZL0LELL %GL P9 82'LeL 0 [ejoL 58'acZ'0L N-L58EZ
OLNIINWVHOIAOTSY
YLCL HOLIFS Y VLO3IIY R .
OINIINVYHOIAOULY Z%WWMWM%NM& OLNTWYHOIACHSY VI TOIIHFINS NOISOAAY IVHLSIOIE 4TINS TWHLSIOFNE  ORIVLISIHCHd

SYOVY1HOJY
SYONIL

SIANOIOVYOIANTady 0ddvno




Programa para el desarroflo de Actuacion Integrada.
Poligono 1l Plan Especial de Reforma Interior APD/22, Babel Sur, PGOU Alicante
Proyecto de Reparcelacion Voluntaria

72
APEX 2000, S.A. C.I.F. A-78/850574.C/ Alcala n° 265, Madrid.
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