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Los terrenos objeto del presente Proyecto
de Repercelacidn estaban incluidos en la Unidad de Actuacidn "I" del Plan Par
cial 3/1 de la Playa San Juan.Dicho plan se aprobd definitivamente el 21 de
Junio de 1.,978,establecidndose en €1 el sistema de Cooperacidn como instrumen
to de gestidn y desarrollo del mismo,

Por lo que respecta a la citada Unidad "I",Unicamente cabe citar que la

gestidn de la misma nunca se llevd a efecto,

s S e R F g R

Se refiere el Proyecto de Reparcelacicn
a los ierrenos incluidos en la UNIDAD de ACTUACION n®21 del Suelo Urbano,deli
mitada por el Plan General Municipal de Ordenacidn de Alicante de 1,987,actu~
almente en vigor.
Constituyendo el ohjeto del mismo:
as= Ajuste de las Superficies establecidas en el Plan General a las obte-
nidas en medicidn efectuada sobre planos E =1:500 (cartografia Munici-
pal),por aplicacidn del pdrrafo 62 del capttulo VIII del Anejo del /
Plan General.
be= Determinacidén de los Aprovechamientos y Adjud.ié&cidn de parcelas a /
los propietarios incluidos en el dmbito de la U,A,21,conforme a la me
cdnica reparcelatoria,
Co~ Distribucidn equitativa de beneficios y cargas derivedas del planeami

ento.
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2,1, DESCRIPCION

o 2, CONDICIONES DE ORDENACION:
2,2 41, Superficies asignadas por el Plan General
2 .2 .2 « Superficies obtenidas por Medicidn sobre

planc E = 1/500

2 4,2, 3., Condiciones de Uso y Edificacidn

2.3, CARACTERISTICAS PARTICULARES
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Ocupa una Superficie Total de 37,439 m2,,de-
limitados por una linea poligonal quebrada que define los siguientes
L I N I TE S__:

NORTE : Conjunto Residencial "Bahia de los Pinos",
S U R ¢ Linea Maritimoterrestira,
ESTE : Alineacidn Av,.Costa Blanca,Alineacién co/"F" Playa
San Juan 3/1,Lindero W de la Casa Cuartel de la /
Guardia Civil,
OESTE ¢ Centro de Recuperacidn y Atencion Minusvdlidos /
'Santa Faz'",
12 topografia de la Unidad presenté pérdida de cotas de nivel en las direc—
ciones N-S y E=il,
La SITUACION y DELIMITACION de la Unidad se reflejan grdficamente en los /
planos 0 y 1.

2¢2= CON DICIONES DE ORDENACION:

24241, = SUPERFICIES ASIGNADAS POR EL PLAN GENERAL &
Superficie de Edif. Privada seeeecesseses 18,170 m2,(50,02%)
Superficies de Cesidn 8 (44,98%)
Espacios Libres eeeecsecese 9,080 "
V48P E 0 sceisissinunsan G070
Buperficie BRUTA sseeseenevessesssevansas 306320 M4

2426 2 o = SUPERFICIES DETERMINADAS POR MEDICION EN PLANO E = 1/500 H
Superficie de Edif, Privada eeecssesccsecs 17.920 m2,(47,86%)
Superficies de Cesidn @ (48,54%)
Espacios 1ibres eeeeeesese 10,238

Viario Peoscescsevovee 9-281 L
’ Superflcm BRUTA 0000000000000 CCPOCO0OCOGE 370439 me,

24243 o= CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION s Responden,segun la nomencla-
tura utilizada por el P,G.0.U, 81 cddigo V.U.5.38,
U S 0 o~ E1 uso predominante el el RESIDENCIAL en edificacidn
aislada o adosada,siendo los usos complementarios los de aloja

miento temporal y comercial,ambos en edificio exclusivo,
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EDIFICACION .- En le tipologle de viviends unifamiliar aislada
la parcela minima edificable es de 400 m2, con un& longitud de
fachads,minime,de 12m.La ooupacidn mdxima de parcelass dsl 50%
y la edificabilidad es de 0,50m2,/m2,{en superficies wiles),
En agrupaciones la parcels minima edificable es de 2,000m2.

la Uni~
dad de Actuacidn estd constituida por un conjunto de terrenos continuos,caren
tes en su totalidad de edificacidn alguna y rodeados de parcelas consolidedas
por la edificacidn,

El trazado del viario determinado por el Plan General divide 1la Unidsd en
custro manzanas edificables y una zona verds situade en el extremo S de la /
misea(linda o con la linea maritimoterrestre),con las superficies y formas /
qus estan grafiadas en los plancs de "Ordenacidn y Alineaciones" y el de "Ad-
Jjudicaecicn",

E]l viario existente en la actualidad estd constituide por 2.613 m2. de do
mirio mfblico,siendo el restante una servidumbre de paso que grava. la finca /

inicial n®i2,segun se indica en el plano parcelario n2,
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3.1, ~ SUPERFICIES ASIGNADAS POR EL P,G,0,U,
3+ 2, - SUPERFICIES DETERMINADAS POR MEDICION E = 1/500
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3¢l - SUPERTICIES ASIGNADAS POR EL PLAN GENERAL ¢

las Superficies cuantifi -
cadas en el Anejo del P,G.0.U. de Alicante son las siguientes:
Superficie de Edif, Privada seseesseccecess 18,170 m2,
Superficie de Cesiones
Espacios 1ibres seeecsssssees 94080 M
Viarioosieeseseesssesee 9.070 "
Superficie BRUTA sesesevecscreccccccscesees 36,320 m2,

3.s.2 s = SUPERFICIES DETERMINADAS POR MEDICION SOBRE PLANO B = 1/500 s

= momm ._..-._.=.—.-..-m..—=======‘u‘=====::::==:’_"===“—'===============-"‘====—.—”==

Las Super
ficies consideradas como efectivas son las que se derivan de las mediciones /
realisedss sobre planos parcelarios B=1/500,por aplicacidn del pirrafo 62 del
capltulo VIII del Anejo del Plan Generalja sabert

Superficie de Edif. Privada sesesececssssee 17,920 m2,
Superficie de Cesionos cecerssves
Egpacios Libres seeseseeecsss 10,238 ©
Viarioasieeessseresssses 9,281 1"
Superfici® BRUTA seeessesessccnscserrveoess 37.439 m2,

De los 37.439 m2. considerados como Superficie Bruta Total de la Unidad /
do Actuacion, 2,613 m2, pertenscen al dominio ptblico siendo el resto de  los
torreros de titularidad patrimonial (34.826 m2.),estos Wltimos generan los de
rechos de adjudicacidn que estdn roflejados en el siguiente Proyecto de Repar
celazidgn,

RESUMEN de las SUPERFICIES EDIFICABIES 13

Manzand I eeeseveverersces 54955 m2,
" IT seevevsesocansse 8,030 "

" IIT eeevescoscocesss 2,000 "

" IV seecescsvessnene 1,935 ©
TOTAL ...017.920 m2,
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4¢11,=DESCRIPCIONS? : Sudescripcidn fisica,circunstdncias parti-

culares y condiciones de ordenacidn quedan recogidas en el epigrafe
(2)=Unidad de Actuacidn.

4 o142, - DATOS DE LA UNIDAD : Son los expresados en el epfgrafe 3,2.de Ajus-
te de Superficies y se resumen en los siguientess
Superficie Edif.Privada seecesccees 17.920 m2,
Espacios Libres eseeececececscesess 10,238 "
Viariooeeeesssseeeecsscecseee 9,281 "
SUPERFICIE BRUTA TOTAL seeeesesess 370439 m2,

EDIFICABILIDAD seeveees 0y50 m2/m2 (Sup,Util)

& e2,= PROCESO DE ADJUDICACION

St e s - R —_——=EEmmmm=mmE==

4 2,1, = DERECHOS INICIALES s Los derechos iniciales de adjudicacidn de ca =
da propietario se han determinado por aplicacidn del coeficiente de
adjudicacidn sobre los terrenos brutos iniciales,

El ocdoulo del coeficiente de adjudicacidn,calculado & partir del
coeficiente de cesiones , es el siguientes
=(B~-(N+ 315),) : (B - 315) = 0,485442 mw2/m2,
Ca =1=2Cc =1« 0,485442 = 0,514558 m2/m2,
Siendo ¢ Cc = Coeficiente de Cesiones,
Ca

Coeficiente de Adjudicacidn.

4 + 242 , - CRITERIOS DE ADJUDICACION : Como criterio general se adopta el re =
parto proporcional del aprovechamiento seﬁa;ado en el P,G,0,U, con=
forme a los derechos de adjudicacidn de cada propietario.El reparto

de dicho aprovechamiento se convierte,en realidad,en la distribucidn
del suelo edificable de la Unidad conforme al eriterio de proporcio=-
nalidad antes citado,
En este caso particular,el criterio general se vd afectado por
las siguientes circunstdncias:
a). = la parcela inicial n? 15 ,viario de dominio publico no genera
derechos de adjudicacidn,
b). = Las parcelas n? 1-5~8-9 y 14 ,no alcanzan en sus derechos/
de adjudicacidn la superficie necesaria para una adjudicacién /
individual,procediéndose en este caso,a sustituir las adjudica-

ciones de suelo por indemnizacidn en metZlico.

-0 -



o). ~ Los ajustes de adjudicacidn,en funcidn de las superficies netas
en manzana edificable,se han realizado ocon el criterio de maximizar
los derchos edificatorios de la mayorfa de los propietariogjinten -
tando,cuando ha sido posible,constituir parcelas multiplos de las
parcelas minimas,tanto para edificacidn aislada ocomo adosada.

4 +2 4.3 o~ PROPUESTA DE ADJUDICACION ¢ Queda reflejada en el Plano de Ad judica~
cidn y en el Cuadro General de Reparcelacidn y Resumen de Parcelas /
Resultantes,con los miguientes significadoss

B = Superficie Bruta Inicial
N = Derechos de Adjudicacidn en Superficie (m2,)

A= " " en tanto por ciento.

C = Porcentaje de participacidn de los propietarios en
la titularidad(en ocaso de propietario wnico = 100%)

D = Supsrficies Adjudiomndas en m2,

E = Porcentaje de participacidn de las adjudicaciones

sobre el total de la superficie neta de la Unidad.
F = Diferencias de Adjudicacidn en Superficies (m2.),con
el siguiente criterio ds mignoss
4+ Exceso de Adjudicacidn,
~ Defecto de Adjudicacidn,
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4 o3 . 1'. -VALOR DEL SUELOQ ¢ Conforme al art.?45 del Regla-

463620"

40303-""

mento de Gestidn Urbanistica,el valor urbanistioco del suelo serd
el determinado & efectos de la Contribucidn Territorial Urbana,
Dicha determinacidn contenida en el Estudio Tdcnico Econdmico pa
ra determinar el valor catastrel de los bienes de naturaleza ur-
bana aprobado por el Consejo de Direccidn del Consorcio para la
Gestidn e Inspeccidn para las C.C,T,T,(en la mctualidad Gerencisa
Territorial)en fecha de 15 de Noviembre de 1,984 es,particulari-
zada para estos terrenost

- Poltgono Fiscal.~- P,R.1. (Unidad I)

= Valor Unitario Poligono = 4,000 pts/m2.

-~ Coste Unitario Urbaniz, = 410 n

~ Valor Uniterio Corregido= 3.590 pts/m2,

VALORACION DE ELEMENTOS A DES

TRUTIR? E]l trazado del viario previsto implica ,para su eje

cucidn,la demolicidn de parte del vallado de cerramiento de las
parceles iniciales n®1y14,las caracteristicas y valoracidn de /
dichos cerramientos de parcela son las siguientes:

PARCEIA n® 1 ¢ 16,50 m.1, de muro de fdbrica,pintado a dos caras

incluso demolicidn del existente y retirada de escombros
Vc1= 11,500 pts/ml, x 16,50 ml, = 189,750 pts,
PARCEIA n® 14t 61 m,1, de muro de fdbrica de ladrillo caravista

de 1 pie de espesor,con una altura media de 1 m,.rematado superi

ormente con iela de alambre,tomada al muro con angulares metdli

cos,inclusoc demolicidn del sxistente y retirada de escomdbros
Voq4= 74000 pts/ml. x 61,00 ml. = 427.000 pts.

COSTOS DE URBANIZACION ¢ El costo estimado

de las obras de Urbanizacidn,en tanto no se redacte el correspon-
diente Proyscto de Urbanizacidn,es de:
Abvagtecimiento y distribucidn de &guUAS ... 5.250,000 pis,
Saneamiento eesescescoccoscssccesnrcssocsse 6,900,000 "
Energia 6ldctriCa ssseccesscscecscasoccsans 3.200,000 "
Alumbrado pUbliCO sesascsvesccssasessverens 5,400,000 *
Jardineria seeesecesesvavsscntcavscnrceness 250,000 ¥

Explanacidn ¥ pavimentldos seeecccoerenaceell 100,000 "

TO0TAL ooaooooo¢-42¢100.000 P‘ES.
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4 o4 =CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:S

Se consideran,a estos efectosy,los conceptos siguientess
(&) o~ Compensaciones por diferencias de adjudicacidntSe obtienen por apli-
cacidn del valor del suelo neto no urbanizado vsn calculado en el /
apartado 4.3.1. sobre las diferencias de adjudicacidn en superficie,
(b ) o= Indemnizaciones por pérdida de elementos que no pueden mantenerse:
Obtenidas en el apartado 4.3.2,

(e ) o= Indemnizaciones por honorarios profesionales: Se consideran los ho-

norarios devengados en concepto de redaccidn del proyecto de Repar—
celacidn y del proyecto de Urbanizacidn.

{4 ) o= Costos de Urbanizacidn: No se evaluan hasta que se redacte el pro —

yecto de Urbanizacidn,debiendo incluirse,en ese momento,como Anexo
de esta Cuenta de Liquidacidn Provisional,

(e ) o= Aportaciones a Cuenta s Se sefialan las cantidades abonadas a cuenta

en concepto de Indemnizaciones por honorarios de Proyecto de Repar—

celacidn y Urbanizacidn,

El resultado de la CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL se refleja en
el Cuadro adjunto,con el siguiente criterio de signos:

( 4 ) Cantidad a SATISFACER,

( = ) Cantidad a PERCIBIR.

En Alicante a 2.1 de ENERO  de 1,98

Fdo, JOSE MIGUEL LOPEZ MARTINEZ <~ O\
ARQUITECTO,.Colegiado n? 2957 del C.O.R_;Y
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Parcela | Superficie Actuacidn Fropiedad Pitularidad

Ne ( m2.) % %
1 2,006 1,194 D.Josd Gomez Gomez 100
2 627 3,499 D§klia Teruel Martinez 100
3 3.322 18,538 D,Josd Guerrero Mufioz 100
4 1.750 9,766 D.lamberto Garcia Atance 100
5 2,400 13,393 DiMaria Dolores Rovira Jaen 100
6 3,680 21,651 Dgne,Elena Hdez.Prieta Caturla 100
7 14335 7,450
8 - 1.600 8.929 I.C.0.N.A, 100
T 400 2,232 DuTake Van Vals,J.Ge 100
10 600 3,348 D, " 100

— 000 O 000 =
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