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I~ MEMORIA

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

1.1. Antecedentes y;ustiflcacwn

~ El Plan General Municipal de Ordenacién de Ahcante defme la Umdad de Actuacion
n°33 como ambito de actuacion integral clasificando su suelo como urbano y asignando
inicialmente para su gestion y desarrollo el Sistema de Compensacion.

Mas adelante la entrada en vigor de la Ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de |a actividad urbanistica, (en adelante L.R.A.U.), desvirtua la técnica de gestion
prevista, estableciéndose como unico procedimiento de gestion a aplicar para el desarrolio de
este tipo de suelos la puesta en practica de una Actuacion integrada, adecuadamente
programada en tiempo e inversion. La justificacion y legitimacion del presente documento
tiene su base, por lo tanto, en el cumpiimiento estricto de las previsiones y normativa
predeterminada por el Plan General."

Esta situacién lleva a Ia mercanttl OBRAMAR DEL MEDITERRANEO S L. a elaborar la
propuesta de programa de desarrolio correspondiente. Dentro de esta propuesta de

" Programa, y como documento adjunto se precisa la elaboracion del correspondiente proyecto

de reparcelacion como requisito indispensable para optar a la Adjudicacion Preferente cuyo
régimen se describe en el articulo 50 de la vigente LR.A.U.

Este Proyecto de Reparcelacion es en este caso el in‘strumento-'que'garantiza la
liberacion del suelo asignado a usos publicos por el Planeamientc General.

1.2. Promotor y encargo.

: El presente Proyecto parte mtegrada dei Programa de Desarrollo de la Unidad, se

promueve por iniciativa de OBRAMAR MEDITERRANEO S.L., entidad mercantil domiciiada
en Alicante, Explanada de Espafa, 2 - 1° izda., con CEF B-53044656. ElI encargo
profesional de su redaccion se realiza a los Arquatectos D. J. Antonio Murcia Meseguer,
colegiado n° 1.345, y D. J. Carlos Olivia Bielsa, colegiado n® 1.828, ambos det C.O.A.C.V.-
Delegacidn de Alicante.

1 3 Proceso reparcelatorlo

En este caso, en reahdad eE proceso reparceiatono se ilmtta a fa mera descnpc;{on de
una parte, de las fincas edificables delimitadas por el planeamiento, y de otra a la definicion
de los espacios asignados al uso publico: zona libre publica y viario, que pasaran a ser de
propiedad publica, asi como asignar cargas de urbanizacion a cada parcela edificable.

Ello, debido a que OBRAMAR DEL MEDITERRANEO S.L., promotora del Programa
es la propietaria registral de la totalidad del terreno incluido en la Unidad.
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2. UNIDAD REPARCELABLE
‘2.1, Situacién y delimitacién del émbﬁo de la unidad

La Unidad de Ejecucmn comprende un terr,eno con superflcxe total honzontal de
3.355,08 m2. Se halla integrada por dos porciones de suelo, de superficie respectiva
1.046,12 m2. y 2.308,97 m2., configurando una unidad de actuacion discontinua. Su
perimetro es practicamente coincidente con el de la Unidad de Actuacion n® 33 delimitada en
el Plan General, y se halla situada entre los siguientes linderos:

Manzana A:

- Norte: Pza. de Amer:ca ' ' L .

-Sur:  Medianerias con los edificios n° 26, de lac/ ingeniero Sanchxs Pujalte y 15 de
la ¢/ Javier Carratala.. :

- Este: ¢/ Javier Carratala. - -

- Qeste: ¢f Ingeniero Sanchis Pujalte. -

Manzana B: '

- Norte: ¢/ Fco. Carratald Cernuda. ' o
-8ur: Testeros de las fincas 6, 8 10, 12 y 14 de la o/ Damaso Abad
- Esta: ¢f Javier Carratald.

- Qeste: ¢f Ingeniero Sanchis Pujalte.

: La situacién y delimitacion de la Unidad en referencia al Plan Generai se graﬂa en los
Planos PR-2 PR-3, 'y PR-4.

2.2. Condiciones de ordenacién. : |
2.2.1.- Clasificacién y calificacion del terreno.

El terreno objeto del presenie programa se halla clasificado comio Suélo Urbano por el
Plan General Municipal de Ordenacién, con la calificacién para el suelo edificable Jucrativo de
“Zona Ensanche, grado 2, nivel A. (ES 2a)

El resumen superficial de afecciones de suelo se resume en el cuadro que se inserta a
continuacion: -

CUADRO IL- RESUMEN DE SUPERFIGIES Y AFECCIONES DE SUELO DE LA
ACTUACION

UEEREIQ[E_E__D[F!CABLE

786,29 m2

OTAL SUPERFIGIE BRUTA .
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' 2.2.2.- Condiciones de edificacion.

_ ‘Ademas de la Normativa General prevista en el Plan General, Ia Normativa Particular
para esta Zona es la siguiente.

“Art. 122 Cond:cmnes de parcelacmn : S

1. Las parceias existentes con anterioridad a la fecha de aprobac:én :mc:al del presenfe Plan
General serd edificables si, ademds de cumplir las restantes condiciones generales y
particufares, pueden albergar una vivienda minima normal, segin definicion y caracteristicas
que de la misma se establecen en el articufo 91 de las presentes Nornas Urbanisticas y, en
todo caso, el frontal de la parcela en cuestion tiene una fongitud no inferior a 6'00 m.

- 2. Las parcelas resulfantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendrdn una superficie
minima de 250 m2, un lindero frontal de, al menos, 15 m. de longitud, y podréd inscribirse en
eflas un circulo de 15 m. de didmetro. Los nuevos linderos laterales no se situaran en las
esquinas, estén o no achaflanadas, ni formarén con el frontal un angulo inferior a 60°
sexagesrma!es

- 3. Las parcelas resuirantes de nuevas parce!ac:ones 0 segregac.«ones no podrén dejar parcela
colindante vacante no edificable, por razén de su superficie, salvo que ésta a su vez linde con
otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar parcela igual o mayor que la
minima.

' Art. 123 Cond.-c:ones de vo!umen

1. La edificacién se dispondrd sobre la ahneactén exterior. Los linderos serén, asimismo,
alcanzados por la edificacién.

Como excepcién a esta regla, en Grado 2 se admrfen patios abierfos en fachada, segun la
definicién de fos mismos contenida en el articulo 70.8 de estas Normas Urbanisticas.

. 2. La edificacién tendrd un fondo delimitado por las alineaciones interiores, que se
- estableceran con arreglo a los siguientes criterios:

a) La superficie de cada manzana ocupada por la ediﬁcacién ne podra exceder del
85% de la superficie total de la manzana en cuestion.

Si, como consecuencia de estas reglas para sefialamiento de alineaciones interiores,
resultarén fondos edificables superiores a 20 m., el porcentaje citado se disminuira en
lo necesario para lograr dicho fondo méximo. Asimismo, deberé reducirse la ocupacion
lo necesario para evitar que la anchura del patio de manzana sea inferior a la mitad de
su allura.

b) Las alineaciones interiores serdn paralelas a las exteriores, configurando un fondo
edificable de anchura, uniforme para foda fa manzana y de profundrdad no superior a
20 m.

¢ Las alineaciones interiores se establecerdn por el Ayuntamiento para cada manzana

con motivo de fa primera peticién de cédula urbanistica que se solicife sobre un sofar
de la misma. S :

d) Cuando, en aplicacién de las anteriores reglas, no se pudiera alcanzar en una
manzana un fondo edificable de al menos 7,50 m., no se¢ formard patio de manzana en
fa misma.

3. Cuando por las condiciones preexistentes sea impbsib!e la configuracién de pafio de
manzana segin las reglas del apartado anterior, podré formularse un Estudio de Detalle con
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el 'objeto de niodfficar'faé afineaciones ihférfdreé Dicho Estudio de Detahté abarcard una
_manzana complefa y no podrd suponer aumento de la altura permitida e la ocupacion del
85% dela superﬂcre de la manzana ni causar perjuac:os d terceros. / '

4. Si una parcela no alcanza el fondo edifi cable, podrd construirse en ella siempre que con effo
no. se impida que las colindantes alcancen el referido fondo. Si lo impidiera, y por las
condiciones de consolidacién de la manzana no fuera posible acudir a una Normalizacién de
Fincas para resolver tal situacién, la parcela en cuestion trataré el testero de la misma como
fachada si el fondo de ésta es superior a 10,50 m., y como medianera si es inferior.

5, Podrén sobresalir de la alineacién interior:

a) Las construcciones sublerréneas..

b} Los espacios libres de parcela no edificables én p!an{as de pisos por fratarse de
patio de manzana, sélo podrdn construirse en planta baja si la superficie de dichos
espacios libres no alcanza los 200 m2.

‘¢c) Los elementos salienfes, segin la regulacién que de fos mismos se contienen en el
articulo 58 de estas Normas Urbanisticas. Cuando en esta regulacion se tome como
referencia el ancho de calle, se entenderd como tal la distancia existente entre la
fachada interior y el lindero enfrentado a la misma. Si se fratara de patios transitables,
la distancia de los elementos salientes al lindero enfrentado serd, como minimo, igual
al tercero de fa altura del elemento en cuestion.

d) Cuando la parcela esté en fodas sus medianerias laterales y testero rodeada de
edificaciones que no hubiesen previsto el patio de manzana, y la alineacién interior,
fijada por el fondo méxima edificable, no permitiese que las dimensiones del patio de
manzana que le correspondiera fuese iguales o superiores a las dimensiones minimas
exigidas a los patios de parcela, ia edificacién podré alcanzar el testero de la parcela.

6. La edificacién no sobrepasaré la altura resultante de la aplicacién de fas condiciones del
Cuadro siguiente:

GRADO 1 GRADQO 2
Ancho de calle (m) n®plantas  H{m} n° plantas H{m)
menorde 9m. 3 10'10 2 7,50
9m. amenos de 12 m. 3 10, 10. 3 9'85
12m. a menos de 16 m. - 4 1260 - 4 12'65
6 m. amenops de 19 m. 6 1850 5 1545
19 m. a menos de 23 m. 7 2130 6 1825
23 m. y superiores 7 21'30 7 2105

En la aphcac;én de estas condiciones se tendrén en cuenta los siguientes criterios:

a) Sobre las alturas resultantes del Cuadro anterior se permite una planta de 4tico que
esfaréd retranqueada, como minimo, 3'00 m. del plano de fachada. Dicho §tico podra
avanzar hasta la fachada en un frente de 3'50 m., adosdndose al lindero cuando en
éste la edificacion colindante tenga una altura -superior en 2'50 m. o mas de la
proyectada. Si el framo de fachada no alcanzada por el &tico segin la excepcion
anterior fuese inferior a 3'00 m., 0 a 6'00 m. si dicha excepcién se diera en los dos
linderos laterales o en edificaciones en esquina que por recaer a calles de distintos
anchos tuvieran diferentes alturas mdximas, - la de mayor altura se considerard como
un findero con las circunstancias antes establecidas- el &fico podra entonces avanzar
en su totafidad hasta fachada, disponiéndose como si se fratara de una planta de piso.
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b} En calies con ancho mfenor a 1 6 m. en ei Grado 1 y a 12 en Gradaa?, ,,sqia
planta baja tuviera 4'50 m. la altura de altura libre y no adm /tr ra entrep!aniause

- permifird una planta mas de piso, y 1 ‘55 m. més sobre fa %&a total de comisa, sobre
la establecida en el Cuadro anterior. : :

¢} Los anchos de calle, a los efecfos de la ap!icacidn de las alturas estéblécidas en el
Cuadro anterior, seran los grafiados en Ios P!anos de Alineaciones de Suelfo Urbano
del presente Plan General. : : : -

d} Se permite la consfrucc:én de entreplantas cumphendo Ias condfc:ones sefialadas
en ef articulfo 55.2.d} de estas Normas Urbanisticas.

e) La cota de referencia de la planta baja se sifia a 1’560 m. de altura sobre la rasante
de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada independiente de la
parcela. Si la rasante fuese superior a 1'50 m., la fachada se dividiré en tramos, en
cada uno de los cuales se aplicard la regla am‘enor

f) La altura minima de planta baja ser& en Grado 1 de 4'50m.' en calles de ancho
inferior a 16m. y de 6'00m. en el resto y en Grado 2 de 5'75m., exceplo cuando se
aplique lo establecido en el apartado b) anterior que podra ser de 4'50m. La altura
minima de fas plantas de pisos sera de 2'70m. en ambos grados. - :

“Cuando la p!anfa ba;a ocupe el pano de manzana ‘en las condiciones derermmadas en
el art. 123.5.b), su altura méxima serd igual a la minima establecida para ella en los
diferentes grados .

Cuando se trate de’ edificios de Uso exclusivo terc;arro en cuafqurera de sus
modalidades, se permitird que la alfura minima de la planta baja sea de 4'50m.,
siempre que se mantenga a lo largo de al menos fodo un lado de la manzana y se
reafice una transicién arménica en los lados adyacentes.

g} En parcelas &€n esquina, si las calles que fa conforman tuvieran a'sfgnadas distintas

alturas de cornisa, la mayor de éstas podré continuarse por la calle de menor altura”
hasta 3'00m. antes de la medianeria, en una longitud no superior a la del fondo

edificable que le corresponda a la manzana. El paramento resuitante se tratard como

fachada y se podréan abrir huecos en 61, '

Art. 124 Condicionies estéticas

1. El espacio de refranqueo del atico se cubrird con terraza o azolea rrans:tab!e Esta
condicion se aplicard también a las construcciones en planta baja que se situen en el interior
de la parce!a a partir del fondo maximo edificable.

2. A fin de armonizar las alturas de las plantas bajas, en ca!fes de ancho mferror a 16m. en
Grado 1 la altura de la planta baja se dispondrd en funcion de las colindantes, pudiendo legar
a 6'00m. (+ - 0'50m.) de altura si ambas colindantes ya la tuvieran.

3. Se prohiben los cuerpos volados cerrados en calles de ancho inferior a 10m.

-~ Art. 125 Condiciones higiénico-sanitarias

1. No se permiten patios ingleses recayendo a fachada exterior. -

"2, No se permn‘e que las estancias de las nuevas viviendas resuefvan Ia rlummacrdn ¥
ventilacién exclusivamente por huecos recayentes a patios cerrados -
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Art. 126 Usos

s N o
1. El uso caracteristico es el residencial. No se admite la vivienda<minima 9(cép‘¢'quqa\t{;§t..qu‘ef
se refiere el parrafo tercero del articulo 91.4 de fas presentes Normas U?msﬁcasf"-»;;:;_',:‘;-»*‘

2. Como usos compaltibles se admiten los siguientes:

a) Terciario-alojamiento temporal: en Niveles “a" y “b" en planta baja, primer piso y
edificio exclusivo; en el Nivel “c”, ademas, en plantas de pisos.

b) Terciario-comercial: en Nivel “a” en planta baja y primera piso; en Niveles “b" y “¢”
en planta baja. Se prohiben los grandes establecimientos comerciales, segun la
definiciéon que de los mismos se confiene en el articulo 95.2.c) de estas Normas
Urbanisticas. Se permilen salas de reunion en Nivel “a” en planta baja, primer piso y
edificio exclusivo; en Nivel “b” en planta baja y edificio exclusivo; en Nivel “¢” en planta
baja, primer piso, plantas de piso y edificio exclusivo.

¢) Terciario-oficinas: en niveles “a” y “b" en planta baja y plantas de pisos; en Nivel “c”
en planta baja y plantas de pisos, excepto en los locales en planta baja con fachada a
la Avda. de Ramén y Cajal, en los que en esta planta y en un fondo de 10m. solamente
se permiten elementos de circulacion de acceso al primer piso.

d) Industrial (s6lo se admiten almacenes, talleres de reparacion y talleres artesanales):
en Nivel “a” en planta baja y edificio exclusivo; en Nivel “b" en planta baja.

e) Dotacional e infraestructuras: en Niveles “a” y “b” en planta baja, primer piso,
edificio exclusivo y plantas de pisos, limiténdose en este uUltimo caso a los edificios
destinados, al menos en la mitad de su superficie, a usos terciarios y/o dotacionales;
en Nivel “c” en planta baja, primer piso y edificio exclusivo.

3. A los efectos de aplicacién de las anteriores reglas de compatibilidad de usos en los
edificios existentes, tendran la consideracién de plantas de pisos aquéllas que resulten como
tales de la definiciobn que de las mismas se contiene en el articulo 55 de estas Normas
Urbanisticas, aunque en el proyecto que sirvié de base para su edificacién hubiese recibido la
denominacién de entreplanta.

Por el conitrario, si en una planta denominada piso primero en el proyecto que sirvié de base
para su edificacién, se hubiesen realizado, o se realizaran ene | futuro, obras por las que se
uniese a la planta baja formando un solo local, tendrd la consideracién de planta baja, a los
referidos efectos de compatibilidad de usos.

2. 3.- Aprovechamiento Urbanistico.

Conforme a las condiciones de edificacion resefiadas, aplicadas sobre cada una de
las manzanas edificables de la Unidad de Ejecucion, puede obtenerse el aprovechamiento
total de la misma. Este aprovechamiento se refieja en el siguiente Cuadro:

CUADRO II.- RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS ASIGNADOS POR EL PLAN

MANZANA pl.baja  elpta. pl.1? pl.2? pl.3? pl.4? Atico | TOTALES
MA sup. edificable 650,96 | 260,38 650,96 650,96 650,96 650,96 | 431,65 3.946,83
MB sup. edificable 682,23 | 272.89 682,23 682,23 682,23 682,23 | 444.51 4.128,55
TOTAL S. EDIFICABLE 1.333,19 | 633,27 | 1.333,19| 1.333,19| 1.333,19 1.333,19 | 876,16 8.075,38
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2.4.- Usos, edificaciones e infraestructura existente. '

R - ‘Unidad “se" halla~ parcialmente * urbanizada, " existiendo. obras* de - urbanizacion
" antiguas corréspondientes a las redes dé agua potable, saneamiento, distribucion de energia
eléctrica y alumbrado, excepto en la fachada de la Manzana A recayente a la Pza. de
América y a los tramos iniciales de acera de las calles Javier Carratalad e Ingeniero Sanchis
. Pujalte. Existe una red de telefonia que cruza transversalmente dicha Manzana A. La acera
- en la fachada de ambas manzanas a la'calle Ingeniero Sanchis Pujalte es inexistente.
_ {a Manzana A en su totalidad es terreno baldio y desocupado. En la Manzana B se
halla un antiguo edificio que presenta tres plantas de altura en la primera crujia a la calle Feo.
Carratala Cernuda, dos plantas de altura al restante tramo de la calle Javier Carratala y una
planta de altura a la parte final de 1a calle Ingeniero Sanchis Pujalte. Se trata de una antigua
nave de almacenamiento, manipulacioh y exportacién de almendras, hoy abandonada y fuera
~ de uso; que debera ser demolida por estar afectada por el viario previsto. '

. 2.5. Estructura de la propiedad. :

A través de consultas al Registro de la Propiedad se han detectado tres unidades
regisirales dife‘_rentes:-_- : e e :

-~ Finca registra“l 68.281, inscrita al fomo ........, libro 708, folio 92, con superficie
registralde 1.881,37/m2. o | o _
- Finca registral 94.048, inscrita al tomo 2.786,  libro 1.858, folio 52, con superficie
- registral de 1.040,89 m2. - -~ .. o o L
. Finca registral 12.217, inscrita al tomo 1.055, libro 200, folio 109, con superficie
registral de 509 m2. . . : '

" Todas ellas son propiedad de OBRAMAR DEL MEDITERRANEO, S.L., promotora del
- presente PROGRAMA.. o ' :
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3. FINCAS INICIALES.

Las fincas que integran la Unidad de Ejecucion son las siguientes; todas ellas
propiedad de OBRAMAR DEL MEDITERRANEO, S.L.:

FINCA N° 1.

Coincidente con la catastral 97.875/01

Descripcion:

Edificio destinado a almacén de manipulacion y exportacion de almendras, sito en la
partida de los Angeles, calle Javier Carratala, en la que figura con el nimero uno, término de
Alicante, que comprende una superficie de MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN METROS
Y TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADQOS, en el cual existen dos cobertizos, un
patio descubierto para la carga y descarga, con puertas para la salida y entrada de carruajes,
un gran almacén compuesto de sétano y dos plantas, con su correspondiente escalera para
el acceso a oficinas, Todo forma una sola finca que linda: por el frente, Avenida de su
situacién; derecha entrando, calle de Francisco Carratala .Cernuda, izquierda Sur, casas de
Cosme Sirvent, Francisco Jorda y José Miguel, José Alarcon y Enrique Martinez; y espaldas,
calle de Ingeniero Sanchis.

Titulo de Adquisicion:

Compra a la Mercantil "ALMENDRAS DE ALICANTE, S.L.” mediante escritura de 19
de Febrero de 1.998 ante Notario D. Antonio Ripoll Jaén.

Cargas y gravamenes:
Libre.
Inscripcién:

Finca 68.281, del libro 706/General, folio 92, inscripcion 92 del Registro de la
Propiedad n°1 de Alicante.

FINCA N° 2.

Coincidente en parte con la catastral 98.871/01.

Descripcion:

Solar de forma muy irregular, en la partida de Los Angeles, término de Alicante, que
mide MIL CUARENTA METROS Y OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADQS, (de
los que mas de la mitad corresponden a viarios, encontrandose la parte restante a la Unidad
de Actuacion n® 33 del P.G.0.U.). Linda todo ello: Frente, prolongacion de la calle Jaime
Segarra (Norte); Derecha, Calle Ingeniero Sanchis Pujalte (Sur); lzquierda, prolongacion de
calle Javier Carratala (Este), y Fondo, calle Ingeniero Sanchis Pujalte (Oeste).
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la superficie que, segun se cita, corresponde a viales, la descripcion a}etual de la parte de
finca incluida en la Unidad, es:

Solar de forma poligonal irregular, con superficie de TRESCIENTOS OCHENTA Y
CINCO METROS Y VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS m2. Linda: al Norte, con la
actual Plaza de América; Sur, con edificio n® 26 de la C/ Ingeniero Sanchis Pujalte; Este, Con
finca propiedad de Obramar del Mediterraneo; y Oeste, con C/ Ingeniero Sanchis Pujalte.

Titulo de adquisicion:

Compra a D. Bienvenido, D?. Carmen, D. Eduardo y D Adelina Ripoll Puchades, D2
Vicenta Linares Ripoll, D® Maria Dolores, D Adelina y D® Rita Ripoll Poveda, D® Remedios
Borja Martinez, D?. Remedios, D. Rafael y D. José Angel Ripoll Borja, en escritura de 12 de
Enero de 1.998 ante Notario D. Javier Teijeiro Vidal.

Cargas:
Afecta a lo descrito en Nota al Margen de la inscripcion 82.
Inscripcion:

Finca 94048, inscrita al tomo 2.786, libro 1.858, folio 52, del Registro de la Propiedad
n° 1 de Alicante.

FINCA N° 3:

Coincidente en parte con la catastral 98.871/01.
Descripcion:

Parcela de terreno solar, en término Municipal de Alicante, partida de los Angeles.
Ocupa una superficie de QUINIENTOS METROS CUADRADOS, determinada por las
siguientes fincas y linderos: Este, que se toma como frente, en linea de veintiocho metros y
treinta y cinco centimetros, con calle de Javier Carratala; derecha, entrado, Norte, en linea de
dieciocho metros, con la calle de Rafael Asin; izquierda, Sur en linea de dieciocho metros y
quince centimetros, con casa de la calle de Javier Carratala, de diversos propietarios; fondo,
Qeste, en linea de veintiocho metros y treinta y cinco centimetros, con resto de la finca de
donde se segrega. En la interseccion de los linderos Este y Norte, hay un chaflédn de cinco
metros.

Titulo de Adquisicion:

Compra a D2 Prudencia Lillo Aliaga, en escritura de 5 de Noviembre de 1.997 ante
Notario D. Salvador Pereperez Solis.

. Cargas:

Afecta a lo descrito en las Notas Marginales de las inscripciones 22 y 32.
Inscripcion:
Finca 12.217, inscrita al tomo 1.055, libro 200, folio 109 del Registro de la Propiedad

" n°1 de Alicante.
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|4. FINCAS RESULTANTES.

4.1. FINCAS DE PROPIEDAD PRIVADA.

|PARCELA A: |

Descripcion:

Terreno situado en Alicante, partida de lo Angeles, de forma poligonal
sensiblemente rectangular, con superficie de 786,29 m2. Limita: al Norte, con
Plaza de América en una longitud de 19.80 m. y chaflan a ambos lados de 5 m.; al
Sur, con edificio n° 15 de la calle Javier Carratala y edificio n® 26 de la calle,
Ingeniero Sanchis Pujalte; al Este, con la calle Javier Carratala en una longitud de
25.90 m.; al Oeste, con la calle Ingeniero Sanchis Pujalte en una longitud de
21.91 m.

Propietario:
OBRAMAR DEL MEDITERRANEO, S.L.
Titulo de adquisicion:

En virtud de Expediente de Reparcelacion voluntaria, de la Unidad de Ejecucion
n° 33 del Plan General de Ordenacion de Alicante, como titular de las fincas
iniciales registrales n® 12.217, 94.048 y 68.281.

Cargas:

En virtud del expediente de Reparcelacion, la parcela queda afectada al pago de
20.141.182 ptas. (6.427.051 ptas. como urbanizador y 13.714.131 ptas. como
propietario del suelo) como CUOTA PROVISIONAL DE URBANIZACION, sin
perjuicio del Establecimiento definitivo de ésta dltima a partir del Proyecto de
Urbanizacion y/o de la Liquidacion definitiva de las obras

|PARCELA B: |

Descripcion:

Terreno situado en Alicante, partida de lo Angeles, de forma poligonal,
sensiblemente rectangular, con superficie de 833,86 m2. Limita: al Norte, con
zona libre publica en una longitud de 28.91 m.; al Sur, con Testeros de las fincas
6, 8, 10, 12 y 14 de la calle Damaso Abad; al Este, con calle Javier Carratala en
una longitud de 29.77 m.; y al Oeste, con calle Ingeniero Sanchis Pujalte en una
longitud de 26.58 m.

Propietario:
OBRAMAR DEL MEDITERRANEOQ, S.L.
Titulo de Adquisicion:

En virtud de Expediente de Reparcelacién voluntaria de la Unidad de Ejecucion n°®
33 del Plan General de Ordenacién de Alicante, como titular de las fincas iniciales
registrales n°® 12.217, 94.048 y 68.281.

J.A. Murcia Meseguer - J.C. Oliva Bielsa -ARQUITECTOS Capitan Meca. 2 -03002 ALICANTE 10



| Cargas

_ En vnrtud del expedlente de Reparceiacron la parceia queda =¢tada al pag%qeg!\ e
... 20.863.930 ptas. (6.657.680 ptas. como Urbanizador y 14.206.250 ptas*“cdmo*
__propietario. del suelo) ‘como. CUOTA PROVISIONAL 54 URBANIZAC%ON sin
perjuicio del establecimiento definitivo de ésta Gltima™a partir del Proyecto de
. Urbanizacién y/o de la quuldacmn def:mtwa de [as obras

- _'4 2. FINCAS DE CESION AL AYUNTAMIENTO
- [PARCELA DE ZONA LIBRE PUBLICA. | -

Descnpcnon

Terreno situado en Alicante partlda de Ios Angeles, de forma sensnblemente

rectangular, con superficie total horizontal de 857,83 m2. Linda: al Norte, con calie

Francisco Carratala Cernuda en una longitud de 22.84 m. y chaflan a ambos lados
B - de 5 m.; al Sur, con finca propiedad de Obramar del Mediterraneo; al Este con
i S R calle Javier Carratala en una longitud de 26.21 m.; y al Oeste, con calle ingeniero
- o - Sanchis Pujalte en una Iongatud de 25.82 m..

Prometarzo

Excmo. Ayuntamlento de Allcante :
Tltulo de Adqulsmlon '

~ En virtud de expediente de Reparceiacxon voiuntar[a de [a Umdad de Ejecuuon n°
33 del Plan General Municipal de Ordenacion, mediante cesion obligatoria de los
terrenos asignados por el planeamlento a espacios de uso y dom:nlo pubisco

Cargas

Libre de cargas y gravamenes.

[SUELO DESTINADO A VIARIO PUBLICO. |

Descripcion:

Terreno s:tuado en Ahcante partlda de los Angeles formada por varias porcaones
de terreno, de 144,01 m2, 159,84 m2, y 573,56 m2, que, conjuntamente con el
terreno ya de propiedad pdblica, configura la seccion total y tramado definitivo de
las calles Javier Carratald e Ingeniero Sanchis Pu;a[te en las zonas: colindantes a
la Unidad de Ejecucion. . : _

Su superficie total es 877,41 m2 y su deltm:tacuon figura el piano PR. & del
Proyecto.

Propietario: _
Excmo. Ayuntamtento de Ahcante
Titulo de Adquss;mon

En virtud de expedlente de Reparcelac;on vo[untaraa de ia Unldad de E;ecuc:on ne
33 del Plan General Municipal de Ordenacién, mediante cesidn obligatoria de los -
terrenos asugnados por el planeamiento a espacios de uso y dominio pubiico

Cargas:
Libre de cargas y gravamenes
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 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: ~ASIGNACION DE“CARGAS

- URBANISTICAS.

Al ser OBRAMAR DEL MEDITERRANEO S.L. propietaria de todas las fincas
resultantes, se contabiliza como Costes de Urbanizacion tan solo el concepto
correspondiente a la ejecucion material prevista para las obras de urbanizacién, que se
distribuye entre los solares edificables proporcionalmente al aprovechamiento urbanistico
tedrico de cada uno de ellos.

Esta carga urbanistica podra ser actualizada y redistribuida con el establecimiento
definitivo de los Costes de Urbanizacion, bien a través del Proyecto, bien a través del
presupuesto real de Adjudicacion de las obras.

En cualquier caso, esta carga urbanistica debera ser cancelada con la recepcion por
el Ayuntamiento de las obras ejecutadas.

Alicante, Julio de 1998.

Por el Equipo Técnico:

StV VIsye-S

fdo.: J. Carlos Oliva Bielsa. fdo.: J. Antonio Murcia Meseguer.
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