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FERNANDO CERVERO BARBOLLA - ARQUITECTO

PROYECTQO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION J DEL PLAN
PARCIAL 3-2 DE LA PLAYA DE SAN JUAN EN ALICANTE,

Recibido del Excmo. Ayuntamiento de Alicante la Aprobacién -
Definitiva del Proyecto de Reparcelacidn de la Unidad de Actuwaciédn
~J, segun oficio n? 20.761 de 27-3-81, condicional a introducir cier
tas rectificaciones, se procede a reformar por tercera vez este Prg
. yecto, refundiendo en un nuevo Proyectc que denominamos 492 de la -

siguiente forma. '

El calendario de la actuacién hasta el dia de la fecha es el
siguiente
31-7-79  Presentacidén en Ayuntamiento (entrada 21.282) la Reparce-
lacién con Proyecto.

9-11-79  Presentaciétn en Ayuntamiento (entrada 29.350) del 22 Proyecg
to. Motivo de la reforma, cambiar el concepto de las valo-
raciones. |

 25-2-80 E1 Ayuntamiento aprueba (1-21-81) y somete a informacidn
ptblica (B.0.P. 12-2-80)

7-4-80 El Ayuntamiento nos pide informacién sobre alegacién que
' enviamos el 8-6~80,.

10-10-80 Decreto de la Alcaldia para corregir tres puntos.

Abril/81 Recibido la Aprobacién Definitiva, oficio 20,761 de 27-3-81%
se incluyen en este 42 Proyecto las siguientes modificacio-
nes;

Acuerdo Primero.

a) "Alegacién de D2, Jacinta Hidalgo celt

Se ha recogido en la documentacién del Proyecto esta alg
gacién. Estas condiciones ya figuraban en el 3¢ Proyecto.

b) "Alegacién de D2, Marina Brusola Furié ..."

Se estima un error ya que esta propietaria nuncah figura
do en esta Unidad J. Sin duda se refiere a la Unidad I también
promovida por nosotros.
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¢) "Alegacién de D. Vicente Papi ..."

R

Se ha procedido al cambio de la parcela M por la L,

d) "Alegacidén del Sr. Ingeniero de ICONA ,.."

No influye en nuestro Proyecto.

Acuniydo Seqﬁndo.

Ademds de aprobarnos el Proyecto determina debemos reco-
ger las modificaciones del Considerando 12 que son las siguien
tes

1.= Obras de Urbanizacién por un importe total de
30.310.742 Pts.

2.~ Costos de Proyecto por importe de 1.,023.840 Pts.,
equivalentes a 12 Pts/m2. bruto.

3.- Valor del suelo estimado en 2,320 Pts/m2,

Estas condiciones se han recogido en todos los documen
tos del Proyecto y especialmente en las pdginas 5 y 6 de 1la
memoria y en el cuadro resumen, influyendo notablemente en la
cuenta de liquidacidn provisional. -

T |
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Unid, "J" del P.P. Pol. 3/2 Playa S. Juan.

Destinatario:

Sr, D,

Francisco Juan Camilo y otros

Virgen del Socorro, 21-=102

ALICANTE _

-

El Excmo, Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el -
¢la & dg Warza ds T.SEﬁ, adopto, entre otros, el siguients acuerdo:

. " Dada cuenta del  royecto de.Reparcelacidn de la Unidad de Actua—
cidn "J" del Plan Parcial del Polfgono 3/2 de la Playa de San Juan , pro—
movido por don Francisco Juan Camilo y.otros, y

~ RESULTANDQO: Que el.referido Proyecto fué aprobado inicialmente por el Excma,
Ayuntamiento Pleno, en sesidn de 1 de Febrero de 1.980, imponidndole una =
serie de observaciones y reparos. _,,,
RESULTANDO: Que el expediente fué sometido a informacidn publica por plazo
de un mes insertdndose Edictos al respecto en el Boletin Oficial de la Prao-
vincia n2 36 de 12 de Febrero de 1.980, y en el Diario "La Verdad" citdn—
dose asimismo individualmente a los propietarics afectados.
RESULTANDO: Que durante el periodo expositivo fueron presentados seis es—
critos de alegaciones, suscritos, respectivamente por don Vicente Manuel -
Papf Ferndndez, dofa Jacinta Hidalgo Paredes, don Tomds Rey de la Fuente y
otros, don José Luis Carretero Ortin, Sr. Ingeniero Jefe Provincial de —
ICONA y dofia Marina Brusola Furid. ' :
RESULTANTO: Que tasladados los escritos de alegaciones al promotor del —
Proyecto, el informe de éste no se estimd aceptable por la Comisidn Infor-
mativa de Ordenacidn del Territorio, Ecologia y Medio Ambiente, por lo que,
~a propuesta de la misma, el Iltmo. sefior AICalde—Pr951dente decretd una —
nueva subsanacidn de deficiencias. @2 /J—10-%:
CONSIDERANCO: Que, presentado el Proyecto rectificado , ha sida informado

,uguﬁﬁﬁf 96412 por el dervivio Teécnicu de Beaiiding, nanilestands gue no 35 ha dade cumpli-
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miento al requerimiento de justificar las diversas valoraciones propuestas

en el Proyecto, pero que no obstante , podria aprobarse definitivamente ,
) éste imponiéndole en dicho acuerdo una serie de modificaciones y rectifi-

caciones concretas, que consisten en _estimar_gl valor de las obras de ur-—
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banizacidn de la ZDﬂd aprobado deflﬂlthqmaﬂLg en ?echa r301entq, asi—-—
“mismo, Ty segun el c;tado “informe, los/gastos de”Yévantamiento topografico

y redaccidn del proyecto deben valorarse ag12 ptas/ m2, de superficie bru-
ta, lo que totalizaria 1.023.840 pesetas; finalmente, 1a%ualora01dn del —
suelo a efectos de compensaciones econdmicas se estima en 2,320 pesetas /

m2, Todas estas cifras tienen sus correspondientes PBDBFCUSiDneé en la ==
cuenta de 11qu1dacldn pravisioral,

CONSIDCHANCO Qua con las rectificaciones operadas en el proyecto de ins—
tancia municipal, y con las que se hayan de introducir en virtid de la =— !
aprobacidn definitiva del mismo, se estiman cumplimentadas las observacio-
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—initiva del proyecto. Ko obsiunte, v con ableto do no projongar por‘—u
mds tlampa una tramltacidn lenta de por s, se. estima pudiera DTQCFdEFSB.
a una asrabacidn definltiva en la que se Lmpongan modificaciones en la.

valaracidn (y, consiguisntemesnts, en la Cuenta ds Liquidacion Pruvisianal)

en los términoa sigulentes: . vl e WG

Costos de Urbanlzacldn.— - —

Segdn al Proyecto de Urblnizacien del Pollgono. 3/2 {11 fase) —
agrobade deflnitivamente el 29 de Seplicmbre’ da 1. Qaﬂp_laﬁ obras da urbp—-
rlrzacldn a efectusr cscenderfan a las biguicn cze cantidades:

. Qﬁ\fifﬂﬁﬁ':;ﬂﬁiﬂ_ﬂ o ol 0 w4t e g ne atre !.‘?.f P er..[s_}\!BﬁGpSES:{JO th.'-p

P PP AL NS I

~ AJUMIETBST o o w0 0 v g 0 b0 « 8 o8 s ow e £,472,170'00 pis.
- Abast, y distribuclén de aguas. « » « o o o 4.184,441°0Q pts,
- Saneamiento o 4 o 0 v e 0 s e 0 o oa e oo e o 11.027.316°00 plu,
modarddnerda . . s oa e e e e e 0 b o s w o o 2,776,290'00 plto,

TOTAL GBPAS URBANIZACIFN ........;,.h..,‘,030,310 242100 ptaru

_a.Can lo que se obtlans.una rapercusiﬁn sobre netra cuadrada da parcslM -
nota de;33.310,742'00,pts 1,156,912 M2, »m, l_\.;a?'a; pi,a(m?. R

ik l-’\

30.310.742'00 pts.. 85, 320 m2, =, ¢‘u55’26 pts/m2¢

C Costos de Proyscto da. ﬂaparcajaci(n¢ f

»

PR 3

' Se establecen en 1.023. 840 00 pts. loa” gastca e Jsvantamianta
topggrafico y redaccidn de proyscto, cantidad aa‘ca'eqatvczlente a ung re-—
; percusidn de 12 pts. /Mmg, de superficls hruta;. (- '
| swela~ o oo o :_-.-:.f_z-._ B

P Teniendn an cuenta qua an Tos prnyoctoe dpj'vparceldcion APLOrer

_- bados daFinitivamcnta para las Unidades N y O del nﬁenm Plan Parcinl, 8a

pstablaca un valar para el metro cuadradc do parcala rpaultunta neta de ,

.: 2,020 puﬂs., pcdria,aceptarsa cama Valor promedic el du 2.000 pts/mz. U

incramsnuadaﬂ un un. 16% corrsgpondiente n? uno tranacurrldc descde la  -—

A e 4 ot

puS Jm2, como valor a. apliaar a ka detuxuinac@an gg;%gg_jndsminizac1onaa

' poxr diFETBHCi? deaﬂapd&;apmdn S Y R P AR Yo
IR Es:cuantc sa*tiene~a tlen in?ornar ERIRNR
da»h}arzo do 1,587, o b . pon
NIC:IPN., . . |‘. T ‘.. " .
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ROYECTQ DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION J DEL PLAN PAQCIAL
3-2 TE LA PLAYA DE SAN JUAN BN ALICANTE.

YBJETG .~ Tiene por objeto este Proyecto de Reparcelacién la justa dig
tribucién entre los interesados de los beneficios y cargas de la
Ordenacidn Urbanistica, de la Unidad de Actuacién J dentro del -
P.P. 3-2 de la Playa San Juan en Alicante,

Mediante esta Reparcelacién, ademds del principio de justa dis
tribucién, se regularan las fincas para adaptarlas al Planeamier to
se las confiqurara de forma apta para la edificacién v se iocali-
zaran las areas que corresponden a la administraciédn como Aprove-
cnamiento Medio, ademds de las cesiones determinadas en el ™.n,

2A8P LEIGAT, .- Se basa este Provecto en el P.P, 3-2 de la Plava San Juar,
anrobado por la Comisidn Provincial de Urbanismo en 21-6-78 A4 ini
ciativa del Fxcmo, Avuntamiento de Alicante, con el sistema de -
actuacidn de cooperacidén (r,r.)

fste Provecto se desdarrolla de acuerdo con el Reqlamento deo -
Zestidn Urbanistica de la Ley del Suelo R.D. 3288/78 (Rqta, 7.)

LD.I5 2D .~ Fs necesaria la redaccidn v aprobacién de Reparcelacidm, -

v e hav parcelas ocupadas totalmente por las arcas dosticsl g

a )y publico, otras quedan inedificables v las mds necesitan

o jularizacidn para que la edificacién sea posible (Art., 73 dol -
Rgte, a.)

JITENACTICN TR PROVECTQ .- De acuerdo con el Art, 82 del Rgte, 1, esto

Proyecto se desarrolla en tres apartados

1) INFORMACTION SOBRF LOS PROPIETARIQS INICIALES Y DETFRMINA-
CION PR SUS DPRRFEGHOS, '

I1) PROPUESTA DE RF“ARCELACIO& Y ADJUDICACION DE FINCAS RI8E
TANTFS .

I111) CUMNTA DR LIQUIDPACION PROVISIONAL ENTRF LOS DFRECHOAS TN i-
CIALES Y LOS RFESULTANTES DIT LA REPARCELACION.



\

;§”&Q

& { ’ ’M ,5»

FERNANDO CERVERO BARBOLLA - ARQUITECTO FEaa

Py o
o ~Fra '_'\'/

I) INFORMAGCTON SOBRE LOS PROPIRTARIOS INICTA-
ILES Y DWTFRMINACION DE_SUS DNERECHOS.

Lokl menaveelable .- Fs la Unidad de Actuaci6n J del P.P. 3-2 de la

Piava de San Juan, contituida por las manzanas ¥ vy ¥XI, dentro de la -
Subzona B. del Plan General, cuyas cifras generales en m2. son

XTI o TOTATL
(m2.) {m2.) . (m2.)
=~ Verde V,P, ' 3.360 4.395 7.755
- Viales v, 7.731 : 3.922 11.653
- Total cesiones »,P, 11.091 17 .317 28.408
- Util Total 50.789 6.123 56.912
- Marcelas iniciales
{brutas) 61.880 23.440 85.320
Tesiones Obliagatorias .~  Las cesiones obligatorias se elevan a 23.408 mo.

equivalentes al 133,29% de 85,320 m2. de la superficie bruta, por tanto
sensiblamente se cede la media de todo el © .?, establecido en un 33,

cnravechanionto fedio .- Rl Aprovechamiento Total del P.P, es de -

114.329 m3., correspondiente a la administracién el 10v ﬁel aprovechamion
to medio, es decir 11.433 m3, v el 90 restante a losg Propietarics o pro

pindad nrivada,

Para edificar los 11.433 m3. del Aprovechamiento Medio, se cede
aratuitamente a la Administracién una parcela edificable de 5,692 m2,
equilvalente al 10 de 56,912 m2, de superficie Util total.
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CIFRAS GENFRALES

Para el desarrollo de este Provecto de Reparcelacién hemo

8 recoqido

i apartado, del PLG. v del PLP a que hacemos referencia las cifras

Trioc cuo acontinuacidn reseiiamos ¢

suclo de Uso residencial turistico, Subzona B.

foeficiente de parcela FEp {(ver p.v,)

" " sector Es = 0,67 Ep ‘
" " parcela util a propiedad inicia1‘0,90¥1,34

marcela minima (ver ®.G. v P.P.)

Superf. inicial total, ver °.7,

" cesiones (verde,viales,BUP.)

" util total (F-G)

"o " Aprovechamiento Medio(0,1 R)
" " a propiedad inicial {04 xH)

Aprovachamiento (volumen) total del »,b,
rdificabilidad cerrada a 2,7 m. (x:2,7)
Aprovachamiento/3.Gtil 114.329/56,912
ndificabitidad/s. atil 42,344/56.912

Aprovechamionto Medio

Superficie parcela
Aprovechamiento (volumen)i0¥ s/114,329

dificabilidad cerrada (0,1 L)

"ropietarios iniciales

Fdificabilidad/s. util 38.110/51.220

Superficie Util
Yolumen  90% s/114,329 m3
“dificabilidad (0,9 L)

&
. ¥

s
L
Al

85.320
28.408
56.912
5.692
51.220
114.329
42,344

5.692
11.433
4.234

51.220
102,896
38.110

ma

m3
me

me
m3

m2

2,00 m3/m?
1,34 m3/m2
1,206 m2,
1,400 m2,

100 <
33,29 ¥
66,71 ¢

6,63 ¢
60,008
1,34 m3/m?
0,49 m?2/mo
2,009 m3/m2
0,744 m2/m?

60,03 ¢

1,206 m342
0,446 mo/ e
0,744 m2/w



VALORACIONES .- Los distintos valores que a lo largb de este Préiécto
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vamos a ir haciendo uso, conviene determinarlos previamente par
tiendo de las siguientes condiciones

A) Se refieren al momento actual, de aprobac16n inicial del Pro
yecto (Art. 136 Rgte. G.)

£) A las circunstancias técnicas y economicas, de calidad y di-
oo normales en nuestra Ciudad de Alicante,

C) Estos valores se corregiran cuando se alteren los costos Yy
demds circunstancias (Art. 138 Rgto. G.)

D) Los valores tomados como base son

a) Valor en venta por m2, de vivienda
o apartamentos. 30,000 Pts/m2.

b) valor de un m2. de superficie cons
truida (ejecucién material). 15.000 Pts/m2,

c) Repercusién del solar sobre un m2.
de construccién., Marcado por el -
Ayuntamiento en oficio 20.761 de
27-3-81 en 2,320 Pts/m2,

Suelo ,-—

a) Valor urbanistico de un m2., parcela
neta de 0,744 m2/m2 de edificabilidad
cerrada (equivale a 1 m2/m2 de edifi-
cacién total, incluyendo superficies
abiertas). Valor sefialado por el -
Ayuntamiento segun oficio 20.761 de
27 -3-81 2.320 Pts/m?.

b) Valor urbanistico sobre un m2. de
parcela bruta inicial (un m2, inici-
al = 0,6671 m2, Gtiles). 1.547 ,67 Pts/m2.

c) Valor inicial (30% s/1.547,67 Pts/m2) 464 Pts/m2.

Entendemos por valor inicial, el valor medio en venta del
suelo sin terer en cuenta su edificabilidad (Art. 140-b del -
Rgte. G.)

EL valor urbanistico del suelo urbano o urbanizable progra
mado lo determinamos de acuerdo con el aprovechamiento de la -
edificacién privada, en nuestro caso es de 0,744 m2/m2 cerrados
(ver cifra R), equivalente a 1 m2/m2 de construccién total, inclwn
yendo las superficies abiertas, una véz deducido el Aprovecham1e1
to Medio (Art. 146 Rgte.G.)

Asi el valor de un m2. de parcela neta con una edificabili-
dad total de 1 m2. tiene un valor de 2,320 Pts., (2.320 Pts. de
repercusién por 1 m2, = 2,320 Pts/m2,)
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Este valor es finico para toda la actuacién;-ya que todo &1,
tiene el mismo aprovechamiento y las mismas condiciones fisicas,
de orientacidn, asoleo, geologicas, topograficas, de uso rGstico,
sin explotacién y sin condicionamientos urbanisticos o de dota-
cilones alguna, ya que la Unica calle abierta es la Avenida de 1la
Costa Blanca, que es viario del Plan aneral y no de nuestro Plan
Parcial,

Costos de Urbanizacidn .-

En el estudio economico del P.P. se establece un costo para
la urbanizacién de 179.903.150 Pts., con una repercusién sobre 1la
superficie Gtil de las Subzonas B, y C. con 572,584 m2, de -
280 Pts/m2., esta cifra la consideramos muy inferior a la realidad
en base a las subastas ptblicas e indices de precios y Colegios
Profesionales.

E1l Ayuntamiento en el oficio 20.761 nos determina unos va
lores de la Urbanizacién en base al Proyecto Aprobado por C.P.U.
el 29-9-80, cuya cifra para esta Unidad son las siguientes :

- Pavimentacidn ....eeeoeevacsocess 9.856.525 Pts,
~ ATUMBPAAD: s sic 55 i3 T 6 dudis 68 bus s wesn 2,472,170 i
- Abast, y distribucién de aguas .. 4,184 .441 s
~ Saneamiento sovierereraeosnoranas 11.021.316 "
~ JATAINETLE  wsoviv o i ims 5.8 5 506 6 5 m ow o 2,776.290 i

Total Obras de Urbanizaciédn 30.310.742 "

La repercusién sobre los m2, utiles y brutos son las siguien
tes

30.310.742 Pts. / 56.912 m2. 532,60 Pts/m2 Gtil

30.310.742 »ts./ 85.320 m2, = . 355,26 Pts/m2.bruto

Coctos Edificaciédn .-

Establecemos tres tipos de edificacién, medio, superior e in
ferior de acuerdo con la edad, calidad y diseflo de la edificacién
asi como la dotacién de instalaciones y su conservacidn,

L.as construcciones e instalaciones en las parcelas tales como
jardineria, vallas, piscinas, etc,, también las clasificamos en
tres grupos, superior, medio e inferior.

a) Valor edificacién tipo Medio 100 % 14,000 Pts/m2,
b) " ", Superior 150% 21,000 Pts/m2..
c) " "  Inferior 50 % 7.000 Pts/m?2.
d) Instalaciones en parc,tipo Medio 100 ¥% - 1.000 Pts/m2,
e) oo " " "  Superior 150 % 1.500 Pts/m2.
£) . " " " Inferior 50 % 500 Pts/m2,

Costos _del Provecto de Reparcelaciédn .-

Los gastos de topografia,redaccién Proyecto,reparcelacién,ges
tibén, replanteo y amojonamiento de las nuevas fincas resultantes
se estiman en 1.023.840 Pts. equivalentes a 12 Pts/m2. brutos.

a) 56,912 m2, atil por 17,98 Pts/m2. 1.023,.840 Pts,
b) 85.320 m2, brutos por 12 Pts/m2. 1,023,840 "



FEANANDO CERVERO BARBOLLA - ARQUITECTO

PROPIFTARIOS CON _FRYPRESION DE_SUS DERECHOS INICIALES .- En el cuadro

At A el g g e e o ol o e ot et ok T e i L 8 8 ) o el o e i o v et e T e e 2

resumen final en las columnas 1 a la 12 determinamos la rela
cidén de propiletarics e interesados con la relacién de cuantia
v derecho, asi : |

3iilas 1. a 5 se define el n? de la parcela; nombre v direc

T
cion de loq proplptarlos v superficie iniciales brutas,

Cagilla € se determinan los derechos de cada uno en m?. netos,
con un total de 51,220 m2. equivalente al 60,03% (ver cifra J)
de la superficie inicial de 85.320 m2,, una vez deducidas las
cesiones piblicas de escuelas, verdes vy viales y los 5.692 m2.
netos para Aprovechamiento Medio.

Casilla 7 v 8 . se determina la edificabilidad que corresponde
en su derecho a los propietarios iniciales, equivalente a --
1,206 m3/m2 v 0,446 m2/m2 sobre las parcelas iniciales una vez
deducido el 10% de Aprovechamiento Medio que se cede a la Ad-
ministracién,

Faflllq_q determinamos el valor del suelo inicial a razén de
1.547,67 rts/m2., con un valor total de toda la Actuacidn de
132,035.840 »ts., v el derecho de cada propietario, el de su -

superficie fitil (6) por 2.320 rts, de valor urbanistico.

Fsta valoracién del suelo se ha hecho con el mismo coefi-
ciente para toda la Unidad de Actuacidén va que de acuerdo con
el Art. 144 v siquientes del Rgte, G, todas ellas tienen ol -
mismo uso v volumen, la misma situacidn en cuanto a vistas, aso
leo, naturaleza del suelo v topografia, sin que sea diqno de -
mencidn su grado de urbanizacidn.

fn la casilla 10 determinamos el valor de las plantaciones, -

s il S A4

obras, edificaciones o instalaciones que puedan ¢ no conservar-
se {Art, 98 Rqgte, G,.)

Casilla 11 hemos hallado por las futuras parcelas J. v T la -

proporcién en que entran los antiquos propietarios sobre un -
valor del 100 %
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IT) PROTUESTA DL _REPARCELACION Y ADJUDICA-

e it ek et n ik el m  m m im

CION DE_LAS_FIMCAS RESULTANTES.

by de o soma verde v .U, P2, -

bos linderos del Parque, con 1.395 m2, v de B.U.®, con 9.000 m2,
LA mannana ¥V, se reqularizan, para que sus medianeras tengan una -
lirea reqular, sin modificacién de superficies totales,

Lormacidn de nuevas_fincas .-

Las nuevas parcelas, consecuencia de la reparcelacidn, se ha pro
curado sean proporcionales a las superficies de las fincas iniciales -
(Art. 86 Rqte, 7.)

El aprovechamiento (volumen), de las nuevas fincas, eg proporcig
“él a su superficie, es decir tienen todas el mismo coeficiente de edi-
fcabilidad 2,000 m3/m2 v 0,744 m2/m2 (ver cifras M v N)

Lo valoracidn de las nuevas fincas, es proporcional a las supep
ficing, va cua estas tienen los mismos coeficientes de aprovechamiento,
Vora se considera hava diferencia por su situacién, uso, condicionesg -
floicas, geologicas, qrados de urbanizacién, etc., como va se indicd en
Sloanartado de valoraciones (Art. 88 Rgte, G.)

~ cada propiestario, se .ha procurado adjudicarle la nueva finca en
Ligee més proximo de la antiqlia (Art. 95 del Rqte, G.)

1

igi i dn 109 nuevas Fincasg -

Tnoal cuadro resumen, henos determinado las nuevas fincas, sus
ctectaticas, su valoracion v adjudicacion, entre las casillas 12 v

IR

nola casilla 16, 7 v 18 determinamos su edificabilidad. R1 vo-
v con el coeficiente de 2 m3/m2 (cifra general M) v la construccidn
T e A razdn de 2,7 m. de altura con 0,744 m2/m2 (cifra qgeneral N),

"o la casilla 20, se halla el valor urbanistico de estasg parcelas,
camdn de 2,320 Pts/m2, (ver valor del suelo.T a) v en la casilla 21 -
drtorainamos el porcentaje de cada una, en 1la Actuacidn,

“nola casilla 21, hallamos las diferencias de ad judicacidn de sue
0, onti 1A nueva parcela {casilla 13) v la que en su derecho corresno:
€7 .. cadd propietario (casitla £).
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Propuesta de adiudicacién de las nuevas fincas -

Las nuevas parcelas M; IL; Dy 63 Hy I v K., se han adiudicado
cada nna a un snlo nropietario, aiustando su superficie por defecto
(crailla 21), para consequir con el sobrante un reajuste del disefio
Toth moagtantes parcelas,

tas parcelas ¥ ov E., son de 1.465 m2., v 1.425 m2.,, se han adju
dicado a los propietarios 23 v 4, que tienen derecho a 1.263 m2, v
1.236 m2., inferior a .una parcela minima de 1.400 m2,

También se adjudica con un exceso de 445 m2. la parcela J., edi
ficada, por necesidades de diseflo. Ta O, se adjudica con 13 m2. de
mids, en razdén a ser una propiedad plblica.

Al propietario 1 v 20, se le adjudican las parcela Axv v Axii,
con un exceso de 287 m2, en razdn al disefio de una parcela indepen-
diente, la Axii superior a 1.400 m2. (parcela minima).

La parcela de la Administacién , por AbProvechamiento Medio, se
le ajusta en 5.692 m2., que es el 10¥ de toda la superficie Gitil,

La pronpuesta de adjudicacién de las nuevasg fincas, con expresidn
d=l Aprovachamiento Urbanistico que a cada una corresponda v designa-
cidn nominal de los adjudicatarios se recoge en el cuadro de la pdfina
siquiente (§ pis)

Tronacion de las edificaciones a extinquir .-

F'e acuerdo con el Decreto Municipal de 10-10-80, punto n? 1 no’
By ringuna edificacién a extinguir.
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I11) CUENTA DR LIQ{IPACION PROVISIONAL ENTRE

e e e g L

JEAE SN L RN TR . 3 e

DE_LA ?F‘"AQC_@,JAC‘IQ;\_I

Tiomlormaden deoresumen final entre las casillas 22 a 28 hemos
nAllnds la cuenta de liquidacién provisional a tenor de los dispuesto
en el Art, 100 del Rqte, G. La liquidacién definitiva de 1la reparce-
lacidn tendrd lugar cuando se concluya 1la urbanizacién, la redactara
1la Administracién v recoqera los nuevos qastos, los errores o rectifi
caciones a que hubiera lugar va que esta cuenta de liquidacién provi-
sional se entiende a buena cuenta (Art, 127 vy siquientes del R.G.)

fn la casilla 22 se ha recoqido las indennizacionesg que corres-—
ponden por la diferencia de adjudicacién en 1la superficie de las par-
celasn Fs el resultado de los metros de diferencia recoqgidos en la
)1L1L 27 por 2.320 "ts. que es su valor urbanistico, También es la
‘?‘nrnrc1a ontre las casillias 20 v 9,

Al adjudicarse todas las parcelas con el mismo coeficiente de
ccificabilidad no hav excesos de Aprovechamiento ¥ no se considera el
apartado 2 del Art. 100 del Rgte., o,

"nola casiila 23 se reparten los gastos de urbanizaciédn entre
L5 ruevas parcelas por un importe de 30,310.742 Pts., incluvendo en
Tola provtraten 1a parcela de Aprovechamiento Medio, con el 107 {Art.
102 dal Ratae, 3,)

o la casilla 26 se ha repercutido sobre las nuevas parcelas 1
Tonie Oo1as provectos, por un importe de 1,023,840 ~ts, de forma i
L a ions gastos de Urbanizacidm,

“n la casilla 28 se ha hallado el saldo provisional en Pts, resul
tadn de la suma algebraica de las anteriores casillas,
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PROYZECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACICN J DEL PLAN
PARCIAL 3-2 DE LA PLAYA DE SAN JUAN EN ALICANTE,

P s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ]

TERCER RTFORMADO (42 PROYECTO)

g g ek et oy g et ot v i ot g Ty —Ld LA iy i i — — —f — —t —t —f —

Recibido del ‘Excmo. Ayuntamiento de Alicante la Aprobacién -
Definitiva del Proyecto de Reparcelacidén de la Unidad de Actuacién
J, segin oficio n? 20.761 de 27-3-81, condicional a introducir ciepr
tas rectificaciones, se procede a reformar por tercera vez este Prg
- yecto, refundiendo en un nuevo Proyecto que denominamos 49 de la -
siguiente forma.

Bl caleandario de la actuacidn hasta el dia de la fecha es el
siguiente :

31-7-79

9-11-79

7=4-33

70-10-80
Abri 1/81

Acuanrdo

Presentacién en Ayuntamiento (entrada 21.282) la Reparce-
lacidn con Provecto.

Presentacién en Ayuntamiento (entrada 29.350) del 22 Proveg
to. Motivo de la reforma, cambiar el concepto de las valo-
raciones,

Bl Ayuntamiento aprueba (1-24-81) y somete a informacitn
ptiblica (B.0.P. 12-2-80)

Bl Ayuntamiento nos pide informacién sobre alegacién que
enviamnos el 8-6-80.

Decreto de la Alcaldia para corregir tres puntos.

Recibide la Aprobacién Definitiva, oficio 20.761 de 27-3-87
se incluyen en este 4¢ Proyecto las siguientes modificacio-
nes:

Primerag,

"Alegacién de D2, Jacinta Hidalgo ..."

Se ha recogido en la documentacién del Proyecto esta air

gacién. Estas condiciones ya figuraban en el 3@ Proyecto,

o)

"Alegacién de D2. Marina Brusola Furidé ..."

Se estima un error ya que esta propietaria nunca Figur:

do en esta Unidad J. Sin duda se refiere a la Unidad I tambic:
promovida por nosotros.



FERNANDQ- CERVERO BARBOLLA - ARGUITECTQ

r

c) "Alegacién de D. Vicente Papi ..."

Se ha procedido al cambio de la parcela M pér la L,

d) "Alegacida del Sr. Ingeniero de ICONA ,.."

Ho influye en nuesiro Proyecto,

Coaoundo,

@]

Ademds de aprobarnos el Proyecto determina debemos reco-
ger las modificaciones del Considerando 12 que son las siguien
fes )

1.~ Obras de Urbanizacidédn por un importe total de
30.310.742 pts.,

2.~ Costos de Proyecto por importe de 1.023.840 Pts.,
equivalentes a 12 Pts/m2., bruto.

3.~ Valor del suelo estimado en 2,320 Pts/m2.

-mstas condiciones se han recogido en todos los documen
tos del Proyecto y especialmente en las pdginas 5 y 6 de 1la
memoria y en el cuadro resumen, influyendo notablemente en la
cuenta de liquidacién provisional,

nie, Abril de 1.981
RQUITECTO,
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. l‘wi Foche 26 de Marzo de 1,981°

;; Q 2’ ] \m:é:l-\"’ ' . i...
I - . .'
| SASMG, AVUNTANIENTO DF ALIGANTE Nodos URBANISIO
4 ] - ' Su Ruf.e NfRef* A,G,Ch,
= ' ‘ =
P R S r—— Aaunte; Notif. apr‘Db def‘tva. Pray. Henar‘cal
ATURTS ARG E AR Unid, "J" del P,P. Pol., 3/2 Playa 8, Juan,
: ik - -
2070 :
<udgi 2 ?. m 4l Destinatario:
S Sr. D,
-f“‘”w_f}L JE){} Francisco Juan Camilo vy otros
Virgen del Socorre, 21-109
| ALICANTE A

El Execmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el -

dia & de warzo de 1,987, adopitu, entre otros, el sigdiehte acuerdo:

e " Dada cuesnta del royecto de. Reparcela01dn de la Unidad de Actua—
J ' cmn "J" del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa e San Juan , pro-—
movido por don Francisco Jduan Camilo y. otros, y
RESULTANCO: Que el referido Proyecto fué aprobado inicialmente por el Excmo,
Ayuntamienta Pleno, en sesidn de 1 de Febrero de 1,980, imponigndole una -
serie de observaciones y reparos. ' \
RESULTANEU fue el expediente fug sometldo a informacidn publica por plazo
de un mes insertdndose Edictos al respecto en el Boletin Gficial de 1la Pro-
vincia ne 36 de 12 de Febrero de 1.980, y en el Diario "La Verdad" citdn—
tdose asimisma individualmeéta a los propietariosiafectadas.
RESULTANDO: Que durante el periodo expositivo fueron presentados seis es—
critos de alegaclones, suscritos, respectivamente por don Vicente Manusl -~
Papi Ferndndez, dofla Jacinta Hidalgo Paredes, don Tomds Rey de la Fuente y
; otros, daon José Luis Carretero Ortin, Sr, Ingeniero Jefe Provincial de -~
i © ICOMA y dofia Marina Brusola Furid,
RESULTANTO: Que tasladados los escritos de alegaciones al promotor del ——
— " Proyecto, el informe de dste no se estimd aceptable por la Comisidn Infor-
- mativa de Ordenacldn del Territorio, Ecologla y Medio Amblente, paor lo que,
a propuesta de la misma, el Iltmo. sefor Alca;de—PreSidente decretd ung —
nueva subsanacidn de deficiencias. <7 f7—/0- 50
CONSIDERANCO: Gue, prresentado el Proyecto rectificado , ha sido informado
\ por el Jdervicio Tdcnivo de Gesticn, wanifeatands qua no £3 ha dade cumpli-
miento al reguerimiento de justificar las diversas valoraciones propuestas
i en el Prayecto, pero que no obstante | podria aprobarse deflnitivamente ,
g gste ampanléndole en dicho acuerdo una serie de modificacicnes y rectifi-
f 4 caciones concretas, que ct consisten _en estimar_el valcr da las obras de ur-

banizacidn de la vund aprohado deilnl?lvamaﬂLe an fecha rec entn asi—-—

T L

j o 'mldmo, v segqun e] 01Ladn 1nforme 1osfgastos ey 1evantamlento tupogrérlco
i . ‘ y redaccidn del proyectu deben valorarse 9012 ptas/ m2, d% superficie bru-

ta, lo que totalizaria 1.023.840 pesetas;” finalmente, 1a%baloracidn del —
suelo a efectos de compensaciones econdmicas se estima en 2,320 pesetas /

me, Todaé estas cifras tienen sus correspondientes repercusiones en la ~=
cuenrta da 11qu1dd61én provisional,

CONSIDERANDD: Quo con las rectificaciones operadas en el proyecto de ing-—
tancia municipal, y con las que se hayan de introducir en virkttd de la —e=
aprobacidn definltiva del mismo, se estiman cumplimentadas las obssrvacio-
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nes impuestas, siendo conpetencla del Excmo. Ayuntamiento la aprobacidn -
definitiva del expediente, a tenor de lo dispuesto en el articulo Y8 del
Roeglamento de Gestidn Urbanistica. '

Vistos los preceptos citados y demds de general aplicacldn, el
Excmo, Ayuntamiento Pleno, a propuesta de la Comisidn Inforne tiva de Crde-
nacidgn del Territorio, Ecologla y Media Ambiente, adopta los siguientes —
_anuerdos por unanimidad] '
ATMERNDG Estimar las alegaciones suscritas por dofia Jacinta Hidalgo Parg—-
des y don Tomds, Rey deila Fuente y don José L;_Carretere Ortin, en el sen-
tido do conservarles los limites actumles de sus' parcelas edificadas, sin
e juicio de las indemndzacilones.en metdlico que procedan; Estimar la aleo—
gacidn suscrita paor dofia Marina Brusqla Furid, supri@%gndola de la relacldn
de propietarios; estimar parcialmente la alegacidn de don Vicente M. Papil
Ferndndez, en lo relativo a cambio de parcela M a parcela L, y desestimar~
la en lo relativo a ng obligatoriedad de cesidn del 10% de aprovechamien—
to mcdio; desestimarla alegacidn suscrita por el Sr. Ingeniero Jefe Pro-
vincial ue ICONA, por rospetar 21 Proyecta, en 1ns aspectss lmougoados, la
rormativa vigente, -
SEGUNDD: |Aprobar definitivaments el Proyecto de REparcelacion de la Unidad

‘éeiﬂcfaébidn J del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa de San Juan , +

con las rectificaciones operadas en el milsmo como consecuencia de la apro-

nspoctos valoratives que se expresan en sl Considerando primero dol presen~
te acuerdo, que habrdn de ser introducidas en los términas del Prayscto con
cardcter previoc a cualquier otra actuacidn administrativa en gl expediente,
'_TEBCEﬁQE Publicar Edicta relativo al anterior abu—arﬁo Bn vl Oolatln Ofdl— .

cial de la Provincla y en un Diario de la piuday, notificdndolo asimismo a -

los propietarios afectados y remitiendo ura copia de los presentes acuer—
dos a la Comisidn Provincial de Urbanismo, a tenor de lo dispuesto en el =
art{culo 111 del Reglamento de Gestion. Urbanistlca.

CUAMTO: Una vez introducidas las rectificaclones antes apuntadas, canti—.
T con las actuaciones establecidas en el articulo 113 del Reglamento -
Je Gestidn Urbanistica, a fin de inscribir en el Registro de la Propledad
el resultado de lavﬂeparéalacién. .

QUINTO: Facultar a la Alcaldia-Presidencia, tan ampliaménte como en Derecho

:proccda y sea necesario, para la mayor efectividad y eficacia de los acuer- .

dos -adoptados, la firma’ ds- cuantos documantos se precisen, y el abono de ~
los yastos a qua tode ello do lugar.” '

A s monocimieatn v efectns, a tenov de 1n

Lo aque la comunicn pan
dispuesto en jos articulos 111 y 112 del Reglamento de Gestidn Urbanistica,

significdndole que contra gl presents acuerdo puede interponer recurso de

- reposicidn ante el Excmo, Ayuntamiento Pleno en el plazo ds un mes a partir
de la notificacidn del presente; contra la resolucidn del recurso de repo-

sicidn pueds interponer recursg contencioso-administrativo ante la Sala ~—

correspondiente de la Excma, pudiencia Territorial de Valencia, en al pla-

reenlucidn del recursao de reposicidn si ésta

zo de dos nmeses a pantir de la
guiente a la interposicidn de dicho recursa

es expresa, o dentro del afio si,
de reposicidn si la resolucion no fuera expresa.

£L SECRETARIO GENERAL,
POR DIELLEGACION ¢
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FERNANDQO CERVERO BARBOLLA - ARGQUITECTO

OBIFETO . Tiene por objeto este Proyecto de Reparcelacidén la justa dig
| tribucibén entre los interesados de los beneficios y cargas de la
Ordenacién Urbanistica, de la Unidad de Actuacién J dentro del -
P.P. 3-2 de la Playa San Juan en Alicante, '

Mediante esta Reparcelacidn, ademds del principio de justa di-
tribucidn, se regularan las fincas para adaptarlas al Planeamiento
se las confiqurara de forma apta para la edificacién v se locali-
zaran las areas que corregponden a la administracidén como Aprove-
chamiento Medio, ademds de las cesiones determinadas en el m,n,

DASE AERAT, .- Se basa este Provecto en el P,P, 3-2 de la Plava San Juan,

aprovado por la Comisidn Provincial de Urbanismo en 21-6-78 a ini
ciativa del Fxcmo, Avuntamiento de Alicante, con el sistema do -
actuacidn de cooperacidn (»,pP,)

fste Provecto se desarrolla de acuerdo con el Reqglamonto do -
Sestidn Urbanistica de la Lev del Suelo R.D. 3288/78 (Rgta. 5.)

IormaihT™ .~ Fg onecesaria la redaccidn v oaprobacién de Reparcelacidn, -

A que vy parcelas ocupadas totalmente por las areas dostinndas
a uso pablico, otras quedan inedificables v las mds necesitan wna
reqularizacidén para que la edificacién sea posible (Art, 73 del -

Rate. a.)

OEEPWACTON PTEL PROVECTO .~ De acuerdo con el Art. 82 del Rqte, 3. este
Provecto se desarrolla en tres apartados

I} IHFORMACION SOBRP LOS PROPIéTARIOS INICIALRS ¥ DVPTFRMINA-
CION DE 50§ DERRECHOS, :

II)  PROPUESTA DE REPARCELACION Y ADJUDICACION DE FINCAS RFSU.
TANTES .

I11) CUFNTA DF LIQUIDACION PROVISIONAL ENTRE LOS DERECHQS INI-
CTALES Y LOS RESULTANTES DE LA REPARCELACION.



FERNANDO CERVERD BARBOLLA - ARQUITECTO

T} IHPEOEMACTON SODRE T05 PRODPIRTARIOS TNICTA-
LFG Y DETRRMINACTION DR_SUS DERECHOS .

coooanaenlanis o= Fsola Unidad de Actuacidn J del PL.P, 3-2 de 1o

o e Dan Dian, contltuida por las manzanas Y oy YI, dentro de la -
Coiworia’ B, del Plan General, cuvas cifras generales en m2., son

¥TT Xy TOTA L
{(m2.) (m2.) . (m2.)
- Fscolar B.U,P, _ 9.000 9.000
“ Yorde V,P, , ' 3.360 4,395 7.755
~ ‘-JridleS Vo 7 .731 30()22 1‘} -653
- Total cesiones 7,7, 11.091 17 .317 28,408
~ Uril Total 50,789 6.123 56.912
- Tarcelas iniciales
(berutas) | 61,880 23.440 85.320
Cesinnan Obligatorias .- Las cesiones obligatorias se elevan a 28,403 md

auvivelentes al 3%,29% de 85,320 m2. de la superficie bruta, por tanto -
sorsiblamente se cede la media de todo el »,», establecido en un 33%,

Coayoonanicato jindig .- I Aprovechamiento Total del n.P, eq do —_
D

110,329 w3 correspondiente a la administracidn el 10Y del aprovechamien
to mndio, es dacie 11,433 m3d. v el 90Y restante a 1o0s propietarios o pro

4y

rindiagl privada,

Papra edificar los 11.433 m3. del Aprovechamiento Medio, se cede -
conudtanente a la Administracidn una parcela edificable de 5.692 n?, -
conlvalente al 10Y de 56.912 m2, de superficie Gtil total,



FERNANDO GERVERQ BARBOLLA - ARQUITECTO Ry

CIFRAS CUEMERALES

Tora ol desarrollo de este Provecto de Reparcelacion hemgs recoqidn
Conaniodo, del Mg v Aol PLP A que hacemos referencia ias i Cras
craoantinuacidn ronseifianos

ot~in e Uso residencial turistico, Subzona B,

B Moeficiente de parcela Ep (ver p,v,) 2,00 m3/m?
"o " " sector FBs = 0,67 ©Tp | 1,34 m3/m2
D " " parcela Gtil a propiedad inicia1'0,9031,34 1,206 m?2,
7, Papcela minima  (ver P.G. y P.P.) 1.400 m2.
¢ Superf. ilanicial total, ver ©,P, 85,320 m2 100 o
3 " cesiones (verde,viales,nur,) 28,408 m2 33,29
i " atil total (F-G) 56.912 m2 66,71
I i " Aprovechamiento Medio(0,1 H) 5.692 m2 6,69 o
J " S a propiedad inicial Wf‘RH) 51.220 m2 60,03
Aprovochamianto (volumen) total dei m,», 1714.329 m3 1,34 m23/m2
Faificabilidad cerrada a 2,7 m, (x:2,7) 42,344 m2 0,495 m2/m>
Aovovathanieonto/s5.40til 114.329/56,012 2,009 m3/mn
ioomdiricabilidad/s, atil  42.344/56.912 0,744 m2/mp

fpnavochaniento Medig

{ Cuporficie pavcela ' 5.692 m2
Approvachamiento (volumen)10Y s/114.329 11.433 m3
7 #dilicabilidad cerrada (0,1 L) ' 4,234 w2
Drhopletarios iniciales
J  Superficie Gtil 51.220 m2 - 60,03
T Vo lunon 202 5/114.329 m3. 102,896 m3 1,206 myan
»oordificabilidad (0,9 u) - 38.T?O‘m2 . 0,446 mamp

i Fdificabilidad/s. util 38.110/51.220 0,744 m2/fi2



YALORICTOUES .~ Los distintos valores gue a lo largo de est

FERNANDO CERVERO BARBOLLA - ARRUITECTO

Proyecto

vaimos a 1ir haciendo uso, conviene determinarlos previamente par
tiendo de las siguientes condiciones :

A) Se refieren al momento actual, de aprobacidn inicial del Pro
vecto (Art. 136 Rgte, G.)

») A las clicunstancias técnicas vy economicas, de calidad y di-
¢ nio nomanles en nuestra Ciudad de Alicante.

C) Estos valores se corregiran cuando se alteren los costos V%
demds circunstancias (Art. 138 Rgt?. G.)

D) Los valores tomados como base son

a) Valor en venta por m2. de vivienda
o apartamentos. 30.000 Pts/m2.

b) Valor de un m2. de superficie cong :
truida (ejecucién material), 15.000 Pts/m2,

c) Repercusién del solar sobre un m2.
de construccién, Marcado por el -
Ayuntamiento en oficio 20.761 de
27-3-81 en 2.320 Pts/m2.

Suelo ,=

a) valor urbanistico de un m2. parcela
neta de 0,744 m2/m2 de edificabilidad
cerrada (equivale a 1 m2/m2 de edifi-
cacibén total, incluyendo superficies
abiertas). Valor seflalado por el -
Ayuntamiento segin oficio 20.761 de
27-3-81 2.320 Pts/m2,

b) Valor urbanistico sobre un m2. de
parcela bruta inicial (un m2. inici-
al = 0,6671 m2. Gtiles). 1.547,67 Pts/m2.

c) Valor inicial (30% s/1.547,67 Pts/m2) 464 Pts/m2,

Entendemos por valor inicial, el valor medio en venta del
suelo sin tener en cuenta su edificabilidad (Art. 140-b del -
Rgte. G.)

El valor urbanistico del suelo urbano o urbanizabile progra
mado lo determinamos de acuerdo con el aprovechamiento de la -
edificacién privada, en nuestro caso es dé 0,744 m2/m2 cerrados
(ver cifra R), equivalente a 1 m2/m2 de construccién total, inclu
yendo las superficies abiertas, una vez deducido el Aprovechamien
to Medio (Art. 146 Rgte.G.) ’

Asi el valor de un m2, de pércela neta con una edificabili-
dad total de 1 m2. tiene un valor de 2,320 Pts. (3.320 Pts. de
repercusién por 1 m2., = 2,320 Pts/m2.)
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Egte valor es nico para toda la actuacidn, ﬁé/qﬁe/iodo el,
tiene el mismo aprovechamiento y las mismas condiciones: £isicas,
de orientacidn, asoleo, geologicas, topograficas, de usg’rﬁstico?
sin explotacidn y sin condicionamientos urbanisticos o de dota-
clones alguna, va qua la tnica calle abierta es la Avenida de la
Costa Blanca, que es5 viario del Plan General vy no de nuestrc Plan
marcial.,

Coutna de Urhaninacidn -

B el estudio economico del P,P., se establece un costo para
la urbanizacidén de 179.903.150 Pts., con una repercusidn sobre la
superficie Gtil de las Subzonas B, v C, con 572,584 m2. de e
230 Pts/m2., esta cifra la consideramos muy inferior a la realidad
en base a las subastas piblicas e indices.de precios y Colegios
Profesionales,

Bl Ayuntamiento en el oficio 20.761 nos determina unos va

lores de la Urbanizacidn en base al Proyecto Aprobado por C.P.U,
el 29-9-80, cuya cifra para esta Unidad son las siguientes

~ Pavimentacidn .cuvieveoernsonssnnn 9.856.525 Pts.
—~ ALuinbrado seeoosrsecsrrnnnersonss 2.472.170 "
- Abast, y distribucidn de aquas .. 4.184.441 "
— Saneamiento .toeeveereravrannorans 11.021.316 "
~ Jardineria ...ttt eiinincornnnns 2.776.290 "

Total Obras de Urbanizacidn 30.310.742 "

La repercusiém sobre los m2. utiles y brutos @on las siguien
tes

36.310.742 Pts, / 56,912 m2, = 532,60 Pts/m2 atil

30.310.742 »ts./ 85.320 m2, 355,26 Pts/m2.bruto

i

Costog Fdificacidn .~

Establecemos tres tipos de edificacién, medio, superior e in
ferior de acuerdo con la edad, calidad vy diseflo de la edificacién
asi como la dotacién de instalaciones y su conservacién.

Las construcciones e instalaciones en las parcelas tales como
Jardineria, vallas, piscinas, etc,, también las clasificamos en
tres grupos, superior, medic e inferior,

a) Valor edificacién tipo Medio 100 % 14.000 Pts/m2.
b) oom " Superior 150% 21,000 Pts/m2..
c) " " " Inferior 50 % 7.000 Pts/m2,
d) Instalaciones en parc.tipo Medio 100 % - 1.000 Pts/m2.
e) . ® " " " Superior 150 % 1.500 Pts/m2,
£) " n " " Inferior 50 % 500 Pts/m2.

Costos del Provecto de Reparcelacidn .- )

L.os gastos de topografia,redaccién Proyecte, reparcelacidn, ges
tién, replanteo y amojonamiento de las nuevas fincas resultantes
se estiman en 1.023.840 Pts, equivalentes a 12 Pts/m2. brutos.

a) 56.912 m2, Gtil por 17,98 Pts/m2. 1.023.840 Pts,
b) 85.320 m2. brutos por 12 Pts/m2, 1.023.840
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© DDUDITTARIOS OOV _TYPRASION TT_SUS TURROH0S INIGIATRS - 4% 41 cuadro
inamos la rela

cosumen Final en las columpas 1 a la 12 determ:
cisin da propictarios e interesados con la relacidn de cuariin
v aarocho, asi

il T ae dnfipa el ne de la parcela; nombre (i

Shde Tag propintarios v osuperficie iniciales brutag,
Pty P

-~

Toasilla ¢ se determinan los derechos de cada uno en m?. netos,
con un total de $51.220 m2. equivalente al 60,03% (ver cifra J)
de la superficie inicial de 85.320 m?., una vez deducidas las
ceslonaes pliblicas de escuelas, verdes v viales v 10s 5.692 m2,

netos para Aproveechamiento Medio.

o, : Casilla / v 9  se determina la edificabilidad que corresponde
: en su derecho a los propietarios iniciales, equivalente a --
1,206 m3/m2 v 0,446 m2/m2 sobre las parcelas iniciales una voz
deducido el 10% de Aprovechamiento Medio que se cede a la Ad-

_ministracion,

Cazilla 9 determinamos el valor del suelo inicial a razdn do
1.547,67 mts/m2., con un valor total de toda la Actuacidn de
132.035.840 Pts. v el derecho de cada propietario, el ds su -
superficie Gtil (6) por 2.320 rts, de valor urbanistico.

Esta valoracién del suelo se ha hecho con el mismo corfi-
ciente para toda la.Unidad de Actuacidn va quo de acuerdo con
el Art, 144 v siquientes del Rqte, 6, todas ellas tienen ol -
migmo uso v ovolumen, la misma situacidn en cuanto a vistas, aso
leo, naturaleza del sucio v topografia, sin que sea diqno de -
mencion su o grado de urbanizacién.

obras, edificaciones o instalaciones que puedan © no conservar-
s (Art. 98 Rqte, G,)

v Fnola casilia 10 determinames el valor de las plantaciones, -

Casilla 11 hemos haliado por las futuras parcelas J v T la -

proporcidn en que entran los antiquos propietarios sobre un -
valor del 100 %




FERNANDGC CERVERGC B8ARBOLLA - ARGUITECTO

1) CEDTUESTA DT _RRPARCRILATION Y _ADJUDICA-

CION DR TAS FINCAS RESULTANTES,

T S e e et e it e e R LA LR

3 R
I U AT AR ¥ [ SRR

s Tindoros del Casquo, con 1,395 m2, v de B.U.P, con 9.000 m2.
CAca UV gn reqularizan, para que sus medianeras tengan una -

Pertassaqular, sin modificacidn de superficies totales.

formacidn de nuevas fincas .-

, Las nuevas parcelas, consecuencia de 1la reparcelacién, se ha jehals}
curado sean proporcionales a las superficies de las fincas iniciales -
(Art, 36 Rqte, g.)

El aprovechamiento (volumen), de las nuevas fincas, eg proporcig
2l a su superficie, es decir tienen todas el mismo coeficiente de edi-
cicabilidad 2,009 m3/m2 v 0,744 m2/m2 (ver cifras 4 v N)

La valoracidn de las nuevas fincas, es proporcional a lasg super
foieg, va que estas tienen los mismos coeficientes de aprovechamiento,
Troost considera hava diferencia POT su situacidn, uso, condicionecg -

LalIas, grologiceas, qrados de urbanizacion, etc., como va se indicd en
Ceartada de valoraciones (Aprt, 88 Reta 5.)

o eada propistario, se .ha procurado adjudicarle la nueva finca ~
IR mds pravime de la antiqua (Art. 95 del Rqte, G.)

ST AN el 1,4 ruovag Minecas |- ’ .

A o D R G SN ALY L T =4

4ol cuaderd resumen, hewos determinado las nuevas fincas, sus
eroristicas, su valoracidn v adiudicacién, entre las casillas 12 v

la casilla 16, 17 v 183 determinamos gu edificabilidad, m1 V-
cea el coeficiente de 2 m3/mp (cifra general M) v la construccidn
Thaa A razom de 2,7 m. de altura con 0,744 m2/m2 (cifra qeneral MY,
“ala ~asilla 20, se haila el valor urbanistico de estasg parcelas,
LA e 2,320 vts/mp. (ver valor del suelo T a) v en la casilla 21 -
Lorniramos Al noraentaije de cada una, en la Actuacidn,

“rola casilla 21, hallamos las diferencias de adjudicacién de sue
» st la nueva parcela (casilla 13) v la que en su derecho correspor
¢ caca propietario (casiilla £).
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III)  CUFETA TR LIOUITACION PROVISIONAL_ENTRE

poeeing LIINTALDS Y L0OS RESULTANTES
e L,\f I0H,

S1oenadens Jda pegumen Final entre las casillas 22 a 29 hermag
1a cucnta de liguidacidn provisional a tenor de los dispuasto

~t, 100 del Rqte, G, La liquidacidn definitiva de la reparce-
. L= drd lugar cuando se concluva la urbanizacidn, la redactard
tracidn v recoqera los nuevos gastos, los errores o rectifli

is
:iinhﬂs a gie hublera lugar va que esta cuenta de liquidacidén provi-

ional ge entiende a buena cuenta (Art., 127 v siquigntes del R.7.)

M ola casilla 22 se ha recogido las indennizaciones que corres-

sondon par la diferencia de adjudicacidn en la superficie de las par-

“mog g al regultado de los metros de diferencia recogidos en la

G111 24 onoe 20320 Ots, que o5 s valor urbanistico, Tambidn ns 1a
Thoecmia cobee Lo casillas 20 v o9,

Gladicarae todas lag parcelas con el mismo coofigiente de
Lriensiticad no hav excosos de Aprovechamilento v no se considera ol

oarisddy 2 ¢ol Art, 100 del Rgte, G,

T la casiiia 23 se reparten los qastos de urbanizacidn entre
;ocvewan sarcoalas por un imporio do 30,310,742 Tts., incluvendo eon
Loonrorriteo 1a parcela de Aprovociinnilento Medio, con el 10Y (Art.

RO S S

714 casiling 26 sm ha ropercutido sobre las nuevas parceliasg od
G o 1o provectos, por un Daporio do 1,023,840 "rs, de foema o
b riaban de Hrbanlaocihn,
“nola casilla 28 se na hallado o1 saldo provisional en Pts. resul
doola suma a;qobralca de las antollore%r85§ff’ﬁs.«b Jf“ﬂ:Li
£

Spao 1B

I}
1




Mod. A.0051

[
)

OE ALICANTE

JUAN ORTG SERBANO, Licenciado en Derecho y en Cienciag Politicas vy

Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, CERTIFICO;

I.- Que el Plan Parcial de Ordenacidn Urbana tel Poligono 3/2
de la Playa de Ban Juan fue aprobadoc definitivamente por la Comisidn
Provincial de Urbanismo en 21 de junio de 1978, siendc su sistema de
actuacidn el de cooperacidn., Por D. Francisco Juan Camilo y otros se
presentd Proyecto de Reparcelacidn de la Unidad de Actuacidn "J" del
citado Plan Parcial, proyecto que fue aprobado definitivamente por -
el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidn de 6§ de marze de 1981, ———

IT.~ Que segin el referide Proyecteo de Regparcelacidn, y demds -

documentacidn obrante en el expediente, cuyos resultados se documentan
medlante la presente certificacidn, en la referida Unidad de Actuacidn

"J" se encuentran las siguientes Tincas iniciales:

1. {Parcelas ndmeros 1 y 20 del Proyeétp de Reparcelacidn): Par
te de la finca registral inscrita al tomo 1017, del libro 661, folio
200, finca 32.372, inscripcidn 22, La porcidn de dicha finca regis—
tral incluida en el dmbito de la reparcelacidn con la denominacidn -~
te parcelas ndmeros 1 y &), tiene una superficie de 12.165 m2, y lin
da: al Nerte con vial previsto en el Plan Parcial del Paligono 3/2 -
de la Playa de San Juan como calle 13, cuyo eje sirve como limite -
Norte a la Unidad de Actuacidn; al Bur con parcela ndmerc 14 del pro
yecto, propiedad de Dfia. Concepcidn Lamaignere Vila; al Este, con ——
parcela rdmero 2 #el proyecto, propiedad de D, Francisco Juan Camilo
y otros; y al Oeste con parcela ndmerc 16 del proyecto, propiedad de
D, Vicente Papl Ferrdndez.

Pertenece la finca descrita: a Dfia. M& Elena Herndndez-Prieta -
Caturla tres sextas partes en pleno daminio y dos sextas partes en -
usufructo; y a favor de cada uno de Dha., M2 Elena y D. Enrique de —
las Cuevas Herndndez-Prieta, una mitad de una sexta parte en plernc -
tdominio.y en nuda propliedad una sexta parte.
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2, (Parcelas 16 y 19 del Proyecto de Reparcelacidn). Parte de -
la finca registral inscrita al folio 122, del tomo 1786, del archivo
915 de la Seccidn 1% de la Capital, cen el ndmero de finca registral
56,018, inscripcidn 18, La porcidn de dicha finca registral incluida
en el dmbito de la reparcelacidn, con la denominacidn en el proyecto
de parcelas 16 y 19, tiene una superficie de 6.880 m2 segdn el pro—
yecto, y de 5.370 m2 segun el titulo. Linda: al Norte, con vigl n2 13
en proyecto del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa de San Juan;
al Sur, con parcela n? 21 del proyecto de reparcelacidn, pertenecien-
te al Patrimcnio Forestal del Estado; al Este, con parcelas 1 y &3, -
de Dfia. M2 Elena Herndndez—Prieta Caturla y otros y vial n?2 16 en pro
yecto del Plan Parcial citado; y al Oeste, con parcela 21 del proyeC-
to de reparcelacidn,

Pertenece la finca descrita a la sociedad conyugal constitufda -
por D. Vicente Manuel Papl Ferndndez y Dfia, Judith Verdaguer Andreu.

3. (Parcelas 15 y 21 del Proyecto de Reparcelacidn). Parte de la
finca registral ndmero 11.057, inscrita al folio 197 y 202 del tomo -
1.0356 del archive 181 de la seccidn 12 de la Capital, inscripciocres -
1le y 28, La porcidn de dicha finca registral inclulda en gl dmbito de
la reparcelacidn con la denominacién en el proyecto tde parcelas 15 y
21, tiene uma superficie de 7.560 m2. Linda: al Norte con parcela nd-
mero 19 de D, Vicente Manuel Papl Ferndndez; al Sur, con parcelas mi-
meros 22 y 23 del proyecto de reparcelacidn, propiedad de los Sres. -
Vafid v de D. Juan S&nchez Espadas, respectivamente; al Este, con par
celas 16 y 19 del proyecto, propiedad de D. Vicente Papl; y al Deste,
con la Avda. de la Costa Blanca.

La finca descrita aparece inscrita a favor del Patrimonio Fores-
tal del Estado.

4, {(Parcela 3 del Proyecto de Reparcelacidn). Finca registral ng
meroc 25.279, inscrita al folio 220 del tomo 493 del archivo 463 de 1lm
capital, inscripeiones 32 y 48, que linda: al Narte, con tierras de -
D. Manuel Sala Gadea hoy parcela n? 2 del Proyecto de Reparcelacidn a
nombre de Dfia. M2 Teresa Reguena Gallego y otros; al Bur, con la cita
da parcela 2 y con la parcela 6 del Proyecto de Reparcelacidn, praopie
dac de D. Juan A. Sirvent Arroyo; al Este, con parcela nimero 4 del -
proyecto, propiedad de los Sres. Gosdlbez y con la ndmerc 2 citada; y
al Deste con la referida parcela ndmero 2.
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Pertenece la descrita finca a los consortes Dha. Carmen Espindgs
Pérez vy D, Juan S4nchez Gosdlbez, conjuntamente y para su spociedad -
conyugal.

Tiene una supsrficie de 3.880 m2 segin el titulo y de 4,080 m2
segun el Proyecto de HAeparcelacidn.

5, {Parcelas 5, 11, 18, 24 y 25 del Proyecto de Reparcelacidn),
Parte de la finca registral ndmero 10,436, inscripciones 148 y 152, gl
folic 203 del tomo 774 del archivo 737 de la capital. La porcidn de
la citada finca incluide en el dmbito de la reparcelacidén, con la de
nominacién en el proyecto de parcelas 5, 11, 18, 24 y 25, tiene una
superficie de 5.458 m2 segun el proyecto, y linda: al Norte, con par
celas 7, 8, 9, 10, 12, 22 y 17 del Proyecto de Reparcelacidn; al Sur
con restc de finca; al Este con vial proyectado en el Plan Parcial -
como calle 19; y al Oeste con parcela 26 del proyecto, propledad de
Roca y Mar, S.A.

La finca descrita aparece inscrita a favor de la mercantil "Com
pafila Alicantina de Construccién, Sociedad Andnima", —COMALCO, S.A.-,
constando en 2l proyecto a nombre de D. Franciseco Juan Camilo y otros.

6. (Parcela 26 del Proyecto de Reparcelacidn). Parte de la fin-
ca registral nudmero 64,382, inscripcicn 82, al folio S0 del tomo 654
del archivo 520 de la capital. La porcidén de dicha finca inclulda en
el dmbito de la reparcelacidn con la denominacidn de parcels 26 del
proyecto, tiene una superficie de 813 m2, y linda: al Norte, con par
celas 22 y 23 del proyecto, propiedad respectivamente de los Sres. -
Vafid vy de D. Juan Sdnchez Espadas; al Sur, con restc de finca, vial
ne 14 en medio; al Este, con parcela 25 del proyecto, propiedad de -
COMALCO;: y al Oeste, con Avenida de la Ccsta BlaNca.

Tierne las siguientes cargas:

1l.- Hipoteca, constituida por Roca y Mar S5.A. en favor de la (a
ja de Ahorros Provincial de Alicante, sobre esta finca y otra mds, -

en escritura otorgada en Alicante el 13 de Octubre 1976 ante su Nota

rioc don Arturc Manso Rincon, en garantia del saldo mdximo disponible
de una cuenta de crédito hipotecario que asciende a quince millones
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de pesetas, por plazo de cinco afios a partir del 1 de Octubre 1976 y
al interés del deoce cincuenta por ciento anual; BESPONDIENDD esta —
finca de, siete millones guinientas mil pesetas de capital, dos millo
i/ nes ochocientas doce mil oguinientas pesetas de lps intereses simples
‘ de tres afios, de dosciesntas wveinticinco mil pesetas para comisidn y
de un milldn doscientas cincuenta mil pesetas para costas y gastos.-
Consta de la inscripcidn 92 de dicha finca al folio, tomo y libro ul
timamente citados.— Por dicha hipoteca se expicdid en 4 Febrero 1973
la certificacidn que previene la regla 42 del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria, segdn consta de nota al margen de dicha {anotacio) digo
inscripcidgn. '

2.-Embargo, hecho por la Maglstratura de Trabajo numera dos de
Alicante, en procedimiento 962/78, a instancia de don Ramén Torres -
Angel, dofia Francisca Rolddn Sierra, don Luis Miguel Anton Terol vy -
don Juan Bautista Ivars Prats caontra la mercantil RBocda y Mar BA, so-
bre esta finca y otra mds, para responder de guinientas veilntiseils -
mil pesetas de principal m&s sesenta y seis mil pesetas para costas
y gastos.- Su anotacidn fue acordada en providencia dictada en 19 de
Diciembre 1979 y practicada en virtud de mandamiento de la misma fe-
cha.- Consta de la anotacldn letre A de dicha finca al folio 166 del
tomo 1517 del archivo 1.044 de la seccldn 12 de la capital. Expedids
la certificacidn en 9-1-1980,

3,- Embargo, hecho por la Magistratura de Trabaijc némero 3 de -
Alicante en autos 6 de 1979 en ejecuclidn de sentencia a instancia de
don Ramén Torres Angel, don Juan Bautista Ivars Prats, don Luis Mi—
guel Anten Terol y dofa Francisca Roldan Sierra contra la mercantil
Roca y Mar SA, por salarios, sobre esta finca para responder de tres
cientas setenta y ocho mil ocho-cientas ocho pesetas de principal —
més setenta mil pesetas para costas y gastos.- Su anotacidn fue acor
datda en providencia dictada en 18 Octubre 1979 y practicada en vir—-
tud de mandamientoc de la misma fecha.~ Consta de la anotacidn letra
B de dicha finca, al folio, tomo y libro ultimamente citados,- Por -
dicho embargo se expidid e 25 Junio 1980 la certificacidn ordenada
seglin consta de nota al margen de dicha anotacidn.

La finca aparece inscrita a favor de la mercantil ROCA y MAR; -
S.A., constando en el Prayecto de Reparcelaclidn a nombre de D. Carios
Oe Launet,
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7. (Parcela ndmero 23 del Provecto de Heparcelacién). Finca re-
gistral ndmero 12.319, inscripcidn 1%, al folio 74 del tomo 1059 del
archivo 203 de la seccidn 12 de la capltal. La superficie de la cita
da finca gue se incluye en el dmbito de la reparcelacidn son 2104 m2,
y linda: al Norte, con parcela ndmera 21 del proyecto, Patrimonic Fg
restal del Estado; Bur, con parcela 25 del proyecto, de Roca y Mar,
S.A.; Este, con parcela 22 del proyecto, de Sres, Vand; y Oeste, con
Avenida de la Costa Blanca.

Aparece inscrita dicha finca a faver de D. Juan S&nchez Espadas
vy 5u esposa DRa. Concepocidn Beltrdn Juan, conjuntamente y para su sg
ciedad conyugal. : ——

8. (Parcelas ndmeros 12 y 22 del Proyecto de Reparcelacidén), -
Finca registral ndmerc 32.878, inscripciones 38 y 42, al folio 112 ¥
113 del tomo 706 del archivo 671 de la capital. Tiene una superficie
de 6.588 m2 segdn el provecta de reparcelacidn, y linda: al Norte, -
con parcelas 15 y 21 del proyecto, Patrimonio Forestal del Estado; -
Sur, con parcelas 11, 24, 25 y 26 del proyecto, de OOMALCO las 3 pri
meras y de Roca y Mar, S.A. la n? 26; al Este, con parcelas 7, 10 vy
14 del proyecto) vy al Oeste con parcela 23 del proyecto, de D. Juan
S4nchez Espadas.

Aparece inscrita dicha finca: une cuarta parte indivisa a cada
uno de DRa. Vicenta, DRa. Angeles y D, José Vafid Benavent, y la res-
tante cuarta parte indivisa, por mitades, a favor de Dia. Elena y D.
Joaguin VaRdé Perezagua; segin el Proyecto de Reparcelacidn consta a
npmbre de hermanos Vahd Benavent.

5. (Parcelas numeros 8, 9 y 10 del Proyecto de Reparcelacidn].
Fincas registrales ndmercs 25,631, 25.629 y 25.627, Al parecer inte-
gran una finca general gue se parceld para edificar tres chalets, y
cuyas tres porciones se designan en el Proyecto de Reparcelacidn con
los ntmeros 8, 9 y 10, siendo sus superficies respectivas de 883, -
582 vy 574 m2. El conjunto de las tres fincas registrales linda: al -
Norte, con parcelas 13 y 14 del Proyecto de Reparcelacidn; al Sur, -
con vial n? 14 proyectado en el Plan Parcial; al Este, con parcelas
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7 y 14 del proyecto; y al Oeste, con franja de zona verde y vial -~
ne 16 proyectados en el Plan Parcial,

La parcela ndmero 10 estd afecta al pago del correspondiente -
arbitrio de Plusvalis por la transmisidn de la misma.

Aparecen inscritas las referidas parcelas: la nimero 8 a favor
de los cdnyuges D, Tom&s Rey de la Fuente y Dhia. Margarita Maguran
Alonsa, conjuntamente y para su socledad conyugalj la ndmero 9, por
mitades proindivisas, a favor de D, José Luls Carretero Ortin y de
los cdnyuges D, Francisco Edmunda Carretero Ortin y Dha. M2 del Pi-
lar Batuecas Rodriguez, conjuntamente y para su sociedad conyugal;

y la ndmerc 10 a favor de DFa. Jacinta Hidalgo Paredes conjuntamen-—
te con su esposo D, Vicernte Abad Romero y para su sSociedad conyugal,

10. (Parcela 14 del Proyecto de Reparcelacidn). Fincas regis—-—
trales ndmeros 9.416 y 3,383, Sus superficies respectivas, segdn tl
tulos, son de 8.508 m2 y 1.240 m2, y, segun el Proyecto de HMeparce
lacidn, de 4.680 m2 la totalidad, E1 conjunto de ambes fincas, deng
minade parcela 14 en el Proyecto de Reparcelacidn, y gue tiene for-
mz de L, lindas al Norte, con parcelas ndmeros 1 y 16 del proyecto;
al Sur con parcelas 7, 8 y 13 del proyecto; al Este, con parcela 6
del pruyectb, de D. Juan A. Sirvent Arroyo; y al Oeste, con parce—
las 12 y 13 del proyectws, de Gres. Vafid vy de D. Francisco Juan Caml
lc y otros, respectivamente. -

Aparecen inscritas ambas fincas a favor de 0fa. Concepcidn —

tamaignere Vila,

11. {Parcelas ndmeros 7 y 13 del Proyecto de Reparcelacidn). -
De los datos obrantes en el expediente resultan ser dos fincas re——
gistrales:

Finca registral ndmero 3.385, inscripeidn 32, al tomo 2.071, 1i
bro 1153 de la Seccidn 12, folio 143. Aparece integrada dentro de la
parcela ndmero 7 del Proyecto de Reparcelacidn, y tiene, segun titu-—
1o una superficie de 1,100 m2. Aparece inscrita a favor de los si—-
guientes sefiores: 16'07 avas partes a D, Antonio Gonzédlez Busguier;
16'07 avas partes a Dha. Manuela Castelld Navarro; 16'07 avas partes
a D. José Castafio Garcia; y 51'79 avas partes a D. Francisco Juan Ca
milo,

I
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Finca registral ndmero 71.166, inscripcidn 12, al tomo 2081, -
libro 1,203, seccidn 12, folio 26. Segun se deduce del expediente -
reparcelatorio, dicha finca corresponde a las parcelas ndmeros 7y
13 cdel Proyecto de Reparcelacidn. Tiene una superficie, segun titu—
la, de 6.880 m2, y linda: al Norte, con las parcelas nimeros 65y 14
del Proyecto de Reparcelacidn; al Sur, con parcelas 8, 9, 10 y 18 -
del Proyecto de Reparcelacidn; al Este, con parcelas 14 y 17 del rg
ferido Proyecto; y al Oeste, con parcelas 8 y 12 de dicho Proyecto.

Aparece inscrita a favor de los mismoS sefiores, y en las mis——
mas proporciones, gue la finca registral ndmero 3.385 gue se acaba

de describir.

12, {Parcela nimerc & del Proyecto de Reparcelacién). Finca rg
gistral ndmerc 9,328, inscripcidn 62, al folio 25 del tomo 151 del
archivo 138 de la capital. Dicha finca, sefialada en el parcelario -
del Proyecto de Reparcelacidn como parcela nimerc 6, tiene una Su—=—
perficie de 10.142 m2 segtn el tItulo y 10.046 m2 segdn el Proyecto
de Reparcelacién. Linda: al Norte, con parcelas némerss 2 y 3 del
parcelario del Proyecto de Reparcelacidn; al Sur, con parcela ndme-
ro 7 de dicho Proyecto, de D, Francisco Juar Camilo y otros; al Es-
te con parcelas numero 4 y 17 del Proyscto, de los Sres, GCosdlbez;
y al Oeste, con parcela 14 del Proyecto, de Dia. Concepcidn Lanmai—
gnere.

Aparece inscrita a favor de D. Juan Antonio Sirvent Arroyo, =
aungue segdn los documentos del Proyecto de Reparcelacidn figura co
mo titular de dicha parcela O. Juan Sempere Sevilla.

13. (Parcela ncmero 2 del Proyecto de Reparcelacidn). Finca rg
gistral ndmerc 70.746, inscripcién 18, al libro 1.188, de la seccidn
12, folio 27. Esta finca tiene una superficie de 14,040 m2 segdn ti
tulo, y de 10.80% m2 segun el Proyecto de Reparcelacidn, en el qgue
aparece desigrada como parcela nidmero 2. Linda: al Norte, con vial
ne 13 proyectadn en el Plan Parcial; al Sur, con parcela ndmero 2 —
del Proyecto de Reparcelacidn de Ofa. M2 Teresa Reguena y otros; al
Este, con parcela ndmero 3 y calle 19 del Plan Parcial en proyecto;
y al Oeste, con parcela 1 del Proyecto de Aeparcelacidn, ——
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tes a favor, de la mercantil COMALGD S.A.

Aparece inscrita en proindiviso a favor de los sigulentes seng
res: 36 cienavas partes a Tavor de Dfa. M2, Teresa Beguena Gallegoj
36 cienavas partes a favor de D, Francisco Juan Camilo; 18 cienavas
partes a favor de D, Francisco Llobregav Jorddn; y 10 cienavas par-—-

14. (Parcelas némeros 4 y 17 del Proyecto de Reparcelacidn). Finca
registral ndmero 28,209 -hoy 68.289 por pase a seccidn-, inscripcidn 72
, al folio 28 del tomo 586 del archivo, 554 de la capital. Esta finca -
; qoe aparece como parcelas némercs 4 y 17 del plano parcelaric del —-—
Proyectc de Reparcelacidn, tiene una superficie de 3.603 me, segun tl--
tulo, v de 4,160 m2, segdn el Proyecto de Reparcelacidn. Linda: al Nor-
te, con parcela nlmero 3 del Proyecto de Reparcelacidn, de Dfia. Carmen
Espinds; al Sur y al Este, con parcela ndmern S del Proyecto de Hepar-—
celacidn, de COMALCO; y al Oeste, con parcelas nimeros 6 y 7 del refe-
rido Proyecto.

Aparece inscrita la citada finca a favor de los siguientes sefo—
res y en las correspondientes proporciones:

Una cuarta parte indivisa en nuda propiedad, a favor de Dha. Terg
sa y D. José Gosdlbez Liddn, por mitades indivisas, estando inscrito -
el usufructo vitalicio de dicha cuarta parte a favor de D, José Gosdl-
bez Pastar,

Una cuarta parte indivisa a favor de D. Francisco, Dha, Concepcidn
Dfa. Teresa, Dfia. Victoria y D. Juan Gosdlbez Ferrdndiz, por guintas -
partes indivisas.

Y una mitad indivisa a favor cde la mercantil Compafila Alicantina
de Construccidn, S.A,

La finca descrita tiene las sigulentes cargas:

1. Embargc, sobre una guinta parte indivisa de una cuarta parte -
propiedac de D. Francisco Gosédlbez Ferrdndiz, el mismo en favor del —
Banco Hispano Americano, que cansta con la anotacidn letra A de dicha
finca al folio 50 del tomo 1585 del archivo, 1.11C de la seccidn 12 de
la capital.
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2, Embargo, sobre una guinta parte indivisa de una cuarta parte
f / de esta finca propiedad de D, Francisco Gosdlbez Ferrdndiz, el mismo
| en favor del Banco Zaragozano, que consta con la anotacidn letra B -
de esta finca, al folio 80 del tomo 1585 del archiveo, 1.110 de la -
seccidn 12 de la capital.

III.- Que, segdn los términcs del Proyecto de Reparcelacidn, el
criterio bé&sico para definir y cuantificar los derechos de los pro—
pietarios afectados ha sido el de proporcionalidad entre superficies
inicigles de parcelas inclufdas en la Unidad de Actuacidn y el volu-
men adjudicado.

IV.~ Como consecuencia de la reparcelacidn, se adjudican las si
guientes fincas resultantes:

IV.1l. Parcela A-l. Correspondiente & parte de los derechos re—
sultantes de la finca descrita emn el punto 1 del apartado II del pre
sente documento: Parcela de forma rectangular situada en la Unidad -
de Actuacidn "J" del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa de —
San Juan; tiene ura superficie de 1.467 m2 y un volumen médximo ecdifi
cable de 2.947 m3. Linda: al Norte, con calle 13 del Plan Parcial; -
al Sur, con parcela L gue se describird mds adelante, adiudicada a -
D, Vicente Papi; al Este, con parcela B gque se describird mds adelan
te, del Excmo, Ayuntamiento de Alicante; y al Oeste, con calle 16 -
del Plan Parcial, franja de zona verde por medio.

Se adjudica esta parcela en el Proyecto de Reparcelacidn a Dfa.
M2 Flena Herndndez—Prieta Caturla, aungue hay gue hacer constar gue
como titulares registrales de la finca inicial aparecen la citada sg
fiora con tres sextas partes en pleno dominio y dos sextas partes an
usufructo, y DAa. M2 Elena y D. Enrigue de las Cuevas Herndndez-Prig
ta como nudos prapietarios de una sexta parte, y como plencs propieta

rios de una mitad de una sextas parte cada uno,

Queda afecta la presenta parcela, como carga urbanistica deriva
da del Proyecto de Reparcelacidn, al pago, en concepto de saldo de -
la cuenta de liguidacidn provisional a tenor de lo dispuesto en los
artifculos 126, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica, de la cantidad de 936.394 ptas.
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V.2, Parcela A-2. Correspondiente a parte de los derechos re—
sultantes de la finca descrita en 1 punto 1 del apartado II del pre
sente documento: Parcela de forma irregular situada en la Unidad de
Actuacidn "J" del Plan Parcial del Poligonc 3/2 de la Playa de San -
Juan; tiene una superficie de 6,123 m2 y un volumen mdximo edifica—
ble de 12.301 m3, Linda: al Norte, con calle 13 del Plan Parcial; al
Sur, con parcela 0, gue se describird mds adelante, destinada a zona
verde publicaj al Este, con calle 16 del Plan Parcial; y al Oeste, -
con Avenida de la Costa Blanca, franja de zona verde por medio.———

Se adjudica esta parcela en el Proyecto de Reparcelacidn a Dfa.
M2 Elena Herndndez-Prieta Caturla, aungue hay que hacer constar gue
como titulares registrales de la finca inicial aparecen la citada sg
Fara can tres sextas partes en pleno dominio y dos sextas partes en
usufructo, vy Diia. M2 Elena y D. Enrigue de las Cuevas Herndndez—Prig
ta como nudos propietarios de una sexta parte y como plenos propieta
rios de una mitad de ung sexia parte cada uno,

Queda afecta la presente parcela, como carga urbanistica deriva
da del Proyecto de Reparcelacidn, al pago, en concepto de saldo de -
la cuenta de liquidacidn provisional a tenor de lo dispuesto en los
artfculos 126, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Urbanig
tica, de la cantidad de 3,508.344 ptas,

TV.3. Parcela C. Correspondiente a los derechos resultantes de
la finca descrita en el punto 3 del apartado IT del presente documen
to: Parcela de forma sensiblemente rectangular situada en la Unidad
de Actuacisn "J® del Plan Parcial del Poligonc 3/2 de la Playa de —
San Juan; tiene uma superficie de 4,551 m2 y un volumen mdximo edifi
cable de 9.142 m3, Linda: al Norte, conr calle 13 del Plan Parcial; -

al Sur, -con parcela G gue se describird mdés adelante, adjudicada a
D. Juan Sempere Sevilla; al Este, con parcelas D, de Dia. Carmen Es-
pinds y F de D. Juan Sénchez Espadas, gue se describirdn més adelan~
te; y al Oeste, con parcela B, que se describird m&s adelante, adju=
dicada al Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Se adjudica esta parcela al Patrimonioc Forestal del Estado. —

A
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RQueda afecta la presente parcela, como carga urbanlstica deriva
ta del Proyecto de Reparcelacidn, al pagoc, en concepto de saldo de -
la cuenta de liquidacidn provisional a tenor de lo dispuesto en los
articulos 126, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Urbanis—

TV.4. Parcela D, Correspondiente a los derechos resultantes de
la finca descrita en el punto 4 del apartacdo IT del presente documen
to: Parcela de farma rectangular situada en la Unidad de Actuacidn -
"g" del Plan Parcial del Poligeno 3/2 de la Playa de San Juan; tiene
una superficie de 2,429 m2 y un volumen mdximo edificable de 4879 m3d.
Linda: al Norte, con parcelas E, de los Sres, Gosdlbez, y F de D, -~
Juan Sdnchez Espadas, gue se describirdn més adelante; al Sur, con -
parcela 5, de D. Juan Sempere Sevilla, gque se describird mds adelan-
te; al Este, con calle 19 del Plan Parcial; y al Oeste con parcela C
descrita anteriormente, adjudicada al Patrimonio Forestal del Estado.

Se adjudica esta parcela a Dia. Carmen kEspindgs Pérez y a Su BS-
poso D. Juan Sé&nchez BGosdlbez, conjuntamente y para Su spciedad con-
yugal,

Queda afecta la presente parcela, como carga urbanlstica deriva
da del Proyecto de Reparcelacidn, al pago, en concepto de saldo de -
la cuenta de liguidacisdn provisional a tenor de lo dispuesto en los
articulos 126, 127 y concordantes del Beglamento de Gestidn Urbanis-
tica, de la cantidad de 1.290,958 ptas.

IV.5. Parcela E. Correspondiernte a los derechos resultantes de
la finca descrita en el punto 14 del apartado II del presente docu-
mento: Parcela de forma sensiblemente rectangular situada en la Uni-
dad de Actuacidn "J" del Plan Parcial del Palfgono 3/2 de la Playa -
de San Juan; tiene una superficie de 1.425 m2 y un volumen mdximo -
etificable de 2.862 m3. Linda: al Norte, con calle 13 del Plan Par—
cial; al Sur, con parcela D, de dofia Carmen Espinds, descrita ante—
riormente; al Este, con calle 19 del Plan Parcial; y al Oeste, con -
parcela F de D. Juan Bénchez Espadas, gue se describird m&s adelante.

Se adjudica esta-parcela a los siguientes sefiores en proporcio-
nes de:

A
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Teresa y D, José¢ Gosdlbez Liddn, por mitades indivisas, y g
fructo vitalicio a favor de D. José BGosdlbez Pastor. :

Una cuarta parte indivisa a faver de D, Francisco, Dia. Conceg
cidn, Dfa. Teresa, Dfia. Victoria y D. Juan Gosdlbez Ferrdndez, por
guintas partes indivisas,

Y ura mitad indivisa a faveor de la mercantil Compafiia Alicanti
rna de Construccidn S5.A,

lLa parcela descrita tiene las siguientes cargas:

1. Embargo, sobre una guinta parte indivisa de una cuarta par-
te propiedad de D. Francisco Gosélbez Ferrdndiz, el mismo en favor
del Banco Hisparno Americanoc, gue consta con la anotacidn letra A de
dicha finca al folio 50 del tomo 1985 del archivo, 1,110 de la sec-
cidn 12 de la Capital.

2. Embargo, sobre una guinta parte indivisa de una cuarta par-
te de esta finca, propiedad de D. Francisce Gosdlbez Ferrdndiz, el
mismo en favor del Banco Zaragozano, que consta con la anotacion -

letra B de esta finca al folio S0 del tomo 1985 del archivo, 1.110
de la Seccidn 12 de la Capital.

Asimismo queda afecta la totalidad de la parcela descrita, co
mo carga urbanistica derivada del Proyecto de Reparcelacidn, al pa-
go, en concepto de saldo de la cuenta de liguidacidn provisional a
tenor de lo dispuesto en los articulos 128, 127 y concordantes del
Reglamento de Bestidn Urbanistica, de la cantidad de 1.233.036 ptas.

IV.6, Parcela F. Correspondiente a los derschos resultantes de
la finca descrita en el puntc 7 del apartado II: Parcela de forma -
trapezoidal situada en la Unidad de Actuacidén "J" del Plan Parcial
del Pollgono 3/2 de la Playa de San Juan; tiene una superficie de -
1.465 m2 y un valumen méximo edificable de 2.943 m3. Linda: al Nor-
te, con la calle 13 del Plan Parciel; al Sur, con la parcela D, de
DRa. Carmen Espinds, descrita anteriormente; al Este, con parcela E
de 1los Sres. Gos&lbez y otros, descrita anteriormente; y al Oeste,

SV
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con parcela C del Patrimonio Forestal del Estado, descrita anterior-
mente,

Se adjudica esta parcela a favor de D, Juan Sénchez Espadas y -
su esposa Dfia. Concepcidn Beltrdn Juan, conjuntamente y para Su SQ=——

ciedad conyugal.

Queda afecta la presente parcela, como carga urbanistica deriva
da del Proyecto de Reparcelacidén, al pago, en concepto de saldo de -~
la cuenta de liquidacidn provisional a termor de lo dispuesto en los
articulos 126, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica, de la cantidad de 1.275.240 ptas.

IVv.7. Parcela B. Correspondiente a los derechos resultantes de
la finca descrita en el punto 12 del apartade IT desl presente docu—
mento: Parcels de forma rectangular situada en la Unidad de Actuacidn
"j" del Plan Parcial del Pollgonc 3/2 de la Playa de San Juan; tiene
una superficie de 5.705 m2 y un volumen mdximo edificable de 11.461
m3. Linda: al Norte, con parcelas B, C y D; al Sur, con parcglas I,

H y T gue se describirdn mds adelante; al Este con calle 19 del -
Plan Parcial: y al Oeste, con parcela M de los Sres. Vard que se —
describird mds adelante.

Se adjudica esta parcela en el Proyecto de Reparcelacidn a D. -
Juan Sempere Sevilla, aungue hay gue hacer constar gue como titular
registral de la finca iniciel aparece 0. Juan Antonio Birvent Arroyo.

Rueda afecta la presente parcela, como carga urbanlstica deriva

da del Proyecto de Reparcelacidén, al pago, en concepto de saldo de -
la cuenta de ligquidacidn provisional a tenor de lo dispuesto en los
articulos 126, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Urbanls-
tica, de la cantidad de 2.383.421 ptas.

IV.B. Parcela H, Correspbndiente a los derechos resultantes de
las fincas descritas en los puntos 5, 13 y 14 -éste en cuanto a la -
parcela ndmero 17 del proyecto- del apartado II del presente documen
to: Parcela en forma de poligono de 6 lados, sensiblemente octogona—
les entre sI, situada en la Unidad de Actuacidn "J" del Plan Parclal

A
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del Pollgono 3/2 de la Playa de San Juan; tiene una superficie de -
9.575 m2 y un volumen mdximo edificable de 159,236 m3.

t.inda: al Norte, con parcelas G, de D. Juan Sempere Sevilla, -
descrita anteriormente, v T gue se describird a continuacidn; al -
Sur, con calle 14 del Plan Parcial, franja de zona verde por medic;
al Este, con calle 19 del Plan Parcial y parcela T de Hoca y Mar -
S.A, y OOMALCO, que se describird mds adelante; y al Oeste, con par
cela T de D. Francisco Juan Camiloc y otras, que se deseribird mds -
adelante.

Se adjudica esta parcela en el Proyecto de Reparcelacidn a D.
Francisco Juan Camila y otros, y, segdn los titulares registrales -
de las respectivas fincas apuntadas, la adjudicacidn se practica en
proindiviso a las siguientes personas y en las proporciones gue Se
indican a continuacidn:

Cuarenta y una con achenta y una cienavas partes (a, 1o gue es
lo mismo, un 41'81%) a la Compafila Alicantina de Construcciones, Sg
ciedad Andnima, COMALOD, S.A.

Veintitreés con veinticcho cienavas partes (D, 1o gue es lo mis
mo, un 23'28%) a DAa. Maria Teresa Reguena Gallego.

Veintitrés con veintiocho cienavas partes {o, 1o que es lo mig
mo, un 23'28%) a D. Francisco Juan Camilo.

Once con sesenta y tres clenavas partes (D,'lD gue €5 lo mismo,
un 11'63%) a D. Francisco Llobregar Jorddn.

@Gueds afecta la presente parcela, como carga urbanistica deri-
vada del Proyecto de Reparcelacidn, al pago, en concepto de saldo -
de la cuepta de liquidacién provisional a tenor de lo dispuesto en
lo articulos 126, 127 y cancordantes del Reglamento de Gestidn Urba
nistica, de la cantidad de 4,174.439 ptas.

IV.9, Parcela I. Correspondiente a las derechos resultantes de
las fincas descritas en el punto 11 del apartado IT del presente do
cumento: Parcela de forma sensiblemente rectangular situada en la -
Unidad de Actuacién "J" del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Plg

ya de San Juan; tiene una superficie de 4.816 m2 y un volumen méxi
mo edificable de 9.675 m3. Linda: al Norte, con parcelas G, de U, -
Juan Sempere Sevilla, descrita antericrmente, y M, de los Sres. Va=-
M6, gue se describird a continuacidnj al Sur, con parcela J de D. -
Tomds Rey y otros, gue se describird a continuacidn, y con calle 14

del Plan Parcial, franja de zona verde por medic; al Este, con par-—
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cela H de COMALOD y otros, descrita anteriormente; y al Oeste, con
parcelas J y K gue se describirdn a continuacisdn.’

Se adjudica esta parcela en el Proyecto de Reparcelacidn a —
D. José Castafo y otros, y, segdn las titularidades de las respecti
vas fincas, la adjudicacidn se practica en proindiviso a las siguien
tes personas y en las proporciones gue Se indican a continuacidn: -

Dieciséis con siete cienavas partes (esto es, el 16'07%) a fa-
vor de D, Antonio Gonzdlez Busguiler,

Dieciséis can siete cienavas partes (esto es, el 16'07%) a fa-
vor de DRa. Manuela Castelld Navarro. —_

Dieciseis con siete cienavas partes (esto es, el 16'07%%) a fa-
vor de D, José Castafo Garcla,

Cincuenta y una con setenta y nueve cienavas partes (esto es,
el 51'7%%) a favor de D, Francisco Juan Camilo.

Queda afecta la presente parcela, como carga urbanistice deri-

vada del Proyecto de Aeparcelacidén, al pago, en concepto de saldo -
de la cuenta de liquidacidn provisional a tenor de lo dispuestc en

los articulos 1268, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Ur-
banistica, de la cantidad de 2.352.311 ptas.

TIV.10. Parcela J. Correspondiente a los derechos resultantes de
las fincas descritas en el punto 9 del apartado II del presente docu
mento: Parcela en forma de paralelogramo con Su vértice suroeste cur

vo, situada en la Unidad de Actuacidn "J" del Plan Parcial del Poll
goro 3/2 de la Playa de San Juan; tiens una superficie de 1.549 m2 y
un volumen méximo edificable de 3.112 m3. Linda: al Norte, con parce
las I vy K, la primera de ellas descrita anteriormente y la siguiente
se describird a contiruaclidén; al Sur, con calle 14 del Plan Parcial,
franja de zona verde por medio; al Este con parcela I de D. Francis
co Juan Camilo y otros, descrita anteriormente; y al Oeste con calle

16 del Plan Parcial, franja de zona verde por medio.

Se adjudica esta parcela, en la que existen tres viviendas uni-
familiares construfdas en proindiviso, a las siguientes personas y -
en las proporcicnes que se expresan a continuacidn:

Al
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Treinta y tres con ocho cienavas partes (esto es, el 33'08%) a
favor de los cényuges Don Tomds Rey de la Fuente y DAa. Margarita -
Maguran Alonsc, conjuntamente y para su sociedad conyugal, ————

Treinta y tres con nueve cienavas partes (esto es, el 33'05%)
a favar, en mitades proindivisas, de D. José Luis Carretero Ortin y
de los cényuges D. Francisco Edmundo Carretero OrtlIn y Ofa. M2 del
Pilar Batuecas Rodriguez, conjuntamente y para Su socledad conyugal.

Treinta y tres con ochenta y tres cienavas partes (esto es, el
33'83%) a favor de Dia. Jacinta Hidalgo Paredes conjuntamente con -
su esposo D. Vicente Abad Romerc y para su sociedad conyugal, ———

fQueda afecta la presenta parcela, por la parte correspondiente
a DAa. Jacinta Hidalgo y D. Vicente Abad, al pago del arbitric de -
Plusvalfa por la anterior transmisidn de la misma.

AsImismo gueda afecta la parcela, en su totalidad, como carge
urbanistica derivada del Proyescto de Reparcelacidn, al pago, en con
cepto de saldo de la cuenta de liguidacidén provisional a teror de -
lo dispuesto en los articules 126, 127 y concordantes del Reglamen-
to de Gestidn Urbanfstica, de la cantidad de 1.885,248 ptas, —————

IV.1l. Parcela K, Correspondiente a los derechos resultantes -
de las fincas descritas en el punto 10 del apartado II del presente
documento: Parcela de forma trapezoidal situada en la Unidad de Ac
tuacidn "J" del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa de San —
Juan; tiene una superficie de 2.788 m2 y un volumen mdximo edifica-
ble de 5.601 m3, Linda: al Norte, con parcela M de los Sres. Vand,
gue se describird més adelante; al Sur, con parcela J de D. Tom&s -
Rey y otros, descrita anteriormente; al Este, con parcela I de D, -
Francisco Juan Camilo y otros, descrita anteriormente; y al Oeste -
cor calle 16 del Plan Parcial, franja te zona verde por medio.

Se adjudica la presente parcela a favor de Dfa. Concepcidn —

Lamaignere Vila.

Queda afecta la presente parcela, comp carga urbanistica deri-
vada del Proyecto de Reparcelacidn, al pago en concepto de saldo de
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la cuesnta de liguidacidn provisional a tenor de lo dispuesto en los
artfculos 125, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Urba—-
nistica, de la cantidad de 1.483.979 ptas.

IV,12. Parcela L. Correspondiente & los derechos resultantes -
te la finca descrita en el punto 2 del apartado 1II del presente do-
cumento: Parcela de forma sensiblemente rectangular situada en la -
Unidad de Actuacisn "J" del Plan Parcial del Poligonc 3/2 de la —
Playa de 8an Juan; tiene una superficie de 3.531 m2 y un volumen md
ximp edificable de 7,897 m3, Linda: &1 Norte, con parcela A-1 de -
Cha, M2 Elena Hernmdndez-Prieta, descrita anteriormente; al Sur, con
parcela M de los Sres, Vafid, gue se describird a continuacidni al -
Este, con parcela B, del Ayuntamiento de Alicante, gue se describie
ré mds adelante; y al Oeste, con calle 16 del Plan Parcial, franja
de zona verde por medio.

Se adjudica la presente parcela a los cdnyuges D, Vicente Ma—
nuel Papl Ferndndez y Dfa. Judith Verdaguer Andreu, conjuntamente y
para su sopcledad conyugal, '

Queda afecta la presente parcela, como carga urbanlstica deri-
vada del Proyecto de Reparcelacidn, al pago, en concepto de saldo -
de la cuenta de liquidacidn provisional a tenor de 1o dispuesto en

-los articulos 126, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Ur-

banistica, de la cantidad de 1,981,049 ptas.

IV.13. Parcela M. Correspondiente a los derechos resultantes -
de la finca descrita en el punto B del apartado II del presente do-
cumenta: Parcela de forma sensiblemente rectangular situada en la -
Unidad de Actuacidn "J" del Plan Parcial del PolIgone 3/2 de la Pla
ya de Ban Juan; tiene una superficie de 3.5929 m2 y un volumen méxi-
mo edificalbe de 7.893 m3. Linda: al Norte, con parcelas B, del —
Ayuntamiento de Alicante, que se describird mds adelante, y L, de -~
D. Vicente Papil, descrita anteriormente; al Sur, con parcelas I y K,
deseritas anteriormente; al Este, con parcela G, de D. Juan Sempere,
descrita anteriormente; y al Oeste con calle 16 del Plan Parcial, -
franja de zona verde por medio,
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Se adjudica la presente parcela en proindiviso a las siguientes

personas y en las proporciones gue se expresan a continuacidn:

Una cuarta parte indivisa a favor de cada uno de los siguientes:
DRa. Vicenta, DAa. Angeles y D. José Vard Benavent,

Una cuarta parte indivisa, por mitades, a favor de Dha. Elena vy
D. Joaguln Vafd Perezagua.

Queda afecta la presente parcela, comg carga urbanisticas deriva
da del Proyecto de Reparcelacisdn, al pago, en concepto de saldo de -
la cuenta de liquidacidn provisicnal a tenor de lo dispuesto en los
articulos 126, 127 y concordantes del Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica,de la cantidad de 1,963.45 ptas.

TV.14. Parcela T, Correspondiente a los derechos resultantes de
las Tincas descritas en los puntos 5 -de éste sdlo en parte, en cuan
te a la parcela 18 del Proyecto de Reparcelacidn- y 6 del apartado -
IT del presente documento: Parcela de terreno de forma sensiblemente
rectangular situada en la Unidad de Actuacidén "J" del Plan Parcial -
del Poligono 3/2 de la Playa de San Juan; tiene una superficie de ——
1,467 m2 y un volumen mé&ximo edificable de 2.5947 m3. Linda: al Norte,
con parcela B, de D. Juan Sempere, descrita anteriormente; al Sur, -
can parcela H, de COMALCO y otros, descrita anteriormente; al Este,
con calle 19 del Plan Parcial, franja de zona verde por medioj y al
QOeste, con parcela H, descrita anteriormente,

Se adjudica la presente parcela en proindiviso, a las sigulen—
tes personas y en las proporciones gue Se expresan a continuacidn:

Sesenta y seis con setenta y tres cienavas partes [estn es, un
66'73%) a la "Compafila Alicantina de Construccién, Sociedad Andnima"
OOMALCO, S.A., aungue segdn el Praoyecto el adjudicatario de dicha -
proporcidn es D, Francisco Juan Camila.

Treinta y tres con veintisiete cienavas partes (esto es, un -
33'27h) a la mercantil "Roca y Mar, 5.A.", aungue segun el proyecto
el adjudicatario de dicha proporcidr es D. Carlos De Launet. —

Esta finca, por la parte correspondiente a "Roca y Mar, S.A."Y,
tiene las siguientes cargasS:

.;//..
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1. Hipoteca, canstituida por "Roca y Mar S,A." en favor de la
Caja de Ahorros Provincial de Alicante, sobre esta finca y otra mds,
en escritura otorgada en Alicante el 13 de octubre de 1976, ante su
Notario D. Arturc Manso Rincén, en garantfa del saldc mdximo dispo-
nible de una cuenta de crédito hipotecario gque asciende a quince mi
llones de pesetas, por plazo de cinco afios a partir del 1 de octu—
bre de 1576 y al interés del doce cincuenta por clento anual; res-—
pondiendo esta finca de siete millones guinientas mil pesetas de ca
pital, dos millones ochocientas doce mil guinientas pesetas de los
intereses simples de tres afas, de doscientas veinticinco mil pese-
tas para comisidn y de un millén doscientas cincuenta mil pesetas -
para costas y gastos.

2. Embargo, hecho por la Magistratura de Trabajo ndmerco 2 de -
Alicante, en procedimiento 962/78 a instancia de D. Ramdn Torres An
gel, DAa. Francisca Roldén Sierra, D. Luis Miguel Antdn Terol y D.
Juan Bautista Ivars Prats contra la mercantil "Roca y Mar, S,A.", -
sobre esta finca y otra mds, para responder de guinientas veintiséls
mil pesetas de principal m4s sesenta y seis mil pesetas para costas
y gastos.

3. Embargo, hecho por la Magistratura de Trabajo ndmerc 3 de -
Alicante, en auto 6 de 1979 en ejecucidn de Sentencia a instancia -
de D. Ramdn Torres Angel, D, Juan Bautista Ivars Prats, D, Luis Mi-
guel Antdn Terol y Dfia. Francisca Rolddn Sierra contra la mercantil
"Roca y Mar, 5.A.", por salarios, sobre esta finca, para responder
tde trescientas setenta y octho mil ochocientas ocho pesetas de prin-
cipal mds setenta mil pesetas para costas y gastos.

Queda afecta, ademds, la presente parcela, como carga urbanis-—
tica derivada cel Proyecto de Reparcelacidn, al pago, en concepte -
de saldo de la cuenta de liquidacidn provisional a tenor de lo dis-
puesto en los articulos 126, 127 y concordantes del Reglamento de -
Gestidn Urbanistica, de la cantidad de 807.701 ptas.

IV,15, Parcela B, Al Excmo. Ayuntamiento de Alicante le corres
ponde, en concepto de diez por ciento de aprovechamiento medio para
Patrimonio Municipal del Suelo, la siguiente parcela: Parcela de -
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terreno de forma trapezoidal situada en la Unidad de Actuacidgn "J"

del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa de San Juan; tiene —
urna superficie de 5.692 m2 y un volumen mdxime edificable de ——
11.433 m3. Linda: al Norte con calle 13 del Plan Parcial; al Sur, -
con parcelas G, de D, Juan Sempere Sevilla y M, de Sres. Vaid, des-
critas antericrmente; al Este, con parcela C del Patrimonic Fores—
tal del Estado, descrita a teriormente; y al Oeste, con parcelas -
A-1 y L descritas anteriormente,

La superficie de la presente parcela se segrega de parte dg —
las fincas iniciales descritas en los puntos 1 y 13 del apartado IT
del presente documento, :

Queda afecte la presente parcela, como carga urbanistica deri-
vada del Proyecto de Reparcelacidn, al pago, en concepto de saldo -
de la cuenta de liguidacidn provisional a tenor de lo dispuesto en
los artlculcs 126, 127, 186,2 y concordantes del Reglamento de Ges-
tidn Urbanistica, de la cantidad de 3.133.884 ptas.

V. Como consecuencia de la reparcelacidn, los terrenos gue en
virtud de lo establecido ern el Plan Parcisl pasan a integrar dota—-—
ciones de uso y dominio publico, son las siguientes:

V.1l. Parcela N, Zona escolar, Parcela en farma de paralelogra-
mc con sus vértices sur redondeados, situada en la Unidad de Actua-
cidn "J" del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa de San Juan;
tiene una superficies de 9.000 m2. Linda: al Norte con zona verde pg
hlica; al Sur, con calle 14 del Plan Parcial; al Este, con calle 1&
del Plan Parcial; y al Oeste, con Avenida de la (osta Blanca. ———

La superficie de la presente parcela se segrega de parte de -
las fincas iniciales descritas en los puntos 3, 5, 6 y 8 del aparta
do 11 del presente documento.

El destino de esta.parcela asignado por el Plan Parcial es el
de Centro de Bachillerato Unificado Polivalente,

V.2, Parcela 0. Zona verde, Parcels de forma irregular situada
en la Unidac de Actuacidn "J" del Plan Parcial del Poligono 3/2 de
la Playa de San Juan; tiene una superficie de 4.395 m2. Linda: &gl -
Norte, formando un 4ngulo obtusgo, con parcela A-2 adjudicada a DAa.
M& Elena y D. Enrigue de las Cuevas Herndndez-Prieta; al Sur, con -
zona escolar de la Unidad de Actuacidén; al Este, con calle 16 del -
Plan Parcial; y al Deste, con Avda. de la Costa Blanca, —————o—

.
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La superficie de esta parcela se segrega de parte de las fincas
iniciales descritas en los puntos 2 y 3 del apartado II cdel presente
documento,

El destino de estas parcela asignado por el Plan Parcial es el -
de pargue pudblico.

V.3. Zona Verde: Parcela gque en forma de franja contfnua de en-—
tre 6 y 8 m. de anchura discurre a través de los lados Ceste y Sur -
de la manzana XII del Plan Parcial del Poligono 3/2 de la Playa de -
San Juan, situada en su Unidad de Actuacidn "J"; tiene una superfi—
cie total de 3.380 m2, y linda con las parcelas edificables de la U-
nidad de Actuacidn en la parte interna de dicha franja, y con las -
calles 14 y 16 en su parte externa. —

La superficie de esta parcela se segrega de parte de las fincas
iniciales descritas en los punteos 1, 2, 3, 5, 8, 9, 10 y 11 del apar
tado II del presents documento,

El destino de esta parcela asignado por el Plan Parcial es &l de
Parque Pudblico. -

V.4, Viario Publico. Franjas de terrena perimetrales g las parce
las edificables, gue delimitan las manzanas XII y XIII del Plar Par—
cial del Poligoroc 3/2 de la Plays de San Juan, configurando su Unidad
de Actuacidn "J", y formando tramos de las calles designadas em el -
Plan Parcial con los ndmeros 13, 14, 16 y 19, La superficie total del
viario incluids en la Umidad de Actuacidn -se incluye la mitad de la
anchura total de los tramos de las calles 13, 14 y 19, y la totalidad

del tramec de la 16— es de 11,653 m2,

VI Se hace constar que los saldos consignades como integr-antes
de la cuenta de liquidacidn provisional se entienden provisionsles y
a buena cuenta, estdndose a estos efectos y a los de liguidaci¢dn de
la cuenta definitiva, a lo dispuesto en los articulos 127 y 133 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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/k)\\ Dado en Alicante, de orden y con el Visto Buero del Ilmo,
Sr. Alcalde-Presidente, a los efectos del cumplimiento de lo dis-
puesto en los articulos 113, 114 y concordantes del Reglamento de

Gestidn Urbanistica, en Alicante, a ocho de junio de 1982.
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