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REPARCELACION VOLUNTARIA'

NUMERO: MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO. ———mme e

En San Vicente del Raspeig, mi residencia, a tres de Noviembre de mil

novecientos noventa y sicle.

Ante mi, JESUS JIMENEZ PASCUAL, Notario del llustre Célegio

~ de Valencia, distrito notarial de Alicante. —
COMPARECEN- .
DONA. MARIA DOLORES GIL MARTINEZ, mayor de edad, casada,

veeina de Murcia, con domicilio en Gran Via Salzillo, 8, ¢ésc. 4, 8° izq., con

D.N.IL n® 22.442.356-7.
DONA. JEANETTE DENIS GARCIA, mayor de edad, viuda, vecinade -
Alicante, con domicilo en calle .Virgcn del Puig, 18, 5° B, de nacionalidad”

‘Estadounidense, titular de la tarjeta’ de residencia nimero ntmero X-

1 626643-Z, en vigor.
DON ANTONIO GARCIA CABEZA, mayor de edad, casadb, veeino
~ de Madrid, Paseo de Los Pontones 29, con D.N.I. namero ._;985.373. |
DONA MARIA PAZ PALENCIA ANAYA, mayor de edad, casa‘d-a',_

vecina de Alicante, con domicilio en calle Pintor Cabrera, 26, titular del .

v D.N. de L. nimero 74.261.030.




exploiaci.én, administracion y m’réncﬁmicnto de fincas r{lstic$s y urbanas, y
de.exploféc.i“o.ﬁés aérfc'ol'as y gzuﬁ:ﬁérés.iﬁ instalacion, n-l.émaj.c,“c'x;.)]o!zsci.én- |
y arrendamiento de centros comerciales, dcpor.{ivos, supermercados, licnda.s
de decoracion y del comercio del muebie én gencral, de garajes, cstaciones
de servicio, bares, czife'tcri'as, h‘oleics y similares. La édquisicié'n,
en.aje'nacién, tenencia, disfrute y administracién de acciones y participaciones
representativas del capital de cualquier tipo de sociedades, en especial las
que tengan un  objeto  social idéntico o 'd_csarroilch actividadés.
complementarias y/o accesorias del rc'fcri.do objeto, obligaciones o cualquier
otro tipo de renta fija o variable,: nacional o extranjeros. Se exceptiian
aquellas operaciones o actividades reservadas a las sociedades de inversién
colectiva, Sociedades o Agencias de valores y cualesquicra otras entidades_
.sometidas a la lepislacion especial o que requieran autorizacién
administrativa para su ¢jercicio; Adaptada a la Ley 19/89 por Acuerdo de Ia.
Junta General Universal y Extraordinaria de la Socicdéd, celebrédé el dia 20

de Enero de 1.992, la cual s¢ elevo a publico en escritura autouzada por el

Notario de Madrld don Gcrardo Mufioz de Dzos cl dia 5 de Junio de 1. 992 o

bajo cl nimero 4.155 de protocoio e insciita en el chlstro mercantif de la

Pxovmcxa de Madnd en el tomo 7.533, folio 177 seccion 8, hOJa M-12.876,




T b N
e s 1o B e g et

hoja nimero A.24552.

inmucbles, cmpresas, derechos reales vy personales, con toda clase de

~ garantias, incluso clausula penal (...) otorgar poderes con las facultades que

detalle (...) Y para todo lo dicho que es enunciativo y no limitativo. por lo

cual debera ser siempre ampliamente mterpretado. otorgar documentos

publicos y privados sin excepeidn alguna (...

C] Y DONA MARIA PAZ PALENCIA ANAYA, en nombre y
representacion de la Mercantil "ENAJENACIONES Y ALQUILERES,
S.L.", de nacionalidad espaiiola y duracién indefinida, constituida cn
escritura autorizada el dia 29 de diciembre de 1.9_93, ante el Nptario de
Alicante Don Julio Sainz Rodriguez, bajo el ndmero 1.929 de protocolo, estd
domiciliada en Alicante, calle Pintor Cabrera nimero 26, 1° H, Inscrita en

¢l Registro Mercantil de la Provincia de Alicante, al tomo 1658, folio 220,

Con C.I.F.ntimero B.03 903929.

Actlia como Administradora unica de dicha Sociedad, cargo para la que
fué¢ nombrado en la J.untarGenemi recogida en la escritura autorizada el dia
27 de 3iciembre de 1.994, ante ¢l Notario de Alicante Don Julio Samz _
Rodrg’éuez, bajo el nimero 2.371 de protocolo, copia auloriza-da &c la miéma, |

i

que causo la inscripcion 2* de las de la sociedad, me exhibe, juzgo bastante




Identidad, me aseguro de la rcprcscmaciéhAque orsltcnian, tienen a mi Jjuicia,
capacid.ad para otorgar' esta ESCRITURA DE ilEI’f\I(CTiLf\CIQN
VOLUNTARIA. con PROT_OCOLIZ/\CI(‘)N DEL ifROYtCTO DE
REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 2 DEL -

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1I/8 "LOS ANGELES" DE ALICANTE,

y en su virtud,.
EXP O NEN:

"I- Que el Plan Pércial que desarrolfa el sector 11/8 "Los Angeles", cn
virtud de las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana d;:

Alicante, fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Alicante en

sesion plenaria celebrada el dia 3 dc julio de 1.992.
1L- Que de acuerdo de las determinaciones establecidas en la Ley 6/94 de
la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Uz'baliiética, en sus
- arts. 69; 70 y 76.2-5, y en virtud de la norm_at-iva establecida en los arts. 82
a 84 del Reglameﬁto de Gestién Urbanistica, se ha redactado por encargo de
los otérgantes cfc la presente escritura el correspondiente ""Proyecto dé
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién -numero 2 .deer.P. del Secté; 11/8

"Los Angeles" de Alicante"", el cual consta de Memoria, Relacién de -

------




charcelabién, quedando asi elevado a publico.
| - TERCERA: Que, .dc acuerdo con lo-establecido en ¢l Pr(;yectb, las
~ parcelas resultantes del mismo, quedan afectas al pago .dc los costeé de
P ' _urbahizaci(')n, bor un importe de ochenta y dos millones ciento cincucnt#
y cinco mil sctecicntas ochenta pesetas, cn tottal, cuyo desglose se

especifica respeb_to de cada parcela en la pagina 44 del Proyecto

profocolizado.
CUARTA: Solicitan del Registrador de la Propicdad competente fas
inscripciones que procedan, una vez aprobado el proyecto de reparcelacién

por ¢l Ayuntamiento de Alicante, de conformidad con lo previsto en cl

articulo 76 de la LRAU.

~ QUINTA: Se solicita det Sr. Liquidador la exencic’m‘correspondientc del

Tmpuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados -

"y del Ayuntamicnto de Alicante la exencion correspondiente del impuestq
de Plus-vaiia, de conformidad con lo establecido por los articulos 159.4 de
la Ley del Suelo y 171 del Reglamento de Gestion Urbanistica. |

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Asi lo otorgan. Hechas las reservas y advertencias legales, en especial las

obligaciones tributarias que incumben a las partes en su aspecto. material.




() GENCIA: E! dia seis de Noviembre del corricite aﬁo,-ante mi,

COMPARECE: DON GABRIEL ANAYA MORENO, mayor de edad,

- casado, médico, vecino de Alicante, calle Alemania, nimero 19, con DNI:

22.393.683-D.

INTERVIENE.cn su calidz_xd de dcf’cns‘dr judiéial- n(‘)mba‘ado en Auto
dictadp por el Juzgado de Primera Instancia né;ﬁcro 8 de Alicante, el dia 16
de febrero de 1.994 de JESUS GIL DENIS, nacido el ‘dia 8 dc noviembre
de 1.985, fotocopia testimoniada del cual se acompafiara a las que de la
presente se expidan.- Le identifico por la docgmentacién resefiada y le juzgo
con capacidad para intervenir en la presente diligencia de ratificacion, y al
cfecto,

DICE Y OTORGA:

Que por la lectura de la matriz p:‘cccdé_nte, que ha realizado en mi
presencia, conoce ¢l integro contenicﬁ de la misma, ratificando en todos sus
puntoAs la actuacién de dona Jcanette Denis Garcia, madre de Jests Gil"
Denis, y la totalidad del contenido de la susodicha escr-i‘t'ura.

Lelo‘ esta diligenda al comparcciénte, advertido de su dcrecho. a'hacerlo.
por si, que no ejercita, la encuentra conforme, la aprueba y f':rm;: conmigo,

el Notario, que de cuanto se contienc en la misma, asi como de que va
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_ DONA( MA&A DE LA PAZ PALENCIA ANAYA con D.N.L 74 261 030X,

Administradora=Unica de la entidad ENAJENACIONES Y ALQUILERES 8. L., con
domicilio social en Alicante, calle Pintor Cabrera, 26, 1° H, inscrita en el Reglstro Mercanul ‘

de la provincia de Alicante, al tomo 1.658, foho 220, hoja A-24.552, inscripcion 13, CIF
B03903929

- CERTIFICO Que en el Libro de Actas de la mdlcada somcdad ﬁgura Junta'
Universal celebrada el dia 30 de octubre 1997, bajo la Presidencia de D.Antonio Gil
Martinez, en la que por unanimidad, se adoptaron los siguientes acuerdos:

"Primero.- APORTACION. DE  PARCELA A PROYECTO DE
REPARCELACION.- Para dar cumplimiento al requisito del art, 14, apartado D, parrafo
2° de los Estatutos sociales, los asistentes acuerdan por unanimidad aportar la participacion
indivisa que corresponde a la sociedad en los terrenos sitos en la Partida de Los Angeles,
del término municipal de Alicante, que integran el Proyecto de compensacién del Plan
Parcial 11-8 Los Angeles, en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
numero 2 del citado Plan Parcial con el porcentaje que le corresponda en cada una de las
parcelas urbanizables resultantes del mismo"

El acta de dicha Junta fué aprobada por todos los socios asistentes a su finalizacién.

Y para que conste, libro el presente, con el V° B® del Sr. Presidente de dicha Junta,
en Alicante a tres de noviembre de mil novecientos noventa y siete.

’

!

. : / o Bo /O
. EL PRESIDENTE DELA
/Z % it é .

Fdo: Antonio Gﬂ .
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La 'redlstrlbuc1én: ‘de cargas Yy beneficios derivados del
planégmlento entre~los titulares e interesados afectados,

exidge- la reparcelaclon de los terrenos comprendidos en la
Unldadc.de E]eCUClon, al no estar exceptuado el caso
presente Cf \h*'f

il e

La existencia de Plan Parcial aprobado definitivamente,
cumplimenta las' exigencias 1legales respecto de los
presupuestos necesarios = para llevar a cabo la
reparcelacidén, al tratarse de suelo urbanizable.

El proyecto de reparcelacidén se redacta con el fin de
efectuar un reparto equitativo de los beneficios y cargas
de la ordenacidén y urbanizacidén del dmbito afectado por 1la
delimitacién de la unidad de ejecucidén, que inciden, en
principio, de modo desigual  sobre los propietarios’
afectados., a cuyo efecto. la reparcelacidén, de conformidad
con lo previsto por el articulo 71.1 del Reglamento de
Gestidn, supone:

"La agrupacidén o integracidén del conjunto de las fincas
comprendidas en la Unidad de Actuacidén para su nueva
divisién ajustada al Plan, con la adjudicacién de las
parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas,
en proporcidén a sus respectivos derechos..."

1.3.- Contenido del proyecto de reparcelaciodn.

El presente proyecto de reparcelacidén se ajusta en sus
documentos y contenido a las prescripciones de los
articulos 82 y siguientes del Reglamento de Gestidn.

Los documentos que integran este proyecto dé reparéelacién
son los siguientes:

1.- Memoria.

2.— Relacidén de titulares.

3.- Descripcidén de fincas afectadas.

4.- Descripcién de parcelas resuitantes.

5.—- Localizacidn delcesiones.

6.- Previsiones de financiacién.

7 .- Planos.




La auperf;cle

déﬂﬂa ‘unidad de actuacién esta d13tr1bu1da

Segun*lﬁsfflqgasfin1c1ales siguientes:
Pty

s T

TITULAR

FINCA N°® SUPERFICIE
ma. °

1. a) ZAGON, S.A. 3.022.5%0]
1. b} Exceso de cabida 191,50
2 Dolores Gil y otros 26.387,00
3 ZAGON, S.A. 6.007.00
Camino Avuntamiento 605,007
c-Pendguila [Ayuntamiento 2.257,00
c/Lohbo Gubio|Ayuntamiento 101,00
TOTAL 38.571,00

1.5.~- Criterios de valoracion de aportaciones ¥

adjudicaciones.

El derecho de los propietarios seré proporcional a las
superficies de las parcelas respectivas on el momento de la
‘aprobacién de la delimitacidén de la unidad de ejecucidn - : oo
(art. 166.1. a) T.R.L.S.-/92)- es decir. a la superficie de oo
las fincas aportadas. :

En el caso de que existan diferencias entre. los titulos
aportados v la realidad fisica de las fincas, se resolveran
de acuerdo al articuloc 103.3 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica: “En caso de discordancia entre los titulos y e
=~ la realidad fisica de las fincas. prevalecera ésta sobre T
aquellos en el expediente de reparcelacidén". - :

‘Por tanto. los derechos de los afectados se definirédn con
base a la medicidn real de las {fincas aportadas. En este
sentido., queda corregido el error arrastrado desde la
tramitacién del Plan Parcial, presentado por la mercantil
AUGE, S.A.. por el gue se airibuia wuna parcela al
Ayuntamiento de Alicante, habiendo manifestado eéste que
dicha parcela no le corresponds.

-~ Por acuerdo expresc de los propietarios de la unidad de

a ejecucién con derecho a adjudicacidén, éstos convienen en
' efectuar la adjudicacién de las parcelas resultantes en
oo comunidad. con idénticos porcentajes del proindiviso a los

. resultantes de la aportacidén de las fincas iniciales, tal y-
N come se refleja en ol apartado 1.7 de esta Memoria.
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Dé las™ deter%xnac1ones del Plan ‘General de Ordenacién
Urbana de Alicante y del Plan Parcial "Los Angeles” se
desprende que existe una diferencia de aprovechamlento a
favor de los propletarlos del Plan Parc1al '

Con la entfada en vigor del Reai_Decreto—Ley 5-1996, de. 7 .
de junio. de medidas libsralizadoras en materia de suelo, .
lag previsiones del Plan Parcial se ven afectadas unica y
exclusivamente en lo que se refiere a la cesidn del 15% del
aprovechamiento al Ayuntamiento, ahora fijada en el 10%.

Para realizar el calculo del defecto de aprovechamieato (D) . U
atribuible al secior se tomaran los wvalores de '
aprovechamiento establecidos en el Plan General. Por tanto,
teniendo en cuenta que el Sector Los Angeles se encuentra
dentro del aprovechamiento medio del 2® Cuatrienio, el
defecto sera: :

Aprovechamlento medio 22 Cuatrienio...............: 0,60524

Aprovechamiento medio Sector Los Angeles..........: 0,48825 R
Derecho de aprovechamiento (90% de 0,60524).......: 0,54470 )

La diferencia entre el aprovechamiento medio que tiene el
Sector realmente y lo que le corresponderia tener a los
propietarios serd el defecto a compensar:

D = 0,48825 ~ 0,54470 = 0,05645.

Transformando este resultédO"al muitiblicafio por la -
superiicie del sector tendremos: : '

0.05645 x 82.700 = 4,668 UDAS,

Aplicando el coeficiente. de. homegeneizacién = 0.7477,
resulta:. o . - o

4,688 1 0.7477 = 5,243 m2t.

Una vez realizados los cdlculos anteriores, resulta que los
titulares de terrenocs incluidos en el Poligono 2, que ahora
se desarrolla, . tienen a su favor un saldo, -por defecto de.
aprovechagmiento, de 6.243 m2t.. equivalentes a 4.668
unidades de aprovechamiento, gue debe ser compensado por el
Avuntamienio de Alicante.




Asi pues queda recondgldo a los titulares de terrenos
incluidos® en este~ pr@yscto de reparcelacién el derecho a
ser compensados por, 1° Ayuntamiento de Alicanie en 4,668
unidades de -aprovechamiento, equivalentes a 6.243 metros
cuadrados de techo. equivalentes también a 49.319.700
pesetas. Este defecto de aprovechamienio se refleja en la
parcela resultante E de este proyecto, a los efectos de zu-
reconocimiento, sin gque elloc suponga la posibilidad de
materializarlo en la citada parcela., ya gque en la misma
solo podré consumirse la edificabilidad permitida por el
planeamiento.

1.9.— Exceso de cabida.

La finca registral n2 1,279, cuyo titular es la mercantil

ZAGON, S.A., tiene una cabida mayor de la descrita en el
titulo, en una superficie de 191.5 m2. Sumada esta cantidad
a la cabida del titulo actual, 3.022.5 m2., resulta una

superficie total de 3.214 m2.. lo que supone un aumento del
5.%%,

El articulo 103.3 del Reglamento de’ Gestidn Urbanistica
prevé al respecto que: "En caso de discordancia entre los
titulos y la realidad fisica de las fihcas. prevalecera
esta sobre aquellos en el expediente de reparcelacién”.

Son datos gque justifican westa mayor superiicie los
siguientes: :

~ En la realidad esta finca linda con la calle Lobo Gubio

- de propiedad municipal., como asi ha peodido ser contrastado

por los técnicos redactores del proyecto de reparcelacidn,
cuestidn que ha sido también ratificada por algunos vecinos
consultados, que habitan en las viviendas existentes a la
otra parte de la calle Lobo Gubio y que dan frente a la
misma, que manifiestan que. entre la propledad de ZAGON,
S.A. vy la calle Lobo Gubio no existe ninguna otra
propiedad.

~ La cabida original de la finca era de 3.340 m2., cabida
que fue disminuida a 3.022.56 m2. en la escritura de
compraventa otorgada en Alicante por D. Rafael Garcia Pavia-
a favor de D. Enrique Vila Micd, el dia 16 de noviembre de
1.963, ante el Notario D. Pedro Jesis de Azurza y Oscoz,

copia de la cual =se acompafia para su comprobacidn,

manteniéndose por la propiedad gque esta disminucidn
afectaba al trozo de 191.5 m2 que -ahora se solicita su
reconocimiento.




kr

] SRR
Bogr oo,
7

Bl “actuerda aptohaier

AN

administfﬁgivaﬁqﬁ’f@ﬂggﬁgb‘ré en al Registro de la Propiedad, previo otorgamiento de
documento ﬁﬁhéiﬂﬂ que exiplese su contenido. ’
P e .

2. La aprobacion de la reparceiacion forzosa producitd los efectos previstos en
ios articules 167 a 170 del Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legislative
1-19%2. de 26 de junio. En funcidn del criterio.de reparcelacisn escogido. entre los
previstos en el articulo 29.9.B}) y del régimen de garantias que se establezca segun el
articulo 66, debsn quédar afectas al pago de la urbanizacién exclusivamente las parcelas
adjudicadas al Urbanizador o también las demds en la proporciodn- que corresponda. -

. 3. Por motives de celeridad procedimental, el Urbanizador. con independencia de
los cases especiales requlados en el artfculo 66.8, podrd promover proyéctos de
oxpropiacién- como alteraativa a la reparcelacién forzosa- con pago del justiprecio en
terrencs equivalentes. en los términos previstos por la legislacién estatal, La
aplicacién de esta alternativa -procedimsntal respetard los derechos gque le
corresponderian al propietario en la reparcelacién forzosa y las facultades de las que
podria asistirse con maotivo de ella.

No obstante. al tratarse de una reparcelacién voluntaria se
estard a lo establecido por el articulo 76.5 de la LRAU, en
relacién con el apartado 2 del mismo articulo. Ambos
apartados son del siguiente tenor literal:

76. 2. La transferencia de aprovechamiénto debe” ser éprubada por el Ayuntamientoa.
seglin propuesta suscrita por los inieresadeos y formalizada en escritura piblica. con
plancs adjuntos expresivos de la localizacidn y dimensicnes de las fincas implicadas.

Dicha transferencia. asi ‘como la incorporacién de terrenos al patrimorio
municipal de suslo que conlleve, debe hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

5. Las reparcelaciones voluntarias -concertadas entre los afectados para gus el
cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas se concrete de modo mds acorde con sus
preferencias- se tramitardn y aprobarar por la Administracién actuante conforme a lo
dispuesto enr los némeros anteriores. Su aprobacién pueds surtir todos los efectos
previstos en el articulo 6%.3,

13

© se notificard a los interesados y. una vez firme en via.
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Finca numero 1. a} v 1. B).- Pertenece a la mercantil.
ZAGON, 5.4,

'Finca numeroc 2.- Pertenece a: D®, Maria Dolores Gil
Martinez. en cuanto a una tercera parte indivisa;

Enajenaciones y -Alquileres, S.L.. en cuantc a otra tercera
parte indivisa. y la restante tercera parte indivisa. por
iguales mitades indivisas a D. Jesis Gil Denis y D2.°
Jeanette Denis Garcia.

Finca numero 3.- Pertenece a la mercantil ZAGON, S.A.

2,2.— Datos y circunstancias de los titulares,

. ZAGON, S.A., domiciliada en Madrid, Paseo de Pontones, 29,

constituida mediante escritura otorgada ante el notario de.
Madrid D. Felix Pastor Ridruejo. el dia 14 de febrero de
1.967, numeroc '1.068 de su protocolo, inscrita en el

"Registro Mercantil de Madrid, tomo 2.145 general, 1.520 de’

la seccidn tercera del libro de sociedades, folio 15. hoja
nuimerc 12.558, inscripcidn primera. Representada por D.

Antonio Garcia Cabeza, mayor de edad. casado. aparejador.

vecino de Madrid., Paseco de Pontones. 29, con D.N.I. n®’
985.373, en virtud de poder conferido en escritura otorgada

ante el Notario de Madrid, D. Felix Pastor Ridruejo, con

fecha 17 de marzc de 1.967,

ENAJENACIONES Y ALQUILERES, S.L., domiciliada en Alicante,
Pintor Cabrera, 26-1%-H, constituida en escritura otorgada
ante el Notario D. Julio Sd&inz Rodriguez, el dia 29 de
diciembre de-1.9%3, nuimeroc de protocolo 1.928, inscrita en

el Registro Mercantil de Alicante. Representada por D. -

Antonioc Gil Martinez, mayor de edad, casado con D® Mary-Paz
Palencia Anaya, vecino de Alicante, con domicilio en calle
Pintor <Cabrera, 26, con D.N.I, n® 22.370.619-Z, como
Apaderado de la misma, seguin escritfura otorgada ante el
Notario D. Juliec S4inz Rodrigusez., el dia 29 de diciembre de
1.993. ndmero de protocolo 1.929. '

‘D8, Maria Dolores Gil Martinez, mayor'de edad. casada con

Phil Franks, wvecina de Murcia. con domicilioco en Gran Via
Salzillo, 8, esc. 4, 892 izg.., con D.N.I. n® 22,442.35%6-2. .

D2, Jeanette Denis Garcia. mayor de edad, viuda, vecina de
Alicante. con domicilio en Virgen del Puig., 18, 5% B, de
nacionalidad estadounidense. con Tarjeta de Residencia X-
1626643 Z, expedida por el Gobierno Civil de Alicante.

s
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Cbrrespohde a esta finca una cucta de participacidn del.
§,4883 por ciento. '

3.1 bis.—  FINCA N® 1. b}.

3.1.1 bis.- Propietario:

Pertenece a la mercantil ZAGON, S.A.

3.1.2 bis. . Exceso de cabida:

La finca registral n2% 1.279, descrita anteriormente tiene
una cabida mayor de la descrita en el titulo,. en una _ . R
superficie de 191.5 m2. S

El articulo 103.3 del Reglamento de Gestidn Urbanistica
prevé al respectc que: "En caso de; discordancia entre los
titulos y la realidad fisica de las {fincas., prevalecera
ésta sobre aquellos en el expediente de reparcelacidn®,

Por ello, se solicita del Sr. Registrador de la Propieda&A
la inscripcidn del exceso de cabida seflalado de 191,5 m2.

Esta peticioén estéd perfectamente amparada  por lo
establecido en el articulo 310.5 del Textoc Refundido de la
Ley del Suslo de 1,932, que expresamente detsrmina que el -
titulo de 'la - reparcelacidén serd suficiente para la
inscripcidn de excesos de cabida.

'3.1.3 bis.=  Cuota de participacién: . =~~~

Corresponde a ‘este ‘exceso ' de ‘cabida . una cuota . de
_ participacidn del 0.5378 por ciento. g :




( >Dath“§9g1strales de la finca
\x‘ﬁf e x?“

3.2.4.1.- Inscr1p01on

Inscrita en el Registro de la Propiedad' ninero ires de

Alicante, al tomo 3.295.,. libro 403, folio 155. finca ne®
28.488., ) '

3.2.4.2,- Descfipcién:

La finca matriz tiene la siguiente descripcidn:

RESTO DE FINCA que forma un trozo de terfenoz situado en
término municipal de Alicante, Partida de Los Angeles. con
una cabida de wveintiocho mil doscientos dieciseis mesros
cuadrados, gue linda: Norte. calle Beato Diego de Céadiz;
Sur, calle Penaguila vy antiguo camino vecinal, Este, finca
gue se segrega incluida en la unidad de ejecucidén n® 1 del

Plan Parcial "Los Angeles": y QOeste. calle de la Ovejita vy
Barrio de la Divina Pastora,

3.2.4.3.- Cargas:

Se encuentra libre de cargas y gravamenes,

3.2:5.— Cuota de participacidn:

Corresponde a esta finca una cuota de participacion del
74,1041 por ciento.

3.2.6.~ Reéfo de finca matriz:

DeSpués de la segregacién descrita en el apartado 3.2.3, la
finca matriz queda de la siguiente forma:

RESTO DE FINCA que- forma un trozec ds terreno. gituado en

término municipal de Alicante, Partida de Los Angeles, con’

una cabida de mil ochocientos veintinueve metros cuadrados,
que linda: Norte., Barrio de la Divina Pastora; Sur y Este.
Plan Parcial "Los Angeles". y Oeste. calle de la Ovejita.
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'3.3.3.3.- cargas:

a el
De s&stos ocho nmil*¥yeintidn metros cuadrados. actualmente
forman * parcela ,Spfivada sdlo seils mil siete metros
cuadrados. siendo.,&l resto parte de la calle Penaquila que
se encuentra urbanizada.

Estd libre de cargas y gravémenes.
3.3.4.~ Cuota de participaciénﬁ

Corresponde a esta finca una cuota de participacién del
16,8698 por ciento. '
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3.5.- "HPTGpletarlo
Ayuntamientb'de Aiicahte;f
3.5.2.- Titulo:

‘Cesién gratuita para viario, formalizado en su dia por
comparecencia de la mercantil IMPROALSA. C

3.5.3.- Inscripcidn:

No se encuentra inscrita en sl Registro de la Propiedad.

" 3.5.4.- Descripcidn:

Terreno publlco eri la calle Penagu1la de la que forma

parte, sito en Partida de Los Angeles del término municipal .
de Alicante. de dos mil doscientos cincuenta y siete meiros

cuadrados gque linda: Norte. con terrenos de ZAGON. 5.A.:
Sur, conjunto residencial Los Angeles; Este y Oeste. la
misma calle de que forma parte. :

3.5.5.- Uso:

Terreno destinado a vialidad de uso y dominic publico.

3.5.6.  Observacién:

‘No genera derecho de ‘adjudicacién de - aprovechamiento

urbanistico y. por lo tanto, no le correspondse cuota de

participacidn alguna.

[
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ﬁMaraapr-ores Gll Martinez. la mercantil Ena}enac1ones.
y Alqualeresf’s L.. D®. Jeanette Denis Garcia y D. Jesus
Gil Denis son- ad]udlcatarlos de esta parcela en un 74,1041
por clento, en virtud de la aportacion de la finca n® 2 de
este proyecto de reparcelacidn.

4.1.6.- Titulo:

Se adjudica- eéta'parbelé pér el'pfdyecto de réparcelaéién
de la unidad de ejecucién ndmero 2 del Plan Parcial "Los -
Angeles" una vez aprobadc por el Ayuntamiento de Alicante:.

4.1.7.~ Cargas:

Libre de cargas y gréﬁémenes

4.1.8,~ Aféccién:

A los efectos previstos por el articulo 69.2 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana, en relacidn con los articulos 167 ¢) del Texto-
Refundido de la Ley del Suelo y 126 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica. esta finca queda afecta al pago de los
costes de urbanizacién en un 45,58 por ciento. que se cifra
en la cantidad de 37.446.605 pesetas.

4.1.9.- Defécto de aprovechamiento:

A los efectos que correspondan, se refleja en esta parcela.
el reconccimiento del defecto de aprovechamiento de 4.668
unidades de aprovechamiento, equivalente a 6.243 metros
cuadrados de itecho edificable. aclarando gque este defecto
no puede ser materlallzado en ninguna de las parcelas
resultantes. : : o Lo

4.1.10.—Inscfipci6n:

Se. solicita del Sr, Régistrador la inscfipéién de lia
parcela descrita como finca nueva e independiente. en
virtud del proyecto de reparcelacién. ' '
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S - D=, la mercantil Enajenaciones
L ) Y. AlqurleTes.? Jeanette Denis Garcia y D. Jesus

PO Gil Denis-son- adjudlcatarlos de esta parcela en un 74,1041

i por ciento, en virtud de la aportacidén de la finca n® 2 de

este proyecto de reparcelacidn.

4.2.6.~ Titulo:

Se adjudica esta parcela por el proyecto de reparcelacidn’
de la unidad de ejecucidn numero 2 del Plan Parcial "Los
Angeles", una vez aprobado por el Ayuntamiento de Alicante.

4.2.7.- Cargas:

Libre de cargas y gravémenes.

4.2.8.— Afeccidn: - | Do

o : A los efectos prev1stos por el articulo 6%.2 de la Ley i IR
: : Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana, en relacidn con los articulos 167 c) del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y 126 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica, esta finca gqueda afecta al pago de los
costes de urbanizacidn en un 33.08 por ciento., que se cifra

.. en la cantidad de 27.177,132 pesetas.

4.2.9.- Inscripecidn:

. . . Se solicita. del Sr. Registrador la ‘inscripcidon de la-
e parcela descrita ctomo finca nueva e independiente, en
i _ virtud del proyecto de reparcelacidn.
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Da‘aMarla Dolqres~Gll Martinez la mercantil Enajenaciones
Y Alqu1leres *S‘L«. D?. Jeanette Denis Garcia y D. Jesids
Gil Denysp$onyégjud1catarlos de esta parcela en un 74,1041
por ciéntd, en<virtud de la aportacion de la finca n® 2 de

este proyecto de reparcelacidn. ‘

4.3.6.— Titulo:

Se adjudica esta parcela por el provyecto de reparcelacidn
de la unidad de ejecucidn numero 2 del Plan Parcial "Los
Angeles". una vez aprobado por el Ayuntamiento de Alicante.

4.3.7.- Cérgas(

Libre de cargas y gravamenss. -

4,3.8.- Afecciéq:

A los efectos previstos por el articulo 69.2 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de 1la Comunidad
Valenciana. en relacidn con los articulos 167 c¢) del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y 126 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica. esta finca queda afecta al pago de los
costes de urbanizacién en un 18,31 por ciento, que se cifra
en la cantidad de 15.042.723 pesgetas.

4.3.9.—- Inscripcidn:

Se solicita  del Sr. Registrador la .inscripcién' de la
parcela descrita como finca nueva e independiente, en’
virtud del proyecto de reparcelacion.’
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neE. Maria Dolores Glaﬁ artinez, la mercantil Enajenaciones .-
Y Alquils;es » 8 L.H“Dﬁ Jeanette Denis Garcia y D. Jesus

Gil Denlsvson adjud1Catarlos dé esta parcela en un 74,1041
por ciento,” ef Wirtud de la aportacién de la finca n? 2 de

este proyects de’ ‘reparcelacidn.

4.4.6.— Titulo:

Se adjudica esta parcela por el proyecto de reparcelacién
de la unidad de ejecucidn numerc 2 del Plan Parcial “Los

‘Angeles", una vez aprobado por el Ayuntamientc de Alicante.

4.4.7.—'Cargas:“

Libre de cargas y gravémenes.

4.4.8.— Afeccidn:

A los efectos previstos por el articulo 6%.2 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana, en relacidn con los articulos 167 ¢} del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y 126 del Reglamento de
Gestidén Urbanistica. esta finca queda afecta al pago de los
costes de urbanizacidén en un 3,03 por ciento, que se ciifra
en la cantidad de 2.489.320 pesetas.

"4.4.9.— Inscripcidn:

Se solicita  del Sr. Registrador. la ‘inscripcidén des la
parcela descrita como finca nueva e independiente, en
virtud del proyecto de reparcelacion.
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5.1.1.— Descripcidn:

Terrenc de forma irregular, con una superficie total de
diez mil ciento wveinticuatro metros cuadrades., sito en
partida los Angeles, término municipal -de Alicante.
.destinado - a viario piblico por el Plan Parcial “Los
Angeles", formado por las calles siguiéntes: a) Parte de la
calle Penaguila, de 185 metros de longitud vy 21 metros de
: ) anche., aproximadamente., que supone una superficie de 3.885
P o m2+:; b) Calle sin identificar en el Plan Parcial. gque
L ~denominamos calle 5., de 50 metros de longitud 'y 8.5 metros

! : de ancho, aproximadamente, gue supone una superficie de 425
: m2.; ¢) Trozo de la calle 1, de 138 metros de longitud vy 15
metros de ancho. aproximadamente, que supone una superficie

de 2.870 m2.; d) Calle 4, de 110 metros de longitud y 12

metros de ancho, aproximadamente. que supone una superficie

de 1,320 m2.: e) Calle 6. de 115 metras de longitud y 12

metros de ancho, aproximadamente. que supone una supsriicie

: de 1.380 m2.: f) Trozo prolongacidén de calle Alvernia., de
i 33 netros de longitud ¥ 10 metros de ancho,
I aproximadamente. que supone una superficie de 330 m2.. g)
Mitad de la calle Lobo Gubio incluida en el Plan Parcial.
que tiene., aproximadamente, una superficie de 714 m2.; que
lindan, todas ellas. con las parcelas resultantes vy
limites de la unidad de ejecucidn nimero 2. a

.m 5.1.2.- Adjudicatario;

P Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante por ser de cesién
i gratuita y obligatoria, en virtud de las determinaciones
del Plan Parcial *"Los Angeles". ‘

5.1.3.- Cargas:

Libre de cargas y gravémenss.
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f%iBRE PUBLICO.
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553.1t—'Desdfipcién:

Terreno de forma rectangular, con una superficie total de

mil anecientos veintidds metros cuadrados, sito en partida.
los Angeles, término municipal de Alicante. destinado a.
espacio libre publico (clave L-/V) por el Plan Parcial "Los:
Angeles", que linda: Norte, calle 6 del Plan Parcial: Sur.

calle 1 del Plan Parcial; Este, parcela "F" de este
proyecto de reparcelacidn: y. 0Oeste. calle 4 del Plan
Parcial. : : ' .

5.3.2.— Adjudicatario:

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicénté'por ser de cesidn _ o
gratuita y obligatoria. en virtud de las determinaciones e
del Plan Parcial "Los Angeles". : : .

5.3.3.— Cargas:

Libre de cargas y gravédmenes.
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5.5.1.— Descripcidn:

Terreno con una superfLCLe ‘total de cinco mil trece metros
cuadrados, sito en partida los Angeles, término municipal
de Alicante. destinado a uso docente piblico {clave E/D)
por el Plan Parcial “"Los Angeles", que linda: Norte, calle
l1idel Plan Parcial:. Sur. calle Pendguila; Este, parcela “G"
de este proyecto de reparcelacidn, calle enmedio: y. Oeste,
limite del Plan Parcial y Colegio Publico Divina Pastora

5.5.2.—- Adjudicatario:

:

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante por ser de cesidn
gratuita y obligatoria, en virtud de las determ1na01ones
del Plan Parcial "Los Angeles“ :

5.5.3.—- Cargas:

Libre de cargas y gravamenes.
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6.1

. 2
Para reallzar el cédlculo de los cogtes de las obras ‘de
urbanizacidn - correspondientes al Poligono 2 del Plan

Parcial - I1/8 “"Los Angeles", se tiene en cuenta o1
presupueste fijado por-el Proyecto de Urbanizacidn aprobadc
per el Ayuntamiento de Alicante para la itotalidad del Plan

Parcial., es decir, 178.212.106 ptas. El desglose del
presupuesto del Proyecto de Urbanizacidn de todo el sector
es el siguiente:

.~ Movimiento de tierras.................... 4.434.962,14

1

2.~ Saneamiento.............. T 30.911.110.07
3.- Viales. . ... . . 66.402.05%,50 "
4. Ajardinamiento. ... ... 15.720.837,00
5.—- Suministro eléctrico vy alumbrado......... 35.271.204.,00.
6. - Red de telefonia................. .. .. V... 3.318.528.00
7.- Abastecimiento agua, riego e hidrantes... 22.153.405,00
TOTAL {(por redondeo}...... ....... ... .. ........ 178.212.106.00

De esta cantidad., por analogis con el reparto efectuado por
el Plan Parcial, corresponde al Poligono 2, en razdén de

aplicar un criterio proporcional a la superficie. sl 46,10%

del total, lo gue supene una cantidad de 82.155.780 ptas.

Se dan por incluidos en dicha cantidad todos los costes de

urbanizacidn atribuibles al Poligono,
Por tanto, los costes de urbanizacidn del poligono 2
asclenden a la cantidad

TOTAL . e 82.155.780 Ptas.

6.2.~ Carga de financiacién v cuenta de liquidacidn.

Aungue las obras de urbanizacién del. Poligono debers.

ejecutarlas el adjudicatario del Programa o Urbanizador,
los propietarios de suelo deberan resarcir a éste de los
gastos citados, Por tal motivo, las parcelas resultantes
quedaran afectas en su inscripcidn registral al pago de los

costes de urbanizacidn, gque se estipulan como cantidad..

corrada en la cuantia de 82.155.780 ptas. Serd misién del
Urbanizador el impulsc de la gestidn y urbanizacidn de la
unidad de ejecucidén. En el supuesto de que los terrenos deé
aprovechamiento privado sean addquiridos por un nusvo
propietario, serd éste el gue asumird todas las
obligaciones anteriores, en la proporcién y cuantia que
corresponda a la parcela trasmitida. Los referidos gastos
se desglosan, de acuerdo al porcentaje de uso de cada
parcela (residencial = 1; comercial = 0,9)}. de la forma
siguiente:
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" DILIGENCIA DE INCORPORACION DE DOCUMENTO: Yo, JESUS JIMENEZ,

PASCUAL, Notario autorizante de la precedente csci‘itura; por la presente diligencia

HAGO CONSTAR:

Que el dia seis de los corrientes, se mc ha hecho cmr;:ga de un certificado exﬁcdido '
el dia 3 del preseate mes pér la  Administradora unica de la mercantil
ENAJENACIONES Y ALQUILERES, S.L., doiia Maria de la Paz Pal;ncid Anaya, con
el visto bueno del Presidente de la Junta, don Amonio Gii. Martinez, cuyas firmas
legitimo por serme conocidas, que acredita el acuerdo facultando a la sefiora
Administradora para fox'xllali;:ar el acto contenido en este instrumento, certificado que

dejo unido a la presente matriz.

Sin nada mas que hacer constar, doy por concluida fa presente diligencia que a

solicitud del comparecicnte en la precedente esctitura, redacto y dejo extendida en parte

~en el dltimo folio de la matriz precedente, y en parte en el presente; yo, el Notario, doy

Signado: JESUS JIMENEZ PASCUAL: ﬁubricados. Estd el sello de

l1a Notaria.--~------ ————— __._.“____-____w___'_m.___*____M___' —————————
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