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PROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 2 DEL

PLAN PARCIAL DEL POLIGONO 2, SECTOR G, SAN GABRIEL.
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I..- ANTECEDENTES /

II.

MEMORTA

El presente Proyecto de Compensacidn tiene por objeto la Unidad de-
Actuacidén n? 2 del Plan Parcial del Poligono 2, Sector G San Gabriel, que—
fue aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de Alicante en sesién

del dia 22 de Diciembre de 1.978.

En esta Unidad sdlo existe un propietario Sociedad Anénima CROS, ----
por lo que este proyecto se acomoda a lo prevenido en el Art. 173 del Re--—

glamento de Gestidn Urbanistica para los supuestos de propietario dnico.

A este respecto hay que sefialar que inicialmente existian en la Uni
dad unos terrenos del Ayuntamiento de Alicante adquiridos en su dia por ex
propiacidn forzosa pero sobre los que Sociedad Anénima CROS, ejercio el de
recho de reversidn, accediéndose al mismo por el Ayuntamiento de Alicante,

mediante acuerdo del Pleno de 4 de Noviembre de 1.985.

Por otra parte, este Proyecto se ajusta a la Revisién del Plan Geng

ral de Ordenacién Urbana de Alicante.

DESCRIPCION . DE LA UNIDAD DE ACTUACTION

Se trata de la Unidad de Actuacién 2 del Plan Parcial del Poligono-—

2, Sector G San Gabriel que describimos de este modo.

Extension del terreno, de forma trapezcoidal, con una superficie de
269.040 m2. que linda al Norte con via de Servicio del Plan General, acce
so Noroeste; al Sur con la carretera de Elche y Mar Mediterranec; al Este
con vial del Plan General gue la separa del Sector I del Plan Parcial San

Gabriel; y al Oeste con Barranco de las Ovejas y Barrio de San Gabriel.
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III.- RELACION DE PROPIETARIOS

E1l Gnico propietario de la Unidad es Sociedad Andénima CROS, cuyos
datos son los siguientes: Se constituyd esta Socieééd mediante escritura
puiblica de 1 de Julio de 1.904 otorgada ante el No%ario del TIlustre Cole
gio de Barcelona, D. Leopoldo Rodes, estando inscrita en el Registro Me-
cantil de Barcelona, al folio 148 del Tomo 64 del Libro de Sociedades, -

hoja nimero 6241.
Su domicilio social es Paseo de Gracia n? 56, Barcelona.

IV.— DESCRIPCION DE LAS PROPIEDADES ANTIGUAS

™

I.1. Finca registral 31.719,\inscrita al tomo 1.407, libro 444, folio —

| 92, Seccidn 22,

Finca registral 33.498, inscrita al tomo 1.460, libro 465, folio——

11, Seccidén 22.

Finca registral 39.389, inscrita al tomo 1.487, libro 474, folio —

88, Seccidn 22,

Finca registral 34.602, inscrita al tomo 1.504, libro 480, folio ——

89, Seccidén 22.

Dichas fincas pertenecen a la Mercantil Sociedad Anénima CROS, se
gin escritura de segregacidén y agrupacidn otorgada el 27 de Diciembre de
1.982 ante el Notario de Alicante D. Juan Ruiz Olmos (la finca 31.719),-
y segin escrituras de segregacidén y compraventa otorgadas ante el mismo-
Notario, en fechas, respectivamente, de 30 de Mayo de 1.984, 27 de Junio

de 1.984 y 12 de Marzo de 1.985.

El terreno de estas fincas, cuya superficie total suma segin titu
los 278.207 m2, incluido en la Unidad de Actuacidén, ocupa una superficie
de 241.845 m2, y linda: al Norte, con finca descrita en apartado siguien

te y con vial en proyecto que lo separa de la Zona Babel Sur; Sur, con -
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Avda. de Elche; Este, Gran Via en Proyecto; ¥y Oeste, Barranco de las Ove-
Jas.
I
I.2. Parte de la finca registral 21.359, inscrita’al tomo 3.226, libro -
270, folio 6l1.

La parte de esta finca incluida en el dmbito del Proyecto de Compen—
sacidén tiene una superficie de 27.185 m2 y linda: al Norte, con vial en -
proyecto que la separa de la Zona Industrial de Babel; Sur y Este con Tin
ca de CROS. S5.A., descrita en apartado anterior; y Oeste con Barranco de-

las Ovejas.
Pertenece dicha finca a S5.A. CROS, por reversién de la expropiacidn-
realizada en su dia por el Ayuntamiento de Alicante, reversién que se —-—

acordd por el Pleno Municipal en sesidén de 4 de Noviembre de 1.985.

DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES

Como consecuencia del Proyecto de Compensacién se adjudican las si-

guientes fincas resultantes:

Parcela nimero 1.

Parcela de terreno de forma trapezoidal, en la partida de Babel, Po-
ligono Cros, de una superficie de 18.190 m2, que linda: al Norte con la -
Gran Via en proyecto; Sur, con calle D del Poligono Cros; Este con calle-
B; y Oeste con calle A. Tiene asignado un vélumen edificable de 92.018 -

metros cidbicos.
Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacidén esta ——
parcela estd afectada al appgo del 15,427% de la cantidad que resulte por-

la total urbanizacidn del poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima,
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Parcela niimero 2.

Parcela de terreno de forma rectangular en la‘partida de Babel, Po-
ligono Cros, de una superficie de 28.100 m2, que %gﬁda al Norte con la -
calle D del Poligono Cros; Sur, con calle C de diého Poligono; Este con-
calle B; y Oeste con calle A, Tiene asignado un vélumen edificable de—
166.625,61 metros ciibicos, de los que 155.811,61 se destinan a uso resi-
dencial y 10.814 a otros usos, segin el planeamiento urbanistico aplica-

ble.

Como carga urbanistica derivada del proyecto de Compensacién esta -~
parcela esta afectada al pago del 26,145% de la cantidad que resulte por
la total urbanizacién del Poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

v/ Parcela namero 3.A.

Parcela de terreno de forma rectangular, en la partida de Babel, Po
ligono Cros, de una superficie de 12.265 m2, que linda al Norte con ca——
lle C del Poligono Cros; al Sur, con la calle Vergel que la separa del -
Barranco de las Ovejas; al Este, con parcela 3B, adjudicada a Cros S.A.;
y al Oeste, con calle A del Poligono Cros. Tiene asignado un volumen -
edificable de 70.861,34 metros cibicos, de los que 66.687,60 se destinan
a uso residencial, y 4.173,74 a otros usos, segin el planeamiento urba——

nistico aplicable.

Se adjudica esta parcela al Ayundamiento de Alicante, para el pa-—
trimonio Municipal del Suelo, como cesidn del diez por ciento del apro-

vechamiento medio del Poligono.

La disponibilidad de esta parcela queda supeditada a la resolucidn
del recurso contencicso-—-administrativo interpuesto por Cros, S.A. con——

tra la procedencia de llevar a cabo esta cesién de terrenos.
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Parcela niimero 3.B.

Parcela de terreno de forma rectangular, en 1§_partida,de Babel, Po-
ligono Cros, de una superficie de 5.985 m2, que linda al Norte con la ca-
1le C del Poligono Cros; al Sur, con la calle Vergel que la separa del Ba
rranco de las Ovejas; Este, con calle B de dicho Poligono; y Oeste, con —
parcela 3.A. adjudicada al Ayuntamiento de Alicante. Tiene asignado un-
vélumen edificable de 35.430,67 metros cibicos, de los que 33.343,80 se —
destinan a uso residencial y 2.086,87 a otros usos, segin el planeamiento

urbanistico aplicable.

Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacidén esta ——
parcela estd afectada al pago del 5,56% de la cantidad que resulte por la
total urbanizacidén del poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

Parcela ndmero 4.

Parcela de terreno de forma irregular, en la partida de Babel, Poli-
gono Cros, de una superficie de 15.900 m2, que linda: al Norte, con la ca
lle C del Poligono Cros; al Sur, con la calle Vergel que la separa del Ba
rranco de las Ovejas; al Este, con espacio libre plblico que la separa ——
de 1la Avda. de Elche; y al Oeste, con la calle B del citado Poligono. --
Tiene asignado un vélumen edificable de 94.282,81 metros cibicos, de los—
que 88.013 se destinan a uso residencial y 6.269,8]1 a otros usos, segin -

el planeamiento urbanistico aplicable.
Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacién esta —
parcela estid afecta al pago del 14,79% de la cantidad que resulte por la-

total urbanizacidén del poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.
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Parcela numero 5.

Parcela de terreno de férma irregular, en la partida de Babel, Poli-
gono Cros, de una superficie de 26.610 m2, que linda al Norte con la ca—
lle D del Poligono Cros; al Sur, con la calle C dé dicho Poligono; al Es-
te, con espacio libre piblico que la separa de la Avda. de Elche; y al —
Qeste, con calle B del Poligono mencionado. Tiene asignado un vélumen ~
edificable de 157.790,31 metros cilbicos, de los que 147.212,58 se desti—
nan a uso residencial ¥y 10.587,73 a otros usos, segin el planeamiento ur-

banistico aplicable.

Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacidn esta --~
parcela esta afecta al pago del 24,759% de la cantidad que resulte por la
total urbanizacién del Peligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

Parcela niimero 6.

Parcela de terrenc de forma rectangular, en la partida de Babel, Po-
ligono Cros, de una superficie de 15.600 m2, que linda: al Norte, con la-—
Gran Via en proyecto; al Sur, con la calle D_del Poligono Cros; al Este —
con espacio libre piblico gque la separa de la Avda. de Elche; y al Qeste,
con la calle B del Poligono citade. Tiene asignado un vélumen edificable
de 84.856,89 metros cibicos, de los que 79.313 se destinan a uso residen-—

cial y 5.543,89 a 6tros usos, segin el planeamiento urbanistico aplicable.

Como carga urbanistica derivada del proyecto de Compensacién esta ——
parcela estd afecta al pago del 13,315% de la cantidad que resulte por la
total urbanizacidn del Poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

II1.- PARCELAS DE DOMINIO PUBLICO.

Como consecuencia del Proyecto de Compensacidén, y en aplicacidén del-
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planeamiento urbanistico en vigor, se ceden al Ayuntamiento de Alicante, de —
manera gratuita y libres de cargas, los siguientes terrenos destinados a fi——

nes de uso o servicio piblico.

III.l.- Parcela docente.

Parcela de terreno de forma triangular, en la partida de Babel, Poligono
Cros, de una superficie de 14.911,73 m2, que linda al Norte y Este con viario
en proyecto; al Sur, con calle A del Poligono Cros; y Oeste con vial proyecta

do que la separa de la parcela de equipamiento comunitario.
Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a uso docente.

ITI.2.—- Parcela docente

Parcela de terreno de forma sensiblemente trapezoidal, en la partida de-
Babel, Poligono Cros, de una superficie de 12.473, 59 m2, que linda: al Norte
Y Este, con zona verde piblica; al Sur, con vial que la separa de la zona de—

portiva ; y al Oeste con calle Vergel que la separa del Barranco de las Ove——
jas.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a uso docente.

ITI.3.-~ Parcela de equipamiento comunitario.

Parcela de terreno de forma rectangular, en la partida de Babel, Poligo-
no Cros, de una superficie de 5.031 m2, que linda por sus cuatro puntos cardi
nales con viario; por el Norte éste la separa de zona verde piblica; por el -
Sur (calle A) de parcelas edificables; por el Este de parcela docente; y por-

el Oeste de parcela deportiva.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a equipamiento comu
nitario, concepto que abarca usos tales como el asistencial, cultural y reli

gioso.
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III.4.— Parcela deportiva

Parcela de terreno de forma rectangular, en la partida de Babel, Poli-
gono Cros, de uns superficie de 11.966 m2, que 1inéé: al Norte, con viario-
que la separé de parcela docente; al Sur, con callé A del Poligono Cros; al
Este, con viario que la separa de parcela de equipamiento comunitario; y —

Qeste, con viario.
Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante, con destino a uso deportivo.

II1I.5.— Zona verde piblica

Parcela de terreno de forma alargada, en la partida de Babel, Poligocno
Cros, de 20.797,50 m2 de superficie, que linda: al Neorte, con viario en pro
yecto; al Sur, con parcela docente y viario; al Este, con parcela docente;-

y al Oeste con viario.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a zona verde pibli

ca.

I¥1.6.—~ Paseo Maritimo

Parcela de terrenc de forma irregular, alargada, en la partida de Ba——
bel, Peoligono Cros, de una superficie de 19.040 m2, que linda: al Norte, --
con parcelas edificables 4, 5 y 6; al Sur, con la Avda. de Elche; al Este,-

con Gran Via en proyecto; y al Oeste, con Barranco de las Ovejas.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a zona verde pidbli

ca.

III.7.- Viario

Superficies de terreno de formas sensiblemente longitudinales, en par-
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tida de Babel, Poligono Cros, con una superficie total de 55.345 m2., que

lindan y delimitan con las parcelas piliblicas y privadas del Poligono.

Se adjudican al Ayuntamiento de Alicante como viario piblico.

Alicante, Noviembre de 1.988
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