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NOTARIO

Bailén, 15, 1.2 - Teléfono 52083 88
03001 - ALICANTE

ACTA DE PROTOCOLIZACION DEL PROYECTO
DE COMPENSACIUN DEL POLIGONO CROS EN
BSTA CIUDAD, otorgada por ¢l EXCMO, -

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE. = = = = —-
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pGblica,. viario y paseo maritimo, - — — = — = = = =

be conformidad con 1lo solicitado incorporo
~a la presente acta, para que forme parte integrante-
de la misma, la expresada certificacién extendida en
ocho folios de papel comfin con el membrete del EXcmo
Ayuntamiento de Alicante, mecanografiados por una so
la cara, que sello y rubrico, — = = = = = = = = = ==

Leo esta acta al comp#areciente, por su op-
cién, 1a encuentra conforme y firma conmigo, quedan-—
do extendida en este solo folio de clase octava nfme

ro 0L-7303141, Doy fe. - Esta la firma del compare---
ciente.- Signado: José A. MNufiez de Cela.- Firmado y -
rubricado.- Esta el sello de la Notaria.---------=----
zzz=z======== DOCUMENTO INCORPORADQ =======z==========
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: LORENZO BQﬂﬂﬁg@ﬁRIMADAS, Secretario General del Excmo. =
. Ayuntamiento de Alicante, CERTIFICO: i
| Gl L Que el Pleno del Ayuntamiento, €nl sesibn celebrada el 29 de Julio Zl.
i wwwﬂumﬁ? mil novecientos ochenta y ocho, aprobd definitivamente el Proyecto de j

gono Cros. Dicho Proyecto contiene un documento Anejo, ?

-C?mpensacién del Poli
g el siguiente:

‘cuyo contenido literal e

SACION DEL POLIGONO CROS, QUE SE REDACTA PARA
EN EL ARTICULO 113 DEL

\IANEJO AL PROYECTO DE COMPEN
RMALIZAR EN SU MOMENTO
£ GESTION URBANISTICA.

PODER FO EL DOCUMENTO PREVENIDO

REGLAMENTO D

I. DESCRIPCION DE LAS PROPIEDAQFS ANTIGUAS

i 1.1. Finca registral é&;Z}g,
! Seccidén 2%. -

;o )
Finca registraR 33.498;jinscr

.

~‘inscrita al tomo 1.407, libro 444, folio 92,

: ita al tomo 1.460, libro 465, folio 115

/;;scrita al tomo 1.487, 1i

Seccidn 2%.
a registral 39,389,

bro 474, folio 88,

kv
Finc

\\ Seccidn 2%.

Existe una cuarta finca inicial, de 3{484‘14 me, procedente de segre-

gacidn de 1la registral namero 33.613, de la que se desconocen 108 datos de

<u Gltima inscripeion registral. Ly g g _ N
/ ’ o

rcantil Sociedad Andnima Cros,

gada el 27 de Diciemb
(1a finca 31.719), ¥

Dichas fincas pertenecen & la me
re de

segin escritura de segregacion ¥ agrupacién otor
se-

1982 a

ante D. Juan Ruiz Olmos

nte el Notario de Alic
ante el mismo Notario,

compraventa otorgadas
e Junio de 1984 y 12

uras de segregacién y
27 d

gin escrit
de 30 de Mayo de 1984,

en fechas, respectivamente,
de Marzo de 1985.
erficie total suma segin ti-

estas fincas, cuya sup
ocupa una superficie

en la Unidad de Actuac

con finca descrit

E1l terrenc de
tulos 278,207 m2, incluido ion,
a en apartado siguiente

de 241.845 me, ¥ linda: al Norte,

coodes
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Madelo A-QDS1,

y con vial en proyecto gque lo separa de la Zona Babel Sur; Sur, con Avda.

de Elche:; Este, Gran Via en Proyecto; y Oeste, Barranco de las Ovejas.

.

P
4
I.2. Parte de la finca registral 21.3%59, insecrita al tomo 3.226, 1iibro

270, folio B1.

La parte de esta finca incluida en el Aambito del Proyecto
de Compensacidén tiene una superficie de 27.195 m2 y linda: al Norte, con
vial en proyecto que .la separa de la Zona Industrial de Babel; Sur y Este
con finca de Cros 35.,A., descrita en apartado anterior; y Oesté con Barranco

de las Ovejas.

Pertenece dicha finca a S.A. Cros, por reversién de la expropia-
cién realizada en su dia por el Ayuntamiento de Alicante, reversidén que

se acordd por el Pleno Municipal en sesidn de 4 de Noviembre de 1985,

. II. DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES

Como consecuencia del Proyecte de Compensacidén se adjudican

ias siguientes fincas resultantes:

Parcela nimero 1.

Parcela de terreno de forma trapezoidal, en la partida de
Babel, Poligono Cros, de una superficie de 18,190 m2, que linda: al Norte
con la Gran Via en proyecfo; Sur, con calle D del Poligono Cros; Este
con calle B; y Oeste con calle A. Tiene asignado un volumen edificable

de 92.018 metros clbicos,

[ ~
3 -
~

i g ‘Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacidn

\

esta parcela estd afecta al pago del 15'427% de la cantidad que' resuite

por la total urbanizacidn del poligeno.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

A
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Parcela nﬁgpgq;Zaa

e et i

Parcela de terrenc de forma rectangular en la partida de Babel,

Aymf;fii“> Poﬁigono Cros, de una superficie de 28.100 m2, gque linda al Norte con
iﬁi@“ :Vzﬁfla calle D del Poligono Gros; Sur, con calle C de dicho Poligono; Este
i ¢Gy"con calle B; y Oeste con calle A. Tiene asignado un volumen edificable
Fylio {g_ge 166.625'61 metros chbicos, de los que 155.811'61 se destinan 'a uso
ﬁ?;rff 4'Jre51den01al y 10.814 a otros usos, segin el planeamiento urbanistico aplica-

blp.

Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacidn

esta parcela esté. afecta al pago del 26'145% de la cantidad queA resulte

por la total urbanizacién del Poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

Parcela niimero 3A.

Parcela de terreno de forma rectangular, en la partida de

\.....Babel, Poligono Cros, de una superficie de 12.265 m2, que linda al HNorte

Tdmo / >

Ubro .2,

L."\n{;t,;-",i.'

LAadalia AKX

N
Ayont\ Alicante
Seccidn¥ 2.1

lnscrint 45

%Dn calle C del Poligono -Cros; al Sur, con la calle Vergel que la separa

21 Barranco de las Ovejas; al Este, con parcela 3B, adjudicada a Cros

.ﬁwA¢A.; y al Oeste, con calle A del Poligonc Cros. Tiene asignado un volumen
Folio L £ . .
Fﬁ;a_ﬁgjii;Lﬁiificable de 70.861'34 metros cubicos, de los que 66.687'60 se destinan

_mé uso residencial, y 4.173'74 a otros usos, segin el planeamiento urbanistico

aplicable.

Se adjudica esta parcela al Ayuntamiento de Alicante, para

el Patrimonio Municipal del Suelo, como cesidn del diez por ciento del

aprovechamiento medio del poligono,

La disponibilidad de esta parcela queda supeditada a la resolucidn
del recurso contencioso-administrativo interpuesto por Cros S.A. contra

la procedencia de llevar a cabo esta cesidéon de terrenos.

T
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Parcela numero 3B.

e e Parcela de terreno de forma rectangular, en la partida de

:abel, Polfgono Cros, de una superficie de 5,985 m2, que linda al Norpe.

Zon la calle C del Poligono Cros; al Sur, con la calle Vergel que la separa
w<el Barranco de las Ovejas; Este, con calle B de dicho Poligono; y Oeste,
"”wion parcela 3A adjudicada al Ayuntamiento de Alicante. Tiene asignado

idp volumen edificable de 35.430'67 metros clbicos, de los que 33.343'20

;Qﬁ;;? destinan a uso residencial y 2.086'87 a otros usos, segln el planeamiento

urbanistico aplicable.

Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacidn
esta parcela estd afecta al pago del 5'56% de la cantidad que resulte

por la total urbanizacidén del Poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

Parcela nimero 4.

Parcela de terreno de forma irregular, en la partida de Babei,

" Poligono Cros, de una superficie de 15.900 m2, que linda: al Norte con

ficome 1@ calle C del Poligono Cros; al Sur, con la calle Vergel que la separa

R ‘/zﬂ,(, dél Barranco de las Ovejas; al Este, con espacio libre piblico que la
v, Lbc g

ga""sépara de la Avda. de Elche; y al Oeste, con la calle B del citado Poligono.

Tea el £

HW?JJ_Eiene asignado un volumen edificable de 94.282'81 metros cdbicos, de los

g"Q?e 88.013 se destinan a uso residencial y 6.268'81 a otros usos, segin

A
el planeamiento urbanistico aplicable,

Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacién

esta parcela estd afecta al pago del 14'794% de la cantidad ‘que resulte

por la total urbanizacidn del Poligono.~

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima,

SIS

" Modslo A-Q051.
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~ parcela nqreAQESH 8

i Parcela de terreno de forma irregular, en la partida de Babel,

LAY A“ﬁ-lPo#igono Cros, de una superficie de 26.610 m2, que linda al Norte con

;h—laﬁcalle D del Polfgono Cros; al Sur, con la calle C de dicho Poligono;

(élﬁ Este, con espacio libre pilblico que la separa de la Avda. de Elche;

aplicable.,

Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacion
esta parcela estid afecta al pago del 24'759% de la cantidad que resulte

por la total urbanizacién del Poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

Parcela ntmero 6. . ‘ I’» , /
, S A

Parcela de terrenc de forma rectangular, en la partida de

\\ Babel, Poligono Cros, de una superficie de 15.600 m2, que linda: al Norte,
\ con la Gran Via en proyecto; al Sur, con la calle D del Poligono Cros;
al Este, con espacio libre piblico que la separa de la Avda. de Elche;

y al Oeste, con la calle B del Poligono citado. Tiene asignado un volumen

edificable de B84.856'89 metros cidbicos, de los que 79,313 se destinan
a uso residencial ¥ 5.543'89 a otros usos, seguin el planeamiento urbanistico

aplicable.

Como carga urbanistica derivada del Proyecto de Compensacién
esta parcela estd afecta al pago del 13'315% de la cantidad que resulte

por la total urbanizacidén del Poligono.

Se adjudica esta parcela a Cros, Sociedad Andnima.

volles
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III. PARCELAS DE DOMINIO PUBLICO

Como consecuencia del Proyecto de Compensacidn, y en aplicacién
del planeamiento urbanistico en vigor, se ceden al Ayuntamiento de Alicante,
de manera gratuita y libres de cargas, los siguientes terrenos destinados

——————

a fines de uso o servicio publico:

III.1. Parcela docente.

*Amt-ﬁhumhbﬂ Parcela de terreno de forma triangular, en la partida de Babel,
yeccion 2" i

o /6717 | Poligono Cros, de una superficie de 14.911'73 mZ2,” que linda al Norte y
L O e | _

= R 5’Vmu“Este con viario en proyecto; Sur, con calle A del Poligono Cros; y Oeste,

0
il con vial proyectado que la separa de la parcela de equipamiento comunitario.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a uso

 docente.

III.2. Parcela docente.

Parcela de terreno de forma sensiblemente trapezoidal, en

R

%due linda: al Norte y Este, con zona verde publica; al Sur, con vial'que

la partida de Babel, Poligono Cros, de una superficie de 12.473'58 m2,

P gBdL .
i ¢+~ 'la separa de la zona deportiva; y al Oeste con calle Vergel que la separa
o, ,)¥ ‘del Barranco de las Ovejas.
. bet. 2~} X

/- .

I Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a wuso
. “docente.
IITI.3. Parcela de equipamiento comunitario.

”Aymn{ Alicante ' Parcela de terreno de ferma rectangular, en la partida d=
{| decclén L abel, Poligono -Cros, de una superficie de 5.031 m2, que linda por sus

l rtomo /

b ity '"Euatro puntos cardinales con viario: por el Norte éste la separa de zona
. & e
!r'i- ca M2y ’ZM
ru

WETT L] wsill frow

Modalo A-005T.
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- de parcela docente; y por el Qeste de parcela deportiva.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a equipamiento
comunitario, concepto que abarca usos tales como el asistencial, cultural

y religioso.

I11.4. Parcela deporti&a.

T Parcela de terreno de forma rectangular, en la partida de

At Aliconte
Cocron o Babel, Poligono Cros, de una superficie de 11.966 m2, que linda: al MNorte,

14,1,ﬁ:¢l con viario que la separa de parcela docente; al Sur, con calle A del Poligoeno

libre ‘;H . , . . .
ibro- e ~Crps; al Este, con viario que la separa de parcela de equipamiento comunita-

ﬁna-ifk:?§7f}3; y Oeste, con viario.

R Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a uso

deportivo.

\\ II1.5. Zona verde piblica.

E
Tt h Parcela de terreno de forma alargada, en la partida de Babel,
{%jw7 ‘/CEiT'Pd11gono Cros, de 20.797'50 m2 de superficie, que linda: al Norte, con
ST vxarxo en proyecto; al Sur con parcela docente y viario; al Este, con

i - by
i

" q/g Uparcela docente; y al Oeste con viario.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a zona

“verde plblica.

II1.6. Paseo maritimo.

DR Parcela de terreno de forma irregular, alargada, en la partida

/G,\ de Babel, Poligono Cros, de una superficie de 19.040 m2, que linda: al
5?\ Norte, con parcelas edificables 4, 5 y 6; al Sur, con la Avda. de Elche;
Lot
ol gﬂ"‘
." v

T

ad i le A AMEE
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al Este, con Gran Via en proyecto; y al Geste, con Barranco de las Ovejas.

Se adjudica al Ayuntamiento de Alicante con destino a zona verde
piblica.
sy, II1L7. Viario.
’A/unr.'. LHiconta Ff
Seri it /1f J: Superficies de terrenc de formas sensiblemente longitudinales,
| TS ,(3 f_} i~

|Uhm ?5{;"&6 partida de Babel, Poligono Cros, con una superficie total de 55.345 m2,
bhru P ‘fl_:QQe lindan y delimitan con las parcelas pablicas y privadas del Poligono.
e 425 2 0

A Se adjudican al Ayuntamiento de Alicante como viario piablico."

Y para que conste y surta los efectos prevenidos en el Reglamento
de Gestién Urbanistica en orden a la formalizacidn e inseripcidn del resulta-

do del proyecto en el Registro de la Propiedad, se expide la presente, de

orden y con el Visto Bueno del Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente, en Alicante,

a dieciséis de Enero de mil novecientos ochenta y nueve,

y flain Geasrnl |

&

g

7
<
}CA

Kod A-0051



REGISTRO DL LA PROPIEDAD NUMERO DOs5 DE ALICANTE.=
Inscrito el precedente documento, en los tomos,
libros, folios, nlmeros de fincas e inscripciones que
se expresan en los cajetines puestos al margen de las
descripciones de cada una de las fincas que el mismo
comprende.~- Se hace constar, que no han sido practi
cadas las inscripciones: con respecto a las parcelas
numeros 1 y 6 de las adjudicadas a la Sociedad Anoni
ma Cros, por figurar ya inscritas como fincas nuevas
y vendidas a la mercantil PARQULE SAN GABRIEL S5.A..-
Con respecto a la parcela 3A adjudicada al Ayuntamien
to de Alicante, ha sido hecha la inscripcidn haciendo
constar, gue la disponibilidad de la misma queda supe
ditada a la resolucidn del recurso contencioso-,dminis
trative interpuesto por la Sociedad Anonima Cros, con-
tra la procedencia de llevar a cabo la cesidén, que en
el mismo documento se indica.~ Y con respecto a las -
fincas antiguas 31.719, 33198, 34.389, 34.602 y parte
de la 21.359, hansido hechas las correspondientes can
celaciones de las mismas, por las inscripciories 28s -
las cuatro primeras y 3% la (ltima, gque obhran a los -
folios 92, 88, 11, 89 y 62 de los libros 44k, 474, -
465, 480 y 270 de Alicante, Seccidn 28, respectivamen

.  Slwades N
Saclato Cagtrn Glavcia
ALL 1h5.283 \'4
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LORENZO PLAZA ARRIMADAS, Licenciado en Derecho, Secretario General
del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, CERTIFICO:

Que el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebrada
el dia 4 de Noviembre de 1985, adoptd el acuerdo del tenor literal
siguiente:

" Se da cuenta de expediente instruideo a instancias de
la Mercantil Cros, 8.A., solicitandc 1la reversidén de unos terrenos
de propiedad municipal, incluidos en el Proyecto de Compensacidén de

. la Unidad de Actuacidén 2 del Plan Parcial de San Gabriel, y

RESULTANDO: Que el Proyecto de Compensacidén de la Unidad
de Actuacidén 2 del Plan Parcial San Gabriel fue aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 25 de junio- de 1985,

RESULTANDO: Que en 1a relacién de fincas iniciales, que
figura en dicho proyecto, se incluye una de titularidad municipal cuya
descripcién es la siguiente: "Parcela de terreno sita en el Area 2
del Poligono 2 del Sector G del Plan Parcial San Gabriel de Alicante,
con una superficie de 27.195 m2 y que linda: al Norte, con Poligono
de Babel; al Bur y Este, con. terrenos de la Mercantil Cros, S.A.; ¥
al Oeste, con Barranco de Las QOvejas'.

RESULTANDO: Que, éﬁgﬁn consta en escrito de fecha 22 de
julio de 1985, sobre la finca descrita pretende ejercerse el derecho
de reversién por parte de la Mercantil Cros, S.A., alegandc al respecto
que la finca constituye un resto de la totalidad de terrenos expropiados
a la Mercantil para uso industrial,

CONSIDERANDO: Que, segin antecedentes obrantes en este
Negociado, la pretendida finca objeto de reversidn, es parte de 1la
finca registral n®? 21.359,” con una superficie de 277.161 m2., adquirida
por expropiacién a Cros, 5.A., el 16 de diciembre de 19786, con el objeto
de crear un poligono industrial, resultando afectados 1la totalidad
de los terrenos y quedando, posteriormente, un sobrante no destinado
a tal wuso, sobrante incluido en el Poligono 2 del Plan Parcial San
Gabriel, del que se derivan unos aprovechamientos netos de 12.556 m2.
y 72.496 m3., incluida su parte proporcional de cesidn del 10% A.M,

CONSIDERANDC: Que, segin informe emitide por el Negociado
de Asesoria Juridica, concurren en este caso los presupuestos materiales
y formales para que pueda admitirse la procedencia del derecho de rever-
sién, siendo competente para ello el Excmo, Ayuntamiento Pleno, a tenor
de lo dispuesto en el articule 55 de la Ley de Expropiacidén Forzosa
y disposiciones concordantes.

con/ o



CONSIDERANDO: Que, segin informe de los Servicios Técnicos
Municipales, la wvaloracidén de 1los terrenos citados ascenderia a la
cantidad de 105.470.400 pesetas, a razén de 8.400 ptas./m2. de los
que habria gue deducir el 10% correspondiente al Aprovechamiento Medio.

A la vista de cuanto antecede, el Pleno, a propuesta de
la Comisidén Informativa de Ordenacidén del Territorio y Fcologia, acuerda,
por unanimidad:

PRIMERO: Estimar la solicitud de la Mercantil Cros, S.A.,
admitiende la procedencia de la reversién a favor de la solicitante
de una parcela de titularidad municipal incluida en el Proyecto de
Compensacion de la Unidad de Actuacidén 2 del Plan Parcial de San Gabriel.

SEGUNDO: Fijar la valoracidon de dicho terreno en la cantidad
de 94.923.360 ptas,, a abonar por Cros, S.A., al Ayuntamiento.

TERCERO: Realizar las operaciones juridicas necesarias
para formalizar el resultado de 1los presentes acuerdos, en relacidn
con la inscripcidn registral del Proyecto de Compensacidén del Poligono
2 del sector San Gabriel, donde se encuentran los terrencs en cuestidén."

Y para que conste y surta efectos en el expediente de su
razén, expido la presente de Orden y con el Visto Bueno de la Alcaldia-

- Presidencia, en Alicante, a trece de Junio de mil novecientos ochenta

¥y nueve,

EL ALCA s
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