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URBINSUSA - 'PLAN PARCIAL "AGUA AMARGA" ~ BAHIA DE ALICANTE-
MODIFICACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION

M E M O R I A

La Urbanizadofa e Inmobiliaria del Sureste, S.A. (URBINSUSA), pPosee -
unos terrenos situados en la Bahia de Alicante en el paraje denominado "Agua
Amarga®, ordenados seqiin el Plan Parcial adecuado aprobado definitivamente por
érden Ministerial de 27 de Octubre de 1977, con- ciertos condicionantes que cum
plidos lo afirmaban, al ser asi reconocidos por la érden Ministerial de fecha
26 de Marzo de 1979 (B.O.E. de 19 de Mayo de 1979). El planeamiento parcela el
poligono ordenado en 12 nidcleos de distinto uso y aprovechamiento, de las cua-
les 7 son parcelas edificables y el resto de equipamiento. él Plan Parcial ---
prevé la edlflcaclén de 1.9239 viviendas con un voldmen total autorizable de -
406,510 m3, . ‘ _ ;

Baséndose en el Plan Parcial asi aprobado, -documento directriz del --
planeamiento en tal poligono-, se redactd el Proyecto de Compensacién corres=-—
pondiente, de acuerdo con la Ley del Suelo y Reglamento de Gestidn, que mere--
cid su aprobacidén en sesidén plenaria celebrada el 5 de Septiembre de 1980, cum

plimentando todos los requisitos que en el acuerdo de aprobacidn se exigian,

burante el tiempo transcurrido, han sobrevenido circunstancias que —---
aconsejan la modificacidén del Proyecto aludido, para documentar mas exacta y =~
fielmente su- contenido zdaptandolo a la realidad flSlca y resolver algunos as-
pectos no COntemplaGOS anterlormente, y asi llegar a dlsponer de un instrumen-
to fiel que regule convenientemente todas la: actuaciones que vayan producien-
dose al paso de los afios. El levantamlento topografico del terreno obtenldo -—
por el Excmo. Ayuntamiento a través de restituciones adrezas y a una escala ma
yor permiten con exactitud un ajuste realista del poligono; la superposicidn -

registral de varios ndcleos, que exige una clarificacién legal de las mismas;




ia conveniencia de regulér el futuro acéeso a una parcela interior que, ain sien
do solidaria con la propiedad a efectos urbanisticos v de trémite administrativo,
debe establecerse, y la recordenacidn del voldmen autorizado sobre las parcelas -
reales resultantes, as{ como modificaciones introducidas por otros organismos ~--—

oficiales en el paseo maritimo, han aconsejado este reajuste.

Las obras de urbanizacién se han ido realizando conjuntamente con la cons
truccién faseads de las edificaciones, asi, en la actualidad se halla terminada
la infraestructura general correspondiente al Nicleo 1, ya construido y pérte -
del Nicleo 2, en construccidn, como es la via de penetracidn que d4 acceso a los
mismos, pasos peatonales y jardineria en el interior de esta parcelas, alcantafi
llade (colectores, estacidn de depuracidédn y emisario submarino), los servicios -

de agua y luz y la instalacidén para la conduccidn de teléfono.

En cuanto al resto de la urbanizacidn se ird realizando paralelamente a
los Nicleos correspondientes, que se construiran de acuerdo con la demanda del

mercado y tal y como se - define en el plano general ne 1,

En base a la aprobacidn definitiva del Proyecto de Compensacién, se re
dacta el presente Proyecto de Modificacidén de acuerdo con la Ley del Suelo y -
el Reglamento de Gestidn correspondiente, y sobre el plano del territorio faci
litado por el Excmo. Ayuntamiento conservandolo integramente en todo su conte-

nido,

_ Por tratarse de un inico propietario a efectos administiativcs,'de acuer
do con el Arte, 173 del citado Reglamento de Gestidn Urbanistica, este proyecto
se limita a expresar la parcelacién y la localizacidn de terrenos de cesidn obli
gatoria y de reservas establecidas por el Plan aprobado; asi como la localiza--
cidn de las parcelas eaificables con sefialamiento de aquella en que se situe el
10 por 100 del aprovechamiento medio que corresponde a la Administracién.

‘ El. proyecto que se presenta a aprobacién'modifica y sustituye en aque--
l1lo que varia al Proyecto de Compensacién ya aprobado, siendo en lo sucesivo -
el documento de planeamiento sobre el gue se habri de actuar teniendo en cuenta

las ordenanzas integradas en el Plan Parcial.




Todo ello queda expresado en los siguientes documentos gue integran el
provecto. -

MEMORTA _ . _

PLANO GENERAL DEL PROYECTO DE COMPENSACION

PLANO DPE CESIONES

CUADRO DE CIFRAS FINALES {incluido en esta Memoria)

1

RELACION DE CESIONES PUBLICAS

En el plano se han recogido todas las cesicnes a la Administracién pd
blica y que son las siguientes: ' o

I.- Viario
35.264 m2. viario a incorporar a la malla general del poligono correspon-
diente, ' ' ' '

El voldmen edificable es nulo,

1I. Zona verde %.V.

35;910 m2. se trata de la extensidn prevista en el Plan Parcial aprobado,-

recogidos en el plano bésico que se acompafia,

El volimen edificable es nulo.

III.Bgquipo escolar E.E,

11.310 m2. la superficie exigida por la Ley-dél suelo, indicada en el Plan
Parcial aprobado y recogida en el Plano Bdsico que se acompafia. El %Olﬁmen
edificable es libre. ' ‘

IV, Equipo social y sanitario BE.5.5.

2.260 m2, la superficie exigida por el Plan General como reserva para el -
equipo indicado, prevista en el Plan Parcial aprobado y reccgida en el Pla

no Rasico,

El voldimen edificable es libre.




V.- Parcela sustentante del 10% del aprovechamiento medio 4 CE. ?

20,522 m2. el aprovechamiento del poligono autorizado es dd 406.510 m3, se
gin se ha 1ndacado, el 10 por 100 es de 40 651 m3. Su_soporEeAfisicoles'la
parcela expresada de 20.522 m2,

REORDENACION DE VOLUMENES

Los voldmenes autorizados quedan reordenados como se exponen por la -
modificacidn que se plantea v. a la vista de 105 antecedenteq que la motivan -
de esta manera: '

Micleos SUPERFICIE . VOLUMEN AUTORIZABLE
T 23.432 . ~ 53.860 -
E < ! o~
2 43,958 - ! 91.500 ©
3 29,530 2 51.613 Py
— (o]

4 CE 20,522 . 40.651

4 EP 26.330 _ 51,548
5 24,240 © 44,732 ©
~ o0
: ~ o
5¢ 1.500 - 2.716 ©
[a8) o
23,448 45,898 H

12.260 23,992

SUMAS ., . 205, 220- ) . 406.510

El voldmen tdﬁal-a construir avtorizado por el Plan Parcial aprobados
es de 406,610 m3. '

El nicleo 1 se construyd en su momento, amparado por la Licencia Muni
cidl del 23-NOV-1972, asi como un Restaurante con Licencia Munlclpal del - -
17-SEP~ 1970 su voldmen construldo era de 53, 860 m3




‘El ndcleo 2 estd en consﬁruccién, ampéfado por la Licencia Municipal de
fecha 6-ABRIL-1982; permite un voldmen de 91,500 m3, b

El nicleo 3, autorizada su construccidn, proyecta un voldmen a construir
de 51,613 m3. '

El nicleo 4 CE, correspondiente a la cesidn del 10% de aprovechamiento
al Excmo. Ayuntamiento, ubica un voldmen de- 40.651 m3.
El ndcleo 5 incluye un enclave, el 5', cuyas caraéteristicas se desglo

san en el cuadro anterior,

FACULTADES DOMINICALES PRIVADAS

Como consecuencia del Plan autorizado gquedan unas superficies edifica-

bles de cardcter privado, -figuradas en el plano gue se acompaﬁar; fiel refle-
30 de lo aprobado como "ZONA EDIFICABLE para edificacién del voldmen autoriza-
do", con una'superficie total de 184.698 m2, y adscrito un volumen edificable

de 365.859 m3. ’
La indicada z0na edifiéable se ha dividido en 7 nmicleos cuyas superfi-

i

cies, volimen edificable se relacionan en el siguiente

CUADRO DE CIFRAS

el Bl o el T e
1 23.432 53.860 53.837 - _
2 43,958 91,500 90.480 1.020
3 29.530 51.613 - 51,613
4 EP, 26.330 51.548 - 51,548
5 25,740 47.448 - 47.448
6 . 23.448 45.898 - ' 45.898 
7 12.260 23.992 - | 23.992
TOTAL .. 184.698 365.859 144.317 221,542




REGULACION DE ACCESO AL ENCLAVE N . f

Esta parcela interior cuya propiedad est§ solidarizada documentalmente
con URBINSUSA, por Acta Notarlal suficiente, tanto para el planeamiento del po
ligono que la incluye como para su tramltaclén administrativa, precisa dejar -
regulade el acceso a la misma cuando, ~de acuerdo ¢cOn las directrices del Plan
Parcial aprobado gque ordena este territorio-, se redacte el Estudio de .Detalle,
sl fuese necesario, o simplemente al proyectar la edificacidn del nﬁcieo ne 5,

Tal acceso deberd ser una via de 5 mts, de dmplitud de las mismas ca--
racteristicas que las vias proyectadas en el proyecto de urbanizacidn previsto
para los accesos a los edificios en el interior de los ndcleos, y deberi discu
rrir de la forma que su planeamlento aconseje pero desembocando en todo caso en

el viario pr1n01pal estab1601do

Alicante, 9 de julio de 1987
' EL ARQUITECTO '
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