 OPICTNA DEL PLAN GENERAL

[

UNIDAD DE ACTUACION N0 18 -

: Expediente

MEMORIA ¥ CURNTA LIGVIDACION
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_PROYECTO DE REPARCELACION - U.A. NQ 18 - ALICANTE
MEMORTIA

1.- OBJETO DEL PROYECTO
Se. refiere el Proyecto de Reparcelacién a los terrenos
incluidos en la Unidad de Actuacién n2 18 del Suelo Urbano,
delimitada por el Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante
vigente en la actualidad. ‘
Constituye el objeto del mismo
a) Ajustar las suﬁerficies establecidas en el Plan General.
Se han localizado las fincas iniciales en la Cartografia
Municipal'a E:1/500 y de acuerdo con los propietarios se
ha realizado una medicién topografica de las fincas.
a También 'topogréficamente se han situado en los planos
los viales y espacios 1ibres sefialados en el P.G.O.U{
b) Determinar los Aprovechamientos y 1la Adjudicacién de
parcelas a los propietarios incluidos en el ambito de ja
U.A. 18, conforme a la mecdnica reparcelatoria.
c) Distribucién equitativa de beneficios y cargaskderivadas

del planeamiento.

Todo ello de acuerdo con log dfispuesto en el Plan General

Yy en ]a-Ley del Suelo y sus Regl

EL SECRETARIO GENERAL

entosAprobado definitivanente

por

el Pleno dzl Exzmo, Ayunta-

3 MAR

miento en sesion de- ¥ T

“M"‘

L
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2 .- UNIDAD DE ACTUACION
2.1.- Descriﬁc{én
Ocupé una superficie tota14ge 99.550 m2, delimitados por
una 1%nea po1i§dnq1 qué dgfin§'1o§ éigu%entes 1imites
Norte : Tramo déi 1% Via Pafque entre la C/ Zaragoza Yy
Club Atlético Montemar, en sus instalaciones de
la Albufercta.
Sureste : Tramo de la via de F.E.V.E. entre Flora de Espafa
y Montemar.
Oeste : Linea quebrada que linda con la Via Flora de
Espafia, una paralela a ella y -diversas
construcciones existentes. |
En su interior quedan, a modo de islas y sin pertenecer a
1a U.A. 18 (por asi disponerlo el P.G.0.U.), tres viviendas
unifamiliares construidas hace afos con sus parcelas. Tan solo '
habrda gue hacek, si acaso, pequefios ajustes de las vallas al trazar

los huevos viales. Ajustes que no se tienen en cuenta dada la

minima entidad que suponen.

La topografia de 1la Unidad r la un desnivel maximo Yy

sspmetres o sdendejipen kante por

uniforme de un extremo a otro de uno

- prdcticamente 1llana. ‘ g
P el Pleno ‘dzl Extcmo, Ayunta-
i _ Y A MAR 10017

miento en sesion de J‘““l |

- e

EL SECRETARIO GENERAL
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. 2.2.- Condiciones de Ordenacidn

2.2.1.— Superficies asignadas por el Plan General

Superficie de Edificac. Privada : 37.760 m2 (62’84%)
Superficies de cesién : (37'16%)
| Espacios libres : 7.565 m2
Viario : 14.766 m2
Superficie BRUTA ' : 60.080 m2

2.2.2.~ Superficies determinadas por medicion topografica

Superficie de Edificac. Privada : 37.826 m2 (63'52%)
Superficies de cesién : | (36°48%)
Espacios libres : 7.179 m2
_ Viario 3 14.545 m2
Superficie BRUTA s 59 560 m2

Hay 540 m2 de menosléh 1a rea11dad ~que 105 indiCados

it il

inicialmeénte en el P.G.0.U. Casi no Varfan 1os m2 'de viario ¥ de
superficie privada, pero hay una variacién en 108 espacios libres

de 386 m2. Esto es inevitable al estar los espacios libres entre el

trazado de la Via Parque, la cdlle central existente, y 1la via de

Aprobado deiativa nanta 3 Por

F.E.V.E., y ser todos ellgs rng1 os e 1inamovibles. Hec

Dlanal 1d sk Ex s :
medicién, salen los m2 que aqyi s&likdfdan. d2l Exzmo. Ayunta-

3 MAR. 1993

miento 0'1“-J)KMIt*Q‘me,_

e

EL SECRETARIO GENERAL
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2.2.3.- Condiciones de Uso y Edificacién

Resbonden, segln la nomenclatura utilizada por e1'P.G:O.U.
al cddigo V.U.1.A. |

Uso. Predominantemente el Residéncia] en edificacion
aislada o adosada, siendo 1los usos complementarios los de
alojamiento temporal vy comercia]} ambos en edificio exclusivo. Se
permiten también 105 despachos profesionales del mismo titular de

la vivienda donde se emplacen.

Edificacién. En la tipologia de vivienda unifamiliar

aislada la parcela minima edificable es de’ 1.200 m2, con una
longitud de fachada minima de 25.m; y posibilidad de inscribir én
1a-misma un circulo de 25 m. de didmetro. La ocupacién maxima de la
parcela no excederd del 25% de su superficie, y la edificabilidad
es de 0’375 m2/m2,~computada en superficie Util segun los criterios
establecidos en el articulo 54.2 del P.G.O.U.

‘La altura maxima serad dé 3 p]antas y 10 m.

Se permite una planta de sétano

1Wﬁ 8?)9?0 “OQQ W&VIM\VHU; por

En agrupaciones la parcela
Pleno del 5-_:.‘/\’.:(.3'1'1'1"!‘ Ayunta-
2.3.- Caracteristicas particulares : 7 MAR.
i : Wil N 8e. AO!ILA‘“”‘ ¥
La Unidad de Actuacién estd cgﬁgﬁf Jida por un conjunto de

terrenos sensib]emente‘11anos, carentes ‘de ed1f1cac1én y
" EL SECRETARIO' GE n\?\‘lﬁﬁ

E1

e

divide a 1 ' : )i éndose construir en un
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futuro en siete de ellas (total o parcialmente por haber vya
6onstru0010nes).

También hay dos zonas de espacios libres, una Jjunto a
Montemar y otra en la cufia existente entre la calle central de la
Unidad y la Via de F.E.V.E. Todo ello con las superficies y formas
grafiadas en 1los planos; E1l viario existente en la actualidad es
parte de dominio publico (parcelas 6 y 89 con un total de 1.803 m2)

y parte de propiedad privada.

3.- AJUSTE DE SUPERFICIES
3.1.- Superficies asignadas por el Plan General
Las superficieé cuantificadas en el Anejo del PKG.O.U. de
Ajicante son las siguientes
duperficie de Edificac. Prfivada : 37.760 m2

Superficie de cesiones

Espacios libres s 7.565 m2
Viario e A TEE M2y
i . g1 ' - ,,,._tl "
Superficie BRUTA r 1 60,090 m2

Aprobado deliaitivaments por
Aprobado dedaitivaments por

'3.2.- Superficies determinadas pgr medi topogr

Las superficies obtenida pdk_f%%EaEJméﬁﬂcﬂéﬁ ssepanAyasita-
miento en sasion de 3 MAR. 1593

Privada :..37.826 m2

consideradas como efectivas.
Superficie de Edificac/
Superficie de cesiongs : : EL 'SECRETARIO GENERAL,
/ ANERN ,
Espadios 11\‘§f'35: 7.17@iﬁéj:j:ftj7
v1? io : ‘EQQ 1 14.545"m2

Superficie BRUTA

Men Geaeral

¥ ;i

59,5560 m2



DIE  OLIVER Y CANOVAS

03001 - ALICANTE

-

arquitectura - ingenieria Yy urbanismo

De los 59.550 m2 considerados como superficie Bruta Total

de la Unidad de Actuacidén, hay 1.803 m2 que pertenecen al dominio

publico (parce1as 6 y 9) siendo el resto de los terrenos 57.747 m2

de titularidad patrimonial.

Estos GUltimos son los que gdgeneran los derechos de

adjudicacién que estan reflejados en el presente Proyecto de

Reparcalacion.

3.3.- Cuadros de superficies

M2 jniciale$

Parcela N2 Propietario

1 Bosqueto, S.A. , 2.318
2 Hnas. Verda Agullo y otros - 14.427
3 C.A. Montemar 1.431
4 ventomar, S.A. . 29.091
5 . José Sepulveda Granero y Sra. 1.998
6 Dominio publico 1.402

‘ ‘de Elizajein ' 4.400

7 Jesus Bend1

8 Jose Pérez Catptobado definitivan&Me por
9 Dominio \public = 01

\3 Pleno dal Excmo, Ayunta-

10 Pedro Ramos Izquierdo Yy Sra 2a Aﬁ T;h

;*l‘! 1

miento en ¢ sesion de ¥

2 privé&ié‘é””!"“ 57.

vese! L éﬁ\ GENERAL,
EL SE(R RIO > R

Tota M2 pupli
\N 4, -
“'V 59.550

19
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SUPERFICIES EDIFICABLES

Manzana Lt st e 4,798 m2
% Manzana : LI .  elvaas 8.886 m2
| Mahzaha LIL . i5s553 6.532 m2
Manzana IV ...... 6.208 m2
Manzana Viwanl St 3.276 m2
?? Manzana VI ...... 5.485 m2
1% Manzana: VIL = o,k 2.641 m2
| TORAL, Sesuiasmia v 37.826 m2

4.—- REPARCELACION
4.1.~ Unidad reparcelable
4.1.1.— Descripcion

84 Su descripcién fisica, circunstancias particulares vy

condiciones de ordenacién quedan recogidas en el epigrafe 2. Unidad

de Actuacién.

e e ]

i

Aprobado

Bubs lj(}u' ..i' amanta .

. ° 4.1.2.- Datos de la unidad vamente por
- D l 2N g

el ep1graf@ ‘5 é Cdet lmnug%euﬁ A -

Son Tlos expresados en

Superficies. E1 conjunto ocupa una sbééﬁﬁieﬂm t@tg@”ge]ég E%dqﬁ@, 19¢

e

destindndose 37.826 m2 a edificacién” privada-coen-una ed1f1cab111dad

de 0375 m2/m2. EL SECRETARIO GENERAL,

4,2.1.- Derechos 1inici

(/
CA ; : e y
Los derechos iniciales de udicacién de cada propietario

se han determinado por aplicacién del coeficiente de adjudicaciéon

sobre los terrenos brutos iniciales. E1 coeficiente de adjudicacioén
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1o calculamos como C, = 1-C_, siendo c, el coeficiente de
ad3ud1cac1én ¥ G &l coeficiente de Ces1én

Los m2 iniciales privados .que generan derechos de
adjudicacién son 57.747 m2 (epigrafe 3.2)

Las cesiones de la Unidad stan un total de 21.724 m2, &
los que realmente hay que descontar 1.803 m2 (parcelas 6-Y 9) que
ya son de dominio publico.

Por tanto los propietarioé privados con un total de 57.747
m2 debeh ceder 19.921 m2, 1o gue supone un 34'5%

Por tanto el coeficiente real de cesion C_ = 0345, con 10

que el coeficiente de adjudicacién C_ = {=0" 345 = 04655

4.2.2.- Criterios de adjudicacion
Como criterio general se adopta el reparto proporcional del
aprovechamiento sefalado en el P.G.0.U. conforme a 10s derechos de

adjudicacion de cada propietario El reparto de dicho

aprovechamiento se convierte, en rea11dad en la distribucioén del
suelo edificable de a///

APrEYH80 ?‘L.m fVER n\,mude:_m.

proporcionalidad antes citado. . ‘
3t Pleno d=! Excmo u_umn
En este caso part1cu1ar cr1ter1o genera1 se ve afe tado

[ ( ] 5 ‘j ¢ '!f D {': '] A‘ﬁ
por las siguientes circunstancj a g miento en sesion d(\‘“3MMA$”W;*"

a) Las parcelas iniciales 6"§'9}"VYéF{éude'dominio'pub11co
FL SECRETARIO GENERAL

no generan derechos judicacion.

sus derechos dé adjudicacion

la superf1c1e de o) r&e1a mwnwma edificable, aunque la
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Por tanto, y segin el Reglamento de Gestién Urbanistica
de la Ley del Sue]g, se le adjudican los m2 necesarios
para alcanzar la parcela minima, quedando todo ello
reflejado en la cuenta de liquidacién provisional y
aébiendd pagar el exceso de derechos-adjudicados.

c) La parcela 3 tampoco alcanza en sus derechos de
adjudicacidén la superficie de barce]a minima edificable,
y la diferencia para alcanzarla es superior al 15% Por
tanto se le adjudican los m2 a que tiene derecho pero
uniéndose a otra parcela proindivisamente y en 1la
proporcién adecuada a sus m2 con relacidén a la otra
parcela. ‘

d) Los ajustes de adjudicacién, en funcidén de las
superficies netas de las manzanas edificables, se han
realizado con el criterio de maximizar los derechos
edificatorios de la mayoria de Tlos propietarios,

intentando constituir parce s mu1t1p1os de 1as parce1a8

minimas, tanto para é:fpﬁgﬁé lﬁhﬁga Cpﬂ?iqﬁqﬁ da130[
; |
Con todo, las dife<§;1?st) respecto de las
ot g ; A '”"0 ‘.'?l =mo, g/unt']
adjudicaciones inicyales han s1do minima

op M[\‘H !Hl‘l
practicamente todo’s 1og]aﬁﬁop1%£%r1b§0rhgﬁm quedado

ubicados donde sué parcelas iniciales, excepto aquellos

EL SECRETARIO G&h¢$€¢bs

que perdian la par por viario gfespa

£ :
gue forzosamente éﬁ&gn que mudar su ubicacién.
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4.3.1.—- Valor del Suelo
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4.2.3.—- Propuesta de adjudicacidn

i Queda reflejada en el Plano de Adjudicacion y en el Cuadro
General de Reparcelacidén y Resumen de Parcelas Resultantes, con los
siguientes significados

B

Superficie Bruta Inicial

N = Derechos de Adjudicacién en Superficie (mé)

A = Derechos de Adjudicacidén en tanto por ciento

C = Porcentaje de participacién de los propietarios en la
titularidad (en caso de propietario unico = 100%)

D = Superficies adjudicadas en m2

E = Porcentaje de participacidén de las adjudicaciones sobre
el total de la superficie neta de 1ann1déq.

F = Diferencias de Adedicaciénjeh Supgrficies (m2) con el

~siguiente criterio de signos

+ Exceso de Adjudicacidn

- Defecto de Adjudicacidn

’

Aprobado dafhini';i%in%nt@ por

&P f‘l'm del [x(‘m') Agunta---
uelo sSiempre gfa nq,w,z

por‘iiiﬁlldhé?fém”eeiﬁncqgo S iy

E1 valor catastral del

valoracion real y actualizada.

~

adoptado una valoracién de 3.100 pts/m2-gque-es~ el valor que ha

SQ}FTQI I(’e) (7F\1[RAL

sefialado el Excmo. Ayuntamient/o de Alncante %a que

nos ocupan. Con este precio
Liquidacidén Provisional par

Hen
L ]

es r%a]es ~que puedan hacer

independientemente de las/ transaci
7 /CpS

entre si los propietarios.
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4.3.2.- Valoraci6n de elementos a destruir
: E1l trazado viario previsto, junto, con: _la ' “hueva
configuracion de parcelas implica, para su ejecuciobn, 1a'demo1icion
de parte del vallado de cerramiento de las parcelas iniciales n@ 7
y 8., Las caracteristicas y valoracién de dichos cerramientos de
parcela son las siguientes
Parcela nQ 7 : 7§ m.1. de muro de bloque con 3 'hiladas,
rematado con malla metéalica.
Valor estimado del derribo incluso su traslado a vertederao
V., = 115.000 pts.
Parcela n2 8 : 95 m.1. de muro de bloque con 1’60 m. de
altura media.
Valor : V. = 145.000 pts.
4.3.3.- Costos de la Urbanizacidn

E1 costo estimado de las obras de Urbanizacién, en tanto no

se redacte el correspondiente PrZ?Q tp de Urbanizacidén, es de
cign Aprestyasio - deiPa AP PR3 e

Abastecimiento y distri

Saneamiento .......ce00 <Al Plaro” de 20. 170000 "
3} *Pleno” del Excmo, Ayunta-
Energia eléctrica y alumbrado............ 27.99030ﬁz i
miento en sesign .de R..1993
Pavimentados ...cesoficicsiarrssncancss ‘Z;Jlgé[6g5;000m~f. —

Acometidas, proyect 6.500.000 "

Red de telefonia J.....«.

Jardinerfa ...../f.... ELREE ol : .828.000

Movimiento de 2.580.000 "

B i N e R e e T S ' 168.348.000 "

mente por

e e —
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4.4.~- Cuenta dé,Liquidacién Provisional
Segln e1‘Reg]amento de Gestién de la Ley del Suelo y su
Art. 100, se incluirdn en dicha cuenta las indemnizaciones por
diferencias de adjudicacién, los excesos de aprovechamiento si los
hubiere, e1 coste estimado en‘este caso por no estar aun'redactado
el Proyecto de Urbaniiacién, de las obras de Urbanizacién, el coste
de redaccién vy direccién de 1los Proyectos de Reparcelacién vy
Urbanizacién, otras indemnizaciones, etcl
Se consideran, a éstos efectos, los conceptos siguientes
a) Compensaciones por diferencias de adjudicacién.
Se obtienen por aplicacién del valor del suelo neto no
urbanizado V., calculado en el apartado 4.3.1. sobré Jlas
diferencias de adjudicacion en superficie.
b) Indemnizacionés por pérdida de elementos que no pueden
mantenerse. Obtenidas en el apartado 4.3.2

b
¢) Indemnizacién por honorarjo

fofesionales., ol

Se consideran los honorar émpﬁdﬁu@gto‘Gehredagnnmn:u, Ol

”?P P15 )e%‘*ma?‘ﬁ f?ﬁ Ayunta-

¥ 'i? i“' 3
“miento en sesién de “%

del Proyecto de Reparce

Proyecto de Urbanizacién.

sy

d) Costos de urbanizacién.

Se evaluaran cuando

s redacte, slcrzfm‘fe‘fﬁc&‘%mgﬁu

Urbanizacioéon. En tantd se Cons1deran 1os e el

mﬁsang-ml.
foa b0 1 |

Segun el articulo /168 de la %;genw Ley del Suelo las
>

indemnizaciones por la extincién de servidumbres

prediales se consideraran gastos de urbanizacién y como
]
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tales se tendrdn en cuenta en la Cuenta de Liquidacién
Provisiona1. No obstante en la presente Reparcelacidn
las servidumbres de paso son incompatibles con el
Rlaneamiento. Ya con 1las ‘calles existentes enr la
actualidad todas 1a§ fincas que nos ocupan tienen acceso
desde ellas. Y mucho mas accesibles serdn cuando se
completen los viales marcados por el Plan General en el
desarrollo del fhturo Proyecto de Urbanizacién.
Con todo, Yy en ja cuenta de liquidacién, para cumplir
con la Ley se resefaran cantidades indemnizatorias
aunque sean minimas y de tipo simbdlico. .

e) Aportaciones a cuenta.

' Se sefialan las cantidades abonadas a cuenta en concepto.
de Indemnizaciqﬁes por honorarios de Proyecto de
Reparcelacion.

E1l resultado de la Cuenta de iqujdacién Provfsiona1 se
refleja en el cuadro adjunté, con/el/ siguiente criterio de signhos:
g / Aprobado definitivamente por

(+) Cantidad a satigfacer
M el Pleno del Excmo, Ayunta-
L7 3 MAR. 1993

i ————E———

(-) Cantidad a percibi

miento en sesion de _

’
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OLIVER Y CANOVAS

arquitectura - ingenieria y wurbanismo

GERONA, 19
TELF. 520 37 66

03001 - ALICANTE

PARCELA SUPERFICIE | ACTUACION PROPIEDAD TITULARIDAD
Ne m2 % %

- 1.441 3°810 | Bosqueto, S.A. 100
2 A 6.208 167412 Hnas. Verdd Agulld 100
2B 3:296 - 87661 Hnas. Verdd Agulld 100
3 Proind. | 1.200 937 27477 C.A. Montemar 78°1
263 07696 Pedro Ramos Izquierdo 21°9
4 A 3.489 97224 Ventomar, S.A. 100
4 B 8.886 237492 Ventomar, S.A. lbO
4C 6.532 17°268 | Ventomar, S.A. 100
5 1.309 37460 Jose Sepulveda Granero 100
7 2.922 77725 Jesls Bendito de Eliz. 100
8 1.200 37172 Jose Perez Carpi 100
10 1.363 37603 Pedro Ramos Izquierdo 100

NOTA : La adjudicacién de los 937 m2 a Montemar, por no tener condicidn

de parcela minima,
de D. Pedro Ramos Izquierdo para ;
(la n2 3).

y

se ha hecho en. un pr01ndlv1so con otros 263 m2

A4
talizar una panoalﬁ pie 1.200 m2

EL SECRETARIO GENERAL,
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